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BAN KIEM SOAT Pdc lap - Tw do — Hanh phic

Ha Noi, ngay 0Fthang 03 ndm 2018

BAQ CAO CUA BAN KIEM SOAT
Tai Pai hoi dong cb dong thwong nién nim 2018

Kinh givi: Pai hoi df’ing Cé dong

- Chtrc ndng nhiém vu ciia Ban Kiém soat quy dinh tai Biéu 1& t6 chirc va hoat dong
Céng ty ¢d phan xay dung s6 2 (sau day goi tat la Cong ty);

- Bé&o cdo tai chinh ndam 2017 cta Cong ty da dwoc kiém toan b&i Cong ty TNHH
KPMG Viét Nam;

- K&t qua hoat dong kiém tra, giam sat cla Ban Kiém soat nam 2017.

- Ban Kiém soat bao cao trwéc Pai hoi ddng cd ddng két qué kiém tra, giam sat cac
mat hoat dong trong ndm 2017 clia Céng ty ¢d phan xay dyng sb 2 nhw sau:

I. Hoat dong ctGa Ban Kiém soat

1. Cac cong tac da thwc hién nam 2017

o Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra, giam sat viéc tuan thd cac quy dinh cla phap
luat va Céng ty trong viéc quan ly, diéu hanh hoat déng sén xuét kinh doanh cua
Hoi ddng quan tri, Ban Giam dbc Céng ty ndm 2017, cu thé:

o Xem xét tinh phap Iy, trinh tw ban hanh cac Nghj quyét, Quyét dinh cla Ho6i dong
Quan tri, Ban Téng Giam déc cong ty trong ndm 2017 tuan tha theo cac quy dinh
clia phap luat va Diéu 18 Cong ty.

o Tham gia ddy d0 cac cudc hop ctia Hoi ddng quan trj Cong ty.

o Tham gia y kién tai v&i Hoi ddng quan trj va Ban Téng giam déc cong ty v& nhirng
van d& lién quan dén hoat ddng cla cong ty.

o Kidm tra, giam sat viéc trién khai va két qua thuc hién Nghj quyét cia Dai hdi dong
¢ déng thwdng nién 2017 d6i véi HDQT va Ban Tong Giam dbc.

o D& xuét don vi kiém toan doc lap kiém toan BCTC ndm 2017 clia Céng ty

o Tham dinh cac Bao céo tai chinh riéng va hep nhét hang quy, 6 thang va nam
2017 ciia cdng ty bdo dam phll hop véi cac chudn myc ké toan Viet Nam va Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

o Giam sat viéc cong bd théng tin clia Cong ty theo cac quy dinh ctia phap luat doi
v&i cong ty dai chung.

e Ban Kidm soat da thie hién kiém tra cong tac thu hdi céng ng tir khach hang Dy

an Kim Van — Kim LG va kién nghi hdi ddng quén tri chi dao Ban diéu hanh c6 giai
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~ phap thu hbi diet diém sb tidn con phai thu tlr cac khach hang mua nha thudc dw

an Kim Van — Kim L.
Ban kiém soat da thuwc hién cac cdng tac khac theo chirc ning va nhiém vu clia
Ban quy dinh tai Didu & Céng ty.

Ké hoach dinh hwéng nim 2018

Ban Kiém soat sé tiép tuc thuc hién céng viéc kiém tra, giam sat theo chirc nang,
nhiém vu quy dinh tai Luat Doanh nghiép va Diéu I& cang ty.

Ban Kiém soat sé& tap trung thyc hién cac cudc kiém tra, kiém soat lién quan dén
cac mat hoat déng clia Céng ty: kinh doanh bat déng san: nghiém thu, thanh quyét
toan v&i cac chil dau tw va ndi bd cong ty.

Kiém soét viéc lap, kiém toan va cong bb Bao cdo tai chinh quy, ndm clia cdng ty.
Két qua giam sat hoat dong cta Hoi déng quan tri

Ho6i ddng quan trj da td chire dwoe 20 cude hop dinh ky theo quy dinh cia Didu 1&
td chirc va hoat dong clia Céng ty. Hoi déng quan tri ciing da théng qua nhiéu
Nghi quyét, quyét dinh bang hinh thirc xin y kién bing van ban.

Hoi ddng quan tri da ban hanh nhidu Nghj quyét va Quyét dinh lién quan dén hoat
dong clia Cong ty trong pham vi trach nhiém va thdm quyén clia HDQT. Cac Nghj
quyét, Quyét dinh cla HDQT ban hanh dung trinh tw, ding thdm quyédn va phu
hop can ci phap ly theo quy dinh cda phap luat va Céng ty. Trong ndm 2017, Hbi
ddng quan tri da thao luan va quyét dinh mét sb van d& quan trong lién quan dén
hoat dong cua céng ty nhw sau:

Théng qua nhan sw bau bd sung thanh vién hoi déng quan tri nhiém ky 2014-2019
va ndi dung chwong trinh Dai hdi ddng ¢b déng ndm 2017

Phé duyét ndi dung sép xép co cAu td chirc va cong tac can bd, bd nhiém lai can
b gitk cac chirc vu trong Ban diéu hanh va bb nhiém nhan sw gitr cac chirc vu chi
chét trong cong ty: Bd nhiém lai 01 Phé Téng giam déc Ong B6 Bao Hwng, 01
Giam dbéc Ban TCHC Ong Dwong Bire Tuyén, 01 phé Giam déc Ban Tai chinh Ba
Nguyé&n Thj Hung Hoa; bd nhiém 01 Phé Téng giam déc Ong Nguyén Van Chinh;
01 Giam débc cong ty CP XLDN &PCCC VC2 Ong Ha Tién Tién....

Théng qua nghi quyét thé chép tai san vay vén va clr ngudi dai dién vay von tai
ngan hang TMCP d&u tw va phat trién Viét Nam — Chi nhanh S& giao dich |;

Théng qua nghj quyét xin cap tin dung va vay vén Ngan hang TMCP Quan Poi -
Chi nhanh Hoang Quéc Viét;

Théng qua nghi quyét xin cép tin dung va vay vén Ngan hang TMCP Phuwong
P6ng — Chi nhanh Ha N&i — Phong giao Trang An:

Phé duyét chi phi ban hang tdng ban hdm Toa C -36 tang, Dw an Khu do thi mai
Kim Van — Kim Lii, phwdng Pai Kim, Hoang Mai, Ha Noi
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Thong qua nghi quyét phé duyét tdng dw toan Toa B - 45 tdng Dy an Khu dd thi
mé&i Kim Van — Kim L, phwong Pai Kim, Hoang Mai, Ha Ngj;

Phé duyét didu chinh gia cho thué van phdng Céng ty c¢d phan XLDN &PCCC
Vinaconex 2;

Thong qua nghi quyét ban hanh quy ché lya chon nha thau cla céng ty ¢d phan
xay dwng sb 2 ap dung tai Du 4n Toa B — 45 tAng VC2 — Golden Heart;

Phé duyét k& hoach d4u thiu dy an dau tw xay dung Toa B — 45 tang, dy an Khu
dd thi méi Kim Van — Kim LT (Golden Silk), phwong BPai Kim, Quén Hoang Mai,
Thanh Phé Ha Nai:

Phé duyét két qua SXKD 9 thang nam 2017, trién khai nhiém vu 3 thang cudi nam
va phé duyét cong tac bd nhiém can bd:

Phé duyét bao cao dau tw mua sdm thiét bj phuc vu thi cdng; thanh Iy MMTB,
CCDC va thiét bj vdn phong céng ty ndm 2016-2017;

Hoi ddng quéan tri cling thwe hién chirc ndng giam sat hoat dong cla Ban diéu
hanh trong thuc hién Nghi quyét clia Pai hoi ddng ¢b déng va Hoi dong quan tri;
trong viéc tuan thd cac quy dinh cda phap luat trong qua trinh diéu hanh hoat déng
san xuét kinh doanh cla cdng ty trong ndm 2017.

Ban Kiém soéat danh gia hoat dong clia HDQT trong ndm phlu hop v&i quy dinh
phap luat (va cong ty), dap (ng v&i yéu cau hoat déng san xuét kinh doanh ciia
cong ty trong nam.

Két qua giam sat hoat ddng ctia Ban Giam déc
Vé thure hién céc chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh:

Trong ndm 2017, bang sw quyét tdm, nd lwc va chi dao diéu hanh sau sat, Ban
giam dbc da didu hanh hoat déng san xuéat kinh doanh ctia Céng ty dat mirc téng
treéng cao hon nam 2016, dwa doanh thu cta céng ty dat mire trén hai ngan ty
ddng. Cong ty da hoan thanh vwot mirc ké hoach ndm 2017 vé cac chi tiéu san
lweng, doanh thu va lgi nhuan truwdce thué, trong d6 san lwong, doanh thu, loi
nhuan tredc thué tang twong rng so voi ké hoach 12 151%, 196% va 154%.

Hoat déng kinh doanh bat déng san:
Trong nam 2017, Cong ty tiép tuc trién khai dw an Kim V&n — Kim L, day ciing 1a

dw an dem lai doanh thu chd yéu cho hoat déng kinh doanh bat déng san cua
cong ty (chiém ty trong 42% trong tdng doanh thu cla céng ty).

Cong ty dang tap trung thi céng phan tho va hoan thién toa B 45 tng — Dy &n Kim
Vin - Kim Li. Céng tac ban hang ciing dwgc cong ty trién khai tich cwe, hién nay
cong ty da ban dwoc 317/604 cin, dat 52,5%. Dy kién trong quy Il ndm 2018
cong ty sé cat noc toa nha B,
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Nam 2017 cong ty cung da quyét liet thu tidn sut GAu tw ha tang ky thuat trcac -

nha dau tw thiv cap, voi sb tién thu dwoc [a 102,7 ty déng.

Tinh dén thoi diém nay cong ty ciing da co ban hoan thanh nghia vy nop tién st
dung dat cla du an Kim Van — Kim L cho nha nwéc, luy ké sbé tién da nop 1a
454,614/506,614 ty ddng.

Cong ty cling dang trién khai tim kiém hop tac v&i cac nha dau tw dé thie hién cac
dw an kinh doanh béat déng san khac: Dw an tai khu Lo Véi cii; Dw an cai tao
chung cw cit Thweng Binh — Thanh Xuan, Dy &n Hong Ha — Quang Ninh; Dy an
Khuwong Binh;

Hoat dong thi cong xéy 1&p:

N&m 2017, Céng ty tiép tuc thwe hién thi cdng 27 cbng trinh chuyén tiép, trong d6
tap trung mdt sb cong trinh trong diém, c6 san lweong, doanh thu 1&n nhw Royal
Park, nha & can bo chién sy BCA, toa nha Hanovid. Cac céng trinh dat tién d6 vé
san lwong, doanh thu va cac yéu ciu cla Chi dau tw v& chét lwong va tién do thi
codng.

Trong ndm, cong ty da tring thau v&i nhidu goi thau I&n nhw: phan than dw &n nha
& Chién sy BCA, Biét thy BT Bac An Khanh, phdn hoan thién toa nha Viwasen,
Toa nha Intracom...Céng ty da ky thém dwoc 09 hop ddng méi véi tdng gia tri hop
ddng la 1.150 ty ddng, san lwong cac céng trinh mé&i trong ndm va doanh thu
twong ng ghi nhan kha cao trong nam, dy kién cac hop ddng nay sé tao gia tri
san lwong cho ndm 2018. Téng doanh thu xay 1ap dat 1.169,5 ty ddng/506 ty dong
ké hoach (231%) chiém ty trong 57% téng doanh thu.

Vé cong téc tai chinh, ké toén:

Cong ty rat chi dong trong céng tac thu xé&p tai chinh phuc vu tét hoat déng sén
xudt kinh doanh clia cong ty, quyét liét trong céng tac nghiém thu quyét toan cac
cong trinh va thanh toan vé&i chdl dau tw tao dong tién &n dinh cho céng ty. Céng ty
cling tdng cwdng cong tac thu hdi no tir cAc khach hang mua nha dy an Kim Van
— Kim L va cac chi dau tw thir cdp d& cé ngudn tién thwe hién nghta vu ndp Ngan
sach nha nwéc ding theo quy dinh. Céng ty thue hién nghiém tic viéc lap, kiém
toan va cong bd cac bao cao tai chinh quy, ndm theo cac quy dinh ctia phap luat.

IV.Tham dinh Bao c4o tai chinh nim 2017

1.

Céng tac lap va kiém toan cac Bao cao tai chinh
Bao c4o tai chinh nam 2017 cta Coéng ty me va hop nhéat dwec ap theo céc chuén
murc va ché dd ké toan Viét Nam hién hanh.

C4c B4o cao tai chinh 6 thang va nam 2017 dwoc soat xét va kiém toan béi Cong
ty TNHH KPMG Viét Nam, day la don vj da dwgec UBCK Nha nwéc chép thuan
kiém toan cac Cong ty niém yét. Y kién cla kiém toan vién vé cac Bao cdo tai
chinh ndm 2017 cla Céng ty 1a y kién chap nhan toan bé. Cac Bao cao tai chinh
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nam 2017 da phan anh mot cach trung thye, hep Iy tinh hinh tai chinh tai ngay
31/12/2017, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té trong nam 2017,
phl hop véi chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh hién hanh c6 lién quan.

2. Tinh hinh tai chinh cia Céng ty Me tai ngay 31/12/2017
2.1. Cac chi tiéu phén tich tai chinh

Chi tiéu Don vij Nam 2016 Nam 2017

Co’ ciu tai san

Tai san dai han/Téng tai san % 9,75% 14,68%

Tai san ngan han/Tong tai san % 90,25% 85,32%

Co' cau von

No’ phai trd/Téng ngudn vén % 88,35% 86,44%

Vén chil s& h(ru/Téng ngudn vén % 11,65% 13,56%

Kha nang thanh toan

Kha nang thanh toan tirc thoi Lan 0,05 0,05

Kha nang thanh toan hién hanh Lan 1,03 1,08

Ty suét sinh I&i

Loi nhuan TT/Doanh thu thuan % 52% 2,6%

Lgi nhuén TT/V6n chi sé hiru % 18,2% 17,4%

Danh gia chung: Tai san dai han/Téng tai san trong co' cu tai sén cda cong ty co ting
nhe so v&i ndm 2016, Vén clia Cong ty khong ¢6 bién dong gi Ién so véi nam 2016.
Kha néng thanh toan hién hanh tai théi diém 31/12/2017 cta Céng ty la 1,08 1an, cho
thay Céng ty c6 dl kha néng tai chinh dé thanh toan cac nghia vu ng ngén han.

2.2, Danh gia khai quat tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2017

S6 dw tién mat va du tw tai chinh ngan han tai 31/12/2017 la 134,7 ty déng

Phai thu ngén han khach hang tai ngay 31/12/2017 1a 424 ty ddng, bang 21%
doanh thu ndm 2017, ty I& nay so v&i doanh thu ghi nhén trong ndm thi khéng cao,
nhwng gié tri tuyét ddi la cao. Céng ty can quyét liét hon trong céng tac thu hdi
cdng no nham dam bao can d6i ngudn vén hoat déng cho céng ty.

Hang tén kho Iuy ké dén 31/12/2017 1a trén 1.125 ty déng (01/01/2017: 1.402 ty
ddng), trong d6 gia tri hang tén kho clia hoat d6ng kinh doanh bat déng san 1a gan:
720 ty déng, gia tri CP SXKD DD clia hoat déng xay I8p la: 405 ty ddng.

Sé du vay ngén han, dai han tai ngay 31/12/2017 twong (ng la 500,565 ty ddng
va 3,89 ty ddng. S& dw vay nay chd yéu ding cho hoat déng xay 14p. D no tin
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dung gia tdng twong tng véi tdng trwdng vé san lwong va doanh thu tréﬁéﬁrném
2017.

S6 trich 1ap dw phong ng phai thu luy ké dén 31/12/2017 14 30,167 ty ddng.

Pau tw tai chinh dai han tinh dén ngay 31/12/2017 clia Céng ty 1 44,414 ty déng.
Trong d6: Pau tw vao cdng ty con la 18,65 ty ddng: dau tw gép vén vao don vi
khac 28,99 ty ddng va Sé trich 1ap dw phong dau tw tai chinh dai han luy ké dén
31/12/2017: 3,226 ty dong. Cong ty cling dang tap trung thoai vén tai cac don v
dau tw gép von dé thu hdi von

Ty 1& Tai san ngan han/N¢ ngan han la 1,08 lan cho thdy Céng ty ¢6 dl kha nang

thanh toan cac khoan no ngan han. J

Ty 1& No phai trd/Ngudn von chil s& hivu 12 6,37 1an (néu loai trir khodn nguwdi mua
tra tién trwdc thi ty 1& nay 1a 5,05 1an). Ty 1& nay 1a cao, chirng t6 hoat dong clia
cong ty van dwa chi yéu bang von vay va vén clia cac doi tac.

D& nghi Pai héi déng ¢ déng théng qua BCTC 2017 cla cbng ty.

V. Thwe hién Nghj quyét Pai hoi déng c¢b dong thwong nién nim 2017

: 8

Thwe hién phan phéi i nhuidn ndm 2016 va tra ¢6 tire

Céng ty da thwe hién trich 1ap cac quy va tra ¢d tlrc ndm 2016 cho cac cd déng theo
Nghi quyét ciia Dai hdi ddng ¢ déng thuwdng nién ndm 2017.
2. Thwe hién céc chi tiéu kinh té

Két qua thwe hién cac chi tiéu ké hoach ndm 2017 (Céng ty me) nhw sau:

Chi tidu pVT ::;1;3:: T‘;‘: 2':)';?; TH/KH2017
1] San lwong Trd 1.168.371 1.766.532 151%
2 | Doanh thu Tr.a 1.047.822 2.054.070 196%
3 | Loi nhuan trwéc thué Tr.d 33.963 52.249 154%
4 | Ty suét cb tire % 10% 10% 100%
- Két qua thwe hign cac chi tiéu ké hoach ndm 2017 (Hop nhat) nhw sau:

Chi tidu pVT ::n?c;)‘;: 1:‘: 2':)"1?_;' THIKH2017
1| Téng gia tri SXKD Trd 1.295.700 1.827.375 141%
2 | Téng doanh thu Tr.d 1.158.715 2.111.766 182%
3 | Loi nhuan truwée thué Tr.d 29.200 57.650 197%

Theo sé liéu trong céc bang téng hop néu trén cho thdy, ndm 2017 Céng ty da hoan
thanh va hoan thanh vwot cac chi tiéu kinh té ké hoach theo Nghj quyét DPHDCD nam
2017 da théng qua, tdng gia tri san lweng san xuat kinh doanh dat 151% ké hoach,
tbng doanh thu dat 196% ké hoach, lgi nhuan trwéc thué dat 154% ké hoach va ty 1&
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chi tra ¢ tirc dU’ klen la ’iO% dat ke hoach dé ra. Lm nhuan trwo’c thue cila Cong ty- s

trong nam dat 52, 25 ty dong vuot mirc ké hoach tuy nhién ty & chia ¢b tic: Céng ty s F

van gitv mwc 10% vi trong nam Cong ty phai ghi nhan chi phi thué TNDN la hon 26 ty .

ddng. Cac ch[ tleu kinh té hop nhat dat virot mire ké hoach ndm 2017.

3. Thuc .h.'en chu trirong thoai von tai cc cong ty da dau fue-

Cong ty dang tlen hanh Iap phwong an thoai vén, tim kiém va Iwa chon nha dau tw co -

nang Iwc nguyén vong muon nhan chuyén nhuong phan vén tai cac don vj co von

dau tw cla cong ty . _

4. Lwa chon céng ty kiém toan déc Iap thwe hién kiém toan cdc BCTC nam 2017

Céng ty dé;th@c,hién lwa chon va ky hop déng vai Céng ty TNHH KPMG Viét Nam

thuwe hién kiém toan cac Bao céo tai chinh ndm 2017 theo ding Nghi quyét clia Pai

hoi ddng cb déng thwdng nién ndm 2017.

5. Trich thi lao cta H6i déng quén tri, Ban kiém soét nam 2017

Cong ty da thwe hién trich thu lao cua Hoi dbng quan tri, Ban kiém soat ndm 2017

theo dung mirc da dwoc Dai hdi ddng cb déng thudng nién ndm 2017 théng qua.

VI. Kién Nghi

1. Hoi ddng quan tri cong ty chi dao cong ty tim kiém cac dy &n bat ddng sén mo dé
tao ngudn céng viéc cho nhitng ndm tiép theo.

2E)é nghi Ban diéu hanh thuc hién quyét liét cong tac nghiém thu thanh, quyét toan
cac cbng trinh v&i Chi du tw va voi cac doi xay dwng cla cong ty dé giam thiéu
rGi ro tidm an nham nang cao hiéu qua st dung vén ciia cong ty.

3. P& nghi Hoi ddng quan tri, Ban didu hanh c6 giai phap thu hdi ng tir cac nha dau tw
thtr cAp cla dw 4n Kim Van — Kim Li @& dam bao ngudn von cho hoat dong séan
xuat kinh doanh, dau tw clia cdng ty.

Trén day |a bao cao ciia Ban kiém soat Cong ty CPXD sb 2 trinh Dai hoi ddng cb
déng thwéong nién nam 2018
Kinh trinh Dai hoi déng ¢b déng thong qua.
Tran trong!
TM. Ban Kiém soat Cong ty

Bang Thanh Huén

Page 7 of 7

A g



15




		2018-03-17T22:06:19+0700
	ĐỖ QUANG VIỆT




