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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phueong Thach Thang, qudn Hai Chiu, thanh phé Da Nang
Bdo cdo ciia Ban Téf:g Gidm dic

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM pPOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tur Phat trién Nha Da Ning trinh bay bao cdo cia minh cing
v&i Béo céo tai chinh hop nhét cia Céng ty me la Cong ty CO phan Diu tur Phét trién Nha Da Nang va
03 Céng ty con la Cong ty C6 phan Dau tu Tia Sing Mi va Cong ty Cé phin Cong nghé Nudc va Mai
trrong NDN va Céng ty Co phan Cip nudc Da Nang Ngoc Hoi (sau ddy goi tit la “Tap doan”) cho
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nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 da duge kiém toan.
1. Khai quat vé Cong ty

Céng ty Co phan Dau tr Phat trién Nha Da Nang la cong ty ¢b phan dugc chuyén ddi c6 phan héa
theo Quyét dinh s 9721/QD-UBND ngay 28/12/2009 cia UBND thanh phd Da Nang tir Cong ty
Diu tu Phat trién Nha Da Nang. Cong ty hoat dong san xuét kinh doanh theo Gidy chimg nhén
dang ky doanh nghiép s6 0400101323 ngay 31/03/2010 do So Ké hoach va Dau tu thanh phé Da
Ning cap, Ludt doanh nghiép, Piéu 1¢ Cong ty va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan. Tur ngay
thanh 1ap dén nay, Céng ty da 7 lan diéu chinh Giy chimg nhan dang ky doanh nghiép va lan dicu
chinh gan nhat vao ngay 04/02/2016.

Cb phiéu cita Céng ty da duoc niém yét tai S Giao dich Chimg khodn Ha Nbi theo Quyét dinh s6
150/QD-SGDHN ngay 05/04/2011.

M chimg khoén niém yét 1a NDN.

Vén diéu 1€ tinh dén ngay 31/122017: 421.369.940.000 dong
Vén gop thyc té tinh dén ngay 31/12/2017:  421.369.940.000 dong
Céu tric Tap doan

Tép doan bao gbm Céng ty me va 03 cdng ty con chiu sy kiém soét ciia Cong ty me.
Cong ty con duwgc hop nhit

Ty g biéu quyét
Nganh nghé kinh Tyle Tyié
STT Tén Cong ty Dia chi doanh chinh sohiru  lgiich Trye tiép Gidn tiép
. CongtyCPDau 31 Nui Thanh, phuémg  Xdy 1ap va dich vu 228% 82.8% - 92,0%
tr Tia Sdng M6i  Hoa Thuén Déng, quén
Hai Chau, thanh phd Pa
Ning
2. Congty CPCéng 38 Nguyén Chi Thanh,  Khai thac, xir Iy va 90,0% 90,0%  90.0% -
nghé Nudc va phuémg Thach Thang, cung cip nudc. ...
Mbi truong NDN  quén Hai Chéu, thanh pho
Da Ning
3. CongtyCPClp 323 duomg Nguyén Sinh  Khai thic, xir Iy va 90,1% 90,1% 10,0%  89,0%
nuoc DaNing  Sc, thi trén Plei Kén, cung cp nuéc, xay
Ngoc Hoi huyén Ngoc Hdi, tinh Kon lap cc cong trinh ha
Tum tang nudc. ...
Tru sé hoat dong
- Diachi : 38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, quan Hai Chau, thanh phé Da
Nang

Dién thoai : (+84)0236—3 872213
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PANANG
38 Nguyén Chi Thanh, phwong Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh pho Da Nang
Bio cio cia Ban Téng Gidm déc (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

3.1

3.2

3.3

- Fax - (+84) 0236 -3 872213
- Website - www.ndn.com.vn
Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bat dong san. Diu tu phat trién cac du 4n bat dong san, trung tim thuong mai, van
phong cho thué;

Tu van thiét ké xdy dung, tu véan giam st cong trinh, tir van do dac ban dé;

San giao dich bat dong san;

Xay dyng cong trinh dan dung, cong nghiép:

Xay dung cdng trinh giao thong:

Xay dung cong trinh thiy loi, thiy dién, cau cang, ha ting ky thuat do thi, khu céng nghiép.

£

Xay dyng cong trinh dién tir 1 10KV tr& xuong. Xdy dung cong trinh cap thoat nudc doi thi,
cong trinh buu chinh vién thong, cong trinh xang dau....

Hoi ddng quén tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc

Céc thanh vién Héi dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc cua Cong ty trong ndm
va cho dén thoi diém 1ap bao céo nay bao gbm:

Héi dong quan tri
Ngay bd nhiém/
Ho va tén Chirc vu Taibd nhiém  Ngay mién nhiém
Ong Nguyén Quang Trung Chu tich 10/02/2015
Ong Luong Thanh Vién Thanh vién 10/02/2015
Ong Biii Lé Duy Thanh vién 10/02/2015
Ong Cao Thai Hang Thanh vién 10/02/2015
Ba Mai Thi Thi Thanh vién 04/06/2016
Ban Kiém soit
Ngay bd nhiém/
Ho va tén Chirc vu Tai bd nhiém Ngay mién nhiém
Ba Dao Thi Phude Trudng ban 10/02/2015
Ong Trén Viét Em Thanh vién 10/02/2015
Ba Téng Thi Ha Phuong Thanh vién 10/02/2015 20/05/2017
Ba Nguyén Thj Kiéu Giang Thanh vién 20/05/2017
Ban Tb:ng Gidm déc va Ké todn truéng
Ngay bd nhiém/
Ho va tén Chirc vu Tai bd nhiém Ngay mién nhiém
Ong Nguyén Quang Trung Téng Giam doc 28/04/2016
Ong Lwong Thanh Vién Pho Tong Giam doc  27/04/2013
Ong Nguyén Van Nam Phé Tong Giam déc  22/09/2016



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phwdng Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh phé Pa Nang
Bido cdo ciia Ban Téng Gidm déc (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

T

Ngay bd nhiém/

Ho va tén Chirc vu Tai bd nhiém Ngay mién nhiém

Ong Nguyén Phi Dong Ha Pho Tong Giam doc  01/11/2016
Ba Mai Truong Ta Oanh Ké toan truong 10/05/2017
Nguiri dai dién theo phap ludt

Ngudri dai dién theo phap luat cua Cong ty trong nam va cho dén thai diém lap béo céo nay nhu
sau:

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Quang Trung Téng Giam déc
Panh gia tinh hinh hoat djng

Két qua hoat dong hop nhét va tinh hinh tai chinh hop nhat ciia Tap doan cho nam tai chinh két

thiic ngay 31/12/2017 duge thé hién trong Bdo céo tai chinh hop nhét tir trang 08 dén trang 58.
Sy kién sau ngay két thic nim tai chinh

Theo v kién ciia Téng Gidm ddc, Bdo cdo tai chinh hop nhat ciia Cong ty cho ndm tai chinh két
thic ngay 31/12/2017 s& khong bi anh hudng nghiém trong bai bat ky khoan muc, nghiép vu hay
su kién quan trong hodic c6 ban chat bat thuomg nao phat sinh tir ngay két thic nam tai chinh cho
dén ngay lap Béo céo nay can thiét phai c6 c4c diéu chinh s6 liéu hodc cong bd trong Bao cdo tai
chinh hop nhit.

Kiém toan vién

Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van Chuan Viét tai Da Nang - VIETVALUES dugc chi
dinh thuc hién kiém todn Bao cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2017
ciia Cong ty. Chi nhéanh Céng ty TNHH Kiém todn va Tu van Chuan Viét tai Da Nang -
VIETVALUES bay to nguyen vong tiép tuc duoc chi dinh la kiém toan vién doc lap cua Céong ty.

Tréich nhiém ciia Ban Téng Gidam doc

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém Ip Béo cdo tai chinh hop nhat dé phan anh trung thyc va

hop 1y tinh hinh tai chinh, ket qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tien té cua Cong ty trong

nam. Trong viéc ldp Béo cdo tai chinh hop nhat nay, Ban Tong Giam doc phai:

e Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich nay mdt cach nhat quén.

e Thuyc hién cic xét doan va cac udce tinh mt cach hop Iy va than trong.

e Néu rd cic chuin myc ké toan 4p dung cho Céng ty c6 dugc tuan thi hay khong va tat ca céc
sai léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhat.

e Lip Bio céo tai chinh hop nhat trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khong thé cho ring
Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

e Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hi¢u nhém han ché rii ro c6 sai
s6t trong yéu do gian 1in hodc nham lan trong viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.

Ban Téng Gidm déc dam bao cac sb ké toan c6 lién quan duge luu gifr diy di dé phan anh tinh

hinh tai chinh, tinh hinh hoat dong cua Cong ty véi mirc 49 chinh x4c hop ly tai bat ky thoi diém

nao va cac so ké toan tuan thi ché do ké toan ap dung. Ban Tong Giam doc ciing chiu trach nhiém
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Néng
Béo cdo ciia Ban Tong Gidm dbc (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

quan ly cac tai san cua Cong ty va do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chian va
phat hién céc hanh vi gian ldn va céc qui dinh phép ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo
céo tai chinh hop nhat.

Ban Téng Gidm doc cam két da tuan thu céc yéu ciu néu trén trong viée 1ap Bao céo tai chinh hop
nhit.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh hop nhit

Ban Téng Giam déc phé duyét Béo cdo tai chinh hop nhat dinh kém. Béo cdo tai chinh hop nhat da
phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cua Tap doan tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam
2017, cling nhur két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va céc ludng luu chuyén tién t& hop nhat
cho nam tai chinh két thiic cing ngay phu hop vdi cac chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam va cac qui dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh
hop nhat.

NGLYFN QUANG TRUNG

Chi tich HDQT kiém Téng Giam dbe
Pa Ning, ngay 16 thang 03 nam 2018
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

Chiing ti da kiém toén Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo cia Cong ty Cb phan Déu tu Phét trién
Nha Pa Nang va 03 cong ty con la Cong ty C5 phan Dau tu Tia Sang Méi, Cong ty Co phan Cong nghé
Nurdc va Mi tnrong NDN va Céng ty Co phan Cap nuoc Da Ning Ngoc Hoi (sau day goi tat 1a “Tap
doan™), duoc lap ngay 12 thang 03 ndm 2018, tir trang 08 dén trang 58, bao gdm Bang can dbi ké toan
hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Bao céo luu
chuyén tién t¢ hop nhét cho nam tai chinh két thiic cing ngdy va Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hop
nhat.

Trach nhiém cia Ban Téng Gidm dbe

Ban Téng Giam dbc Tap doan chiu trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo cao
tai chinh hop nhét ciia Tap doan theo Chuan myc Ké toén, Ché d6 Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va
céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Gidm déc xéc dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va

trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhit khong c6 sai sot trong yeu do gian 1an hodc nham lan.
Trach nhiém cua Kiém todn vién

Trich nhiém ciia chiing 5i 1a dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua cua cude
kiém toan. Chiing tdi da tién hanh kiém toan theo cdc chuin muc kiém todn Viét Nam. Céc chuan myc
nay yéu cau ching t6i tuan thu chuin muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va
thuc hién cudc kiém todn dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu Béo céo tai chinh hop nhét ciia
Tap doan c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gom thyc hién cac tha tuc nhéim thu thap c4c bang chimg kiém toén vé céc sb
liéu va thuyét minh trén Béo c4o tai chinh. Céc thu tuc kiem toan duge lya chon dya trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gdbm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhat do gian
lan hodc nhim 13n. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiem soét ndi bd
clia Tap doan lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh trung thyre, hop 1y nhdm thiét ké cac
thii tuc kiém toén phu hop v6i tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhim myc dich dva ra y kién vé hiéu
qua cuia kiem soat ndi bd cia Tap doan. Céng viéc kiém toan cling bao goém danh gia tinh thich hgp cua
cic chinh sich ké toan duge 4p dung va tinh hop 1y cia cac ude tinh ké toan cia Ban Tong Giam déc
ciing nhur ddnh gia viée trinh bay tong thé Béo cao tai chinh hop nhat.

Chiing t6i tin tudng rang cac bang chimg kiém toan ma ching t5i da thu thap dugc la day du va thich
hop lam co s cho ¥ kién kiém todn cia ching toi.
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

Y kién cua Kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, Bao cdo tai chinh hgp nhét da phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Tép doan tai ngay 31 thang 12 nam 2017, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién 1 hop nhét cho nam tai chinh két thic cung
ngy. phit hgp véi Chuan mye K& toan, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nht.

TP. Pa Nang, ngay 16 thang 03 ndm 2018

Chi nhinh Cong ty TNHH Kiém toéin va Tu viin Chuan Viét tai D2 Ning- VIETVALUES

s o

g

Lé Thi Thanh Kim - Gidm déc Chi nhanh Hoang Thai Téin - Kiém todn vién
Gidy CNDKHN so: 2896-2016-071-1 Gidy CNDKHN so: 2817-2014-071-1
Chir ky dwge uy quyén

Noi nhin:

= Nhtrén.

»  LuuVIETVALUES.
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

Dia chi: 38 Nguyén Chi Thanh, phieomg Thach Thang, quén Hai

Bang can déi ké todn hop nhdt
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

Chéu, thanh phé Da Nang

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thing 12 ndm 2017

DVT: VND
Mi sb TAI SAN Thlfyét S6 cudi nam S6 d4u nim
minh
1 2 3 4 5
100 | A. TAISAN NGAN HAN 672.711.194.059 562.498.020.103
110 | I Tién va céc khoan twong duong tién V.1 34.520.193.154 24.603.189.819
111 | 1. Tién 26.800.617.542 9.603.189.819
112 | 2. Céc khoan twong dwong tién 7.719.575.612 15.000.000.000
120 | 11. Piu tr tai chinh ngén han V.2 342.897.367.744 266.074.159.430
121 | 1. Chimg khoan kinh doanh V.2a 159.467.918.029 104.113.827.018
122 | 2. Duphong giam gié chimg khodn kinh doanh V.2a (970.550.285) (39.139.667.588
123 | 3. Dhu tundm giir dén ngay dao han V.2b 184.400.000.000 201.100.000.0001
130 | 11L. Céc khodn phii thu ngén han 112.671.150.168 135.236.702.814
131 | 1. Phai thu ngin han ctia khéch hang V3 63.398.565.825 130.737.412.191
132 | 2. Tratruéc cho ngudi ban ngén han V4 20.324.738.482 1.463.955.230
136 | 3. Phai thu ngfin han khéc V.5 28.947.845.861 3.035.335.393
140 | IV. Hang tdn kho 174.812.786.349 135.575.609.064
141 | 1. Hangtdn kho V.6 174.812.786.349 135.575.609.064
142 | 2. Du phong giam gia hang ton kho (*) E -
150 | V. Taisan ngin han khac 7.809.696.644 1.008.358.976
151 | 1. Chi phi tra truéc ngén han V.7a 52.716.184 878.860.621
152 | 2. Thué gia tri gia ting durgc khau trir 3.646.932.937 129.498.355
153 | 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha mr6c V.14 4.110.047.523 -
200 | B. TAISAN DAI HAN 102.740.054.720 100.657.016.680
210 | L. Céc khoan phai thu dai han - -
220 | IL Taisan cd dinh 36.557.703.991 37.627.325.959
221 | 1. Taisan cd dinh hiru hinh V.8 10.412.338.723 11.217.106.795
222 - Nguyén gid 15.312.055.494 15.312.055.494
223 - Gid tri hao mon liy ké (4.899.716.771) (4.094.948.699)|
227 | 2. Taisan cd dinh v0 hinh V9 26.145.365.268 26.410.219.164
228 - Nguyén gié 26.340.598.930 26.542.319.830
229 - Gid tri hao mon liy ké (195.233.662) (132.100.666)
230 | 111 Bét djng sin dau tw V.10 16.306.498.766 25.079.740.061
231 - Nguyén gi 16.306.498.766 25.947.423.266
232 - Gid tri hao mon lity ké = (867.683.205)
240 | IV. Taisan dé dang dai han 30.318.721.965 16.006.051.651
241 | 1. Chiphi SXKD dé dang dai han - -
242 | 2. Chi phi xdy dung co ban dg dang V.11 30.318.721.965 16.006.051.651
250 | V. Déu tw tai chinh dai han 18.890.591.329 21.556.468.047
252 | 1. Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két V.ic - 4.715.865.568
253 | 2. Pautugdp von vao don vi khic V.2¢ 18.890.591.329 18.113.451.329
254 | 3. Duphong dau tu tai chinh dai han V.2c - (1 -272.848.850)r
260 | VL. Taisan dai han khic 666.538.669 387.430.962
261 | 1. Chi phi tra trudc dai han V.7b 341.509.054 387.430.962
262 | 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 325.029.615 =
269 | 2. Loi thé thuong mai = .
270 TONG CONG TAI SAN 775.451.248.779 663.155.036.783
Béo cdo nay dwge doc kém voi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh 8
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

Dia chi:

Bang can déi ké todn hop nhat (tiép theo)

Tai ngéy 31 thang 12 nam 2017

38 Nguyén Chi Thanh. phuwong Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh phé Pa Nang

A
Ma sb NGUON VON “m'i'::' Sé cudi nim Sé dhu nam
1 2 3 4 5
300 | C. NQ PHAITRA 215.200.247.073 152.837.603.982
310 | 1. Ng ngin han 184.193.580.765 145.782.077.496
311 | 1. Phaitra ngudi bén ngén han V.12 46.382.661.179 41.370.502.295
312 | 2. Neudi mua tré tién trudc ngén han V.13 43.704.761.210 27.578.252.284
313 | 3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc V.14 2.571.130.066 6.370.272.790
314 | 4. Phai tra ngudi lao dong V.15 643.449.092 340.238.034
315 | 5. Chi phi phai trd ngn han V.16 67.945.792 4.168.768.516
319 | 6. Phai tra ngan han khic V.17a 65.329.408.254 48.464.564.344
320 | 7. Vay va n thué tai chinh ngén han V.18a 9.997.796.937 4.998.338.054
321 | 8. Dy phong phai tra ngén han - -
322 | 9. Quy khen thudng, phic loi V.19 15.496.428.235 12.491.141.179
330 | II. Ng daihan 31.006.666.308 7.055.526.486
336 | 1. Doanh thu chua thyc hién dai han V.20 458.181.822 -
337 | 2. Phai tra dai han khéac V.17b 4.055.526.486 7.055.526.486
338 | 3. Vay vang thué tai chinh dai han V.18b 26.492.958.000 -
341 | 4. Thué thu nhip hoan lai phai tra - -
400 | D. VON CHU SO HUU 560.251.001.706 510.317.432.801
410 | L Von chi sé hiru 560.251.001.706 510.317.432.801
411 | 1. Vén gop ciia chi s& hiru \'3 421.369.940.000 421.369.940.000
41la - C& phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 421.369.940.000 421.369.940.000
411b - Co phiéu vu ddi = -
412 | 2. Thang du vén cd phén V.21 5.609.600 5.609.600
413 | 3. Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu - -
414 | 4. Von khéc cua chi s¢ hiu - -
415 | 5. Cb phiéu quy (*) V.21 (21.258.785.340) (18.831 .765.3407
418 | 6. Quy diu tu phat trién V.2l 9.838.317.468 9.838.317.468
420 | 7. Quy khéc thugc von chi s& hiru - =
421 | 8. Loinhugn sau thué chua phan phoi vl 133.196.552.932 85.354.548.105
421a - LNST chua phén phéi 1y ké dén cudi ky trude 45.657.993.631 41.565.585.418
421b - LNST chua phan phéi ky nay 87.538.559.301 43.788.962.687
422 | 9. Ngui’}n vén diu tu xay dung co ban - -
429 | 10. Loi ich cb dong khong kiém soét V2l 17.099.367.046 12.580.782.968
430 | 1. Ngubn kinh phi va quy khic . =
440 TONG CONG NGUON VON 775.451.248.779 663.155.036.783
Gng, ngay 12 thang 03 nam 2018
Ngudi lp biéu ng Giam Doc
/N%
LE ANH THU MAI TRUONG TU OANH NGUYEN QUANG TRUNG

Béo cdo nay diege doc kém véi Thuyét minh Béo cdo tai chinh
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

Dia chi: 38 Nguyén Chi Thanh. phiwimg Thach Thang, qudn

Két qua hoat dgng kinh doanh hop nhat
Cho ndm tai chink két thic ngay 31/12/2017

Hai Chéu, thanh phé Da Ning

KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH HOQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Bdo cdo nay dwgr doc kém voi Thuyéf minh Bdo cdo tai chinh

.’/
Nguiri 1ap biéu Ké toan trudmg
// ﬂ?, Z’
“[/,(L" = e : \ A
LE ANH THU MAI TRUONG TU OANH .-

S —
11 6

PVT: VYND
Ma CHIi TIEU Th'.ly & Nim nay Nam trude

s0 minh

1 2 3 4 5

01 1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu VLI 228.189.192.812 281.812.296.061
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thufn vé bin hang va cung cép dich vu 228.189.192.812 281.812.296.061
11 4. Gia von hang ban V12 173.877.215.053 187.225.158.672
20 5. Loi nhudn gdp vé bén hang va cung cép dich vy 54.311.977.759 94.587.137.389
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh VL3 53.440.095.493 17.729.176.267
22 7. Chi phi ti chinh V14 3.053.113.318 44.589.967.259
23 - Trong dé: Chi phi ldi vay 633.775.195 774.499.653
24 8. Phan 16 hoic 1ai trong cong ty lién doanh, lién két - (4.134.432 7
25 9. Chi phi ban hang VLS 309.153.317 217.077.050
26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghiép VL6 6.105.968.431 4.991.829.269
30 | 11. Lgi nhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh 98.283.838.186 62.513.305.646
31 12. Thu nhép khac 784.110214 136.491.955
32 | 13. Chi phi khéc VL7 135.939.303 378.951.628
40 | 14. Loi nhudn khéc 648.170.911 (242.459.673)
50 | 15, Téng lgi nhudn ké todn trude thué 98.932.009.097 62.270.845.973
51 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V.14 10.599.675.336 18.103.088.182
52 17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai (331.558.235) -
60 18. Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép 88.663.891.996 44.167.757.790
61 19. Loi nhuan sau thué céia cong ty me 87.538.559.301 43.788.962.687
62 | 20. Loi nhuan sau thué cia cb dong khong kiém sodt 1.125.332.695 378.795.103
70 | 21. L#i co ban trén cb phiéu VL8 1.870 978
71 | 22. Lai suy giam trén c6 phiéu V1.9 1.870 978

ngay 12 thang 03 nam 2018
$ng Giam Dbe
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

Dia chi: 38 Nguyén Chi Thanh, phuing Thach Thang, quan Hai Chau, thanh phé Da Néng
_ Bao cdo heu chuyén tién t& hgp nhdt

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phip gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Bdo cdo nay dwge doc kém vai lhuyél minh bdo cdo tai chinh

DVT: YND
pIx Chi tiéu Tyt Niim nay Nam trirde
sO minh
1 2 3 4 5
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 | 1. Loi nhun trudc thué 98.932.009.097 62.270.845.973
2. Diéu chinh cho cic khoin -
02 | - Khu hao tai san cé dinh va BDS dau tu 1.060.719.558 1.585.715.717
03 | - Cac khoan dy phong (39.441.966.153) 26.845.966.205
04 | - Lai, 15 chénh léch ty gia hdi dodi do dénh gid lai
céc khoan muc tién té co goc ngoai t&
05 | - Lai, 18 tir hoat dong dau tur (32.865.874.056) (15.019.447.581)
06 | - Chi phi lai vay 633.775.195 774.499.653
08 |3.Loinhudn tir hoat djng kinh doanh trurdc thay dbi von luu djng 28.318.663.641 76.457.579.967
09 | - Tang. giam céc khoan phai thu 20.360.270.625 (79.327.916.706)
10 | - Tang, giam hang ton kho (39.237.177.285) (13.668.791.174
11 | - Tang. giam céc khoan phai tra (Khong ké 1i vay phai tra, thué thu 30.030.859.294 65.546.897.412
nhap phai ndp)
12 | - Tang, gidm chi phi tra trudc 872.066.345 (1.226.348.068
13 | - Tang giam chimg khoan kinh doanh (55.354.091.011)|  (12.072.879.455)
14 | - Tién lai vay datra (633.775.195) (774.499.653)
15 | - Thué thu nhip doanh nghiép da ndp (16.844.007.642) (12.361.065.687)
16 | - Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh - 48.961.528.332
17 | - Tién chi khéc tir hoat djng kinh doanh (1.156.265.954) (1.379.214.824
20 | Luw chuyén tién thudn tic hoat djng kinh doanh (33.643.457.182) 70.155.290.144
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAUTU
51 | 1. Tién chi dé mua sém, x4y dung TSCD va céc tai san dai han khéc (14.525.318.107) (765.096.985
5> | 2. Tidn thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai san dai han khéc 19.256.333.466 -
23 | 3. Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng cua don vi khéac (251.635.852.176) (279.632.674.710
24 | 4. Tién thu hi cho vay, ban lai c4c céng cu ng cia don vi khac 268.335.852.176 160.532.674.710
25 | 5. Tién chi déu tu gép vén vao don vi khac {9.004.134.432) (4.720.000.000)
26 | 6. Tién thu héi déu tu gbp vén vao don vi khac 13.396.000.000 -
27 | 7. Tién thu 1i cho vay, cd tirc va lgi nhudn dugc chia 20.344.237.747 14.235.316.192
30 | Luu chuyén tién thuan tic hogt djng dau tw 46.167.118.674 |  (110.349.780. 793”
1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 | 1. Tién thu tir phét hanh cé phiéu, nhan vén gép ciia chu s& hiu - 98.064.500.000
32 | 2. Tién tra lai von gop cho céc chu so hiru, mua lai b phiéu cua (2.427.020.000) (18.831.765.340)|
doanh nghiép da phat hanh
33 | 3. Tién thu tir di vay VIL1 42.532.278.378 56.429.879.054
34 | 4. Tién tra ng gdc vay VIL.2 (11.039.861.495)|  (62.164.698.825)
36 | 5. Cé tirc, lgi nhudn da tra cho chu s& hitu (31.672.055.040) (22.605.737.830
40 | Lueu chuyén tién thuan tic hoat dpng tai chinh (2.606.658.157) 50.892.177.059
50 | Luu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40) 9.917.003.335 10.697.686.410
60 | Tién va twong dwong tién diu k¥ 24.603.189.819 13.905.503.409
61 | Anh hudng cua thay ddi ty gid hdi dodi quy dbi ngoai té =
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky .520.193.154 24.603.189.819
//{yQ dng, ngay 12 thang 03 nam 2018
Negwdi lap biéu Ké tokn trivomg /<] i Téng Gidm Dbe
/ f {'U- _Q;U_!U 3
' e U, .t PHAT TRIEN NHA
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phudng Thach Thang, quan Hai Chdu, thanh phd Da Nang
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2017

Thuyét minh nay 1a mgt bg phén khong thé téch roi va phai duge doc kém véi Béo cdo tai chinh
hop nhat cia cong ty me la Cong ty Cé phan Dau tu Phat trien Nha Da Ning va 03 Céng ty con la
Céng ty Cb phan Dau tu Tia Sing Méi va Cong ty C6 phan Cong nghé Nude va Mbi truomg NDN
va Cong ty Co phan Cap nuéc Da Ning Ngoc Hoi (sau day goi tat la “Tép doan™) cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017.

1.  DAC DIEM HOAT DONG
1.  Hinh thirc sé hira von

Céng ty Cb phan Dau tu Phat trién Nha Da Ning la cong ty ¢d phan duge chuyén di cé phan héa
theo Quyét dinh sé 9721/QD-UBND ngay 28/12/2009 ctia UBND thanh phd Da Nang tir Cong ty
Dau tur Phat trién Nha Da Nang. Cong ty hoat dong san xuit kinh doanh theo Gidy chimg nhén
dang ky doanh nghiép s6 0400101323 ngay 31/03/2010 do S& Ké hoach va Déu tur thanh phé Da
Ning cap, Ludt doanh nghiép, Diéu 1é Céong ty va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan. Tir ngay
thanh lap dén nay, Cong ty da 7 lin diéu chinh Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép va lan diéu
chinh gan nhét vao ngay 04/02/2016.

Cb phiéu ciia Cong ty da dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg khodn Ha Noi theo Quyét dinh s6
150/QD-SGDHN ngay 05/04/2011.

Ma chimg khoén niém yét 1a NDN.
2.  Linh vire kinh doanh

Tap doan kinh doanh trong nhiéu linh vire khac nhau nhu: xay lap, thuong mai - dich vy, kinh
doanh bat dong san....

3.  Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh cia Tép doan Ia:

e Kinh doanh bat dong san. Péu tu phat trién cac dy 4n bat dong sén, trung tam thuong mai, van
phong cho thué:

e Tu vén thiét ké xay dung, tr van giam st cong trinh, tr van do dac ban dé;
e San giao dich bat dong san:

e Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép:

e Xay dyng cong trinh giao thong:

e Xay dyng cong trinh thay lgi, thuy dign, ciu cang, ha ting ky thudt do thi, khu cong nghicp.
Xay dyng cong trinh dién tir 110KV tr& xuéng. Xay dyng cong trinh cép thoat nuée ddi thi,
cong trinh buu chinh vién thong, cong trinh xéng dau,...

4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuiét kinh doanh ddi v&i hoat dong dau tu phat trién cac du 4n bat dong san cua Tap
doan thuong kéo dai trén 12 thang.

Ban thuyét minh ndy la mgt b6 phdn hop thanh vi phai dwege doc ciing Vo1
Béo cio ti chink hap nhdt cho nam tai chinh két thic ngay 3171222017 12



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phucng Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Nang
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

6a.

Cac hoat dong khac chu ky kinh doanh thuong kéo dai dudi 12 thang.
Dic diém hoat dong cua Tap doan trong niam c6 anh hwing dén Béo cdo tai chinh hop nhit
Dién bién thi truong chimg khoan trong nam c6 nhimg chuyén bién tich cuc ciing voi viéc tap

trung nghién ciru dau tu vao céc cb phiéu c6 kha nang sinh lgi cao lam cho lgi nhuén tir hoat dong
mua ban chimg khoan tang manh.

Ngoai sy kién trén, khong c6 su kién nao khéc vé moi truomg phap 1y, dién bién thi truomg, dic
diém hoat dong kinh doanh, quan 1y, tai chinh, cac sy kién sap nhap, chia, tach, thay doi qui mo...
¢6 anh hudng dén Béo cao tai chinh cua Tép doan trong nam.

Céu tric Tap doan

Tép doan bao gdm Cong ty me va 03 cong ty con chiu sir kiém soat cua Cong ty me.

Cong ty con

Tap doan c6 03 Cong ty con

S lugng Céng ty con duge hop nhat: 03 Cong ty

Ty Elgiich Ty I biéu quyét

Nganh nghé kinh Tyl Trye Gian Trye Gidn
STT Tén Congty Dia chi doanh chinh sihim tiép  tiép  tiép  tiép
|. CéongtyCPPau 31 Nai Thanh, phuomg  Xay Tp va dich vu 82.8% - 828% - 92,0%
t Tia Sang Mai  Hoa Thugn Péng, quan
Hai Chau, thanh phé D2
Nang
2. CongtyCPCéng 38 Nguyén ChiThanh,  Khai thac, xi Iy va 90,0% 90.0% - 90,0% -

nghé Nudc va phudng Thach Thang, cung cip nudc, ..
Mai truomg NDN  quén Hai Chau, thanh phd
Pa Nang
3. CongtyCPCp 323 duomgNguyén Sinh  Khai théc, xir Iy va 90,1% 10,0% 80,1% 10.0%
nuoc DaNing  Sic, thitrin Plei Kan,  cung chp mude, xay
Ngoc Hoi huyén Ngoc Hi, tinh Kon léip cac cong trinh ha
Tum tAng nuroc. ...

6b. Cong ty lién két:

Tap doan c6 01 Céng ty lién két la Cong ty C phén Chimg khoan Da Nang

Céng ty lién két ngim‘g dp dung hodc khong dp dung phwong phap von chii s hiru khi lgp Bdo
cdo tai chinh hgp nhat

Céng ty Cd phén Chimg khoén Da Ning, tru so tai 102 Nguyén Thi Minh Khai, quan Hai Chau,
thanh phé Da Ning. Hoat dong kinh doanh chinh cia Cong ty 1a moi gidi, tw van va luu ky chimg
khoan. Tai ngay 30/06/2017 ty I¢ s& hiru vén 14 20,54% (s6 dau nam la 20,54%) va khong nam gitr
quyén biéu quyét. Ly do khong ap dung phuong phép vén chii 1a do Céng ty khong ném gitr quyén
bieu quyet theo bién ban hop cia Hoi dong Quan tri ngay 09/11/2013 cua cua Hoi dong Quan tri
Céng ty C6 phan Chimg khodn Da Nang.

B@méxnunh@vlaméebépmhapﬂmhvaplmduwaoccangv&
Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chink két thiic ngay 31/12/2617 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phudng Thach Thang, quan Hai Chdu, thanh phé Da Nang
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt (tiép theo)

6d. Nhitng sw ki¢n anh huwong quan trong dén hoat djng kinh doanh cua Tap doan trong nam

8.

1.

Khong cd su kién nao ¢6 anh hudng dén hoat dong kinh doanh cua Tap doan trong nam.
Tuyén bé vé kha ning so sinh thong tin trén Bio ciio tai chinh hop nhét

S4 liéu trinh bay trong Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh ké thic ngay 31/12/2017 so
sanh duge vdi sO liéu tuong img cung ky nam trudc.
Nhan vién

Tai ngay két thic ky ké todn Tap doan c6 71 nhan vién dang lam viéc (s6 déu nam 1a 71 nhan
vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh

Nam tai chinh ciia Tap doan bit dau tir ngay 01 théng 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Biéo c4o tai chinh nay 1a Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Pon vi tién t¢ sir dung trong ké todn 1a Déng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu yéu duge thue
hién bing don vi tién t¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Chuén muc va ché d§ ké toan ap dung

Ngay 22 thang 12 nam 2014, B Tai chinh da ban hanh Théng tur s 200/2014/TT-BTC hudng dan
Ché d5 ké toan doanh nghiép thay thé Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006
caa B trudmg B Tai chinh va Thong tu sb 244/209/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cua B§
Tai chinh cing nhu Thong tu s& 202/2014/TT-BTC thay thé cho phan XIII - Thong tr so
161/2007/TT-BTC ngay 31 théng 12 ndm 2007 cia B Tai chinh hudng dén 13p va trinh bay Bao
cio tai chinh hop nhét theo Chuan myc ke toén Viét Nam s6 25 “Bao cao tai chinh hop nhat va ké
toan cac khoan dau tir vao cong ty con™. Céac Thong tu nay c6 hi¢u lyc ap dung cho nim tai chinh
bit dau vao hodc sau ngay 01 thang 01 nam 2015. Tép doan ap dung céc chudn muc ké toan, céc
Théng tu ndy va cac théng tu khac huéng dan thuc hign chuén muc ké toan ciia B Tai chinh trong
viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam
2017.

Theo 6, bang can dbi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2017, béo cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét, bao cdo luu chuyén tién té hop nhat va céc thuyét minh béo céo tai chinh hop
nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay dugc trinh bay kém theo va viéc sir dung cac béo cao
nay khong danh cho cac d6i tugng khdng dugce cung cip cac thong tin vé cac thu tuc va nguyeén tic
va thong 1é ké toan tai Viét Nam va hon nifa khong duoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két
qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té theo céc nguyén the va thong I¢ ké toan duge chap
nhan rong rdi & cc nude va lanh thd khac ngodi Vigt Nam.

Ban thuyét minh népy 1 mgt bé phan hop thanh v phdi duge doc cing voi
Bio cio tai chinh hop nhdt cho ndm (@i chinh két thiic ngay 3171222017 14
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38 Nguyén Chi Thanh, phudng Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Nang
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

2.

2a.

Tuyén bb vé viée tudn thu chufin mye k& todn va ché dj ké todn

Ban Téng Giam dbc dam bao da tudn thu yéu chu ciia céc chuan myc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014, Thong tu s& 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cac thong tur khac
huéng dan thuc hién chudn myc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viée lap Béo cdo tai chinh hop
nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017.

Hinh thirc ké toan ap dung: Chimg tir ghi s0.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co siv lap Bio cdo tai chinh hop nhét

Bio céo tai chinh hop nhéat duge lap trén co s& k& to4n ddn tich (trir c4c thong tin lién quan dén cac
ludng tién).

Co s& hop nhat
Hop nhit véi Cong ty con

Bao c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 bao gom Bio
céo tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017 ciia cong ty me 12
Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha Da Ning va Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic
ngdy 31 thang 12 nam 2017 cita cong ty con la Cong ty C6 phan Dau tu Tia Sing Méi, Cong ty Co
phan Cong nghé Nuéc va Moi truong NDN va Cong ty Cé phan Cap nuée Da Nang Ngoc Hoi.
Céng ty con la don vi chiu su kiém soat cua Cong ty me. Su kiém soat ton tai khi Cong ty me O
kha ndng tryc tiép hay gian tiép chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua cong ty con dé

-
~

thu duoc céc\lgi ich kinh té tir céc hoat d@pg nay. Khi xac dinh quyén kiém soat co tinh d@n quyén
bicu guyé} tiem nang phat sinh tir cac quyeén chon mua hogc cac cong cu ng va cdng cu von ¢o the
chuyén déi thanh cd phiéu pho thong tai ngay két théic nam tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh cia cac cong ty con duge mua lai hodc ban di trong ky dugc trinh
bay trong Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang

12 nam 2017 tir ngay mua hogc cho dén ngay ban khoan dau tir & cdng ty con do.

Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 cua cong ty me va cong
ty con sir dung dé hop nhat duoe 1ap cho ciing mt ky ké toan va ap dung cdc chinh sach ké toan
théng nhat cho céc giao dich va sir kién cung loai trong nhimg hoan canh tuwong ty. Trong truong
hop chinh sach ké toan cua cong ty con khac véi chinh sach ké toan 4p dung théng nhit trong Cong
ty thi Bao céo tai chinh cia cong ty con s& cé nhimg didu chinh thich hop trude khi sir dung cho
viéc lap Bao céo tai chinh hop nhat cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017.

Sé dur cac tai khoan trén Bang can d6i ké toan giira cac cong ty trong cung Céng ty, cac giao dich
ndi bd, cac khoan i ndi bd chwa thue hién phat sinh tir cac giao dich nay phai duge loai trir hoan
toan. Cac khoan 156 chua thyc hién phat sinh tir céc giao dich ndi b cing dugc loai bo trir khi chi
phi tao nén khoan 15 d6 khéng thé thu hdi duge

Loi ich cua cd dong khong kiém sodt thé hién phan 1ai hoac 16 trong két qua kinh doanh va tai san
thuan cua cong ty con khong dugc ndm giir boi Cong ty va duge trinh bay & khoan muc riéng trén
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2017 va trén Bang cén déi ké toan hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
(thude phﬁn von chu s hiru). Loi ich cua ¢6 dong khong kiélp soat bao g6m gid tri cac loi ich cua

cb dong khong kiém soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban du va phan lgi ich ciia co dong khong

Ban thuyét minh nay la mot bé phan hop thank va phai duwoc doc ciing ¥G1
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2b.

kiém sodt trong bién ddng cua vé_n chit s& hiru ké tir ngay hop nhat Ifinh doanh. Céc khoan 16 phat
sinh tai cong ty con dugc phin bo tuong Ung véi phan so hiru cia co dong khong kiem soat, ke ca
truomg hop so 16 d6 Iém hon phén s& hiru cia co dong khong kiém sot trong tai san thuan ctia cong
ty con.

Hop nhit véi Cong ty lién doanh, lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty ¢6 anh huéng dang ké nhung khong c6 quyén kiém
soit dbi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dgng. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cuia doanh nghiép nhan dau tr
nhung khong kiém sodt cac chinh sach nay. Cac khoan dép tur vao Cong ty lién két duge hach toan
theo phuong phap von chi s& hitu va duge ghi nhan ban dau theo gia goc.

Loi nhuén cua "I'ép doan dugc chia sau kh'i déu tu vao Cong ty lién doanh, lién kég sé durge ghi nhan
vao Bao cdo ket qua kinh doanh hop nhat, cac khoan thay doi lay ke sau khi dau tur vao Cong ty
lién doanh, lién két duge diéu chinh giam vao gia tri ghi s0 ctia khoan dau tur.

Cic khoan lai hoac 15 chua thye hién tir cac giao dich ndi b gitra Cong ty v&i cac bén lién doanh,
lién két s& duoc loai trir t&i muc tuong img voi phén lgi ich cua Cong ty trong cac bén lién doanh,
lién két. Céc chinh sich ké toan cia cac bén lién doanh, lién két duoc thay dbi khi can thiét dé dam
bao su nhat quan véi chinh sach ke toan ma Tap doan ap dung.

Tidn va cic khoin twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat, tién giri ngan hang khong ky han, tién dang chuyén.

Cac khoan tuong duong tién la céc khoan diu tu ngin han c6 thoi han thu hdi khong qua 3 thang

ké tir ngay déu tu, c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh mot luong tién xac dinh va khong cé rai
ro trong viéc chuyén doi thanh tien tai thoi diém béo céo.

Cic khoan dau tir tai chinh
Chiing khodn kinh doanh

Khodn diu tr duoc phan loai 1 chimg khoén kinh doanh khi nim giir vi muc dich mua bén dé
kiém loi.

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi 56 ké toan theo gia gbe. Gia gbc ciia chimg khoan kinh doanh
dugce xéc dinh theo gia tri hop Iy cua cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong
céc chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan céc khoan chimg khoén kinh doanh 14 thoi diém Tap doan ¢o quyén s& hiru, cu
the nhu sau:

e  Déivéi chimg khodn niém yét: duge ghi nhén tai thoi diém khop Iénh (T+0).

e Déi véi chimg khoan chwa niém yét: duge ghi nhén tai thoi diém chinh thire c6 quyén s& hiru
theo qui dinh cta phap luat.

Tién 1ai, cb tirc va lgi nhugn cua cac ky trude khi chimg khoan kinh doanh dugc mua dugce hach
toan giam gié tri cia chinh chimg khoén kinh doanh dé. Tién lai, ¢b tirc va lgi nhuén cua cédc ky
sau khi chimg khoan kinh doanh dugc mua duge ghi nhan doanh thu. Cé tirc duge nhan bang co
phiéu chi dugc theo ddi s lugng ¢4 phiéu tang thém, khong ghi nhén gia tri cb phiéu nhan duge.

Bdnﬂngétminhnbyl&métbéphdnimpdnhhuéphérduvcdxdmgvéi
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C4 phiéu hoan déi dwge xéc dinh theo gid tri hop Iy tai ngay trao ddi. Gia tri hop 1y cua cd phiéu
duoc xac dinh nhu sau:

o  Déi véi cb phiéu ciia cong ty niém yet, gia trj hop ly cia cb phiéu la gia déng cira niém yét trén
thi trudng chimg khoan tai ngay trao d6i. Truomg hop tai ngy trao doi thi truong chimg khoan
khong giao dich thi gia tri hop Iy cua ¢ phiéu la gia dong cira phién giao dich trude lién ké véi
ngay trao ddi.

e D&i véi cb phiéu chua niém yét dugc giao dich trén san UPCOM, gié tri hop 1y cua cb phiéu la
gia giao dich déng cua trén san UPCOM tai ngay trao doi. Truomg hgp ngay trao dbi san
UPCOM khéng giao dich thi gié tri hop Iy ciia co phiéu la gia dong cira phién giao dich trudc
lién ké vai ngay trao doi.

e D&i véi co phieu chua niém yét khéc, gié tri hop Iy cua ¢ phiéu la gia do cac bén théa thuan
theo hop déng hodc gié tri sb sach tai thoi diem trao doi.

Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh dugc lap cho timg loai chimg khoan dirgc mua ban
trén thi truong va c6 gia tri hop 1y thap hon gid gbc. Gia trj hop 1y cia chimg khoan kinh doanh
niém yét trén thi truomg chimg khoan hodc duge giao dich trén san UPCOM la gia dong cira tai ngay
két thiic ndm tai chinh. Truong hop tai ngay két thiic nam tai chinh thi trudng chimg khoan hay san
UPCOM khdng giao dich thi gia tri hop Iy ciia chimg khoén la gia déng cira phién giao dich truéc
lién ké véi ngay két thic nam tai chinh.

Tang, giam s6 dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh can phai trich ldp tai ngay két thiic ndm
tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cic khoan déu tw nam giix dén ngay ddo han
Khoan dau tr duge phén loai la nam giir dén ngay dao han khi Téap doan c6 y dinh va kha nang gilr

dén ngay dao han. Céc khoan du tu ndm gilr dén ngay dao han bao gom: cac khoan tien giri ngan

hang ¢6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, kv phiéu), trai phiéu, c6 phiéu uu dai bén phat hanh
bat budce phai mua lai tai mot thai diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay nam gilr
dén ngay déo han v&i myc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tu nam giir den ngay ddo han
khac.

Cic khoan dau tu ndm giir dén ngay dao han dugc ghi nhén ban diu theo gia goc bao gbm gia mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau khi nhan ban dau, cac khoan dau
tur nay dugc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu héi. Thu nhap i tir cic khoan dau tu ndm gitr dén
ngay ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén Béo cao két qua hoat dong kinh doanh trén co s&
dur thu. Lai dugc huéng trudce khi Tép doan nam gitr duge ghi giam trir vao gia gbe tai thai diém
mua.

Khi c6 cac bing chimg chéc chén cho thidy mt phén hodc toan bd khoan dau tr co thé khong thu

hdi duoc va s ton thit duge xac dinh mot céch déng tin cgy thi tén thét duge ghi nhéan vao chi phi
tai chinh trong nam va giam trir truc tiép gia tri dau tu.

Cic khoan cho vay

Céc khoan cho vay duge xac dinh theo gia gbe trir cac khoan du phong phai thu kho doi. Dy phong
phai thu kho doi cia cac khoan cho vay duge lap can cir vao du kien mirc ton that co theé xay ra.

Bm:lngémmhnayzamabéphénhap:m»apwmdpca}ngv&:
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Cic khodn diu ti vao cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két 12 doanh nghiép ma Cong ty cd anh huong dang ké nhung khong ¢6 quyén kiém
sot déi vai cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ke the hién & quyén tham gia
vao viée dua ra céc quyét dinh v chinh sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhan dau tr
nhung khdng kiém soét cac chinh séch nay.

Cac khoan déu tur vao cong ty lién két dugc ghi nhan ban dﬁu.theo gia gbe, bao g§m gid mua hodc
khoan gép von cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc du tur. Truong hop dau tu bang tai san

phi tién té, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gia tri hop Iy cia tai san phi tién t€ tai thoi
diém phat sinh.

Cé tirc va lgi nhudn cua céc ky trude khi khoan &iu tr duge mua duge hach toan giam gia tri cua
chinh khoan dau tur d6. C4 tirc va lgi nhudn cia céc ky sau khi khoan déu tu duoc mua duge ghi
nhan doanh thu. Cb tirc duge nhan bing co phiéu chi duoc theo doi sb luong ) phiéu tang thém,
khong ghi nhén gia tri ¢d phiéu nhén dugc.

Cic khoan dau ti vao cong cu von cia don vi khdc

Pau tur vao cong cy von cua don vi khac bao gdm cac khoan dau tu cong cu von nhung Tap doan
khéng co quyen kiém soat, dong kiém soét hodc cé anh huéng dang ke doi voi bén dugc dau .

Céc khoan déu tu vao cong cu vén ciia don vi khic duge ghi nhén ban diu theo gia goc, bao gbm
gia mua hozc khoan gop von cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Co tirc va
loi nhudn cia cac ky trude khi khoan diu tu dwoc mua duge hach toin giam gia tri cua chinh
khoan déu tr d6. C tirc va lgi nhuén cua cac ky sau khi khoan déu tu duge mua duge ghi nhan
doanh thu. Cd tirc dugc nhén bang cb phiéu chi dugc theo doi 56 lugng b phiéu tang thém, khong
ghi nhan gié tri ¢ phiéu nhan duoe.

Dy phong ton that cho cac khoan dau tir vao cong cu vén cia don vi khac duge trich 1ap nhur sau:

e Déi véi khoan dau tu vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hop Iy khoan dau tir duge xac dinh tin
cdy, viéc lap dy phong dura trén gia tri thi trudng cua co phieu.

e Dbi véi khoan dau tu khong xéac dinh duge gia tri hop Iy tai thoi diém béo céo, viéc lap du
phong duge thyc hign can cir vao khoan 16 cia bén dugc dau tr véi mire trich 1ap bang chénh
léch gjﬁa von gop thuc teé cia cac bén tai don vi khac va von chu sé& hiru thuc ¢ nhan voi ty 1€

gép von cua Tép doan so v&i tong sb von gop thue té cua cac bén tai don vi khac.

Tang, giam so dur phong tén that dau tu vao cong cu vén ciia don vi khac can phai trich lap tai ngay
két thiic nam tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

5.  Cac khoan phai thu
Cic khoan ng phai thu dugc trinh by theo gié tri ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu kho
doi.
Vige phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo

nguyén tac sau:

e Phai thu ciia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chét mua — ban gira Tap doan va ngudi mua 1a don vi doc 1ap vdi Tap doan,
bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau ty thic cho don vi khac.

Banouoémmhmymmabophdnhqpmzmvapmmaocmrgvﬁ
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6.

e Phai thu khac phan 4nh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dur phong phai thu kho doi duogc lap cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua
han ctia cac khoan ng hoac du kién mirc ton that co the xay ra, cu theé nhu sau:

e Déi v6i ng phai thu quéa han thanh toan:
- 30% gia tri d6i voi khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gia tri ddi v&i khoan n¢ phai thu qua han tir I nam dén dudi 2 nam.
- 70% gia tri dbi v&i khoan ng phai thu qué han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.
- 100% gia tri d6i voi khoan no phai thu qué han tir 3 nam tré lén.

. Dc‘;i voi ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé c6 kha néng thu hdi: can cir vao du
kién mirc ton that dé lap du phong.

Hang ton kho
Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gia thp hon giira gid goc va gid tri thuén c6 thé thyc hién duoc.
Gia gbc hang tdn kho duge xéc dinh nhu sau:

e Nguyén vat liéu, hang hoéa: bao gdm chi phi mua va céac chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé cé dugc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

e Thanh phim: bao gbm chi phi nguyén vét liéu, nhan cong truc tiép va chi phi san xuat chung
¢6 lién quan tiép dugc phén bb dya trén mirc dd hoat dong binh thuomng/chi phi quyen st dung
dat, cac chi phi truc tiép va céc chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh dau tw xay
dung bat dong san.

e Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gom chi phi nguyén vat li¢u chinh, nhan cong truc
tiép, chi phi may thi cong va chi phi chung.

Gi tri thuan c6 thé thyc hién dugc 14 gid ban udc tinh cia hang tn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudmg trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiet cho viéc tiéu thu
ching.

Gi4 tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phap gia dich danh va duoc hach toan theo phuong
phap ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gid hang tdn kho duoe Iap cho timg mit hang ton kho c6 gia gbc 16m hon gia tri
thuan cé thé thuc hién dugc. Péi vai dich vu cung cap do dang, viéc lap du phong giam gia dugc
tinh theo timg loai dich vy cé mirc gid riéng biét. Tang, giam s6 du dy phong giam gia hang ton
kho cén phai trich Iap tai ngay két thire nam tai chinh duge ghi nhan vao gid von hang bén.

Chi phi tré trudce
Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi tra truée ngén han hodc chi phi tré truéc dai han trén bang

can déi ké toan giira nién d va dwoc phan b trong khoang thi gian tra trude hodc thoi gian cac
loi ich kinh t€ tuong img dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Ban thuyet minh niy la mgt b phan hop thanh va phai digc doc cing véi
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10.

=
A

Chi phi tra truée bao gom céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat
dong san xuat kinh doanh cia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra tru6e cua Cong ty bao gom cac chi phi
sau:

Cong cu, dung cu

Cac cong cu, dung cy da dua vao sir dung duge phéan bd vao chi phi theo phuwong phap dudng thang
véi thoi gian phan bo khong qua 24 thang.

Chi phi méi gidi bit djng san

Chi phi moi gi6i bét dong san khi phat sinh s& hach toén vao chi phi hoat dong bét dong san duge
xac dinh tiéu thu trong nam.

Tai san thué hoat dong

Thué tai san duge phan loai la thué hoat dong néu phin 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s&
hiru tai san thudc ve ngudi cho thué.

Chi phi thué hoat dong dugc phan anh vao chi phi theo phuong phap dudng thing cho sudt thoi
han thué tai san, khong phy thugc vao phuong thirc thanh toan tién thue.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai sin c6 dinh hitu hinh dugc thé hi¢n theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gia ti san o
dinh hiru hinh bao gom toan b cac chi phi ma Tép doan phai bé ra dé cd dugc tai san co dinh tinh
dén thoi diém dua tai san do vao trang thai san sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san co dinh néu céc chi phi nay chic chan lam ting lgi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong théa man dicu kién trén
duoc ghi nhén 1 chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai sz’m_cé dinh hiru hinh duge ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mén liy ké dugc xda
s va 1ai, 15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san cd dinh hiru hinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hiru

dung udc tinh . Tép doan kh;‘m hao theo Théng tu 45/2014/TT -BTC ngay 25 thang 04 nam 2014
ciia B Tai chinh, s6 nam khau hao cua cac loai tai san ¢o dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san co dinh S6 nim/Nam nay
Nha cira, vét kién triic 14-15
May méc va thiét bi 05 - 07
Phuong tién van tai, truyén dan 08
Thiét bj dung cu quan ly 03 - 06
Tai san ¢6 dinh v6 hinh

Tai san cé dinh v hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gi tai san cb dinh v hinh bao gom toan b céc chi phi ma Tap doan phai bo ra dé ¢o
duoc tai sin cb dinh tinh dén thoi diém dura tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién
quan den tai san ¢b dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhdn ban dau dugc ghi nhan la chi phi san
xuét, kinh doanh trong nam trir khi céc chi phi ndy gén lién véi mt tai sén ¢b dinh vé hinh cu thé
va lam tang loi ich kinh t€ tir cac tai san nay.
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11.

12.

Khi tai san ¢b dinh vo hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gié tri hao mon lay ké duoc xéa
s6 va 1ai, 15 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong né@m.

Quyén sir dung dit

Quyén sir dung dat la toan bg céac chi phi thuc té Tap doan da chi ra ¢6 lién quan tryc tiep t6i dat sir
dung, bao gbm: tién chi ra dé c6 quyen sir dung dat, chi phi cho den bu, giai phong mat bang, san
l4p mat bang, 1¢ phi trude ba.....

Quyén sir dung dét khong xéc dinh thoi han khong dugce tinh khau hao.
Chucong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phin mém may tinh khong phai 12 mot bo phén gin két vai
phéan cimg c6 lién quan dugc von hoa. Nguyén gia cia phin mém may tinh la toan b céc chi phi
ma Tép doan da chi ra tinh dén thoi qiém dua phén mém vao sir dung. Phan mém may tinh dugc
khiu hao theo phuong phap duong thang trong 3 nam.

Bét déng sin dau tu

Bat dong san dau tr 1a quyén sir dung dat, nha, mot ph?m cua nha hoic co s& ha tang thudc s hitu
ciia Tap doan hay thué tai chinh duge sir dung nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc cho
tang gia. Bat dong san dau tur duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon lay ké. Nguyén gia cla
bat dong san dau tu 1a toan bd céc chi phi ma Tap doan phai bo ra hogc gia tri hop Iy cia cac khoan
dura ra dé trao doi nhidm c6 duge bat dong san déu tr tinh dén thai diém mua hodc xay dung hoan
thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san d?x'u tu phat sinh sau ghi nhan ban déu duge ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay ¢6 kha ning chic chan lam cho bat dong san dau tir tao ra loi ich kinh té

trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gi4 ban déu thi duoc ghi ting nguyén gia.

Khi bt dong sin diu tr duoc ban, nguyén gi va khau hao liy ké duoc x6a sb va lai, 16 nao phat
sinh durgc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chu s& hiru sir dung hodc hang ton kho thanh bat dong san dau tur chi
khi cha s& hiru chim dirt sir dung tai san d6 va bat dau cho bén khéc thué hoat dong hodc khi két
thiic giai doan xdy dyng. Viéc chuyén tir bat dong san diu tu sang bat dong san chu s& hiru sir dung
hay hang ton kho chi khi chu s hiru bﬁ( dau sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chii s& hitu sir dung hodc hang ton

kho khong 1am thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cua bat dong san tai ngay chuyen doi.

Bit dong san déu tu nim giir chd ting gia khéng duge trich khiu hao. Truomg hop c6 bang chimg
chiic chan cho thiy bt dong san dau tu nim giir chd ting gid bi giam gid so vdi gid trj thi trudng va
khodn giam gi duoc xac dinh mot céch dang tin cdy thi bat dgng san dau tu nam giir chd ting gia
dugce ghi giam nguyén gia va ton that duge ghi nhén vao gia von hang ban.

Chi phi xdy dung co bian d& dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phan 4nh cac chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi lai
vay ¢6 lién quan phi hop véi chinh sach ké toan ciia Tap doan) dén céc tai san dang trong qua trinh
xdy dung, may méc thiét bi dang lap dat dé phuc vu cho muc dich san xuat, cho thué va quan ly
ciing nhur chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san ¢0 dinh dang thuc hién. Céc tai san nay dugc
ghi nhan theo gi4 géc va khong duge tinh khau hao.

Ban thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va phat duge doc cimg voi
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13.

14.

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Viéc hop nhét kinh doanh durge ké toan theo phuong phap mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gdm: gia tri hop ly tai ngay dién ra trao ddi cua cac tai san dem trao doi, cac khoan ng phai tra da
phat sinh hogc da thira nhin va céc cong cu vén do Tép doan phét hanh dé ddi lay quyen kiém soat
bén bi mua va céc chi phi lién quan truc tiép déq viéc hop nhat kinh doanh. Tai san da mua, ng phai
ira c6 thé xdc dinh dugc va nhimg khoan ng tiém tang phai ganh chiu trong hap nhét kinh doanh
duoc ghi nhan theo gié tri hop 1y tai ngay nam giir quyén kiém soat.

Péi véi giao dich hop nhat kinh doanh qua nhidu giai doan, gia phi hop nhét kinh doanh dugc tinh
a tong cua gi4 phi khoan dau tu tai ngay dat dugc quyén kiém soét cong ty con cong véi gid phi
khoan dau tir cia nhimg lan trao ddi truée da duoc danh gié lai theo gia tri hop 1y tai ngay dat duoc
quyen kiém soat cong ty con. Chénh léch giira gia danh gia lai va gia géq khoan dau tu dugc ghi
nhén vao két qua hoat dong kinh doanh néu trude ngay dat duge quyen kiém soat Tap doan khong
6 anh hudng dang ké voi cong ty con va khoan diu tu duoc trinh bay theo phuong phap gia gdc.
Néu trude ngay dat duge quyén kiém soét, Tép doan c6 anh huéng dang ké va khoan dau tu duge
trinh bay theo phuong phép vén chii s& hiru thi phan chénh léch giira gia danh gia lai va gia tri
khoan dau tur theo phuong phap von chii s& hitu duge ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh
va phan chénh léch gitra gia tri khoan dau tu theo phuong phép vén chii s& hitu va gia goc khoan
dau tu duge ghi nhin trye tiép vao khoan muc “Loi nhuén sau thué chua phan phdi” trén Bang cén
61 k& todn hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016.

Phén chénh léch cao hon cta gia phi hop nhét kinh doanh so v&i phan s& hiru cua Tép doan trong
gia tri hop 1y thudn ciia tai sin, no phai trd c6 the xac dinh dugc va cic khoan ng tiém tang da ghi
nhén tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con duge ghi nhén la lgi thé thwong mai. Néu phén
s& hiru ciia Tép doan trong gia tri hop Iy thuén cia tai san, ng phai tra co thé xac dinh duge va ng
tiém tang dugc ghi nhén tai ngay dat duoc quyén kiem soat cong ty con vugt qua gia phi hop nhét
kinh doanh thi phan chénh léch dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Loi thé thuong mai dugc phan bd theo phuong phap dudng thang khong qua 10 nam. Khi cé ba’mg

chimg cho théy lgi the thuong mai bi t4n thit 16n hon s6 phan bd thi s6 phan bo trong nam 1a s ton
that phat sinh.

Loi ich cia cb dong khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau dwoc xac dinh trén co
s& ty 1¢ cua céc co dong khong kiem soat trong gia tri hop ly cua tai san, ng phai tra va ng tiem
tang dugc ghi nhan.

Cic khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhéan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra duge ghi nhan dya trén céc udc tinh
hop Iy vé so tien phai tra.
Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuce
hién theo nguyén tac sau:
e Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tr giao

dich mua hang héa, dich vu, tan san va ngudi ban la don vi doc lap véi Tap doan, bao gém ca
céc khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhan uy thac.

e  Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dugc tir ngudi ban
hoiic d3 cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cé héa dom hoac chua du ho so,

Bén thuyét mink ndy Iz mt bG phan hgp thanh vi phai duge doc cing Vo1
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15.

16.

17.

tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trude.
e  Phai tra khdc phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.
Vén chi sé hiru
Vén gop ciia chi sé hiru
Vén gop cua chi s& hiru duge ghi nhan theo s6 vén thyc té da gop cia cac co dong cia Tap doan.
Thing dir von cé phin
Thing du von c6 phan dugc ghi nhin theo sb chénh Iéch giira gia phat hanh va ménh gia cd phiéu
khi phét hanh lan dau, phat hanh bo sung, chénh léch giira gia tai phat hanh va gia tri sO sach cua co
phiéu quy va cau phan von cua trai phicu chuyén doi khi déo han. Chi phi tryc tiep lién quan den
viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh co phiéu quy dugc ghi giam thang du von cd
phan.
Cé phiéu quy
Khi mua lai ¢ phiéu do Tap doan phat hanh, khoan tién tra bao gém cé cac chi phi lién quan dén
giao dich dugc ghi nhén la cd phiéu quy va dugc phan anh 1a mét khoan giam trir trong von chu s&
hiru. Khi tai phat hanh, chénh Iéch giira gia tai phat hanh va gia s0 sach cua co phieu quy dugc ghi
vao khoan muc “Thang du von ) ph?m”.
Phan phéi loi nhuén

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho céc cé dong sau khi da trich 13p cac
quy theo Diéu I¢ ciia Cong ty ciing nhu céc qui dinh cua phép luat va da dugc Dai hoi dong co
dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhudn cho cz’u; cd déqg duge céan nhic dén cac khoan muc phi tien té n?\m trong

lgi nhudn sau thué chra phan phéi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tré cd tirc nhu

1ai do dénh gia lai tai san mang di gop von, lai do danh gia lai cac khoan muc tién t€, cac cong cu

tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tirc duge ghi nhan la ng phai tra khi duge Dai hoi dong b dong phé duyét.

Ghi nhén doanh thu va thu nhip

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha ning nhédn dugc cac lgi ich kinh té c6 thé xdc dinh

dwoc mot cach chac chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia trj hop ly cua cac khoan da thu hodc

s& thu duoc sau khi trir di cac khoan chiet khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra

lai

Doanh thu bin hang hod, thanh phim

Doanh thu bén hang hoa, thinh phim dugc ghi nhan khi dong thoi théa man céc diéu kién sau:

e Tip doan da da chuyén giao phén lén riii ro va lgi ich gén lién v6i quyén so hitu san pham
hoéc hang héa cho ngudi mua.

B thuyét mink nay I mét bé phdn hgp thanh va phai dugc doe cing voi
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e Tap doan da khong con nim giir quyén quan ly hang hoéa nhu ngudi so hiru hang hoa hodc
quyén kiém soat hang héa.

e Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chéc chin. Khi hop déng qui dinh ngudi mua dugc quyén

tra lai san pham, hang hoé, da mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan
khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai san

phém, hang hoé (trir trudmg hop khéch hang c6 quyén tra lai hang héa duéi hinh thire dbi lai dé
lay hang hoa, dich vu khac).

e Tip doan da da hoic sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e  Xc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cc'r‘p dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man cac diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xéc dinh tuong d6i chic chan. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vu d3 mua theo nhimg dicu kién cu thé. doanh thu chi dugc ghi nhin khi nhimg

dléu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugce quyén tra lai dich vu d3 cung
cap.

e Tiap doan da da hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.
e  Xic dinh duoc phin cong viéc da hoan thanh vao thoi diém béo céo.

e Xic dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cﬁp dich
vu do.

Trudmg hop giich vu qu'qc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhén trong nam duoc
cin cir vao két qua phan cong viée da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

Doanh thu chuyén nhirgng bét dong san la cong trinh do Cong ty la chu diu tie

Doanh thu chuyén nhuong bét dong san ma Tép doan da la chu déu tr duge ghi nhan khi théa man
dong thoi tat ca cac diéu kién sau:

e Bit dong san da hoén thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Tap doan da da chuyén giao
rii ro va lgi ich gén lién vai quyén s& hitu bat dong san cho ngudi mua.

e Tap doan da khéng con ném giir quyén quan Iy bat dong san nhu ngudi s& hiru bat dong san
ho#c quyen kiem soat bat dong san.

e Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén.

e Tap doan da da thu dugc hodc s& thu duoe loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.

e Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Truong hop khich hang c6 quyén hoan thién ngi thét ciia bat dong san va Tép dodn da thyc hién
viéc hoan thién noi that ciia bt dong san theo diing thiét ké, mau ma, yéu ciu cua khach hang theo

mot hop dong hoan thién ndi that bat dong san riéng thi doanh thu duge ghi nhan khi hoan thanh,
ban giao phan xay tho cho khach hang.

Ban thuyés mink niy I mot b phdn hop thanh va phai dugc dpc ciing vé1
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Doanh thu chuyén nhuweong bit dong san phan 16 bdn nén

Doanh thu chuyén nhuong bét dong san phén 16 ban nén déi vai hop dong khong hiy ngang duge
ghi nhan khi thoa man ddng thoi tat ca céc dieu kién sau:

e Di chuyén giao rui ro va lgi ich gén lién véi quyén st dung dat cho ngudi mua.

e Doanh thu duoc xéc dinh twong ddi chéc chan.

e Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit.

e Tip doan da d thu duge hogc chéc chin s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.
Doanh thu xdy dung

Khi két qua thuc hién hop dong duge ude tinh mdt cich déng tin cdy thi:

e Déi véi cic hop ddng xay dung qui dinh nha thau duoc thanh todn theo tién d9 ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan den hop dong dugc ghi nhan twong {mg v&i phan cong viéc da
hoan thanh do Tap doan da ty xac dinh vao ngay ket thic nam tai chinh.

e  Déi voi céc hop déng xdy dung qui dinh nha thau duge thanh toén theo gi tri khéi luong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan den hop déng dugc ghi nhin tuong {mg v&i phan cong
viéc da hoan thanh dugc khach hang xéac nhan va duge phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan ting, giam khéi lugng xdy lap, cic khoan thu bdi thudmg va cac khoan thu khac chi
duoc ghi nhan doanh thu khi da dugc thong nhét véi khach hang.

Khi két qué thuc hién hop dong xay dung khong thé e tinh duge mdt cach déng tin cdy, thi:

e Doanh thu chi dugc ghi nhan tuong duong vd&i chi phi cia hgp dong da phat sinh ma viéc hoan
tra la twong doi chac chan.

e Chi phi cia hop déng chi dugc ghi nhén vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh 1éch giira tong doanh thu Idy ké ciia hop dong xdy dung d ghi nhan va khoan tién liy ké
ghi trén héa don thanh toan theo tién o ké hoach cia hgp dong dugc ghi nhén la khoan phai thu

£

hoic phai tra theo tien dg ké hoach ciia cac hop dong xay dung.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dng dwoc ghi nhan theo phuong phap duéng thing trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhén truéce cia nhiéu ky duge phan bo vao doanh thu phii hop véi thoi
gian cho thué.

r
A

Trudmg hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hifu ich cta tai san, doanh thu

duge ghi nhan mot lan déi véi toan b so tién cho thué nhén trude néu thoa man dong thoi céc dieu

kién sau:

e Bén di thué khong cd quyén hity ngang hop ddng thué va Cong ty khong c6 nghia vu phai tra
lai s tién da nhén trudc trong moi trudng hop va dudi moi hinh thirc.

e  S& tién nhn trude tir viée cho thué khong nhé hon 90% tong s6 tien cho thué du kién thu dugc
theo hop déng trong sudt thai han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd so tién thué
trong vong 12 théng ké tir thoi diém khdi dau thué tai san.

Ban thuyet mink nay la mgt b phdn hgp thanh va phai duge doc cing voi
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18.

19.

20.

e Hau nhu toan bd rui ro va lgi ich gin lién v6i quyén s hiru tai san thué da chuyén giao cho bén
di thué.

Gia von cua hoat ddng cho thué dugce ude tinh tuong déi dﬁy dua.

Tién lai

Tién 13 duge ghi nhén trén co s& thoi gian va lai suat thue té timg ky.

Cé tire va lgi mhudn dwge chia

Cb tirc va lgi nhuan duge chia duoc ghi nhan khi Tap doan da duoc quyén nhan ¢ tirc hodc loi
nhudn tir viéc gép von. C6 tirc duge nhan bang ¢o phiéu chi dugc theo doi s6 lugng ¢d phiéu ting
thém, khong ghi nhén gia tri ¢6 phicu nhan dugc.

Cic khoan giam trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu bao gdm chiét khau thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bj tra
lai phat sinh cting ky tiéu thu san pham, hang héa, dich vu duge diéu chinh giam doanh thu cua ky
phat sinh.

Trudong hop san ph'ﬁm, hang hoa, dich vu da tiéu thu tir cac nam/ky trude, dén ndm nay/ky nay méi
phat sinh chiét khau thwong mai, giam gia hang ban, tra lai thi duge ghi giam doanh thu theo
nguyén tac:

e Néu khoan giam gi4, chiét khiu thuong mai, tré lai phat sinh truée thoi diém phat hanh Bao
céo tai chinh hop nhét: ghi giam doanh thu trén Bao céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2016.

e Néu khodn giam gi4, chiét khau thwong mai, tra lai phét sinh sau thoi diém phat hanh Béo céo
tai chinh hop nhat: ghi giam doanh thu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két
thiic ngay 31/12/2016 cua ky sau.

Gi von hang ban

Gia vén hing bén I téng gia von cta hang héa, bit dong san dhu tu, gia thanh san xuat cia thanh
phim da bén, chi phi tryc tiép cia khéi lugng dich vu da cung cép, chi phi khac duge tinh vao gia
vén hodc gi giam gia von hang béan.

Gi4 vén ciia hoat dong bit dong san diu tu gdm cb chi phi khau hao, chi phi stra chira, chi phi
nghiép vu cho thué bat dong san theo phuong thirc cho thué hoat dong. chi phi nhugng bén, thanh
Iy BBSDT...

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh la nhimg chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gom céc khoan chi phi hodc 16
lién quan gén hoat dong dau tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay von; chi phi gép von lién doanh,
lién két; 13 chuyén nhuong chimg khoan ngan han, chi phi giao dich ban chimg khoén; Du phong

giam gia ching khoan kinh doanh; Dy phong ton thét dAu tir vao dom vi khéc, khoan 16 phat sinh
khi ban ngoai t&, 16 ti gia hoi doai ....

Ban thuyét minh néy la mot b3 phan hop thanh va phai dege doc cing vét
Béo cdo 1 chink hap nhdt cho ndm tai chink két thic ngay 31/122017 26
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38 Nguyén Chi Thanh, phuwing Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Pa Nang
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

21.

22.

23.

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép la toan b cac chi phi phét sinh dén qua trinh ban
san pham, hang hoa, cung cap dich vu va cac chi phi quan ly chung cua Cong ty.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm Iai tién vay va cc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhan viao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xudt tai san d& dang can c6 mot thoi gian da dai (trén 12
thang) dé c6 thé dura vao sir dung theo muc dich dinh truée hogc ban thi chi phi di vay nay duge
tinh vao gia tri cua tai san d6. Doi vai khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san c0 dinh, bat
dong san dau tu, 1ai vay dugc von héa ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12 thang. Cac khoan thu
nhéap phat sinh tir viéc diu tur tam thoi cac khoan vay duoc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién
quan.

Déi véi cac khoan vén vay chung trong dé c6 sir dung cho muc dich dau tu xay dyng hodc san Xuét
tai san d& dang thi chi phi di vay vén héa durge xéc dinh theo ty 1€ von héa dbi voi chi phi liy ké
binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xay dyng co ban hogc san xuat tai san d6. Ty 1€ von
hoa duge tinh theo ty 1€ 13 suat binh quan gia quyén ciia cac khoan vay chua tra trong nam, ngoai

trir céc khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gom thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.
Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhp hién hanh 1a khoan thué duge tinh dya trén thu nhip tinh thue. Thu nhap tinh thue
chénh léch so v&i loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thi gira thué va ke

toan, cac chi phi khong duge trir ciing nhu diu chinh céc khoan thu nhdp khong phai chiu thué va
céc khoan 15 dugc chuyén.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai 14 khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ngp hozc s& dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi giira gia tri ghi sO ciia tai san va ng phai tra cho muc dich 1ap Bao cao tai chinh
hop nhét va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hodn lai phai tra dugc ghi nhin cho tat ca céc
khoan chénh léch tam thi chiu thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic
chin trong tuong lai s& ¢6 li nhuan tinh thué dé sir dung nhimg chénh I¢ch tam thai duge khau trir
nay.

Gia tri ghi sb cia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic
n&m tai chinh va s& dugc ghi giam dén mirc dim bao chc chan c6 di lgi nhugn tinh thué cho phép
lgi ich cia mdt phﬁn hodc toan b tai san thué thu nhép hoan lai duge sir dung. Céc tai san thué thu
nhap doanh nghiép hoén lai chua dugc ghi nhan trude day duge xem xét lai vao ngay két thiic nam
tai chinh va duoc ghi nhan khi chic chén ¢6 di lgi nhugn tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san
thué thu nhép hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suét dy
tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu héi hay ng phai tra duge thanh toan dya trén cac mic

B thuyét mink nay la mot bG phan hop thanh va phai duge doc ciing vl
Bdo cdo tai chink hop nhét cho nam i chinkh két thic ngay 31/122017 27
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38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh phé Da Nang
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

24.

25.

thué suat co hiéu lyc tai ngay két thic ndm tai chinh. T[\ué thu r}hép hodn lai dugc ghi nhan vao
Bao cdo ket qua hoat déng kinh doanh va chi ghi truc tiép vao von cha s& hitu khi khoan thue d6

lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao von chi s& hiru.
Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phéi tra dugc b trir khi:

e Tap doan co quyén hop phap dugc b trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhép hién hanh phai nop: va
e  Cic tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhdp hoan lai phai tré nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép dugc quan ly bdi cung mét co quan thué:
- Déi voi cing mdt don vi chju thué: hodc
- Tap doan dy dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hogc thu hoi tai san dong thoi véi viée thanh toan ng phai tra trong
timg ky tuong lai khi cac khoan trong yeu cua thue thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san
thué thu nhap hoan lai dugc thanh toan hodc thu hoi.
Bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén ¢ kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hudéng dang ké ddi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
la bén lién quan néu cung chiu s kiém soat chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thic phap Iy.

Bio cdo theo b phan

B§ phén theo linh vyre kinh doanh 12 mot phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san
xuat hodc cung cap san pham, dich vu va co rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh
doanh khac.

B phan theo khu vyc dia 1y 1a mt phan c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san Xuét
hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi m{t moi trudng kinh té cu thé va co rai ro va loi
ich kinh té khac véi cac by phan kinh doanh trong cic mdi truong kinh te khac.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN HQP NHAT (dom vi tinh: VND)

Tién va cac khoan twong duong tién

S6 cudi nam S6 dau nim
Tién mat 780.509.923 5.296.290.411
Tién gdi ngan hang 26.020.107.619 4.306.899.408
Céc khoan tuong duong tién - tién giri ¢6 ky han dudi 3 7.719.575.612 15.000.000.000
thang
Cong 34.520.193.154 24.603.189.819

Ban thuyét minh nay & mét bj phan hgp thanh va phdi dwgc doc cing voi
Bdo cdio tai chink hop nhdt cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017 28
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38 Nguyén Chi Thanh, phuimg Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh phé Da Nang
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam téi chinh két thiic ngay 31/12/2017

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

2.  Cac khoan déu tu tai chinh
Cac khoan dau tu tai chiqh cua ‘Tép doan bao g("im: dau tu chimg khoan kmh doanh, d?aq tur vao
cong ty lién doanh, lién ket va dau tur gép von vao don vi khac. Thong tin vé cac khoan dau tu tai
chinh ciia Tép doan nhu sau:

2a. Chirng khodn kinh doanh

Bdnﬂmyt:imnhn&ykimdtbéphénhapth&uhwiphéidumdacdmg'ﬂi

Béo cdo tai chinh hop nhdt cho ndm 1ai chinh két thic ngay 31/12:2017 29



0¢ 21022 1/1€ ApSu omgy 19y upyo 101 o oy 1 doy w2 w1 op ovg
104 Buna 20p 20np 1iyd pa yupy) doy upngd 0q 10w p] AU g 1AL UDg

—————————

8RS LO0°6E16E  089'6BEBO6FY S10°LTREITFOI SRT0SS'0L6 008'8L6°LOL 681 6Z0'816°L9%"6S | dud)
- » . . » - 2puy 1 npp UPOYY D)
- 2 - ¥ > . nanyd 1p4]
- - . - 000°0LT 8EY'L9 66T T6T076'19 (GeN) 10p upnd) dD.L Bugy updN
- - . 8886 1LY 000°008°L6S | $18'866'890°C (AGS) WEN WIA siayoig uels 4O A1 3ued
- . - - 000'05506€'TT E11ES6'SILEL (DLN) ugkn ue, weN dirydu SueD ny 4D A1 8u0D
- o . - 000°00%'90L'LL 6LL'T8T'S9ETY (FNd) uBnyN nyd Anb gp o8q SugA 40 A1 BueD
: 4 - A 000°008'209°S 0SL' 11¥'T8T'S (a) yugy udtp 00 dO A 3ued
: " . 6L9°090°T1 | 000'129°€v0°T 6L9'189°6S1°C (HSN) Bunp) Suni g, Sugn Ago Sugid 4D A1 BueD
3 - 5 V19867 TLT 000°00T 1LY v19'8vp €69 (SWd) e Fugx 1P} 00 dO A1 3uD
- - » £STSSLSS1 000'0ZL'S91'S ESTSLY1TE'S (1vy) Fuoq Futy spnu yoyyd uep Fuod dO A 3ueD
- - . 16879868 000°000'9LY 168'986 V8V (oH71) néy Suory dD A1 8ugd
- A . - 000°0S1°918°9 £08°98€'65Y'S (OdV) Nud uy ex niyd 4 A 3ued
SLT19L'S1 000°00S°TkY 11 SLT19T8SY' 1| " . 5 z udr@ Funp Agx ugA n dO A1 8uQd
0r9'¥91°9¢ 000°000' V€T 0r9'¥91°0LT G s E (LOA) L ¢s Bunp AgX dO A 3u)
016'€51'68C 000°00Z'800°%1 016'€SE°L6T Y] - - & (He1c1) WeN 1A 09eqeq ugop g1, 4D A 3ued
- 000°TOS¥ILT 0SL'ILTOPL'T . - . (11ZS) yuey 1 Buoy 1zapeuos 4o A1 3ugd
0ZL'STS'LI 000°00£°€1T 0TL'ST80ET - . . (9.10) weN Sugnd) 11 ugA ugy) ov1D 1D dO K1 3ued
S8 78S LET 00005 08’8 GR9'TER IVO'6 - . . (LAD) DD dD A18uQD
LTTTEL'989 000°0SL'0TL LTTT8YILE'] R - ¥ (sg0) yuig Suend) npyy diyu gnx 4O £ 3ued
S08°T9T 01V 000'¥01°68S S08'99€" 666 - - - (n1.1) Fuor] Fupy ) m ngq ugop de L, dO A1 ueD
[SO'E8E'00L9 0ZE'88T 1108 ILETLYLILYL . 008'€€ ] (1L14) LT M npa 4D K 3ued
00T ¥S0'658 000°00£'9t8 00T ¥SESOL'| - - » (SHH) Ang Sugol M Yol m ned 4 A1 8ued
169'2£9°096'S1 008°91L°796'9 l6Y' 6VE €T6'TT = B - (OHA) weN Sugnd) ns ov) m ngd dO A1 3ugd
PRETI0'LS6E] 09S°8LY 10¥'01 v16 T6Y 8SE VT - 000°t€ . (MVH) ugia oy, Buonq uy Sad Wi 1Ld dO A1 8ugd
885°L99°651'65  089°68E°866°F9 RI0°LZSEITPOI S8Z'0SS'0L6 008°8L6°L0L681 6Z0°816°L9¥°651 naryd 0
Fuoudiq A doy 1o gio 208 ¥15 Tugud nq A1 oy 11y p19 308 WD
weu ngp 9§ wgu 1N 0§

LIOZ/ZT/1§ 03U oyl 19y YUIY2 191 WRu 043
LVHN dOH HNIHD IV.L OYO OYd

SupN v oyd yupy) noyD 1 upnb “Buvy ] yony |, Bupryd ‘yuvy [ 14D up3N g€
_ _ OS-—»-.*Q _\c-—.?mN.aqn 112 e «‘c‘e -:\-*Q\Q.) -w_bZAJ.J _




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phwong Thach Thang, quan Hai Chau, thanh phé Da Nang

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Gié tri hop 1y cia cac khoan dau tu cb phiéu dugc Cong ty xéc dinh theo gia dong cira tai ngay
31/12/2017 cuia céc cb phiéu trén tai cac So giao dich chirng khoan (S¢ giao dich chimg khoan

Thanh phé Hb Chi Minh - HoSE va Sé& giao dich chimg khoén Ha Noi - HNX).

Tinh hinh bién ddng du phong giam gia chimg khoan kinh doanh nhur sau:

Nam nay Nam truéc
84 dau nim 39.139.667.588 12.921.693.918
Trich lap dy phong 4.525.105.895 26.217.973.670
Tang khéc ~ =
Hoan nhép dy phong (42.694.223.198) -
Giam khéc - -
S6 cubi nam 970.550.285 39.139.667.588
2b. Piu tw ndm giix dén ngay ddo han
S cudi kv S6 ddu nim
Gid goc Gid tri ghi s0 Gid goc Gid tri ghi so
Ngin han 184.400.000.000  184.400.000.000 201.100.000.000 201.100.000.000
Tién giri ¢6 ky han 184.400.000.000 184.400.000.000 201.100.000.000 201.100.000.000
Céc khoén dau tu khac - = . =
Dai han - - = -
o
Cing 184.400.000.000 184.400.000.000 201.100.000.000 201.100.000.000

Ban thuyés mink nay I mot b6 phén hop thanh va phai dwge doc cimg voi
Béo cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chink két thic ngay 31/12/2017
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phwdng Thach Thang, quan Hai Chiu, thanh phé Da Nang

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Tinh hinh bién dong du phong cho céc khoan dau tur gop von vao don vi khac nhu sau:

S6 dau nam

Trich 1ap du phong

Tang khac

Hoan nhép du phong
L Giam khéc

A Ko
S0 cudi nam

L 3.  Phai thu ngén han cia khich hang

Nam nay Nam trudc
1.309.626.382 644.856.315
141.789.782 810.584.914
(1.451.416.164) (182.592.379)
- 1.272.848.850

£ Lo
S6 cudi ndm

S6 ddu nim

Phai thu cdc bén lién quan 239.518.800 276.641.000

- Céng ty CP Xy lap Phit trién Nha Da Nang 239.518.800 276.641.000
- Phii thu cdc khdch hang khdc 63.159.047.025 130.460.771.191

- Phai thu khéach hang hoat dong bat ddng san 28.832.624.870 71.490.771.864
L + Céng ty CP Dau tu Phwong Trang = 20.604.411.388

+ Vo Phi Hai 26.204.990.000

+ Cde khdch hang hoat dong bat déng san khac 2.627.634.870 50.886.360.476
L - Phai thu khéch hang hoat dong xy 1ap 10.521.094.213 23.999.157.127

+ Céng ty CP Dinco 20.840.031.906 32.460.063.657

+ Ban quan Iy dw én Xy dung 56 3 = 19.030.637.999
4 + Lién Doanh Cong ty TNHH K§ thudt M6i truong 3.257.173.101 4.692.494.226

UPL va Céng ty TNHH Co 56 ha tang KHILARI

+ Céng ty CP Dau tuw Phuong Trang 5.323.798.600
— + Cong ty CP Nude Sai Gon - An Khé 1.840.584.226

+ Cdc doi twong phai thu khac 99.538.286 276.024.902

- Céc khach hang khac 2.965.296.036 2.510.778.543

Cong 63.398.565.825 130.737.412.191
o Ban thuyst mink nay I mét b3 phan hop thamh va phai dwgc doc cing Va1

Bio cdo tai chink hgp nhdt cho ndm 1ai chinh két thic ngay 31/12/2017 33
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CONG TYCO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38N, guyen Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Nang

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

4.  Tra truéc cho ngudi ban ngin han

Tra triede cho cdc bén lién quan
- Céng ty CP Xdy lép Phat trién Nha Da Nang

S6 cubi nim

S6 dau nam

17.336.199.759

17.336.199.759

Tra triede cho ngwdi ban khdc 2.988.538.723 1.463.955.230
- Cong ty CP Truyén théng Techcube - 274.001.000
- Cong ty CP Kién triic Roxan - 300.000.000
- Céng ty CP Piu tu XNK Ky thuat Viét 1.473.798.056 =
- Cong ty TNHH Théi Binh Duong 500.000.000 =
- Cong ty CP Tu vén Kién triic Mién Trung < 48.000.000
- Cong ty CP Déu tu va Cong nghé xdy dung IBST - 165.000.000
- Cac ddi tugng ngudi ban khac 1.014.740.667 676.954.230
Cang 20.324.738.482 1.463.955.230
5. Phai thu ngin han khic
S6 cubi kv S6 diu nim
Gid tri Dy phéng Gid tri Dy phéng
Phai thu cdc bén lién quan 879.640.000 - - -
- Cong ty CP Xay ldp Phat trién Nha 879.640.000 2 - =
Da Ning
Phii thu cdc té chire va cd nhén 27.601.730.370 . 2.218.486.110 =
khidc
- Hop tac déu tur dudmg vanh dai 4 - - - 300.000.000 -
viing Ha Noi
- Céc dy én thude von Ngén séch 212.647.793 - s .
- Thu nhan vién vé thué TNCN 33.687.634
- Thu nhn vién vé BHXH 74.564.399
- Lai dyr thu tién giri c6 ky han 2394211715 - 784.131.389 -
- Chi phi xdy lap, kiém toan, thim tra 556.779.757 . 165.154.476 2
cac khu quy hoach
- Tién BHXH ndp thira 3.959.840 - = "
- Ba Pham Thj Thanh Thiy 20.000.000.000 : - -
- Ba Huynh Nguyén Han Suong 3.933.335.000 - = 2
- Céc d6i tuong phai thu khic 392.544.232 > 969.200.245 -
Ky cuge, kit quy ngdn han - Ngdn - - 572.858.000 e
hing TMCP Ban Vigt - Chi nhdnh
Da Ning
Tam iing CBCNV 466.475.491 - 243.991.283 .
Cong 28.947.845.861 = 3.035.335.393 -
Ban thuvét minh nay la mat b6 phdn hop thanh va phai diege doc cimg véi
Béo cdo tai chink hop nidt cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017 34
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguven Chi Thanh, phweong Thach Thang, quén Hai Chdu, thanh phé Da Nang
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

6. Hang ton kho

S6 cubi ky S6 dau nim
Giigéc Du phong Gia géc Du phong
Cong cu, dung cu 221.327.870 - 244.164.234 -

Chi phi SXKD dé& dang (*) 174.591.458.479 - 135.331.444.830 -

Cong 174.812.786.349 - 135.575.609.064 -

Chi tiét Chi phi san xudt kinh doanh d& dang tai ngay 31/12/2017:

A Ko <o
SO cudi nam

S6 diu nam

Du 4n Bét djng san 166.105.545.599 135.058.262.288
- Chung cu An Trung - Don nguyén A, Tp. Da Nang 30.253.816.741 45.577.556.380
- Chung cu An Trung - Don nguyén B, Tp. Ba Ning 117.118.492.602 70.334.976.876

- Du 4n The Monarchy 2 - Khu dén cu An Trung 2, Tp

4.721.470.476

6.777.116.897

- Chung cu Lampaz Tower (38 Nguyén Chi Thanh, Tp. 5.937.838.028 8.607.092.721
ba Néng)
- KDC Bic nit glao thong Hoa Cam, Tp Pa Ning 3.024.564.231 -
- Chung cu Da ning Plaza (06 Nguyén Du, Tp. Pa 5.049.363.521 3.761.519.414
Ning)
- KDC Hoa Phét 3 mé rong, Tp. Da Néng - -
Chi phi xdy lip 8.485.912.880 273.182.542
- Tram xir Iy nuée thai Son Tra - Phén co dién 3.683.898.684 273.182.542
- Clip dién ngudn cho céc tram bom nuée thai (Goi thau 1.261.316.351 -
1.10)
- Cum bé XLNT - Nha may TT Phong Pha 2.440.239.065 2
- Cii tao Hé théng xir Iy nudc thai Hué (B&) 408.821.299 -
- Pién chiéu séng khu Yén Thé Bac Son 32.850.000 -
- San l4p nén Hoa Phat va Hoa Tho Dong 88.958.447 -
- Hé théng xir Iy nude thai sinh hoat Khu nghi dudng 569.829.034 =
phirc hgp Monarchy
Cong 174.591.458.479 135.331.444.830
Bdntlnoélmlnhm'zyh‘:m(?l bg phan hop thanh va phai dwge doc cing vai
Béo cdo tai chinh hop nhdt cho nam tai chinh két thic ngay 31/122017 35



CONG Y C 0 PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguye n Chi Thanh, phuwong Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh pho Da Ning
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31712/2017

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

7. Chi phi tra truée ngin han/dai han
7a. Chi phi tra truéc ngin han
Sé cudi nam S6 ddu nam
Chi phi méi gi6i bat dgng san tra trude = 776.414.394
Cong cu dung cu chd phén bd 47.349.093 99.146.227
Chi phi tra truéc ché phan bd 5.367.091 3.300.000
Céng 52.716.184 878.860.621
Tinh hinh bién déng trong nam
Nim nay Niam trudc
Sé du dau nam 878.860.621 37.882.909
Tang trong nam 69.047.246 4.343.134.386
Phan bd trong ndm (895.191.683) (3.502.156.674)
Sé dur cudi ky 52.716.184 878.860.621
7b. Chi phi tra trwéc dai han
Sé cudi nim S6 ddu nam
Céng cu dung cu chd phin bd 341.509.054 387.430.962
Céng 341.509.054 387.430.962
Tinh hinh bién dong trong ndm
Nam nay Nam truwdc
S6 dur du nam 387.430.962 2.060.606
Tang trong nidm 32.909.091 882.749.712
Phan bd trong nim (78.830.999) (497.379.356)
Sé du cudi nam 341.509.054 387.430.962
Ban thuyét mink néy ié mét bg phdn hop thanh va phai diege dec cing voi
Béo cdo tai chinh hgp mhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/1272017 36



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyen Chi Thanh, phwong Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh phé Da Nang
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

8.  Taisan cb dinh hiru hinh

Nha cira, vit  Miyméc, thiét  Ptiénvintii  Thiét bj, dung o
kién tric bi truyen din cu quan Iy Tongicieg
Nguyén gid
S6 dau nam 7.956.959.670  2.418.450.447 4.613381.818 323263.559  15.312.055.494
Phan loai lai . 87.944.650 e (87.944.650) -
Mua sim trong nam - - - - -
Thanh ly, nhugng ban - - - - -
S6 cubi nim 7.956.959.670  2.506.395.097 4.613.381.818 235.318.909  15.312.055.494
Trong do:
- Dé khéu hao hét ninmg - 2.466.340.552 - 199.918.909 2.666.259.461
vdn con sir dung
- Ché thanh i . - - = =
Gi4 tri hao mon
S6 dau nam 716.126.373  2.388.409.536 696.649.233 293.763.557 4.094.948.699
Phén loai lai - 87.944.650 = (87.944.650) .
Khau hao trong ndm 318.278.387 13.351.512 461.338.177 11.799.996 804.768.072
T/ly, nhugng ban - - - - -
Giam khac s - - = =
S6 cudi ndm 1.034.404.760  2.489.705.698 1.157.987.410 217.618.903 4.899.716.771
Gid trj con lai
S4 dau nam 7.240.833.297 30.040.911 3.916.732.585 29.500.002  11.217.106.795
S6 cubi nim 6.922.554.910 16.689.399 3.455.394.408 17.700.006  10.412.338.723
Trong do:
- Tam thoi chwra sw dung - - - - -
- Dang cho thanh Iy - - - - -
Ban thuyét minh néy la mgt bg phdn hop thanh va phai dugc doc cimg va1
Bdo cio tai chinh hgp nidt cho nam tai chink két thiic ngay 31/12/2017 37
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phwiong Thach Thang. quan Hai Chu, thanh phé Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

s

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhat (tiép theo)

Danh muc Quyén sir dung dat hién co cia Tap doan tai ngay 31/12/2017:

9.  Taisan cb dinh vo hinh
, S £ Phéin mém may z ;=
Quyén sir dung dat . Tong cong
tinh

Nguyén gid

S6 dau nam 26.201.868.830 340.451.000 26.542.319.830
Mua trong nam - = -
Chuyén qua BDS dau tu (201.720.900) - (201.720.900)
Sé cubi nim 26.000.147.930 340.451.000 26.340.598.930
Trong do:

- Da khdu hao hét nhung van - 50.000.000 50.000.000

con sic dung

- Ché thanh Iy - - s
Gia tri hao mon
S6 dau nam - 132.100.666 132.100.666
Khéu hao trong nam = 63.132.996 63.132.996
Chuyén qua BDS déu tr - - s
S6 cudi nim s 195.233.662 195.233.662
Gia tri con lai
Sé dau nam 26.201.868.830 208.350.334 26.410.219.164
Sé cubi nim 26.000.147.930 145.217.338 26.145.365.268
Trong do:

- Tam thoi chua sie dung - - -
- Pang cho thanh Iy - - -

Nguyén gid Hao mon liiy ké Gi tri con lai

Quyén sir dung dét tai tang 1,2 802.995.930 - 802.995.930
Lapa‘z Tower )

Quyén sir dung dat tai 13 25.197.152.000 - 25.197.152.000
Nguyén Chi Thanh, phutng
Thach Thang, quan Hai Chau,
thanh phd Da Nang

Cong 26.000.147.930 - 26.000.147.930

Trong tong gia tri quyén sir dung dét, Quyén sir dung dét va quyén s& hiru nha & va tai san gan lién
trén dét tai 13 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, quin Hai Chéu, thanh phd Da cb gié tri
con lai theo so sach la 25.197.152.000 VND da dugce thé chép dé dam bao cho cac khoan vay tai
Ngan hang TMCP Quéc t€ - Chi nhanh Da Ning (Xem tai Thuyét minh 6 18).

Ban thuyet mink ndy i mot bé phin hap thanh va phai diege doc ciing Vi
Rdo cdo tai chinh hgp nhdt cho nam tai chinh két thic ngay 31/122017 38



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phweong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Nang

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

10. Bét dong san diu tw

Quyén sir dl_lnLdét Nha cira T(xmg cong
Nguyen gid
S6 dau nam 16.306.498.766 9.640.924.500 25.947.423.266
Chuyén thanh BDS dau tu 201.720.900 = 201.720.900
Thanh Iy, nhuong bén (201.720.900) (9.640.924.500) (9.842.645.400)
S6 cudi nim 16.306.498.766 < 16.306.498.766
Trong do:
Pia khau hao hét
Gii tri hao mon
S6 dau nam - 867.683.205 867.683.205
Khéu hao trong nam . 192.818.490 192.818.490
Chuyén thanh BDS dau tur - - -
Thanh ly. nhuwong ban - (1.060.501.695) (1.060.501.695)
S6 cubi ky - - -
Gia tri con lai
Sé dau nam 16.306.498.766 8.773.241.295 25.079.740.061
S& cubi ky 16.306.498.766 ’ 16.306.498.766

Theo qui dinh tai Chudn myc ké toan Viét Nam sb 05 “Bat dong san diu tr”, gid tri hop Iy cia bat
ddng san dau tu tai ngay két thic ném'téi chinh cén duge trinh bay. Tuy nhién, Tap doan hién chua
xac dinh duge gia tri hop Iy ciia cac bat dgng san dau tu do chua tim dugc cong ty dinh gia phi hop

dé thuc hién cong viéc nay.

Danh muc Bét dong san hién cé cia Tép doan tai ngay 31/12/2017:

Hao mon liy ké/

Tén that do suy
Nguyén gia giam gia tri Gia tri con lai
Quyén sir dung dat tai 16 A2.21 16.306.498.766 = 16.306.498.766
Phan Péng Luu
Cong 16.306.498.766 - 16.306.498.766
Ban thuyét minh nay la mgt bé phan hgp thanh va phat dugc doc cing vGi
Béo cdo tai chinh hgp nhdt cho nam tai chink két thic ngay 311122017 39
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, quan Hai Chéu, thanh phé Da Nang

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhat (tiép theo)

11.  Chi phi xiy dung co ban d& dang

S6 diu nim S phaf - Két chuyén gidm S6 cudi ky
trong nam
Mua sim tai san cé dinh - - - -
Xdy dung co ban do dang 218.676.674 14.525.318.107 212.647.793 14.531.346.988
- Cdc dw an thuje von ngan sach 155.848.726 36.799.067 212.647.793 -
- Cong trinh Nha mdy nuée Dong 42.827.948 - - 42.827.948
Nam Quang Ti r;:
- Céng trinh trong rimg Hoa Nhon 20.000.000 117.737.273 - 137.737.273
- Dur én Nha may Nudc Ngoc Hoi - 14.350.781.767 - 14.350.781.767
Siza chiva lém tai sin b dinh 15.787.374.977 - - 15.787.374.977
- Céng trinh A2.2 Phan Dang Liueu 15.787.374.977 - - 15.787.374.977
Cong 16.006.051.651 14.525.318.107 212.647.793 30.318.721.965
12. Phai tra nguoi ban ngin han
S6 cubi nim S6 diu nim
Phai tra cdc bén lién quan 583.000.000 20.772.028.705
- Cong ty CP Xay lap Phat trién Nha Da Nang 583.000.000 20.772.028.705
Phai tra cdc ngwdi bdan khdc 45.799.661.179 20.598.473.590
- Cong ty TNHH Thai Binh Duong 20.306.400.727 5.815.652.791
- Cong ty CP Ky Thuét ENVIRO 20.260.139.347 -
- C4c ddi tuong ngudi ban khac 5.233.121.105 14.782.820.799
Cong 46.382.661.179 41.370.502.295
Ban thuyet minh niy la mit bg phan hop thanh va phai duge doc cing voi
Bdo cdo tai chink hop nhdt cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017 40
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phwong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Nang

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (iiép theo)

13. Ngwoimua tra tién trwdc ngin han

Ngirdi mua tra tién trieée la cdc bén lién quan
Ngudi mua trd tién tricde la cdc khdch hang khdc

- Khach hang tra truée mua Chung cu The Monarchy
Don nguyén A

S6 cudi ndm

S6 ddu nim

43.704.761.210
41.243.071.569

27.578.252.284
22.916.574.426

- Cong ty CP Xy dyng Truong Xuin 421.072.769 66.907.231
- Céng ty TNHH TMDYV Céng Ngh¢ Méi truémg Bach 1.320.000.000 -
Khoa
- Cac khach hang khac 720.616.872 4.594.770.627
Cong 43.704.761.210 27.578.252.284
14. Thué va cic khoan phai ngp Nha nuée
Sé diiu nim S6 phit sinh trong nim Sé cubi nim
Phiingp  Phai thu Sb phii ngp S6 da ndp Phai njp Phai thu
Thué GTGT hang bén 1.602.122.319 - 11867731.727  13.528.437.052 10.592.513 69.175.519
ndi dia
Thué thu nhip doanh 4.738.977.003 - 10599675336 16844007642  2.535.516.701 4.040.872.004
nghi¢p
Thué thu nhap ca nhan 28.481.468 - 1.407.697.598 1.411.850.214 24.328.852 -
Thué i nguyén - - = i,
Thué nha dat - - 137.474.560 137.474.560 s ~
Céc logi thué khac 692.000 - 11.000.000 11.000.000 692.000 -
Céng 6.370.272.790 ~ 24287579221  32.196.769.468 _ 2.571.130.066 4.110.047.523
Thué gid tri gia ting

Tép doan ndp thué gié tri gia ting theo phuong phap khéu trir. Thué suét thué gié tri gia tang cho

»

hoat dong xay I&p 1a 10%, céc hoat dong khéc ap dung mirc thué suét theo quy dinh hién hanh.

Thué thu nhip doanh nghiép

Téap doan phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué véi thué suat

20%.

Ban thuyét mink nay Ia mit b6 phén hop think va phai dugc doc cing vai
Bdo edo tai chinh hop nhdt cho ndm @i chinh két thic ngay 317122017
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, quin Hai Chau, thanh pho Da Nang

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2017
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop trong nam duge xéic dinh nhu sau:

Téng loi nhuan ké toan trude thué

Cic khoan diéu chinh tang, gidm lgi nhugn ké toan dé
- Cac khoan diéu chinh tang

+ Cdc khoan chi phi khéng hop Iy

+ Cadc khoan phat vi pham hanh chinh

+ Ldi do thodi von dau tw vao Cong ty con

+ Lai chua thuc hién

- Céc khoan diéu chinh giam

+ C6 tike, lgi nhugn duge chia

+ Hoan nhdp du phong tai chinh da trich Idp cdc cong
ty con, cong ty lién két

+ Lai chwea thuc hién ky trucc

+ Loi nhudn tir cong ty lién két

Thu nhép chiu thué

- Thu nhdp chiu thué cia hoat déng kinh doanh thing
thuong

- Thu nhadp chiu thué cua hoat djng chuyén nhwgng bat
dong san

Thu nhap duge mién thué

L3 céac nam trudc duge chuyén

Thu nhip tinh thué

- Thu nhdp chiu thué ctia hoat dgng kinh doanh thong
thuong ) )

- Thu nhdp chiu thué cua hoat dong kinh doanh bat
dong san

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp theo thué suit

Thué thu nhap doanh nghiép chénh Iéch do 4p dung

Thué thu nhap doanh nghiép truy thu nam truéc
Thué thu nhip doanh nghiép phii ndp

- Thué TNDN phai ngp cua hoat déng kinh doanh
théng thweong

- Thué TNDN phai ngp cua hoat dong chuyén nhuong
bat dong san

Nim nay Niam trudc
98.932.009.097 62.270.845.973
(323.251.525) (470.706.997)
2.569.865.044 528.345.815
814.501.392 311.483.518
95.300.907 16.862.297
1.518.000.000 -
142.062.745 -
2.893.116.569 999.052.812
2.890.845.000 966.409.712
2.271.569 36.777.532
- (4.134.432)
98.608.757.572 61.800.138.976
58.287.964.396 (23.548.868.211)
40.320.793.176 85.349.007.187
45.610.380.890 -
52.998.376.682 61.800.138.976
12.677.383.506 (23.548.868.211)
40.320.793.176 85.349.007.187
20% 20%
10.599.675.336 18.103.088.182
10.599.675.336 18.103.088.182
2.535.516.701 1.033.286.745
8.064.158.635 17.069.801.437

Viée xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai nop cia cic cong ty trong Tép doan dugc can cir
vao céc qui dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg qui dinh nay thay dbi theo tirng thdi ky va
céc qui dinh vé thué d8i véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duge giai thich theo nhiéu cach
khéc nhau, Do viy sé thué dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két
thiic ngay 31/12/2017 c6 thé & thay déi khi co quan thué kiém tra.

Ciic logi thué khdc
Tap doan ké khai va ndp theo qui dinh.

Ban thneyét minh néy la mgt bo phén hop thénk va phai dwoe doc ciing voi
Béo cdo tai chinh hgp nhdt cho nam tai chinh két thic ngay 31/12:2017
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguven Chi Thanh, phwong Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh phé Da Néing
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhi (tiép theo)

15.

16.

17.

Phai tra ngwoi lao dong

Tién luong phai tré
Tién thudng phai tra

Cong

Chi phi phii trd ngin han

S6 cudi nam S6 diu nam
643.449.092 340.238.034
643.449.092 340.238.034

La khoan chi phi thi cong cong trinh Khu dan cu Bic niit giao thong Hoa Cam, tp. Da Nang, sb tién

67.945.792 dong.

Phai tra ngin han/dai han khac

17a. Phai tra ngdn han khic

Phai tra cdc bén lién quan

Ong Nguyén Quang Trung

Ong Nguyén Phi Dong Ha

Phii tra cdc dbi twegng khdce

Kinh phi cong doan

Bao hiém x3 hdi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép
Nhan ky quy, k¥ cugc ngan han

Phai tra cac d6i tugng khac

- Phai tra chi phi cac khu quy hoach (%)

- Phi bao tri Chung cu 06 Nguyén Du

- Phi bao tri Chung cu 38 Nguyén Chi Thanh

- Phi bao tri Chung cu Monarchy A

- Phai tra cac déi teemg tai San giao dich bat dgng san
- Céng ty CP Dau tu Dia Oc O 16 Phuong Trang

- Céng ty C6 phan Dau tw XNK Ky Thugt Viét (**)

- C6 tirc phdi tra

- Phai tra ban chi huy cac doi

- Tam img (Du ¢o)

- Cdc déi twomg phai tra khdc

Cong

L. -~
Sé cudi nam

Sé diu nam

65.329.408.254
175.269.440
106.163.261
50.000.000
64.997.975.553
614.920.965
1.958.245.810
576.337.263
3.352.368.102
5.604.258.147
34.930.781.506

1.500.000.300
750.000.000
750.000.300
46.964.564.044
121.787.482
166.821.842
46.675.954.720
581.424.945
2.274.266.833
1.943.247.621
350.105.455
7.404.718.356

777.000.000 777.000.000
171.837.100 134.296.940
16.282.429.766 32.859.608.107
13.935.075
715.861.819 351.286.463
65.329.408.254 48.464.564.344

(*) La céc khoan chi phi theo ddi hg UBND thanh phd Pa Ning ddi vi céc dy an giao thong trén
dia ban thanh phé Da Nang. Cac dy an nay dugc UBND thanh phd Pa Nang giao cho Céng ty quan
ly, theo dai, lap ké hoach dé xuét thanh toan cho cac hang muc cdng trinh sau khi nghiém thu va

thue hién quyét toan khi cac dy an hoan thanh.

Ban thuyés mink nay ia mét bg phan hop thanh va phai dwge doc ciing vai
Bdo cdo 1ai chinh hgp nhdt cho ndm tai chink két thic ngay 31/12/2017
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phweéng Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nht (tiép theo)

(**) La khoan von gop cua Cong ty Co phan Diu tir Xuat nhap khau Ky thudt Viét vao Cong ty CP
Cap nuéc Bic Rach Gia theo Hop dong hop tac sé 01/HD/DWI ngay 26/05/2016 (xem Thuyet minh
VIILI).
17b. Phai tra dai han khédc
La khoan phai tién 1i phai tra cho Tong Cong ty Téng Cong ty Déu tu Kinh doanh von Nha Nuée.
18. Vay va ng thué tai chinh
18a. Ngin han

S6 cudi nim Sé da

O \B W

7 a™

Yo O

u nam
Gia tri Sb ¢6 kha ning Gia tri SH ¢6 kha ning
tra ng tra ng

Vay ngin han 9.997.796.937 9.997.796.937 4.998.338.054  4.402.157.825
- Ngén hang TMCP Quéc té Viét 9.997.796.937 9.997.796.937 - =
Nam - Chi nhénh Da Nang

- Ngén hang TMCP Ban Vigt - CN - - 4.998.338.054  4.402.157.825
Pa Ning

Vay dai han dén han tra - - - -
Cong 9,997.796.937 9.997.796.937 4.998.338.054 4.402.157.825

Céc khoan vay trén dugc dam bao bang céc tai san dugc trinh bay tai thuyét minh s6 V.9.

18b. Dai han
S6 cudi nim Sé dau nam
Gid tri Sb ¢6 kha ning Gid tri S6 ¢6 kha ning
tra no tra no’

Vay trung han ngin hang

- Ngén hang TMCP Québc té Viét 10.000.000.000  10.000.000.000 = =
Nam - CN Da Néng

- Ngén hang TMCP Céng thwong ~ 16.492.958.000 16.492.958.000 - =
Viét Nam - Chi nhénh Kon Tum

i/ /e

Cong 26.492.958.000 26.492.958.000 - -

Vay dai han Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhénh Kon Tum theo hop déng tin dung sb
87.17/2017/HDTD-HDCVDADT/NHCT510-DANANGNGOCHO!  ngay 27/06/2017. Han mic vay Ia
42.000.000.000 déng, thdi han vay 12 120 thang (tir thang 06/2017 dén théng 06/2027). Lai sudt vay 1a Iai sudt
didu chinh. 13 suat vay tai thoi diém ky hop dong 12 9,1%/ném, 13 suét qua han bang 150% lai sudt trong han.
Muc dich sir dung tién vay: thyuc hién cac chi phi dau tr xdy dung nha mdy nudc Ngoc Héi, cong suat
5.000m3/ ngay dém.

Vay dai han Ngén hang TMCP Quéc t Viét Nam — Chi nhanh Da Nang theo hop ddng tin dung sb
049.HDTD 401.17 ngay 15/12/2017. Han mirc vay von 1a 170.000.000.000 dong. Thai han vay 60 thang

Ban thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va phai dege doc cing Vi
Bdo cdo tai chink hap nhdt cho ndm tai chink két thic ngay 31/12/2017 44
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38 Nguyén Chi Thanh, phucdng Thach Thang, quan Hai Chdu, thanh phé Da Nang
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

tir ngdy 23/12/2017 dén ngay 22/12/2022, thdi gian an han 12 18 thang. Lai suat vay la 8,8%/nam. Muc
dich vay: thyc hién dau tw xay dung khu dy 4n Monarchy B. Tai san dam bao tién vay: Quyén sir dung
dét va tai san hinh thanh trén dat dyr an trong tuong lai

19. Quy khen thwomg, phic l¢i

Ting do trich lap
S6 déu nim tir lgi nhuan _ Chi quy trong k¥ S6 cudi ky
Quy khen thudmg 5.840.209.918 2.157.712.670 327.216.000 7.670.706.588
Quy phiic loi 3.147.931.261 2.003.840.340 829.049.954 4322.721.647
Quy thudng Ban 3.503.000.000 - - 3.503.000.000
quan ly, diéu hanh
Cong 12.491.141.179 4.161.553.010 1.156.265.954 15.496.428.235
20. Doanh thu chwa thye hién dai han
S cudi nim S6 ddu nim
Doanh thu cho thué chd dé xe 458.181.822 =
Cong 458.181.822 -

Ban thuyét minh niy & mt bg phan hop thanh va phai dwgc doc cing voi
Béo cdo tai chinh hop nhdt cho nam tai chink két thic ngay 31/12/2017 45
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phiong Thach Thang, quén Hai Chau, thanh pho Da Nang

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

21b. Chi tiét von gop ciia chi so hitu

Ty 1é von Ty 1§ von
gop (%) Vén gép _ g6p (%) Vén gép
Vén gop ciia cd dong Nha nude 0,00% - 0.00% -
Vén gop ciia cac ¢d dong khéc 100.00%  421.369.940.000  100.00%  421.369.940.000
Cing 100,00% _ 421.369.940.000 _ 100,00% _ 421.369.940.000
2lc. Cic giao dich vé von vdi cdc chii so hitu va phan phéi cé tiec, chia lgi nhudn

Nim nay Nam trude

- Vén dau tir ciia chu sé hiru
+ Vén gop dau nam 421.369.940.000 323.305.440.000
+ Vén gop tang trong nam - 98.064.500.000
+ Von gop giam trong ndm - -
+ Vén gép cudi nam 421.369.940.000 421.369.940.000
- Cé tire, loi nhuén da chia 31.709.595.200 22.632.615.040

21d. Cé phiéu

S6 cudi ndim S6 ddu nam
S lugng cb phiéu dang ky phat hanh 42.136.994 42.136.994
Sé lugng cb phiéu da ban ra cong ching 42.136.994 42.136.994
- C6 phiéu thuing 42.136.994 42.136.994
- C6 phiéu wu dai = =
Sé lugng cd phiéu duge mua lai 2.500.000 2.500.000
- Cé phiéu thuimg 2.500.000 2.500.000
- Cé phiéu wu dai - -
S6 lugng b phiéu dang luu hanh 39.636.994 39.636.994
- C6 phiéu thuimg 39.636.994 39.636.994
- C6 phiéu wu dai = -
Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh (dong/cd phiéu) 10.000 10.000

2le. Phén phoi lgi nhudn

Trong nam Cong ty da phan phdi loi nhuin theo Nghi quyét Dai hoi cd dong thudmg nién nam

2017 sé 01/NQ-DHDCD-NDN ngay 20/05/2017 nhu sau:

e Ty I¢ chia c tirc cho cac c6 dong la 8% tuong img sb tién 31.709.595.200 dong.

e Trich quy khen thudng, phiic li la 4.161.553.010 déng.

Ban thuyét minh néy 1a moi bg phan hop thank va phai duge doc cing vai
Béo cdo tai chinh hop nhdt cho nam tai chink két thic ngay 31/12:2017
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38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh pho Da Ning

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

2If. Lgi ich ¢b dong khong kiém soat

Lgi ich cb dong khong kiém soat thé hién phan quyen lgi cia cac cd dong khong kiém soét trong
gid tri tai san thuan cia cong ty con. Tinh hinh bién dong l¢i ich ciia cd dong khong kiém sodt nhu

sau:

S6 dau nam

Loi nhuén sau thué ciia co dong khong kiém soat
Tang do gép von tai cong ty con

Tang do thoai von tai cong ty con

Tang khac

Giam do chia ¢ tirc, lgi nhuin

Giam khac

A A -
SO cudi nam

Niam nay Nim trudc
12.580.782.968 2.217.387.865
1.125.332.695 378.795.103
4.013.622.428 10.000.000.000
142.594.996 -
(762.966.041) {15.400.000)
17.099.367.046 12.580.782.968

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT (don vi tinh: VND)

- 1.  Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu x4y ldp
Doanh thu cung cép dich vu
- Doanh thu chuyén nhugng bat dong san

Cong

2.  Gia von hang ban

Gié von ciia hoat dong xay lap
Gia von ciia dich vu di cung cap
Chi phi chuyén nhurgng bét dong sin

Nam nay Nam trudc
120.900.570.916 63.199.589.984
11.426.509.521 5.758.688.197
95.862.112.375 212.854.017.880
228.189.192.812 281.812.296.061
Niam nay Niam trude
117.267.371.704 59.802.699.867

4.961.408.882
51.648.434.467

2.856.183.652
124.566.275.153

Cing 173.877.215.053 187.225.158.672
Ban thuyét minh néy Ia mét bg phdn hgp thanh va phai dwge doc ciing voi
Béo cio tai chink hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 317122017 43
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38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phi Da Nang

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

3.  Doanh thu hoat djng tai chinh
Niam nay Nam truéce
Lii tién g, tién cho vay 15.114.364.295 14.053.037.869
Cb tirc, lgi nhugn dugce chia 6.824.180.000 966.409.712
Lai d4u tr chimg khoédn 31.048.411.198 2.709.728.686
Lai do chuyén nhuong céc khoan dau tu 453.140.000 <
Cong 53.440.095.493 17.729.176.267
4.  Chi phi tai chinh
Nim nay Nim trudc
Chi phi 13i vay 633.775.195 774.499.653
L3 diu tr chimg khoan ngin han 41.369.183.474 16.918.501.401
A Dy phong giam gid chimg khodn kinh doanh 4.525.105.895 33.526.641.888
Dy phong cac khoan dau tur tai chinh dai han 208.837.836 810.584.914
Hoan nhép dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh (44.180.044.316) (7.491.260.597)
L va céc khoan dau tr
Phi Iru ban chimg khodn 496.255.234 <
Chi phi tai chinh khéc = 51.000.000
Cong 3.053.113.318 44.589.967.259
5.  Chi phi ban hang
- Nim nay Nam truéc
Chi phi cho nhén vién 61.756.306 55.183.624
- Chi phi dich vu mua ngoai 247.397.011 161.893.426
Chi phi khac - .
Cing 309.153.317 217.077.050
. Biin thuyet minh niy I mét bg phin hop thanh va phii dge doc cing voi
Bdo cio tai chink hgp nhdt cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017 49
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38 Nguyén Chi Thanh, phieong Thach Thang, qudn Héi Chéu, thanh pho Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh hgp nhit (tiép theo)

6. Chi phi quin Iy doanh nghiép

Nim nay Nam trude
Chi phi nhén vién quan ly 2.355.005.472 2.207.077.099
Chi phi khiu hao TSCP 964.310.313 814.441.757
Chi phi dich vu mua ngoai 1.112.857.531 779.139.661
Chi phi bing tién khac 1.673.795.115 1.191.170.752
Céng 6.105.968.431 4.991.829.269
7. Thu nhap khic
Niam nay Nim truée
Thu do khéch hing b6 tién coc 447.000.000 2
Thu b6i thudng hop ddng 300.000.000 -
Thu nhép khéc 37.110.214 # 136.491.955
Céng 784.110.214 136.491.955
8.  Chi phi khic
Nim nay Nim trude
Tién phat vi pham hop déng = 344.700.000
Tién phat vi pham hanh chinh 95.930.574 16.862.297
Lii chim ngp BHXH 1.185.717 .
Chi phi khac 38.823.012 17.389.331
Céng 135.939.303 378.951.628
Bén thuyét mink nay la mge b¢ phan hap thank va phai duge doc cing véi
Bdo cdo tai chink hgp nhdt cho nam tai chink két thiic ngay 317122017 50
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38 Nguyén Chi Thanh, phwing Thach Thang. qudn Hai Chau, thanh phé Da Nang
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

9.  Lai co ban trén cb phiéu
Niam nay

Nam trudc

- Loi nhuin ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 87.538.559.301
- Cac khoan didu chinh ting, giam lgi nhudn ké toan dé (8.753.855.930)
xéc dinh lgi nhudn phan bd cho cb déng s& hiru cb phiéu
phé thong: ) )

+ Khoan chénh léch 1ém hon giira gia tri ghi so cia cd -
phiéu wu dai véi gid tri hop Iy ciia khoan thanh todn cho
ngudi s& hiru

+ Cb titc ciia ¢d phidu wu dai =
+ Khoan chénh léch 1én hon gitra gié tri hop ly cua -
khoan thanh toan cho ngudi s& hiru voi gid tri ghi s clia

cb phiéu wu dai

+ Khoan chénh léch 16n hon giira gid tri hop Iy cua cbd -
phiéu phd thong hodc céc khoan thanh toan khac thuc

hién theo diéu kién chuyén dbi ¢6 loi

+ Trich quy khen thudmg, phic lgi (*) (8.753.855.930)
- LN hodic 15 phan b cho cb déng s& hiru CP phd théng 78.784.703.371

- Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quan trong ky 42.136.994
- (cd phiéu)

43.788.962.687
(4.161.553.010)

(4.161.553.010)
39.627.409.677

40.500.963

Lii co ban trén cb phiéu (déng /cb phiéu) 1.870

978

(*) Quy khen thuéng phic loi duge tam tinh tir loi nhudn sau thué nam 2017 theo Nghi quyét Dai
héi ddng cb dong thudmg nién ndm 2017 s0 01/NQ-DHDCD-NDN ngay 20 thang 05 nam 2017 v&i

- ty I¢ la 10%/loi nhuan sau thué¢ TNDN.
C6 phiéu phd thong dang lwu hanh binh quén trong nam dugc tinh nhur sau:

o Nim nay Nam truéc
C6 phiéu pho thong dang luru hanh diu nam 42.136.994 32.330.544
o Anh hudng cua cc} phiéu pho thong mua lai - (56.103)
Anh hudng cia cb phiu phé théng phét hanh = 8.226.522
- Cb phiéu phd thong dang lru hanh binh quin trong 42.136.994 40.500.963

nim (cb phiéu)

Khéng cé cac giao dich ¢b phiéu phd thong hozc giao dich cb phiéu phd théng tiém néng nao xay
ra tir ngay két thic ky ké toan dén ngay cong bd Bao cdo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh ket

| thiic ngay 31/12/2017.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai digc dpc cing vai
Bdo cdo tai chinh hgp nhdt cho nam tai chinh két thiic ngay 31/122017
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38 Nguyén Chi Thanh, phwong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Pa Nang

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhdt (tiép theo)

10.  Lai suy giam trén cé phiéu

Nim nay Nam trudéce
- Lgi nhuan phan bd cho ¢b déng s& hiru ¢b phiéu phd 78.784.703.371 39.627.409.677
théng ding tinh 13i co bén trén c6 phiéu
Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhuén )
+ Anh hudng sau thué cia 1ai trai phicu c6 thé chuyén - -
déi - - Ie . - -
o +Co tirc cia co phiéu vu dai c6 quyen chuyeén doi - -
- Loi nhun dé tinh 13i suy giam trén c6 phiéu
S6 lugng cd phiéu phd thong sir dung dé tinh 1ai suy 42.136.994 40.500.963
giam trén c6 phiéu
Lai suy giam trén cb phiéu (@éng/cd phiéu) 1.870 978
11.  Chi phisan xuét kinh doanh theo yéu to
= Nam nay Niam trudc
Chi phi nguyén li¢u, vat li¢u - -
= Chi phi nhan cdng 5.252.413.728 4.994.213.101
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh 1.060.719.558 1.585.715.717
Chi phi dich vu mua ngoai 219.939.272.252 140.800.029.457
Chi phi khéc 8.744.823.729 4.531.680.282
Cong 234.997.229.267 151.911.638.557

VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT (dom vi tinh: VND)

1.  Tién thu tir di vay

Nim nay Nim trudc
Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thuong 42.532.278.378 56.429.879.054
Cong 42.532.278.378 56.429.879.054
Ban thuyét minh nay la mgt bg phin hop thanh va phai duge doc cing vé
Bdo cdo tai chinh hop nhdt cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017 52
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38 Ngu_yen Chi Thanh, phieéng Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh phé Da Néing
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

2. Tién tri ng gbc vay

Nim nay Nim trudce
Tién chi céc khoan di vay theo khé wdc thong thudng 11.039.861.495 62.164.698.825
Céng 11.039.861.495 62.164.698.825

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC (Don vi tinh: VND)
1. Cac cam két

Cin cir hgp ddng hop tic sé 01/HD-DWI ngay 26/05/2016 cua Cong ty C6 phan Cong nghe Nuée
va Moi tru'ong NDN véi Cong ty Co phan Dau tr Xuét nhap khau Ky thuat Viét vé viéc hop tac
g6p von vao Cong ty Cb phan Cap nude Bic Rach Gia, Cong C6 phin Cong nghg Nuéc va Moi
trudng NDN la ngudi nhan danh Cong ty Cb phan Pau tu Xuat . nhap khau Ky thuat Viét gop von
vao Cong ty Cb phan Cép nude Bic Rach Gia. Theo do, trong tong s6 von dau tr cia Cong ty vao
Cong ty Co phan Cap nuée Bac Rach Gia (35% von diéu 18) thi vdn dau tur cua Cong ty Cb phan
Piu tr Xuat nhép khiu Ky thuat Viét chiém 10% von diéu Ié (twong img 18.250.000.000 dong) va
Céng ty Cb phan Pau tr Xuat _nhéap khau Ky thuét Viét s& g6p von theo tién d6 chung. S vén dau
tr nay s€ duge Cong ty Cé phan Céng nghé Nuoc va Mai truomg NDN lam tha tuc chuyén tén cha
s& hiru c6 phan cho Céng ty Cb phan Pau tur Xuat nhap khiu K§ thuit Viét sau thoi han 12 thang
. ké tir ngay thanh lap Céng ty C6 phén Cap nude Bic Rach Gia (ngay 25/07/2016).

2. Giao dich va sb dw véi cic bén lién quan

Cac bén lién quan v&i Tap doan bao gom cac thanh vién quan ly chi chét, cic ca nhén co lién
quan vdi c4c thanh vién quan 1y chii chdt va céc bén lién quan khac.

2a. Giao dich va sé duw véi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhin cé lién quan voi cdac
thanh vién quan Iy chi chot

Cac thanh vién quan Iy chii chét gom cac thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat. Cic ci
nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan 1y chi chdt 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac
thanh vién quan Iy chii chét.

Ban thqi-!minhndylamo'tbéphdnhqpm va phai duge doc ciing voi
Bdo cdo tai chink hop nhdt cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017 33
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38 Nguyén Chi Thanh, phucng Thach Thang, quan Hai Chdu, thanh phé Da Néing

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan Iy chi chot

Nim nay Niam trudc
Hbi dong quan trj 4.098.251.200 3.003.351.400
Thic lao 180.000.000 378.000.000
C6 tiec nhdn duoc 3.918.251.200 2.625.351.400
Ban diéu hanh 693.385.476 549.183.234
Tién luong 693.385.476 549.183.234
Tién thuomg - .
Cdc khoan phic lgi khdc - =
Ban kiém soat 154.236.000 101.152.700
Thit lao 57.000.000 96.000.000
Cé tirc nhén dwge 97.236.000 5.152.700
Cong 4.945.872.676 3.653.687.334

2b. Giao dich va sé duw véi cdc bén lién quan khdc

Cac bén lién quan khéc voi Tap doan bao gom céc cong ty ma Cong ty dang dau tr von va cac
thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia ho, cac doanh nghlep do céac nhan vién quan ly chii chét va
céc ca nhén c6 quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét cia Cong ty va cac thanh vién mat thiét

trong gia dinh cia ho.
Céc bén lién quan khac voi Tap doan gom:

Bén lién quan khic Mobi quan hé
= Céng ty CP Xay lép Phat trién Nha Da Nang Céng ty dugc dau tr
= Céng ty CP Chimg khoan Da Nang Cong ty dugc dau t

- Ong Nguyén Quang Trung
- Ong Nguyén Phi Déng Ha

Chu tich HDQT kiém Tong Giam doc

Phé Téng Giam ddc

Ban thuyét minh ndy i mot b6 phan hap thamh va phai dwge doc cing voi
Bdo cdo tai chink hgp nhdt cho ném tai chinh két thic ngay 31/122017
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38 Nguyén Chi Thanh, phweng Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Niéng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink hgp nhit (tiép theo)

Giao dich vai cac bén lién quan khac

Nam nay Nam trudc
Céng ty CP Chimg khoin Pa Ning 200.068.831 429.014.874
- Phi Iuu ky, méi gidi chimg khoan 200.068.831 279.014.874
- Phi tr vén - 150.000.000
Céng ty CP Xiy lip Phit trién Nha Da Ning 17.922.958.728 71.417.650.721
- Mua hang, dich vu 17.881.140.546 68.524.717.421
+ Gid tri xay ldp 15.151.963.309 65.723.009.414
+ Tién thué nha = 132.000.000
+ Tién som tim ké vach - 156.315.735
+ Tién Iai ho trg tai chinh = 14.545.454
+ Tién bé tong thuwong phdm, ca mdy 2.729.177.237 2.498.846.818
- Bdn hang, cung cip dich vu 41.818.182 2.892.933.300
+ Phi méi gici bat djng san 41.818.182 132.852.909
+ Phi bao tri 12 cdn hé DaNang Plaza . 333.331.777
+ Tién thué dat Tram Hoa Nhom S 611.333.394
+ Gid tri xdy lap = 1.792.556.220
+ Phi vgn hanh nha & DaNang Plaza = 22.859.000
Ong Nguyén Quang Trung (Cho mugn tién) 750.000.000
Ong Nguyén Phi Dong Ha (Cho mugn tién) 750.000.300
Cong ng voi cdc bén lién quan khdc
S6 cubi nim S6 diu nim
Phii thu khéich hang 239.518.800 276.641.000
Cong ty CP Xay lap Phit trién Nha Pa Ning 239.518.800 276.641.000
Tién giri tai khodn chimg khoén 79.570.163 1.496.760.994
Céng ty CP Chimg khoén Da Nang 79.570.163 1.496.760.994
Tra trudc cho ngudi ban 17.336.199.759 -

Cong ty CP Xay lap Phét trién Nha Da Ning

17.336.199.759

Phii tri ngudi bin ‘ 583.000.000 20.772.028.705
Cong ty CP Xay lap Phat trién Nha Da Ning 583.000.000 20.772.028.705
Phii thu khic 879.640.000 -
Cong ty CP X4y lap Phat trién Nha Pa Ning 879.640.000 5
Phii tra khic - 1.500.000.300
Ong Nguyén Quang Trung - 750.000.000
Ong Nguyén Phit Déng Ha - 750.000.300
Théng tin vé by phin

Thong tin by phan dugc trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu vuc dia ly. Bdo céq bd phan
chinh yéu 1a theo linh vic kinh doanh do céc hoat dong kinh doanh cia Tap doan dugc t6 chirc va

Ban thuyét mink ndy la mit bé phén hop thénh va phai duge doc cing véi
Bdo cdo ti chink hgp nhdt cho nam tai chink két thic ngay 31/122017
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38 Nguyén Chi Thanh, phieomg Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Ning
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink hop nhit (tiép theo)

quan ly theo tinh chat ciia sin pham va dich vu do Tap doan cung cap véi mdi mét bd phan la mot
don vi kinh doanh cung cép cac san pham khac nhau va phu vu cho cac thi truong khac nhau.

3a. Théng tin vé linh vuec kinh doanh

Tap doan cé céac linh vuc kinh doanh chinh sau:

e Linh vuc chuyén nhugng bat dong san

e Linh vuc khac: xay lép, thuong mai — dich vy

Nim nay

Doanh thu thudn vé ban hang va cung
cép dich vu ra bén ngoai

Doanh thu thudn vé ban hang va cung

Hoat ddng chuyén Linh vyc khdc: xdy  Céc khoan loai
nhwgng bit djng sin Hip va dich vu trir Cong
95.862.112.375 132.327.080.437 - 228.189.192.812

cap dich vy gilta céc bd phan - - - -
Tong doanh thu thuin vé bin hang

vi cung clp dich vu 95.862.112.375 132.327.080.437 - 228.189.192.812
Két qua kinh doanh theo b phin 44.213.677.908 10.098.299.851 - 54.311.977.759
Céc chi phi khéng phéan bd theo b

phin (6.415.121.748)
Lgi nhugn tir hoat dong kinh doanh 47.896.856.011
Doanh thu hoat dong tai chinh 53.440.095.493
Chi phi tai chinh (3.053.113.318)
Phin 1ai hoac 15 trong cong ty lién

doanh, lién két - = - -
Thu nhip khic 784.110.214
Chi phi khéc (135.939.303)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép

hi¢n hanh (8.064.158.635) (2.535.516.701) (10.599.675.336)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép

hoan lai . 331.558.235 331.558.235
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh

nghiép 88.663.891.996

Ban thuyét mink nay lé mot bg phan hop thanh vi phai dge doc cimg véi
Bdo cdo tai chinh hgp nhdt cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2017 56



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG ) )
38 Nguyén Chi Thanh, phuwong Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh phé Da Nang
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2017
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Hoat djng chuyén  Linh vye khdc: xiy lip Céc khoan logi

nhugng bit djng sin va dich vu Cing
Nim trudc
Doanh thu thuén v& ban hang va cung
cp dich vu ra bén ngoai 212.854.017.880 68.958.278.181 281.812.296.061
Doanh thu thuin v& bén hang vi cung
cfp dich vy gilta céc b) phan - - -
Tong doanh thu thuin vé bin hing
vi cung cdp dich vu 212.854.017.880 68.958.278.181 281.812.296.061
Két qua kinh doanh theo bd phin 88.287.742.727 6.299.394.662 94.587.137.389
Céc chi phi khong phin bd theo bd
phén (5.208.906.319)
Loi nhudn tir hoat dgng kinh doanh 89.378.231.070
Doanh thu hoat ddng tai chinh 17.729.176.267
Chi phi tai chinh (44.589.967.259)
Phan I3 hogc 18 trong cong ty lién
doanh, lién két - 2.436.339.476 (4.134.432)
Thu nhip khac 136.491.955
Chi phi khéc (378.951.628)

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép
hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép
hoan lgi

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh
nghiép

(17.069.801.437)

(1.033.286.745)

(18.103.088.182)

44.167.757.790

3b. Théng tin vé khu vuc dia Iy

Toan b hoat dong ctia Tap doan chi dién ra trén lanh thé Viét Nam.

5. S6 liéu so sinh

Sé lidu trén trén Béo cdo tai chinh hop nhat cho nim tai chmh két thiic ngay 31/12/2016 da duge
kiém toan bai Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van Chuan Viét tai Pa Nang. Riéng chi
tiéu Lai co ban trén cb phiéu do cé sy thay dbi vé phan phoi cac Quy khen thuéng, phic lgi va Quy
khen thu'é'ng Ban diéu hanh so véi sO tam tinh nén chi ti€u nay dugc trinh bay lai (978 ddng/cd
phiéu) giam hon so véi s6 ligu trén bao céo tai chinh ndm trude (1.027 ddng/cd phiéu).

6.  Théong tin vé hoat ddng lién tuc

Khéng c6 yéu t6 nao dua dén sy nghi ngd vé kha néng hoat dong kinh doanh lién tuc cia Tép doan
va cac bién phap, cam két dam bao cho sur hoat dong trong thdi gian téi cia Tép doan.

Ban thuyét mink nay ia mét b6 phdn hop thanh va phai duge doc cing véi
Bio cdo 1@i chinh hop nhdt cho nam tai chink két tinic ngay 317122017 57
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38 Nguyén Chi Thanh, phucng Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Ning
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

7. Cac Sy kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Khéng c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu ciu phai diéu chinh sb liéu
hodc cong bo trong Béo céo tai chinh hgp nhat.

Tp. Da Ning, ngay 12 thang 03 nam 2018

— — L |

LE ANH THU MAI TRUONG TU OANH NGUYEN QUANG TRUNG
Nguoi lip biéu Ké todn trwdng Tong Giam déc

Ban thuyét mink néy & mot bi phan hop thanh vé phai dge doc cimng vdi
Bdo cdo ti chink hgp nhdt cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017 58
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