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CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC VA SO GIAO DICH
CHUNG KHOAN HA NOI
Kinh guri: - Uy ban chirng khoan Nha nudc

- So Giao dich chung khoan Ha N1
Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai San Tri Viét
Tru s& chinh: S6 142 Doi Can, phuong Doi Can, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi
Dién thoai: 024. 3722 4999
Fax: 024. 6273 2058
Nguoi thue hién cong bd thong tin: Ong Phan Doin Vinh — Tong Giam ddc
Dia chi: 1204 toa nha A3, DA Thang Long Garden 250 Minh Khai, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi.
Loai thong tin cong bd: ] 24 gio [172 gio [ bat thuong [ theo yéu ciu IZfdinh ky
No1 dung thong tin cong bé:
- Bdo cao tai chinh riéng va hop nhat nam 2017 da dugc kiém toan ciia Cong ty Co
phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét,
- Giai trinh bién dong loi nhudn sau thué TNDN nam 2017 trong Bao cao tai chinh
riéng va hop nhat so voi cung ky nam ngodi;
Thong tin nay dugc cong bo trén trang dién tr Cong ty vao ngay 29/03/2018 tai
duong dan http:/tcorp.vn/index.php/ve-chung-toi/bao-cao-tai-chinh

Chuang toi xin cam két cac thong tin cong bo trén day la dung sy that va hoan toan
chiu trach nhi¢m trude phép luat vé noi dung céc thong tin da cOng bo.
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Cong ty C6 phan Tap doan Quén Iy Tai san Tri Viét
Dia chi. $6 142 Dé1 Cén, Phudng Do1 Cén, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

sé. 49 /cv-Tve Ha Ngi, ngay 29 théng 03 nam 2018

V/v Giai trinh bién dong lot nhugn sau thué TNDN
nam 2017 Bdo cdo riéng so vér cung ky nam trudée

Kinh giri- - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén Cong ty: Cong ty C6 phin Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét
Tru s& chinh: Tang 2, s6 142 Doi Can, Phuong Do1 Cén, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha No1
Dién thoai: 024.3722.4999 Fax: 024 6273 2058

Thye hi¢n thong tu s6 155/TT/2015-BTC ngay 06/10/2015 cua Bé Tai Chinh vé viéc
huéng dan cong bd thong tin trén thy trudng chimg khoén, Cong ty C6 phan Tép doan Quan ly
Téar san Tri Viét xin gidi trinh loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép tai Bao céo két qua hoat

dong kinh doanh cua Céng ty me ndm 2017 so vé1 nam 2016 ¢6 bién dong tir mudi phan trim
(10%) tré 1€n, cu thé nhu sau.

Noi dung Nim 2017 Nim 2016 Bién dong %

Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 1 897.168.460 8.653.636.364 -78%
G b g b 982358 046 | 1670 221.754 41%
Doanh thu hoat dong tai chinh va thu 69 742.589.412 | 47.848.974 935 46%
nhép khac

Chi phi ta1 chinh, Chi phf ban hang, 56 600.803 114 | 21.579 423.824 162%
quan 1y doanh nghiép va Chi phi khic ' ' ' g
Loi nhudn sau thué TNDN 12367463 775 | 26.744 753 842 -54%

Trong nam 2017, Doanh thu ban hang va cung cép dich vu giam 78% ddng thon gia von
hang ban giam 41% so va&i cung ky ctia nam 2016 Cung véi d6 Doanh thu hoat dong tai chinh
ting 46% so v&i cung ky nidm ngodi. Tong chi phi hoat dong ting 162% so v&i nam 2016 Do
vay lo1 nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép giam 54% so véi cung ky nam ngod.

Trén day 1a mot sb nguyén nhéin chu yéu din dén bién dong trong két qua loi nhuén kinh
doanh sau thué nim 2017 so véi cing ky nam trudc cua Béo cdo tai chinh riéng ma Cong ty C
phin Tap doan Quan ly tai san Tri Viét giai trinh dé Quy Co quan duoc biét

Trén trong !

Noi nhin:
- Nhir trén
-Lwu CT

Phan Doin Yok



BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017
(da duoc kiém toan)



Cong ty Co p!n‘m Tap doan Quan ly Tai san Tri Vigt
S0 142 b6 Can, P D1 Cian, Q Ba Pinh, Tp Ha \g

NOI DUNG
Trang
Bio cio cua Ban Gidm dbc 2-4
Bido cdo Kiém toan djc lap 5-6
Bao ciao Tai chinh riéng
Bang can do1 ké toan rieng 7- 10
Bdo cao ket qua hoat dong kinh doanh rieng I
Bao cao luu chuyén tien te riéng 12-13
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh rieng 14-39



Cbdng ty Co phian Tip doan Quan ly Taisan Tri Viét
S6 142 Dg1 Cin, P Dg1 Can, Q. Ba Dinh, Tp Ha N

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty Co phén Tép doan Quan ly Tai san Tri Viét trinh bay Bdo cdo cua minh va Bao

cao tai chinh rieng cua Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017
CONG TY

Cong ty Co phéan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viet dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy chung nhan
dang ky doanh nghigp s6 0106065776 cép lan dau ngay 20/12/2012 do So Ké hoach va Dau tu thanh phd
Ha Nai Cép. theo gidy phep ding ky kinh doanh thay doi lan thir 13 ngay 14 thang 08 nam 2017. Doi ten
cong ty tu Cong ty C6 phén Quan ly dau tu Tri Viét thanh Cong ty Co phan Tap doan Quan ly Tai san Tri
Viét
Theo Giay phep dang ky kinh doanh 1in ddu s6 0106065776 thay do1 lan thu 13 ngay 14 thang 08 nam
2017 do So Ké hoach va Dau tu Thanh phd Ha Noi cap. hoat dong kinh doanh cua Céng ty la
- Daily mér gidn dau gia,
- Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chura phén vao dau, tu van dau tu,
- Nghién cuu thi truong va tham do du luén,
Hoat dong tu van quan Iy
Dich vu thue van phong, Kinh doanh bat dong san
- Xay dung cac du an nha o, van phong, khach san, trung tam thuong mai, siéu thy, khu dé thi mai,
khu cong nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao, khu giai tri cao cdp, san golf, xdy dung cong
trinh dan dung va cong nghiep.
- Dich vu mot gior bat dong san. Dich vu dinh gia bat dong san. Dich vu san giao dich bat déng

san, Dich vu tu van bat dong san, Dich vu quang cao bat déng san, Dich vu quan ly bat dong san

Tru so chinh cua Cong ty dat tai s& 142 Da1 Can, quan Ba Dinh, thanh pho Ha N1, Viét Nam

Von dieu le cua Cong ty la 400 241 070 000 dong (Bén tram ty har tram bon muor mot triéu khong tram
bay muor nghin dong chan) trong duong 40 024 107 ¢6 phan ménh gia 10 000 dong/CP

CAC SU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam doc Cong ty khang dinh rang, khong c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay lap Bao cao tai
chinh doi hoi dugce diéu chinh hay céng bd trén Bao cao tar chinh cua Cong ty cho ndm tai chinh két thue
ngay 31/12/2017

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM DOC

Cac thanh vién cua Hor dong Quan tri, Ban Giam doc dieu hanh cua Cong ty dén ngay lap bao cao nay
bao gom

(]



Céng ty Co phan Tap doan Quan ly Tarsan Tri Vigt
SH 142 Dé1 Cén, P. D1 Cin, Q Ba Pinh, Tp Ha N

H{1 dong quan tr

Ong Pham Thanh Tung Chu ych HBQT

Ong D& Thanh Ha Pho Chu tuich HDQT

Ong Quach Manh Hao Thanh vién

C)ng Nguyén Trung Kién Thanh vién

Ba Phan Van Ha T'hanh vién

Ong Nguyen Phi Khanh Thanh vien B6 nhigém ngay 14/04/2017

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Thom Truong ban kiém soat Mién nhiem ngay 14/04/2017
Ba a Thy Thu Thao Thanh vien Mién nhigm ngay 14/04/2017
Ba Cao Thi Thuy Thanh vién Mien nhiém ngay 14/04/2017

Ban Giam doc va Ké todn truong

Ong Phan Doan Vinh Tong Giam doc Bo nhigm ngay 05/07/2017
Ong Dd Thanh Ha Tong Giam doc Mién nhiém ngay 05,07/2017
Ong Nguyén Puc Tung K¢ toan truong

KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh rieng két thuc ngay 31/12°2017 cua Cong ty Co phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Vigt
da dugce kiém todan bor Cong ty TNHH Kiem toan TTP Don vi du diéu kién kiém toan cho cac cong ty
dai chung, cong ty dai chung thugc linh vyc ching khodn theo quy dinh cua B Tai chinh va Uy ban
Chung hhoan Nha nuoe

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BPOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém ve vige lap Bao cao tai chinh rieng phan anh trung thye, hop ly
tinh hinh hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Cong ty trong Ky
Trong qua trinh ldp Béo cdo tai chinh rieng, Ban Giam doc Céng ty cam két da tuan thu cac yéu cdu sau

- Xay dung va duy tri kigm soat no1 bd ma Ban Giam doc va Ban quan tri Cong ty xéc dinh la can thiét
de dam bao cho viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng khong con sai sot trong yéu do gian lan
hoac nham lan

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan,

- Dua ra cac danh gia va dy doan hop ly va than trong,

- Néu ro cac chuan muc ké toan dugc ap dung c6 dugc tuan thu hay khong. c6 nhung ap dung sai léch
trong )‘éu dén muc can phai cong bo va giai thich trong Bao cao tar chinh néng hay khong,

- Ldap Bao cao tai chinh rieng tren co so hoat ddng kinh doanh lién tyc trur truong hop kKhong thé cho
rang Cong tv s& tiep tuc hoat dong kinh doanh



Cong ty Co phan Téip doan Quan ly Taisan Tri Viét
S5 142 D1 Cén, P D1 Cén, Q. Ba Dinh, Tp Ha N1

Ban Giam ddc Céong ty dam bao rang cdc so ké toan duge luu gir dé phan anh tinh hinh tai chinh cua
Cong ty. voi muc d trung thyc, hop ly tai bat cu thor diém nao va dam bao rang Bao cdo tai chinh riéng
tuan thu cac quy dinh hign hanh cua Nha nuoc Dong thoi ¢o trach nhigm trong vigc bao dam an toan ta
san cua Cong ty va thuc hien cac bien phap thich hop de ngan chan, phat hign cac hanh vi gian 1dn va cac
vi pham Khac

Ban Giam doc Cong ty cam két ring Bao cao tar chinh riéng da phan 4nh trung thyc va hgp ly tinh hinh
tar chinh cua Cong ty tar thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2017, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh lwu chuyén tien t& cho nam tai chinh két thue ngay 31 thang 12 nam 2017, phu hgp voi chuan myc,
che dd ké toan Viét Nam va tuan thu cac quy dinh hién hanh co lien quan den viec lap va trinh bay Bao
cao tar chinh rieng

Cam két khac

Ban Giam doc cam két rang Cong ty khong vi pham nghia vy céng b thong tin theo quy dinh tai Thong
tw so 1552015/ TT-BTC. ngay 06/10/2015 cua B6 Tar Chinh huong din vé viéc cong bo théng tin tren
Thi truong chung khoan

Ha potngams
s/ CONG T

o

< QWH =i¥ .{\?*
Pian Dodn Vinh



1/ CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

So AS4'BCKT/TC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Ve Bdo cao tar chinh riéng cho nam tai chinh ket thiuc ngayv 31 thang 12 nam 201~
cua Cong ty Co phan Tap doan Quan Iy Tar san Tri Viér

Kinh gui Hd déng Quan try
Ban Giam déc Cong ty Co phf‘m Tap doan Quan Iy Tar san Tri Viét

Chung toi da thuc hien hiém toan Bao cao tai chinh riéng cua Cong ty Co phan Tap doan Quan ly Tai san Tri
Viet duoc lap ngay 7 thang 03 nam 2018 gom Bang can doi ké toan rieng tar ngay 31 thang 12 ndm 2017,
Bao cao ket qua hoat dong hinh doanh rieng. Bao cao luu chuyén tién t¢ va Ban thuyet minh Bao cao tai chinh
riéng cho giar doan ké todn tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017 dugc trinh bay tir trang 07 dén trang 39

kem theo

Trach nhiém cua Ban Giam dbc

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém ve vigc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao tai chinh néng
cua Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do keé toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan den viec
lap va trinh bay Bao cao tai chinh rieng va chiu trach nhiém vé kiém soat né1 bd ma Ban Giam doc xdc dinh la

can thiet ¢é dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh néng khong co sai sot trong yeu do gian lan

hodc nham 1an
Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung tor la dua ra v kién vé Bao cao tar chinh rieng dya trén két qua cua cudc hiém toan
Chung té1 da tien hanh kiém toan theo cac chuan mue kiem toan Viét Nam Cac chuan muc nay yéu cau chung
td1 tudn thu chuan muc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude hiém toan dé
dat duoc su dam bao hop ly ve viéc héu Bdo cdo tai chinh riéng cua Cong ty co con sai sot trong véu hay

khong

Cong viec hiem toan bao gom thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang chung hiém toan ve cac 5o hieu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh néng Cac thu tuc kiem toan dugc lya chon dua trén xét doan cua Kiém toan
vién, bao gom danh g1a rui ro ¢6 sai sot trong véu trong bao céo tai chinh riéng do gian lan hoc nham lan Khi
thue hien danh gia cac rur ro nav. hiém toan vién da xem vet kiém soat ngi bo cua Cong ty lien quan den viéc
lap va trinh bay bao cao tar chinh rieng trung thue va hop Iy nham thiet ke cac thu tuc hiem toan phu hop von
tinh hinh thue te. tuy nhien khong nham muc dich dua ra v kien ve hiéu qua cua hiem soat nd1 bo Cong ty

Cong viec kiém toan nay cung bao gdm danh gia unh thich hop cua cac chinh sach ké toan duoc ap dung va

Lh

Dja chi Tang 12 Thap Ty, Téa nha Hancorp Plaza, $6 72 Tran Dang Ninh, Ciu Gidy, Ha Noi
Add Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel (04) 37425888 - Fax (04) 37578 666
Website http //kiemtoanttp com - http //kiemtoanttp vn *Email ttp@kiemtoanttp com



tinh hop ly cua cic ude tinh ké toan cua Ban Giam doc cung nhu danh gid viée trinh bay tong the bao cao tai

chinh rieng

Chung to1 tin trong rang céc bang chung kiém toan ma chung to1 da thu thap dugc la ddy du va thich hop la co

so cho y kién kiém toan vién cua ching tos
Y kién cua Kiém todn vién

Theo y kien cua chung 161, bao cao tai chinh rieng da phan anh trung thyc va hgp ly, tren cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phan Tap doan Quan ly Tar san Tri Viét tai ngay 31 thang 12 nam 2017,
cung nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh ket thuc ngay
31122017, phu hgp voi chuan muyc ké toan. che do ké toan (doanh nghiep) Vigt Nam hien hanh va cac quy

dinh phap ly co hén quan den vige lap va trinh bay Bao cdo tar chinh rieng

TNHH KIEM TOAN TTP Ha N1, ngay 27 thang 03 nam 2018

A -
Kiém toan vien

\o\WEi T0i

L0 L&Phuong Anh Hoang Thy Khanh Vin
Giay chung nhan DRHN Kiem todn Giay chung nhan DKHN Kiem toan
So 0739-2018-133 -] 56 0371-2018-133-1



Cong ty Co phan Tap doan Quan Iy Tarsan Tri Vit
S6 142 DBg1 Can, P D1 Can, Q Ba DPinh, Thanh phd Ha Nor

Bao cao tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

Pon vitinh VND

I'Al SAN Mi sé  Thuyét S6 cudi nam S6 ddu nim
A TAI SAN NGAN HAN 100 747.952 235 347 627 702 866 484
I. Tién va cac khoan twong duong tién 110 Vi 5740 329 191 55.366 369 162
| Tién 1 5740329 191 55366 369 162
2 Cac khoan twong duong tién 112

Il Cac khoan diu tu tai chinh ngin han 120 V5 275 508 196.487 178 805 834 977
I Chung khoan kinh doanh 121 V5a 92 101 222 536 34 158 364 138
2 Du phong giam gia chung khoan 122 Via (5783026 049) (322 529.161)
kinh doanh (%)

3 Dau tu nam giu den ngay dao han 123 ViS¢ 189 190 000 000 144 970 000 000
I Cac khoan phai thu ngin han 130 466 613 363 26Y 393 511 630 527
| Phai thu ngan han cua khach hang (31 V2 660 000 000
2 Tra truoe cho nguot ban ngan han 132 V.3 972477 686 | 022051 147
S Phai thu vé cho vay ngan han 135

6 Cac khoan phai thu khac 136 V4 465 640 885 583 391 829 579 380
7 Du phong phai thu ngén han kho doi (*) 137 - -
8 Tarsan thieu cho su ly 139

IV. Hang ton kho 140 - -
I Hang ton kho 141 -

2 Du phong giam gia hang ton kho (*) 149 - -
V. Tai san ngidn han Khic 150 90.346.400 19031 818
I Chi phi tra truoc ngdn han 51 V.7a 89 597 179 19031 818
2 Thue GTGT duge khau tru 152 749 221

3 Thue va cac khoan khac phai thu Nha nuoc 153 -
4 Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 154 -
5 Tai san ngan han khac 155

B. TAI SAN DAI HAN 200 144.730 815.957 49 660 034 409
I Cac khoan phar thu da han 210 - -
I Phai thu dai han cua khach hang 211 -
4 Phai thu ng1 bo dai han 214 -
5 Phai thu ve cho vay dai han 215

6 Phai thu dai han khac 216 -

7 Du phong phai thu dai han kho dor (¥) 219 - -



Cong ty Co phan Tiap doan Quan Iy Taisan Trr Vit
SO 142 Doi Can, P D61 Can, Q Ba Binh, Thanh pho Ha Noi

Bao cio tiai chinh riéng
Cho nam tar chinh ket thuc ngay 31/12/2017

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

Tarngay 31 thang 12 nim 2017

(Tiép theo)

Pon vitunh VND

TAISAN Mi s6 Thuyét S6 cudr nim S6 diu niim
minh
I1. Taisan ¢6 dinh 220 152.320 000 209 440 000
| Tai san ¢6 dinh huru hinh 221 Vo6 152320 000 209 440 000
Nguven gia 222 285 600 000 285 600 000
- Gra tri hao mon Ity ke(*) 223 (133 280 000) (76 160 000)
2 Tai san co dinh thue tai chinh 224 -
- Newven gia 225 - -
- G tr hao mon [y ké(*) 226
3 laisan co dinh vo hinh 727 B
\Nguven giu 7.
Gid tri hao mon luy ke(*) 229 -
111 Bit djng san diu tr 230 - -
- Nguven gia 231 -
- Gia try hao mon luy ke (*) 232
IV Taisan do dang dai han 240 - -
I Chi phi san xudt, kinh doanh do dang dai han 24| - -
2 Chi phi xay dung co ban do dang 242
IV. Cac khoan diu tw tar chinh dai han 230 Vs 144.552 296 477 49.352 296.477
I Dau tu vao cong ty con 25 V Sb 144 552 296 477 49 352296 477
2 Pau trr vao cong ty lién doanh, lién két 252 - -
3 DPau tu gop von vao don vy khac 253 - -
4 Dy phong dau ur tai chinh dai han (*) 254
5 Dau tr ndm givr den ngay dao han 255 -
V Taisan dai han Khac 260 26 199 480 98 297.932
I Chi phitra truoce dai han 201 V.7b 26 199 480 98 297 932
2 Tar san thué thu nhap hodn lai 262 -
3 Thiet br vat tu. phu tung thay thé dar han 263 -
4 Taisan dai han Khac 68
TONG CONG TAI SAN 270 892 683 051 304 677 362 900 893
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Céng ty Co phian Tap doan Quan ly Taisan Tri Vit
S6 147 D1 Can, P D1 Can, Q Ba Dinh, Thanh phé Ha N§i

I:_lao cao tat chinh riéng
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2017

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thiang 12 nam 2017
( Tlép theo)
bon vitunh VND

NGUON VON Mi 6 Thuyét S6 cubi nim S6 diu nam
C.NQ PHAI TRA 300 479.510 468 667 276 531.001 817
I. N¢' ngiin han 310 479.510 468.667 276 531.001 817
| Phai tra nguon ban ngéan han 311 V.8 - 686 888 790
2 Nguoi mua tra tién truoc ngan han 12 -
3 Thué va cac khoan phar nép Nha nuoc 313 V10 2159979123 7056 123 810
4 Phai tra nguroi lao dong 314 690 215 333 199 807 623
5 Chi phi phai tra ngan han 315 Vil 4 639 067 849 1 699 251 858
6 Phai tra nd1 bo ngdn han 316 -
7 Phai tra theo ten d§ ke hoach HBXD 317 B -
8 Doanh thu chua thuc hi¢n ngan han 318 - -
9 Phai tra ngan han khac 319 V.12 13032 298 245 28 754 046 620
10° Vay va no thué tai chinh ngan han 320 V.9 458 939 631 937 238 085 606 936
I'l Dy phong phat tra ngiin han 321 -

12 Quy khen thuong, phuc Ig 322 49276 180 49276 180
13 Quy binh on gia 3723 -
14 Giao dich mua ban lai Trai phiéu Chinh phu 324 - -
Il No dathan 330 -
| Phar tra dar han nguor ban 331

2 Nguoir mua tra tien truoc dar han 337 -

3 Chi phi phar tra dar han 333 -
4 Phai tra né1 bo vé von kinh doanh 334 B -
5 Phai tra no1 b dai han 335 - -
6 Doanh thu chua thuc hién dar han 336 B -
7 Phai tra dai han khac 337 - -
8 Vay vi ng thue tar chinh dai han 338 -

9 Trai phieu chuyen doi 339 - -
10 C6 phiéu tru da 340 -

Il Thue thu nhap hoan lai phai tra 341 -

12 Du phong phai tra dar han 342 - -
13 Quy phat trien khoa hoe cong nghe 343 -



Cong ty Co phﬁn Tap doan Quan ly Tarsan Tri Viét

S6 142 a1 Can, P Doi Can, Q Ba Dinh, Thanh phé Ha Ng

Bdo cio tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

D. VON CHU SO HUU 400
I Vén chu so hiru 410
I Von gop cua chu so hitu 411
2 Thang du von ¢0 phin 412
3 Quyen chon chuyen dor tra phléu 413
4 Von khac cua chu so hitu 414
5 Co phieu quy (*) 415
6 Chenh lgch danh gia lai tar san 416
7 Chenh léch ty gia hdr doa 417
8 Quy dau tu phat trien 418
9 Quy ho tro sap xep doanh nghiép 419
10 Quy khac thuge vén chu so hitu 420
11 Lot nhuan sau thué chua phan phéi 421
- LNST hura phan phot luy ké den cudi ky treoe - 421a

LAST chiea phan phéi ky nay 21b
12 Nguon von dau tu XDCB 422
11 Nguon kinh phiva cac quy khac 430
1 Neuon kinh phi 431
7 Nguon kinh phi da hinh thanh TSCD 432
TONG CONG NGUON VON 440
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413.172.582 637
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Cong ty Co phin Tap doan Quan ly Tiisan Tri Viét

So 142 Ddi Can, P Dd1 Can, Q Ba Pinh, Thanh

phé Ha Noi

Bido cio tar chinh riéng
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

Niam 2017

Bon v tinh VND
CHI TIEU Misd TM Niam nay Nim trude
I. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 01 Vil 1. 897 168 460 8 653 636.364
2 Cac khoan giam tru 02 -
3 Doanh thu thuin ban hang 10 Vi1l 1.897 168 460 8 653 636 364
va cung ciap dich vu (10 = 01 - 02)
4 Gia von hang bin 11 Vi.2 982.358.046 1670221754
5 Lginhuin gdp vé ban hang 20 914810 414 6.983 414 610
va cung cap dich vy (20 =10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 69 738 297.751 47 848.974 908
7 Chi phi tai chinh 22 Vi 4 40 508 486 071 16 843 783.341
- Trong do Chi phi lai van 23 33339387 132 2817141 702
8. Chi phi ban hing 24 V1.7 4.249 268 407 1.486 836 586
9 Chi phi quan Iy doanh nghi§p 25 V17 11 698 565.865 3203 405.221
10. Loy nhuin thuin tw hoat djng kinh doanh 30 14 196.787.822 33298 364 370
{30=20+(21-22)- (24 +25)}
I, Thu nhip khac 31 VIS 4.291.661 27
12 Chi phi Khae 32 VL6 144 482 771 45 398 676
13, Loi nhuian Khac (40 = 31 - 32) 40 (140 191 110) (45 398 649)
14. Tong lor nhuin ké toan truoc thué S0 14 056 596 712 33 252 965.721
(30 =30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI8 1 689 132 937 6508211879
16. Chi phi thué TNDN hodn la 52 - -
17 Lgi nhuin sau thué¢ TNDN 60 12.367.463.775 26.744 753.842
(60 = 30-51 52)
19. La1 suy giam trén ¢6 phiéu 71 - -

Nguoi ip biéu

T

L¢ Thy Quy

K¢ toan truong

Nguyén Dire Tung

Ha Noi, ngay 27 thang 03 nam 2018

o giam doce




Céng ty Co phiin Tap doan Quan ly Tiai san Tr1 Vit
SO 142 Do Can, P Do1 Can, Q Ba Dinh, Thanh pho Ha Noi

Bao cio tai chinh riéng

Cho nam tar chinh két thuc ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Theo phuong phip gian tlép

Niam 2017
Pon vitinh VND
CHITIEU Mi s6 Nim nay Niam truoe
I Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
I. Lot nhudn trwoc thué 0l 14.056.596 712 33252965.721
2. Diéu clunh cho cac khoan
- Khau hao tai san co dinh 02 57 120 000 57 120 000
- Cac khoan dy phong 03 5460 496 888 89 436 792
- (La1), 16 chenh l¢ch ty gia hdi doar do danh gia lai cac 04
khoan muc tién té c6 géc ngoai tg
(La1)/18 tr hoat déng dau tu 03 (53 116 747 235) (15592 597 635)
- Chi phu lar vay 06 33339387132 12817 141 702
- Cac khoan dieu chinh khac 07
3 Lot nhu@n/(16) tie hoat dgng kinh doanh trieée thay do 08 (203 146 503) 10.624 066 080
von lew dong
- (Tang)/'giam cac khoan phai thu 09 20397518 037 (332905 799941)
- (Tang) giam hang ton kho 10
- Tang/(giam) cac khoan phai tra I (15887 075414) 22265195177
(khéng ke lar vay phai tra, thué¢ TNDN phai ndp)
- (Tang) gram chi phi tra trude 12 1 533 091 53 837 541
- (Tang)/giam chung khoan kinh doanh 13 (57942 858 398) | 142 569 792
- T1én lai vay di tia 14 (30 399 571 141) (11669482 351)
- Thue thu nhap doanh nghiep da ndp IS (6618211 879) (3 116 885 025)
l'en thu Khac o hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khac tu hoat dong kinh doanh 17 - (17 775 000)
Luw chuvén uén thudn tir hoat ding kinh doanh 20 (90 651 812 207) (293619278 727)
Il Luu chuyc"-n tén tu hoat dong diu tr
I 1ién chi de mua sam, xay dung TSCPD va cac tai san 21
dar han khac
2 Lien thu tu thanh Iv, nhuong ban TSCH va cac tai 22
san dai han Khag
3 Tien ¢hicho vay va mua cac cong cu ng cua don vy khac 23 (155 190 000 000) (42 470 000 000)
4 11én thu hoi ¢ho vay, ban lar cac cong cy no cua don vy khac 24 51470 000 000 50 650 000 000
5 Tien chi ddu tr gop von vao don vy khac 25 (129 200 000 000) (102 500 000 000)
Tién thu hor dau tr gop von vao don vy khac 206
27 53116 747 235 15592 597 635

6
7 Tien thu lai cho vay, ¢é tuc va loi nhuin duoc chia
Lau chayén uén thudn te hoat djng dau tie

(179 803 252.765)

(78 727 402.363)
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Cong ty Co p‘Il?m Tap doan Quan ly Tarsan Tri Vigt Bao cao tai chinh riéng
S6 142 Doi Can, P D§1 Can, Q Ba Dinh, Thanh phd Ha No1 Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phuong phap giin llép

Nim 2017
Bon vitinh VND
CHI TIEL Mi s6 Nim nay Nim truoe
1. Luu chuyén tién tu hoat dong tai chinh
| Tien thu tu phat hanh ¢6 phiéu, nhin vén gop cua CSH 31 230 197 480 773
2 Tién chi tra von gop cho cic chu so hiru, mua laicé phiéu 32 (25 000 000)
cua doanh nghiép da phat hanh
3 Tien vay ngan han, dai han nhan dugc 33 2530 177 606 939 590 341 770 108
4 Tien chi tra ng goc vay 34 (2309 323 581 938) (409 514 860 793)
S Tién ¢hi tra ng thué tar chinh 35
6 C0 tue, lgr nhudn da tra cho chu so htru 36
Luu chuyén tién thudn tic hoat djpng tai chinh 220.829 025 001 411024 390 088
Luu chuyvén tén thuin trong Ky 50 (49 626 039.971) 38677 708 996
Tién va tuong duong tién diu Ky 60 55 366 369 162 16 688 660 166
Anh huong cua thay doi ty gia hor dodi quy dor ngoar t¢ 61
Tién va twong duong tién cudr ky 70 5740.329.191 55.366 369.162
Ha Noi. ngay 27 thang 03 nam 2018
Nguoi lip biéu K¢ toan truong 40’5_.. TFonggiam dbc
L& Thi Quy Nguyeén Due Tung —Ptan Doin Vinh
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Cong ty Co phan Tip doan Quan ly Taisan Tri Vigt Bao cao tai chinh riéng

A

S6 142 Dy Cén, P DG Cin, Q Ba Dinh, Tp Ha N Cho niim tai chinh két thue ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017
(Cic Thuyét minh nay la by phiin hgp thanh va cin dwge doc cung Bdo cdo tai chinh riéng)

DAC DIEM HOAT DONG DOANH NGHIEP

I. Hinh thuc so hitu vén

Cong ty Co phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viet duge thanh lap va hoat dong theo Giay
chung nhan dang ky doanh nghigp so 0106065776 cap lan dau ngay 20/12/2012 do so ké hoach
va dau tu thanh pho Ha Né1 cap va thay doi lan thu 13 ngay 14 thang 08 nam 2017

Tru so chinh cua Cong ty dit tai: s6 142 Do1 Can, quan Ba Dinh, thanh phd Ha No1, Viét Nam

Von diéu 1¢ cua Cong ty la 400 241 070 000 dong (Bon tram ty hai tram bon muwor mot tri¢u
khong tram bay muoi nghin dong chin) twong duong 40 024 107 co phan, menh gida 10 000
dong CP

2 Linh vyc kinh doanh

Linh vue kinh doanh cua Cong ty la Dau

3. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy phep dang ky kinh doanh lan dau so 0106065776 thay doi lan 13 ngay 14 thang 08
nam 2017 do So ke hoach va Dau tu Thanh pho Ha Noi cap, hoat dong kinh doanh cua Cong ty
la

Pai ly mor gion dau gia,

Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua phén vao dau. tu van ddu tu.

Nghien ctru thy truong va tham do du luan,

Hoat dong tu van quan ly,

Dich vy thue van phong, Kinh doanh bat dong san

Xay dung cac du an nha o, van phong khach san. trung tdm thuong mai. siéu thy, khu do thi mai,
khu cong nghigp, khu kinh te, khu céng nghe cao, khu giai tri cao cap, san golf, xay dung cong
trinh ddn dung va cong nghiép,

Dich vu mor gion bat dong san, Dich vy dinh gia bat dong san, Dich vy san giao dich bat dong

san. Dich vu tu van bat dong san, Dich vu quang cao bat dong san, Dich vu quan Iy bat dong san

NIEN DO KE TOAN, DON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

2.1. Ky ké todn, don vy tien té sw dung trong ké todn

Ky ké toan nam cua Cong ty theo nam duong lich bat dau tu ngay 01/01 va ket thic vao ngay
31412 hang nam
Don vi tien te su dung trong ghi chep ke toan la Pong Vigt Nam (VND)
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Iv.

Cong ty C phan Tip doan Quan ly Taisan Tri Viét Bao cao tar chinh riéng
S6 142 Dj1 Can, P Dg1 Cin, Q Ba Dinh, Tp Ha \in Cho niim tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
3.1. Ché dg ké toan 4ap dyng

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghigp ban hanh theo Thong tw 200/2014/TT-BTC ngay
22.12°2014 cua Bo Tar chinh

32. Tuyén bd vé viée tuiin thu Chudn myc ké toan va Ché dj ké toin

Cong ty da ap dung cac Chuin myc ké toan Viét Nam va cac van ban hudng din Chudn myc do
Nha nuoc da ban hanh Cac Bdo cao tai chinh duoc lap va trinh bay theo dung quy dinh cua wng
chuan muc. thong tu huong dan thuc hien chuan muc va Ché do ke toan hien hanh dang ap dung

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
4.1. Cong cy tair chinh

Ghi nhan ban ddu

Tai san tar chinh

Tai san tai chinh cua Cong ty bao gom tuén va cac khoan tuong duong tien, cac khoan phai thu
khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac khoan dau tu ngan han va dai han Tai thon
diem ghi nhan ban dau, ta1 san ta1 chinh dugce xdc dinh theo gid mua/chi phi phdt hanh cfng céic
chi phi phat sinh khac lién quan truc tiep dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh d6

Ng phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cua Cong tv bao gom cac khoan vay. cac khoan phai tra nguot ban va phai
tra khac. chi phi phai tra Tai thot diém ghi nhan lan déu, cac khoan ng phai tra tai chinh duge xac
dinh theo gid phat hanh cong cdc chi phi phat sinh lién quan trye tép dén vige phat hanh ng phai
tra tar chinh do

Gia tri sau ght nhdn ban dau
Hien tai chua ¢o cac quy dinh ve danh gia lar cong cuy tar chinh sau ghi nhéin ban dau

42 Cac nghiép vu biing ngoa té
Ty gud grao dich thire té dor voi cdc grao dich bang ngoai ¢ phdt sinh trong ky:

Ty gia giao dich thyc te la ty gia duge quy dinh trong hop dong mua, ban ngoai té gira Cang
ty va ngan hang thuong mai

- Ty gia khi gop von hodc nhan gop von la ty gia mua ngoai t¢ cua ngan hang no1 Cong ty mo
tai khoan dé nhdn von cua nha dau tu tai ngay gép von,
Ty gia khi ghi nhian ng phai thu la ty gia mua cua ngén hang thuong mai not Cong ty chi dinh
khach hang thanh toan tai thon diém giao dich phat sinh.
Ty gia khi ghi nhan no phai tra la ty gia ban cua ngan hang thuong mar nor Cong ty dy kién
giao dich tar thon diem giao dich phat sinh,

- Ty gia khi mua sam tai san hodc thanh toan ngay bang ngoai t€ la ty gia mua cua ngin hang
thuong mai non Cong ty thue hién thanh toan

Ty gud giao dich thiee ¢ khi ddnh gid lar cic khoan muc tién 1§ 6 goc ngogi t¢ tai thor diém
ldp Bdo cio tai chinh

D61 var khoan muc phan loai la tar san ap dung ty gia mua ngoat te,

15



Cong ty Co phin Tap doan Quan ly Tai san Tr1 Viét Bao cdo tan chinh riéng
S6 142 D1 Ciin, P D§i Cin, Q Ba Dinh, Tp Ha Niu Cho nim tai chinh két thue ngay 31/12/2017

- Do vé1 tién gu1 ngoat t¢ ap dung ty gia mua cua chinh ngan hang nov Cong ty mo tai khoan
ngoai ¢,

- D41 véi khoan myc phén loai 1a ng phai tra 4p dung ty gid ban ngoa té cua ngén hang thuong
mai noi Cong ty thuong xuyen co giao dich
Tat ca cac khoan chénh lech ty gia thuc te phat sinh trong ky va chénh lech do danh gia lai so
dur cac khoan myc tién te co goc ngoat t¢ cudr Ky duge hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh cua ky ké todn

4.3. Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién bao gom tien mit tar quy tien g ngan hang khéng ky han. vang tien té su dung voi cac
chuc nang cat trir gia trp khong bao gom cac loar vang duoc phan loar la hang ton kho sur dung voi
muyc dich la nguyén vat hieu dé san xuat san pham hodc hang hoa de ban

Cac khoan tuong duong tien la cic khoan dau tu ngin han co thor gian dao han khong qua 03
thang, co tinh thanh khoan cao, co kha nang chuyén dd1 dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va
khong co nhiéu rui ro trong chuyén doi thanh tién

4 4. Cac khoan diu tu tai chinh

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi so ké toan theo gia goc, bao gom Gia mua cong cac chi phi
mua (néu ¢6) nhu chi phi mé1 giot, giao dich, cung cdp thong tin, thué, 1¢ phi va phi ngan hang
Ghia goc cua chung khoan kinh doanh duoc xace dinh theo gid tri hep Iy cua cac khoan thanh toan
ta1 thor diem giao dich phat sinh

Cac khoan dau tr nam giur den ngay dao han bao gom Cac khoan tién gun ngan hang ¢6 ky han
(bao gom ca cac loar un phidu. ky phiéu). trai phieu, co phiéu wu dar ben phat hanh bat bugc phai
mua lai tar thor diém nhat dinh trong trong lar v cac khoan cho vay nam gir den ngay dao han
vor muce dich thu lar hang ky va cac khoan dau tr nam gia dén ngay dao han Khac

Gia tr ght so cua cac khoan dau tu vao cac cong ty con, cong ty lien doanh lién két duge xac dinh
theo gia goc

Gia tr1 ghi s6 cua cac khoan dau tu vao cong cu von cua don vi khac khong co quyen kiem soat.
dong kiem soat hodc co anh huong dang ke dér von ben duoc dau tu duoe xac dinh theo gia goc
neu la dau tu bang tien hoac gia danh gia lar néu 1a dau tu bang tar san phi tien tg

C6 tue nhin bang ¢ phiéu chi thuc hign ghi nhan so luong c6 phiéu duge nhan, khong ghi nhan
ting gia try Khoan dau tr va doanh thu hoat dong tai chinh

Co tue nhan bang ¢d phiéu duge thye hien ght nhan tang doanh thu hoat dong tai chinh va tang
g trr Khoan dau ta tuone ung voi so ten co tue duge chia

Co phigu hoan doi duoc vac dinh gia tr co phieu theo gia try hgp ly tai ngay trao dor Gia tn hop
ly do1 vor ¢d phiéu cua cong ty mém yét la gia dong cua miém yét trén thy truong chimg khoan,
461 von ¢d phiéu chua niem yét giao dich trén san UPCOM la gid giao dich dong cua tren san
UPCOM. d61 vor co phiéu chira niem yet khac la gia thoa thuan theo hgp dong hodc gia tr so
sach tar thot diem trao doi



Cong ty Co ph in Tap doan Quan ly Taisan Tri Vigt Bio cao tai chinh riéng
S6 142 D1 Can, P Dj1 Can, Q. Ba Dinh, Tp Ha N Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

Du phong giam gia cac khoan dau tr duge lap vao thot diém cuot nam cy thé nhu sau

- DPor1 voi cac khoan dau tu chung khoan kinh doanh can cu trich lap du phong la 50 chenh léch
gira gia goc cua cac khoan dau tu duge hach toan tren s6 ké toan lon hon gia tri thy truong cua
chung tai thor diém 1dp du phong

- Da1 vor cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty hien doanh hén két va dau tu gop von vao
don vi khac can cu vao Bao cao tar chinh cua cong ty con, cong ty hien doanh, hén két tai tho
diém trich lap du phong

- Da1 vor khoan dau tu nam gir lau dar (khong phén loar la chimg khoan kinh doanh) va khéng
¢6 anh huong dang ké dé1 vor bén dugce dau tw néu khoan dau tur vao ¢o phiéu mém yét hoac
gia try hop ly cua khoan ddu tur duge xac dinh tin cay thi vige lap dy phong dya trén gia try thy
truong cua co phiéu néu khoan dau tr khong xac dinh duge gia tri hop ly tar thor diem bao
cao thi viee lap du phong cin cu vao Bao cdo tar chinh tar thor diém trich lap du phong cua
bén duoc dau nr

- Dor vor cae khoan dau tr nam gitr den ngay dao han duoc danh gia kha nang thu hor de lap du
phong phai thu kho doi theo quy dinh cua phap luat

4.5. Cac khoan ng phai thu

Cac khoan phai thu dugc theo dor chi tiet theo ky han phai thu. doi tugng phar thu loar nguyen te
phai thu, va cac yeu to khac theo nhu cau quan Iv cua Cong ty

Dy phong ne phai thu kho dor duge trich lap cho cac khoan ng¢ phar thu qua han thanh toan ghi
trong hop dong kinh té, cac khé woc vay no, cam két hop dong hodic cam két ng va ng phai thu
chua dén han thanh toan nhung kho c¢d kha nang thu hd1 Trong do, viéc trich lap du phong ng
phai thu qué han thanh toan dugc can clr vao thon gian tra ng goc theo hgp déng mua ban ban dau,
khong tinh den viee @ia han ng giua cac ben va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khach
ne da lam vao tinh trang pha san hoac dang [am thu tue giar the, mat tich. bo tron

4.6. Hang ton kho

Hang ton kho duoe ghi nhan theo gia goc Truong hop gia try thuan co thé thue hign duoe thap
hon gia goc thi hang ton kho duge ghi nhan theo gia tri thudn co thé thye hign duoce Gia goc hang
ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi che bién va cac chi phi hién quan truc tiép khac phat sinh de
¢6 duoc hang ton kho o dia diem va trang thar hién tai

Gia tri hang ton kho duge xac dinh theo phuong phap binh quin gia quyen thang

Hang tn kho duoc hach toan theo phuong phap ke khai thudng xuyén

Phuong phap xac dinh gia tn san pham do dang chi phi nguyén vat heu chinh cho tung logi san
pham chua hoan thanh

Dy phong giam gia hang ton kho dugc 1dp vao thn diém cudi ky can ctr theo s6 chénh léch gitra
gia goc cua hang t6n kho lon hon gia try thuan ¢6 thé thye hién duoc

47 Tarsan co dinh, Tarsan ¢O dinh thué tai chinh va Bit dgng san diu tr
Tar san ¢6 dinh hiru hinh. tar san co dinh vo hinh duge ghi nhan theo gia goc Trong qua trinh su

dung. ta1 san cd dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh duge ghi nhan theo nguyén gia, hao mon
luy ké va gid tri con lai Khdu hao duge trich theo phuong phap dwong thing



Cong ty Co phén Tap doan Quan ly Taisan Tri Vit Bao cao tar chinh riéng
S6 142 D1 Cén, P. Dg1 Cin, Q Ba Dinh, Tp Ha N§i Cho nim tar chinh két thuc ngay 31/12/2017

Khau hao dugc trich theo phuong phap duong thang Thor gian khéu hao duoc tinh theo Thong tur
45/2013/BTC ngay 25/04/2013 cua Bo Tar Chinh. dugce sua dé1 boi thong tr 147/2016/TT-BTC
ngay 13/10/2016

- Thiét by dung cu quan Iy 3 - 10 nam
- May moc thiét b 7 - 20 nam
- Nha cua vat kien truc 6 - 30 nam
- 1SCB khac 2 - 20 nam
- Phin mem may unh 3 -5 nam
- TSCD vo hinh khac 3—5npam

4.9. Chi phi tra trudc

Cac chi phi da phat sinh hién quan den ket qua hoat dong san xuat kinh doanh cua nhiéu ky ke
toan duoc hach toan vao chi phi tra truoe dé phan bé dan vao ket qua hoat dong kinh doanh trong
cac Ky ke toan sau

Vige tinh va phan bo chi phi tra truoc dai han vao chi phi san xudt kinh doanh tung ky ké toan
duge cin cir vao tnh chat, mue d§ tung loar chi phi dé lya chon phuong phap va tieu thirc phan
bo hgp ly Chi phi tra trude duge phan bd dén vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phap
duong thang

Lot thé kinh doanh phat sinh khi co phan hoa doanh nghiép Nha nuoc duge phin bo dan tor da
khong qua 3 nam

4 10 Céc khoan no phai tra

Cac khoan ng phar tra dugce theo dor theo ky han phai tra, doi twong pha tra, loar nguyén té phai
tra va cac veéu to hhac theo nhu cau quan Iy cua Cong ty

4 11. Vay va ng phar tra thué tar chinh

Gia tri khoan ng phai tra thué tai chinh la tong s6 tien phai tra duge tinh bang gia try hign tai cua
khoan thanh toan tien thue tor thiéu hodc gia tri hgp Iy cua tai san thue

Cac khoan vay va ng phai tra thue tai chinh dugc theo doi theo tung doi tugng cho vay, tung khé
ude vay ng va ky han phai tra cua cac khoan vay, ng thué tai chinh Truong hgp vay. ng bing
ngoai t¢ thi thue hien theo ddi chi tiet theo nguyen 1§

4.12. Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, tru chi phi
di vay lign quan truc tiép dén viée dau tu xdy dyng hodc san xudt tar san do dang duogc tinh vao
214 trp cua tar san do (dugce von hoa) khi cé du cac didu kién quy dinh trong Chuan myc Ké toan
Vigt Nam s6 16 * Chi phi di vay™ Ngoai ra. dé1 voi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dyng tai san
¢O dinh bét dong san dau tu. lar vay duge von hoa ké ca khi thot gian xay dyng duot 12 thang

BDo1 vor cac khoan von vay chung, trong do co su dung cho muc dich dau wr xay dung hoac san
xudt mot tar san do dang thi s6 chi phi di vay co du diéu kién von hoa trong mér ky ke toan duoc
xdc dinh theo ty 1& von hoa dé1 voi chi phi luy ké binh quéan gia quyén phat sinh cho viée dau tu
xdy dung hodc san xuat tai san d6 Ty 1¢ von hoa duge tinh theo ty 18 1a1 sudt binh quan gia quyen
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cua cac khoan vay chua tra trong ky. ngoai tru cdc khoan vay riéng biet phuc vu cho muc dich co
mot tar san do dang

4.13. Chi phi phai tra

Céac khoan phai tra cho hang hoéa dich vu da nhan duge v nguor ban hoac da duge cung cap cho
nguor mua trong ky bao cio nhung thuc te chura chi tra duge ght nhin vao chi phi san xudt, kinh
doanh cua ky bao cao

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dugc thuc hign
theo nguyen tac phu hop giua doanh thu va chi phi phat sinh trong ky Cac khoan chi phi phai tra
se duge quyet toan vor so chi phi thyc 1€ phat sinh S6 chénh 1éch gira s6 trich trude va chi phi
thue té duoc hoan nhip

4.14. Ciac khoan dy phong phai tra

Cac khoan du phong phai tra ¢chi duge ghi nhan khi thoa man cac diéu kien sau

- Doanh nghigp co nghia vu no hign tar (nghia vu phap ly hoac nghia vu hen dé1) do ket qua
mot sy kign da xay ra,

- Sy giam sat vé nhung lgt ich Kinh té co thé xdy ra dan dén viéc yéu cau phai thanh todn nghia
vy ng. va

- Bua ra duge mot voc tinh dang tin cay vé gia tri cua nghia vu ng do

Gia tri duge ghi nhan cua mot khoan du phong phai tra la gia tri duge woe unh hop ly nhat ve
khoan tien se phai chi dé thanh toan nghia vy ng hién tai tai ngay két thuc ky ke toan

Chi nhiing khoan chi phi hién quan den khoan du phong phai tra da lap ban dau mo1 duge bu dap
bang khoan dur phong phai tra do

Du phong phai tra dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh cua ky ke toan Khoan chénh
léch gina so du phong phai tra da lap o ky ke toan truoc chua su dung het lon hon so dyr phong
phai tra lap o ky bao cao dugc hoan nhdap ghi giam chi phi san xudt, kinh doanh trong ky tru
khoan chénh léch lon hon cua khoan du phong phai tra vé bao hanh ¢cong trinh xdy lap duge hoan
nhdp vao thu nhap khac trong ky

4.15. Doanh thu chua thue hién

Doanh thu chua thyc hién gdm doanh thu nhan truoc nhu s6 tén cua khach hang da tra truoe cho
mot hoic nhiéu ky ke toan vé cho thué tai san, khoan lai nhan truoe khi cho vay von hodc mua cac
cong cy ng va cdac khoan doanh thu chua thue hign khac nhu chénh léch gitra gia ban hang tra
cham, tra gop theo cam két voi gia ban tra tien ngay, khoan doanh thu tuong ung vo1 gia tri hang
hoa. dich vu hoac so phar chiét khau giam gia cho khach hang trong chuong trinh khach hang
Iruyén thong

Doanh thu chua thue hien duoe két chuyen vao Doanh thu ban hang va cung cap dich vu hoac
Doanh thu hoat dong tai chinh theo sd tien duoc xac dinh phu hop vor tung ky ké toan

4.16. T rai phiéu chuyén doi
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Trar phiéu chuyen dor 1a loai tra1 phieu ¢o thé chuyén doi thanh co phieu pho thong cua cung mot
to chuc phat hanh theo cac diéu kign da duge xac dinh trong phuong an phat hanh

Tar thor diém ghi nhan ban dau, khi phat hanh tra phxéu chuyen d61, Cong ty tinh toan va xac
dinh néng biet gia try cau phan ny (n¢ gde) va cau phan von cua trai phléu chuyen doi Phan ng
goc cua tral phiéu chuyen doi duge ghi nhan la ng phai tra, cau phan von (quyen chon co phicu)
cua trar phéu chuyén dor duge ghi nhan la vén chu so hiu

1a1 thor diem ghi nhan ban dau, gia tr) phan ng goc cua trai phieu chuyen dor duoc xac dinh bang
cach chiét khau gia try danh nghia cua khoan thanh toan trong tuong lar (g0m ca goc va lai trai
phiéu} vé gid tri hién tan theo & suat cua trar phieu tuong ty trén thy truong nhung khéng co
quyen chuyén doi thanh ¢o phieu (hodc lai sudt di vay pho bién trén thy truong tar thot diém tai
thoi diém phat hanh trai phieu) va trur di chi phi phat hanh trar phieu chuyén déi

4 17. Véon chu so hitu
Von dau tur cua chu so huu duoc ghi nhan theo so von thue gop cua chu so huru

Thang du von co phan phan anh chenh lech gitra menh gia, ¢hi phi true tép hien quan dén vige
phat hanh ¢6 phiéu va gia phat hanh ¢6 phiéu (ké ca cac truong hop tai phat hanh c6 phieu quy)
va co thé 14 thang du duong (néu gia phat hanh cao hon menh gid va chi phi truc tiep hén quan
den viec phat hanh ¢6 phiéu) hodc thang du am (néu gia phat hanh thap hon menh gia va chi phi
truc tiép lién quan dén vige phat hanh co phiéu)

Quyen chon chuyen doi trai phieu thanh ¢6 phieu (cau phan von cua trai phiéu chuyen dor) phat
sinh khi Cong ty phat hanh loat trai phieu co thé chuyen dé1 thanh mét s6 lugng co phieu xac dinh
duoc quy dinh san trong phuong an phat hanh Gid tri cau phan von cua trai phleu chuyén dos
duoc xac dinh la phan chénh léch giua tdng s6 tien thu t vige phat hanh trai phidu chuyen do1 tru
di @ia tri cdu phin no cua trar phieu chuyen dé

Von khac thuoe Véon chu so huu phan anh so von kinh doanh duoc hinh thanh do bo sung tr két
qua hoat dong kinh doanh hoac do duoc tang. bieu, tai tro danh gia lai tai san (néu duoc phép ghi
ting giam Von dau tu cua chu so hiru)

Co phieu quy la co phieu do Cong ty phat hanh va duge Cong ty mua lai, co phieu nay khong bi
huy bo va sé dugc tai phat hanh tro lai trong khoang thoi gian theo quy dinh cua phap luat vé
chung khoan C6 phieu qu duoc ghi nhan theo gia tri thue té mua lai va trinh bay tren Bang Cén
dor ké toan la mot khoan ghi grlam Von déu tu cua chu so huu Gia von cua co phieu quy khi tai
phat hanh hodc khi su dung dé tra co tue. thuong  duoc tinh theo phuong phap binh quan gia
quyen

Chénh léch danh gia lai tar san duge phan anh trong cac trirong hop khi co quyét dinh cua Nha
nuoc vé danh gia lar tar san. khi thue hien ¢6 phan hoa doanh nghiép Nha nuoc, va cdc truong
hgp khac theo quy dinh cua phap ludt

Lot nhudn sau thué chua phan phor phan anh két qua kinh doanh (1a1, 16) sau thué thu nhap doanh
nghigép va unh hinh phan chia lor nhuan hoac su Iy 1o cua Cong tv  Vige phdan phdr lgn nhuan
duoe thue hign khit Cong 1y o lor nhuan sau thue chua phan phdir Kkhong virot qua mure lgn nhuéan
sau thue chua phan phor tren Bao cao tar chinh hop nhat sau khi da loar tru anh huong cua cac
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khoan 1a1 do ghi nhan wr giao dich mua gia re Truong hop tra co tue, lon nhuan cho chu so hiru
qua muc so g1 nhuan sau thué chua phan phor duge ghi nhdan nhu truong hop giam vén gop Lol
nhudn sau thué chua phan phdr c6 thé duge chia cho cac nha dau tu dya trén ty 1¢ gop von sau khi
duge Dai hdr ¢6 dong/Hd1 dong quan tr phé duyét va sau khi da trich lap cac quy theo Diéu 1¢
Cong ty va cdc quy dinh cua phap luat Viét Nam

Co tuc phat tra cho cac ¢6 dong duge ghi nhan la khoan phai tra trong Bang Can doi ké todn cua
Cong ty sau khi co thong bao chia ¢6 tuc cua Hoi dong Quan try Céng ty va thong bao ngay chot
quyén nhén ¢ tuc cua Trung tdm Luu ky chung khodn Viét Nam

4 18 Doanh thu

Doanh thu ban hane

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi dong thoi thoa man cde dieu kién sau

Phan lon rui ro va lgi ich gin ién vor quyén so hiru san pham hoac hang hoa da duoc chuyen
grao cho nguor mua.

Cong tv khong con nam gitr quvén quan ly hang hoa nhu ngudn so hiu hang hoa hodc quyén
kiem soat hang hoa.

Doanh thu dugce xac dinh twong doi chac chan,

Cong ty da thu duge hoac se thu duoc lot ich kinh te wr giao dich ban hang,

Xac dinh duoc chi phi hén quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugce ghi nhan khi dong thon thoa man cac dieu Kign sau

Doanh thu dwoc xac dinh tuong doir chde chan

Co kha nang thu duge o ich kinh te tu giao dich cung cap dich vu do,

Xic dinh duge phan cong viée da hoan thanh vao ngay l4p Bang can do1 ké toan,

Xac dinh duoce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi de hoan thanh giao dich cung cap
dich vu do

Phan cong viée cung cap dich vu da hoan thanh duge xac dinh theo phuong phap danh gia cong

viec hoan thanh
Doanh thu ban bat ddng san

Doanh thu ban bat dong san duge ghi nhan khi dong thoi thoa man cac dieu kién sau

Bat déng san dad hoan thanh todn bg va ban giao cho nguot mua, Cong ty dd chuyen giao rui
ro va lorich gian lén von quyen so huu bat dong san cho ngudn mua,

Cong ty khong con ndm girr quyen quan Iv bat dong san nhu nguot so huu bt dong san hodc
quyen Kiém soat bat dong san,

Doanh thu dugc xdc dinh tuong doi chic chin,

Cong ty da thu duge hogc ¢ thu duge lo1 ich kinh té tu giao dich ban bat dong san,

Xac dinh duoc chi phi 1ién quan den @iao dich ban bat dong san

Truong hop ban hang hoa bat dong san theo hinh thuc khach hang ty hoan thién hodc Cong ty
hoan thien theo yéu cau cua khach hang thi duge ght doanh thu khi hoan thanh ban giao phan xay

tho cho khach hang

D61 vor bat dong san phan 16 ban nen da chuvén giao nén dét cho khach hang. Cong ty duge ghi
nhdan doanh thu vor phan nen dat da ban khi thoa man dong thoi cac dicu kign sau

Chuyén giao rur ro va lonich gan lien vor quyen su dung dat cho nguotr mua,
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Doanh thu duge xac dinh wong doi chac chan,
- Xac dinh dugce chi phi lien quan den giao djch ban nen dat,
- Cong ty da thu hoac chac chan thu duoc lgi ich kinh té tir grao dich ban nén dat

Doanh thu hoar ddng ta chinh

Doanh thu phat sinh tu tien 11, tién ban quyén. ¢6 tire, lg1 nhuan dugce chia va cac khoan doanh
thu hoat dong tar chinh khac dugc ghi nhan khi thoa mén dong thot hai (2) diéu kién sau

- Co kha nang thu duoc lgn kinh té tr giao dich do.

- Doanh thu dugc xac dinh tuong doir chac chan

C6 tue, lon nhuan duoc chia duge ghi nhdan khi Cong ty duge quyén nhan ¢d tue hodc duge quyen
nhan lgn nhuan tu vige gop von

Co phiéu thuong hay co tuc tra bang ¢o phieu Khong ghi nhdn khoan thu nhap khi quyén duge
nhan co phiéu thuong hay co tue bang ¢6 phiéu duge xac 1dp. sé lugng 6 phiéu thuong hay ¢o

tue bing ¢o phiéu nhan duge thuyet minh trén Bdo céo tai chinh c6 lién quan

C6 phiéu thuong hay co tue tra bang ¢6 phiéu duge ghi nhin tang doanh thu hoat ddng tar chinh
va tang gia tri khoan dau tr twrong ung voi s6 tien ¢0 tue duge chia

4.19. Cac khoan giam trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cép dich vy phat sinh trong k¥ gdm Chiét khau
thuong mar, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai

Cac khoan chiet khau thuong mar, giam gia hang ban. hang ban bi tra lar phat sinh cung ky tieu
thu san pham, hane hoa dich vu duge dieu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh Truong hgp
san pham, hang hoa, dich vu da tiéu thy t cac ky truoc, dén ky sau mon phat sinh cac khoan giam
trir doanh thu thi dwoe ghi giam doanh thu theo nguyén tic néu phat sih truée thor diem phat
hanh Bao cao tar chinh thi ght giam doanh thu tren Bao cao tai chinh cua ky ldp bao cdo (ky
triroc). va neu phat sinh sau thor diém phat hanh Béo cao tai chinh thi ghi giam doanh thu cua ky
phat simh (ky sau)

4.20. Gia von hang ban

Gia von hang ban phan anh tri gia von cua san pham, hang hoa. dich vu. bat dong san dau tu; gia
thanh san xuat cua san pham xay lap (do1 voi doanh nghiep xdy lap) ban trong ky. chi phi hén
quan den hoat dong kinh doanh bat dong san dau tu

Gid von hang ban dér von truemg hop Cong ty la chu ddu tie kinh doanh bat dong san

Gia von hang ban dugc ghi nhan phi hgp voi Doanh thu da phat sinh bao gom ca viec trich truoc

chi phi vao gia von hang ban Viée trich truoc chi phi de tam tinh gia von bat dong san neu co

dam bao cac nguyén tac sau
Chi trich truoce dor vor cac khoan c¢hi phi da co trong dur toan dau tu, xay dung nhung chua
co du ho so. tar héu dé nghigém thu khot lugng,

- Chi trich truoc chi phi dé tam tinh gia von hang ban cho phan bat dong san da hoan thanh
ban trong ky va du diéu kién ghi nhan doanh thu,

- So chi phi trich truoe va chr phi thue te duge ght nhan vao gia von hang ban phai dam bao
tuong ung vor dinh mue gia von unh theo tong chi phi dy toan cua phan hang hoa bat dong
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san da ban (duoc xac dinh theo dien tich)
4.21. Chi phi tai chinh

Cac khoan c¢hi pht duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gom

- Chi phi hoac cac khoan 18 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh,

- Chi phi di vay von,

= Chi phi 16 chuyén nhuong chung khoan ngén han, chi phi giao dich ban chung khoan;

- Du phong giam gia chung khoan kinh doanh, du phong ton that dau tr vao don vi khac.
khoan 16 phat sinh khi ban ngoai t¢, 16 ty gia hoi doa

Cac khoan trén duoc ghi nhan theo tong sé phat sinh trong ky. khéng bu tru vor doanh thu hoat

dong tar chinh

4.22. Thué thu nhiap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN Iugn hanh va Chi phi thué TNDN hodn lqi

Chi phi thue TNDN hign hanh duoc xac dinh trén co so thu nhap chiu thué trong nam va thué suat
thue TNDN trong nam hien hanh

Chi phi thué TNDN hodn lar duge xac dinh tren co so 50 chenh léch tam thoi duge khiu tru, so
chenh lech tam thot chju thue va thue suat thue TNDN

Khong bu tru chi phr thue TNDN hien hanh voi ¢hi phi thué TNDN hodn lai

4.23. Cic bén hén quan

Cac ben duoc coi la ién quan neu bén do co kha nang kiém soat hoac ¢ anh huong dang ke dé
v bén kia trong viée ra quyét dinh vé cac chinh sach tar chinh va hoat dong Cac bén lien quan
cua Cong ty bao gom

- Cac doanh nghigp truc tiep hay gian tiep qua mot hoac nhieu trung gian, co quyén kiem soat
Cong ty hoac chiu sir kiém soat cua Cong ty, hodc cung chung sy kiém soat véi Cong ty, bao
gom ca cong ty me, ¢ong ty con va cong ty lién két,

- Cac ca nhan true tiép hoac gian tiép nam quyén biéu quyét cua Céng ty ma c6 anh huong dang
ke do1 vor Cong ty, nhung nhan su quan Iy chu chdét cua Cong ty, nhimg thanh vién mat thiét
trong g1a dinh cua cac ca nhan nay.

- Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu tren ndam truc tiep hodc gian tiép phan quan trong quyén
bieu quvet hodc co anh huong dang ke tor doanh nghiep
Trong viec xem xét tung moi quan hé cua cac ben hén quan, can chd y tor ban chit cua mo
quan hg chir khéng chi hinh thue phap ly cua cac quan hé do
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BANG CAN POI KE TOAN

1. TIEN

Tien mat

S6 cubl nim
VND

S6 diu nim
VND

Tien gui ngan hang khong ky han

Tien dang chuyén

Cac khoan turong duong tién

Cong

19777 239
5720551 952

6 802 929
55359566 233

5740329 191

55366 369 162

2 PHAI THU CUA KHACH HANG

S6 cudi nam
VND

S6 didu nam
VND

Phai thu khach hang ngin han
- Cong ty CP Chimng khoan Tri Vigt

Cong

Trong do cac bén hén quan

- Cong ty CP Chung khoan Tri Viet

660.000.000
660 000 000

660.000.000

Mb1 quan hé

. A A
SO cuol ndim

A g A
S0 diu ndm

Cong ty con

3 TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

S6 cubi ndm
VND

660 000 000

S6 diu nim
VND

Phai thu khach hang ngan han

- Chi nhanh Téng cong ty Gidy Viét Nam tar Ha Noi
- Cong tv CP tu van va dau tu T Vigt
- Cong 1ty TNHH khach san nha hat

- Cac dor trong khac

Cing

Trong do cic bén hén quan

- Cong ty Co phén tu van va dau

tu Tr1 Viet

4 PHAITHU KHAC

a. Ngin han

- Tam ung

Cam o, ky cuge hy quy (%)

- Phai thu khac

- Hop tac dau i (**)
< Phai thu khac (***)

Cong

972 477.686
158 355 379

1.022.051.147
152711240

Chu tich HPQT TVC va Cty
CP Tu van va dau tur Tri Viét

Cudi nam

700 000 000 700 000 000

126 707 000

114 122 307 42 632 907

972.477 686 1022051 147

Mb1 quan hé VND VND

Ong Pham Thanh Tung la 700 000 000 700 000 000

Bon vi tinh VND

Gra tn Dy phong

G try

Du phong

465 040 885 583
89729 195411
164 575 000 000
292136690 172
195 584 838 ()
96 551 852 172

391 829 379 380
19271 993 874
185 700 000 000
186 907 585 506
186 430 000 000
477 583 506

465.640.885 583

391 829 579 380

Cac thuyét mimh kem theo Em{)l b phan hop thanh Bao cao tai chinh
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(*) Bao gdm Tien dat coc mua ¢ phieu OTC la hgp dong dat coc co thor han 06 thang ky vor cac ddi téc tiem nang nham myc
dich tim mua c6 phieu OTC Hop dong quy dinh  khi tim mua thanh cong th dé1 tac s& dugc huong phi dich vy va s& chiu chy

phi tr 9%-12%/nam cho khoan tién dat coc

(**) Chi tiét s6 dur

Pao Thi Chung

D6 Thi Binh An
Pham Thi Tuyet Anh
Hoang Anh Quén
Pham Thanh Trung

Cac do1 tuong Khac
Cong

S6 cubi nam S6 diu nim

VND VND

16 000 000 000

13 250 000 000

15 132 000 000 14 500 000 000
19 800 000 000
10 600 000 000

150 052 838 000 142 680 000 000

195 584 838 000 186.430 000.000

Hop déng hop tac déu tu ¢6 thor han duor 12 thang theo danh myc do ddi tac cung cép va dugc su trao doi, ban bac, thong
nhét cua Cong ty Thu nhép nhan dugc se can cir theo két qua hop tac giira hai bén, nhung trong moi truémg hop Cong ty
déu thu dugc mot ty 1€ phén tram trén s6 tién gop von tir 9%-12%/nam (tuy timg hop ddng). néu két qua hop tac tot hon thi

thu nhap Cong ty nhédn dugc sé cao hon ty le noi trén
(***) Phai thu khac gom :

+ Co phiéu uu dai b tuc .
Céng ty Co phan tu van va ddu tu Toan Cau
- Cong ry Co phan Pau tr Va Dau tr Quoc Te ITG
- Cong ty Co phan Kinh doanh Hoa Binh
+ Khac
Cong

S6 cudi nam S6 diu nim
VND VND
93.500.000 000
33 500 000 000
33 000 000 000
27 000 000 000 -
3051.852172 477 585.506
96.551.852 172 477 585 506

C6 phiéu uu dai co tirc vor t 1é 10% va dén ngay 06/02/2018 thi cac khoan phai thu nay (bao gom ca cé tuc wu dar) da

duoc thu hot het

Cac thuyétﬂ minh kem theo la rnol bo phan hop thanh Bao cao tai c;nnh
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Cang ty Co phian Tap doan Quan Iy Taisan Tri Viét
SH 142 Do Can P Do Cian. QO Ba Pinh, Thanh pho Ha Nai

Bao cao tai chinh riéng
Cho nam tai chi1h két thue ngay 31/12 2017

5 CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH
a Chung khoan kinh doanh

Taag gia tri ¢o phicu
trong do

- San HSX

t HAG

+ HNG

Y

- SAG

b Khac

- San HNX

+ €8¢

+ 1LCG

+ Nhac

Tong gia tri trai phicu
Cac khoan dau tu khac
Cong

.y 4 £ -
S0 cuor nim

Don viunh VND

S6 dau nam

Gia gic

Gia tri hop Iy

Du phong

- £
Gia goc

Gaa tr hop ly

Du phong

92 101 222 536

54 197 876 920
32125 408 640
10292 723 656
13136673550
10 465 962 899
12175

37903 345616
1337934656
36 363 410 960

86 493 635 375

52 697 055 375
31067 935 300
10447 359 200
1 304 000 0040
9877 648 300
112 178

33 796 580 000
1 338 740 000
32237840 000

(5783 026 049)

(1 655455 089)
(10357 473 140)

(9667 550)
(388 314 399)

(4 127 570 960)

(4127 370 960)

11341126 336

LIZ 475

112175
11341014 16l

11341014 16]

22817237802

11018597175

112 175

112 175
11018485000

1T 018 485 000

22 817237 802

(322529 161)

(322529 161)

(322529 161)

92 101222 536

86 493 635 375

(5783 026 049)

34 158364 138

33 835.834 977

(322.529 161)

Bien dong du phong giam gia dau tr ngan han trong ky nhu sau

- S0 dau ky

- Trich lap du phong

- Hoan ahdap du phong
- Su dung du phong
Sa cudi ky

Nim nay

Nam truoc

322 529 161
5783 026 049
322529 161

233 092 869
337948 836
248 512 544

5 783 026 049

322529 161

Cac thuyvét nunh kem theo la mot bo phan hop thanh Bao cao tair chinh
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Cong ty CO phan Tap doan Quan ly Taisan Tri Viét Bao ciao tai chinh riéng

SO 142 Pan Can. P D1 Ciy Q) Ba Dinh Thanh phd Ha Néi i _ Chao nam tar chinh két thue ngay 31 12/2017
b. Diu tu gop von vao don vi khac Don vitunh VND
Ty I¢ S4 cudr nim SO diu nim

Nim giir  Bicu quyét Gia goc Guatrihop Iy Du phong G a ghc Gua trrhop Iy Du phong
Diu tu vio cong ty con 102.552.296 477 208 982 411 000 - 49 352.296 477 72.023 019.000 -
- Cong ty ¢o phan Chung 74.40% 74.40% 102 552 296 477 208 982411 000 - 49 352 296 477 72023019000 -
khoan Tri Viét
- Cong ty C6 phén kinh 84.00% 84 00% 42 000 000 000 42 000 000 000
doanh Bat dong san T Vact
Cong B 144 552.296 477 250 982 411 000 - 49 352 296 477 72 023 019 000 -

¢ Diu tu nim giir dén ngay dao han

S6 cudi nim S6 diau nim
Gia ;_'f}c Gia tri ghisé Ga géc Gia trighs s
Ngan han 189 190 000 000 189 190 000.000 144 970.000.000 144 970.000 000
- Tien gun co ky han tar B 1 1 380 000 000 1 580 €00 000 1 380 000 000 1 580 000 000
- 11é1 gui co ky han tai BIDV (*) 153 610 000 000 153 610 000 000 40 890 000 000 40 890 000 000
- Co phieu vu dan (*%) 34 000 000 000 34 000 000 000 102 300 000 000 102 500 000 000

189 190 000 000 189 190 000 000 144 970 000 000 144 970 000 000

(*) La cac hop dong téa 2 <o ky han 12 thang tai B DV Cac hop dong tién gui nay duoc su dung dé dam bao cho khoan vay thau chi tar Ngan hang BIDV - chi nhanh Ha Thanh
theo thuvét minh sé 14

(**) Chi tét S6 cudt nim S6 diu nim

Gia goe Gia tri ghi s6 Gia goc Gia tri ghi sé
Cong iy Co phan Dédu wr Ecosystem 34 000 000 000 34 000 000 000
Cong ty ¢6 phan kinh doanh Hoa Binh 30 000 000 000 30 000 000 000
Cong ty Co phan tu van va Diu tr Toan ciu 36 500 000 000 36 500 000 000
Cong tv Co phan DPau tr Quoc té ITG 36 000 000 000 36 000 000 000
Tong 34 000.000.000 34 000 000 000 102 500 000 000 102 500 000 000

Co phier wu da ¢o wie vor nure 10%/mam va sé duoc mua lar sau 1 nam

Cac thuvét ninh kem theo la mot bd phan hop thanh Bao cao tai chinh
P il o i



Cong ty C6 phin Tép doan Quan ly Taisan Tri Vit
S6 142 boi Can, P Do Can, Q Ba Binh Thanh phé Ha No1

6 TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HUU HINH

Khoan mue
Nguyén gia TSCD
50 du dau nam

S6 tang trong ky

S6 giam trong ky

S6 du cubi Ky

Gia try hao mon liy ké
So du dau nam

So tang, trong ky

- Khau hao trong ky
So giam trong Ky

S6 du cudi ky

Gia trycon I

Lai ngay dau nam

[arngay cuor ky

Phuong tién vin tai Thiét by quan ly Cong
285 600 000 285 600 000
285.600 000 - 285 600 000

76 160 000
57 120 000
37120 000

76 160 000
57 120 000
57120 000

133 280 000

133.280 000

209 440 000

209 440 000

152 320 000

152 320 000

Nguven gia TSCD di khau hao hét nhung con su dung 0 dong
Gia tri con lal cua TSCD dem the chap, cam ¢ 0 dong

7. CHI PHi TRA TRUOC

a Chiphitra truoce ngin han

Cong cu dung cu

Cong
b Chi phitra treoce dai han

Cong cy dung cu
Stra chua car tao van phong

Cong

8 PHAI TIRANGUOI BAN

a Phai tra ngudi ban ng:in han
Navi Bank Securities

Cong

S6 diu nam

Tang trong nam

Két chuyén vao
chi ph1 SXKD

- F -
SO cuo1 ndm

19031818

177 763 790

107 198 429

89.597 179

19.031 818

177.763.790

107 198 429

89.597 179

S6 déiu nam

Ting trong nim

Két chuyén viao
chi phi SXKD

~ A A -
SO cuoi nam

3900 000
94 397 932

| 300 000
70 798 452

2 600 000
23 599 480

98 297 932

72 098 452

26 199 480

- A A =
S6 cuoi ndm

A A
50 diu ndm

Gia tr)

SO ¢6 kha niing
tra no

Gia try

S0 ¢6 kha nang

tra ng

686 888 790
686 888 790

686 888 790
686 888 790

686.888 790

686 888 790
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Cang ty C6 phdn Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét

Bao cdo tai chinh niéng
So 42 Bo1 Can, P Bo1 Can Q) Ba Dinh, Thanh phd Ha No

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

9 VAY VA NQ THUE TAI CHINH
Don vi tinh VND

S6 ddu nim Trong nim S6 cudr ndm
Gia try Sb c6 kha ning tri Tang Giam G try S0 ¢ kha ning tra
ny ng

Vay ngin han

- Vay ca nhan (*) 197 500 540 161 197 500 540 161 1 006 084 962 668 837 530439 551 366 055 063 278 366 055 063 278
- Vay margin va ung truée 264 264 149 081 703 527 134 728 529 965 14 353 173 826 14353 173 826
tén ban CK (**) - - B
- Vay thau chi ta1 BIDV (**#) 40 585066 511 40 585 066 511 1321 010940 744 1 330064 612 422 31531 394 833 31531 394 833
- Vay 10 chuc (****) 54 000 000 000 7 000 000 000 47 000 000 000 47 000 000 000
Cong 238 (085 606 936 238 085 606 936 2 530 177 606 939 2 309 323 581 938 458 939 631 937 458 939 631.937

(*) Khoan vay cic ca nhaa theo hgp dong vay von duge ky két wira Cong ty vor cac ca nhan, Muc dich vay voa Phuc vu san xudt kinh doanh, 141 suat ur 8.74% dén 10.53%/nam

(**) Khoan vay Margmn dau tu chung khoan va tién vay ung trude tién ban chung hhoan 131 sudt tu 9.4% - 13 32% /ndm tuy thar diém nhén ng va Cong ty chung khoan not Cong
ty €6 phan Tap doan Quan ly Tar san Tri Viét mo tar khoan giao dich chung khoan

(***) Khoan vay thau ¢hi theo hop déng thau chi duge ky két giita Cong ty vor Ngan hang TMCP Diu e va Phat trién Viét Nam - C 1 nhanh Ha Thanh, Muc dich vay phuc vu
san auat kinh doanh | 131 svit tu 6,7% dén 6,8%%/nam  Buoc dam bao bang khoan tién gun tar BIDV theo thuyét minh V 5S¢

(****) Vay 16 chuc gom muc dich vay von phuc vy san xuat kinh doanh, a1 suat tr 5 - 10,1%/nam, Ky han | - 12 thang

Cac ll;luuyé( minh ké 1&00. la mot b(} phan h-;:p thanh Bao céo tai chinh
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Céng ty Co phan Tap doan Quan ly Taisan Tri Vit
So 142 Boi Cén, P D61 Can, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha N&i

10. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thue GTGT phai ngp

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhéan

Phu, 1€ phi va cac khoan PN khac
Cong

11. CHI PHI PHAI TRA

a Ngin han
- L& vay phai tra
Cong

12 PHAI TRA KHAC

a. Ngéin han

- Kinh phi céng doan

- Bao hiém x3 hé

- Phai tra, phai nop khac

+ Hop dong cung cafp dich vu tw vdn dau tu(*)

+ C6 e cua Lé Viét
+ Khach hang dar coc mua CP

+ Phai tra khac
Cong

So dau nim  S6 phai ndp trong

S6 da nop trong

£ A
SO cu0l ndm

nim niam
329 805 199 429 882 388 665312616 94374 971
6 506 431 665 1 690913 151 6618211879 1579 132 937
219 886 946 1.597 712 352 1331 128 083 486471 215
- 4000 000 4 000 000
7056123 810 3 722 507891 8618652578 2.159.979.123

rs -
S6 cudi nam

S6 ddu nim

VND VND
4639 067.849 1.699.251 858
4639 067 849 | 699 251 858

4.639 067 849

1699 251 858

rs Ao
S0 cudi nim

S6 d4u nim

VND VND

13.032 298 245 28.754.046 620
39 763 385 28 662 790

| 656 466 40216 68
12990 878 394 28 685 167 149
12962615 960 27 970 000 000

28262434

540 000 000
200 106 00U
25067 149

13032298 245

28 754 046 620

(*) La cac hop ddng dich vu tu van dau tr ky voi cac cd nhéan, theo do muc Ign tuc sé duoc phan chia giira har ben cén cu
trén het qua cua viée tr van dau tu Tuy nhién, trong moi truong hop, TVC phai tra cho cac ca nhan muc lot tuc to1 thiéu
la 8 74%6- 10 53%0/ nam tren tdng s6 tién da nhan cua cac ca nhan nay

Cac thuvet minh kem theo la mot bo phan hop thanh Bao céo tai chinh
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Cong (v Co phin Tip doan Quan Iy Tarsan Tri Viét
SO 142 Do Can P Do Can. Q Ba Dinh_Thanh pho Ha Noi

Bado cao tar chinh riéng
Cho namn tar chiah két thue ngay 3 /12/2017

13. VON CHU SO HU U

SO du diu nam truoc
- Tang von nam truoc
- L1 trong nam truoc
- Phan phéor lor nhuan
- Tang khac

- Co tuc

- Trich lap qu ¥

S6 du diu nam nay
- Tdng vOn tro1g nam
- Lai trong nam

- Trich lap cac quy

- Tang khac

- Co tuc

- Giiam khac

S6 cudi nim

- A 3 o i
Chi tiet von gop cua Chu so hiru

- Von diu tu cua Nha nuoe
- Von gop cua o do g khac
- Co phicu quy

Ciong

Pon vitinh VND

Van diu tu cua

PRI % =
Thing du von <o

C 6 phidu qus

Quy diu tu phat

Lo1 nhuan sau thué Cong

chu so hitu phin trién chua phin pho
141 450 000 000 97 254 494 2 342 409 967 143 889 664.461
227436 300 000 2761 180 773 230 197 480 773
26 744 753 842 26 744 753 842
368 886 300 000 2761 180773 97 254 494 29 087 163 809 400 831 899 076

31 354 770 000

(25 000 000)

97 000 000

31354 770 000

12 367 463 775 12 367 463 775
(97 000 000) -
(25 000 000)

(31 354 770 000)
(1 780 214)

(31 354 770 000)
(1 780 214)

400 241 070 000

2761 180773

(25 000 000)

194 254.494

10.001 077 370 413 172 582 637

LA A -
S0 cuol nam

So dau nim

400 241 070 000

368 886 300 000

400 241 070 000

368 886.300 000

3l
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Cong ty Co phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Vit

S6 142 Bg1 Can. P D1 Can, Q Ba Dinh, Thanh pho Ha Noi

Cac giao dich vé von vor cic chu so hiru va phian phdi ¢b tuc, chia loi nhudn

- Von dau tu cua chu so huu
+ Von gop dau nam
+ Von gop 1ang trong ky
= bon gop giam trong k)
¢ Von gop cuor ky
Co tue. lg1 nhuan da chia

A A
d Co phicu

S6 luong ¢6 phiéu dang ky phat hanh
S6 luomg co phieu da ban ra cong ching

+ (o phieu pho thong

+ (o pliew weu dai
S6 lugng ¢d phieu duge mua lai (co phiéu quy)

1 Co phiew wu dat (loqn dwge phan loar la von chu so hiew)
So luong co phiéu dang luu hanh

1Co phieu pho thong

< Co phien weu dar (Toar diege phan logi la von chu sa hieu)
* Menh gia ¢6 phidu dang liu hanh 10 000 VND

S6 cudi ndm
VND

S6 diu nim
VND

368 886 300 000
31 354 770 000

400 241 070 000

S6 cubi nim

141 450 000 000
227 436 300 000

368 886 300 000

S6 diu nim

VI THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

KINH DOANH

1. DOANH THU

Tdng doanh thu

Doanh thu cung cap dich vy
Cac khoan giam tru doanh thu
Doanh thu thuin

2. GIA VON HANG BAN

- G von cung cap dich vu
Cong

3. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

- Lai tien g, tien cho vay
Lai dau tr chung khoan
- Lai ur hop tac dau tr
L1t chuyén nhuong trar phiéu
- Co tue, lgi nhugdn duge chia
- Khae
Cong

VND VND

40 024 107 36 888 630
40 024 107 36 888 630
40024 107 36 888 630
40 024 107 36 888 630
40024 107 36 888 630
Nim nay Nim trudce
VND VND

I 897.168.460 8 653 636 364

1 897 168 460

8 653 636 364

1.897.168 460 8 653 636.364
Niam nay Nim truoc
VAND VND

982 358 046 1670221 754
982 358 046 1670 221.754

Niam nay
VND

Niam truoce
VND

4272013211
9371 848 928
36746 519 224
461 760 817
12098 214 800
6 787 940 771

302 648 184
10957 538 274
14 520 644 451

769 305 000
21303 838 999

69 738 297,751

47 848 974 908

Cac thuyét minh kem theo la m¢t bg phan hgp thanh Bao L;J tai chinh



Cong ty Co phﬁn Tép doan Quan ly Tair san Tri Vit
So 142 Boi Can, P D1 Cin, Q Ba Dinh, Thanh phd Ha Ngi

4 CHI PHI TAI CHINH

- Lar vay

- L6 kinh doanh chung khoan

- Trich lap/Hoan nhap dy phong giam gia
- Chiet khau trér phiéu Teorp 2

- Chi phitai chinh khac

Cong

S THUNHAP KHAC

- Hoa hong moi gio
- Khae

Cong
6 CHI PHI KHAC

- Chi phi khac
Cong

7 CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phinguyen heu, vat hgu

- Chi phi nhan cong

- Chi phi Khau hao ta1 san <& dinh
- Chi phr dich vy mua ngoan

- Chi phit Khae bang uén
Cong
Trong do bao gom

Chi phisan xuat

- C i phi nhan cong

- Chi phi khac bing tien
Cing

Chi phi ban hang

- Chi phi nhan cong

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi Khae bang tien
Cong

Chi phi quan Iy doanh nghiép

- Chr phinguyén Liéu, vat h¢u
Chi phinhan cong

- Chi phu Khau hao tarsan co dinh

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bang tien

Cong

Nam nay
VND

Nam truoc
VND

5460 496 888

1 708 602 051

12817 141 702
3689951 330
89436 292

2477254 017

40 508 486.071

16 843 783 341

Nim nay

Nim trude

VND VND
1054 150 i
3237511 27
4291 661 27

Niam nay

Nam truoe

VND VND
144 482 771 45 398 676
144 482 771 45 398 676

Nim nay
VND

Nam truo¢
VND

196 762 064

11 785949 079
57 120 000
1985 784 Y80
904 576 189

169 622 263
3704 141992
57 120 000

1 718 775 048
710804 258

16 930 192 318

6360.463.501

929 630 773

{7 _I'1_\‘ TR

1670721 754

982 358 046

1670221 754

3954 432 853
130 427 806
164 407 748

1 375274 229
37 584 897
74027 460

4 249 268 407

I 480 830 586

196 762 064
6901 885453
57 120 000
3 855357 180
687 441 168

169 627 263
658 690 009
57 120 000

| 681 190 151
636776 798

11 698 565 865

3 203 405.221

Cac thuyét minh kem theo la mot b phan hep thanh Bao cao tar chinh
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Cong ty Co phan Tap doan Quan ly Taisan Tri Viét
So 142 Do Can, P Doy Can, Q Ba Binh, Thanh phéd Ha Né1

8 CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thue thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué
nam hién hanh

Dieu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghigp cua cac nam
truoe vao chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay

Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hign hanh

Ghi chu
- Tong g1 nhudn ké toan truoc thué
t Cac Khoan diéu chinh tang
Clu phr khong dwoe tre khe xac dimh thu nhap e thue
v Cac khoan diéu chinh giam
Co tee nhan duoe
F'ong thu nhap chju thue
- Thue suat thue TNDN
- 'hué INDN phaingp

Niam nay
VND

Nim truoc
VND

1 689 137 937

6508211879

1.689 132 937

6508211879

14 056 596 712
144 482 771
I44 482 77]

5755414 800

735414800

8 445 664 683
20%

1 689 132 937

VII THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYENTIENTLC

33 252.965.721
45398 676

43 398676
757 305 000
737305 000
32 541 039 397
0%

6508211879

1. Cac giao dich khong bing tién anh huong dén bio cio lwu chuyén tién té v cac khoan tién do doanh

nghigp nam gin nhung Khong duge sw dung
Cong ty co khoan tien gui co ky han la

133 610 000 000 dong tar ngan hang TMCP BIDV Chi nhanh Ha Thanh dang

duge dam bao cho khoan vay theo hop ddng thau chi tai Ngan hang nay (Chi tiet tai thuyet minh V 14) va Hop dong hgp
tac $0 01,2017 TVB -TVC ngay 08/08/2017 Theo do TVC cam két bao lanh cho cac Khach hang vay von tai BIDV de
dau tu chung khoan Thong qua do, TVC thu duge mirc phi la §,7%/nam trén sé du bao linh vay von

2 CONG CU 1Al CHINH

Cac loar cone cu tar chinh cua Cong ty bao gom

Lai san ta ¢hanh SO cudl ndm

S6 diu nim

Gia gﬁc

Dy phong

Gia goe

Du phong

5740 379 191
465 640 885 383
Cac hhoan cho vay .
Bau tu nean han 281 29] 122536

Bau tur dan han -

Tien va trong duong tién

Phai thu khach hang. phai thu khac

55 366 369 162
392 489 579 380

179 128 164 )

38

Cong 752672 437 310

626 984 312 680

No phar tra tin chinh

Vay vano

Phar tra nguor ban, phai tra khac
Chi phi phatra

Cong

SH cudi nim
VND

SH diu nim
VND

458 939 631 937
13032798 245
4 639 067 849

238 085 606 9306
29440 935410
| 699 251 858

476.610 998 031

269 225794 204
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Cong ty Co phian Tap doan Quan ly Tai san Tri1 Vigt
So 142 Boir Can, P D1 Can, Q Ba Dinh Thanh pho Ha Noi

Tai san tai chinh va ng phai tra tair chinh chua duge danh gia theo gia try hop ly tar ngay ket thue ky ke toan do Thong tu
21072009/ TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Béo cao tai chinh va thuyét minh thong tin d61 voi cong cu
tar chinh nhung khong dua ra huong dan tuong duong cho viée danh gia va ghi nhdn gia tr hop ly cua cac tai san tai chinh
va ng phai tra tai chinh, ngoq tru cic khoan trich Iip dy phong ng phai thu kho dor va dy phong giam gia cac khoan dau tu
chung khoan da dugc néu chi tiét tar cac Thuyét minh lién quan

Quan Iy rui ro tar chinh

Rui ro tar chinh cua Cong ty bao gom rui ro thy truong, rui ro tin dung va rui ro thanh khoan Cong ty da xay dung hé
thong kiém soat nhim dam bao sir cin bang o mirc hop ly gira chi phi rui ro phat sinh va chi phi quan I¥ rui ro Ban Giam
doc Cong ty co trach nhiém theo doi quy trinh quan ly rui ro dé dam bao sy cin bang hop Iy gitra rui ro va kiém soat rui ro

Rui ro thy truong
Hoat dong kinh doanh cua Cong ty sé chu veu chyu rui ro khi co sy thay dor vé gia, ty gia hor doar va 131 suat

Rui ro vé gui.

Cong tv chiu rur ro ve gia cua cac cong cy von phat sinh tur cac khoan dau tr co phieu ngan hgn va dai han do unh khong
chac chan ve gia twong lai cua ¢6 phiéu dau tu Cac khoan dau wr ¢6 phieu dai han duge nam giu vor myc dich chién lugc
lau dai, tai thor diém két thuc ky ke toan Cong ty chua co ké hoach ban cac khoan dau wr nay

Rut ro vé ty gia hoi doar

Cong ty chiu rui ro vé ty gia do gia tn hep ly cua cée ludng tien trong tuong lar cua mot cong cu tar chinh sé bien dong
theo nhung thay doi cua ty gid ngogi té khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi cua Cong ty duoce thuc hién biing don vy
tién 1¢ khac voi dong Viet Nam

Rui ro vé Ln suit.

Cong ty chyu rui ro ve la1 sudt do gia try hop ly cua cac ludng tien trong tuong lai cua mdt cong cu tai chinh sé bien dong
theo nhung thay dor cua lar suat thy truomg khi Cong ty ¢6 phét sinh cac khoan tien gui ¢6 hodc khong co ky han. cac
hhoan vay va ng chiu lar sudt tha nor Cong ty quan ly rui ro 1di sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi
truong de co duoe cac 1 sudt co lor cho muc dich cua Cong ty

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung la rui ro ma mot bén tham gia trong mot <ong cy tai chinh hoac hop déng khong co kha nang thuc hién
dwoc nghia vu cua minh ddn dén ton that ve tai chinh cho Cong ty Cong ty co cac rui ro tin dung tu hoat dong dong san
suat kinh doanh (chu yéu dé1 vor cac khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh (bao gom tién gun ngéin hang, cho
vay va cac cong cu tar chinh khac)

Trén | nam dén S

Tu 1 ndm tro xudng nkm Irén 5 nam Tong
VND VND VND VAD

SG cudr nam
Tien va trong duong ticn 5740379 191 5740 329 191
Phai thu khach hang phai thu khac 465 640 885 583 465 040 885 583
Cac khoan cho vay -
Dau tr nean han 781 791 222 536 281 291 277 536
Dau tu dar han -
Cong 752672 437 310 - - 752.672 437.310

Cac lhE:_t minh kem theo Ia_r;;t b()?im hop thanh Bao cao tai chinh
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Tu 1 nim tro xudng

VND

Trén | nam dén S

nam
VND

Trén 3 nim

VND

Tong
VYND

S6 diu nam
55 366 369 162
392 489 579 380

Tien va twong duong tien

Phai thu khach hang, phai thu khac
Cac khoan cho vay

Bau tu ngin han 179 178 364 138

Pau tr dai han

55 366 369 162
392 489 579 380

179 128 364 138

Cong 026 984 312 680

626 984 312 680

Rui ro thanh kKhoan

Rui ro thanh khoan la rur ro Cong ty gap kho khin khi thye hign cée nghia vy tai chinh do thiéu von Rui ro thanh khoan
cua Cong ty chu yéu phat sinh tu viée cac tar san tai chinh va ng phai tra tai chinh co cac thoi diem dao han khac nhau

I'hon han thanh toan cua cac khoan ng phai tra tar chinh dua trén cac khoan thanh toan dy kién theo hop dong (trén co so

dong tien cua cac khoan gée) nhu sau

T 1 nim tro xung

VAD

Trén | nim dén §

nim
VAND

Trén 3 nim

VAD

Tong
VAND

SO cudr nim
Vay va ng 458 939 631 937
Phai tra nguot ban, phar tra khac 13032298 245

Chi phi phar tra 4 639067 849

458939631 937
13032 298 245
4639 067 849

C ong 476610998 031

476 610998 031

S6 ddu niim
Vay vang 238 085 606 936
Phai tra nguo ban, phai tra khac 9 330935410

Chi phi phai tra | 699 251 858

738 085 006 930
29 440 935 410
1 699 251 858

Cjng 269225794 204

209 225 794 204

Cong ty cho rang mue do tap trung rui ro d61 vor viée tra ng 1a c6 thé kiém soat duge Cong ty ¢ kha niing thanh toan cac
khoan ng dén han tr dong tién tu hoat dong kinh doanh va tién thu tu cac tai san tai chinh dao han

VIIE NHUNG SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong co su kign trong yeu nao xay ra sau ngay ket thue ky ke toan dor hor phar duge diceu chinh hay ¢éng bo tren Bao cao

tai chinh nay

.,
J

6
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1X. BAO CAO BQ PHAN
Bao cio bg phin theo khu vye dia Iy (Phéiin logi hoat dfng trong nude va ngodi nudc)
Cong ty chi hoat dong trong khu vire dia lv Vigt Nam

Bao cao bg phan theo linh vuc kinh doanh

Cac bo phan kinh doanh chinh cua Cong ty nhu sau

Dich vu

Tong

Doanh thu thudn ra bén ngoai

‘Tong doanh thu thuin

Chi pht bo phin

Két qua kinh doanh bd phin

Cac chi phi Khdng phin bo theo bd phin
Lot nhuan tu hogt dong kinh doanh

Doanh thu hoat done tar chinh

Chi phi tar chinh
Thu nhap khac
C hi phi khac

Thue TNDN hign hanh

1 g1 nhuin sau thué
Tong chi phi da phat sinh de dau tu, mua sam TSCD

va cac tar san dar han khac

Fong chi pht khau hao va phan bo chi phi

tra truoc dar han

X. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nim 2017, Cong ty da co giao dich voi cac bén hen quan nhur sau

Cac bén hén quan

Mé1 quan h¢

I 897 168 460
1 897.168 460
982 358 046
914 810 414

Nam nay

1 897 168 460
1 897.168 460
982 358 046
914.810 414
15947 834272
(15033023 858)
69 738 297 751
40 508 486 071
4291 661

144 482 771

1 689 137 937
12 367 463 775

127918 452

Nim truoe

Cong ty CP chung Khoan Tri Vict

- lien thue van phong

- Lai tien gui
- Trai phiéu

Cong tv con

- Tong gia tr1 giao dich mua, ban 06 phieu
qua tal khoan tai CK Tri Viet

Cong ty CP KD Bit djng san Tri Vigt

- Tren thue van phong

Ong Pham Thanh Truc
Hop dong vay ky moi

Cong ty con

B& cua Chu tich HDQT

- Hop dong vay da thanh ly

- Lar vay di duoc nhan trong ky

Ba Pham Thanh Hoa

- Hop dong vay ky moi

Em gai Chu tich HDQT

- Hop dong vay da thanh ly
- Lai vay da duge nhan trong ky

Ba Phan 1hy Thanh Xuan
- Hop dong vay ky moi

Vo Tong giam doc

- Hop dong vay da thanh ly

660 000 000
19 966 983

170 032 269 637
57 500 000

990 000 000
860 000 000
30922 500

| 275000 000
[ 275 000 000
8§ 004 568

1 578 000

523
3707 400 000

660 000 000

65 729 269

22 817 237 802
9291 872 080

560 000 000

735 400 000
320000 000
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- Lai vay da duge nhan tong ky
Ba Phan Thi Huong An

- Hop dong vay ky mon

- Hop dong vay da thanh ly

- Lai vay da duoc nhén trong ky
Ba Phan Thi Bich Phuong

- Hop done vav ky moi

- Hop dong vay da thanh ly

- Lar vav da dugce nhan trong Ky
Ong Nguyén Trung Kién

- Hop dong vay ky moi

- Hop déng vay da thanh ly

- Lai vay da duoc nhan trong ky
Ba Nguyén Thi Chinh Huong
- Hop dong vay ky mo

- Hop dong vay da thanh ly

- Las vay da duoc nhan trong ky
Ba Nguvén Thi Thim

- Hop dong vay ky moi

- Hop dong vay da thanh ly

- Lar vay da duoc nhdn trong kv

Em Tong giam déc

Em Tong giam déc

Thanh vién HDQT

Me Truong ban kiem
soat, mién nhiem ngay
14/04/2017

Em gai Truong ban

kKiém soat. mién nhiem
ngay 14/04/2017

Tar ngav ket thue ky ke toan, s du bén ¢6 hién quan nhu sau

Cong ty CP chung khoan Tri Viét

- Phai tra nguoi ban

Phai thu ten thué van phong
- So du tién g
Ong Pham Thanh Truc
Cho cong ty vay
Ba Phan Thy Thanh Xuén
Cho Cong ty vay
Ba Phan Thy Huong An
Cho cong ty vay
Ba Phan Thi Bich Phuong
Cho cong ty vay
Ong Nguyén Trung Kién
Cho cong v vay
Ba Nguyén Thi Chinh Huong
Cho Cong ty vay

Ba Nguyén Thy Tham
Cho Cong tv vay

Cong ty CP tu vin va diu tu Trr Viét

= Tra truoc cho nguor ban
(Pat coc tien mua 6 t6 Toyota)

M1 quan hé

500 000 000

200 000 000
3219 444

19 838 000 000
I8 644 000 000
497 830 041

70 000 000
170 000 000
1 501977

455 000 000

455 000 000
10 945 485

S6 cudi nim

20750 085

18 020 000 000
13 000 000 000
366 319 027

1 100 000 000
1 000 000 000
13629 499

360 000 000

530 000 000
15812 500

S6 diu nim

Cong ty con

B6 cua Chu tich HBQT
Vo Tong Giam doc

Em Tong gram doc

Em Téng giam doc
Thanh vien HDOQ'

Me Truong ban KS

mién nhiém ngay

14/04/2017

Em gar Truong ban

kiém soat, mién nhi¢m

ngay 14042017

Ong Pham Thanh Tung la Chu
tich HDQT TVC va Cty CP tu
van va dau tu Tri Viét

4 355933 363

690 000 000

2039 578 000

500 000 000

200 000 000

10 194 000 000

700 000 000

660 000 000
54 062 290 305

560 000 000

515400 000

9 000 000 000

100 000 000

160 000 000

700 000 000

38

Cac thuyét minh kem theo la mot bo phan hgp thanh Bao cao tai chinh



X

Cong ty Co phin Tip doan Quan ly Tarsan Tri Viet
S0 142 Bo1 Can, P D1 Can, Q Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

* Mgt sb chi tiéu dinh gia Khai quat thue trang tai chinh va két qua kinh doanh cua doanh nghiép

Chi titu bvT Niam nay Nim truoc
I Bo tr1 co cau tai san va co cau nguon von

| 1 Bo tri co cau tar san

- Tarsan dar han/Tong tai san % 16.21% 7.33%
- Tar san ngan han'Tong tar san Yo 83.79% 92.67%
I 7 Bo trico cau von

- No phar tra/ Tong nguon von K §3,72% 40 87%
- Nguon von CSH Tong nguon von % 46,28% 59,18%
2 Kha nang thanh toan

2 | Tong Tar san/Tong no phai tra Lan 1.86 245
2 2 Tai san ngdn han/Tong ng ngan han lan | 56 2,27
23 Tong tien va cac khoan dau tr tar chinh ngan Lan 0,59 0.85

han Tong no nedn han
2 4 Gia tri thuan cua TSCD mua sam bang vay dai
han hodc ng dai han/Téng ng dai han

3 Ty suatsinh lo

3 1 Lo nhuan / doanh thu

- Lot nhudn trvoe thue/Doanh thu thuan+TN hoat % 19.62%
dong tar chmh t Thu nhdap khac

- Lgi nhudn sau thué Doanh thu thuan+TN hoat % 17.26%
dong tai chinh+ Thu nhip khac

3 2 Loi nhuan / Téng Tai san

- Lon nhuan truoc thue Tong tar san % 1.57% 4.91%
- Lot nhudn sau thue/Tong tar san % 1.39% 3.95%
3 3 Lot nhuan sau thue / Nguon von CSH % 2.99% 6.67%

X1 SO LIFU SO SANH

S6 hieu so sanh la s6 lieu cua Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016 da duoc kiem toan boi Cong 1y
TNHH Kiem toan TTP

Nguot lip bitu

" Uy

Lé Th Quy Nguyén Duc Tung
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