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CONG TV CO PHAN XAY DIING THLrONG MI 
VA KHOANG SAN HOANG PHUC 

BAO CAO CiJA BAN GIAM DOC 

Ban Giam dc C8ng ty C6 phin Xay dung Thtrang mai va Khoang san Hoang Ph& (goi tit IA "Cong 
ty") trinh bay bao cao nay ding vài bao cao tai chinh dã &rot kiem toan ccia Cong ty cho nam tai chinh 
ket thitc ngay 31/12/2017. 

Hoi dime titian tri va Ban Gifim disc  

Cac thanh vien cCia HO &Ong quan tri va Ban Giam dc dA dieu hanh Cong ty trong nam va den ngay 
lap bao cao nay g6m: 

Hoi dime (man tri 

Ba Pham Thi Phuang 

Ong Ding Cong Dimg 
Ong LE H6ng Hie') 
BA VO Thi Ha 
BA Duang Thi Mai 

Ban Giam dc 

Ong Le Hai Dtrang,  
Ong Ding COng [Yong 
Ong Nguyen Ba ytrqng 
Ong Le Thanh Hong 

Trach nhiem cfia Ban Gifim dc 

T6ng Gam dc (dr ngay 27/04/2017) 
Tong Giam doc (den ngay 27/04/2017) 
PhóTOngGiámdôc 
Pito T6ng Giam d6c (den ngay 27/4/2017) 

5' 
N' 

    

Ban Giam d6c C6ng ty c6 trach nhiem lap bao cao tai chinh cho nam tai chinh ket thuc ngay 
31/12/2017, phan anh mOt cach trung thuc va hop 	tinh hinh tai chinh cling nhu ket qua hoat dOng 
kinh doanh va tinh hinh liru chuyen tion te cua Cong ty trong nam. Trong viec lap bao cao tai chinh 
nay, Ban Giam doc duac yeu cau phai: 

• Tuan thti chuin muc ke toan, che dO ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap 12 c8 
lien quan den viec lap va trinh bay bao cao tai chinh; 

• Lira chon cac chinh sach k toan thich hop va áp dung cac chinh sach do met cach nhat quan; 

• Dua ra cac xet doan va trerc tinh mOt cach hop va than tong; 

• Neu rO cac ‘nguyen tac ke toan thich hqp c6 &lac tuan thil hay khong, c8 nhting áp dung sai lech 
tong yeu can duac cong b6 va giai thich trong bao cao tai chinh hay khong; 

• Thiet ke va thuc hien kiem soat nOi 1)0 mOt each him hieu cho num dich lap va trinh bay bao cao 

tai chinh hop 1S,  nham han che rui ro va gian lan; va 

• Lap bao cao tai chinh tren ca so hoat ging lien tpc trir tnremg hop khong the cho ring Cong ty se 
tiep tuc hoat dOng kinh doanh. 

Ban Giam dc Cong ty chiu trach nhiem dam bao rang s6 ke toan duqc ghi chef) mOt each phit,hap 

phan anh met cach hop ly tinh hinh tai chinh cüa Using ty 0 bat kS,,th6i diem nao va dam bao rang bao 

cao tai chinh duqc lap va trinh bay tuan thu chuan muc ke toan, che dO ke toan doanh nghiep Viet Nam 
va cac quy dinh phap CO lien quan. Ban Giam doc cling chiu trach nhiem dam bao an toan cho tai 
san cüa COng ty va thisc hien cac bin phap thich hqp de ngan chin va Oat hien cac hanh vi gian Ian 

va sai pham khac. 

ChCi tich (tit ngay 08/06/2016) 
Thanh vien (den ngay 08/06/2016) 
Thanh vien 
Thanh vien 
Thanh vien 
Thanh vien (tir ngay 08/06/2016) 
Chu tich (den 08/06/2016) 
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CONG TY CO pHAN xAy DvNG THUONG MAI 
VA KHOANG SAN HOANG PHIDC 

BAO CAO Ci.JA BAN GUM DOC (TIEP THEO) 

Ban Giant dc xac nhan rang Cong ty cla tuan thu cac yeu cau neu tren trong viec lap va trinh bay bao 
cao tai chinh. 

Cam ket khac 

Ban Gam dc cam ket rang Cong ty da thvc hien day du nghia vu cong b8 thong tin theo guy dinh ti 
Thong tir so 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 dm B8 Tai chinh htrang dan ye viec c8ng bo thong 
tin teen 	truerng chirng khodn. 

a'etai di ^  Ban Giam d8c, 
Cot4G 
C6P 

Lê 	ai throng 
Ting Giam dOc 
Lgng San, ngay 26 thang 03 niim 2018 

ta. 

tar 
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C8ng ty TNHH Kiem toan An ViOt 
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E 	anviet.hn@anvietcpa.com 	F (84-24) 3795 8677 

ilmso 

S6: 	/2018/KT-AV2-TC 

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP 

Kinh 	Cac Co dong,1-101, ding qufin tri va Ban Giant dc 
Cong ty CO phAn Xfiy dteng Thtrung mal irk Khoing sfin Hoing Phfic 

Chi:mg toi dA kiem toan bao cao tai chinh kern theo cüa Cong ty CO pilaff Xay dung Thuang maisva 
Khoang san Hoang Phifc ("Cong ty"), duot lap ngay,  26/03/2018, dr trang 06 den trang 28, bao gôm 
bang can doi ké toan tai n4ay 31/12/2017, bao cao ket Rfla hoat dOng kinh doanh, bao cao luu chuyen 
tien t cho nam tai chinh ket thile ding ngay va ban thuyet minh bao cao tai chinh. 

Trach nhiem dm Ban Gifim dc 

Ban Gain dc Cong ty chit' trach nhiem ye' viec lap va trinh bay trung thuc va hop IS,  bao cao tai chinh 
cüa Cong ty theo chuan muc ké toan Vi'et Nam, che d6 ke toan doanh nghi'ep Viet Nam va cac quy 
dinh phap 132 c6 lien quan den viec lap va trinh bay bao cao tai chinh va chit' trach nhiem ye kiem soat 
nOi b6 ma Ban Giam floc xac dinh la can thiet de' dam bao cho viec lap va trinh bay bao cao tai chinh 
khong c6 sai sot tong yeu do gian Ian hoc nham Ian. 

Trfich nhiem cfia Kiem tofin viên  

Trach nhi'em cüa chling toi la dua ra 32  kien,ve bao cao tai chinh dua tren ket qua dm cuOc kiem toan. 
Chung toi dã tien hanh kiem toan theo chuan mt.= kiem toan Viet Nam. Cac chuan muc nay yeu cau 
chUng toi tuan tiff' chuan muc va cac quy dinh ve dao dirc nghe nghiep, lap ke hoach va thuc hi'en cu6c 
kiem toan de dat &roc sir dam bao hop 132 ve viec lieu bao cao tai chinh cCa Cong ty c6 sai sot trong 

A yeu hay khong. 

Mfg viec ki'em toan bao grn thuc hien cac tiff) tuc nham,thu thap cac bang chung kiem toan v cac sO 
lieu va thuyet minh tren bao cao tai chinh. Cac thu toe kiem toan duoc lua chon dua ten xet doan cifa 
kiem toan vien, bao gôrn danh gia rOi ro c6 sai sot,trong yeu trong bao cao tai chinh do gian Fan hoc 
nham Ian. Khi thuc hien danh gia cac rüi ro nay, kiem toan vien dã xem xet kiem soat n6i b6cOa Mfg 
ty lien quan den viec lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thtfc, hop IS,  nham thiet ke cac thO tuc 
kiem toan phi' hop veri tinh hinh thuc te, tuy nhien khOng nham muc dich dua ra 32  kien ye hieu qua dm 
kiem soat n6i b0 cüa Mfg ty. C6ng viec kiem toan cling bao g6m danh gia tinh thich hop dm cac 
chinh sach ke toan duoc,dp dung va tinh hop IS,  dm cac trek tinh ke toan cila Ban Giam doe ding nhu 
danh gia viec trinh bay tong the bao cao tai chinh. 

Chung toi tin Wong rang cac bang chling kiem toan ma chfing toi da thu thap &roc la day dC va thich 
hop lam co sâ cho 32  kien kiem toan ngoai tit cOa chimg 
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Y Men kiem toil)  

Theo j kin cüa chimg toi, bao cao tai chinh dA phan anh trung thtrc va hap 1, tren cac khia canh tang 
yeu, tinh hinh tai chinh cita C6ng ty tai ngay 31/12/2017, ciing nhtr ket qua hoat deng kinh doanh va 
tinh hinh km chuyen tien t cho nAm tai chinh ket thac ngay 31/12/2017, phi' hep,vai chuan muc ke 
toan, che de ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap c6 lien quan den viec lap va trinh 
bay bao cao tai chinh. 

Van de' nhan manh  

Chang toi muen ltru j den ngtrai doe den Thuyet minh se 1.4 va Thuyet minh se 11 trong Ban thuyet 
minh bao cao tai chinh,,Cong ty dA tam dirng hoat dOng dan may nghien dá CU dê xay dung, lap dat, 
chay thir dan may nghien da mâi theo Quyet dinh s6 010/QD-KSHP ngay 01/10/2016 dm Hai deng 
quan tri C8ng ty ten co. s& dtrac cac co d8ng th hiru trEn 51% co phieu cila C8ng ty thong qua dtrai 
hinh tithe lay )2 kien bang van ban. Gian may cU da duqc that) da va dang cher thanh 1j. Hi dông quan 
tri C8ng ty danh gia rang gian may tren c6 the ban thanh 1S,  duet cho khach hang trong nam tiep theo 
a khach h'  s.   I rap lai va sir dung nhu the met gian may nghien dá hoan chinh. 

Trail Quac Tri 
Pho Tang Giam thic 
So Giay CN DKHN kiem toan: 
0487-2018-055-1 

Thay mt va di din 
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIVI' 
Ha Neji, ngay 26 Mang 03 elm 2018 

Phan Le Thanh Long 
Kiem toin vien 
S6 Giay CN DKHN kiem toan: 
0922-2018-055-1 
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CONG TY CO PHAN XAY MING THIXONG MAI 	 BAO CAO TAI CH1NH 2017 
VA KHOANG SAN HOANG PHUC 

BANG CAN DO! KE TOAN 
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017 

CHI TIEU Ma 
A 

S o 
Thuyet 

minh 
31/12/2017 

Mau so B01 - DN 
Dan vi tinh: VND 

31/12/2016 

A. TAI SAN NGAN HAN 100 8.313.488.872 14.008.855.158 

I. 	Tien va cac khoan tuung throng tin 110 5 105.891.928 3.250.132.238 
1. Tin 111 105.891.928 3.250.132.238 

II. 	Cac khofin phai thu ngan 130 4.575.592.295 6.959.614.309 
1. Phai thu ngan h4n cüa khach hang 131 6 2.906.352.403 6.193.565.598 
2. Tra fru& cho nguoi ban ngan h4n 132 7 3.002.900.347 3.760.039.010 
3. Phai thu ngan hn khac 136 8.1 551.835.464 102.792.500 
4. Ms ph6ng phai thu ngan h4n kho doi 137 9 (1.885.495.919) (3.096.782.799) 

III. Hang ton kho 140 5.442.540 142.574.786 
1. Hang dirt kho 141 10 5.442.540 142.574.786 

IV. Thi san ngin hn khac 150 3.626.562.109 3.656.533.825 
1. Chi phi tra fru& ngan h4n 151 372.000 4.501.191 
2. Thud GTGT duvc khau  trir 152 3.254.504.749 3.039.062.209 
3. Thud va cac khoan khac phai thu 

153 15.1 371.685.360 612.970.425 
Nha mot 

B. TAI SAN DA! HAN 200 39.194.417.101 40.239.861.932 
I. 	Cac khoan phai thu dai hn 210 50.427.300 50.427.300 

1. Phai thu dai han khac 216 8.2 50.427.300 50.427.300 
II. 	Tai san c6 dinh 220 22.960.786.446 11.723.360.334 

1. Tai san cO dinh him hinh 221 11 22.960.786.446 11.723.360.334 
- Nguyen  giet 222 30.423.766.733 16.880.273.513 
-  GO tri hao nu3n 223 (7.462.980.287) (5.156.913.179) 

III. TM  san d& dang dai hn 240 15.788.724.500 28.149.077.056 
1. Chi phi xay dung co ban dar dang 242 12 15.788.724.500 28.149.077.056 

IV. Tai sin dai hn khac 260 394.478.855 316.997.242 
1. Chi phi tra truac dai han 261 394.478.855 316. 997.242 

TONG TAI SAN 270 47.507.905.973 54.248.717.090 

Ccic thuyet minh tie trang 11 den trang 28 la mdt  b5 phdn hop thanh czia  bao ccio tai chinh 
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG THUONG MI 	 BAO CAO TAI CHINH 2017 
VA KHOANG SAN HOANG PHUC  

how 

BANG CAN DO! ICE TOAN 
Tai ngay 31 thang 

Ma 
CHI TIEU 	 A so 

(TIEP THEO) 
12 lam 2017 

Thuyet 31/12/2017 
minh 

Mlu se B01 - DN 
Dcm vi tinh: VND 

31/12/2016 

A. 	Noci PHAI TRA 300 18.643.896.995 20.030.173.403 

I. 	Nq ngin h#n 310 18.643.896.995 20.030.173.403 

1. Phai tra ngu6i ban ngan han 311 13 14.410.063.440 13.853.114.029 

2. Nguoi mua tra tin truck ngan flan 312 14 3.473.639.751 3.473.639. 751 

3. Thud va cac khoan khac phai nOp 
313 15.2 653.589.253 1.029.302.779 

Nha nuac 
4. Phai tra nguoi lao dOng 314 106.604.551 88.415.525 
5. Chi phi phai tra ngan han 315 150.000.000 
6. Phai tra ngan han khac 319 1.435.701.319 

B. VON CHU SO Het 400 28.864.008.978 34.218.543.687 

I. 	Yen chit set him 410 16 28.864.008.978 34.218.543.687 
6•• 

1. VngopcàachsihUu 411 38.000.000.000 38.000.000.000 

2. Lqi nhu4n sau thu6 chua phan phi 421 (9.135.991.022) (3.781.456.313) 

- LNST churl phcin phi lüy ke' cle'n 
cuai kj> truerc 

421a (3.781.456.313) 2.122.315.173 

lam - LNST chua phein ph 6i ks) nay 421b (5.354.534.709) (5.903.771.486) 

TONG NGUON VON 440 47.507.905.973 54.248.717.090 

1.••• 
	 Lang San, ngery 26 thang 03 nam 2018 

Nguiri Ip  bleu 

Nguyen Thi Ng9c Anh 

Ke toan truOng 

DO Minh Hung Le Hai Duirng 

Ccic thuye't minh n trang II cljn (rang 28 la m5f 6(3 phan hap thank cua bcio ccio tai chinh 
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01 	18 	373.395.185 

02 

10 	 373.395.185 

11 	19 	3.109.460.655 

20 	 (2.736.065.470) 

21 	 1.221.461 

22 	 197.049.795 

23 

25 	 35.834.588 

26 	20 	2.225.814.268 

5.274.220.808 

5.274.220.808 

5.862.360.130 

(588.139.322) 

410.123.908 

37.269 

5.702.032.803 

( 

30 	 (5.193.542.660) (5.880.085.486) 

31 

32 	 160.992.049 	23.686.000 

40 	22 	(160.992.049) 	(23.686.000) 

50 	 (5.354.534.709) (5.903.771.486) 

51 	23 

52 

60 
	

(5.354.534.709) (5.903.771.486) 

70 	24 	 (1.409) 	(1.554) 

Lang Son, ngay 26 timing 03 nam 2018 

cow • 
c6PNIg G"  

XAY DUNG THY": 
VA KH 

tofin truing 

CONG TV CO PHAN XAY DVNG THUONG MI 
VA KHOANG SAN HANG PH(JC 

BAO CAO TAI CHINN 2017 

BAO CAO KET QUA HOAT BONG ICLNH DOANH 
Nam 2017 

CHI TIEU Ma Thuyet 
so minh 

Nam 2017 

Mau so B02 - DN 
Dan vi tinh: VND 

Nam 2016 

1. Doanh thu ban hang va cung cAp 
(Lich vu 

2. Cac khoan gi,am trir doanh thu 

3. Doanh thu than ve ban hang va 
cung cAp dich vy (10=01-02) 

4. Gia Win hang ban 

5. L9ti nhuAn gAp ve ban hang va cung 
A cap dich vu (20 = 10 - 11) 

6. Doanh thu hot dOng tai chinh 

7. Chi phi tai chinh 

Trong do: chi phi Mi vay 

8. Chi phi ban hang 

9. Chi phi quail I doanh ngh4p 

10. LlYi nhuAn thuAn tir hot dAng kinh 
doanh {30 = 20+(21-22)-(25+26)} 

11. Thu nhap khac 

12. Chi phi khaz 

13. Lot nhuTan khac (40=31-32) 

14. Ping 	nhuAn ke toan fru& thue 
(50=30+40) 

15. Chi phi thu'e 'TNDN hin hanh 

16. Chi phi/ (thu nh4p) thu e TNDN han 

17. Lo i nhuAn sau thu e TNDN 
(60=50-51-52) 

18. Lai co ban teen cA phieu 

Nguiri IAp bieu 

Nguyen Thi Ng9c Anh 

Ctic thuye't minh tit trang II den (rang 28 la mot bo phdn hip thanh mia bao cao tai chinh 
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CONG TY CO PHAN XAY DIJNGHiCiNG MAI 	 BAO CAO TAI CHINH 2017 
VA KHOANG SAN HOANG PHI:JC 

BAO CAO LIJU CHUYEN TIEN TE 
(Theo phwang pháp gicin dip) 

Nam 2017 

Imp 

h— 

h.. 

lon 

I.  

II.  

1 

2 

CHi TIEU 

LIYU CHUYEN TIEN TV HOAT DONG 

Lqi nhuAn/(14) trirerc thud 

Dieu chinh cho cac khofin: 
- KhAu hao TSCD 
- Cac khoan di x phang 
- (Lai)/18 chenh lech t 	gia hOi dodi 
chtra thkrc hien 

- (Lai)/18 tir hog Ong du ttr 

Lqi nhuAn tir ho#t Ong kinh doanh 
tnrerc thay dÔi vOn kru dOng 
- (Tang)/giam  cac  khoan phai thu 
- (Tang)/giam hang eon kho 
- Tang/(giam) cac khoan phai tra 
(Khong kd thud thu nh;ap doanh nghiep 
phai nOp va 	vay phai tra) 
- (Tang)/giam chi phi tra truot 
- Thud thu nhap doanh nghiep da nOp 

Lim chuyen tin than hr 
hot Ong kinh doanh 

LUV CHUYEN TIEN Tir HOAT BONG 

Tin chi  a mua sim, xay dtrng 
TSCD va cac tai san dai flan khac 

Tin thu Lai cho vay, cô tirc va 
191 nhusin duvc chia 

Ltru chuyen tin than fir 
hot Ong cth  hr 

	

MA 	Thuyet 
A 

	

so 	minh 
Nam 2017 

Min so B03 - DN 
Don vi tinh: VND 

Nam 2016 

KINH DOANH 

01 	 (5.354.534.709) 

02 	 2.306.067.108 
03 	 (1.211.286.880) 

04 	 197.049.795 

05 	 (1.221.461) 

08 	 (4.063.926.147) 

09 	 3.621.151.419 
10 	 137.132.246 

11 	 (1.413.104.624) 

12 	 (73.352.422) 
15 	 (170.221.579) 

20 	 (1.962.321.107) 

DAU TU 

21 	 (1.183.140.664) 

27 	 1.221.461 

30 	 (1.181.919.203) 

(5.903.771.486) 

1.622.890.770 
3.096.782.799 

(82.946) 

(410.040.962) 

(1.594.221.825) 

3.805.342.828 
(43.642.426) 

(5.277.256.184) 

190.894.730 
(366.271.810) 

(3.285.154.687) 

(16.809.163.929) 

410.040.962 

(16.399.122.967) 

Ccic thuyit minh tit trang II cl'An trang 18 la mOt ba phan hap thanh caa bcio ccio tai chinh 
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XitY OVPG 

VA K 

CONG TY CO PHAN XAY DVNG THUONG ACM 	 BAO CAO TAI CHINN 2017 
VA KHOANG SAN HOANG PHVC 

BAO CAO LIfU CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO) 
(Theo phwong phtip gicin tdp) 

Nam 2017 

MAu sti B03 - DN 
Dan vi tinh: VND 

CHI TIEU 
Ma Thuyet 

A so minh 
Nam 2017 	Nam 2016 

III. LIJU CHUYEN TIEN Tif HOAT BONG TAI CHINH 

Ltru chuyen den than tir 
hot Tang tai chinh 

Ltru chuyen tin than trong ky 
(50=20+30+40) 

Tien va cac khoan Wow dtrang 
tinduky 

Anh huang cüa thay dM ty gia Mi doai 
quy d6i ngoai 

Tien va ttrung throng tie n cu.& k3,  

40 

50 

60 

61 

70 5 

(3.144.240.310) 

3.250.132.238 

105.891.928 

(19.684.277.654) 

22.934.326.946 

82.946 

3.250.132.238 
(70=50+60+61) 

Ngtroi lap bieu 

Lgng Sun, ngay 26 thang 03 nam 2018 
co; 

Ke tan truirng 	2 c Ttmg Gja1idc 

Nguyen Thi Ngoc Anh 	DO Manh Hung 
	 Le Hai DwZrng 

Gide thuyit minh tit (rang 11 db.; (rang 28 la mOt b0 phem hcxp thank ctia bcio cao tai chink 	
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CONG TY CO PHAN XAY DVNG THIJONG Mid 	 BAo cAo TAI cHiNH 2017 
VA KHOANG SAN HOANG PHCIC 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNII 
	

MAU SO B09 - DN 
thuyit minh tie trang Ii din trang 28 la mt ba pkin hap thanh cüa &la ccio tai chinh) 

1. THONG TIN KHAI QUAT 

1.1 ifinh thin  so. hitu vOn: 

Cong ty C6 phan Xay citing Thtrong mai va Khoing san Hoang Pink c6 trv so tai M6 Lung H6a, 
non Liing Cung7  Xã bang Viet, Huyen Van Lang, Tinh Lang San, la cong ty c6 phan duqc 
thanh lap theo Giay chimg nhan clang k32 kinh doanh do SO' Ke hoach va Du tu tinh Lang Son cap 
Ian dAu ngay 18/02/2008, nay thay d6i theo ma  sti  doanh nghiep la 4900270327, thay d6i Ian di& 7 
ngay 18/05/2017. 

Vent dieu l'e cna Cong ty la 38.000.000.000 VND, menh gia c6 phan la 10.000 VND. 

Tai 31/12/2017, Cong ty ca 2 ce dong Ian la  t6  chirc IA Cong ty TNHH,Dau ttr va Quan 1j,,Hoag 
Phac (tS1 le c6 phieu nam gill 52%) va Cong ty TNHH Y hoc Co trnyen Taytang (ti' l'e co phieu 
nam 25%) va 11 c6 dong la ca nhan 	c6 phieu nam giui tir 0,3% den 4%). 

1.2 Linh vt.rc kinh doanh:  Cong ty hoat dOng t6ng hqp tren nhieu linh vvc. 

1.3 Nginh nghe kinh doanh: Hog &Ong chinh cna Cong ty theo giay chirng nhan clang k' kinh doanh 
bao gm: 

Khai thac queing sat; 
Khai thac qudng kim logi khac khong claim sat; 
Khai thac dá, cat, sai, cleit set; 
Khai thac va thu gom than non; 
Vgn tai hang hoc: bang dtrong b6; 
Dich vy hat trzi ngan ngay; 
Nha hang va cac dich vy an u6ng phyc vy lwu clang; 
Dgi IY du lich; 
Dieu hanh tua du lich; 
Khai thew va thu gom than cling; 
Kho bai va htu trik hang hoa; 
Xciy dyng nha cac logi; 
Xcly citing cong trinh cong ich; 

- Xeiy dyng cong trinh ky thudt dein dyng khac; 
Dgi IY, moi giói, clew gici; 
Dich vy  ho trg lien quan den quang bá va to char tua du lich; 
Xeiy dyng cong trinh &fang sat va clueing b6; 

- Ban bu6n vgt lieu,  thiet bi lap deit khcic trong xay citing: Ban bud,: nInra clueing trong xeiy dyng; 
Ban le do ngii kim, son, kinh vet thiet bi lap cleit khac trong xcly dyng cac car: hang chuyen 
doanh: Ban le nInra clueing trong xay dyng. 

1.4 1S4c diem ho#t Ong cüa doanh nghiep trong nam tai chinh c6 anh huirng den bao cao tai 
chinh: 
Tir nam 2016 cong ty khong trvc tip thvc hien khai thic khoang san ma thue Cong ty c6 phan 
Khoang san Co Kenh thvc hien khai thac, che bien theo hop &nig. Trong nam, Cling ty dA tam 
dirng hoat dOng dan may nghien dá di  a xay citing, lap at, chay thir din may nghien da mai theo 
Quyet dinh so 010/QD-KSHP ngay 01/10/2016 dm HO ding quan tri Con* ty teen cas& duqc cac 
co Tong so hint tren 51% cO phieu ciia Cong ty thong qua dtrai hinh thirc lay kien bang van ban. 
Glatt may nghien mai trong nam 2017 da dtrqc dtra vao sir dvng. Gian may di  da dtrqc thao dc va 

clang duqc theo clOi de cha thanh l trong nam tiep theo. 

1.5 Tuyen btov kha nang so sin!) thong tin tren bao cao tai chinh: Thong tin ten bao ca.() tai 

chinh c6 kha rang so sanh duct. 
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2. KC( ICE TOAN, DON VI TIEN TE SIT DUNG TRONG icE TOAN 

KS/ k toan nam bat du tir ngay 01 thang 01 NIA ket th6c vao ngay 31 thing 12. 

Dan vi tin t'e sir dvng trong k toan: Diing Via Nam (VND). 

3. CHUAN MIX VA CHE DO KE TOAN AP DVNG 

Bao cao tai chinh duqc trinh bay bang D8ng Viet Nam (VND), duqc 1p dva tren cac nguyen tc 
ke toan phü hqp vài quy dinh cüa che de ke toan doanh nghiep Viet Nam ban hanh tai Thong tu so 
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Th8ng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 dm Be Tai 
chinh, chuan awe ke toan Viet Nam va cac quy dinh phap 1 c6 lien quan den viec lap va trinh bay 
bao cao tai chinh. 

4. TOM TAT CAC CHINH SACH ICE TOAN CHU YEU 

Sau day la cac chinh sach k toan chü yeu duqc Cong ty Ai) dvng trong viec lap bao cao tai chinh 
nay: 

4.1 Co s& lap bac) cao tai chinh 

Bao cao tai chinh dtrqc lap teen ca sâ ke toan den tich (trir cac th6ng tin lien quan den cac lung 
tien). 

4.2 Vex tinh k toil) 

Vic 1p bao cao tai chinh tuan th6 theo cac chuin mkrc 1(6 toan, che de ke toan doanh nghiep Viet 
Nam va,cac quy dinh phap 1 c6 lien quan den viec lap NIA trinh bay bao cao tai chinh yeu cau Ban 
Giam doc phai c6 nhimg Li& tinh \fa gia dinh anh hir6ng den .so lieu bao cao v cong nq, tai san Ala 
trinh bay cac khoan cong nq va tai san tiem tang tai thiri diem bao cao cling nhir cac se lieu bao 
cao ye doanh thu va chi phi trong suet nam tai chinh. Ket qua hoat Ong kinh doanh thvc te c6 the 
khac von cac troy tinh, gia dinh dat ra. 

4.3 Chuy& di ngo3i 

Nguyen tic chu):en di ngoai t dtmc thkrc hien theo quy dinh cüa chuin muc ke toan Viet Nam 
(VAS) s6 10 - Anh huang cCa viec thay di tS,  gia hi doai va Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22/12/2014 dm Be Tai chinh. 

Trong nam, cac nghiep viii kinh te phat sinh bang ngoai t" dtmc chuyen di sang VND theo tSt gia 
giao dich thvc te tai ngay phat sinh hoc t gia ghi so ke toan. Chenh lech,tS,  gia phat sinh dirge 
phan anh vao doanh thu hoat clOng tai chinh (neu lai) va chi phi tai chinh (neu 16). Cac khoan mvc 
tien t c6 gOc ngoai t &rot danh gia Ii theo t gia giao dich thvc te tai ngay ket th6c 	ke toan 
natn. Chenh lech tjf §iá do danh gia lai dtrqc phan anh vao tai khoan chenh lech tjt gia hoi doai va 
so du duqc ket chuyen sang doanh thu hog clOng tai chinh (nu 	hoc chi phi tai chinh (nu 16) 
tai ngay ket th6c kj,  ke toan nam. 
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4.4 Tien 

Tien phan anh toan bq so tien hien co dm Cong ty tai ngay ket thfic ky ke toan narn, bao gom cat 
khoan tien giri ngan hang khong han. 

4.5 Cfic khofin phfii thu va dy phang phai thu kho doi 

Cac khoan phai thu &roc theo dOsi chi tiet theo k' ban gOc, kji han con,lai tai tiled diem bao CO, ai 
Wong phai thu, loai nguyen t phai thu NIA cac yeu to khac theo nhu cau quan 	Cong ty. Viec 
phan loai the khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duqc thkrc hien theo nguyen 
tac: 

Phai thu cua khach hang Om cac khoan phai thu mang tinh thuang mai phat sinh tu giao dich c6 
tinh chat mua-ban; 

Phai thu khac g8m cac khoan phai thu khong co tinh thuang mai, khong lien quan an giao dich 
mua-ban. 

Cong ty can cu.  kj,  Ilan con lai tai thari diem bao cao cila cac khoan phai thu d phan loai la dai han 
hoc ngan han. 

Cac khoan phai thu duot ghi nhan khong vtrqt qua gia tri c6 the thu hi. Du phong phai thu kh6 
doi duqc trich lap cho nhang khoan phai thu da qua han thanh toan t& teen sau thang tra len, hoc 
cac khoan phai thu ma ngutri no. kh6 CO kha nang thanh toan do bi giai the, pha san hay cac khó 
khan tuang tu phii hop vai quy dinh tai Thong tu. se; 228/2009/TT-BTC ngay 07/1 2/2009 ctia BO Tai chinh. 

4.6 Hang ton kho 

Hang tOn kho dtrqc xac dinh theo gia go'c, trtrOng hop gia go'c Ian han gia tri thuan co the thtrc hien 
dtrqc thi hang tOn kho duqc xac dinh theo gia tri thuan co the thuc hien dtrqc. Gia goc hang tOn kho 
bao gom: chi phi mua, chi phi che bien va cac chi phi lien quan truc tiep khac phat sinh dê c6 &rot 
hang ton kho a dia diem va tang thai hien tai. Gia tri thuan co the thuc hien throe xac dinh bang gia 
ban trac tinh frit cac chi phi trot tinh de hoan thanh va chi phi tick tinh can thiet cho viec tieu tilt] 
chang. 

Hang tOn kho dtrqc xac dinh theo phtrang phap binh quan gia quyen nam. 

Hang ton kho duqc hach toan theo plurang phap  ke  khai thuerng xuyen. 

Chi phi san xuat kinh doanh dr dang cfia Cong ty &roc danh gia theo chi phi nguyen lieu chinh 
cCia  san pham teen cac cong doan san xuat. 

Gia thanh san pham nhap kho &rot tinh theo phtrang phap gian dan. 
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4.7 Tai sin cO dinh him hinh vi khiu hao 

Tai san ct) dinh hthi hinh duqc trinh bay theo nguyen gia trir gia tri hao mon lily ke. Nguyen gia tai 
san co dinh hitu hinh dugc xac dinh theo gia goc. 

Nguyen gia tai san ctc.. dinh hitu hinh hinh thanh tir mua sam và xay dung chuyen giao la toan 1)8 
cac chi phi ma Cong ty phai bo ra de c6 tai san c dinh tinh den thai diem dua tai san do vao trang 
thai san sang sir dung. 

Tai san c dinh 	hinh dugc khAu hao theo plurcmg phap &rang thang, s khAu hao duqc tinh 
bang nguyen gia chia (:) cho thai gian httu dung uerc tinh, phO hop veri cac quy dinh.tai Thong tu 
so 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 dia. I38 Tai chinh. Thai gian tinh khau hao cu the dm cac loai 
tai san nhu sau: 

nim 

Nha cira, vat kin triic 05 - 25 
May nick, thiet bj 03 - 15 
Plurcmg tin van tai, thiet bi truyen dan 06 - 08 

• 
4.8 Chi phi  xi),  dumg ca bin dang 

Chi phi xay dung ca ban der dang dugc ghi nhan theo gia ge)c, phan anh cac chi phi lien quan true 
tiep (bao gôm ca chi phi lai vay c6 lien quan phi hop vâi chinh sach ke toan cOa Cong ty) den cac 
tai san dang trong qua trinh xay dung, may moc thiet bi,dang lap dat de phuc vij cho muc dich san 
xuat, cho thue va quan ding nhu chi phi lien quan den viec sira chira tai san cô dinh dang,thuc 
hien. Vic khau hao cac tai san nay dugc ap dung gi'Ong nhu dOi vai cac tai san khac, bat dau tir 
khi tai san a vao tang thai san sang sir dung. 

4.9 Chi phi tri &ink 

Chi phi tra trtrac dugc ghi nhan theo thuc te phat sinh, bao gm cong cu, dung cu xuat dang va cac 
khoan chi phi tra truerc khac phuc vu cho hoat ging kinh doanh cüa nhieu kjf ke toan. Chi phi tra 
tnrac dugc phan bo vao ket qua hoot dOng kinh doanh theo phuang phap dugng thang tuang ung 
vgi theri gian khong qua 3 nam. 

C8ng ty can cir vao tiled gian tra truck theo hop dimg dm tang loai chi phi a phan loai chi phi tra 
truck ngan han hoc dai han va khong thuc hien tai phan loai tai thai diem LAD cao. 

4.10 Cac khoan nur phai tra 

Cac khoan ng phai tra dugc theo dOi chi tiet theo kjr,han g6c, kSt han con lai tai thoi diem bao cao, 
doi tuang phai tra, loai nguyen t phai tra va cac yeu to khac theo nhu cau quan I cCa Cong ty. 
Vic phan loai cac khoan phai tra la phai tra ngueri ban va phai tra khac duac thuc hien theo 
nguyen tac: 

- 	Phai tra nguali ban Om cac khoan phai tra mang tinh thuang mai phat sinh tir giao dich c6 tinh 
chat mua-ban; 

- 	Phai tra khac gm cac khoan,phai tra không c8 tinh thuang mai, khong lien quan den giao dich 
có tinh chat mua-ban, cung cap hang Ma dich vu. 

Cong ty can,cfr kS,  han con lai tai Obi diem bao cao cüa cac khoan nçi phai tra de phan loai la dai 
han hoc ngan han. 

Cac khoan ng phai tra duac,ghi nhan khong thAp han nghTa vu phai thanh toan. Khi c6 cac bang 
chUng cho thay mOt khoan ton that c6 kha nang xay To, Cong ty ghi nhan ngay no8t khoan phai tra 
theo nguyen tac than tong. 

14 



CONG TY CO PHAN XAY DING THIXONG M3I 
VA KHOANG SAN HOANG PHI:JC 

BAo cAo  TAI CH1NH 2017 

THUYET MINI! BAO CAO TAI CHIN!! (TIEP THEO) 	 MAU SO B09 - DN 
(Ccic thuyk minh ti trang II der): (rang 28 la mat ba phan hop thanh dm: bao ccio teti chinh) 

4.11 Chi phi phai tra 

Chi phi phai tra duqc ghi nhan dza tren cac trot tinh hqp 1St vs O tin phai tra cho cac hang hoa, 
dich vu da sir dung trong kSt do chua c6 hoa don hoc chua du ho so, tai lieu ke toan. 

4.12 Won chii s& hitu 

V6n Tau tu cOa chil sâ hitu tai ngay ket thac 	toan nam bao gm On Op ct; dong trong và 
ngoai doanh nghiep, duqc ghi nhan theo s8 von thut Op ctia cac co (long g6p cos phan, tinh theo 
menh gia c6 phieu dã phat hanh. 

4.13 Doanh thu va thu nh4p khic 

Doanh thu ban hang &tor ghi nh(in khi rljng thoi that, man cac diht kien sau: 

Ino 	 Cong ty dã chuyen giao phan 16n rüi ro va lqi ich gan lien vai quyen sà hiru san pham, hang 
hoa cho nguoi mua; 
C8ng ty khong con nam gift quyen quan IS,  hang h6a nhu nguol sâ hthi hoc quyen kiem soat 

kao 	 hang hoa; 
Doanh thu duqc xac dinh tucmg di chAc chan; 
Cong ty dã hoc se thu duqc lqi ich kinh te tir giao dich ban hang; 
Xac dinh duqc cac chi phi lien quan den giao dich ban hang. 

Thu nhelp khtic phan anh cac khoan thu nhap phat sinh ti cac sr kin hay cac nghiep vu rieng bit 
vai hog Ong kinh doanh thong thuerng cüa Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu neu tren. 

4.14 Gia vim hang ban 

Gia On hang ban duqc ghi nhan theo thuc t ph& sinh phO hop vai doanh thu, bao gm tri gia 
cüa san pham, hang Ma ban trong kjt; chi phi nguyen vat lieu true tiep tie'u hao vuqt mirc binh 
thugng, chi phi nhan cong, chi phi san xuat chung Co dinh khong phan bo vao gia tri san pham 
nhap kho (sau khi trir di cac khoan boi thuCmg, neu co) ke ca khi san phArri, hang hoa chua duqc 
xac dinh la tieu thu. 

4.15 Chi phi quan l doanh nghi0 

Chi phi quan 15/ doanh nghiep phan anh cac chi phi quan 1S/ chung cüa Cong ty phat sinh trong 
ke toan, duqc ghi nhan khi thuc te phat sinh. 
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4.16 Thue 

Thud thu nhap doanh nghiep bao gm thud thu nhap hien hanh va thud thu nhap hoan Ii. C8ng ty 
chtra xem xet viec trinh bay thud thu nhap hoan Ii. 

Chi phi thud thu nhap hien hanh phan anh s thud thu nhap doanh nghiep phai nOp phat sinh trong 
nam va so thud thu nhap doanh nghiep phai nOp be) sung do Oat hien sal sot khong tong yeu cüa 
cac nam truck. Thu nhap thue thu nhap hien hanh phan anh s thue thu nhap doanh nghiep phai 
nOp dugc ghi giam do phat hien sai s6t kitting trgng yeu cua cac nam truck. 

Thu nhap tinh thud c6 thd khac vai toting lgi nhuan k toan trtrac thud dirge trinh bay tren bao cao 
ket qua hoat dOng kinh doanh vi thu nhap tinh thue kitting bao gôm cac khoan thu nhap chiu thue 
hay chi phi dugc khAu frit trong cac nam khac (bao gôm ca 18,mang sang, n'eu c6) va ngoai ra 
kitting bao gôm cac chi tieu khong chiu thue hoc khong dugc khau tit. 

Vic xac dinh cac loai thud cila Cong ty can dr vao cac quy dinh hien hanh ye thud. Tuy nhien, 
nhang quy dinh nay thay di theo tUng tiled 	va viec xac dinh nghia vi ye cac loai thud thy thuOc 
vao ket qua kiem tra ctila co quan thue c6 tham quyen. 

Cac loai thud khac dtrgc ap dung theo cac 1114 thud hi'en hanh tai Viet Nam. 

4.17 Cong cu tai chinh 

Ghi nhan ban cidu 

Tai san tài chinh  

Theo Thong ttr s 210/2009/TT-BTC ngay 06/1 1/2009 ctia BO Tai chinh, tai san tài chinh dugc phan 
loai mOt each pith hgp, cho aux dich thuydt minh trong ,cac bao cao tai chinh, thanh tãi san tai chinh 
dtrgc ghi nhan theo gia tri hop 12 thong qua bao cao ket qua hoat gong kinh doanh, cac khoan cho 
vay va phai thu, cac khoan dau ttr nam gift. den ngay dao han va tai san tai chinh sari sang de ban. 
Cong ty xac dinh phan loai cac tai san tài chinh nay tai thai diem ghi nhan Ian dau. 

thoi dim ghi nhan In du, tai san tai chinh dupe xac dinh theo gia gc cOng vâi cac chi phi 
giao dich true tip lien quan den viec mua sam tai san tai chinh dO. Cac tài san tai chinh cua Cong 
ty bao gOm tion va cac khoan Wong ducmg tin, phai thu khach hang va phai thu khac. 

Nor phai tra tai chinh 

Theo Thong ttr s 210/2009/TT-BTC ngay 06/1 1 /2009 ciloa BO Tai chinh, no phai tra tai chinh 
&rot phan foal mOt cach phi.' hop, cho moc dich thuyet minh trong cac bao cao tài chinh, thanh ncr 
phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua bao cao ket qua hoat &Ong kinh 
doanh va ng phai tra tài chinh &rot xac dinh theo gia tri phan bO. Cong ty xac dinh phan loai cac 
ng phai tra tai chinh nay tai thoi diem ghi nhan Ian dau. 

Tai thoi diem ghi nhan Ian dAu, ng phai tra tai chinh dtrgc xac dinh theo gia gOc cOng 	cac chi 
phi giao dich true tiep lien quan den viec phat hanh ng phai tra tai chinh do. Ng phai tra tai chinh 
cila Using ty bao gôm phai tra ngtthi ban, chi phi phai tra va phai tra khac. 

sau gin nha'n ban ddu 

Gia tri sau ghi nhan ban du ctia cac cling ci tai chinh dugc phan anh theo gia tri hop IY. Trtremg 
hgp chtra c6 quy dinh ye viec xac dinh lai gia tri hop lycCia cac cong cv tai chinh thi trinh bay theo 
gia tri ghi s6. 

Bit &If ccic cling cy tai chinh 

Cac tai sautai chinh va ncr  phai tra tai chinh &roc bit trir va gia tri thuAn s &roc trinh bay ten 
bang can doi ke toan, neu va chi neu, Using ty c6 quyen hop phap thuc hien viec bit trir cac gia tri 
dã &roc ghi nhan nay va c6 dinh bit trir teen ccx sâ thuAn, hoc thu &roc cac tai san va thanh toan 
ng phai tra dOng thoi. 
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i• 	 4.18 Ben lien quan 

Cac ben dtrot coi la ben lien quan vai,Cong ty nu Co kha nang kiem soat hoc CO anh huang ding 
ke doi vai Cong ty trong viec ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dOng hoc CO chung 

. 

	

	 cac thanh vien quaff 1)2  cha chOt hoc ding chiu sr chi phi dm met ding ty khac (ciing thuOc Tap 
doan, Tong cong ty). 

Cac cá nhan c6 quyen trisc tip hoc gian tip bieu guy& an den co anh huang dang ke tai C6ng ty, 
ke ca cac thanh vien mat thiet trong gia dinh cila cac cá nhan nay (bo, mc, vg, chong, con, anh, chi 
em rut). 

h. 	 Cac nhan vien quan 1Si cha ch6t c6 quyen va trach nhiem v'e viec lap ke hoach, quail 1S,  va kiem 
soat cac hoat deng dm Cong ty: nhang ngithi lanh dao, cac nhan vien quan 1S,  dm Cong ty va cac 
thanh vien mat thiet trong gia dinh cila cac cá nhan nay. 

6. 	 Cac,doanh nghiep do cac ca nhan &roe neu 6.  ten nam  -five tip hoc gian tip phan quan trong 
quyen bieu quyet hoc thong qua viec nay ngtr&i do c6 the co anh hiking dang ke tOi Cong ty, bao 
gem nhang doanh nghiep ducfc s& hau bai nhang ngtr6i lanh dao hoc cac co (long chinh dm 

6,— 	 Cong ty va nhang doanh nghiep c6 chung met thanh vien quan 1Si cha ch6t vai Cong ty. 

Thong tin vai cac ben lien quan dirge trinh bay tai thuyet minh s6 13 va 27. 

h. 

6. 

I., 
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5. TIEN VA TUONG DU'ONG TIEN 
31/12/2017 

VND 
31/12/2016 

VND 

Tin  güi ngan hang 105.891.928 3.250.132.238 

0:mg 105.891.928 3.250.132.238 

6.  PHAI THU CiJA ICHACH HANG NGAN HAN 
31/12/2017 31/12/2016 

VND VND 

Cong ty TNHH Du ttr va Phat tri& Ha  tAng 2.906.352.403 6.193.565.598 

Um Long 

ging 2.906.352.403 6.193.565.598 

7. TRA TRUOC CHO NGlien BAN NGAN HAN 

31/12/2017 
VND 

31/12/2016 
VND 

Cong ty C phAn Khoang san Co Kenh 2.857.787.154 2.915.039.010 

CTCP Thtrcmg mai va Xay lap Diên TuAn Minh 830.000.000 

Cac khoan tra fru& khac 145.113.193 15.000.000 

COng 3.002.900.347 3.760.039.010 

8.  PHAI THU ICHAC 

31/12/2017 31/12/2016 
VND VND 

8.1 Ngin han 551.835.464 102.792.500 

Tam Crng cho ba Pham Thi Phtrang thkrc hin cac 
ngh4p vii thu chi hi) 

529.746.374 

Cac khoan phai thu khac 22.089.090 102.792.500 

8.2 Dai han 50.427.300 50.427.300 

K2 ctrqc dai han 50.427.300 50.427.300 
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VA KHOANG SAN HOANG PH(JC 

THUYET MINI! BAO CAO TAI CH1NH (TIEP THEO) 
(Ccic thuyAt minh ter trang 11 dAn trang 28 la m'at b5 phan hop thanh caa bao ccio tai chinh) 

9. DV PHONG PHAI THU NGAN HAN MI6 DOI 

MAU So B09 - DN 

	

Nam 2017 
	

Nam 2016 

	

VND 
	

VND 

        

S'd dim nom 
COng: Du phong trich lp  trong dam (*) 
Trir: Du phong sir clung/hoan nhap trong nam 

Si) cuoTi ram 

 

3.096.782.799 

(1.211.286.880) 

   

3.096.782.799 

 

      

 

1.885.495.919 

   

3.096.782.799 

 

       

(*) Dkr phOng trich lap cho khoan phai thu tit Cong ty TNHH Du 
Long phat sinh tir nam 2015 clura thu h6i duvc trong nam 2017. 

tu va Phat trien Ha tang Ciru 

Chi tit v khofin nc 'tau can 

Tang gia tri cac khoin phai 
thu kh6 c6 kha tang thu hal 

Cong ty 'TNHH Du tu va 
Plat trien Ha tang Um Long 
Th&igian qua hgn tit. 24 
thang cle'n 36 tiding 
- Gia tri: cac khoan 'what 
thu qua hgn 

10. HANG TON KHO 

phai trich lap du. plying 

SO cuai nam (VND) SO du tam (VND) 

Gia tri ce tha 
Gia gtic 	thu hal Gia goc 

Gia tri c6 the' 
thu hOi 

2.693.565.598 

2.693.565.598 

2.693.565.598 

2.693.565.598 

6.193.565.598 

6.193.565.598 

6.193.565.598 

6.193.565.598 

31/12/2017 31/12/2016 

VND VND 

Nguyen lieu, vat lieu 134.330.800 

Thanh pham 5.442.540 8.243.986 

COng 5.442.540 142.574.786 
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CONG TY CO PHAN XAY DVNG THIfONG 111/1I VA 
ICHOANG SAN HOANG PHI:JC 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) 
(Ccic thuyk minh ter trang II d'An trang 28 la mOt bC3 phan hop thanh ctia bcio ccio tai chinh) 

12. TAI SAN DO DANG DA! H2N 

BAO CAO TAI CHINH 2017 

MAU SO B09 - DN 
two 

SO du nam 
Tang trong nam 
Xciy dyng co. ban 
De'n ba giai phong In?it bling 
Hoan thanh va ket chuyen sang tai san cO dinh 

Nam 2017 
VND 

Nam 2016 
VND 

28.149.077.056 

(12.360.352.556) 

11.630.640.400 
16.518.436.656 

12.281.902.156 
4.236.534.500 

cuiii nam 15.788.724.500 28.149.077.056 

(*) Bao 

Nam 2017 Nam 2016 
VND VND 

M6 da 5.332.190.000 5.332.190.000 
Tram trOn be tong Asphalt 6.220.000.000 6.220.000.000 
Sfra chita Ian nha kho va nha lam vi'ec 78.450.400 
1)&1 bii giai phong mat bang khu mo 4.236.534.500 4.236.534.500 
Dan may nghi'en da mai 12.281.902.156 

cuai nam 15.788.724.500 28.149.077.056 

13. PHA! TRA NGUOI BAN NGANI4N 

31/12/2017 31/12/2016 
VND VND 

Phãj tra cac ben du? ba 10.263.215.702 9.824.402.810 
CTCP Quan 	san Khai trinh Hai Nam 
Cac cong ty khac 

9.649.083.510 
614.132.192 

9.437.202.010 
387.200.800 

Phai tea' cac ben lien quan 4.146.847.738 4.028.711.219 
Nh6m  cong ty ding chung sir kiem soat 
Cong ty C phan Tu van din hic du khi Viet Nam 4.146.847.738 4.028.711.219 
ging 14.410.063.440 13.853.114.029 
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CONG TY CO PHAN XXI' KING THVONG MA! VA 
	 BAO CAO TA! CHINN 2017 

KHOANG SAN HOANG PHOC 

THUYET 	BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO) 
	

MAU SO B09 - DN 
(Ccic thuyit minh tie trang 11 d'An (rang 28 la m'Ot 1(3 ph'an hop thanh cita bao ccio tai chinh) 

14. NGUI!II MUA TRA TIEN TRUbC 

	

31/12/2017 	31/12/2016 

	

VND 	 VND 

Chi nhanh CTCP Khoang san Co Kenh tai Lang San 
Chi nhanh Cong ty TNHH Du tu va Phat trien 1-14 
tang Cfru Long tai Lang San 
COng 

	

2.642.882.875 
	

2.642.882.875 

	

830.756.876 
	

830.756.876 

	

3.473.639.751 	3.473.639.751 

15. THUE VA CAC ICHOAN PHAI NOP NHA NUIJC 

Imo 
SO du nam 

VND 
SO pliai nOp 

VND 
SO di  Op 

VND 
SO cuOi nam 

VND 
Thud GTGT phai nOp 
nheing nam trtrac 

348.233.528 15.316.157 233.024.472 130.525.213 

Thud TNDN 507.256.436 170.221.579 337.034.857 
Thud TNCN 8.725.000 13.226.923 21.951.923 

ihr 
Thud tai nguyen (142.748.425) 85.978.589 314.915.524 (371.685.360) 

Cac loai thud Ichac (470.222.000) 941.444.000 471.222.000 
Phi, k phi va cac 
khoan phai nOp khac 

165.087.815 4.644.109 5.654.664 164.077.260 

COng 416.332.354 1.060.609.778 1.195.038.239 281.903.893 

Trong do 

Phai nOp 1.029.302.779 653.589.253 

Phai thu 612.970.425 371.685.360 
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Imm 

C6NG TY CO PHAN XAY EWING THIrCING MI VA 
	

BAO CAO TAI CHINN 2017 
KHOANG SAN HOANG PH(JC 

THUYET MINI BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO) 
(Cac thuyk minh iir trang 11 dIn trang 28 la  mat ba phan hop thanh caa bc'to ccio tat chinh) 

16. VON CHU SO HOV 

BANG DO! CHIEU BIEN DONG COA VON CHO SO HaU   

 

MAU SO B09 - DN 

 

   

Von dAu ttr 
cfia chfi ser hint 

LNST 
chtra phan phi 

Dan vi tinh: VND 

COng 

Ti  ngay 01/01/2016 38.000.000.000 2.122.315.173 40.122.315.173 
Lai trong nam (5.903.771.486) (5.903.771.486) 
Tii  ngay 31/12/2016 38.000.000.000 (3.781.456.313) 34.218.543.687 

ngay 01/01/2017 38.000.000.000 (3.781.456.313) 34.218.543.687 
trong nam (5.354.534.709) (5.354.534.709) 

14i inky 31/12/2017 38.000.000.000 (9.135.991.022) 28.864.008.978 

CHI TIET VON GOP COA CHO SO  Hfru 

Cong ty TNHH Du 
ttr va Quan l Hoang 
Pink 
Cpng ty TNHH Y h9c 
Co  truyen Taytang 
Cac c6 don khac 
COng 

SO  cuOi nam  SO du nam 
Vim cO phAn SO cO phAn 

thuirng (VND) 	(cO phAn)  
TS I? VOn cO phAn 	SO cO phAn 

thuirng (VND) 	(c6 phAn) 
Ty Iç  

19.760.000.000 

9.500.000.000 

8.740.000.000 
38.000.000.000 

1.976.000 

950.000 

874.000 
3.800.000 

52% 

25% 

23% 
100% 

	

19.760.000.000 	1.976.000 

	

9.500.000.000 	950.000 

	

8.740.000.000 	874.000 

	

38.000.000.000 	3.800.000 

52% 

25% 

23% 
100% 

GIAO DICH VE VON WI CAC CHO SO HOU VA CHIA CO TOt, PHAN PHOI LOI NHUAN 
a. Vim gop  cfia chfi sO him 

	

Nam 2017 
	

Nam 2016 

	

VND 
	

VND 

So dau 	 38.000.000.000 	38.000.000.000 
Tang trong nam 
Giam trong nam 

38.000.000.000 	38.000.000.000 
b. Lcri nhu4n sau thud chtra phan phi 

Nam 2017 Nam 2016 
VND VND 

SO du kS,  (3.781.456.313) 2.122.315.173 
Lgi nhuan/(LO) trong nam (5.354.534.709) (5.903.771.486) 
Phan ph6i trong nam 

cuOikS,  (9.135.991.022) (3.781.456.313) 
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C6NG TY CO PHAN XAY MING THING MI VA 
	 BAO CAO TAI CHiNH 2017 

KHOANG SAN HOANG PEICJC 

THUYET MINI! BAO CAO TAI CHIN!! (TIEP THEO) 
	

MAU SO B09 - DN 
(Cac thuye't minh tit trang 11 cle'n (rang 28 la m'Ot b0 phan hQp thanh cüa bao ccio tai chinh) 

16. VON CHU S(.1HIYU (TIEP THEO) 

c. CO phieu 
Nam 2017 
Co phieu 

Nam 2016 
CO phieu 

S6 lugng c6 phie'u dä dang k,2 phat hanh 3.800.000 3.800.000 

S6 krcmg c6 phi6u da ban ra cong chung 3.800.000 3.800.000 

Ca phau phd thong 3.800.000 3.800.000 

S6 hrong c6 phi6u dang km hanh 3.800.000 3.800.000 

CO phau pha thong 3.800.000 3.800.000 

M'Oh gia c6 phieu clang km hanh (VND/c6 phieu) 10.000 10.000 

17. CAC ICHOAN NGOAI BANG CAN 001 KE TOAN 

Ngoai  te cfic loai 31/12/2017 31/12/2016 

Do la MS% (USD) 201,17 201,17 
Nhan clan t" (CNY) 88,40 88,40 

18. DOANH THU 
Nam 2017 

VND 
Nam 2016 

VND 

Doanh thu ban cac thanh phAm 373.395.185 5.274.220.808 

COng 373.395.185 5.274.220.808 

19. GIA VON HANG BAN 
Nam 2017 Nam 2016 

VND VND 

Gia vo'n cüa thanh pham da ban 172.255.316 2.172.027.453 
Chi phi san xuAt chung c6 clinh khong phan b6 2.937.205.339 3.690.332.677 

COng 3.109.460.655 5.862.360.130 

20. CHI PHI QUAN LI? DOANH NGHIEP 
Nam 2017 Nam 2016 

VND VND 

Chi phi nhan vier' 1.361.345.570 1.085.319.842 
Chi phi khAu hao 960.536.217 313.070.990 
Chi phi dich vii mua ngoai 279.919.457 737.775.800 
(Hoan nh4p)/Chi phi cii.  phong phai thu khO doi (1.211.286.880) 3.096.782.799 
Cac chi phi khac 835.299.904 469.083.372 
ging 2.225.814.268 5.702.032.803 
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16. 

CONG TY CO PHAN XAY DliNG THIICING MI VA 
KHOANG SAN HOANG PHI:JC  

BAO CAO TAI CHENH 2017 

THUYET MINH BAO CAO TAI CH1NH (TIEP THEO) 
(Ccic thuyAt minh tfr trang 11 ciAn trang 28 la mat ba phan hcp thanh cza bcio cao tai chinh) 

21. CHI PH! SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO 
Nam 2017 

VND 

MAU SO B09 - DN 

Nam 2016 
VND 

Chi phi nguyen lieu, vat lieu 114.812.550 2.590.655.884 
Chi phi than cong 1.361.345.570 1.085.319.842 
Chi phi khAu hao 2.219.326.546 1.622.890.770 
Chi phi dich vii mua ngodi 1.312.354.594 2.267.085.827 
(Haan nhap)/Chi phi dis ph6ng phdi thu kho doi (1.211.286.880) 3.096.782.799 
Chi phi khdc bang tin 1.571.755.685 886.750.437 

C(ing 5.368.308.065 11.549.485.559 

22. LQ1 NHU .4-1N ICHAC 

Nam 2017 Nam 2016 
VND VND 

Thu nhap khdc 

Chi phi khdc 160.992.049 23.686.000 
Lqi nhu#n/ (118 khac) (160.992.049) (23.686.000) 

23. CHI PHI THUE THU NHi.+2 HIEN HANH 

Nam 2017 
VND 

Nam 2016 
VND 

L9i nhu4n/(16) &ink thud (5.354.534.709) (5.903.771.486) 
Cric khocin drdu chinh tang 3.433.321.799 29.270.209 
Chi phi khong &lac trir do khong CO h6a dan, chfmg 
tir hap phdp 

29.270.209 

Diu chinh giam i8 do chi phi bi loai khi guy& todn 
thud TNDN 

3.433.321.799 

Cdc khotin dr.& chink ghim 336.539.000 82.946 
Lai tS,  gid chtra thkrc hi& 82.946 
Diu chinh tang do chenh Idch tam th6i vd chi phi 
han b6 

nam trierc chuyen sang 

336.539.000 

Teng Içri nhulan tinh thud 
Thud suit thud TNDN 

(2.257.751.910) 

20% 
(5.874.584.223) 

20% 
Chi phi thud TNDN tinh teen thu nhap tinh thud nam 
hidn hanh 

Chi phi thud TNDN nam hi?n hanh 
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BAO CAO TAI CHINN 2017 
CONG TY CO PHAN KAY DUNG THIYONG MAI VA 
KHOANG SAN HOANG PHiJC   

THUYET MINI BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) 
(Ccic thuyit minh tit trang 11 d'jn trang 28 la mOt b phan hop thanh cüa bcio ccio tat chinh) 

24. LA! Ca BAN TREN CO PHIEU 
Nam 2017 

VND 

MAU SO B09 - DN 

Nam 2016 
VND 

Lgi nhuan/(LO) sau thu e thu nhap doanh nghi'ep (1) 
Cac khoan diu chinh tang hoc giam Igi nhuan hoc 
18 sau thud thu nhap doanh nghiep d xac dinh loi 
nhuan hoac 18 phan b6 cho c6 dong sâ huu c6 phieu 

(5.354.534.709) (5.903.771.486) 

Cac khocin dieu chinh tang (2a) 
Cac khoan ditu chinh glom (2b) 

Loi nhu4n hoc 1 	phi!' be cho et) Ong s& hitu (5.354.534.709) (5.903.771.486) 
A 	• X 	X co Olen pho thong (3=1+2a-2b) 

S6 krqng binh quail gia guy& cua c6 phieu ph6 thong 

dang kru hanh trong kj,  (4) 

3.800.000 3.800.000 

Lai co* ban tren CO phieu (5=3/4) (1.409) (1.554) 

Khong c6 sir tac dOng cüa cac ding cu trong tuong lai c6 the duqc chuyen di thanh c6 phieu va 
pha bang gia tri co phieu, bao 	Quyen chon mua chang quyen va cac cong cu turcmg &rang; 
ding cu tai chinh c6 the chuyen doi; co phieu phO thong phat hanh c6 diet' kien; hop dong duqc 
thanh toan bang c6 phieu pho thong hoc bang tien; cac quyen chon dä duqc mua; quyen chon ban 
dã phat hanh... nen khong c6 dau hieu cho thy lai suy giam tren co phieu së nho hcm Iäi co ban tren 
co phieu. 

25. CAC Sir KIN SAU NGAY KET THUC KY BAO CAO 

Ban Giam dc khang dinh rang, theo nhan dinh dm Ban Giam d6c, ten cac khia canh tong yeu, 
Wong có sr kin bat thuOng nao xay ra sau ngay ket th6c nam tai chinh lam anh hugng den tinh 
hinh tai chinh, ket qua hoat dOng kinh doanh va km chuyen tin t cho nam tai chinh ket thac ngay 
31/12/2017. 
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CONG TV CO PHAN XAY MING THUONG MiNI VA 	 BAO CAO TAI CHINH 2017 

KHOANG SAN HOANG PHUC  

THUYET MINI! BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO) 	 MAU SO B09 - DN 
(Ccic thuyb minh tit trang II dn trang 28 la mat ba phan hop thanh caa bao cao tai chinh) 

26. CONG CI; TAI CHINII 

Cac loai cOng Cu tai chinh  

Chi tit caz chinh sach ke toan chit yeu va cac phtrang pita') ma Cong ty áp dung (bao gm cac tieu 
chi de ghi nhan, CO so xac dinh gia tri va co.  sor ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) doi  vài 

tirng loai tai san tai chinh, nq phai tra tai chinh va cong cu v6n &rot trinh bay tai thuyet minh so 

4.17. 
Giátijghi sö 

31/12/2017 

VND 

Giátijghisô  

31/12/2016 

VND 

TM sin tai chinh 

Tien va cac Ichoan tucmg dtrcmg tin 105.891.928 3.250.132.238 

Phai thu cUa khach hang 1.020.856.484 3.096.782.799 

Phai thu khac 551.835.464 102.792.500 

COng 1.678.583.876 6.449.707.537 

No tai chinh 

Phai tra nveri ban 14.410.063.440 13.853.114.029 

Chi phi phai tra 150.000.000 

Phai tra khac 1.435.701.319 

COng 14.410.063.440 15.438.815.348 

tieu quan ly rai ro tai chinh 

Cac hoat dOng cia Cong ty phai chiu rai ro tin citing va rüi ro thanh khoan. 

Ban Giam dc chiu trach nhiem dat muc tieu va cac nguyen tic co ban ye quan l rüi ro tai chinh 
cho Cong ty. Ban Giam doc lap cac chinh sach chi tiet nhtr nhan din va do ltramg rüi ro, han mire 
rüi ro va cac Chien luvc phong ngira rüi ro. Vic quail l nil ro tai chinh dirge nhan sr thuOc b0 
phan tai chinh thtrc hien. 

Cac nhan sir thuOc b0 phan tai chinh do lirerng mrc dOrüi ro thkrc te so vai han mix duvc  a  ra va 
lap bao cao thuang xuyen de Hi dong quan tri va Ban Giam dc xem xet. Th6ng tin trinh bay sau 
day la dua tren thong tin ma Ban Giam doc nhan duvc. 

Rüi ro tin dung 

Chinh sach ctia Cong ty la chi giao dich vâi cac khach han$ c6 qua trinh tin dung tht va thu duvc 
dii tai san dam bao phi" hop nham giam rui ro tin dung. Doi vai cac tai san tai chinh khac, chinh 
sach ciia Cong ty la giao dich v&i cac to chirc tai chinh va cac d6i tac khac c6 xep hang tin nhiem 
cao. 

Mirc ru ro tin dung ti da di vài mi nhorn tai san tai chinh bang vai gia tri ghi s6 iia nh6m ding 
cu tai chinh do tren bang can doi ke  Wan. Cac nhom tai san tài chinh 1n ciia Cong ty la tin giri 
ngan hang (khOng kj,  han, c6 kj, 	phai thu ccia khach hang va phai thu khac. 

Tien girl ngfin hang kitting qua han cling kitting bj giam gia la cac khoan tin gal chit yeu tai cac 
ngan hang c6 ?Cop hang tin nhiem cao theo xac dinh ciia cac co quan xep hang tin nhiem cut& te. 
Phai thu khach hang va phai thu khac khong qua han ding khong bi giam gia chit yeu la tir cac d6i 
Wong c6 qua trinh thanh toan tOt cho Cong ty. 
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Nguiri lap bieu toan truirng 
CONG  2  
c6 p  tang Giam dee 

XAY DVNG THUM 
* VA KHOA 

HO.  

BAO CAO TAI CHiNH 2017 
CONG TY CO PHAN XikY DING THISONG Ni3I VA 
ICHOANG SAN HOANG PIKJC  

MAU SO B09 - DN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) 
(Ccic thuy& minh trang 11 dIn trang 28 la mot b() phan hop thanh cita bao ctio tai chinh) 

26. CONG CV TAI CHiNH (TIEP THEO) 

Riii ro tin dung (tip theo) 
Rai ro tin dung cila Cong ty tir phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac chiu anh huang 

chit yeti bai dc diem cüa tirng khach hang. DOi pito vài nhimg rüi ro nay, Ban Dieu hanh ctia 

C8ng ty dA thiet lap mat chinh sach tin dung ma theo do mai khach hang mai se duqc danh gia 

rieng bit ve di) tin ca'y cüa kha nang tra nq trtrac khi Cong ty dua ra cac dieu khoan va dieu kien 

giao hang va thanh toan chufin cho lchach hang do. 19tach hang chit chat cita cOng ty trong nhiing 

nam gAn day la Cong ty TNHH Dau Ut va Phat,  trien Ha Tang Cau Long ("Um Long") va Chi 

nhanh Cong ty TNHH Du tu va Phat trien Ha tang Ciru Long. Trong qua khir, Ciru Long có lich 

sir tin dung tot vai Cong ty. Do vay, mac da Cong  ty dä tien han,h trich lap du phong cho khoin 

phai thu Um Long con s8 du tai ngay 31/12/2017 theo nguyen tac thin trong, tuan thit guy dinh 

phap l2 hien,  hanh nhtmg Ban Gam cliic tin Wang rang, C6ng ty có the thu duqc khoan tien nay 

trong nam tiep theo. 

RÜI ro thanh khoan 

ROi ro thanh khoan la rüi ro Cong ty gap kilo khan trong yiec dap amg cac nghia vu gan lien vori 

cac khoan nq tai chinh duqc thanh  toan bang cach giao tien mat  hoc mOt tai san tai chinh khac. 
Phtrang thirc quan ly thanh khoan ccia Cong ty la dam bao a mac cao nhit rang Cong ty luôn có du 
kha 'tang thanh khoan d thanh toan cac khoan phai tra khi den han. 

Do luang theo gia trj htyp IY 

Gia tri ghi s6 trir du phang (nu co) di voi c,ac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, phai tra 

nguai ban, chi phi phai tra, phai tra khac la gin bang vai gia tri hop 15,  dia. chi:mg. 

27. THONG TIN VI CAC BEN LIEN QUAN 

Ben lien quan 

Hai clang quail tri 
va Ban Dieu hanh 

quan he Ban chat giao dich 

	

Nam 2017 	Nam 2016 

	

VND 	 VND 

Luang, tinrang, thu lao 	66.000.000 	175.025.926 

28. S6 LIEU SO SANH 

SO lieu so sanh la bao cao tai chinh cho nam tài chinh ket thac ngay 31/12/2016 dã dugc kiem toan 
Cong ty TNHH Kiern toan An Viet. 

Lgng San, ngeiry 26 thang 03 ?Om 2018 

Nguyen Thi Ngac Anh 
	

DO Mitnlb Hung 
	 Le Hai Dtr?rng 
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