BAO CAO TAI CHiNH RIENG

CONG TY €O PHAN XAY DUNG CAO SU BONG NAI

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2017
(da dugc kiém toan)
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Céng ty C6 phén Xy dung Cao su ﬂt"ing Nai
X Xuan Lép, Thi x& Long Khénh, tinh Bdng Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty C phin X4y dung Cao su Ddng Nai (sau day goi tét 1a “Cong ty”) trinh bay Bao cdo cla
minh va Béo cdo tai chinh riéng ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017.

CONG TY

Cong ty C phan X4y dung Cao su Péng Nai 12 Céng ty C6 phin dugc thanh l4p trén co s& C8 phin héa Doanh
nghiép Nha nudc theo Quyét dinh s 3116/QD-BNN-DMDN ciia Bd Nong nghiép va Phét trién Nong thon vé viée
chép thuén cd phin héa Xi nghiép X4y dung va Giao thong thujc Cong ty Cao su Ddng Nai (nay 1a Cong ty TNHH
MTV T(")ng Cong ty Cao su Dfmg Nai); Quyét dinh 1875/QD-BNN-DMDN ngay 29/06/2007 cuia B§ Nong nghiép va
Phét trién Nong thon vé& viéc xéc dinh gid tri doanh nghiép thue hién cb phin héa Xi nghiép Xy dung va Giao thong
thugc Cong ty Cao su Ddng Nai, Quyét dinh sé 1180/QD-CSVN ngay 19/11/2007 cia Héi ddng quén tri Tép doan
Cong nghiép Cao su Viét Nam vé& phé duyét phuong 4n va chuyén Xi nghiép X4y dung va Giao thong thudc Cong ty
Cao su Ddng Nai thanh Céng ty C6 phin.

Cong ty Cd phan X4y dyng Cao su Ddng Nai hoat dong theo Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép Cong ty Cd phan
s6 4703000510 ngay 05/03/2008, dang ky thay dbi 1n thir 2 ngay 04/03/2011 do Phong dang ky kinh doanh thugc S
Ké hoach va DAu tir tinh Pdng Nai Cép.

Tru s&r chinh ciia Cong ty dugc dit tai: X3 Xuan Lap, Thi x3 Long Khanh, tinh Déng Nai.

HOQI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cta Hoi dng Quan trj trong nam va tai ngdy 14p bdo céo nay bao gdm:

Ong Lg& Vian Liém Chu tich

Ong H& Vin Nha Uy vién

Ong Nguy#n Viin Thanh Uy vién

Ong Mai Viét Xuan Uy vién

Ong Nguyén Vin Quang Uy vién B& nhiém ngay 12/04/2017
Ong Bui Phudc Tién Uy vién Tir nhiém ngay 12/04/2017

Céc thanh vién clia Ban Tdng Gidm déc da didu hanh Cdng ty trong nam va tai ngay l4p bdo céo nay bao gdm:

Ong L& Vin Liém Tbng Gidm déc
Ong Hb Vin Nha Phé Téng Giam dbc
Ong Hoang Trong Viét Hing Ph¢ Téng Giam dbc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soat bao gdm:

éng Nguyén Trong Hung Trudng ban

Ong Nguy&n Chi Hiéu Thanh vién

Ong Nguyén Vin Thao Trudng ban kiém soét vién chuyén trach
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC di thyc hién kiém toan céc Béo céo tai chinh riéng cho Cong ty.
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Cong ty Cd phin Xy dung Cao su Pdng Nai
X& Xuén Lap, Thi x4 Long Khénh, tinh Péng Nai

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Bdo céo tai chinh riéng phéan anh trung thuc, hop ly tinh hinh
tai chinh, két quéa hoat déng kinh doanh va tinh hinh liru chuyén tién t& ciia Cong ty trong niim. Trong qua trinh I&p Béo
céo tai chinh riéng, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tuan thi cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém so4t ndi bd ma Ban Téng Giam déc va Ban quén trj Céng ty x4c dinh 12 can thiét dé

dam béo cho viéc ldp va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng khéng con sai s6t trong yéu do gian 1an hodc do nham

1&n; .

- Lwa chon céc chinh séch ké toén thich hgp va dp dung cdc chinh séch ndy mdt cach nhét quan;

- Dura ra céc ddnh gid va du dodn hop ly va than trong;

- Neu rd céc chudn myc ké toan duge dp dung ¢6 dugce tuan thi hay khong, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu
dén murc cdn phai cong b va giai thich trong B4o céo tai chinh riéng hay khéng;

- L4p va trinh bay céc Béo cdo tai chinh riéng trén co s¢ tudn thu cdc Chudn muyrc ké todn, Ché do k& toan doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay B4o cdo tai chinh.

- Lap cdc Béo céo tai chinh riéng dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hgp khong thé cho réng
Cong ty sé& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dc Cong ty dam bao ring céc sb ké toan dugc luu gitr dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cua Cong ty,
v6i mire d9 trung thuc, hop 1y tai bét cir thoi didm ndo va dam bao riing Béo céo tai chinh riéng tuéin thil cdc quy dinh
hién hanh ctiz Nha nuée, Ddng thoi c6 trach nhidm trong viéc bao dam an toan tai san ciia Cong ty va thuc hién cdc
bién phdp thich hgp dé ngan chan, phat hién céc hanh vi gian 14n va céc vi pham khdc.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh giita nién d da phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2017, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
nim tai chinh két thtc ciing ngay, pht hgp véi Chudn muc ké toan, Ché d§ ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thu
céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh,

Cam két khac

Ban Téng Giam dbc cam két ring Cong ty tun tha Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din vé& quéan tri
cong ty p dung dbi véi cong ty dai ching va Céng ty khong vi pham nghia vu cong bb théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia B6 Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén Thi truong chimg
khoén.

Déng Nai, ngay 31 thang 03 ndm 2018
—T¥:-Ban Tong Giam dbc
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sé: L0 044 /BeTeHOM
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii: Quy Cb dong, Hi ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbe
Cong ty C6 phan X4y dung Cao su Pdng Nai

Chting t6i da kiém toan Béo céo tai chinh neng kém theo coa Céng ty Cb phin Xay dung Cao su Pdng Nai duge
lap ngay 31 théng 03 nam 2018, tir trang 06 dén trang 31, bao gdm: Bang can dbi ké todn riéng tai ngay 31 thang

12 nam 2017, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, B4o cdo luu chuyén tién t& riéng cho nam tai chinh két

thiic cling ngéy va Ban Thuyét minh B4o céo tai chinh riéng.
Trach nhiém ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thyc va hop ly Bdo cdo tai chinh riéng
ctia Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché do ké to4n doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan
dén viéc Iap va trinh bay Bdo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Glam dbc xac
dinh 12 cén thiét d& dam bao cho vide I&p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khéng c¢d sai sét trong yéu do gian
1an hoZc nhim I4n.

Trich nhiém ciia Kiém tosn vién

Trdch nhiém cla chung t6i 1a dua ra y kién vé& Bdo céo tai chinh riéng dya trén két qua ctia cudc klem todn. Chiing
t6i da tién hanh kidm toén theo cac Chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chuin muc ny yéu ciu chung t6i tudn

thi chuén mue v céc quy dinh vé dao durc nghé nghiép, 14p ké hoach va thue hién cude kiém todn dé dat dugc syr
dam bao hgp ly v& viée liéu Bo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty cd con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cdc bing ching kidm toan v& cac sb lidu va
thuyét mmh trén Béo céo tai chinh riéng. Céc thu tuc kiém todn duge lwa chon dua trén xét doén cia kiém todn
vién, bao gdm d4nh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian 1an hoZic nhim 14n. Khi
thyc hién dénh gié céc rdi ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd cua Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng trung thuc, hop ly nhﬁm thiét ké cac tha tuc kidm toan phit hop véi tinh hinh
thye t&, tuy nhién khong nhim muyc dich dua ra ¥ kién vé& hidu qué ciia kiém soét ndi by cia Cong ty. Cong viéc
kiém todn cung bao gdm dénh gié tinh thich hgp ciia céc chinh sach ké todn duoc ép dung va tinh hop Iy cla céc
ude tinh ké todn ctia Ban Téng Gidm déc cing nhu dénh gid viéc trinh bay téng thé B4o cdo tai chinh riéng.

Chiing tdi tin tucng ring cdc bing chirng kiém todn ma ching toi da thu thap duoc 14 ddy di va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém toan cia chiing toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién cia chiing tdi, Béo cdo tai chinh riéng da phan 4nh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong yeu

tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phén X4y dung Cao su Ddng Nai tai ngay 31 thang 12 nam 2017, cling nhur két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tidn t& cho nam tai chinh két thiic cling ngay, pht hop voi
Chuén muyc ké toan, Ché d9 k& todn doanh nghiép Vigt Nam va cdc quy dinh phép 1y cé lién quan dén viée lap va
trinh bay Béo céo tai chinh.
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Vin dé khac

Bdo cdo tai chinh riéng clia Cong ty C6 phan Xay dung cao su Péng Nai cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng
12 nam 2016 da dugc kiém todn boi kiém toén vién va Cong ty TNHH Kiém todn va Thdm dinh gid Viét Nam
(AVA). Kiém todn vién da dua ra y kién chdp nhin toan phin déi véi bao cdo tai chinh nay tai ngay 03 théng 03
nam 2017.
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Lam Anh Tuin

Kiém todn vién

Gidly chtrng nhén dang ky hanh nghé kiém todn
S6: 2434-2018-002-1 Sb: 1859-2018-002-1

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 30 théng 03 ndm 2018
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Cong ty C6 phin Xiy dung Cao su Pong Nai
Xa Xuén Lép, Thi xd Long Khanh, tinh Ddng Nai

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2017

TAI SAN

V.
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1.

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan tuong duong tién
Tién

. Cdc khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra truée cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé déi

. Hang tdn kho

Hang tén kho

Tai san ngén han khéc
Chi phi tra truée ngén han
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc

TAI SAN DAI HAN

. Taiséan ¢b dinh

Tai sén ¢d dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon luy ké

Diu tur tai chinh dai han
Dau tur vao cdng ty con
Dau tur gbp von vao don vi khéc

Tai san dai han khac
Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

(=)}

11
13

10

11

31/12/2017 01/01/2017
VYND YND
62.350.028.050 42.122.750.663
3.743.633.634 496.280.798
3.743.633.634 496.280.798
49.400.411.900 37.362.925.282
29.926.904.494 23.460.465.416
1.809.084.000 33.000.000
17.926.494.139 13.929.749.866
(262.070.733) (60.290.000)

9.203.914.702
9.203.914.702

2.067.814
1.628.816

438.998
5.080.647.608

1.768.273.540
1.768.273.540
12.004.863.097
(10.236.589.557)

3.280.200.000
3.251.000.000
29.200.000

32.174.068
32.174.068

4.107.281.799
4.107.281.799

156.262.784
45.117.077

111.145.707
5.394.066.473

2.088.990.703

2.088.990.703
12.004.863.097
(9.915.872.394)

3.280.100.000
3.251.000.000
29.100.000

24.975.770
24.975.770

67.430.675.658

47.516.817.136
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Céng ty Cb phin Xay dung Cao su Pdng Nai
Xa Xuan Lép, Thi xa Long Khanh, tinh Ddng Nai

Béo cdo tai chinh riéng

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thdng 12 nim 2017

(tiép theo)

NGUON VON Thoggt
minh

C. NQ PHAI TRA
I. No ngin han
1. Phai tra ngudi ban ngén han 12
2. Nguoi mua tra tién truée ngén han
3. Thué va c4c khoan phai nép Nha nude 13
4. Chi phi phai tra ngén han 14
5. Phai tra ngén han khéc 15
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 16
D. VON CHU SO HUU
I.  Vén chi s¢ hitu 17

1. Vén gép ciia chi s& hitu

C6 phiéu phé théng cd quyén bidu quyét

Thang dir vén cb phén

Quy du tur phat trién

Lgi nhuén sau thué chua phan phéi

LNST chua phan phéi lily ké dén cudi ndm trude
LNST chiza phdan phéi ndm nay

W

TONG CONG NGUON VON

Ngudi lap

Trin Khoa Nguyén

Ké todn trudng

Tréin Khoa Nguyén

31/12/2017 01/01/2017
YND YND
44.144.067.549 24.682.877.681
44,144.067.549 24.682.877.681

22.626.316.208
1.351.253.291
26.625.507
130.941.704
20.008.930.839

23.286.608.109

23.286.608.109
16.000.000.000
16.000.000.000
540.483.262

4.679.527.525
2.066.597.322
12.884.733
2.053.712.589

8.890.933.126
6.217.298.560
959.350.581
12.038.449
131.446.998
8.471.809.967

22.833.939.455

22.833.939.455
16.000.000.000
16.000.000.000
540.483.262
4.590.866.539
1.702.589.654
94.820.545
1.607.769.109

67.430.675.658

47.516.817.136
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Céng ty Co phin Xy dung Cao su Pdng Nai
Xa Xuén Lap, Thj xd Long Khénh, tinh Pdng Nai

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Nam 2017

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

2. Céc khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thudn bén hang va cung cip dich vu

4. Gi4 vbn hang ban

5. Lginhufn gdp vé ban hang va cung cip dich vu

6. Doanh thu hoat dong tai chinh

7. Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi lai vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phf quéan Iy doanh nghiép

10. Loi nhuén thuin tir hogt ddng kinh doanh

11. Thu nhép khéc
12. Chi phi khac

13. Loi nhufin khac

14, Téng loi nhuin ké toan trudc thué

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

Nguwoi lap

Trin Khoa Nguyén

K& toan trudmg

Trin Khoa Nguyén

Thuyét
minh

19

20

21

22
23

24
25

26
27

28

Nim 2017 Nim 2016
VND VYND
84.914.509.019 62.399.815.978
64.693.710 165.256.363
84.849.815.309 62.234.559.615
78.759.526.276 57.412.245.386

6.090.289.033

1.696.444.430
1.397.792.290
1.392.341.472

34.727.273
4.258.980.612

2.095.233.288

75.000.000
5.813.990

69.186.010

2.164.419.298

110.706.709

4.822.314.229

1.490.843.074
1.097.588.253
1.097.588.253

46.855.000
3.886.638.642

1.282.075.408

389.458.182
11.969.940

377.488.242

1.659.563.650

51.794.541

2.053.712.589

1.607.769.109




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAO SU DONG NAI
X4 Xuén Lép, Thi xa Long Khénh, tinh Pdng Nai

Bdo cao tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Ndm 2017
(Theo phirong phdp trice tidp)

l\s'%ﬁ CHI TIEU TIE;J:het Nam 2017 Nim 2016
VND VYND

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

01 1. Tién thu tir ban hang, cung cp dich vu va doanh 80.418.176.836 93.974.955.431
thu khéc

02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu (66.150.032.366) (49.511.121.157)

03 3. Tién chi tra cho ngudi lao dong (17.971.323.061) (18.831.962.206)

04 4. Tién laivay datra (1.378.674.519) (1.108.909.557)

05 5. Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp - (70.000.000)

06 6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 579.539.896 1.806.515.696

07 7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh (3.130.625.665) (12.166.705.981)

20 Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh (7.632.938.879) 14.092,772.226

Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU

21 1. Tién chi dé mua sém, xay dung tai san cb dinh va - (84.962.395)
céc tai san dai han khéc

22 2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban tai san cb dinh - 307.458.182
va cac tai san dai han khac

25 3. Tién chi ddu tu g6p vén vao don vi khdc (100.000) -

27 4. Tién thu lai cho vay, cd tirc va lgi nhuén dugc chia 623.318.251 2.379.911.451

30 Luu chuyén tién thudn tiv hogt dpng diu tw 623.218.251 2.602,407.238

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

33 1. Tién thu tir di vay 86.246.914.105 67.664.457.151
34 2. Tién tra ng gbc vay (74.709.793.233) (83.214.006.671)
36 3. Cb tirc, lgi nhusn da tra cho chi s& hitu (1.280.000.000) (1.555.500.000)
40 Luwu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh 10.257.120.872 (17.105.049.520)
50 Luu chuyén tién thuin trong nim 3.247.400.244 (409.870.056)
60  Tién va twong dwong tién ddu nim 496.280.798 905.855.384
61  Anh hudng cia thay ddi ty gi4 héi doai quy ddi ngoai té (47.408) 295.470
70  Tién va twong duong tién cudi nim 3.743.633.634 496.280.798
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Tbng Giam dbc

Trin Khoa Nguyén Tréin Khoa Nguyén
Ngudi lap Ké toén trudng

Dong Nai, ngay 31 thing 03 néim 2018



Cong ty C6 phin Xay dung Cao su Pdng Nai Béo cdo tai chinh riéng
Xa Xuén Lap, Thi xa Long Khanh, tinh Dng Nai

Nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ndam 2017

. DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thic s& hiiu vén

Céng ty C8 phén X4y dung Cao su Dong Nai 12 Céng ty Cb phin dugc thanh 1p trén co s& C6 phan hoéa Doanh
nghiép Nha nudgc theo Quyét dinh sb 3116/QD-BNN-DMDN ciia By Nong nghiép va Phat trién Nong thén vé
viéc chdp thudn cb phin héa Xi nghiép Xay dung va Giao thong thudc Cong ty Cao su Déng Nai (nay 14 Céng ty
TNHH MTV Téng Cong ty Cao su Bong Nai); Quyét dinh 1875/QD-BNN-DMDN ngdy 29/06/2007 cua Bo
Nong nghiép va Phét trién Néng thdn vé& viée xdc dinh gid tri doanh nghn;p thure hién ¢ phan héa XI nghiép Xay
dung va Giao théng thudc Céng ty Cao su Ddng Nai, Quyet dinh s6 1180/QD-CSVN ngdy 19/11/2007 cia Hoi
dong quén trj Tdp doan Cdng nghiép Cao su Viét Nam v& phé duye,t phuong én va chuyén Xi nghiép Xay dung
va Giao théng thudc Cong ty Cao su Pdng Nai thanh Cang ty Cé phan.

Céng ty Cé phin Xay dung Cao su Déng Nai hoat ddng theo Glay ching nhén déng ky doanh nghiép Céng ty Cb
phin sb 4703000510 ngay 05/03/2008, dang ky thay ddi 14n thir 2 ngay 04/03/2011 do Phong dang ky kinh
doanh thugec S& K& hoach va Bu tu tinh Ddng Nai Cép.

Tru s¢ chinh clia Cong ty dugc dit tai: Xa Xuan Lap, Thi x Long Khénh, tinh Ddng Nai.

Vén didu 1 cua Cong ty 12 16.000.000.000 VND, tuong duong 1.600.000 cb phin, ménh gisd mdi ¢b phin la
10.000 VND/ ¢6 phén.

Céng ty déng ky giao dich cb phiéu tai S& Giao dich Chimg khoan Ha N§i theo Quyét dinh sé 448/QD-SGDHN
ngdy 19/06/2017, v6i ma ching khodn 12 CDR va ngdy 26/06/2017 1a ngay giao dich diu tién ctia Cé phiéu Coéng
ty trén thi truéng Upcom.

Linh vue kinh doanh

Thi cong céng trinh cép thodt nudc, xdy dung cong trinh k¥ thuét dan dung khéc.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat d9ng kinh doanh ctia Céng ty chi yéu la:

- Lép dit hg théng cép, thoat nudc, 10 sudi va didu hoa khong khi;

- Thicbng cdng trinh cép thoat nudc;

- Xdéy dung cong trinh k¥ thudt dan dyng khéc;

- Tu vén thiét ké, giam st, cong trinh dan dung, céng nghiép, giao thong;
- Xdy dung cdng trinh cong ich;

- Xy dung cdng trinh duong st va dudmng bo;

- Ban budn vat li¢u, thiét bi lép dat khac trong xdy dyng;

- Chuén bj mit bing;

- Phé do, lp dat hé théng dién; hoat dong tu vén quan Iy;

- Xay dung nha céc loai.

Théng tin vé céc cdng ty con ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh sb 4.
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Céng ty C6 phin X4y dung Cao su Pdng Nai Béo cdo tai chinh riéng

X& Xuén Lap, Thi x4 Long Khanh, tinh Déng Nai

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

2
2.1

22

2.3

24

2.5

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tién té siv dung trong ké tosn

K3 ké todn nam cia Cong ty theo ndm duong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Bon vi tién & sir dung trong ghi chép ké toén 1a déng Vit Nam (VND).

. Chuén myec va Ché dj ké toan ip dung

Ché dg ké todn dp dung

Céng ty ap dung Ché do Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
cla Bo Tai chinh va Thong tr sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia By Tai chinh v& viéc sira déi, bd sung
mot sb didu ciia Thong tir s 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thii Chudn mue ké todn va Ché ds ké todn

Cong ty da 4p dung cac Chudn muc ké todn Viét Nam va céc vin ban huéng din Chuén muc do Nha nuéc da ban
hanh. Céc Bdo cdo tai chinh duge 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh clia timg chudn muc, thong tr huéng
d&n thuc hién Chudn muc va Ché d0 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

. Co sé' 14p Bdo cdo tai chinh riéng

Bdo cdo tai chinh riéng duge trinh bay theo nguyén tic gia gbc.

Nhitng ngudi st dung cac Béo cdo tai chinh riéng ndy nén doc cdc Bdo céo tai chinh rleng két hop voi cdc bao
cdo tai chinh hop nhat cia Cong ty va cac Céng ty con (“Tép doan”) cho niim tai chinh két thuc ngay 3 1/12/2017
dé c6 du thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh va cdc ludng luu chuyén tién 1@ cia ci
Tép doan.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban déu
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gbm tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khéc. Tai thoi diém ghi
nhén ban dau, tai san tai chinh duoc x4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh céng cdc chi phi phét sinh khac lién
quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

N¢ phai tra tai chinh cua Céng ty bao gom céc khoan vay, cdc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhan lin dau, céc khoan no phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gid phat hanh cong
céc chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén vigc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhén ban ddu

Hién tai chua ¢6 céc quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban diu.

. Céc nghiép vu bing ngoai té

Cic giao dich bing ngoai té trong ndm tai chinh duge quy déi ra dbng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngdy giao

dich. Ty giéd giao djch thuc té nay dugc x4c dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua bén ngoai té 14 ty gid dugc quy dinh trong hgp ddng mua, ban ngoai té giita Cong ty va ngan hang
thuong mai;

- Khi ghi nhén ng phai thu 12 ty gi4 mua cta ngan hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khéch hang thanh
toén tai thai didm giao dich phat sinh;
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Céng ty C6 phiin Xy dyng Cao su Pdng Nai B#o cdo tai chinh riéng
Xd Xuan Lap, Thi xa Long Khanh, tinh Déng Nai Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

2.6

2.7

2.8

2.9

- Khi ghi nhan ng phai tra 12 ty gid ban ciia ngén hang thuong mai noi Cong ty du kién giao dich tai thai didm
giao dich phat sinh;
- Khi thanh ton ngay biing ngoai t& 1a ty gid mua clia ngén hang thuong mai noi Cong ty thuc hién thanh toan.

Ty gid giao dich thuc t€ khi danh gié lai céc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té tai thi diém 1ip Bdo c4o tai chinh

riéng duge xéc dinh theo nguyeén tic:

- Déi véi khoan muc phén loai I tai sin 4p dung ty gi4 mua ngoai & cia ngan hing thuong mai noi Cong ty
thudng xuyén c6 giao dich;

- Déi véi tién giri ngoai t¢: dp dung ty gid mua cla chinh ngén hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai t&;

- Dbi véi khoan muc phén loai 12 ng phai tré: 4p dung ty gi4 ban ngoai t& clia ngan hang thuong mai noi Cong
ty thudng xuyén cé giao dich.

T4t c& céc khoan chénh léch ty gid thyc té phét sinh trong ndm va chénh l&ch do dénh gia lai s& dv cdc khoan

muyc tién t8 ¢6 gbc ngoai t& cudi nam dugc hach todn vao két qua hoat déng kinh doanh ctia nam.

Tién va cdc khoan twong duwong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

. Cac khoén ng phai thu

Cédc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi tugng phai thu, loai nguyén t€ phai thu, va cac
yéu t6 khéc theo nhu cu quén Iy clia Cong ty.

Du phong no phai thu khé doi duge trich 1ap cho céc khodn: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop déng
kinh t&, céc khé u6c vay ng, cam két hop dong hodic cam két ng va ng phéi thu chua dén han thanh todn nhung
kho c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich l&p dv phong no phai thu qué han thanh toan dugc ciin cir theo
déanh gi4 mc tdn thét c6 thé xdy ra, dugc Hoi dong quéan trj phé duyét va ng phai thu chua dén han thanh toan
nhung khach ng d 1am vao tinh trang pha san hoiic dang lam thi tyc giai thé, mét tich, bo trdn.

. Hang tdn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan ban diu theo gi gbc bao gdm: chi phf mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan truc tiép khéc phét sinh dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban dau.
Sau ghi nhan ban dau, tai thdi diém 14p Bdo cdo tai chinh néu gi4 tri thudn c6 thé thyc hién dugc cia hang ton
kho thdp hon gia gbc thi hang tdn kho duoc ghi nhan theo gié tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gid trj hang tén kho dugc xéc dinh theo phuong phap thue té dich danh.
Hang tdn kho dugce hach todn theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xé4c dinh gid tri san phidm do dang cudi nam: Chi phi san xudt kinh doanh d¢ dang dugc tdp hop
theo tirng cong trinh chua hoan thanh hoic chua ghi nhén doanh thu, tuong tng voi khéi luong cong viée con dé
dang cudi nam.

Du phong giam gia hang ton kho duge I4p vao thoi diém cubi nam 12 sé chénh léch gitra gid gbc cua hang tdn
kho 1én hon gié tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

. Tai sin c6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc ghi nhan ban dau theo gid gbc. Trong qud trinh sir dung, tai san ¢ dinh hitu hinh
duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khau hao tai san c6 dinh duge trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khéu hao duoc ude tinh nhur

- Nha cira, vat kién tric 25-50 nim
- May méc, thiét bi 05-15 nim
- Phuong ti¢n van tai, truyén dén 06-10 nam
- Thiét b, dung cy quén ly 03-05 nim
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Céng ty Cb phin Xdy dung Cao su Pdng Nai Bio cdo tai chinh riéng
X Xuan Lép, Thi xa Long Khénh, tinh Ddng Nai Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

2.10 .

2.11

212,

213 .

2.14.

2.15,

Chi phi tri truéec

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhidu nim tai chinh duoc hach
todn vao chi phi tra trude dé phan b din vio két qua hoat dong kinh doanh trong céc nam tai chinh sau.

Viéc tinh va phén b chi phi ra trudce dai han véo chi phi san xuét kinh doanh tung ndm tai chinh duge cén c
vio tinh chét, mtrc do timg loai chi phi d& chon phwong phép va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi phi tra trude duge
phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép duemg thing,

. Céc khoan no phai tra

Céc khoéan ng pha1 tré dugc theo doi theo ky han phai tra, déi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu té
khéc theo nhu cdu quan 1y cia Cong ty.

Cic khoan vay

Céc khodn vay dugc theo dbi theo timg ddi tuong cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phai tra cta cdc khoan
vay. Trudmg hop vay, ng bing ngoai té thi thyc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viéc dau tu xfy dyung hodc san xudt tai san d& dang duoc tinh vao gia trj coa tai san dé (duoc
von hod) khi c6 du cac didu kién quy dinh trong Chuén mire K& toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay” Ngoal ra,
dbi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cb dinh, bit dong san ddu tu, 13 vay duge von héa ké ca
khi thdi gian xéy dung duéi 12 thang.

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vy da nhédn duge tlr ngudi ban hodc da duge cung cép cho ngudi mua trong
nam béo cdo nhung thuc té chura chi tra va cdc khoan phai tra khac nhu chi phi 14i tidn vay phai tra... duoc ghi
nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia nim bao c4o.

Viéc ghi nhdn céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh tr ong ndm duge thue hién theo nguyen
tic phit hgp glua doanh thu va chi phi phat smh trong ndm. Céc khoan chi ph1 phai tra s& dugc quyét todn voi sb
chi phi thuc té phat sinh. S8 chénh léch giita sb trich trude va chi phi thyc té duoc hoan nhép.

Vén chii sé hiiu
Vén déu tu ciia chi s& hivu dugc ghi nhén theo s§ vén thuc gop ciia chit s& hitu.

Thang du vén cd phin phan anh chénh léch gitra ménh gid, chi phi truc tlep litn quan dén viéc phat hanh cb
phleu va gid phét hanh ¢ phidu (ké ca cac trudng hUp t4i phét hanh cd phiéu quy) va co thé 1a thang du duong
(néu gla phat hanh cao hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phteu) hodc thing du
am (néu gi4 phdt hanh thép hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

Loi nhudn sau thué chua phan phéi phan énh két qua kinh doanh (151 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhuén hoc xr ly 18 ctia Céng ty. Viéc phan phéi loi nhun duge thuc hién khi Cong ty ¢ loi
nhuén sau thué chua phan phéi khong vuot qua mic lgi nhugn sau thué chura phan phdi trén Béo céo tai chmh
hop nhét sau khi da loai trir anh hudng cua cac khoan 13i do ghl nhén tir giao dich mua gié ré. Truémg hop tra cb
tirc, 10’1 nhuén cho chu s¢ hitu qua muec sé loi nhudn sau thué chua phén phdi duge ghi nhdn nhu truong hop
giam von £g06p. Loi nhuan sau thué chua phén phbi ¢6 thé dwoc chia cho céc nha diu tur dua trén ty 1€ gép vén sau
khi duoc Dai hdi cb déng phé duyét va sau khi da trich lap cdc quy theo Bidu 18 Cong ty va cac quy dinh cua
phép ludt Viét Nam.
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Céng ty Cb phin Xiy dung Cao su D(‘mg Nai Bdo cdo tai chinh riéng
X& Xuén Lép, Thi x3 Long Khanh, tinh Déng Nai Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

2.16 .

Cb tirc phai tra cho céc cb dong duge ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Can déi ké toan ciia Céng ty sau khi
¢6 thong béo chia ¢ tirc cia Hoi ddng Quaén tri Cong ty va thong bdo ngay chdt quyén nhan ¢b tirc ctia Trung
tdm Luu ky chiing khodn Viét Nam.

Doanh thu

Doanh thu bdn héng

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thisi thoa man céc didu kién sau:

- Phén 16n riii ro va lgi ich gén lién véi quyn s& hitu san phdm hodic hang héa da duge chuyén giao cho ngudi
mua; '

- Cong ty khéng cdn ném gir quyén quan 1y hang h6a nhur ngudi s& hitu hang héa hosic quyén kiém soat hang
héa;

- Doanh thu duge xdc dinh tuong déi chic chin;

- Cong ty d thu dugc hodic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xdéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cd:a dich vu

Doanh thu cung cép djch vy dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man céc didu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chic chin;

- C6 kha néng thu dugc lgi ich kinh t tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh duge phén cong viée da hoan thanh vao ngay 1ap Bang cén déi ké toan;

- Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Phn c6ng viéc cung cép dich vu da hoan thanh duoce xdc dinh theo phuong phép dénh gid cong viéc hoan thanh.

Doanh thu hgp dong xdy dung: Trudng hgp hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gié tri
khéi lugng thuc hién, khi két qua thuc hién hgp ddng xdy dung dugc xé4c dinh mot cach dang tin cdy va dugc
khéch hang xéc nhan, thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan tuong tng v6i phin cong vide
dd hoan thanh dugce khach hidng xdc nhén trong ky phan 4nh trén héa don da lap.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13 va cdc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc dugc ghi nhan khi thoa man
ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C06 kha ning thu dugc loi ich kinh t tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chin.

Cb tirc, loi nhudn dugc chia duge ghi nhan khi Céng ty duge quyén nhén ¢d tirc hoic duoc quyén nhén loi nhuan
tir viéc gop von.
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Cong ty C§ phin Xay dung Cao su Df‘mg Nai Bio cdo tai chinh riéng

Xa Xuan Lap, Thi xa Long Khanh, tinh Ddng Nai

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

2.17 . Cac khoan giam trir doanh thu

Céc khoén giam trir doanh thu bén hang, cung cép dich vu phit sinh trong nim [3: Gidm gid hang bén,

Céc khoan giam gia hang ban phét sinh ciing nim tiéu thu san phdm, hang héa dich vu dugc didu chinh giam
doanh thu ciia néim phét sinh. Trudng hep san phim, hang ho4, dich vy d2 tidu thu tir c4c nim trude, dén ndm sau
méi phét sinh céc khoan giam trir doanh thu thi duoc ghi giam doanh thu theo nguyén tic: néu phat sinh trude
theri diém phat hanh Béo céo tai chinh riéng thi ghi giam doanh thu trén Bdo cdo tai chinh riéng cua nam lép béo
cdo (nam trudc), va néu phat sinh sau thdi diém phéat hanh Bdo céo tai chinh riéng thi ghi giam doanh thu cua
nd@m phit sinh (ndm sau).

2.18 . Gid vdn hang ban

Gia vén hang béan trong nam duoc ghi nhin phi hop véi doanh thu phét sinh trong niim va dam bao tuan thu
nguyén téc than trong.

2.19 . Chi phi tai chinh

Céc khoén chi phi duge ghi nhén vio chi phi tai chinh gbm:
- Chi phi di vay vén;
- Céc khoan 15 phat sinh khi bén ngoai &, 15 ty gia hbi dodi.

Céc khoan trén duge ghi nhén theo tdng sé phat sinh trong nam khong b trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh,

2.20 . Thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong nam va thué sudt thu TNDN
trong ndm tai chinh hién hanh.

2.21 . Céc bén lién quan

3

Céc bén duge coi 13 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kidm so4t hodic ¢6 anh hudng déng k& déi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh v& c4c chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gidn tiép qua mot hodc nhidu trung gian ¢6 quyén kiém soat Céng ty holic
chiu sur kiém sodt ciia Cong ty, hodic ciing chung sur kiém so4t véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty
con va cdng ty lién két;

- Cdc c nhén tryc tiép hogic gian tiép nim quyén biéu quyét ciia Céng ty ma c6 anh hudng dang ké dbi vai
Cong ty, nhitng nhan sy quan 1y chu chét cha Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh cua céc ca
nhén nay;

- Céc doanh nghiép do cédc ca nhan néu trén ndm tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén bidu quyét
hodc cd anh hudng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng mdi quan hé cua cdc bén lién quan dé phuc vu cho vide 14p va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng, Cong ty chii ¥ t6i ban chit ciia mdi quan hé hon 12 hinh thirc phép 1y ciia céc quan hé do.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2017 01/01/2017

VND VND

Tién mat 1.119.120.582 332.200.036
Tién giri ngén hang khong ky han 2.624.513.052 164.080.762
3.743.633.634 496.280.798
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Céng ty Cb phin Xay dung Cao su Ddng Nai
Xa Xuén Lap, Thi x& Long Khanh, tinh Déng Nai

Bao cdo tai chinh riéng

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

5

a)

b)

. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2017

01/01/2017

Phai thu ciia khach hang chi tiét theo khéch hang ¢6 s6 du lén

- Ban quén ly dy 4n Huyén Trang Bom

- Ban quén ly dy 4n huyén Cim My

- Cong ty C6 phén KCN Long Khénh

- Congty C6 phin Pht Viét Tin

- Cong ty Cé phian KCN Diu Gigy

- Céngty Cb phin Théng Nhét

- Congty TNHH MTV TCT Cao su Pdng Nai

VND

2.109.423.000
9.602.232.000
6.158.663.400
6.391.332.440
1.247.775.000
3.624.704.000

VND

4.229.756.000
1.671.148.000
5.189.245.000
11.307.780.400

Phai thu ¢d tic, lgi nhuan duge  4.143.498.815
chia

Phai thu ngudi lao déng v&  44.112.99]
BHXH

Phai thu vé bao hidm x4 hoi nop -
thira

Phai thu tién chi vuot quy khen 257.752.287

thudng, phic lgi
Tam tmg 13.481.130.046
Phai thu khac 3

3.075.776.046

228.614.824

12.774.433

221.923.222

10.335.182.002
4.899.339

- Céc khoan phai thu khach hang khac 792.774.654 1.062.536.016
29.926.904.494 23.460.465.416
Phii thu khdch hang 1A cc bén lién quan 3.645.412.259 32.757.594
( Xem thdng tin chi tiét tai thuyét minh sé 34)
. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2017 01/01/2017
Gid tri Du phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
- Cong ty CP ching khodn - - 33.000.000 -
Thing Long - CN TP HCM
- Cong ty TNHH Xy dung Ciu 1.789.084.000 - - -
dudmg Tén Léc
- Cong ty TNHH Test Sai Gon 20.000.000 - - -
1.809.084.000 . 33.000.000 .
. PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/12/2017 01/01/2017
Gié tri Du phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Phai thu cho CBCNV vay 3 . 50.580.000 -

17.926.494.139

13.929.749.866




Céng ty Cé phin X4y dung Cao su Ddng Nai
Xd Xuén Lép, Thi xd Long Khénh, tinh Ddng Nai

Bao cdo tai chinh riéng

Nzm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

- Hg théng giao thong cip thodt nude dudmg sé 2,17,21 KCN

Déiu Giy

- Xay dung hé théng giao thong thodt nuéc Pudng N8, D7 ha
ting ky thuit KCN Bau Xéo

1.692.533.820

3.111.003.847

8 .NOXAU
31/12/2017 01/01/2017
Gid trj ¢6 thé Gid tri c6 thé
Gia gbc thu hdi Gid gc thu hdi
VND VND VND VND
Téng gié tri cac khoan phai thu,
cho vay qué han thanh todn hoic
chua qua h‘gn nhung khé cé kha
néng thu héi
- Céngty Pdng Tri 60.290.000 - 60.290.000 -
- UBND x& Hang Gon 84.540.733 - - -
- UBND xa Nhan Nghia 117.240.000 - = -
262.070.733 - 60.290.000 -
9 .HANG TON KHO
31/12/2017 01/01/2017
Gia gbe Dy phong. Gid gbe Dy phong
VND VND VND VND
Chi phi sin xuit 9.203.914.702 - 4.107.281.799 -
kinh doanh dé&
dang
9.203.914.702 - 4.107.281.799 -
Chi tiét chi phi san xut kinh doanh dé dang cudi nam:
31/12/2017 01/01/2017
Céng trinh VND VND
- Trung tdm v&n h6a - hoc tap cong ddng x3 Xudn Qué - 202.660.603
- Xay lép ha tAng GD 3 - KDC A1-C1 d6 thj Dau Giay 3.309.886.047 84.023.025
- Dudng N5 tréi tuyén KCN Long Khénh 8 281.211.111
- Dudng vanh dai KCN DAu Giay 941.180.320 828.049.260
- Nha méy md kem Xuén Lap . 2.711.337.800
- Xéy dung Trung tdm vén héa hoc tap cong déng x3 Séng Nhan 149.310.668 -

9.203.914.702

4.107.281.799
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Cong ty C6 phin Xdy dung Cao su Ddng Nai
Xa Xuan Lap, Thi x4 Long Khanh, tinh Déng Nai

Bdo cdo tai chinh riéng

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

11 . CHIPHI TRA TRUGC

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
a)  Ngin han
Cong cu dung cu chir phan bd e 11.885.861
Chi phi stra chita ch phén bd 2 10.164.229
Chi phi bao hiém, phi dudng bd xe may che phan bd 1.628.816 5.474.642
Chi phi tra truéc ngin han khdc - 17.592.345
1.628.816 45.117.077
b)  Daihan
Cong cu dung cu ché phan bd 8.724.159 5.025.861
Chi phi sira chita mdy méc chd phan b 8.340.841 4.840.841
Chi phi stra chita vin phong 15.109.068 15.109.068
32.174.068 24.975.770
12 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2017 01/01/2017
Sb c6 kha nang tra Sb c6 kha ning tra
Gia tri ny Gia tri ng
VND VND VND VND

Phai tra ngudi bén chi tiét theo nha cung cip ¢6 s§ du lén

- Cong ty TNHH
Xéy dung Thuong
mai Pdng Phac
Thinh

- Cong ty TNHH
MTV Mai Quéc
Thinh

- Cira hang Thanh

Dat

- Céng ty CP Céu
kién Bé tong Nhon
Trach 2

- Doanh nghiép tu
nhén Xiy dung
Dich vu Minh Huy
- Phai tra cac déi
tuogng khéc

8.145.241.709

6.527.594.060

4.682.364.245

1.045.903.320

2.225.212.874

8.145.241.709

6.527.594.060

4.682.364.245

1.045.903.320

2.225.212.874

2.273.338.546

4.378.223.127

843.886.779

558.124.270

837.360.404

2.273.338.546

4.378.223.127

843.886.779

558.124.270

837.360.404

22.626.316.208

22.626.316.208

8.890.933.126

8.890.933.126
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Céng ty Cd phin X4y dung Cao su Ddng Nai
Xd Xufin Lap, Thi xd Long Khanh, tinh Béng Nai

Bdo cdo tai chinh riéng

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

b)

c)

d)

e)

18
a)

b)

Chi tiét von diu tu ciia chi s& hitu

Ty 18 Cubi nim Ty l& Déu nim
(%) VND (%) VND
Cong ty TNHH MTV TCT Cao su 29,00 4,640.000.000 29,00 4.640.000.000
Dong Nai .
Cong ty CP Cao su Hoa Binh 12,50 2.000.000.000 12,50 2.000.000.000
Ba L& Thi Phuong Loan 5,84 935.000.000 5,84 935.000.000
Cic ¢b dong khéc 52,66 8.425.000.000 52,66 8.425.000.000
100,00 16.000.000.000 100,00 16.000.000.000
Cac giao dich vé vbn véi cac chii s& hitu
Nim 2017 Nam 2016
VND VND
Vén dau tu cia chi sér hitu 16.000.000.000 16.000.000.000
- Vén gdp dau nam 16.000.000.000 16.000.000.000
- Véngop cudi niam 16.000.000.000 16.000.000.000
C4 tirc, lgi nhugn da chia 1.280.000.000 1.600.000.000
- C6 tite, lgi nhugn chia trén lgi nhudn ndm trudc 1.280.000.000 1.600.000.000
Cb phiéu
31/12/2017 01/01/2017
S6 luong cb phiéu dang ky phét hanh 1.600.000 1.600.000
S6 luong cb phiéu d ban ra cong chiing 1.600.000 1.600.000
- C6 phiéu phé théng 1.600.000 1.600.000
$6 lugng cb phiéu dang luu hanh 1.600.000 1.600.000
- Cé6 phiéu phé théng 1.600.000 1.600.000
Meénh gia cd phidu dang luu hanh 10.000 VND/C4 phén
Cic quy cong ty
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Quy dau tu phit trién 4.679.527.525 4.590.866.539
4.679.527.525 4.590.866.539

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai té cac loai

- Dbng dd la My (USD)

No khé doi da xir Iy

Ban QLDA huyén Téan Pha

24

31/12/2017 01/01/2017
942,52 955,62
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
103.951.857 103.951.857



Cong ty C4 pnin X4y dung Cao su bong N
X4 Xuén Lép, Thi x4 Long Khdnh, tinh Ddng Nai

Bao cao tal eninh ritng

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

19 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

20

21

22

23

Doanh thu bén hang héa, thanh phim
Doarnh thu cung cip dich vu
Doanh thu hgp ddng xay dung

- Doanh thu ciia hop ddng xdy dung duoe ghi nhan trong nam
- Téng doanh thu luy ké cia hop déng xdy dung digc ghi nhan

dén thoi diém lap béo cdo tai chinh

Doanh thu dbi véi cac bén lién quan (Xem thong tin
chi tiét tai thuyét minh s 34)

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Giam gid hang ban

. GIA VON HANG BAN

Gid von ciia hang héa, thanh phim da ban
Gié vén ciia dich vu da cung cip

Gia vén hgp ddng xdy dung

. DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

Li tién gui, lai cho vay

C6 tirc, loi nhudn duoge chia

Lai chénh léch ty gi4 do danh gi4 lai sb du cudi nam
Doanh thu hoat ddng tai chinh khic

. CHI PHI TAI CHINH

Lai tidn vay, ng thug tai chinh
L& chénh l&ch ty gia do dénh gi4 lai s6 du cudi ndm

25

N&m 2017 Nam 2016
VND VND
21.468.111 29.802.873
225.000.000 242.272.727
84.668.040.908 62.127.740.378
41.017.694.546 31.347.005.832

43.650.346.362

30.780.734.546

84.914.509.019 62.399.815.978
7.274.268.094 82.387.238
Nim 2017 Nam 2016
VND VND
64.693.710 165.256.363
64.693.710 165.256.363
Niam 2017 Nam 2016
VND VND
21.468.111 29.802.873

- 41.982.442
78.738.058.165 57.340.460.071
78.759.526.276 57.412.245.386
Nim 2017 Nim 2016
VND VND

679.686 3.125.190
1.695.764.744 1.463.192.701

= 3.368.182

- 21.157.001

1.696.444.430 1.490.843.074
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
1.392.341.472 1.097.588.253
5.450.818 %
1.397.792.290 1.097.588.253




i

Cong ty Cd phin Xay dung Cao su Pdng Nai
Xa Xuan Lip, Thi x4 Long Khanh, tinh Déng Nai

Bdo cdo tai chinh riéng

Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

24 .CHIPHIf BAN HANG

Chi phi dich vu mua ngoai

25 .CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi v4t lidu quan ly, d6 diing vin phong
Chi phi nhan cong

Chi phi khdu hao tai san cb dinh

Thué, phi, 1& phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

26 .THUNHAPKHAC

Thu nh4p tir nhugng ban, thanh 1y tai san ¢b dinh
Thu nhép tir cho thué mit bing

27 . CHIPHI KHAC

Chi phi ndp phat hanh chinh
Chi phi khéc

26

Nim 2017 Nim 2016
VND VND
34.727.273 46.855.000
34.727.273 46.855.000
Nim 2017 Nim 2016
VND VND
243.989.856 257.574.303
2.223.726.126 1.971.306.218
265.269.043 269.008.421
346.061.117 353.889.407
201.780.733 60.290.000
71.189.367 81.169.126
906.964.370 893.401.167

4.258.980.612

3.886.638.642

Niém 2017 Néam 2016
VND VND

- 307.458.182
75.000.000 82.000.000
75.000.000 389.458.182
Nim 2017 Nam 2016
VND VND
5.813.617 11.969.940
373 =
5.813.990 11.969.940
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Cong ty Cb phin Xy dyng Cao su Ddug Nai
Xa Xuan Lap, Thi xa Long Khanh, tinh Déng Nai

Dio cho i chiuh viCug

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

28 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

29

Téng loi nhufn ké todn trude thué

Céc khoan didu chinh tang

- Thit lao HDQT khong truc tiép didu hinh
- Cdc khoadn phat vi pham hanh chinh

- Chénh léch ty gid da thyc hién ddnh gid cudi nam 2015
- Chi phi khdc

Céc khoan diéu chinh giam

- C4 tire, lgi nhudn dwoc chia

- Lai danh gid lai ngogi té cudi nam

Téng loi nhuan chiu thué

Thué suét thué TNDN

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Céc khoan diéu chinh chi phi thué TNDN ciia cdc nam trudc
vao thué TNDN phai ndp nim nay

Thué TNDN nép thira déi v6i hoat dong dau tw ra nude ngodi

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp diu nam
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp trong nam

Thué TNDN phai ndp cudi nim

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

27

Nim 2017 Nam 2016
VND VND
2.164.419.298 1.659.563.650
84.878.990 81.008.161
54.000.000 54.000.000
5.813.617 11.969.940

- 15.038.221

25.065.373 -

(1.695.764.744)
(1.695.764.744)

(1.481.599.104)
(1.463.192.701)

2 (18.406.403)
553.533.544 258.972.707
20% 20%
110.706.709 51.794.541
: 4.768.386

(111.145.707)

(71.987.436)

(25.721.198)

- (70.000.000)
(438.998) (111.145.707)
Nim 2017 Nim 2016
VND VND

57.120.309.646
17.971.323.061
320.717.163
11.282.710.974
1.454.806.220

30.352.422.086
17.662.612.508
269.008.421
11.803.597.973
1.258.098.040

88.149.867.064

61.345.739.028

)
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Céng ty Cd phin Xay dung Cao su Ddng Nai Bio cdo tai chinh riéng
X4 Xuén Lép, Thi x4 Long Khanh, tinh Ddng Nai Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

30 .CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh clia Céng ty bao gdm:
Gia tri s ké toan

31/12/2017 01/01/2017
Gia gbc Dur phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va céc khoan 3.743.633.634 - 496.280.798 -
twong duong tién
Phai thu khach 47.853.398.633 (262.070.733 37.390.215.282 (60.290.000)
hang, phai thu
khac o
AL
51.597.032.267 (262.070.733) 37.886.496.080 (60.290.000) &
SHIN
Gid tri sd ké toan SONGY
31/12/2017 01/01/2017 NG KI
VND VND AR
No phii tri tai chinh Vo~
Vay va ng 20.008.930.839 8.471.809.967 TP
Phai tra ngudi bén, phai tré khéc 23757257.912 9.022.380.124
Chi phi phai tra 26.625.507 12.038.449
42.792.814.258 17.506.228.540

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dwoc ddnh gid lai theo gid tri hop 1y tai ngay két thic nam tai chinh
do Théng trr 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Bdo céo tai chinh va thuyét minh
théng tin dbi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra c4c hudng dan tuong duong cho viéc danh gid va ghi
nhén gid tri hop ly cla céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cdc khoan trich l&p du phong no
phai thu khé ddi da duge néu chi tiét tai cdc Thuyét minh lién quan.

Quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ctia Cong ty bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty da x4y
dyng hé théng kiém so4t nh3m dam bao s can biing & mitc hop 1y gitra chi phi rti ro phét sinh va chi phi quan 1y
rii ro. Ban Téng Gidm dbc Cong ty cd trach nhiém theo doi quy trinh quan 1y rii ro d& dam bdao su cén bang hop
Iy gifta rtii ro va kiém sodt rai ro.

Ritiro thi trudng

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& cht yéu chiu rui ro khi c6 sur thay ddi vé ty gia héi doai va |ai sudt.

Rui ro vé& ty gia héi dodi:

Cong ty chju rii ro vé ty gia do gia trj hop 1y cta cac lubng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién
ddng theo nhirng thay di cta ty gid ngoai té khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi ciia Céng ty duge thuc hién
biing don vi tién t& khac véi ddng Viét Nam.
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Céng ty Cb phin X4y dyng Cao su Ddng Nai Bio cdo tai chinh riéng
Xa Xuan Lap, Thi xa Long Khénh, tinh Ddng Nai Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Rui ro v& 1ai sudt:

Céng ty chju rti ro v& I4i suit do gia tri hop ly ctia cc ludng tién trong tuong lai clia mft cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay dbi ciia 1ai sudt thj trudmg khi Céng ty c6 phét sinh cdc khodn tién giri c6 hodc khong
c6 ky han, c4c khoan vay va no chiu 1 suét tha ndi. Cong ty quan Iy riii ro 14i sudt bing céch phén tich tinh hinh
canh tranh trén thi trudng dé ¢6 duge cac 13i suét c6 lgi cho muyc dich ciia Cong ty.

Rili ro tin dung

Rui ro tin dung 12 riii ro ma mdt bén tham gia trong mdt cdng cu tai chinh hoic hop ddng khong c6 kha nang thue
hién duge nghia vu ctia minh dén dén tdn thét v& tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 cic rii ro tin dung tir hoat
dong san xuét kinh doanh (chit yéu dbi v6i cac khoan phéi thu khéch hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién
giri ngan hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khéc).

Tir 1 ndm Trén 1 nim
trg xudng dén 5 nim Trén 5 niim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2017
Tidnvacickhodn  3.743.633.634 . - 3.743.633.634
tuong duong tién
Phai thu khach 47.591.327.900 - - 47.591.327.900
hang, phai thu
51.334.961.534 - - 51.334.961.534
Tai ngay 01/01/2017
Tién va c4c khoan 496.280.798 ; . 496.280.798
twong duong tién
Phéi thu khach 37.329.925.282 . ; 37.329.925.282
hang, phai thu
37.826.206.080 - - 37.826.206.080

Riti ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 12 roi ro Cong ty gip kho khin khi thuc hién céc nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan cta Céng ty chi yéu phat sinh tir vigc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi diém ddo
han khac nhau,

Thoi han thanh todn cua céc khoan ng phai tra tai chinh dua trén céc khoan thanh todn du kién theo hop déng
(trén co s¢ dong tién ciia cac khoan gbc) nhu sau:

Tir I ndm Trén | ndm
trr xudng dén 5 nam Trén 5 nfim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2017
Vay va ng 20.008.930.839 - . 20.008.930.839
Phai trd ngudi ban,  22.757.257.912 < e 22.757.257.912
phai trd khéc
Chi phi phai tra 26.625.507 - - 26.625.507
42,792.814.258 - - 42.792.814.258
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Cong ty o) phén Xay dung Cao su Péng Nai Bdo cdo tai chinh riéng

Xd Xuéan Ldp, Thi xa Long Khénh, tinh Ddng Nai Niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
Tai ngay 01/01/2017
Vay vang 8.471.809.967 - - 8.471.809.967
Phai tra ngudi bén, 9.022.380.124 - - 9.022.380.124
phai tra khéc
Chi phi phai tra 12.038.449 - - 12.038.449
17.506.228.540 - - 17.506.228.540

31

a)

b)

32

33

34

Céng ty cho ring mire d0 tap trung rui ro dbi vai viée tra no 12 ¢6 thé kiém sodt duge. Cong ty ¢6 kha ning thanh
todn c4c khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cc tai san tai chinh d4o han.

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE RIENG

Niam 2017 Nam 2016
S6 tién di vay thue thu trong nim VND VND
Tién thu tir di vay theo khé udc théng thuong; 86.246.914.105 67.664.475.151
S6 tién da thye tra gbc vay trong nim
Tién tra ng gbc vay theo khé udc thong thuomg; 74.709.793.233 83.214.006.671

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nim tai chinh doi héi duge didu chinh hay céng bé trén
Bdo cdo tai chinh riéng nay.

. BAO CAO BO PHAN

Hoat ddng kinh doanh chinh ciia Céng ty |4 thi cong xay dung tai tinh Pdng Nai. Do d6, Céng ty khéng trinh bay
Bdo cdo b§ phéan theo Iinh vyue kinh doanh va theo khu vyc dija ly.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Cong ty c6 cic giao dich phét sinh trong nim va sé du tai ngay két thiic ky ké toan nam véi cic bén lién quan nhu
sau:
Giao dich phdt sinh trong nim:

M&i quan hé Nim 2017 Nim 2016
VND VND
Doanh thu xiy Iip 7.206.185.455 =
- Cctmg ty TNHH MTV TCT Cao su  Cb déng lén 7.206.185.455 -
Pong Nai
Doanh thu ban hing va cung cip dich vu 68.082.639 82.387.238
- Congty TNHH MTV Xdy dung Céng ty con 30.515.511 29.779.629
An Loc
- Doanh nghiép tu nhan San xuft Vit C dong gép vbn 37.567.128 52.607.609
liéu x8y dung KM 1828
Chi tra cb tic 560.000.000 700.000.000
- Congty TNHH MTV TCT Cao su ~ C4 dong lon 371.200.000 464.000.000
Dong Nai
- Congty C phin Cao suHdaBinh  Cd déng lon 160.000.000 200.000.000
- Doanh nghigp trr nhan San xudt Vit Cé déng gop vén 28.800.000 36.000.000

ligu xdy dung KM 1828
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Céng ty C6 phin X4y dung Cao su Ddng Nai
{ Xa Xuén Lap, Thi x4 Long Khénh, tinh Ddng Nai

Béo cdo tai chinh riéng

Nam i chinh két thac ngay 31/12/2017

S6 dur tai ngay két thic ky ké toan nim:

Mbi quan hé 31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Phii thu ngén han ciia khich hang 3.645.412.259 32.757.594
- Cong ty TNHH MTV TCT Cao su ch dong 16n 3.624.704.000 -
Dong Nai
- Coéngty TNHH MTV Xay dung Coéng ty con 20.708.259 32.757.594
An Lic
Ngudi mua tmg tién trude ngdin han
- Céng ty TNHH MTV TCT Cao su  C& dbng lén - 1.955.500.000
Dong Nai
Phii thu ngén han khac - lgi nhuin dwoc chia 4.617.642.400 3.070.266.046
- Congty TNHH MTV Dokraco Cong ty con 3.658.297.230 2.453.688.481
) - Coéngty TNHH MTV Xay dung Cong ty con 479.672.585 616.577.565
An Loc
8 Giao dich véi cdc bén lién quan khac nhu sau:
Nam 2017 Nim 2016
| VND VND
Thu nhép ctia Téng Giam dbc 256.915.767 226.350.767
Thu nhap ciia Hoi ddng quén tri va ngudi quan Iy khéc 389.685.634 388.710.484

35 .SOLIEU SO SANH

S6 ligu so sanh 1a s6 lidu ciia B4o céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016 da dugc
Coéng ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gia Viét Nam (AVA) kiém toan.

Neguwoi lap

Trin Khoa Nguyén

|

Ky boi: CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAO SU PONG NAI
Ky ngay: 10/04/2018 11:51:55 (Asia/Bangkok)

K& toan trudng

Trin Khoa Nguyén
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