CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO7 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phiic

- Cdn cir Ludt doanh nghiép sé 68/2014/QH13 da dwoc Quéc héi nude Cong hoa xa hoi chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2014,

- Can cit Lugt chimg khoan s6 70/2006/OH11 do Qudc héi muse CHXHCN Viét Nam ban hanh
ngay 29/06/2006 va cdc vin ban hudng dan thi himh;

- Ludt 56 62/2010/QHI2 sira doi, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Chimg khodn va cde vin ban
phap ludt lien quan;

- Théng tw 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015 ciia Bé tai chinh huéng ddn viée chao ban chimg
khodin ra céng ching, chao bdn cé phiéu dé hodn doi, phdt hanh thém cé phiéu, mua lai ¢é
phiéu, ban 6 phiéu qui va chao mua céng khai cé phiéu;

- Cén cie Piéu lé 16 chire va hoat dong ciia Cong ty 6 phan xdy dung s6 7;

- Cén cir Danh séch tong hop nguoi s6 hitu chimg khodn sé V835/2018-VC7/VSD-PK do Trung
tam lew ky chimg khodn cap ngay 30/5/2018;

- Can cik cdc Phiéu xin y kién cé déng béng vin bin,

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 7
Tru s& chinh: Tang 3, Toa Vinaconex 7, s 61, Puong K2, Phudng Cau Dién, Quan Nam Tir Liém,
Ha Noi.
Thoi gian: 9h00 ngay /g thang 6 nam 2018
Dia diém: Tai tru s¢ chinh Cong ty
«» Thanh phan Ban kiém phiéu

1. Ong Hoang Trong Pt - Chu tich HDQT - Trudng ban;
2. Ong Bau Minh Tuén - UV HDQT - Téng Giam dbc - Thanh vién;
3. Ong Nguyén Xuan Son - UV HDQT - Ph6 Téng Giam déc - Thanh vién;
4. Ong Nguyén Dirc Hing - Phé Tong Giam dbc - Thanh vién;
5. Ong Tran Quang Trung - Ké toan truomg - Thanh vién.
<% Thanh phin Ban kiém soat
Ong Nguyén Doan Diing - Trudng ban Kiém soat
Ong Vii Thanh Liém - Thanh vién
% Thuw ky Ban kiém phiéu
Ba Nguyén Vii Phuong Thao

I. MUC PICH VA CAC VAN PE CAN XIN Y KIEN CO PONG
- Muc dich: Théng qua quyét dinh thudc thdm quyén cua Pai hoi ddng cb dong (PHPCP) Cong
ty ¢6 phan Xay dung s6 7 bing hinh thirc xin y kién ¢ déng bing van ban.
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Vin dé can xin y kién:
+ Phat hanh cd phiéu d tang vén didu 1é Cong ty;
+ Thay ddi tru s& chinh ctia Cong ty;
+ Uy quyén HDQT Cbng ty trién khai thuc hién cac cong viée lién quan dén viée phat hanh c6
phiéu va thay doi tru s& chinh.
NGUYEN TAC KIEM PHIEU
Phiéu xin ¥ kién cb dong dugc xem nhur khong hop 1€ bao gbm:
+ Dénh d4u vao tir 2 6 tr& 1én tai van d& can xin v kién thi phan biu quyét tai van dé d6 khong
hop 1€;
+ Khoéng co chit ky (néu co dong la ca nhan), khong c6 chit ky ctia ngudi dai dién hop phép va
déng diu (néu cd dong 1a t6 chirc);
Phong bi dd bi m& trude khi kiém phiéu;
Giri vé Cong ty Vinaconex 7 sau ngay 18/06/2018 (theo du buu dién);
Phiéu bi stra chita, tAy x6a, danh diu thém ky hiéu;
Phiéu dién khéng dy dii, hodc khong ding thong tin co dong;
Phiéu khéng theo mau Phiéu xin y kién c¢b déng ciia Vinaconex 7 phat hanh.
Phiéu xin v kién khong duoc xem 1a phiéu tan thanh bao gdm:
+ Phiéu khong hop 16;
+ Phibu xin ¥ kién da giri t6i CS dong nhumg CH dong khéng gir tra 161 vé Cong ty theo dia chi
da thong bao.
+ Phiéuma ca 3 6 (Tan thanh; Khong Tén thanh hosic Khong c6 v kién) tai van dé can xin y kién
khéng duge danh dau nhung C6 dong van ky, ghi rd ho tén va dong dau (néu 1 t6 chirc).
Cac quyét dinh diroc thong qua dudi hinh thire xin ¥ kién ¢6 dong bang van ban néu dugc s6 C6
déng dai dién it nhat 51% tong s6 cb phan c6 quyén bidu quyét chap thuan.
Céc thanh vién HDQT va Ban kiém soat kiém phiéu lién ddi chiu trach nhiém vé tinh trung thure,
chinh xac ctia bién ban kiém phiéu; lién d6i chiu trach nhiém vé cac thiét hai phat sinh tir cac
quyét dinh dugc thong qua do kiém phiéu khong trung thuc, khéng chinh xac.
KET QUA KIEM PHIEU
Thai gian xin y kién ¢b dong: Tir ngay 01/6/2018 dén ngay 18/6/2018
Téng s6 phiéu giri cho ¢b dong: 852 phiéu (dai dién cho 10.999.670 c¢b phén, chiém 100% tong
sb phidu ¢6 quyén biéu quyét)
Tdng s6 phiéu nhan lai: 20 phiéu (dai dién cho 6.210.892 c¢b phan, chiém 56,46% tong s6 phiéu
¢6 quyén biéu quyét), trong do:
+ S6 phiéu hop 16: 19 phiéu

+ + + + +

+ S6 phiéu khéng hop 1é: 1 phiéu
Chi tiét két qua kiém phiéu dbi vi nhitng van dé trinh DPHDCD cho ¥ kién bang vin ban nhur
sau.

Vin deé 1: Phat hanh thém cb phiéu dé ting von diéu 1é Cong ty theo néi dung muc A ctia T
trinh s6 249/2018/TTr-CT7-HPQT ngay 31/5/2018.
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S6 phleu Séycé phs"irn Ty 1€ (“o) trén tong 50 co

biéu quyét biéu quyet phan c6 quyén biéu quyét
Téan thanh 18 6.208.127 56,44%
Khéng tan thanh 0 0 0,00%
Khéng c6 ¥ kién 1 2.706 0,02%
Khéng hop 1€ 1 59 0,001%
Tong cong 20 6.210.892 56,46%

Két qua biéu quyet Van dé 1 duoc nhat tri thong qua véi 6.208.127 c6 phan biéu quyét (chiem

56,44% tong s6 cé phan cé quyén biéu quyér)

2. Van @ 2: Thay dbi tru s& chinh Cong ty theo ndi dung muc B cia Ty tnnh s6 249/2018/TTr-

CT7-HDQT ngay 31/5/2018.
So6 phiéu S6 6 phan Ty 1¢ (%) tren tong so co
biéu quyét biéu quyét phin c6 quyén bidu quyét
Téan thanh 16 6.202.752 56,39%
Khéng tan thanh 0 0 0,00%
Khéng c6 y kién 2 4.081 0,04%
Khéng hop 1& > 4.059 0,04%
Tong cong 20 6.210.892 56,46%

Két qud biéu quyet Vande 2 dwoc nhat tri thong qua véi 6.202.752 c6 phan biéu quyét (chiém

56,39% téng s6 cé phan cé quyén bidu quyét)

3. Vin dé 3: Uy quyén HPQT trién khai thuc hién céc cong viéc lién quan dén viéc phéat hanh cb
phiéu va thay déi tru s& chinh Cong ty theo ndi dung muc C ciia Tor trinh s6 249/2018/TTr-CT7-

HDQT ngay 31/5/2018.
S6 phiéu S6 ¢6 phan Ty 1§ (%) trén tong s6 cb
biéu quyét biéu quyét phan c6 quyén biéu quyét
Tan thanh 17 6.206.752 56,43%
Khéng tan thanh 0 0 0,00%
Khoéng c6 y kién 2 4.081 0,04%
Khéng hop 1€ 1 59 0,001%
Téng cong 20 6.210.892 56,46%

Ket qua biéu quyét: Van dé 3 duoc nhdt tri thong qua véi 6.206.752 ¢4 phin bidu quyét (chiém

56,43% tong s6 cé phan cé quyén biéu quyét)

IV. CAC QUYET PINH PUQC THONG QUA

Diéu 1: Thong qua viéc trién khai phuong an phat hanh ¢ phiéu dé tang von didu 1& Cong ty, chi tiét

nhur sau;

1. Tén ¢ phiéu: C6 phiéu Cong ty ¢b phan X4y dung sb 7

2. Ma cb phiéu: VC7

3. Loai cb phiéu: CH phiéu phd thong
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4. Mgénh gia 6 phiéu: 10.000 dong/cd phiéu
S6 lwgng cb phiéu phat hanh dy kién: 10.999.670 c6 phiéu
6. Gia phat hanh: 10.000 ddng/c6 phiéu

Gié tri s6 sach c6 phiéu ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2017

Vén chu so hitu — Loi ich

o

i4 tri s , i 139.571.141.039 - 0

Cidtriso 8 gong khong kimsodt ¢ e

sach0l co6 = Téno 36 ¢d phidu dan B ~ ddng/cd phan
phiki GRB Sy 0D e 10.999.984 S

luu hanh
Dé dam bao tinh thanh cong cta dot chao ban va dé dam bao loi ich cho ¢d déng hién hiru, Hoi
ddng quan tri (HDQT) dé xuit mirc gia phét hanh cho ¢d dong hién hitu 1a 10.000d5ng/cd phan.

7. Ty 1é phat hanh: 1:1 (C4 déng s& hitu 01 ¢b phiéu vao ngay chdt danh sach huong quyén sé
durge mua 01 ¢6 phiéu méi)

8. S6 lwgng cb phiéu sau khi hoan thanh dot phat hanh di kién: 21.999.654 c6 phiéu

9. Von diéu 1¢ sau khi hoan thanh dot phat hanh di kién: 219.996.540.000 VNP

10. Poi twong phat hanh
Tét ca cb dong ctia Cong ty c6 phan X4y dung s§ 7 c6 tén trong danh sach c6 dong tai ngdy
28/5/2018 do Trung tim Luu ky chimg khoén Viét Nam cung cép.

11. Phuong thire xit Iy ¢ phiéu 1é va c6 phiéu chua phin phoi hét

- 86 b phiéu ma cb déng hién hitu dirge mua s& dugc lam tron dén hang don vi, phan b phiéu 1¢
thap phan (néu c6) s& bi huy bo.
Vi du: Tai ngéy chét danh sich co dong, co dong Nguyén Vin A s¢ hitu 10 ¢ phiéu, theo ty ¢ thuc
hién quyén la 1.1, 56 c6 phiéu c6 dong Nguyén Vin A nhéan dwoc la:

10:10x1=10

Theo nguyén tdc lam tron xubng dén hang don vi, s6 6 phiéu thuc 1€ c6 déng Nguyén Vin A nhan
dueoe 1a 10 c6 phiéu

- Toan bd sb cb phiéu 1é phat sinh do viéc lam tron va sé lugng cb phiéu ma cb dong
khéng thuc hién quyén mua hoic thuc hién quyén mua khong hét (néu c6) s& duge phan
phdi theo phuwong 4n HPQT Céng ty phé duyét v6i gia khong thip hon gia phat hanh cho
cb dong hién hitu.

12, Chuyén nhwong va tir choi quyén mua
C6 dong hién hiru dwoc quyén mua ¢b phiéu c6 quyén chuyén nhugng quyén mua hoic tir chéi
quyén mua ciia minh. Cac c6 dong c¢6 quyén chuyén nhuong quyén mua ctia minh cho mét hoac
nhiéu ngudi khéc theo gia thoa thun gifra hai bén va chi duge chuyén nhugng mét lan.

13. Mirc 39 pha lodng c6 phiéu
Viée chio ban ¢b phiéu s& gay ra riii ro pha loAng gia c6 phiéu, pha lodng thu nhap rong trén mbi
cd phiéu (EPS), pha loéing gié tri s6 séch trén mdi ¢d phiéu, pha lodng ty & ndm giit va quyén biéu
quyét, tom tit nhur sau:

a. Pha lodng gia c6 phiéu
Tai ngay giao dich khéng hudng quyén dbi véi quyén mua b phién chao ban (“Ngay Giao Dich
Khéng Hudng Quyén™): gia tham chiéu ciia ¢b phiéu s& duoe S& Giao dich Chimg khoén Ha Noi
diéu chinh theo cong thirc nhur sau:
W,
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PR+ (I3 xPpy)

Pe= I+ 1y
Trong do:
Ptc : Gia tham chiéu tai Ngdy Giao Dich Khéng Hudng Quyén
PRt-1 : Gi4 dong cira cuia ¢ phiéu tai ngay giao dich gin nhit trudc Ngay
Giao Dich Khéng Huéng Quyén
Prl : Gié chao bén cho ¢b dong hién hiru

I i Ty 1€ v6n tang thém do phét hanh quyén mua cd phiéu cho cb déong
hién hiru
Vi du: Gid pha loang nhuw sau:
15.500 + 1*10. ; & o
P diéu chinh - Th1 o = 12.750 dong/co phan
+

(Mirc gid dong cira duoc ldy vao ngay 29/5/2018)

b. Rui ro pha loding EPS
Theo chudn myc K& toan Viét Nam s6 30 — Lai co ban trén ¢b phiéu

. - g o . X*12 + Y*t
SO lugng c6 phiéu hwu hanh binh quan = T
X S6 lwong 6 phz'éu luew hanh trede khi phat hanh =
Y: 86 hegng co phiéu phdt hanh them 22
t: Thoi gian leu hanh thuc té trong ndm cia cé phiéu phat hanh thém G T
Sau khi hoan thanh dgt chao ban, thu nhap co ban trén mdi ¢ phan (EPS) s& bj pha lodng do ting m

téng sd luong cd phiéu luu hanh va viée sir dung von thu dugc tir dot phét hanh chura tao ra doanh UNEX \
thu va lgi nhuan ngay trong nam 2018.
c. Pha loding gia tri s sach e
Sau khi hoan thanh dot phat hanh, gia tri s6 sach ctia mdi ¢ phan s& c6 thé bj thay di trong
trrong hop gia phat hanh thip hon gié tri s6 sach ciia mdi ¢6 phan tai thoi diém phat hanh.
d. V& ty Ié s¢ hiru va quyén biéu quyét
D6i véi viée phat hanh cho ¢b dong hién hir, trong mmrng hop c6 dong thuc hlt;ll toan b quyén
mua cia minh, ty 1€ s& hitu va quyén biéu quyét ciia ¢6 dong s& khong thay doi. Trong trudng
hop ¢b déng tir bo hodc chuyén nhugng quyén, ty 18 s& hiru va ty 18 biéu quyét s& b giam twong
ung.
14. Phuong 4n sir dung von
Toan b s6 vén huy dong dugc tir dot phat hanh s€ dugce sir dung cho hoat dong kinh doanh, dau
tu xdy dyng cac Dy an cu thé nhwr sau:
- Dy an Hop tac véi Cong ty TNHH Cam Lam dau tr Khu du lich sinh thai Prime — Prime resorts
and Hotels;
- Téng thau thi cong xay dyng hang muc tda nha Condotel thuéc Dy an Khu du lich sinh thai
Prime — Prime resorts and hotels;




- B sung ngudn von cho cac hoat dong san xuét kinh doanh khéc.
Tity thude vao tinh hinh thyc té tai thoi diém phét hanh, HDQT sé& 6 béo cdo chi tiét ve viéc si
dung von cho timg Dy 4n.
15. Thoi gian phat hanh
Thoi gian phat hanh dyr kién: Trong Quy IIT hodc Quy IV nam 2018, ngay sau khi dugc Uy ban
chimg khoan Nha nuéc chép thudn viéc phat hanh.
16. Han ché ciia dot phat hanh
—  Céc cb dbng trong tinh trang han ché chuyén nhuong van dugc quyén mua ¢d phiéu tir dot phat
hanh nay;
~  Cb phiéu quy (néu c6) khong duge thuc hién quyén;
—  Toan b s6 luwong cb phiéu phat hanh thém ca dot phat hanh khong bi han ché chuyén nhuong.
17. Niém yét va luu ky chimg khosn bd sung
Niém yét va dang ky luu ky bé sung dbi véi toan bd s6 lugng cd phiéu da phat hanh sau khi két
thiic dot chao ban theo diing quy dinh hién hanh.

Pidu 2: Thong qua viée thay dbi tru s& chinh Cong ty, chi tiét nhu sau:

—  Pia chi tru s& hién tai: TAng 3, tda Vinaconex 7, s 61, dudng K2, phudng Cau Dién, quin Nam
Tir Liém, thanh phé Ha N6i.

~  Diachi méi: Tang 11, tda nha Geleximco, 36 Hoang Cau, quin DPéng Da, thanh phé Ha Noi.

Piéu 3: Thong qua viée ty quyén HPQT thuc hién céc cong viée lién quan dén viéc phat hanh c6

phiéu va thay ddi tru s& chinh Cong ty, bao gom nhung khong gidi han nhimg viée sau:

- Trién khai phuong 4n phét hanh; thuc hién cac thi tuc déing ky phét hanh, niém yét va lru ky bd
sung chimg khoan theo diing quy dinh;

~  Chu dong hra chon thi diém phat hanh, quyét dinh cc dot phat hanh sau khi c6 sw chép thuan
ctia Uy ban Chimg khoan Nha nuéc;

~ B sung, sira ddi, hoan chinh phong 4n phat hanh dé dam bao dot phéat hanh thanh cong dép img
theo yéu cAu ctia co quan quan ly Nha nude, ding quy dinh phap luét;

- Lua chon td chirc tir vén phat hanh phu hop;

- Lua chon déi tuong mua phtt hop véi gi khong thap hon gid ban cho cb dong hién hiru doi véi
s6 cb phiéu 1é phét sinh do lam tron va s6 cb phiéu chua chio ban hét (néu c6) dé dam bao viée
chao ban dat két qua cao nhit. Nghi quyét HDQT vé viée lya chon d6i tugng, s6 lugng, gia bén
sb cb phiéu 1& va c6 phiu khéng chao ban hét sé duge cong bé trén website Cong ty dé co dong
ném duoc;

- Trién khai phuong 4n sir dung von tir dot phét hanh theo ding muc dich phat hanh, dam bao loi
ich ctia C6 dong, Cong ty va tuan tht quy dinh ciia phap luat. HDQT c6 trach nhiém bao céo
PHDCD trong ky hop Dai héi cb dong gin nhét,

- Chi dong quyét dinh va trién khai thuc hién cac cong viée khac (néu phat sinh) d¢ dam bao dot

phat hanh thanh cong;
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= Thuec hién thay d6i vé vbn diéu 1€ va dia chi tru s& chinh trén Gifiy chimg nhan dang ky doanh
nghiép, Diéu 1& Cong ty va cac gidy to phap ly khac theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Bién ban kiém phiéu dugc 14p vao hdi 11h30 cling ngay.

Bién ban dugc Iwu tai Cong ty cd phan Xay dung s6 7 va théng béo dén cac cb dong tai website
cta Cong ty.

CHU KY BAN KIEM PHIEU

HOAXG TRONG PUC PAU MINH TUAN NGUYEN XUAN SON
Chu tich HPQT Thanh vién Thanh vién
Trucng Ban kiém phiéu

NGUYEN DUC HUNG TRAN QUANG TRUNG
Thanh vién Thanh vién o
BAN KIEM SOAT %
7 )
NGUYEN DOAN DUNG THANH LIEM
Truomg Ban Kiém sodt Thanh vién
THU KY BAN KIEM PHIEU
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