. CONG TY CO PHAN LILAMA 45.4 ‘
Dia chi: Xalg Ha N¢oi, P. Binh Da, Tp. Bién Hoa, Tinh Dong Nai

STA DT: (84-613) 838 188 Fax: (84-613) 838.008 Website : www.lilama454.com.vn
LILAMA 45-4 JSC

V/v: Phwong dn chao bdn riéng 1é dé hodn déi no
Kinh giri: PHPCD thwong nién nam 2017 cia CTCP Lilama 45.4
- Cdn cir Ludt doanh nghiép so 68/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nam 2014,
- Can cit Ludt chitng khodn sé 70/2006/QH11 do Quéc héi nwée CHXHCN Viét Nam
ban hanh ngay 29/06/2006;
- Can cir Ludt svra doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Churng khodn do Quéc hoi nuoc
CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 24/11/2010;
- Can cit Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2013 Quy dinh chi tiét va huwéng dan
thi hanh mét so dieu cua Ludt Chirng khoan va Ludt sura doi, bo sung mot $6 diéu cia
Ludt Churng khoan,
- Can cir Nghi dinh s6 60/2015/NP-CP ngay 26 thdng 06 nam 2015 ciia Chinh phii sira
d6i, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20 thang 07 ndm
2012 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt
chitng khodn va Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Chitng khodn,
- Can cik Piéu 1é t6 chirc va hoat déng ciia CTCP Lilama 45.4;
- Can cir tinh hinh kinh doanh cua CTCP Lilama 45.4 .
Hoi dong quan tri kinh trinh DPHDCD thudng nién 2017 thong qua phuong n chio ban ¢ phiéu
riéng 1¢ dé hoan d6i ng véi cac thong tin chi tiét nhu sau:
1. Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty c6 phan Lilama 45.4
Loai ¢b phiéu : C6 phiéu phé thong
Ma chung khoan : L44
Ménh gia co phiéu : 10.000 dong/cd phiéu
Vén diéu I¢ hién nay : 40.000.000.000 dong
S6 luong c6 phiéu da phat hanh: 4.000.000.000 cb phiéu
Trong do:
- S6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh : 3.980.000 ¢ phiéu
- S6 lugng c6 phiéu quy : 20.000 c6 phiéu
7. S6 lugng ¢ phiéu du kién chao béan : 2.200.000 c6 phiéu
8. Tdng gié tri c6 phiéu chao ban theo ménh gia: 22.000.000.000 déng
9. Muec tang von diéu Ié du kién
- Vbn diéu Ié trude phat hanh : 40.000.000.000 ddng
- S6 vén diéu 1& dy kién ting : 22.000.000.000 ddng
- Vbn diéu I¢ sau khi phat hanh : 62.000.000.000 dong
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Muc dich chao ban ¢ phiéu riéng 1é dé hoan d6i no:

Viéc chao béan cb phiéu riéng 1é dé hoan d6i mot phan khoan ng véi Cong ty TNHH Mua
ban no Viét Nam (DATC) phi hop chu truong tai co cdu CTCP Lilama 45.4, nham tai co
ciu cac khoan no, gop phan cai thién tinh hinh tai chinh va hoat dong caa Céng ty. Viéc
chuyén mot phan khoan no véi DATC thanh vén gop nham gidp giam chi phi 13i vay, ting
vbn diéu 1& nham bu dap mot phan 15 liy ké kéo dai trong cac nam qua dé cai thién hoat
dong kinh doanh.

Phuong thirc chao ban: chao ban cb phiéu riéng I¢ dé hoan ddi ng

Phuong phap xé4c dinh va ty 1 hoan doi: Theo vin ban xac dinh ty & hoan ddi cua Cong ty
TNHH Dich vu tu van tai chinh ké todn va kiém toan Phia Nam (dinh kém).

Ty 1é hoan ddi: 1 : 10.000 (Tc 1a 1 ¢b phiéu s& hoan dbi 10.000 dong no)

Vi du: Céng ty vay cua nha dau tu (tac 1a chii ng) 1a 100.000.000 dong, vai ty 1& hoan doi
1:10.000 thi sau khi thuc hién hoan d6i, nha dau tu s& nhan dugc: (100.000.000 x 1)/10.000
=10.000 c6 phiéu.

Sau khi thyc hién chuyén ddi, nha dau tu (tic 1a chii ng) s& tro thanh ¢d déng nhan dugc
10.000 ¢ phiéu véi ménh gia 10.000 dong/cod phiéu.

Gia tri ng thuc hién hoan ddi: 22.000.000.000ddng

Phwong 4n 1am tron va xir ly cé phiéu Ié phat sinh (néu co)

Khi hoan d6i ng thanh co phiéu, sé ¢6 phiéu hoan d6i s& duoc 1am tron xudng hang don vi,
phan I¢ s& tu dong x06a bo.

Péi twong chao ban:

Cin cir vao cdng no gitra CONg ty va cac chi no dén thoi diém 31/12/2017 (theo bao c4o tai
chinh nam 2017 d3 kiém toan) va cong ng dén thoi diém 31/05/2018, CTCP Lilama 45.4
thuc hién chao bén riéng I¢ dé hoan d6i mot phan khoan no cho Cong ty TNHH Mua ban
no Viét Nam (DATC) nhu sau:

‘ S6 du no goc tai| S6 du ne goc tai | Gia tri khoan mlg%ﬂgcﬁggggﬁ Gia tri theo
STT |Nha dau tw| 31/12/2017 31/05/2018 ng dwgc hoén h' o 16 hodn dbi ménh gia
(dbng) (dbng) déi (@ong) | oW lehodndoi| T Ga oy
(co phiéu)
Cong ty
1 TI,\IHH M.Lia 126.892.927.404 126.892.927.404| 22.000.000.000 2.200.000 10.000
ban no Viét
Nam (DATC)
Toéng cong 126.892.927.404 126.892.927.404| 22.000.000.000 2.200.000 10.000

Thong tin chi tiét vé d6i tugng chao ban riéng 1¢ dé hoan d6i mot phan khoan no:

- Tén chu ng: Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam.
- Tén goi tat: DATC.
- Dia chi: S6 51 Phé Quang Trung, Quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi, Viét

Nam.

- Dién thoai: (84-24) 39 45 47 38 ; Fax: (84-24) 39 45 47 37

- Dia chi website: http://www.datc.vn
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Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép (lan 5) Céng ty TNHH mét thanh vién, ma
s6 doanh nghiép 0101431355 do Phong ding ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau
tu Thanh phd Ha Noi cip ngay 05/07/2016.

Han ché chuyén nhwong: Han ché chuyén nhugng (01) ndm ké tir ngdy hoan thanh
dot chao ban.
Phuwong thirc phan phéi: t6 chirc phat hanh phan phéi truc tiép cho nha dau tu.
Thoi gian phan phéi: Sau khi dugc su chip thuan cua Uy ban Chimng khoan Nha
nuée vé dot phat hanh. Du kién Quy 111, IV/2018
Cic quyén loi ciia nha diu tw sau khi di hoan d6i mot phan khoan no:
Quyén hudng cb tirc: Cac nha dau tu trén s& duoc hudng co tic hodc co phiéu
dugc chia (néu c6) va sb ¢d tirc ndy s& dugc huong day du cac quyén loi cia cb
phiéu phd théng véi diéu kién sb ¢d tirc nay s& duoc luu giit tai trung tam luu ky
ching khoén va s& chuyén cho cac nha dau tu vao ngay ma Coéng ty tién hanh
thuc hién quyén chia co tirc;
Quyén luu ky: Cac nha dau tu dugc phép luu ky toan bo sé lugng ¢ phiéu theo
quy dinh cta phép luét;
Quyén va nghia vy ctia nha dau tu c¢6 phiéu L44: tuan tha theo quy dinh ctia phép
luat hién hanh va Diéu 1& cong ty.
Phuwong an xir Iy ¢6 phiéu chwa chao ban hét (néu c¢é): SO lugng cd phiéu chua
chao ban hét theo du kién, s& duoc PHPCD uy quyén HPQT quyét dinh xt 1y theo
quy dinh cta phap luat.
Nguyén tic théa thuin: Theo Bién ban thoa thuan hoan d6i mot phan khoan ng
gitra Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam (DATC) va CTCP Lilama 45.4.
Thong qua viéc thay doi von didu 18 trén ban diéu 1é cong ty va didu chinh Gidy
chung nhan ding ky doanh nghiép tai S& Ké hoach va Pau tu TP. HCM sau khi ¢6
Béo c4o két qua phat hanh 1én UBCKNN.
Théong qua viéc ding ky chirng khoan bd sung tai Trung tim Lwu ky Chirng
khoan Viét Nam (VSD) va diing ky giao dich bo sung tai Sé giao dich Chirng
khoan Ha Noi (HNX)
Sau khi hoan tit dot chao ban, Pai hoi dong c6 dong théng qua va iy quyén cho Hoi
dong quan tri hoan tat thu tuc ding ky chimg khoan bd sung tai Trung TAm Luu ky
Chung khoan (VSD) va ding ky giao dich bo sung tai S& giao dich Ching khoan Ha
Noi (HNX) theo quy dinh ctua phép luat hién hanh.
Uy quyén HPQT

Pai hoi dong c6 dong uy quyén cho Hoi dong quan tri thuc hién céc cong viée lién



quan tdi viéc chao ban nhu sau:

- Tién hanh cac thu tuc lién quan véi Uy ban Chimg khoan Nha nuéc, Trung Tam
Luu ky Chung khoan Viét Nam, S¢ Giao dich Chung khoan Ha Né6i, S& K& hoach
va Dau tu TP.HCM.

- Hoan chinh viéc stra d6i Diéu 1é t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty (do thay ddi
vbn diéu 18) sau khi c6 Bao cdo két qua phat hanh 1én UBCK.

- Thuc hién bao cdo va hoan tit thi tuc ding ky thay ddi von diéu 1& va diéu chinh
Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh véi S& Ké hoach va Pau tw TP.HCM sau
khi c6 Bao cdo két qua phat hanh 1én UBCK.

- Céc van dé khac c6 lién quan dén viéc chao ban ¢ phiéu nham dam bao cho dot

chao ban co6 phicu riéng 1¢ dé hoan doi ng dugc thanh cong.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong théng qua.

Xin chan thanh cam on.

T.M HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

NGUYEN BA SUNG



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phic
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BIEN BAN THOA THUAN

Can cir vao van ban s6 41/CT ngay 17/04/2017 cua Céng ty CP Lilama
45.4 vé viéc dé nghi DATC tham gia mua va xu [y ng pha: tra cua Lilama 45.4
tai ngan hang BIDV Chi nhanh Dong Nai;

Can cir chire nang nhiém vu Cong ty TNHH Mua ban no Viét Nam;
. Hom nay, ngay<2@thang 10 nam 2017, tai tru s6 Chi nhanh Cong ty TNHH
Mua ban ng Viét Nam tai TP.HCM (DATC), thanh phén céc bén gom co:
A. CHI NHANH CTY TNHH MUA BAN NOQ VIET NAM TAI TP.HCM (DATC)
- Dia chi: $6 221 Tran Hung Dao B, phuong 10, quan 5, TP.HCM.
- Dién thoai: (028) 38539428 Fax: (028) 38553325"
- Nguoi dai dién: Ong Nguyén Van Tuy - Chirc vu: Giam doc Chi nhéanh.

B. CONG TY CO PHAN LILAMA 45.4 (LILAMA 45.4) F
- Pia chi: KCN Bién Hoa 1, Xa 16 Ha Noi, phuong Binh Da, TP. Bién Hoa, f(i

tinh Pong Nai. : k:\
|\\ v\

- Dién thoai: 0251. 3838188 Fax: 0251. 3838008 \t:

- G[ay phép dang ky kinh doanh s6 0302166033 do S& ké hoach va dau tu
TP. Ho Chi Minh cap ngay 14/08/2006, thay doi lan thir 6 ngay 17/1 1/2014.

- Nguoi dai dién:

+ Ong Nguyén Ba Stmg - Chtrc vu: Chu tich HPQT.

+ Ong Phan Cao Vién - Chirc vu: Tong giam doc.

+ Ba Phan Thi Thanh Thuy - Chire vu: Thanh vién HPQT kiém Ké toan
truong.

Hai bén cung thoa thuan mat s6 nodi dung vé mua no va xur 1y no tii co cau
cho Cong ty ¢6 phan Lilama 45.4 (Lilama 45.4) fhu sau:

I- CONG VIEC CUA DATC.

1. Theo dé nghi cua Lilama 45.4, DATC sé& trién khai ‘dam phan dé mua
khoan ng phai thu cua Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — CN
Dong Nai (BIDV-CN Dong Nai) tai Lilama 45.4. Gia tr1 khoan no theo s0 lleu
do Lilama 45.4 cung cap dén 30/06/2017 la: 135.522 triéu dong trong dé ng goc:
126.893 triéu dong; no lai: 8.629 triéu dong.

2. Sau khi ky hop dong mua ban ng véi BIDV-CN Ddong Nai, DATC s& ké

Trang 1/4 fl

B = — ——— - —

-



thua quycn chu no tal Lilama 45.4 (bao gom ca no goc & ng lai) va cac qu_\,en
co lién quan theo quy dinh cua phap luét, trong do c6 quyén vé tai san dam bao
cho khoan ng. DATC s& thuc hién déi chiéu va xac nhan cong ng d6i voi Lilama
45.4.

3. Sau khi mua no ctia BIDV-CN Dong Nai tai Lilama 45.4, DATC sé thuc
hién phuong 4n xtr Iy no, tai co ciu tai chinh theo thoa thuan va thong nhat voi
Lilama 45.4, dam bao phu hop voi Diéu 16 6 chirc hoat dong va quy ché quan ly
tai chinh cua DATC. N1 dung phuong an xu ly ng co ban nhu sau:

3.1. Thu ng: :
i) SO tien thu ng: 45.000.000.000 dong (Bén muoi 1am ty dong chin)

i1) Thoi gian thu ng: trong thoi han t6i da 1 nam (12 thang) ké tir ngay
DATC ky hop dong mua ng véi BIDV- CN Dong Nai. Néu Lilama 45. 4 cham tra
thi ¢hi phi tai chinh phét sinh tinh trén s6 tién du no cham tra véi 1ai suat theo quy
dinh cia DATC trong timg thoi ky (khong thip hon muc 1ai sudt tién gii ¢6 ky han
12 thang binh quan cua 04 NHTM: BIDV, Vietcombank, Vietinbank, Agribank).

Nguon tra ng:

Sau khi DATC thuc hién mua ng voi BIDV—DGng Nai, Lilama 45.4 ¢6 trach
nhiém huy dong moi nguén tai chinh hgp phéap dé tra no cho DATC véi so tién tra
no 1a 45 ty déng. Trudng hop khong huy dong duoc di ngudn tai chinh dé tra no cho
DATC nhu muc (i) va (ii) néu trén, Lilama 45.4 cam két ban giao va phdi hop cling
DATC hoan tat cac tha tuc theo quy dinh dé thanh ly 02 Bét dong san ma Lilama
45.4 dang quan ly va st dung dé tra no cho DATC, gdm:

(1) Bat dong san 1: Toa nha vin phong Cong ty:.

+ Dia chi: Khu Coéng nghiép Bién Hoa 1, Phucmg Binh Da, TP. Bién Hoa,
tinh Dong Nai.

+ Dién tich: 1.882,6 m?
+ Muc dich str dung: 1.659 m2dét & do thi; 223,6 m? dit co so SXKD.
(2) Bt dong san 2: Nha may co khi ché tao:
‘ "+ Dia chi: Thira dat s 46, to ban do sb 48, dudng sb 9A, phuong An Binh
(nam trong khu cong nghiép Bién Hoa 2).
+ Dién tich: 19.899 m?
~ * Tinh trang phap ly: La dat thué Khu cong nghiép Bién Hoa 2, da tra tién thué
dat 1 lan, thoi han str dung den 31/12/2045.

+ Hién trang sir dung dat: Doanh nghiép da xay dung nha xudng, van phong tur
nam 2003 véi tong dién tich xay dung la 7.586,2 m? (nha xudng san xuét: 7.286,2
m?, khu nha van phong 300 m?).

Theo hudng:
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- DATC phdi hop cling Lilama 45.4 thué don vi ¢6 chie nang tham dinh gia tai
san dé tham dinh gia 02 khu dat néu trén.

- Sau khi ¢6 chimg thu tham dinh gia cta o quan ¢ chire nang, hai bén sé thuc
hién viéc ban dau gia tai san theo quy dinh.

- S tién thu duoc sau khi déu gia ban tai san dugc hai bén quy dinh nhu sau:
~ + Toan bo s6 tién thu dugc s& wu tién tra ng cho DATC vai s tién 1a 45 ty
dong va tién 1ai cham tra phat sinh.

+ Néu s tién thanh ly tai san vuot qua s6 tra ng cho DATC nhu néu trén,
Lilama 45.4 dugc phép gitr lai dé thanh toan nghia vu véi ngan sach Nha nuoc va su
dung lam von [uu dong cho hoat dong SXKD.

3.2. T4i co cAu tai chinh thong qua viéc chuyén no thanh von gop co phan:

Sau khi Lilama 45.4 thuc hién vi¢e tra ng nhu trén, DATC s& thuc hién
chuyé en 22.000.000.000 dong no phai thu thanh vén gop ¢6 phan voity 1¢ 1:1. Co
cau c6 dong va von diéu 1& trude va sau khi thuc hién tai co cau von diéu 1¢
trong truong hop nay du kién nhu sau:

_ DVT: Pong
Stt Co déong Trwée khi co ciu Sau khi co ciu
‘ Vén ¢6 phan Ty 1¢ so Von ¢6 phan Ty 1é sé
(dong) hiru (%) (ddng) hiru (%)
1 1;‘;;%‘;; lﬁi[.}n 14.023.460.000 | 35,06 | 14.023.460.000 22,6
Cac ¢6 dong khac | 25.976.540.000 64,94 | 25.976.540.000 41,9
3 | DATC - - | 22.000.000.000 35,5
Tong cong 40.000.000.000 100,00 | 62.000.000.000 | 100,00

3.3. Giam trir nghia vu tra no:

DATC sé& xem xét mién giam trach nhiém tra ng (x6a ng) cho Lilama 45.4,
theo do:

S6 tién mlen giam = Tong sd ng tai thoi dlem tai co clu — s tién thu no (45
ty dong) — sb tién chuyén no thanh vén gop co phan (22 ty dong).

I1 - CONG VIEC CUA LILAMA 45.4.

1. Phdi hop va cung cap day du, chinh xac céc hé so, tai liéu ¢é lién quan
dén tinh hinh tai chinh va cong no phai tra cta Lilama 45.4 tai BIDV-CN Dong
Nai cho DATC dé 1am co s& dam phan mua béan no.

2. Thuc hién déi chiéu cong ng véi DATC doi véi khoan ng DATC da mua
va ké thura quyén chua ng tir BIDV-CN Dong Nai.

3. Cam két thyc hién dung tién do va ké hoach tra ng va thu ng ciia DATC;
va ké hoach tai co cau tai chinh da néu tai diem 3 Muc I néu trén.

4. Dam bao hoan tat cac thu tuc va bao céo cic cip c¢6 tham quyén (Uy ban
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Chiing khodan Nha I]U()'L Dai Hoi dong co dong...) phé duyé¢t phuong an xu ly
no, tai co cau doanh nghiép theo cac thoa thuan véi DATC dé dam bao vi¢c phat
hanh ¢6 phiéu rieng l¢ cho DATC tham gla chuyén ng thanh von gop va hoan
toan chiu trach nhiém vé tinh phép ly déi v6i cac thu tuc theo quy dinh cua Phap
luat. ;

5. Bam bao hoan tat céc thu tuc phu hop voi quy dinh cua Phép luat: Bao
c4o cdc cap co tham quyén, co Nghi quyét Dai hoi dong cb dong hoac HDQT...
dé phdi hop voi DATC xtr ly ban tai san bao dam 1a 02 khu dat néu trén dé tra
ng cho DATC nhu cam két va dam bao céc thi tuc sang nhuong, chuyén quyén
sO hiru cho nguoi mua tai san hop phap.

II1 - THOA THUAN CHUNG.

1. Hai bén bén cam két s& hop tac dé cung thuc hién ddy du céc ndi dung
Bién ban thoa thuan néu trén va khong tiét 16 cho bat ky mdt bén nao khéc.

(& 2. Trong qua trinh thyc hién cac noi dung cua Bién ban thoa thuén nay, néu
¢6 ndi dung nao can diéu chinh, bo sung dé dam bao thuan loi hon cho viéc thuc
hién mua no, thu no - tra no, tai co cau, xu ly tai chinh cho DATC va Lilama
45.4 thi phai dugc sy dong y va chap thuén cuia cac bén.
Bién ban Thoa thuan nay da duoc cac bén doc va nhit tri thong qua. Bién” \

ban thé hién bang tiéng Viét trén 04 trang vin ban va duoc lap thanh 04 ban,’\7|
moi bén giir 02 ban c6 gié tri phap ly nhu nhau./. ™ §

CHI NHANH CONG TY TNHH MUA CONG TY CO PHAN LILAMA 45.4
BAN NO VIET NAM TAI TP.HCM

Tong Giam doc

X Ngl;yén Ba Sirng Phan Cao Vién

o/ CONGTY N
{ \ "r Vo)

| cO PHAN

| "

©'Nguyén Vin Tiy
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