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Céng ty Co phan Tép doan Quin Iy Tai san Tri Viét
S6 142 Dgi Can, P. Pdi Can, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG

Tai ngay 30 thang 06 nam 2018

TAI SAN M s6 Thuyét S6 cudi ky $6 dau ky
A. TAI SAN NGAN HAN 100 690.171.836.590 747.952.235.347
L. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 V.1 24.484.045.892 5.740.329.191
1. Tién 111 24.484.045.892 5.740.329.191
2. Céc khoan tirong dwong tién 112 - -
IL. Cac khoan diu tur tai chinh ngén han 120 V.6 222.274.304.075 275.508.196.487
1. Chiing khoan kinh doanh 121 Véa 31.943.195.116 92.101.222.536
2. Dy phong giam gi4 ching khoan 122 Véa (3.528.891.041) (5.783.026.049)
kinh doanh (*)

3. DAu tu nim gitr dén ngay dao han 123 Vée 193.860.000.000 189.190.000.000
IIL Cic khoan phai thu ngén han 130 443.388.097.239 466.613.363.269
1. Phai thu ngin han ciia khach hang 131 - -
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 V2 1.010.597.357 972.477.686
6. Cac khoan phai thu khac 136 V.3 442.377.499.882 465.640.885.583
V. Tai san ngiin han khic 150 25.389.384 90.346.400
1. Chi phi tra trurde ngén han 151 V.i2a 22.704.313 89.597.179
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 2.685.071 749.221
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 - -
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi 154 - -
5. Tai san ngan han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 270.958.187.602 144.730.815.957
L. Céc khodn phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 - &
2. Tra trudce cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh cua cac don vi truc thude 213 - -
4, Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 - -

7. Dy phong phai thu dai han kho doi (*) 219 - -




Cfing ty Co phan Tip doan Quén ly Tai san Tri Viét
S6 142 boi Can, P. Béi Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 30 thang 06 nim 2018

(Tiép theo)
TAI SAN Mis6  Thuyét S6 cudi ky S6 dau ky
IL Tai sin c6 dinh 220 123.760.000 152.320.000
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 V.9 123.760.000 152.320.000
- Nguyén gid 222 285.600.000 285.600.000
- Gid trj hao mon liiy ké(*) 223 (161.840.000) (133.280.000)
2. Tai san ¢4 dinh thué tai chinh 224 - :
- Nguyén gia 225 . s
- Gid tri hao mon lily ké(*) 226 - -
3. Tai san cb dinh vé hinh 227 - -
- Nguyén gid 228 - -
- Gid tri hao mon liiy ké(*) 229 - 2
IIL Bit dong sin diu tw 230 - -
- Nguyén gia 231 - -
- Gid trj hao mon liiy ké (*) 232 - -
IV. Tai sidn dé dang dai han 240 - -
1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 - -
IV. Cic khoin du tw tai chinh dai han 250 V.6 270.552.296.477 144.552.296.477
1. DAu tu vao cong ty con 251 270.552.296.477 144.552.296.477
2. Pdu tur vio cong ty lién doanh, lién két 253 - -
3. Piu tu gép von vao don vi khac 253 - -
4. Dy phong ddu tu tai chinh dai han (¥) 254 - -
5. Péu tu nim giir dén ngay dao han 255 - -
V. Tai san dai han khic 260 282.131.125 26.199.480
1. Chi phi tra tre dai han 261  V.12b 181.275.746 26.199.480
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tu, phu tung thay thé dai han 263 - -
4. Tai sén dai han khéc 268 100.855.379 :
TONG CQNG TAI SAN 270 961.130.024.192 892.683.051.304




Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét

S6 142 Poi Cén, P. D6i Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Ngi

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

Tai ngay 30 théng 06 nim 2018

(Tiép theo)
NGUON VON Misé Thuyét S6 cudi ky S6 dau ky
C.NQ PHAI TRA 300 546.196.309.462 479.510.468.667
L. No ngén han 310 546.196.309.462 479.510.468.667
1. Phai tra ngudi ban ngdn han 311 V.13 71.023.038 -
2. Ngudi mua tra tién truée ngn han 312 - -
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéce 313 V.16 1.291.380.306 2.159.979.123
4. Phai tra ngudi lao dong 314 576.336.203 690.215.333
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.17 5.153.761.880 4.639.067.849
9. Phai tra ngén han khéac 319 V.18 8.913.288.291 13.032.298.245
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.14 530.141.243.564 458.939.631.937
11.Dy phong phai tra ngén han 321 - =
12. Quy khen thudng, phic lgi 322 49.276.180 49.276.180
13. Qu§ binh 4n gia 323 - -
14. Giao dich mua bén lai Trai phiéu Chinh phu 324 - -
D. VON CHU SO HU'U 400 va2i 414.933.714.730 413.172.582.637
L. Vén chii s& hiru 410 414.933.714.730 413.172.582.637
1. Vén gop ciia chit s& hitu 411 400.241.070.000 400.241.070.000
- Ngén séch 411A 400.241.070.000 400.241.070.000
- Tw bd sung 411B z 7
2. Thing du vén ¢b phan 412 2.761.180.773 2.761.180.773
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
4. Vén khéc ciia chu s& hitu 414 - -
5. Cb phiéu quy (*) 415 (75.000.000) (25.000.000)
8. Quy dau tu phat trién 418 194.254.494 194.254.494
11. Loi nhuan sau thué chwra phan phéi 421 11.812.209.463 10.001.077.370
- LNST chiea phdn phéi lily ké dén cud ky trude 421a 10.001.077.370 -
- LNST chua phdn phoi ky nay 421b 1.811.132.093 10.001.077.370
12. Ngudn vén dau tu XDCB 422 - -
I1. Ngudn kinh phi va cic quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 961.130.024.192 892.683.051.304
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Cong ty C6 phan Tap doan Quin Iy Tai san Tri Viét
S5 142 D6i Cén, phuomg Doi Cén, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Quy II nim 2018
Don vi tinh: VND
- P P . il [ s. Liy ké dén cudi
CHi TIEU Mi  Thuyet Quy IT nim Quy II nim Liiy ke den cuoi KV nav Nam
s6  minh 2018 2017 ky nay Nim nay Y m{_dc
i;ln"a“h thu ban hang va cung cp dich 01 VL1 228 409 091 456.818 182 1244 895 733
2. Cac khodn gidm trir doanh thu 02 - - =
3. Doanh thu thuén v& bén hang va cung 10
cfp dich vu (10 = 01 - 02) 228.409.091 - 456 818.182 1244 895 733
4. Gi4 vbn hang bin 11 V1.2 223.923.764 289.419.254 447 847 528 600.608.329
5. Lgi nhuin gdp vé ban hang va cung 20
ckp dich vy (20 = 10- 11) 4.485.327 (289.419.254) 8.970.654 644 287 404
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VL3 22.736.674.072 10913 138.199 44,619 863 272 28.775.432.096
7. Chi phi tii chinh 22 V14 17.100 925.339 6.694.356.732 33 893.614.836 13 045 933 375
- Trong dé- chi phi lai vay 23 11 866 890 796 6166 331.430 23 061 525.404 12 037 416 526
8. Chi phi bian hang 24 VL.7 2083956713 915.443.487 2977732035 1.758 063 935
9. Chi phi quén ly doanh nghiép 25 VL7 2 669 548 861 1447.337.466 4909 541.506 2.795.213.664
: ; 30
10. Loi nhujn thulin tir hoat d§ng kinh
doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (24 + 25)) 886.728.486 1566 581.260 3 047 945 549 11.820.508.526
11. Thu nhép khic 31 V1.5 (30 113 000) 845 60.005 845
12. Chi phi khac 32 VL6 511.285 195 10.602.000 627 272 350 16.649.627
13. Loi nhuén khac (40 = 31 - 32) 40 (541.398 195) (10.601.155) (627.212.345) (16 648 782)
14. Phiin 13i hoge 15 trong cong ty lién 45 i} : B
két, lién doanh g
15. Tong lgi nhudn ké todn trwée thué 50
(50 = 30 + 40 + 45) 345.330.291 1555 980.105 2.420 733.204 11.803.859.744
16. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 VL8 171.323.097 141 391.732 609 601 111 1.538.138.019
17. Chi phi thué TNDN hodin lai 52 - - -
. A Iy - 60
18, Lornhugm sarthof iiosahyp Cosoh 174 007.194 1.414.588 373 1811132093 10265721 725

nghi¢p (60 = 50— 51 - 52)
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Céng ty Cb phan Tap doan Quin Iy Tai sin Tri Viét
S6 142 Dgi Cén, P. Doi C4n, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Theo phwong phép gidn tiép

Liiy ké dén cudi ky

nay Nim nay

Liy ké dén cudi ky

nay Nam trwoéc

Quy II niim 2018
CHI TIEU Mi sb
L Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhudn truée thué 01
2. Diéu chinh cho cdc khoin
- Khéu hao tai san c¢b dinh 02
- Céc khoan du phong 03
- (L&i)/13 tir hoat dong dau twr 05
- Chi phi l4i vay 06
- Céc khoan diéu chinh khac 07
3. Loi nhudn/(16) tir hogt djng kinh doanh trudc thay 08
doi von lwu dpng
- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09
- (Tang)/giam hang tdn kho 10
- Tang/(giam) céc khoan phai tra 11
- (Tang)/giam chi phi tra trude 12
- (Tang)/giam chirg khoan kinh doanh 13
- Tién lai vay da tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20
II. Lwru chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va céc tai san 21
dai han khac
2. Tién thu tir thanh Iy, nhwgng ban TSCP va cac tai 22
san dai han khac
3. Tién chi cho vay va mua céc cdng cu ng cua don vi khac 23
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac congcungciadonvikh 24
5. Tién chi dau trr gop vén vao don vi khac 25
6. Tién thu hdi ddu tu gop vén vao don vj khac 26
7. Tién thu 13i cho vay, cb tire va loi nhuin dugc chia 27

Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tw

2.420.733.204

28.560.000
(2 254.135.008)
(9.847.820.697)
22.375.781.787

12.723.119.286

23.227.201.880
(9.576.330.784)
88.183.400
60.158.027.420
(22.206.783.888)
(1.579.132.937)

62.834.284.377

(4.670.000.000)
5.580.000.000
(126.000.000.000)
9.847.820.697
(115.242.179.303)

14.056.596.712

57.120.000
5.460.496.888
(53.116.747.235)
338.339.387.132

(203.146.503)

20.397.518.037
(15.887.075.414)
1.533.091
(57.942.858.398)
(30.399.571.141)
(6.618.211.879)

(90.651.812.207)

(155.190.000.000)
51.470.000.000
(129.200.000.000)
53.116.747.235
(179.803.252.765)




Cng ty C6 phén Tap doan Quan Iy Tai sin Tri Vit
S6 142 Dgi Can, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Ni

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phwong phap gidn tiép
Quy II niim 2018

CHI TIEU Misd  Liyké dén cudiky  Lity ké dén cudi ky
nay Nam nay nay Niam trudéce

IIL Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhin vén gop cia CSH 31

2. Tién chi tra vén g6p cho cac chi s& hiru, mua lai cb phiél 32 (50.000.000) (25.000.000)
ctia doanh nghiép di phat hanh -

3. Tién vay ngén han, dai han nhan dwoc 33 1.208.208.406.573  2.530.177.606.939

4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (1.137.006.794.946)  (2.309.323.581.938)

5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 -

6. C tirc, lgi nhudn da tra cho chii s& hiru 36

Lueu chuyén tién thuin tic hoat dpng tai chinh 71.151.611.627 220.829.025.001

Liru chuyén tién thudn trong ky 50 18.743.716.701 (49.626.039.971)

Tién va twong dwong tién dhu ky 60 5.740.329.191 55.366.369.162

Anh hudng ciia thay ddi ty gia hdi doai quy déi ngoai té 61

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 24.484.045.892 5.740.329.191

Ha N¢i, ngay 07 thang 07 nam 2018
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Céng ty Cb phin Tap Poan Quan ly Tai séan Tri Viét : Bio céo tai chinh riéng
S6 142 Pji Cén, P. Pyi Cén, Q. Ba Pinh, TP. Ha Ngi Cho ky ké toan tir ngay 01/04/2018 dén 30/06/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn tir 01/04/2018 dén 30/06/2018
(Cdc Thuyét minh nay la bg phin hop thanh va cén dwgc dpc cing Bdo cdo tai chinh)

DAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP
1. Hinh thirc s& hiru von

Cong ty C phan T4p doan Quan Iy Tai san Tri Viét dugc thanh Iap va hoat dong theo Gidy chimg
nhén dang ky doanh nghiép s6 0106065776 cip lin dau ngay 20/12/2012 do S& Ké hoach va Piu
tur thanh phd Ha Noi cép va thay dbi lan thir 13 ngay 14 thang 08 nam 2017.

Tru s& chinh ciia Cong ty dit tai: s6 142 D6i Can, quin Ba Pinh, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam.

Vén diéu 1 cia Cong ty 1a: 400.241.070.000 ddng (Bén trim ty, hai trim bdn muoi mdt triéu,
khéng traim biy muoi nghin ddng) twong duong 40.024.107 c¢b phan, ménh gia: 10.000 dong/CP.

2. Linh vwe kinh doanh
Linh vyc kinh doanh ciia Céng ty la: Piu tu.
3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty la:

- Té chirc gidi thiéu va xic tién thuong mai;

- Dai ly méi gidi ddu gia;

- Hoat dong hd trg dich vy tai chinh chua phan vao dau, tr van dau tu;

- Cho thué tai san vo hinh phi tai chinh;

- Nghién ciru thi truong va thim do du ludn;

- Dich vy hanh chinh viin phong téng hop;

- Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua duge phan vao dau;

- Hoat dong tu van quan ly;

- Tu van méy tinh va quan trj hé théng may tinh;

- Hoat dong dich vu céng nghé thong tin va dich vu khac lién quan dén méy vi tinh;

- Hoat dong dich vy b tro truc tiép cho vén tai dudng bg;

- Hoat djng cta try s& van phong;

- Dich vy thué vin phong; Kinh doanh bat déng san

- Dai Iy mua, dai ly ban, ky giri hang héa; Dai ly bao hiém

- Kinh doanh vin tai bing 6 t6 theo hop ddng;

- Lir hanh ndi dia, 1t hanh quéc té va céc dich vu phuc vu khéch du lich (Khéng bao gém kinh
doanh phong hat karaoke, vii trudng, quan bar);

- Dich vu sinh hoat giai tri: nhay du, dua thuyén, thé dyc thé thao trén bo va dudi nudc;

- Kinh doanh khach san, nha hang, dich vu du lich sinh thai, céc dich vu vui choi, giai tri (Khong
bao gdm kinh doanh phong hat karaoke, vii trrong, quan bar);

- Céc dich vu: bai d6 xe va cac cong trinh céng cdng;

- Xay dung cac du an nha &, vin phong, khach san, trung tim thuong mai, siéu thi, khu dé thi
mdi, khu cdng nghiép, khu kinh té, khu céng nghé cao, khu giai tri cao cap, sin golf, xdy dung
cong trinh dan dung va cong nghiép;

- Dich vu méi gidi bit dong san; Dich vu dinh gia bét dong san; Dich vu san giao dich bat dong
san; Dich vu tir vin bit dong san; Dich vy quang c4o bét dong san; Dich vu quan 1y bét dong
san;




Cong ty Ch phan Tép Doan Quién Iy Tai san Tri Viét Bdo céo tai chinh riéng
S6 142 Bji Cén, P. Dji Cén, Q. Ba Pinh, TP. Ha NJi_ Cho ky ké toan tir ngay 01/04/2018 dén 30/06/2018

- Ban bubn néng, 1am sin nguyén liéu (trir g6, tre, nira) va dong vat sbng (trir loai Nha nuée
cam),

- Bén buén thye phdm, bén buén thity sén; bén budn rau qua; Kinh doanh thuc pham chirc nang;

- Ban buén vat liéu, thiét bj lp dat khéc trong xdy dung; Ban buén xi mang, gach xy, ngéi, da,
cat, soi, kinh xay dung, gach Jp lat va thiét bi vé sinh;

- Ban budn chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau; Ban budn phén bén, hoa chét khac sir
dung trong nong nghiép (trtr loai Nha nude cdm); Ban buén héa chit khac (trir loai Nha nuéc
cdm); Ban budn chit déo dang nguyén sinh; Ban bubn cao su;

- Cung cdp dich vy in uéng khong thudng xuyén voi khach hang (phuc vu tiéc, hdi hop, ddam
cudi,...)

- Dich vu phyc vy db uéng (khéng bao gdm kinh doanh quan bar);

- Nha hang va céc dich vu &n udng phuc vu lru déng (khong bao gdm kinh doanh quan bar,
phong hét karaoke, vii truong);

- Hoat dong nhiép anh;

- Cho thué 6 td;

- Cho thué may méc, thiét bj vin phong (k& ca may tinh);

- Photo, chuén bj tai lidu;

- Cimdd

- Hoat dong hd trg van phong dic biét khac.

NIEN DQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

2.1. Ky ké todn, don vj tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toan ndm ciia Cong ty theo nam duong lich bt ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12
hang nam.

Don vij tién té st dung trong ghi chép ké toan la Déng Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

3.1. Ché d§ ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tir 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia B Tai chinh.

3.2. Tuyén b vé viéc tudn thii Chudn myc ké toan va Ché 4 ké toan

Cong ty da ap dung cac Chuén muyc ké toan Viét Nam va cac van ban hudéng dan Chuin muc do
Nha nude di ban hanh. Céc Béo cdo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding quy dinh cua tirng
chuén muyc, théng tu huong dan thyue hién chudn myc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

4.1. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gdm tién va cac khoan tuong du'o‘ng tién, cdc khoan phai thu
khach hang va phai thu khac, céc khoan cho vay, cdc khoan diu tr ngén han va dai han. Tai thoi
diém ghi nhan ban diu, tai sn tai chinh dugc xéc dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong céc chi
phi phét sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai sin tai chinh d6.

No phai tra tai chinh




Cong ty Cb phén Tap Poan Quin Iy Tai sdn Tri Viét Bi4o cdo tai chinh riéng
S6 142 Dji Cén, P. Pi Cin, Q. Ba Dinh, TP. Ha Noi Cho ky ké toan tir ngay 01/04/2018 dén 30/06/2018

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai tra ngudi bén va phai tra
khac, chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 14n diu, cac khoan ng phai tra tai chinh dwoc xac dinh
theo gia phat hanh cdng céc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai
chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chua c6 cac quy dinh vé danh gi4 lai cong cuy tai chinh sau ghi nhén ban dau.

4.2. Céc nghiép vu bing ngoai té
Ty gid giao dich thuc té dbi véi cdc giao dich bang ngoai ¢ phit sinh trong ky:

~ Ty gia giao djch thyc té la ty gi4 dugc quy dinh trong hgp ddng mua, ban ngoai té gitta Cong
ty va ngan hang thuong mai.

- Ty gid khi gép von hodc nhan gbép vén 13 ty gia mua ngoai t§ cua ngdn hang noi Cong ty mé
tai khoan dé nhin vén ciia nha dau tu tai ngay gop vén;

- Ty gia khi ghi nhan ng phii thu 1 ty gi4 mua cia ngén hang thuong mai noi Cong ty chi dinh
khach hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Ty gia khi ghi nhin ng phai tra 1a ty gid ban cia ngin hang thuong mai noi Cong ty du kién
giao dich tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Ty gia khi mua sim tai san hodc thanh todn ngay bang ngoai t¢ 13 ty gi4 mua ciia ngdn hang
thuong mai noi Cong ty thyc hién thanh toan.

Ty gid giao djch thuc té khi dinh gid lgi cdc khodn muc tién t¢ cé gbc ngoai 6 tai thoi diém lgp
Bdo cdo tai chinh:

- Déi v6i khoan muc phan loai 14 tai san ap dung ty gia mua ngoai té;

- D&i véi tién giri ngoai té 4p dung ty gi4 mua ciia chinh ngin hang noi Céng ty m¢o tai khoan
ngoai t¢;

- Dbi véi khoan muc phan loai 1a ng phéi trd dp dung ty gi ban ngoai té ciia ngan hang thuong
mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao dich.

- Tt ca céc khoan chénh Igch ty gia thyc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gi4 lai s6
du cac khoan muc tién té co gbec ngoai té cubi ky duge hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh cuia ky ké toan.

4.3. Tién va cac khoin twong dwong tién
Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khéng k¥ han, vang tién té sir dung v&i céc chire
ning cat trir gia tri khong bao gdm céc loai vang dugc phan loai 14 hang tdn kho sir dung véi muc

dich 1a nguyén vét liéu dé san xuAt san phém hodc hang héa dé ban.

Cac khoan tuong duong tién 14 cac khoan dAu tu ngén han c6 thoi gian ddo han khdng qua 03 thang,
¢ tinh thanh khoan cao, c6 kha niang chuyén ddi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va khong
¢6 nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

4.4. C4c khoan diu tir tai chinh

Chig khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toén theo gia géc, bao gdm: Gia mua cdng céc chi phi mua
(néu ¢6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cAp théng tin, thué, 18 phi va phi ngan hang. Gia gbc
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cta chimg khoan kinh doanh dugc xéc dinh theo gia tri hop ly cia cac khoan thanh toan tai thoi
diém giao djch phat sinh.

Céc khoan déu tu nim giir dén ngay dao han bao gom Céc khoan tién giri ngan hang ¢6 ky han
(bao gbm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phiéu wu dai ben phat hanh bt bugc phai
mua lai tai thoi diém nhét dinh trong tu(mg lai va céc khoan cho vay nim giit dén ngdy dio han vai
muc dich thu 13i hing ky va céc khoan dau tu ndm giir dén ngay dao han khac.

Gia tri ghl s6 ciia cac khoan diu tu vao cc céng ty con, cong ty lién doanh lién két dugc x4c dinh
theo gia gbc.

Gié trj ghi s ciia céc khoan dau tu vao cong cu von ciia don vj khac khéng ¢6 quyén klem soat
ddng kiém so4t hoiic c6 anh hudéng dang ke ddi véi bén duge ddu tu duqc xéc dinh theo gid gbc néu
la dAu tir bing tién hogic gi4 danh gia lai néu 14 du tu bing tai san phi tién té.

C6 tirc nhén bing cd phiéu chi thyc hién ghi nhén s8 luong cd phiéu duoc nhan, khéng ghi nhéan
tang gia tri khoan dau tu va doanh thu hoat dong tai chinh.

Cé tirc nhan bing b phiéu durgc thuc hlen ghi nhan ting doanh thu hoat dong tai chinh va ting gia
trj khoan dau tir twrong g véi 6 tién ¢d tire dugc chia.

CH phleu hoan di dugce xac dinh gié trj cb phiéu theo gié tri hqp ly tai ngay trao dbi. Gid trj hep ly
d6i vai cb phiéu ciia cong ty niém yét la gia déng cira niém yét trén thj truomg chimg khoan, dbi
v6i cd phleu chua niém yét glao dich trén san UPCOM la gié giao dich ddng cira trén san UPCOM,
ddi véi ¢b phiu chua niém yét khéc 1a gi4 théa thuan theo hop ddng hoic gia trj s sich tai thoi
diém trao dbi.

Dy phbng giam gia cac khodn ddu tu dugce 1ap vao thoi didm cudi nam cy thé nhu sau:

- Dbivei cac khoan ddu tu chlmg khoén kinh doanh: cén ci trich 14p dy phong 1 s6 chénh 1éch
giita gia goc cia céc khoan diu tr duoc hach toan trén sb ké toan 16n hon gia trj thi truong cla
chung tai thoi diém lap dy phong.

- Déi v6i cac khoan ddu tur vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két va dau tu gop vdn vao
don vj khac: cin cir vao Bdo c4o tai chinh ciia cong ty con, cong ty lién doanh, lién két tai thoi
diém trich lap dyu phong

- Déi véi khoan diu tu nim gilr 1au dai (khéng phan loai la chirng khodn kmh doanh) va khong
6 anh hudng dang ké ddi véi bén duge diu tu: néu khoan diu tur vao cd phiéu niém yét hoic
gia tri hop ly cua khoan dAu tr duoc x4c dinh tin cdy thi vi¢c lap dy phong dya trén gid trj thi
trudmg ciia cd phiéu; néu khoan diu tu khong xac dinh duoc gia tri hop 1y tai thoi diém bao cao
thi vigc 1ap dy phong cén cir vao Béo cdo tai chinh tai thdi diém trich lap du phong cia bén
dugc dau tu.

- Déi véi cac khoan dau tu ndm giit dén ngay d4o han dugc danh gia kha nang thu héi & lap du
phong phai thu khé doi theo quy dinh cia phép luat.

4.5. Cac khoan n¢ phii thu

Cac khoan phai thu duQ'c theo déi chi tlet theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu td khac theo nhu ciu quén ly cua Cong ty.

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich 1ap cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh té, c4c khé uéc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va ng phai thu chura
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dén han thanh toén nhung khé ¢6 kha ning thu hdi. Trong dd, vige trich 1ap dy phong ng phai thu
qué han thanh toan duge can cir vao thoi gian tra ng gbc theo hop déng mua bén ban diu, khéng
tinh dén viéc gia han ng giira cac bén va ng phai thu chua dén han thanh to4n nhung khich no da
lam vao tinh trang pha san hodc dang lam thu tuc giai thé, mat tich, bo trdn.

4.6. Hang ton kho

Hang t6n kho duge ghi nhén theo gia gbc. Trudong hop gla trj thuén c6 thé thuc hién duorc thap hon
gia goc thi hang ton kho dugc ghi nhén theo gié tri thuan c6 thé thuc hién duqc Gid gbc hang ton
kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6
dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia trj hang ton kho dirge xac djnh theo phuong phap binh quén gia quyén théng

Hang ton kho dugc hach toan theo phucmg phap ké khai thudmg xuyén.

Phuong phép xéc dinh gié tri sin phim d& dang: chi phi nguyén vat li¢u chinh cho tirng loai san
pham chura hoan thanh.

Du phong giam gla hang tén kho duwoc 1ap vao thoi diém cubi ky cén cir theo sb chénh léch giita
gia gdc ciia hang tdn kho 16n hon gia tr thudn c6 thé thyc hién duge.

4.7. Tai sin ¢6 dinh, Tai san c6 dinh thué tai chinh va B4t djng san diu tu

Tai san c6 dlnh hiru hinh, tai san c¢é dinh v6 hinh duoc ghi nhéan theo gia gdc. Trong qua trinh sir
dung, tai san cd dinh hitu hinh, ti san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy
ké va gi4 tri con lai. Khdu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing,

Tai sin cb dinh thué tai chinh dugc ghi nhén nguyén gia theo gia trj hop ly hodc gia tri hién tai cia
khoan thanh toan tién thué t5i thiéu (truong hop gid tri hop Iy cao hon gia tri hién tai cua khoan
thanh toén tién thué t6i thiéu) cong vdi céc chi phi tryc tiép phét sinh ban ddu lién quan dén hoat
dong thué tai chinh (khéng bao goém thué GTGT). Trong qué trinh sir dung, tai san ¢b dinh thué tai
chinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai. Khiu hao ciia tai san cé
dinh thué tai chinh duoc trich cin ctr theo thdi gian thué theo hgp dong va tinh vao chi phi sén xuit,
kinh doanh, dam bao thu hdi di vén.

Bit dong san diu tu duoc ghi nhén theo gia gbe. Trong qué trinh cho thué hoat dong, bat déng san
déu tu' dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai. Déi v6i bét dong sin diu
tu nim giit chd tang gia khong thyc hién trich khau hao.

Khéu hao duoc trich theo phwong phap dudmg thing. Thoi gian khéu hao dugc tinh theo Théng tu
45/2013/BTC ngay 25/04/2013 ctia Bo Tai Chinh.

- Thiét b dung cy quan ly 3 - 10 ndm
- May mée thiét b 7 —20 nam
- Nha ctra vat kién tric 6 — 30 nam
- TSCDB khac 2 —20 nim
- Phédn mém may tinh 3—5nam

TSCD vé hinh khéac 3 —5nim
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4.9. Chi phi tra truwée

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan
dwoc hach todn vao chi phi tra truée dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac
ky ké toan sau.

Vige tinh va phan b chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc
cén ctr vao tinh chét, mic do timg loai chi phi dé lya chon phu'ong phép va tiéu thirc phan bd hop
ly. Chi phi tra truée duge phan bd din vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phap dudng
thing.

Loi thé kinh doanh phat sinh khi c phan héa doanh nghiép Nha nuée dugc phan bé dan téi da
khéng qua 3 nim.

4.10. Cic khoan ng¢ phai tra

Cac khoan ng phai tra dugce theo doi theo ky han phai tra, di tugng phai tra, loai nguyén té phai tra
va céc yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly cua Cong ty.

4.11. Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Gia tri khoan ng phal tra thué tai chinh 14 tong s6 tién phai tra dugc tinh bang gia trj hién tai ciia
khoan thanh toan tién thué t5i thiéu hoic gia tri hop ly cua tai san thué.

Cac khoén vay va ng phai tra thué tai chinh duoc theo di theo timg dbi tugng cho vay, timg khé
udc vay ng va ky han phai tra ctia cac khoan vay, no thué tai chinh. Trudng hop vay, ng bing ngoai
t¢ thi thyc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

4.12. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc gh1 nhén vao chi phi san xut, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hoic san xuét tai san d& dang dugc tinh vao gia
tri cua tal san d6 (dugc von hod) khi ¢6 du cac diéu kién quy dinh trong Chudn myc K& toan Vtet
Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngodi ra, dm vGi khoan vay riéng phyc vu viéc xay dyng tai san ¢d
dinh, bat ddng san dau tu, 14i vay dugc von héa ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12 thang.

Déi véi céc khoan vén vay chung, trong d6 co sir dung cho myc dich déu tu xay dung hodc san
xudt mét tai san dé dang thi s6 chi phi di vay c6 di didu kién vén hoa trong mi ky ké toan duoc
xac dinh theo ty 1¢ vdn hoa déi véi chi phl luy ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu'
xdy dung hodc san xut tai san do. Ty 1& vén hoa dugc tinh theo ty 1¢ 1i suét binh quin gia quyén
clia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cic khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich c6
mot tai san do dang.

4.13. Chi phi phai tra
Cac khoan phai tra cho hang héa dich vy da nhin dugc tir ngudi ban hodc di duge cung cap cho

ngudi mua trong ky bao cdo nhung thuc té chua chi tra duoce ghi nhan vao chi phi san xuit, kinh
doanh cua ky bao céo.
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Viéc ghi nhén cdc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dugc thuc hién
theo nguyen tic phu ho’p giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cac khodn chi phi phai tra
s& duge quyét toan vdi sb chi phi thyc té phat sinh. S6 chénh léch gifta s6 trich trudc va chi phi thye
té dugc hoan nhép.

4.14. Cac khoan dv phong phai tra

Céc khoan dy phong phai tra chi dugc ghi nhén khi théa man céc diéu kién sau:
= Doanh nghiép c6 nghia vy ng hién tai (nghia vu phép ly hodc nghia vu lién d&i) do két qua tir
moét sy kién da xay ra;
- Su gidm sut vé nhimg loi ich kinh té c6 thé xay ra din dén viéc yéu cAu phai thanh toan n ghia
VU ng;
- Dua ra dugc mét wée tinh dang tin cdy vé gia trj ciia nghia vu no do.

Gia trj dugce ghi nhdn ciia mot khoan dy phong phai tra Ia gia tri dugc wéc tinh hop ly nhat vé khoan
tién s& phai chi dé thanh toan nghia vy ng hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da 1ap ban dau méi dugc b dap
bing khoan dy phong phai tra do.

Dy phong phai tra dugc ghi nhdn vao chi phi san xuét kinh doanh ciia ky ké toan. Khoan chénh léch
gitta s dy phong phai tra da 1ap & ky ké toan truéc chua sir dung hét 16n hon sb dy phong phai tra
1ap ¢ ky bdo cdo duge hoan nhip ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir khoan chénh
1&ch 16m hon cua khoan dy phong phai tra vé bao hanh céng trinh xay 1ip duoc hoan nhép vao thu
nhap khéc trong ky.

4.15. Doanh thu chwa thyc hién

Doanh thu chua thuc hién gom doanh thu nhén trude nhu: sb tién cta khach hang da tra trude cho
mét hodc nhiéu ky ké toan vé& cho thué tai san, khoan li nhén trude khi cho vay vén hoic mua cac
cong cu ng va cac khoan doanh thu chua thye hién khac nhu: chénh léch gilra gia ban hang tra
chdm, tra gép theo cam két v6i gid ban tra tién ngay, khodn doanh thu tuong tng vai gia trj hang
héa, dich vu hoic s6 phai chiét khiu giam gid cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén
théng...

Doanh thu chua thye hién duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cap dich vu hodc
Doanh thu hoat ddng tai chinh theo sé tién dugce xac dinh phi hop véi timg ky ké toan

4.16. Trai phiéu chuyén ddi

Trai phiéu chuyén déi 1a loai trai phiéu c6 thé chuyén déi thanh cé phiéu phd théng cua ciing mét
t6 chirc phat hanh theo cac diéu ki¢n da durgc xdc dinh trong phuong 4n phét hanh.

Tai thoi diém ghi nhan ban déu, khi phat hanh trai phleu chuyén dbi, Céng ty tinh toan va xac dinh
riéng biét gid trj cu phan no (ng gbc) va cAu phan vén cia trai phleu chuyen ddi. Phan ng gbc clia
trai phiéu chuyen i dugc ghi nhan 1a ng phai tra; cdu phén vbn (quyén chon cé phiéu) cia tréi
phiéu chuyén dbi dugc ghi nhan 14 vén chi s& hiru.

Tai thoi diém ghi nhan ban diu, gié tri phin ng gdc cia trai phiéu chuyén dbi duge xac dinh bang
cach chlet khau gi4 trj danh nghla cta khoan thanh toan trong twong lai (gdm ca gbc va lai tral
phiéu) vé gié tri hién tai theo i suit cua trai phiéu tuong ty trén thj trudng nhung khéng ¢é quyén
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chuyén dbi thanh cd phiéu (hoic lai sut di vay phd bién trén thi trudng tai thoi diém tai thoi diém
phat hanh tri phiéu) va trir di chi phi phat hanh trdi phiéu chuyén déi.

4.17. Vén chii s& hiru
Vén dAu tu ctia chi s hitu duoc ghi nhén theo s6 vén thue gop cua chu sé hitu.

Thang dlr vén ¢6 phan phan anh chénh léch giita ménh gi, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat
hanh c¢6 phiéu va gia phat hanh cé phiéu (ké ca céc trudmg hop tai phat hanh cd phiéu quy) va ¢
thé la thang du duong (néu gia phét hanh cao hon ménh gié va chi phi truc tiép lién quan dén v1¢c
phét hanh cb phiéu) hodc thang du 4m (néu gia phat hanh thip hon ménh gid va chi phi truc tiép
lién quan dén viéc phét hanh cé phiéu).

Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu thanh ¢b phiéu (cAu phan vén cta tréi phiéu chuyén dbi) phat
sinh khi Cong ty phat hanh loai tréi phiéu c6 thé chuyén d6i thanh mot s6 luong cb phiéu x4c dinh
duge quy dinh sin trong phurong 4n phat hanh. Gia trj cau phén vén cia trai phiéu chuyen dbi duge
Xéac dmh 1a phin chénh léch giita tong sb tién thu tir viée phat hanh trai phiéu chuyén déi trir di gia
tri céu phan ng cilia trai phiéu chuyén déi.

Vén khéc thuge Vén chit s& hitu phan anh sé vén kinh doanh duoc hinh thanh do bd sung tir két
qua hoat dng kinh doanh hogc do dugc ting, biéu, tii trg, danh gia lai tai san (néu duge phép ghi
tang giam Vén diu tu cia chi s& hitu).

Cb phiéu quy 14 6 phiéu do Cong ty phat hanh va dugc Cong ty mua lai, ¢d phidu nay khéng bj
hity bo va s& duoe tai phét hanh trd lai trong khoang théi gian theo quy dinh cua phép luat vé cerng
khoan. C4 phiéu qu§ dugc ghi nhan theo gia trj thyc t& mua lai va trmh bay trén Bang Céan dbi ké
todn 1 mot khoan ghi giam Vén du tur ciia chu s hitu. Gia vén cia cb phiéu quy khi tai

phat hanh hodc khi sir dung dé tra cd tirc, thudng... duge tinh theo phuong phap binh quin gia
quyén.

Chénh Iech danh gia lai tai san dugc phan anh trong céc trudng hop: khi c6 quyét dinh cua Nha
nude vé danh gia lai tai san, khi thuc hién cé phan héa doanh nghiép Nha nude, va céc truong hop
khéc theo quy dinh cua phap luat.

Loi nhugn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (1i, 18) sau thué thu nhap doanh
nghigp va tinh hinh phén chia lgi nhuén hodc xir Iy 13 cua Cong ty. Vige phan phdi lgi nhuén duoce
thue hién khi Cong ty ¢6 lgi nhuén sau thué chua phan phdi khéng vugt qua mirc lgi nhuan sau
thué chua phén phéi trén B4o c4o tai chinh hop nhit sau kh1 da loai trir anh hudng cia cac khoéan
1ai do ghi nhan tir giao dich mua gia ré. Truong hop tra ¢d tire, lgi nhudn cho chii s¢ hitu quéa mirc
s6 lgi nhuén sau thué chua phén phéi duge ghi nhén nhu truomg hop giam von gop Loi nhuin sau
thué chua phén phm 6 thé dugc chia cho cac nha dau tu dua trén ty 1& gép vbn sau khi dugc Pai
héi c¢b dong/Hoi ddng quan tri phé duyét va sau khi da trich lp cdc quy theo Diéu 1&é Céng ty va
cac quy dinh cta phap luit Viét Nam.

Cb tirc phai tra cho cac cb dong du'qc ghi nhén 1a khoan phai tra trong Bang Can dbi ké toan cua
Cong ty sau khl ¢6 théng bao chia cb tirc cia Hoi ddng Quan tri Céng ty va thong bao ngay chét
quyén nhén cd tirc cua Trung tdm Luu ky chirng khoan Viét Nam.
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4.18. Doanh thu

Doanh thu bdan hang

- Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi théa man cac didu kién sau:

- Phén 16 rui ro va loi ich gén lién voi quyén so hitu san pham hodc hang héa di duge chuyén
giao cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con nim giir quyén quéan ly hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung c4p dich vy dugc ghi nhin khi dng thdi théa mén cac diéu kién sau:
- Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chin;
- Co kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;
- Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké ton;
- Xdc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cip
dich vu doé.

Phan céng viéc cung cap dich vy d4 hoan thanh dugc xc dinh theo phuong phap danh gia cong

viéc hoan thanh

Doanh thu ban bat ddng san

- Doanh thu ban bét dong san dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Bat dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty di chuyén giao roi
ro va lgi ich gén lién véfi quyén s& hiru bat dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giir quyén quan ly bat dong san nhw ngudi s& hitu bat dong san hodc
quyén kiém soat bat dong sin;

- Doanh thu dugc xé4c dinh tuong dbi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hoic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong sén;
Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Trudmg hop ban hang héa bét dong san theo hinh thirc khach hang ty hoan thién hodc Cong ty
hoan thién theo yéu cdu ciia khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phin xay
tho cho khach hang.

Déi vai bat dong san phan [o ban nén da chuyén giao nén dt cho khéch hang, Céng ty dugc ghi
nhdn doanh thu véi phin nén dét da ban khi thoa man dong thoi cac diéu kién sau:

- Chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién voi quyén sir dung dét cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén;

- Xdc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit;

- Cong ty da thu hofic chic chin thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1, tién ban quyén, cb tirc, lgi nhuan duoe chia va cac khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhén khi théa man ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- Co kha niéng thu dugc Igi kinh té tir giao dich dé;
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- Doanh thu dugc x4c djnh twong ddi chic chin.

C4 tire, lgi nhudn dirge chia du'orc ghi nhén khi Céng ty dugc quyén nhan cb tirc hoiic duoc quyén
nhén lgi nhudn tir viée gop von.

Ch phleu thuo-ng hay cb tirc tra bang cd ph:eu Khéng ghi nhin khoan thu nhap khi quyén duorc
nhan ¢ phleu thuong hay cb tirc bing cd phiéu duge xac 1ap, s6 luong ¢ phiéu thudng hay cb
tirc bang cb phiéu nhan du'orc thuyét mmh trén Bao cdo tai chinh ¢6 lién quan.

Cé phiéu thudng hay ¢6 tic tra bing cb phleu du'qc ghl nhén ting doanh thu hoat dong tai chinh
va tiing gid trj khoin dau tu twong tmg véi sb tién cb tirc dugc chia.

4.19. Céc khoan giam trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu ban hang, cung c4p dich vu phat sinh trong ky gdm: Chiét khiu
thuong mai, giam gia hang ban va hang béan bj tra lai.

Céac khoan chiét khéu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bj tra lai phat sinh cling ky tiéu thu
san pham, hang héa dich vy dugc didu chinh giam doanh thu cua ky phét sinh. Trudng hop sin
pham, hang hoa, dich vu d4 tiéu thy tir cac ky truéce, dén ky sau moi phat sinh cac khoan giam trir
doanh thu thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic: néu phat sinh trudce thoi diém phét hanh
Bao cao tai chinh thi ghi gidm doanh thu trén Béo c4o tai chinh cta ky lap béo céo (ky trudce), va
néu phat sinh sau thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh thi ghi giam doanh thu cia ky phat sinh

(ky sau).
4.20. Gia von hang ban

Gia von hang ban phan anh trj gid von ciia san phim, hang héa, dich vy, bét déng san dau tu; gia
thanh san xuét ciia san phdm xdy lap (d6i v&i doanh nghiép x4y ldp) ban trong k¥, chi phi lién quan
dén hoat dong kinh doanh bét dong san dau tu.

Gid von hang bdn déi véi trieong hop Cong ty la chi dau tw kinh doanh bat déng san

Gid vén hang ban dugc ghi nhan phi hgp véi Doanh thu da phat sinh bao gdm ca viée trich trude

chi phi vao gia von hang ban. Viéc trich trude chi phi dé tam tinh gia vén bit dong san néu c6 dam

bao cdc nguyén tic sau:

- Chi trich trudc ddi véi cac khoan chi phi da c6 trong du toan dau tu, xay dung nhung chua cé
di hd so, tai liéu dé nghiém thu khéi Iu'o'ng,

- Chi trich truée chi phi dé tam tinh gia v6n hang ban cho phan bit dong sin da hoan thanh ban
trong ky va du diéu kién ghi nhan doanh thu;

- Sb chi phi trich truée va chi phi thyc t duoe ghi nhn vio gis vén hang ban phai dam bao
tuong g v&i dinh mirc gia vén tinh theo tong chi phi dy toan cia phan hang hoéa bat dong
san da ban (dugc xac dinh theo dién tich).

4.21. Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hojc céc khoén 18 lién quan dén cac hoat déng dau tur tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Chi phi 16 chuyén nhuong chimg khoan ngin han, chi phi giao dich bén chirng khoan;

- Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh, dy phong tdn tht dau tr vao don vi khac,
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khoan 15 phét sinh khi bén ngoai té, 15 ty gi héi doai.
Céc khoan trén dwgc ghi nhan theo tong sb phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat
ddng tai chinh.

4.22, Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hodn lgi

Chi phi thué TNDN hién hanh duge xdc dinh trén co s¢ thu nhap chju thué trong nim va thué suit
thué TNDN trong ndm hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoén lai duge xac d;nh trén co s s6 chénh 1éch tam thoi drge khdu trir, sé
chénh léch tam thdi chiu thué va thué suét thué TNDN.

Khéng b trir chi phi thué TNDN hién hanh v&i chi phi thué TNDN hon lai.

4.23. Cac bén lién quan

Cac bén dugce coi 1a lién quan néu ben dé ¢6 kha ning kiém sodt hodc c6 anh huéng dang ké dbi
voi bén kia trong v1ec ra quyét dinh v& cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan
clia Céng ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hogc nhiéu trung gian, ¢6 quyén kiém soat
Cong ty hodc chiu sur kiém soét cia Céng ty, hodc cling chung sy kiém soét véi Cong ty, bao
gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan truc tiép hoic gian tiép ndm quyén biéu quyét ctia Cong ty ma ¢6 anh hudng dang
ké dbi voi Cong ty, nhimg nhén sy quan ly cha chét ciia Cong ty, nhing thanh vién mat thiét
trong gia dinh cuia cdc cd nhan nay;

- Cac doanh nghi¢p do cic ca nhan néu trén nam tryc tiép hoidc gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc 6 anh huong dang ké t&i doanh nghiép.

Trong vigec xem xét tirng mdi quan hé cia céc bén lién quan, cln cha y t&i ban chét cia méi
quan h¢ chir khong chi hinh thirc phap Iy ctia céc quan hé dé.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BANG CAN POI KE TOAN

1. TIEN
6 cudi ky Sb dau ky
VND VND
Tién mit 101.928.663 19.777.239
Tién giri ngan hang 23.382.117.229 5.720.551.952
Tién dang chuyén 1.000.000.000 <
C4c khoan tuong duong tién - -
Cong 24.484.045.892 5.740.329.191
2. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
S6 cudi ky Sb diu ky
VND VND
Phii thu khach hang ngin han 1.010.597.357 972.477.686
- Chi nhanh Téng céng ty Gidy Viét Nam tai Ha Noi = 158.355.379
- Cong ty CP tur van va déu tu Tri Viét 700.000.000 700.000.000
- Cong ty TNHH XD va TM Van Lgc Phat 148.088.094 -
- Cong ty TNHH Kiém toan TTP 55.000.000
- CN Céng ty TNHH MTYV Dich vu Lix hanh Saigontourist tai Ha Noi 67.550.000
- Cac dbi tugng khéc 39.959.263 114.122.307
Cong 1.010.597.357 972.477.686
Trong d6 cic bén lién quan Mobi quan h@ VND VND
Ong Pham Thanh Tung la
- Céng ty C6 phén tu vén va ddu tr  Chi tich HDQT TVC va Cty 700.000.000 700.000.000
Tri Viét CP Tu van va ddu tu Tri Viét
3. PHAI THU KHAC
S6 cudi ky Piu nim
Gia trj Dy phong Gid tri D phong
a. Ngin han 442.377.499.882 465.640.885.583
- Tam tmg 3.877.982.801 8.929.195.411
- Cim cb, ky cugc, ky quy (*) 160.009.000.000 164.575.000.000
- Phai thu khac 278.490.517.081 292.136.690.172
+ Hop tac dau tur (**) 241.386.838.000 195.584.838.000
+ Phai thu khéc 37.103 679 081 96 551 852 172
Cong 442.377.499.882 465.640.885.583

(*) Bao gdm: Tién dat coc mua c phiéu OTC: 1a hop ddng diit coc c6 thdi han 06 thang ky véi céc dbi tac tiém ning
nhim myc dich tim mua cb phiéu OTC. Hop ddng quy dinh; Khi tim mua thanh cong thi déi tac s& dugc huong phi dich
vu,néu mua khong thanh cong s& chju mirc phi khoang 9% /nm cho khoan tién dit coc.

(**) Chi tiét sb dur:

Sb cubi ky
VND

S6 diu k¥
VND

15.132.000.000

Pham Thi Tuyét Anh
Hoang Anh Quin
Pham Thanh Trung
Céc dbi twong khac
Cong

14.000.000.000

212.254.838.000

15.132.000.000
19.800.000.000
10.600.000.000
150.052.838.000

241.386.838.000

195.584.838.000

Céc thuyét minh kém theo 12 mot b phan hop thanh Béo cdo tai chinh
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9. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HiNH

Khoan muc

Nguyén gia TSCD

S8 du ddu nam

S6 ting trong ky

Sé giam trong ky

S6 du cudi ky

Gid tri hao mon liy ké

S6 du dau nim

S6 tang trong k¥

- Khdu hao trong kp

86 giam trong ky

S6 dur cudi ky

Gia tri con lai

Tai ngay ddu nim

Tai ngay cubi ky

12. CHI PHI TRA TRUGC
a. Chi phi tra truée ngﬁn han

Céng cu dung cu
Cong

b. Chi phi tra truéc dai han
Cong cu dung cu

Stra chira cai tao van phong
Cong

Pon vi tinh: VND

Phwong ti¢n vin tii Thiét bj quén Iy Cong
285.600.000 285.600.000
285.600.000 = 285.600.000
133.280.000 133.280.000

28.560.000 . 28.560.000

28.560.000 28 560.000
161.840.000 = 161.840.000
152.320.000 5 152.320 000
123.760.000 B 123.760.000
S cudi ky S6 ddu ky

VND VND

22.704.313 89.597.179

22.704.313 89.597.179

181.275.746 2.600.000

23.599.480

181.275.746 26.199.480

Cac thuyét minh kém theo la mot bd phan hop thanh Béo céo tai chinh
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16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

S6 ddu niim S6 phai ngp trong  S6 da nép trong ky Sb cudi ky
ky

Thué GTGT phai njp 94 374,971 358.072.733 304.056.237 148.391.467
Thué tiéu thy dic biét s -
Thué xuét, nhap khiu 2 -
Thué thu nhép doanh nghiép 1.579.132.937 609.601.111 1.579.132.937 609 601.111
Thué thu nhép ¢4 nhan 486.471.215 995.470.242 948.553.729 533.387.728
Thué tai nguyén : -
Thué nha dét, tién thué dat 2 -
Thué bao vé mdi trudmg va cac " .
thué khac

Phi, I¢ phi va céc khoan phai nop - 4.000.000 4.000.000 -
khéc

Cong 2.159.979.123 1.967.144.086 2.835.742.903 1.291.380.306

17. CHI PHI PHAI TRA

a. Ngin han

- Lai vay phai tra
- Céc khodn khéc
Cong

18. PHAI TRA KHAC

a. Ngiin han

- Kinh phi c6ng doan

- Bao hiém x4 héi

- Bao hiém y té

- Bao hiém thit nghiép
- Phai tra, phai ndp khac
Cong

S6 cubi ky S6 diu ky
VND VND
5.153.761.880 4.639.067.849
5.103.761.880 4.639 067.849
50.000.000
5.153.761.880 4.639.067.849
S6 cudi ky Sé du ky
VND VND
8.913.288.291 13.032.298.245
20.938.373 39 763.385
720.334 1.656.466
527.711 :
255.152 .
8 890 846.721 12 990 878.394

8.913.288.291

13.032.298.245

Céc thuyét minh kém theo 1a mot bd phén hop thanh Béo céo tai chinh
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. . . A £ L 5 o ~ a A o (P . . ~
Cic giao dich ve von véi cdc chii sé hiru va phin phél €0 tirc, chia lgi nhudn

- Vén déu tu cta chii sé hitu
+ Vén gop ddu nam

+ Von gép tang trong ky

+ Vén gop giam trong kp

+ Vén gop cudi ky

- C6 tirc, li nhuan da chia

d. C8 phiéu

S8 lwong cb phiéu dang ky phat hanh

86 lugng c6 phiéu da ban ra cong chiing

+ C6 phiéu phé thong

+ C6 phiéu wu dai

S6 lugng cd phiéu dugc mua lai (cb phiéu quy)

1 C6 phiéu phé thong

1C6 phiu wu dai (loar dwge phén logi 1a von chii so hitu)
S6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh

1C6 phiéu phé thong

4C6 phié wu déi (loai dirge phan loa1 la vén chi sé hitu)
* Ménh gi4 c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND

S$6 cudi ky
VND

S6 diu ky
VND

400.241 070.000

400 241.070.000

400 241 070.000

400 241.070 000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

KINH DOANH
1. DOANH THU

Téong doanh thu

- Doanh thu cung cép dich vu
Céc khodn giam trir doanh thu
Doanh thu thuin

2. GIA VON HANG BAN

- Gia vén cung cép dich vu
Cong

3. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién gui

- Li d4u tu chimg khodn

- L4i tir hop téc du tw

- Li tire hop déng dat coc mua cb phiéu
- Cb tire, loi nhudn dugc chia

- Khac

Cong

S6 cudi ky S$6 d4u nim
VND VND
40.024.107 40.024.107
40.024.107 40 024.107
40.024.107 40 024.107
7.500 2.500
7.500 2.500
40.024.107 40 024.107
40.024.107 40 024.107
Quy II niim 2018 Quy II nim 2017
VND VND
228.409.091 -
228.409.091 -
228.409.091 -

Quy Il nim 2018

Quy II nam 2017

VND VND
223.923.764 289.419.254
223.923.764 289.419.254

Quy Il nim 2018 Quy II nam 2017
VND VND
3.164.116.257 813.471 122
5.877.302.348 627.772.149

5.378 920.338
3.551.341 808

4.830 097.808
3.429.328.768

3.400.000.000 856.770.000
1.364 993.321 355 698.352
22.736.674.072 10.913.138.199

Céc thuyét minh kém theo a mot bo phén hop thanh Béo céo tai chinh
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4. CHI PHI TAI CHINH

- Lai vay

- L kinh doanh chimng khoén

- Trich 1dp/Hoan nhép dy phong

- L3 do thanh Iy céc khoan diu tu tai chinh
- Chi phi tai chinh khac

Cing

5. THU NHAP KHAC

- Hoa hdng méi gi6i
- Phi mua lai trai phiéu
- Khéc

Cong

6. CHI PHI KHAC

- Chi phi ndp phat thué theo quyét dinh s6 8836 ngay 21/05/2018
- Chi phi khac
Cong

7. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu

- Chi phi nhan c6ng

- Chi phi khdu hao tai san ¢ dinh
- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

Ciong

Trong d6 bao gdm

Chi phi sin xuit, kinh doanh
- Chi phi nhan cong

- Chi phi dich vu mua ngoai
Cong

Chi phi ban hang

- Chi phi nhan cong

- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi khéc bing tién
Cing

Chi phi quin ly doanh nghiép

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu

- Chi phi nhan céng

- Chi phi khau hao tai san ¢é dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bang tién

Céng

Quy II nim 2018
VND

Quy II nidm 2017
VND

11.866.890.796
2.575.913.398
2.037.,943.278

620.177.867

6.166.331.430

528.025.302

17.100.925.339

6.694.356.732

Quy II niim 2018 Quy II nim 2017
VND VND
(30.113.000) 845
(30.113.000) 845
Quy IT nam 2018 Quy II nim 2017
VND VND
493.503.794 10 602.000
17.781.401

511.285.195 10.602.000

Quy II nim 2018 Quy II ndm 2017
VND VND

19.810.325 19.517.795
3.351.439.347 1.584.884.233
14.280.000 16.915.003
1.476.197.068 684.109.713
115.702.598 346.773.463
4.977.429.338 2.652.200.207
289 419.254

223.923.764

223.923.764 289.419.254
1.784.314.978 851.247.635
262.401.068 4.377.273
37.240.667 59.818.579
2.083.956.713 915.443.487
19.810.325 19.517.795
1.567.124.369 444.217.344

14 280.000 16.915.003
989.872.236 679.732.440
78.461.931 286.954.884
2.669.548.861 1.447.337.466

Céc thuyét minh kém theo 1 mdt bé phan hop thanh Béo céo tai chinh
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8. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué

ndm hién hanh

trudc vao chi phi thué thu nhap hién hanh nim nay

Quy II niim 2018 Quy II nim 2017

VND VND
171.323.097 141.391.732
Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cia céc nam - -
171.323.097 141.391.732

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE

1. Ciic giao dich khong biing tién dnh hwing dén bdo cdo luu chuyén tidn t¢ va cdc khodn tién do doanh nghiép nim
gilt nhung khéng dwgc st dung,
Trong ky Céng ty khong c6 giao dich nao khéng bing tién anh huong dén Béo céo Luu chuyén tidn té.

X. BAO CAO BQ PHAN

Bdo cdo b) phén theo khu vyc dia Iy (Phan loai hoat dgng trong nwéc va ngoai nuéc)
Cong ty chi hoat dong trong khu vuc dja ly Viét Nam

Béo cdo bd phan theo linh vye kinh doanh

Céc by phan kinh doanh chinh cia Cong ty nhur sau:

Dich vu Tong
Doanh thu thuén ra bén ngoai 228.409.091 228 409.091
Tong doanh thu thuin 228.409.091 228.409.091
Chi phi b phén 223.923.764 223.923.764
Két qua kinh doanh b§ phin 4.485.327 4.485.327
Cic chi phi khéng phan bd theo b phan 4.753.505.574

Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh
Thu nhép khac
Chi phi khac

Thué TNDN hién hanh
Lgi nhuén sau thué

XI. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong giai doan 01/04/2018 dén 30/06/2018, Cong ty da c6 giao djch v6i cac bén hén quan nhu sau:

Céc bén lién quan

Mbi quan hé Quy I1 niim 2018

(4.749.020.247)
22.736.674.072
17.100.925.339
(30.113.000)
511.285.195
171.323.097
174.007.194

Quy II niim 2017

Cong ty CP ching kho4n Tri Viét
- Tién thué vin phong

- L1 tién giri

- Phi dich vy tu vén ddu tr chimg khoén

- Téng gié tri giao dich mua, ban cb phiéu
qua tai khoan tai CK Tri Viét

Céng ty CP Kinh doanh

bét dgng san Tri Viét

- Tién thué vin phong

- Trai phiéu

Cong ty con
165.000.000
184.844
474.091.121
31.606.074.700

Céng ty con

86.250.000

- Téng gié tri giao dich mua, ban cb phiéu

f)ng Pham Thanh Tryc

- Hop déng vay ky méi

- Hop dbng vay da thanh ly

- L3i vay d4 dugc nhén trong ky
Ba Pham Thanh Hoa

- Hop déng vay ky méi

B6 ciia Chi tich HDQT
210.000.000
175.000.000
17.726.389

Em caa Chu tich HBQT

300.000.000
17.900.171

175.000.000
158.000.000
16.590.000

Cac thuyét minh kém theo 13 mt b phén hop thanh Béo céo tai chinh
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- Hop dbng vay d thanh Iy

- Lai vay da dugc nhén trong ky
Ba Phan Thi Thanh Xuén

- Hop ddng vay ky méi

- Hop ddng vay da thanh ly

- Lai vay dé duge nhan trong ky
Ba Phan Thj Bich Phuong

- Hop ddng vay ky mdi

- Hop déng vay da thanh ly

- Lai vay d4 dugc nhén trong ky
Ong Nguy&n Trung Kién

- Hop ddng vay ky méi

- Hop dong vay di thanh ly

- LAi vay d4 dugc nhan trong ky
Ba Nguyén Thj Thu

- Hop dong vay ky méi

- Hop ddng vay d thanh ly

- Lai vay da dugc nhén trong ky

Tai ngay két thic ky ké todn, sé duw bén ¢6 lién quan nhw sau:

Céng ty CP chirng khodn Tri Viét

- Phai tra ngudi ban
- Phai thu tién thué van phong
- 86 dur tién giri

Céng ty CP twr vin va diu tw Tri Viét

- Tra truée cho ngudi ban
(Pit coc tién mua 6 td Toyota)

Ong Pham Thanh Tryc
Cho cong ty vay

Ba Phan Thi Thanh Xuén
Cho cong ty vay

Ba Phan Thj Huong An
Cho Céng ty vay

Ong Nguy&n Trung Kién
Cho Céng ty vay

Ba Nguyén Thi Thu Ha
Cho Cong ty vay

Ba Nguyén Thj Thu

Cho Céng ty vay

XIL SO LIEU SO SANH

600.000.000

4.515.666
Vo Téng Giam déc
5.110.000.000 670.000.000
6.668.610.779 670.000.000
103.163.958 40.423.695
Em gai Téng Giam dbc
200.000.000
400.000.000
4.410.358
Thanh vién HDQT
7.194.000.000 1.644.000.000
10.194.000.000 8.000.000.000
490.045.166 118.906.944
Me Ké todn truéng
50.000.000
Mdi quan hé Quy II nim 2018 Quy II ndim 2017
Cong ty con
12.520.557.840 15.299.308.092
Ong Pham Thanh Tung
1a Chii tich HDQT TVC 700.000.000 700.000.000
va Tu van va diu tu
Tri Viét
B6 cua Chu tich HPQT
802.166.666 447.000.000
Vo Téng Giam dbc
2.865.000.000 1.656.400.000
Em gai Téng Gidm dbc
171.613.889
Thanh vién HDQT
10.375.735.400 1.644.000.000
Vg Thanh vién HDQT

3.000.000.000
Me Ké toan trudng
50.000.000

S6 ligu so sanh trén Bang Cén dbi ké todn va cac thuyét minh tuong tmg 1a s8 lidu cita Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két
thiic ngay 31/12/2017 da duge Cong ty TNHH Kiém toan TTP kiém toan. S6 lidu trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh,
va céc thuyét minh twong tmg 12 s8 lidu riéng ctia Cong ty Cb phin Tap doan Quan 1y Tai San Tri Viét cho ky ké toan tir ngay
01/04/2018 dén ngay 30/06/2018.

Ngudi I4p biéu

T L

Lé Thj Quy

DG Thj Nga

Phan Doén Vinh

Céc thuyét minh kém theo 13 mét bd phan hgp thanh Bdo cdo tai chinh
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