CONG TY CP PAU TU XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THUONG MAI DAU KHI-IDICO Déc lap - Tw do - Hanh phiic
s6: 668 /BC-GD Tp. HO Chi Minh, ngay@d thang & nim 2018
BAO CAO

KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2017 VA KE HOACH SXKD NAM 2018

Kinh giri:  Dai hoi dong cd dong
Céng ty CP Pau tu X4y dung Thuong mai Dau khi-IDICO

Cain cir Didu 16 Cong ty CP Piu tu Xay dung Thuong mai Dau khi — IDICO da
dugc Dai hoi déng cd dong thong qua;

Can cir Nghi quyét Pai h6i ¢ dong Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Thuong
mai Déu khi — IDICO ndm 2017;

Cin c( tinh hinh thyuc té san xuit kinh doanh,

Gidm déc Cong ty CP Déu tu Xay dung Thuong mai Dau khi-IDICO béo co
Dai hoi ddng cb dong két qua hoat déng SXKD nim 2017 va ké hoach SXKD nam
2018, cu thé nhu sau:

Phan I
KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2017

I. CAC CHI TIEU CHU YEU

ST /Céc chi tiéu Ke ho(?;%:,l;; 2017 | Thye ?tlyer; ;fg 2017
1 | Tong doanh thu _. 231,42 203,81
Trong do:
- Doanh thu bén hang 190,16
- Doanh thu hoat dong tai chinh 12,14
2 Thu nhap khac 1,50
2 | Loi nhuan trude thué 20,08 11,62
3 | Thué TNDN 0 0
4 | Loinhuin sau thué 20,08 11,62
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IL. CONG TAC PAU TU XAY DUNG
2.1. Dy dn Khu céng nghiép Diu khi Long Son, tinh BR-V'T:

Dia diém: xa Long Son, thanh phé Ving Tau, tinh BR-VT

- Quy md: téng dién tich 850ha, gdm Nha may Loc diu sb 3 (810ha) va Kho
ngim chua xing dau (40ha).

Chi dau tu: Cong ty CP Dau tr Xay dung Thuong mai Dau khi-IDICO
Tinh hinh trién khai du 4n:

Du 4n da thuc hién dugc mot sb cong viéc giai doan chuin bi dau tu, Cong ty
cling d4 ky két cac Vin ban théa thudn V/v cho thué lai dét voi Tap doan Dau khi Viét
Nam dé du tu du 4n Nha may loc du sb 3 va véi Cong ty TNHH Kho ngim Xang
dau Dau khi Viét Nam (PVOS) dé dau tu du 4n Kho ngdm xang dau. Tuy nhién do
Tap doan DKVN van chua tim kiém duoc dbi tac cung tham g1a hop tac dau tw dé
trién khai du 4n Nha may Loc dau s6 3 va PVOS van chua thu xép dugc ngudn vén dé
trién khai dy 4n Kho ngdm xang dau nén dén nay du 4n KCN Dau khi Long Son van
chua trién khai dugc cong tac dén bu giai phéng mit bang.

Sau khi Tép doan DK'VN c¢6 van ban thong bdo du 4n Nha may loc dau s 3 dang
dugc B cong thuong bdo cdo Chinh phii cho gian tién d6 dau tu dén giai doan sau
nam 2030, Cong ty da lam viéc véi cac S& nganh va Ban quéan ly cac KCN BR-VT @8
xem xét va b4ao cdo UBND tinh BR-VT kién nghi Tap doan Dau khi Viét Nam, Bo
Cong thuong béo cédo Thii tuéng Chinh phi cho phép diéu chinh lai quy hoach, chuyén
b cong nang du 4n KCN Déu khi Long Son trén co sé& phu hop véi dinh hudéng phat
trién ctia cac khu cong nghiép trén dia ban tinh BR-VT.

Hién S& X4y dung tinh BR-VT @3 c6 vin ban gm Ban quéan ly cac KCN BR-VT,
theo d6 kién nghi Ban quan ly cac KCN BR-VT @ xuit véi UBND tinh trinh Thu
tucrng Chinh phu xin chii trwong chuyén ddi tinh chét, chuc nang Khu cong nghiép
Dau khi Long Son thanh loai hinh cong nghiép cao, dich vu dau khi, cOng nghlep ho
trg, co khi ché tao (dong tau thuyén, ciu kién diu khi.. ), logistic, hoa chét (dé gin
hen VO’l nganh hoéa dau). Cong ty da c6 vin ban béo co Tép doan Dau khi Viét Nam

vé vén dé nay. Hién Cong ty dang chd UBND tinh BR-VT ¢6 v kién chinh thirc dé c6
huéng trién khai cong viée tiép theo.

2.2. Dy an Khu dé thi méi Chi Linh- Cira Lﬁ'p:
- Dia diém: tai phuong 12, thanh phd Viing Tau, tinh BR-VT
- Quy md: Téng dién tich dat 65,7ha, bao g@)ln déy du céc hang muc cua mot khu
do 'thi kiéu mAu nhu: khu biét thy, khu nha lién ké, chung cu cao tﬁng, chung cu
thép téng, thuong mai dich vy, tru s¢ hanh chinh, nha tré, truong hoc, tram y té,
cOng vién-cay xanh, khu thé thao-vui choi, cac hang muc ha téng k¥ thuat.

- Chu d4u tu: Cong ty CP Dau tu Xay dung Thuong mai Dau khi-IDICO
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- Tinh hinh trién khai du 4n:

Quy mo: Téng dién tich dét 65,7ha, bao gém déy dd cac hang muc ciia mot khu
d6 thi kiéu mau nhu: khu biét thy, khu nha lién ké, chung cu cao téng, chung cu thap
tang, thuong mai dich vy, tru s& hanh chinh, nha tré, trudong hoc, tram y té, cong vién-
ciy xanh, khu thé thao-vui choi, cac hang muc ha ting k¥ thuat.

Sau khi hoan thanh tha tuc chudn bi déu tu va dugc UBND tinh BR-VT ban hanh
Quyét dinh phé duyét gia dit dé tinh bdi thuong giai phong mit bang, Cong ty da phbi
hop v6i Trung tm Phat trién quy dit TP. Viing Tau dé trién khai 1ap phuong an bdi
thuong hd tro va tai dinh cu lam co sé dé trién khai cong tac dén bu giai phong mat
bing. Tuy nhién ddy la giai doan giaO‘ thoi gitta Lust Dt dai méi (Luét Dat dai sb
45/2013/QH13, c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2014) va Lujt dat dai 13/2003/QH11, trong
khi Chinh phu va Bo Tai nguyén & Moi truong cling chua kip ban hanh céac Nghi dinh
va Thong tu huéng dan thuc hién va xir Iy chuyén tiép nén viéc trién khai cong téc bdi
thuong hd tro va tai dinh cu da bi vuéng mac va gian doan trong mot thoi gian. Ngoai
ra, viéc Nha nu6c thay ddi cac ché do chinh sach lién quan dén thu tuc thu hoi dét va
xac dinh chi phi d&én bu giai phong mit bing cling da anh hudng dén viéc 1ap phuong
an boi thuong hd tro va tai dinh cu dé trién khai thuc hién.

Do day l1a du 4n c6 téng mic dau tw 1én (khoang 5.000 ty ddng), trong d6 giai
doan I — dAu tu ha tAng khu d6 thi khoang 1.800 ty ddng nén trong nim 2017 song
song véi viéc thuc hién céc tha tuc dé xin gia han thoi gian thuc hién du 4n, Cong ty
van tiép tuc tim kiém déi tac cling tham gia hop tac d4u tu du an. Hién Sé Xay dung
da c6 van ban bao cdo UBND tinh BR-VT, theo d6 kién nghi UBND tinh xem xét
chép thuan cho Coéng ty dugc gidn tién do thuc hién du 4n dén hét thang 12/2019,
Céng ty s& phai thyuc hién ky qu§ dau tu theo quy dinh véi sb tién khoang 30 ty dong.

Kho khan 16n nhat hién nay dé trién khai du 4n 12 cong ty khong ¢6 di ngudn
vén d& chi tra chi phi dén bl giai phong mit bang (theo phwong an so bd vé bdi
thudong, hd trg va tai dinh cu 1ap nam 2010 13 928 ty ddng), trong khi d6 céc td chirc
tin dung chi giai quyét cho doanh nghiép bt dong san vay von khi dw an da hoan
thanh cong tac dén bu giai phong mit bing. Do vay song song véi viée thuc hién thi
tuc xin gia han du 4n, cong ty van dang tich cic tim kiém déi tac cing tham gia hop
thc dau tu dé trién khai dy 4n.

2.3. Dy dn Chung cw Hupnh Tin Phit:

- Pia diém: tai sb 1351 duong Huynh T4n Phat, phuong Pha Thudn, Q.7, TP.HO
Chi Minh

- Quy mé: Téng dién tich dét 3.394,6 m2; dién tich xdy dung 1.513 m2 bao gdm
khéi can ho 28 tAng (180 can), khéi thuong mai 6 ting va 2 ting him véi téng
dién tich san xay dung 12 33.634,6m2. Téng mic dau tu cia du 4n (bao gdm lai
vay) 1a 563 ty ddng, vbn chii s¢ hitu (VCSH) chiém khoang 27% téng muc dau
tu, phan con lai 1 vén huy dong va vén vay.
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- Céc Bén gdm Céng ty CP DAu tu X4y dung Thuong mai Du khi-IDICO (tham
gia 85% VCSH) va la dai dién cha dau tu, Cong ty CP Xay dung Cong nghiép
va Dan dung Dau khi (tham gia 10% VCSH) va Cong ty CP T4p doan Khang
Thong (tham gia 5% VCSH) cling hop tac dau tur dé trién khai du an.

- Tinh hinh thyuc hién du an:

Trong nam Cong ty dd tap trung moi ngudn luc dé diy nhanh tién do thuc hién
dv an, dén nay du 4n d hoan thanh khéi cin ho, co ban hoan thanh khéi thuong mai.
Dy 4n da duoc Canh sat PCCC TP.HCM t6 chirc kiém tra nghiém thu thang 12/2017,
hién cong ty dang gép rut khic phuc mot sé diém kién nghi ctia Canh sat PCCC dé
dim bao an toan phong chay va chita chdy cho cong trinh trong sudt qué trinh hoat
dong. Pén nay du 4n d3 ban dugc 70% s luong cin ho, du kién nghiém thu hoan
thanh va ban giao khéi cin ho cho khach hang dua vao st dung trong quy I1/2018.

2.4. Dy dn Khu din cw thwong mai Twong Binh Hiép, tinh Binh Dwong:

- Dia diém: tai Thi xa Thi Ddu Mét, tinh Binh Duong

- Quy mo: Tong dién tich dét 30,63 ha, bao gdm céc hang muc: khu biét thy, khu
nha lién ké, chung cu, thwong mai dich vy, nha tré, trudng hoc va cac cong trinh
ha ting k¥ thuat. Téng mirc ddu tu du 4n chwa bao gdm 141 vay khoang 465 ty
dong, trong d6 vén chu sé hitu (VCSH) chiém khoang 35% téng muc dau tu,
phan con lai 14 vén huy dong va von vay. -

- Céc Bén gbm Céng ty CP Pdu tu va Thuong mai Dau khi Séng Hong (tham gia
42% VCSH), Cong ty CP Péu tur Xy dung Thwong mai Dau khi-IDICO (tham
gia 33% VCSH) va Cong ty CP Pau tu Ha ting va D6 thi Diu khi (tham gia
25% VCSH) cing hop tac dau tu dé trién khai du 4n.

- Tinh hinh triép khai dy 4n:

Dy 4n da dugc UBND tinh Binh Duong phé duyét phuong 4n tdng thé bdi
thuong hd tro & tai dinh cu nam 2009, phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 ndm
2010, phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 I4n thw 1 (ndm 2012) va lan
thir 2 (ndm 2015). Sau khi dy an dugc phé duyét Quy hoach chi tiét TL1/500, chi diu
tu d4 trién khai ngay viéc 1ap dw 4n déu tu va béo c4o dénh gi4 tac dong mdi truong,
sau d6 cling d thuc hién viéc didu chinh lai dy 4n dau tu va béo cdo PTM theo QHCT
TL1/500 diéu chifth ndm 2012. Dy an cling d2 dugce S& nganh li€én quan cda tinh Binh
Duong ¢6 vin ban thoéa thuan ddu nbi ha ting k§ thuit ra tuyén duong Pai 10 Binh
Duong. 7

Tong dién tich dét ctia dy 4n theo quy hoach dwgc duyét 1a 306.348,60 m2, trong

do:
- Dién tich dét d4 dugc dén b giai phong mit bang: 193.365,5 m2
- Dién tich chua dugc dén bu giai phong mit béng: 72.009,7 m2
- Dién tich dét thudc kénh rach khéng phai dén bu: 40.973,4 m2
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Tir thang 6/2012 thi x4 Thu Dau M6t da duoc 1én thanh phd kéo gia dét timg
budc leo thang. Céc hd dan nim trong khu vuc giai toa cia dw 4n vi vay ciing yéu cau
mtrc gi4 d&n b cao hon nhiéu 14n so véi phuong an gia bdi thuong da duoc phé duyét,
viéc thuong lugng gitta chu dau tu va cac hd dén trd nén kho khan, khong di dén théng
nhéit. Mt khéac do hop doanh khéng vay dugc vén tir cac td chirc tin dung nén cong tac
dén b GPMB bi ach tic din dén du 4n khong duoc tiép tuc trién khai tir nam 2012.

Pé trién khai lai du an cha du tu phai thyc hién thu tuc xin gia han thoi gian
thuc hién du an, 1ap lai du én du tu va bao cao danh gia tdc dong mdi trudng theo
QHCT TL1/500 diéu chinh nim 2015 trinh cdp c6 thdm quyén phé duyét. Trong
truong hop duge UBND tinh Binh Duong chép thuin cho gia han, thoi gian thuc hién
cac thi tuc tiép theo cia giai doan chuén bj dau tu du kién mét khoang 1 nam. Song
song v6i viéc gidi quyét vudéng méc vé mat thi tuc phép Iy, trudc mat cac Bén tham
gia du 4n phai thu xép dugc khoan kinh phi dé hoan thanh sém cong tac dén bu GPMB
7,2 ha d4t con lai bing ngudn vén tu c6 (hoic huy dong tir cac dbi tac bén ngoai tham
gia hop tac dau tu do khong thé vay vén tir cac td chire tin dung dé chi tra tién dén bu
GPMB). D& ¢6 ngudn kinh phi trién khai thi cong du 4n phai st dung ngudn vén huy
dong tir khach hang hodc vay von ngan hang. Trong truong hop khéng duoc UBND
tinh Binh Duong chép thuédn gia han thoi gian thuc hién du én, chu déu tu s& phai cat
b6 phan dién tich chua dén ba GPMB ra khoéi du 4n va lap lai QHCT TL1/500, du 4n
dau tu va bao cao DTM theo quy md dién tich didu chinh giam, viéc nay c6 thé kéo dai
thoi gian 1am tha tuc déu tu mét khoang 2 nam. Hién cic Bén van dang tich cuc tim
kiém d6i tac cing tham gia hop tac ddu tu @& trién khai lai du 4n.

2.5. Dw dn Khdch san Diu khi Kinh Bic

- Dia diém: tai s6 18 dwong Nguyén Pang Pao, phuong Pai Phuc, TP.Bic Ninh,
tinh Bic Nifh.

- Téng dién tich dat 4.767 m2. Téng muc diu tu du an chua bao gbm lai vay
khoang 302 ty ddng, trong d6 vén chii s¢ hitu (VCSH) chiém khoang 40% tong
mirc d4u tu, phan con lai 13 vén huy dong va vén vay.

- Céc Bén gdm Cong ty CP Pau tu va Xay lip Dau khi Kinh Bic va Céng ty CP
Piu tu X4y dung Thwong mai Dau khi-IDICO (cing tham gia 50% VCSH) hop
thc ddu tu @€ trién khai dy an.

- Tinh hinh thuc hién dy 4n: theo phuong 4n ban dau Khach san Dau khi Kinh
Bic ¢6 quy md 14 ting nbi, 01 ting k¥ thuat mai véi tong dién tich san xdy
dung 13 24.255 m2. Chu déu tu d& hoan thanh du gia quyén st dung dét va da
duoc UBND tinh Béc Ninh cip Gidy chimg nhan QSDP diu nam 2013. Dy 4n
cling da thuc hién mot sd cong viéc giai doan chuln bi dau tu. Tuy nhién giai
doan nay thi trudng kinh té trong nude c6 dién bién bt lgi, Chinh phi ban hanh
mét s6 gii phap khan cdp dé kiém ché lam phat, 6n dinh kinh t& vi mo, trong
do tép trung thuc hién chinh sach tién té chét ché, than trong; gidm tbc d6 va ty
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- trong vay von tin dung cda khu vuc phi san xuét, nhét 14 linh vuc bat dong san
da anh hudng tidu cuc dén thi truong bit dong san trong nuéc. Viée vay von tin
dung va huy dong vén dé thuc hién du 4n gdp kho khan nén sau khi xem xét cac
yéu tb cung ciu cua thi truong Chu dau tu d3 thuc hién cac thi tuc dé chuyén dbi
muc tiéu du an tr “Pdu tw khdch san” thanh “Ddu tur xdy dyng toa nha hén hop
gom trung tam thuwong mai, van phong va chung cu cho thué”, iy 1a mang dau
tu hop ly ddm béo tinh hi€u qua cia du 4n tai thoi diém hién nay. Hién du an da
dugc UBND tinh Béac Ninh cip Gidy chimg nhan ddu tu theo muc tiéu diéu
chinh. Hién cac Bén trong hop doanh van dang tich cyc tim kiém d6i tac cung
tham gia hop téc déu tu dé trién khai du an hoac chuyén nhuong du an.

2.6. Cdc dw dn hgp tic kinh doanh khdc trong linh viec bit dpng sin:

Ngoai cdc du 4n néu trén, Cong ty ciing tham gia hop tac kinh doanh va nhan

phan chia san phém 12 can ho, dat nén da hoan chinh ha téng k¥ thudt véi mot sb

chu dau tu cac du 4n bét dong san khac tai khu vuc TP.HCM va céc tinh 14n cén,
cu thé nhu: Chung cu Théi An 3&4, Cum chung cu Khang Gia-Go Vip, Chung
cu Khang Gia-Tén Huong, Chung cu Khang Gia-Chanh Hung (TP.HCM), Khu
dan cu Nam Long (tinh Long An). Hién céc san phdm can ho, d4t nén cua Cong
ty dang dugc phan phdi trén thi truong.

IV. PANH GIA CHUNG

Trong nam 2017 céng ty khéng hoan thanh ké hoach doanh thu, lgi nhuén d ra
do dy 4n Chung cu Huynh Tén Phét bi cham tién d6, mat khac do viéc nghiém thu
phong chéay chita chdy kéo dai nén viéc ban giao can hd cho khach hang dua vao st
dung bi chdm, 4nh huéng dén viéc thu tién ban cin ho.

7

Phin II
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2018

1. Mot s6 chi tiéu kinh té chi yéu:

STT Cic chi tiéu | L h"(@t‘;‘:igig Ll
1 | Téng doanh thu 472,48
2 | Loi nhuén truéde thué 30,70
3 | Thué TNDN 0
4 | Loinhuin sau thué 30,70
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2. Nhi€ém vu trong tAm va giai phap thwc hién:

- Dy én Chung cw Hupnh Tén Phdt:

+ Ban giao khéi cin ho ctia du 4n vao st dung va thu tién ban nha, du kién sb
tién thu dugc vao khoang 220 ty dong.

+ Hoan thanh khéi tﬁuo*ng mai dé dua vao khai thac, sit dung.

- Dy én Khu dé thi méi Chi Linh - Cira Ldp:

+ Do du 4n chim trién khai nén UBND Tinh BR-VT c¢6 chu trorong thu hdi, hién
Cong ty dang lam vi€c v6i cac S& nganh c6 lién quan cla tinh BR-VT @€ xin gia han
thoi gian thyc hién dir an.

- Dy dn Khu c6ng nghiép dau khi Long Son:

Phéi hop v6i cac S& nganh va UBND tinh BR-VT, Tap doan Dau khi Viét Nam,
Bo Coéng thuong d trinh Tha twéng Chinh pht xin chi truong chuyén ddi tinh chit,
chirc nang Khu céng nghiép Dau khi Long Son thanh loai hinh céng nghiép cao, dich
vu diu khi, cdng nghiép hd trg, co khi ché tao (d6ng tau thuyén, cAu kién dau khi.. J;
logistic, hoa chét (dé gin lién véi nganh héa dau).

- Dy dn Khu ddn cu thirong mai Twong Binh Hiép, tinh Binh Duong:

Céc Bén trong hop doanh dang tim kiém déi tac cing tham gia hop tac dau tu dé
c6 ngudn vén hoan thanh cong tac dén bu GPMB va tiép tuc trién khai dy én. Trong
trudng hop khong tim dugce ddi tac cing tham gia du 4n thi s& xem xét chuyén nhuong
phén vén gop cua Cong ty tai du an.

2. P6i v6i cac hoat dong SXKD khic:

- Tép trung cho cong tac ban san phim can ho, dt nén thuong pham tai cac du
an cong ty tham gia hop tac kinh doanh nhu: Chung cu Théi An 3&4, Cum chung cu

Khang Gia-Go Vap, Chung cu Khang Gia-T4n Huong, Chung cu Khang Gia-Chanh
Hung (TP.HCM), Khu dan cu Nam Long (tinh Long An).

- Tim kiém cac dbi tac c6 tiém nang/dy an c6 tinh hiéu qua dé tham gia g26p
von/hop téc ddu tu véi didu kién dam bao ty sudt sinh loi tir 10%/nam tro 1én.

- Tép trung cho céng tac thu hdi céng ng.

- Tim ddi tac dé thoai vén tai céc doanh nghiép Cong ty dang tham gia gép vén
nhu: PVC-Binh Son; PVC-SG; PVC- Metal; PVC-Kinh Bic va Cong ty CP Khéch san
Lam Kinh.

- D4y manh hoat dong SXKD, phén d4u dat muc tiéu loi nhuan d& nam 2019 b

phiéu cua Cong ty dugc giao dich trd lai trén San giao dich Chimng khoén thanh
phd H6 Chi Minh (HoSE).

Trén day la Béo céo két qua hoat dong SXKD ndm 2017 va ké hoach SXKD
nam 2018 ctia Cong ty CP Pu tu Xay dung Thuong mai Dau khi — IDICO.
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Xin trén trong cam on Quy vi ¢b déng da chu ¥ lang nghe.

Chuc Pai hoi thanh cong 6t dep./.

Noi nhin :
- Nhu trén;
- Luu VT, KTKH.

Trin Manh Diing
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