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BAN KIEM SOAT CONG TY

BAO CAO TINH HINH HOAT PONG
Cia Cong ty co phan Pau tv Xay dung Thwong mai Dau khi- IDICO
Nim 2017

Cén ctr Luét doanh nghiép s6 68/2014/QH13 va Diéu 1& t6 chic va hoat
dong cua Cong ty C6 phan Pau tu XD Thuong mai Dau khi-IDICO, Quy dinh
vé quyén han, nhiém vu ctia Ban kiém soét.

Thuc hién Quy ché cta Ban kiém soat va cdc Quy ché hoat dong cia
Cong ty da dugc HDQT phé duyét. :

Ngay 01 dén 03/3/2018, tai Van phong Cong ty, Ban Kiém soat ching t6i
gom c¢6 03 thanh vién d3 thuc hién kiém soét tinh hinh hoat dong ctia Cong ty
Cb phan Pau tu Xéy dyng Thuong mai Déu khi- IDICO nam 2017 v6i mot sb
ndi dung chi yéu sau:

Panh gia chung:Trong qua trinh thuc hién nhiém vu SXKD, Coéng ty da
chi dong timg budc déi méi vé& mé hinh quén 1y, co chu lai t6 chtrc bd may quan
ly tinh gon va hiéu qud, thay d6i cach quan tri, cac phong chirc ning nghiép vu
d3 giup cho Ban diéu hanh thyc hién dung, day dd, kip thoi Nghi quyét PH déng
cb d6ng thudng nién, Nghi quyét HDQT, Quy ché va cac quy dinh cia Cong ty.

A.Tinh hinh hoat dong ciia Ban kiém soat.

Ban kiém soat thuc hién ding chirc ning, nhiém vu kiém soét hoat dong
cia Cong ty mot cach doc lap, trong qué trinh kiém soét chung tbi chua nhén

duoc don thu hay yéu cAu kiém tra cta cb dong hay dai dién mot nhém cd dong
nao.

Nim 2017, Ban kiém soat d3 kiérp tra, gidm sat tinh hinh hoat déng
SXKD cua Céng ty voi cac ndi dung cu thé sau:

- Giam sat hoat dong cua HPQT, Ban didu hanh va cac can b6 quan ly.
Xem xét tinh phu hop cac Quyét dinh, Nghi quyét cia HPQT, Ban giam doc
ban hanh;

- Kiér’n tra viéc chép hanh Diéu 1€ ¢cong ty, tinh hinh thuc hién Nghi quyét,
cac Quy ché, Quy dinh quan ly ndi bd cong ty;

- Phéi hop v6i don vi kiém toan doc 1ap, thim tra bdo cdo tai chinh 6
thang va cd ndm 2017 nham danh gid tinh trung thuc va hop ly cia cac so6 liéu
tai chinh, phu hgp véi cac chuan muc, ché d6 ké toan hién hanh.

- Kiém tra tinh hinh dAu tu, st dung vén vao céc du 4n, kiém tra tinh hiéu

quéa cac du an sau ddu tu; Kiém tra viéc du tu tai chinh vao céc cong ty cb
phén.



B. Két qua giam sat tinh hinh hoat dong SXKD va tinh hinh tai chinh
Cong ty.

1. Cong tic quan Iy va diéu hanh.

a.Tinh hinh hoat dong cia HPQT:

Hoi dong quén tri d4 tich cuc chi dao va cling phéi hop thudng xuyén véi
Ban Giam ddc trong diéu hanh hoat dong SXKD ctia Cong ty.

Hoi dong quan tri dé tlen hanh céac cudc hop ding dinh ky, céc cude hop
nghiém tic klem diém viéc trién khai, thuc hién Nghi quyét ctia Pai hoi dong cb
dong va Piéu 1& Cong ty; d@ ra phuong hudng nhiém vu trong tam..vv. Nghi
quyét cia Hoi dong quan tri dugc ban hanh ding chirc nang, quyén han va phu

hop v6i Nghi quyet ctia Dai hoi ddng cb déng, tuan thi Luét doanh nghiép cling
nhu cac quy dinh hién hanh cta phap luét.

b. Cong tac diéu hanh cia Ban Giam dbc:

Ban Giam déc d3 tb chirc trlen khai va thue hién diéu hanh hoat dong cta
Cong ty dung churc nang va quyen han theo Piéu 1& Céng ty quy dinh, tuén thu
thuc hién ndi dung Nghi quyét ciia Hoi déng quan tri thuong ky.

Cong tac chi dao, diéu hanh va thyc hién theo nhiém vu duoc phén cong,
phén cép. Gidm ddc thudng xuyén kiém tra, gidm sét mirc dd hoan thanh cong viée
cua bo mdy giup viéc trong cong tac quan ly, quan tri doanh nghiép ctia cong ty.

Thuc hién nhiém vu ndm 2017, Ban klem soat chua phat hién diu gi bat

thuong trong cong tac quan ly, didu hanh cia Ban giam dbc va cac chirc danh
quan ly trong Cong ty.

c. Sw ph01 h0’p hoat dong giira Ban kiém soat véi Hgoi dong quan tri,
Ban diéu hanh va c6 dong Cong ty:

Ban kiém soat, Hoi dong quan tri, Ban giam dbc lam viée doc lap, dong

thoi thuong xuyén phéi hop chit chg, hd tro 14n nhau trong qué trinh thyc thi
nhiém vu.

Ban kiém soat tham du day du cac cude hop ctia Hoi dong quan tri thuong
ky va nhimg cudc hop bét thuong, v kién tham gia, thao luan tai cudc hop déu
dugc dua ra va thdng qua tai cudc hop.

Giam doc cong ty da tao didu kién, chi dao céc phong ban nghiép vu phdi
hop, cung clp day du théng tin, tai liéu, chimg tir ¢6 lién quan phuc vy cho cong
tac kiém tra, kiém soét theo yéu ciu ctia Ban kiém soat.

Sau khi c6 két qua klem so4t, Ban kiém soét di thong bdo kip thoi két qua
hoat dong v nhitng kién nghi can thiét dén Hoi dng quan tri va Giam dbc cong ty.

2. Cong tac to chirc lac dong tién lwong va thwe hién ché d6 ddi véi
nguoi lao dong.

Tong s6 CBCNV tai 31/12/2017 1a: 28 ngudi
- HbQT: 05 ngudi (04 nguoi kiém nhiém)



- Ban Kiém soét: 03 ngudi (03 nguoi kiém nhiém)
- Ban Giam déc + C.Poan: 03 ngudi

- C4c phong chirc nang: 23 ngudi (Phong T6 chirc - HC: 06 ngudi, Phong
KT - KH:12 nguoi, Phong TCKT: 05 nguoi )

Trinh do chuyén moén:

- Bai hoc: 26 nguoi
- Cao déng, trung cip: 01 nguoi
- L&i xe: 01 nguoi

b) Thurc hién ché d9 chinh sich d6i v6i ngwdi lao dong:

Céng ty thuc hién thanh toan tié‘:‘n‘ luong, tién cong cho CBNV, thuc hién
ndp Béo hi€ém x& hdi, BHYT, BHTN day du va kip thoi.

3. Tinh hinh tai chinh ciia Cong ty: '

Theo s6 liéu béo c4o tai chinh nm 2017 ciia Cong ty va béo céo két qua kiém
toan ciia Cong ty TNHH kiém toan CPA Viét Nam, qua ki€m tra xem xét s6 séch ke
toén cia Cong ty, Ban ki€ém soét béo c4o tinh hinh tai chinh cu th€ nhur sau:

Y(")n diéu 1& ctia Cong ty 13 827,222 ty df‘)ng‘, trong d6: c6 2 cb dong phap
nhén nam gitr 24,5%/VDL twong dwong 203 ty dong va 75,5%/VDL 1a ty 1é s&
hitu cta céc co dong pho thong khéac trong duong 624,222 ty dong.
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Von chii sé hiru va von vay da dau tw vao cac linh viee:

1. Cac dw 4n bit dong san: : 454,380 ty ddng
- DA khu dén cu Nam Long- Long An: 12,143 ty dong
- DA KDTM 65 ha Cira Lp Chi Linh- Viing Tau: 12,229 ty dong
- DA Khu nha & Tuong Binh Hiép, BD : 48,825 ty dong
- DA CC Huynh Tn Phat, Q7, TP HCM: 317,865 ty dong
(TK154:345,971 ty - TK338 Hop doanh: 28,106 t)

- Céc cinhd chwaban: 55,318 ty ddng
- DA chung cu Nam An, Binh Tén: _‘ | 8,000 ty dong
2. Piu tw vao cic cong ty lién doanh, lién két: 215,515 tj dong
3. Piu tw dai han khéc: 67,882 ty dong
4. N¢ phai thu do chuyén nhwong vén CP XM: 102,871 tj dong
5. Tién va d4u tw tai chinh ngin han 35,300 ty dong
6. Thu hdi vén DA Kinh Bic (khong diu tr tiép): 15,000 tj dong
T Chi phi tra trudc thué VP: 16,857 ty déng
Tong cong: 907,805 ty dong



Tinh dén 31/12/2017, Cong ty da dAu tu vao cac linh vue cha yéu 1 bét
dong san, mot sb dur 4n dang trong giai doan dau tu d¢ dang, trong d6 du én
Chung cu Huynh Tén Phét d3 va dang c6 nguon thu dang ké. Bén canh d6 cac
don vi ma Cong ty c6 tham gia gép von van dang con gip nhiéu khé khin, két
qua SXKD bi thua 1. C4c cong ty ndy chua phai 1a cong ty dai chung, cOng tac
1ap va kiém toan bao cao tai chinh chim nén dén nay, cac don vi ma Cong ty
dau tu g0p vén chua cung cap di Béo céo tai chinh nim 2017 d4 kiém toan, do
d6 Ban kiém so4t khong thé danh gia ddy di cac khoan du tur tai chinh.

II. Gia trj tai sdn doanh nghi€p theo Bdo cdo Tai chinh nim 2017 da
dwgc kiém toan nhw sau:

1. Bang cin d6i ké toan:

STT Dién gidi S6 cudi ky S6 dau ky
(1/1212017), (01/012017)
Tai sin '
A | Taisan ngén han 604.472.832.728 601.242.968.100
I Tién va céc khoan trong duong tién 400.469.638 470.014.748
I | Céac khoan dAu tu tai chinh ngén han 34.900.000.000 31.340.000.000
Il | Céc khoan phai thu ngén han 158.157.078.598 64.090.977.821
IV | Tai san ngén han khac va hang tdn kho 411.015.284.492 505.341.975.531
B | Taisin dai han 405.605.426.184 407.905.484.048
I | Céc khoan phai thu dai han 166.696.367.685 167.720.683.842
I | Taisanch dinh 114.858.069 252.432.777
I | Taisan do dang dai han 14.078.330.524 13.774.169.815
IV | Céc khoan dau tu tai chinh dai han 207.853.438.186 207.853.438.186
V | Tai san dai han khac 16.862.431.720 18.304.759.428
Tong cong tai sgn 1.010.078.258.912 1.009.148.452.148
Ngudn vén
A | No phai tra 177.964.821.040 188.655.965.886
1 | Nongén han 177.964.821.040 188.655.965.886
2 No dai han =
B | Vén chii s hiru 832.113.437.872 820.492.486.262




1 | Vén diéulé 827.222.120.000 827.222.120.000
2 | Loi nhuén chua phén phéi (7.586.926.246) (19.208.437.349)
3 | Quy du tur phat trién 12.264.138.227 12.264.138.227
4 Qu¥ khéc thude vbn chu s hitu 949,808,972 949,808,972
5 | Cb phiéu qu¥ (735.703.081) (735.143.588)

Tong cong ngudn von 1.010.078.258.912 1009.148.452.148

2. Két qua hoat dgng kinh doanh niim 2017 da dwgc kiém todn:
2.1 Téng doanh thu va thu nhép khac: 203.810.605.023d0ng

- DT bén hang va cung cip DV: 190.165.156.146 déng

- DT hoat d6ng Tai chinh:
- Thu nhép khac:
2.2 Cac khoan chi phi:

12.142.582.571 ddng
1.502.866.306 ddng
192.189.093.920 ddng

- Gia vbn hang ban: 181.759.245.373 ddng

- Chi phi ban hang: 330.517.833 dong
- Chi phi quan ly doanh nghiép: 8.619.539.569 dong
- Chi phi tai chinh: 1.030.313.891 ddng
- Chi phi khéc: 449.477.254 dong
2.3. Loi nhuén truéc thué TNDN: 11.621.511.103 ddng

3. Cong téc tai chinh - ké toan

Céng ty thuc hién ché do ké toan doanh nghiép tai Thong tu sb
200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh vé viéc huéng din ép
dung ché d6 ké toan doanh nghiép.

- S4 sach, chimg tir ké toan: Sb sach ddy du, ghi chép 15 rang, s lidu béo
c40 tai chinh phan énh trung thyec. ;

- Cong tac hach toan ké toan: Thuc hién céc quy dinh va céc chuén muc
ké toan hién hanh.

4. Ché d6 bio cio:

Céng ty d4 chip hanh tdt Quy dinh vé cong bd thong tin d6i v6i Cong ty
niém yét. Bdo c4o tai chinh, bdo céo quan tri, bdo céo thudng nién/ban nién, béo
cao vé& giao dich cb phiéu cia cd dong nodi bd, bao cdo Pai hoi dong cd
dong...vv dugc cong bé kip thoi, ddy di, ding quy dinh trén trang Website



Cong ty va S& giao dich chimg khoén Ha Noi tao diéu kién cung cip thong tin
chinh théng cho ¢ déng va nha diu tu.

Qua xem xét tinh hinh hoat dong, sé liéu bdo cdo tai chinh nim 2017, céc
hé so chimg tir ¢6 lién dén hoat dong ctia Cong ty do cac can bd nghiép vu cung
cip va bao cdo kiém toan cua Céng ty TNHH kiém toan CPA Viét Nam, Ban
kiém sodt cé mpt sé kién nghi cu thé sau:

1. Tang cudng cdng tic quan 1y, cir c4n bd c6 kinh nghiém trong cong tac
quéan 1y du 4n, khao sat thj truong, tiép thi t6t dé chuyén nhuong cdc can ho
thudc cac dyu 4n d3 hoan thanh dé thu hdi vén kip thoi.

2. Thudng xuyén kiém tra viéc thyc hién ché d6 chinh sach va phap lujt
Nha nuée vé quan 1y tai san, tién vén c6 hidu qua va quén ly céc khoan chi tiéu
ding quy dinh. Ra soét cac khoan ng phai thu, phai trd, qua han, mét kha ning
thanh to4n, cit ngudi chiu trach nhiém chinh va c6 bién phép thu hdi no dit diém.

3. Cong ty x4c dinh trach nhiém, nghia vu cta cic bén tham gia gbp vén
trong hop doanh, d6n ddc thi cong Dy 4n chung cr Huynh T4n Phat hoan thanh
dung tién d9, trién khai cong tac ban hing @& c6 thé som thu hdi vén, quyét tosn
chi phi ddu tir &€ c6 co s x4c dinh gia thanh san phim.

4. T4p trung diy nhanh cong téc ban hang tai cac du 4n: Chung cu Thai An
3&4 (Quén 12), Chung cu Khang Gia Go Vép (Quan Go VAp), Chung cur Lucky
Apartment (Quén Tén Phu), Khu dan cu Nam Long (tinh Long An), Dy 4n
chung crr Huynh T4n Phat...vv dé thu hdi vén va xac dinh két qué cia viée dau
tu cho timg du an.

5. Ngudi dai dién phén v6n gbp clia Cong ty tai cic doanh nghiép khéc cin
phat huy chirc trach, nhi€ém vu va thudng xuyén bao céo tinh hinh hoat dong
SXKD, @ xuét y kién ciia minh khi c6 nhitng khé khin 1am anh hwong dén viée
dAu tr vén cia cong’ (néu cb) cia don vi nhan vén gbp @& Hoi ddng quan tri,
Ban Gism dc c6 nhitng bién phap chi dao kip thoi, ddm bao bao toan va ting
hiéu qua dAu tr vén.

Phwong hwéng nhi€ém vu nam 2018:

- Phdi hop véi Hoi dong quan tri, Ban didu hanh dé nang cao nang luc,
hi€u qua hoat dong clia cuia céc phong chirc ndng nghiép vy, ting cudng cong
tac kiém tra, giam sat viéc thuc hién ché d6 chinh sach cia nha nudc, Diéu 18
Cong ty, Nghi quyét cia Pai hoi dong cb dong. Tir d6 kip thoi phan anh tinh
hinh thyc hién nhiém vy cia timg linh vuc kinh doanh, d& xuét bién phép kip
thoi gip hoat dong ciia Cong ty ngay cang hiéu qua.



- Kiém tra, thdm dinh bo céo tai chinh dinh ky, déng thdi phdi hop chit
ché véi cac phong nghiép vu dé kiém soat cong tac quan 1y tai chinh, bao toan va
phét trién von.

Trén day la ndi dung kiém so4t tinh hinh hoat dong va s6 liéu bao cdo tai
chinh nim 2017 ctia Céng ty CP Pau tu XD TM Dau khi - IDICO.

Ban Kiém so4t bao cdo va kinh trinh Pai hoi.

TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhin: TRUONG BAN
- DHPCD Céng ty;
- HPQT, Ban Piéu hanh;
- Luu: BKS.
Nguyén Ping Thanh



