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BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE
VA PHAT TRIEN PO THI

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
(85 duge kiém toén)



) 3 3

—) I =

— 3

1] CJ C3O Co g /3

]

L

]

1 ) C2 =3

]

Céng ty C8 phin Tw vAn Thiét ké va Phét trién DO thi
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Céng ty Cé phin Tw vin Thiét ké va Phét trién D6 thj
S& 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha N§i

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Cong ty C§ phin Tu vin Thiét ké va Phét trién D6 thi (sau day goi tit 13 “Céng ty”) trinh biy Béo
¢40 clia minh va Bdo cdo tai chinh riéng clia Cng ty cho nim tai chinh két thtic ngay 31 thang 12 nim 2017.

CONG TY

Céng ty C$ phin Tu vén Thiét ké va Phat trién Do thi 13 Cong ty ¢b phin dugc dwroc thanh 1dp theo gify chimg nhén
dng ky doanh nghiép cbng ty cb phin, mi sb 0102963747, ding k¥ lan dAu ngdy 09 thang 10 nam 2008, dang ki
thay dbi 1in 16 ngay 16 thang 05 n&m 2018.

Tru s chinh ciia Cong ty tai s6 25 L& Dai Hanh, phudng L& Dai Hanh, quin Hai Ba Trung, Thanh phd Ha N6i, Vit
Nam.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cée thanh vién ciia Hoi ddng quan tri, Ban Giam déc vi Ban Kiém so4t da didu hanh Cong ty trong k¥ va tai ngdy
14p béo cdo nay bao gbm:

Hoi dbng Quan tri

Ong Vii Binh Nhan Chi tich HPQT

Ong Nguyén Théi Binh Thanh vién HDQT (Mién nhiém ngdy 05/08/2017)
B2 Trin Thi Nguyét Anh Thanh vién HDQT (B& nhiém tir ngay 09/08/2017)
Ba Nguyén Thanh Td _ Thanh vién HPQT

Ba Liru Thi Nhung Thanh vién HPQT

Ba Vii Thi Mai Anh Thanh vién HBQT

Ban Gi4m dbe

Ong Vi Pinh Nhan Giam dbc (Mi&n nhiém 12/04/2017)

Ong Bii Xuin Hidu Gism dbc (BS nhiém 12/04/2017)

Ba Nguyén Thanh Ta Phé Gism dbe

Ban Kiém sost

Ong Bii Pang Dinh Truéng ban (Tir nhigm ngay 24/04/2017)

Ba Nguyén Thi Uée Mo Thanh vién '

Ong Nguyén Tuén Anh Thinh vién

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém tosn va Thim dinh gi4 Viét Nam (AVA) dé thyc hién kiém toén Béo céo tai chinh nim 2017
cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC pOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc 14p Béo cdo thi chinh phan &nh trung thyc, hop 1y tinh hinh hoat
d6ng, két qua hoat d6ng kinh doanh va finh hinh chuyén tién & cila Céng ty trong ky. Trong qué frinh ldp Béo
c4o tai chinh, Ban Giim d8c Cong ty cam két d% tuan thi cdc yéu cdu sau:
- Xy dung va duy tri kidm soat ndi bé md Ban Gidm ddc va Ban quén trj Cdng ty x4c dinh I3 cin thiét d& dam
bio cho viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh khéng con sai s6t trong véu do gian l4n hojc do nhim 13n;
- Lara chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich ndy mét cach nhit quén,
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Céng ty C5 phin Tw vAn Thiét ké va Phat trién Db thi
S6 25 Lé Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi

- Duara cac danh gia va du doan hop 1y va thén trong;

- Néu rd cac chudn muc ké toan duge 4p dung c6 dugc tuan thii hay khong, c6 nhiing 4p dung sai léch trong yéu
dén mirc can phai céng bé va giai thich trong béo cdo tai chinh hay khong;

- Lép va trinh bay céc bao céo tai chinh trén co s& tudn thi cic chuin muc ké toan, ché do ké toan va céc quy
dinh ¢6 lién quan hién hanh;

- Lap céc bo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khéng thé cho rang
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc Céng ty dam béao ring cac s6 ké toan dugc luu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, véi
mirc @6 trung thuc, hop 1y tai bat ctr thdi didm nao va dam bao réng Béo céo tai chinh tuén thi cdc quy dinh hién
hanh ctia Nha nuée. Ddng thdi ¢6 trach nhiém trong viée bao dim an toan tai san cia Cong ty va thuc hién céac bién
phép thich hop d& ngin chin, phat hién cac hanh vi gian 1an va céc vi pham khac.

Ban Giam déc Céng ty cam két ring Bao céo tai chinh di phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cua
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2017, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tidn té cho
nam tai chinh két thic cling ngdy, phi hop véi chufn muc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi céc
quy dinh hién hanh c¢6 lién quan.

Cam két khac

Ban Gidm dbc cam két ring Céng ty khéng vi pham nghia vu cdng bd thong tin theo quy dinh tai Thong tu sb
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia B Tai chinh huéng dan vé viéc cong bd théng tin trén Thi truong ching
khoan.
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Bii Xuén Hiéu
Giam dbc
Ha Ngi, ngay 26 thang 06 nam 2018



i ‘ ® Céng ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gia Viét Nam
; Dia chi: Tang 14 Tda nha Sudico, dudng Mé Tri
: ‘ ’ P. My Dinh 1, Q. Nam T Liém, Ha Ngi, Viét Nam

Tel: (+84 24) 3868 9566 / (+84 24) 3868 9588
Sé : 507/BCKT/TC/NV6 Fax: (+84 24) 3868 6248

Web: kiemtoanava.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Quy C8 ddng, Hpi ddng Quin tri vi Ban Gidm dbc
Cong ty Cé phin Tiw vin Thiét ké va Phdt trién Dé thi

Chuing tbi da kiém toan Béo céo tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty Cb phin Tu vén Thiét ké va Phat trién Do
thi duoc lap ngay 26 thang 06 nim 2018, tir trang 6 dén trang 31, bao gdm: Bang cin ddi ké toan tai ngay 31
thang 12 nim 2017, Bo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho ndm tai chinh Kkét
thic cling ngdy va Ban Thuyét minh béo céo tai chinh.

Trich nhi¢m ciia Ban Gidm dic

Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y béo cdo tai chinh ciia Cong
ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y 6 lién quan dén viée
lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém so4t ndi bd ma Ban Gidm ddc xac dinh 1a cén thiét
@& dam bao cho viée 1ap va trinh bay bio céo tai chinh khong ¢ sai sot trong yéu do gian 14n hogic nham 1an.

Trich nhig¢m ciia Kiém todn vién o , .

Trach nhiém cia ching t6i 12 dua ra ¥ kién vé bao cdo tai chinh dua trén két qua clia cude ki€ém toén. Ching téi
d tién hanh kidm toén theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc ndy yéu cau ching tdi tuan thu
chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude kiém todn dé dat duge sy
dam béo hop 1y v& viéc lidu béo céo tai chinh cia Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gbm thyc hién céc thi tuc nhim thu thip céc bing ching kiém toan vé cdc sb lidu va
thuyét minh trén bdo céo ti chinh. Céc thu tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan ciia kiém toan vién,
J bao gbm dénh gia rii ro c6 sai st trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian 1an hodc nhdm 14n. Khi thyc hién
dénh gid cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ni by clia Céng ty lién quan dén viéc 1dp va trinh
bay béo céo tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké céc thi tyc kiém toan phit hop véi tinh hinh thue €, tuy
nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua ctia kiém soét ndi bo ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan
cling bao gdm déanh gi4 tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan duge dp dung va tinh hop 1y cia cac ude tinh
ké toan ciia Ban Gidm déc ciing nhur danh gia viée trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh.

Chuing t6i tin tudng ring cac bing ching kiém to4n ma ching t6i di thu thap duogc 1a diy du va thich hop lam co
3¢ cho ¥ kién kiém toan ngoai trir clia ching t6i.

| S

Co sé ciia y kién kiém todn ngoai trir

- Chiing t5i duoc bd nhiém lam kiém toan sau ngay 31/12/2017, do d6, ching t6i khong thé tham gia chitng kién
kidm ke tidn mit, hang héa tdn kho, tai san cé dinh tai thoi diém ngay 31/12/2016 va ngay 31/12/2017. Béng cac
thi tyc kiém toan thay thé khéc, ching tdi ciing khong thé dua ra ¥ kién vé gia tri tién mat tdn quy, s6 lugng
hang hoéa tdn kho, tai san cb dinh tai thoi diém ngay 31/12/2016 va ngay 31/12/2017, véi gid tri tién mét dugc
ghi nhan trén Bang can ddi ké toan riéng 14n luot 1a 4.665.974.600 ddng va 723.220.694 dong; gia tri hang hoa
tdn kho 13 945.121.458 ddng va 8.775.438.490 ddng ; gia tri con lai cha tai san cb dinh 13 1.622.584.271 déng va
1.292.567.123 déng.

il

- Tai thoi diém 18p bao cao kiém todn ndy, bing céc thi tuc kiém toan thay thé, b6 sung khac chung t6i cling
khéng thé thu thap dugc diy di bing ching kiém toan thich hop dbi voi mot sb khoan phai thu khach hang, tra
trude cho ngudi ban va phai trd ngudi ban duge ghi nhan trén Bang can dbi ké toan riéng tai ngay 31/12/2017
vGi gid tri khodn phai thu khach hang 1a 30.058.240.075 ddng ; gia trj cac khoan Ung trudc cho ngudi ban 1a
18.774.169.275 ddng, va gid tri céc khoan phai tra ngudi ban 12 4.749.563.184 déng. (Chi tiét tai phy lyc s6 03
trang 30 kém theo).

- Tai Thoi diém 1dp bao cdo kiém todn ndy, Ching t6i chi dugc tiép cin bio céo tai chinh chua duge kiém toan

clia cac Cong ty lién doanh, lién két va Ddu tu tai chinh khéc tai ngay 31/12/2017. Do dé, ching tdi khong the

Thanh vién Hang kiém todn MGl Quéc &
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xac dinh c6 cin thiét phai 14p dw phong cho khoan diu tu vao cac cong lién doanh, lién két va ddu tu tai chinh
khéc hay khéng, va anh hudng ctia vin dé nay dbi véi chi tiéu lién quan trén bao céo tai chinh riéng.

- Cong ty khong cung cép duge cho ching t6i gia tri doanh thu twong lai (néu c6) tuong tg v6i khoan chi phi
san xudt d& dang clia cong trinh céi tao, nang cAp qudc 16 38 dang ghi nhén trén Bang cin d6i ké toan riéng tai
ngay 31/12/2016 va 31/12/2017 1an luot 1a 7.348.379.092 dong va 7.424.990.592 ddng. Vi véy chiing t6i khong
thé xac dinh dugc lidu cé phai cé cac didu chinh ké toan tir vin dé ndy hay khéng. Bén canh dé Céng ty cling
chira thire hién phén loai lai khoan chi phi dé dang trén 12 thang nay sang chi tiéu tai san dai han trong Bdo cédo
tai chinh nim 2017.

- Céng ty chua chép hanh tét luat quan 1y thué, ddn dén phat sinh céc khoan phat chdm ndp, bi cudng ché hoa
don khong con gié trj sir dung, Cong ty chua thuc hién ra soat d6i chiéu giita s6 lidu theo théng béo ciia co quan
quan 1y thué v6i sb liéu theo sé ké toan hang nim, din dén khoin chénh léch thué phat sinh tir cac ndm trudc
dén nay van chua xir 1y dugc, Tinh dén thoi diém 14p bao cdo nay, s6 thué phai ngp NSNN tinh dén 31/12/2017
theo thong bao tién thué no, tién phat va tidn chim ndp ctia Cuc thué Hai Ba Trung 1a 20.462.692.351 déng, sb
thué phai nop NSNN trén bao cdo tai chinh cia don vi 14 22.974.991.622 dbng, chénh 1éch 2.512.299.271 ddng

Y kién kiém todan ngoai triv

Theo ¥ kién cta ching t5i, ngoai trir anh hudng ctia vin dé néu tai doan “ Co s& cua y kién kiém toan ngoai trir”,
Béo c4o tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cic khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta
Céng ty C phin Tu vAn Thiét ké va Phat trién D6 thi tai ngay 31 thang 12 nam 2017, cling nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té trong nam tai chinh két thic ciing ngay, phit hgp vé6i chudn muc
k& toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
béo céo tai chinh.

Viin @é khic
- B4o céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016 ctia Cong ty d3 dugc mdt doanh nghiép kiém
toan khac kiém toan, va dua ra y kién chép nhén toan phén vé bao cdo tai chinh dé tai ngay 30/03/2017.

uyen Bao Trung Luu Qudc Thai
Phé Téng Gidm dbc Kiém todn vién
Gify CN DKHN kiém toan sb: 0373-2018-126-1 Gidy CN DKHN kiém toan sé: 0155-2018-126-1

Ha Néi, ngay 26 thang 6 ndm 2018
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Céng ty C6 phin Tw vin Thiét ké va Phdt trién D6 thi

S6 25 L& Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2017

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cdc khoan twong dwong tién
1. Tién

II. Céc khoédn phai thu
1. Phai thu ngén han clia khach hang
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu ngén han khéc

IV. Hang ton kho
1. Hang tbn kho

V. Tii sin ngfn han khic
1. Thué GTGT dugc khéu trir

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoén phéi thu dai han

1, Tra trirée cho ngwdi ban dai han
2. Phai thu dai han khéc

I1. Tii sdn ¢b dinh

1. T#i sén ¢6 dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon Iy ké (%)

2. Ti san ¢ dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lily ké (*)

IV. Téi san d& dang dai han

1. Chi phi xiy dyng co ban d& dang

V. Céc khoén d4u twr tai chinh dai han
1. Péu tir vio cbng ty con

2. Déu tr vio cdng ty lién két, lién doanh
3. Béu tr gép vén vio don vi khac

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

thh w2

311272017 01/01/2017

VYND YND
140.985.546.889 249.515.920.887
756.346.450 4.701.081.628
756.346.450 4.701.081.628
119.910.919.259 232.389.192.086
36.954.842.610 41.562.809.130
77.501.076.649 187.823.703.956
5.455.000.000 3.002.679.000
16.200.429.082 8.294.310.550
16.200.429.082 8.204.310.550
4.117.852.098 4.131.336.623
4.117.852.098 4.131.336.623
237.341.435.467 218.470.763.400
100.697.345.798 125.848.179.129
100.014.845.798 125.848.179.129

682.500.000

1.292.567.123
1.292.567.123
3.716.242.621

1.622.584.271
1.622.584.271
3.716.242.621

(2.423.675.498) (2.093.658.350)
100.000.000 100.000.000
(100.000.000) (100.000.000)

4.351.522.546
4.351.522.546

131.000.000.000 91.000.000.000

40.000.000.000

35.000.000.000 35.000.000.000

56.000.000.000 56.000.000.000
378.326.982.356 467.986.684.287




Cong ty C6 phdn Tw vAn Thiét ké va Phat trién D thi
Sb 25 Lé bai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Nbi

Bdo cdo tai chinh riéng
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2017

(tiép theo)

N‘[a NETON-VON Thuyét 31/12/2017 01/01/2017
s0 minh VND VYND
300 C.NQ PHAITRA 30.789.413.580 121.504.804.705
310 L No ngdn han 30.789.413.580 121.504.804.705
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 10 4.809.563.184 6.502.114.232
312 2. Ngudimua tra tién truée ngén han 11 641.602.173 29.641.602.173
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 12 22.974.991.622 23.047.936.223
319 4. Phai tra ngén han khac 13 50.104.524

320 5. Vay va ng thué tai chinh ngén han 14 60.000.000.000
322 6. Quy khen thudng, phuc loi 2.313.152.077 2.313.152.077
400 D.VON CHU SO HUU 347.537.568.776 346.481.879.582
410 1 Vén chii s hiru 15 347.537.568.776 346.481.879.582
411 1. Vén déu tr ciia chi s& hitu 315.049.750.000 315.049.750.000
411a - CP phd théng cé quyén biéu quyét 315.049.750.000 315.049.750.000
418 2. Quy dau tu phét trién 4.050.304.154 4.050.304.154
421 3. Loinhuén sau thué chwa phan phdi 28.437.514.622 27.381.825.428
421a t;iiNST el phdsphorluy e damoudily 27.381.825.428 4.139.885.310

oC
421b - LNST chua phan phéi ky nay 1.055.689.194 23.241.940.118
440 TONG CONG NGUON VON 378.326.982.356 467.986.684.287
m
vy  CONG TY \&
/’//;Z—/' & = ;
- UL
Tran Manh Hién Nguyén Minh Quang Biii Xuén Hiéu

Ngudi 14p biéu
Ha Néi, ngay 26 thang 06 ndm 2018

K& toan truomg

Giam doc



Céng ty C8 phan Tw vAn Thiét ké va Phat trién Do thi Béo cdo tai chinh riéng
Sb 25 Lé Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Niam 2017
Ma  cqiTIREU Thuyét Nim nay Nim truéc
s6 minh VND VND
01 1. Doanh thu BH va cung cép dich vu 1 22.517.050.141 156.381.027.006
10 3. Doanh thu thuin ban hang va CCDV 22.517.050.141 156.381.027.006
11 4. Gi4 vbn hang ban 2 18.594.609.421 123.497.138.102
20 5. Loi nhuin gdp vé bén hang va CCDV 3.922.440.720 32.883.888.904
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 3 70.405.762 1.861.138
26 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 4 2.503.266.184 3.830.824.895
30 10. Loi nhuén thuin tir HDKD 1.489.580.298 29.054.925.147
32 12. Chi phi khac 5 541.462
40 13. Loi nhudn khéc (541.462)
50 14. Téng lgi nhuin ké toan truée thué 1.489.038.836 29.054.925.147
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 6 433.349.642 5.812.985.029
60  17.Loinhuén sau thué TNDN 1.055.689.194 23.241.940.118
/s CONG TY
2/ CcOPHAN
\

o X ani N
Tran Manh Hién Nguyén Minh Quang Bui Xuén Hiéu
Ngudi 1ap biéu K& toan trudmg Giam dbc

Ha N§i, ngay 26 thang 06 nam 2018
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Cong ty C6 phin Tuw véAn Thiét ké va Phat trién D6 thi
Sb 25 Lé Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh riéng

cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Theo phwong phap gian tiép

Nim 2017
Mid  cqpiTIRU
SO
I. Luu chuyén tidn tur hoat dong kinh doanh
01 1. Lgi nhudn trieée thué
2. Pidu chinh cho cdc khoin
02 - Khéu hao TSCP
05 - L, 13 tir hoat dong déu tu
08 3. Lgi nhudin tir HDKD truée thay doi VLD
09 - Tang giam cac khoan phai thu
10 - Tang giam hang ton kho
1 - Téng 'giém céc khoan phai tra (Khong ké 13i vay phai
tra, thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)
12 - Téng giam chi phi trd trudc
14 - Thué thu nhép doanh nghiép da ndp
16 - Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

20 Liru chuyén tién thudn tiv hogt dpng kinh doanh

IL.Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu

21
khac
25 2. Tién chi ddu tu gép vdn vao don vi khac
29 3. Tién thu 13 cho vay, cb tre va lgi nhudn dugce chia

30  Luru chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw
II1. Luu chuyén tidn tir hoat dng tai chinh

31
s& hitu

33 2. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc

34 3. Tién chi trd ng gbc vay

40  Luwu chuyén tién thudn ti hoat dpng tai chinh

50 Luru chuyén tién thuén trong ky

60 Tién va twong dwong tién diu ky

70 Tién va twong dwong tién cudi ky

1. Tién chi d& mua sém, XD TSCP va cac tai san dai han

1. Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu, nhin vén gép cta chit

Nam nay Niam truwéc

VND VND
1.489.038.836 29.054.925.147
330.017.148 27.501.429

(70.405.762) (1.861.138)
1.748.650.222 29.080.565.438

137.642.590.683
(7.906.118.532)

(30.475.740.767)

(673.000.000)

100.336.381.606

(4.351.522.546)

(40.000.000.000)
70.405.762
(44.281.116.784)

(60.000.000.000)
(60.000.000.000)

(3.944.735.178)

(141.492.886.011)
13.499.581.118

42.137.335.813

257.727.274
(5.924.699.056)
(1.346.065.632)

(63.788.441.056)

(80.000.000.000)
1.861.138
(79.998.138.862)

85.050.050.000

60.000.000.000

145.050.050.000

1.263.470.082

4.701.081.628 3.437.611.546
756.346.450 4.701.081.628
B A TTE T
1963753
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Trin Manh Hién
Ngudi 1ap biéu
Ha N¢gi, ngay 26 thang 06 ndm 2018

Nguyén Minh Quang
K& toan truéng
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Céng ty C5 phin Tu vin Thiét ké va Phét trién Do thi Bio cdo tai chinh riéng
$6 25 L& Pai Hanh, Hai Ba Tnmg, TP Ha Noi cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2017

1. Piic difm hoat djng ciia doanh nghiép
1. Hinh thirc s& hitu von

Céng ty C4 phin Tu vén Thiét k& va Phat trifn D4 thi I3 Céng ty ¢b phin duge duge thinh 13p theo giéy chimng
shén ding k¢ doanh nghiép cong ty cé phin, ma sb 0102963747, ding k¥ 14n diu ngdy 09 thing 10 nim 2008,
dang ki thay d6i 14n 16 ngay 16 thang 05 nim 2018.

Tru s& chinh ciia Céng ty tai sb 25 L& Pai Hanh, phudng L8 Dai Hanh, quén Hai Ba Trnung, Thénh phé Ha Nai,
Viét Nam.

Vén didu 18 cia Céng ty 13: 315.049.750.000 ddng.
2. Linh vuee kinh doanh: Thi ¢6ng, thuong mai, kinh doanh djch vu
3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat djng chinh ciia Cong ty la:

- Trbng rau, diu va céc loai hoa cay canh;

- Ban budn, ndng Jam san nguyén lidu (trir g8, tre, nita) va djng vét sbng tr céc loai nha nude chm;

- B&n budn may méc, thiét bi phu ting miy néng nghiép, kim loai, quing kim loai;

- Ban budn vat lidu, thiét bi Hip dit trong x4y dung;

- Quing céo (khong bao gdm quang cho thubc 14);

- B4n 18 tranh, tugng, cAc thc phdm nghé thuat, b4n 1& dAu hoa, binh ga, than cii 1dm nhién liéu dun nfu gia dinh,

cc hang hoa gia dung gia dinh;

- Dtic sét thép, san xuit ndi hoi, rén dap, ép va cén kim loai, luyén bt kim loai;

- San xudt c4c dd ding kim logi cho nha bép, nhi vé sinh, nhA an, thiét bj vin phong bing kim loai, sin xuit cira

an todn, két clra boe sht, san xuft diy cap kim loai cich di¢n va khong céch dién;

- Lép &4t may méc thiét bj cong nghiép, sin xuét c4c sin phim chiu Iira, sit thép gang;

- Piic kim loai mau, sin xuét céc cdu kién kim loai, sén xuét thimg bé chira va cac dung cu ché dung kim loai;

- Gia o6ng co khi, xir 1f trang va phii kim loai, sin xuét dao kéo, dung cu cdm tay va db kim loai thong thudmg;

- San xufit thit bi, dung cu v té, nha khoa, chinh hinh va phyc hdi chirc ning (i ring gid);

- Xay dyng nha c4e loai chi tiét: thi cdng céc cong trinh din dung, cong nghiép, giao thong, thiy loi, ha thng, cép

thoat nudc va méi trudng;

- Lip dat hé théng dién;

- Trang tri n0i ngoai thit, tdng thiu EPC va tdng thiu xdy dyng céc céng trinh theo hinh thire chia khéa trao tay,
Dich vi kiém dinh chét lugng cho céc cOng trinh x4y dung, miy xay dung, thidt bi cong nghé;

- Bén budn 6 t6 va xe ¢6 d6ng co khéic, ban mb t6 xe may, bio dubdng stra 6 6 xe mdy, ban phu ting vi céc b
phin phu trg md to xe may;

- B4n budn thubc 14 ndi, thude lio;

- B4n buén méy mée, thiét bi va phu ting may khéc;

- X8y dung céc cbng trrdong dudmg sht va dudng b, chudn bj mit bing, 1ip dit hé théng cip thodt nudc, 16 sudi
v4 didu hda khéng khi;

- Lip &4t hé théng xay dung khéc;

- B4n budn thiét bj va linh kién dién tir vién thdng;

- Ban budn gao thyuc phm, ban budn gao, ban 1& lwong thue phim dd ubng;

- Vin tai hanh khach ndi tinh, 1ién tinh, ndi thinh, ngoai thanh, vin i hanh khach bing dudng bo;

- Hoat dng hb tro dich vy tai chinh;

- B4n budn nhién ligu rin, 1dng, khi céc loai phin bén héa chit sit dung trong nong nghiép, cac phy liéu may
miic va giay dép;

- Ban 1 thudc va dich vu y t§, my phdm va vat phdm vé sinh trong céc cira hang chuyén dyng;
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- Nghién clm va phétr trién thic nghiém khoa hoc ty nhién va k¥ thuft, khoa hoc xa hfi va nhén vin;

- Gido duc nghé nghiép, dao tao cao dng, dai hoc, sau dai hoc, gido duc mém non, gido dyuc tidu hoc, gido duc

trung hoc ¢o s&, v trung hoc phd théng, gido duc thé thao va giai tri, viin héa, nghé thuat;

- San xut cac san phdm tir g8, tre, nita, rom ra, vit liu tét bén;

- Dich vu hru trii ngén ngay: kinh doanh khéch san, nha hang vui choi, giai tri;

- Tuw vin mdi gi6i bit ddng sin, ddu gia quyén sir dung d4t, quang cdo bit dong san, quan 1y bét dong san.

4, Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng: Tir 01/01 dén 31/12

T0. Ky ké todn, don vi tién té s dung trong ké todn

1. K ké todn

Ky ké to&n nfim clia Céng ty bét diu tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hing niim.

2. Don vi tidn té siv dung trong ghi chép ké todn: 14 dong Viét Nam (VND).

IN. Chufin myc vA Ché 33 ké todn 4p dung

1. Ché d§ ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thdng tur s6 200/2014/TT - BTC ngay 22/12/2014
clia B trudng Bo Tai chinh, Thong t s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/5/2015 cira B§ Tai chinh vé& viéc huéng din
sira dbi, b8 sung TT200/2014/TT-BTC, Théng tr sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira dbi, b sung mét sb
didu cita Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh.

2. Tuyén bé vé viée tuin thit Chufin myc ké toan va Ché 4§ ké todn

Céng ty d3 4p dung céc Chudn myc ké tosn Viét Nam v cac vén ban huéng din Chuin myc do Nh3 nudc di
ban hinh, C4c bdo céo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo diing moi quy dinh cla timg Chuén mye, Thong tu
huéng dan thye hién chudn mre va Ché d3 ké toan hi¢n hinh dang 4p dung.

3. Hinh thirc ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung hinh thirc ké ton: Nhit kj chung trén may vi tinh.

IV. Céc chinh sich ké todn dp dung

1. Nguyén tic xdc dink 151 sudt thuc té (141 suét higu lyc) dimg dé chiét khin dong tidn

a) L4 13i suét ngn hang thuong mai cho vay dang 4p dung phd bién trén thi trudmg tai thod diém giao dich;

b} Trudng hop khéng xéc dinh duge 13 sudt theo didm a néu trén thi 13i suft the té 13 13i sudt doanh nghiép ¢6
thé di vay du6i hinh thirc phé4t hanh céng cy np khong co quyén chuyén ddi thinh cd phiéu (nhv phét hanh wai
phidu thudmg khéng cé quyén chuyén déi hojc vay bling khé u6c théng thudng) trong didu kién san xuét, kinh
doanh dang dién ra binh thudng

2. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn tién va cdc khoén twong dwong tién

Céc khoan tuong dwong tién 12 c4c khodn ddu tr ngén han c6 thdi han thu hdi khong qué 3 thang k& tiv ngy du

tir ¢6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh mét lugng tién x4c dinh va khdng cé i ro trong vie chuyén ddi thanh
tidn tai thoi diém béo co.
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3. Nguyén tic ké todn cdc khoin diu tu tii chinh

Piu tu vao cong cu vin ciia don vi khic duge gh1 nhén theo gia gbe.

Dy phong gidm gid dhu tu duge lap vao thoi diém két thidc ky ké toan néu x4c dinh duge gia tri hop 1y 12 gla thi
trrdng; hofic dir phong tén thit khoan vén ddu tr dirge 14p khi von gép thuc t& clia cc bén tai t chirc kinh t& 16n
hon vbn chii s& hifn thye c6 ciia 16 chirc kinh té tai thdi diém 18p du phong (nfu khéng xdc dinh dwoc gi4 tri hop

).
4, Nguyén tic ké todn n¢ phai thu

Tiéu chi phén loai cac khoin phél thu:

+ Phai thu cha khach hing gom céc khodn phéu thu mang tinh chit thirong mai phét sinh tir giao dich ¢6 tinh chét
mua — ban, nhir: Phai thu v& ban hang, cung cap dich vy, thanh 1y, nhuong ban tii san...

+ Phai thu ndi bo gdm cac khoan phai thu gitta Cdng ty 13 don vi cAp trén vA cdc x{ nghiép, chi nhénh 13 don vi
chp dudi true thude khong cb tr cich phép nhin hach toan phu thude; '

+ Phai thu khéc 12 cac khoén phai thu con Jai khong dugc phan loai 14 phai thu khach hang, phai thu ndi bo.

+ Kho#n cho vay durge phan loai 13 khoan phai thu khi 14p BCTC.

Khoan phai thu cia khach hang dige hach todn chi tiét cho timg d6i tuong, ting ndi dung phai thu, theo di chi
tiét k¥ han thu hdi, theo d5i chi tiét theo nguyén 8.

Céc khoan phai thu ¢é théi gian déo han con lai duéi 12 thang (dwdi mét chu ky san xudt kinh doanh) tai thoi
didm 1p BCTC thi dugc phan loai 12 t3i sin ngén han; céc khodn phai thu con lai khéng dugce phan loai 12 ngfn
han thi duge phan loai 13 dai han. Khi 18p BCTC, céc khoan phai thu duge tai phan loai lai theo nguyén tic niy.

No phai thu khong dirge ghi nhan cao hon gia tri ¢6 thé thu hdi. Dy phong ng phai thu khé ddi duge 1ap tai thdi
difm 1ap BCTC theo.diing qui dinh hién hénh,

5, Nguyén tic ghi nhén hing tdn kho

Nguyén tic ghi nhin hing tdn kho: Hang tdn kho dugc tinh theo gia gbe, trudng hop gi4 tr] thodn c6 thé thue
hién dwoge thip hon gia gbc thi tinh theo gid trj thudn c6 thé thwe hién duge. Gid gbc hang tdn kho bao gbm chi
phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan trye tiép khéc phat sinh dé c6 duwoe hang tdn kho & dia diém va
trang thai hién tai

Phuang phép tinh gid tri héng tdn kho: Gié tri hang tdn kho duge xdc dinh theo phuong phap binh quén gia
quyén.

Phuong phép hach toén hing tdn kho: Hang tdn kho duge hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén

Phurong phép 14p du phong gidm gié hang tdn kho: Du phdng gidm gia hang tbn kho duge 14p vio thoi diém l4p
BCTC 12 sb chénh 1&ch giita gi4 gbc cuia hing tdn kho 16n hon gi4 trj thuén c6 thé thyc hign dwgc clia chiing.

6. Nguyén tic ghi nhin vi khu hao TSCD

Thi sn ¢4 dinh hitu hinh, t4i sin c§ dinh v6 hinh digc ghi nh4n theo gi4 gbe. Trong qué trinh sir dyng, tai san cb
dinh hitu hinh, t3i sin c8 dinh vé hinh dwge ghi nhin theo nguyén gid, hao mén lug ké v gié tri cdn lai;

Trong qua trinh sit dung céc chi phi nang chp, cii tao, sira chifa duy tu s& duge ghi ting nguyén gia, hofc ghi vao
chi phi san xut kinh doanh tiy thudc vao hiéu qua ma céc chi phi nay mang lai cho TSCD do theo ding hudng
din v& ché d6 quan 1y va sit dung TSCD hién hanh,

Khéu hao dugc trich theo phwong phap dudmg thing. S8 phai khéu hao tinh theo nguyén gié (holic bing nguyén
gif trix di chi phi khi thanh 1¥). Thoi gian khiu hao 4p dung theo Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla

12
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Céng ty C5 phin Tu vin Thiét ké v Phat trién DO thi Bio cdo tai chinh riéng
Sé 25 L& Pai Hanh, Hai B Trung, TP Ha Noi cho miim tii chinh két thiic ngay 31/12/2017

B Tii chinh huéng din ché &5 quan 1y, st dung va trich khéu hao tai sin b dinh. Thdi gian khAu hao tai san ¢b
dinh duge ude tinh nhr sau:

Nha cira, vat kién tric 05 - 50 ndm
May méc, thiét b 05 - 10 nitm
Phurong tién vAn tai 06 - 10 ndm
Thiét bi dung cu quén Iy 03 -10 nim

Cong ty tuin thit nguyén thc k& toén khi thuc hién ké toan TSCDHH, TSCDVH theo hu6ng din tai TT
200/2014/TT-BTC ctia B§ Tai chinh ngay 22/12/2014,

7. Nguyén tic ké todn chi phi tra truéc

Céc chi phi trd trrde chi lién quan dén chi phi san xuft kinh doanh ciia mét ndm tai chinh hofic mdt chu ky kinh
doanh dwoc ghi nhén 13 chi phi tra truéc ngin han va duge tinh vdo chi phi san xuiit kinh doanh trong nim ta
chinh.

Céc chi phi d4 phét sinh trong nim tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xuft kinh doanh ciia
nhidu nién d6 ké to4n dugc hach todn vao chi phi trd trude dai han dé phén bd dn vao két qua hoat déng kinh
doanh trong céc nién d6 ké todn sau.

Viée tinh va phin bd chi phi tr trede dai han vdo chi phi sin xut kinh doanh ting ky hach toén dwgc cin cir
vao tinh chit, mirc d0 timg loai chi phi @& chen phwong phép va tigu thirc phan bd hop 1. Chi phi tra trude duge
phén bd din vio chi phi sin xuit kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

8, Nguyén tic ké todn ng phai tra

Tiéu chi phén loai cac khodn phai tra:

+ Phai tra ngudi ban gbm cée khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh chét mua
bén hing héa, dich vy, t3i san. Khodn phai trd bao gdm céc khoan phai trd khi nhip khéu théng qua ngudi nhin
ty théc;

+ Phai tra ndi bd gdm cdc khodn phai trd gilta Céng ty 12 don vi cp trén vA céc xi nghiép, chi nhénh I3 don vi
chp dudi tnre thude khéng c6 tr cach phap nhin hach todn phu thudc; ‘

+ Phai tra khéc 12 céc khodn phai tra cdn lai khéng dugc phin loai 13 phai tré khach hang, phai trd ni bo.

Khosn phai tra dirgc hach todn chi tiét cho timg di twong, timg ndi dung phai trd, theo dGi chi tiét ky han tra,
theo ddi chi tiét theo nguyén té.

Céc khoan phai tra c6 thoi gian déo han con lai dudi 12 thang (dwdi mdt chu kp san xudt kinh doanh) tai thoi
diém 14p BCTC thi duoc phan loai 14 ng nghin han; cdc khoan phai tra con lai khéng duge phan loai 14 ng ngin
han thi duge phén loai 1a ng dai han. Khi 1dp BCTC, cdc khoén phai trd dwoce téi phén logi lai theo nguyén the
ndy.

Cong ty s& ghi nhin ngay mt khoan phai tra khi ¢6 bing ching cho thiy mot khoan tdn thit chic chin xay ra,
theo diing nguyén tic thin trong.

No phai tra khong dugce ghi nhin thip hon gia tri nghia vu phai thanh toan.

Du phong n¢ phai trd duge 1ap tai thoi diém lap BCTC theo ding qui djnh hién hanh.

9, Nguyén tic ghi nhin vay vi ng phai tra thué tii chinh
Gi4 tri khoan vay duge ghi s theo timg lin gidi ngén va tra ng. Gi4 trj khodn ng thué t3i chinh I tdng b tién

phi tra dugc tinh bing gid tri hién tai cha khoan thanh todn tidn thué t6i thidu hoiic gia trj hop Iy cila tii sdn thué
con phai tra tai thoi diém i4p BCTC.
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Cong ty C6 phin Tw vAn Thiét ké va Phét trién Do thi Bio cdo tai chinh riéng
$6 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha N§i cho niim tii chinh két thiic ngay 31/12/2017

3 3

Cfic khoan vay v ng thug t3i chinh dugc hach toan chi tiét va theo ddi ting dbi twong cho vay, cho ng, tirn_g khé
wéc vay ng, ting loai tai sdn vay ng, ky han vay ng va ddng tién vay no.

10. Nguyén téc ghi nhin vi vén héa céc khosn chi phi di vay.

Chi phi di vay droe ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ki khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan
trre tiép dén vige diu tr xAy dyng hofic sin xuft tAi sin dé dang duoc tinh vao gid trj clia tai san 46 (dwge von

3

ho#) Khi c6 4 che dilu kién quy dinh trong Chudn muc K& todn Viét Nam $6 16 “Chi phi di vay”;
Chi phi di vay lién quan tric tiép dén viée diu tu xay dung hojc san xuét t3i san d& dang dwoc tinh vio gié tri

i .

ciia tai sdn d6 (dugc von hod), bao gdm céc khoan l&i tidn vay, phan bd céc khoan chiét khiu hogic phu trdi khi
phét hinh tréi phiéu, céc khodn chi phi phu phét sinh lién quan t61 qud trinh lam thi e vay;

Ty 18 vén héa chi phi di vay trong ky /d 100 %.

11. Nguyén tic ghi nhin vén chi s¢ hiru
a) Nguyén tdc ghi nhin vén gop cita chit sé hitu, thing di vén cb phin

Vén diu tir clia chit s& hitn duge ghi nhin theo sb vba thue gép cha chii s& hitu.
Thiing du vén b phin 1a chénh léch gilta gi4 phit hanh va ménh gi4 cd phiéu; chénh léch gitta gid mua lai cb
phién quy va gia tai phat hanh ¢d phifu quy

B) Nguyén téc ghi nhin lgi nhugn chira phin phii

Loi nhufin sau thué chua phan phdi 12 s8 loi nhugn tix c4c hoat ddng clia doanh nghiép sau khi trir (-) cée khoan
didn chinh do 4p dung hdi t5 thay dbi chinh sch k& toan vi diéu chinh hdi t6 sai s6t trong yéu clia cac nim
trude,

Loi nhusn duge phan phdi cho cac chii s¢ hitu theo nghj quyét hing nim cta dai hoi dbng cb dbng.

12. Nguyén tic va phrong phdp ghi nhin doanh thu

a) Doanh thu bin hing:

Doanh thu ban hing dwoge ghi nhin khi ddng thdi thda man che didu kién saw:

- Phin 160 rii o va loi fch gn lidn v6i quyén s& hitu san phim hodc hing héa di dugc chuyén giao cho ngudi
mua; '

- Cong ty khong con nim gift quyén quin 1y hing héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kidm so4t hing
hoa; ’

- Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chin;

- Céng ty da thu duge hogic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén hang;

- X4c dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b) Doanh thu cung edp dich vu:

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhin khi két qua cia giao dich d6 dugc xéc dinh mdt céch dang tin cdy.
Trudng hop viéc cung cép dich vy lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua
phin cng vigc da hoan thanh vio ngay lap Bang Cén d6i ké toén cla ki d4. K&t qué ciia giao dich cung cép dich
vy duge xac dinh khi thoa mén céc diéu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh tvong déi chic chin;

- C6 kha ning thu dugo loi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vy d6;

- X4c dinh dugc phin cbng viée d& hoan thinh vao ngly l4p Bang can i ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thinh giao dich cung cAp dich vu d6.

Phin ¢ong viéc cung chp dich vy d& hoan thanh duge x4c dinh theo phwong phap dénh gi4 céng viéc hoan thanh.

¢) Doanh thu hoat djng tai chinh:
Doanh thu phat sinh tir tidn 15, tién ban quyéa, cb tirc, loi nhusn dugc chia va c4e khoan doanh thu hogt déng tai
chinh khée duge ghi nhdn khi théa man ddng thi hai (2) difu kién sau:
- C6 kha niing thu dugce loi ich kinh té tir giao dich d6;
- Doanh thu duge x4c dinh twrong ddi chic chin.
14
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Cong ty C phdn Tuw vAn Thiét ké va Phét trién D6 thi Bio cdo tai chinh riéng
$6 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi cho ndm t&i chinh két thiic ngay 31/12/2017

—

1 3 C3 3

Cb tire, lgi nhuén dugc chia duge ghi nhén khi Céng ty duge quyén nhén cd tirc holic duoc quyén nhin Igi nhuin
tlr viée gép vbn. :

d) Thu nhip khdc:
Thu nhép khéc 14 cac khoan 1am ting loi ich ¢lta Cong ty ngoai hoat déng sén xuft kinh doanh ctia Céng ty, nhu:
thu thanh 1§ tai sén, khodn tién thudng tir khich hang (khéng ghi ting doanh thu), tién bao hidm...

13. Nguyén tic ké todn gid vén hing bin

Khi ghi nhdn mdt khoén doanh thu, thi s& déng thoi ghi nhén mét khoén chi phi (gi4 vén) trong tng c6 lién quan
dén viéc tao ra khoan doanh thu d6. Chi phi ndy gdm chi phi cita k¥ tao ra doanh thu va chi phi clia céc ky trude
ho#c chi phi phai trd nhung lién quan dén doanh thu ciia ki d6.

Chi phi nguyén vét lidu tryc tiép tiéu hao vugt trén mirc binh thudng, chi phi nhén céng, chi phi sin xuit chung
¢é dinh khéng phin b vao gié trj sin phim nhap kho, dugc tinh ngay vao gia von hang ban trong ky theo
nguyén tic thin trong,

14. Nguyén tic ké todn chi phi t3i chinh

Céc khodn chi phi duge ghi nhin vio chi phi t3i chinh gbm:

- Chi phi ho#c c4c khoan 18 lién quan dén céc hoat dong dAu tr tai chinh;

- Chi phi cho vay v di vay von; _

- Céc khoan 18 do thay dbi ty gia hdi doai cita c4c nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai t6;

- Dy phong gidm gia chimg kho4n kinh doanh, dy phong tén thit ddu tr vao don vi khac

Céc khoan trén duge ghi nhin theo tbng sb phét sinh trong k¥, khong bi trir v6i doanh thu hoat déng tai chinh.

15. Nguyén tic ké toin chi phi bn hing, chi phi quin Iy deanh nghiép

Chi phi ban hang phan 4nh todn b chi phi thyc t& phat sinh lién quan dén qu4 trinh tiéu thy hang héa dich vu cita
Céng ty nhur: chi phi chio hing, quang céo, gi6i thidu, trung bay sin phdm, bao hinh, bio quan déng géi, vin
chuyén...

Chi phi quan 1y phan 4nh todn b chi phi chung ctia Cong ty nhu: lwong va céc khodn bdo hiém cfia nhin vién
quén 1y Cong ty, khdu hao TSCP ding cho quan Iy doanh nghiép, tién thug dat, thué mon bai, dy phong phéi thu
khé ddi, dich vu mua ngoai phuc vu khdi quan Iy Cong ty,...

16. Nguyén tic vi phuong phdp ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh, chi phi thué thu
nhép doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh duge xac dinh trén co s& thu nhip chiu thué va thué suét thué thu
nhip doanh nghiép trong n&m hién hanh,

V. Thong tin b sung cho cdc khodn mye trinh bay trong Bing cin d8i ké todn riéng

1 .Tidn 31/12/2017 01/01/2017
: : VND VND
Tién mit 723.220.694 - 4.665.974.600
Tién giri ngén hing khong k¥ han 33.125.756 35.107.028
Cong 756.346.450 4.701,081,628
15
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Cong ty C6 phin Tw vAn Thiét ké va Phat trién D6 thi
S$ 25 L& Pai Hanh, Hai B3 Trung, TP Ha Nbi

Bao cdo tai chinh riéng

cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

2 . Phai thu khach hing ngfn han 31/12/2017 01/01/2017
VND VND

a) Phdi thu khdich hang 1a bén lién quan

- Céng ty TNHH Xay Dung Vi Phét Trién D6 Thi 4.212.327.000 4.712.327.000

b) Phdi thu khdich hang khdng I bén lién quan

A X A 1 3 A .

- Cong ty CO Phan Thwong Mei Dich vy Tong hop Hai 2.684.275.535 6.774.541.054

Ba Trung

- Cong ty TNHH Xay Dyng Thuong Mai va Dich va 30.058.240.075 30.058.240.075

Tong Hop Hong Trang

Chc khéch hang khic 17.701.001

Cong 36.954.842.610 41.562.809.130

3 . Tra trudc cho ngudi bin 31/12/2017 01/01/2017
VND VND

a) Ngin han

*) Tra trwée cho ngurdi ban 12 cde bén lién quan

- Céng ty C6 Phin Pu Tu va Phét Trién Nang Lugng 9.350.000.000

- Cong ty Cb Phin APX 26.228.990.622 72.728.990.622

*) Tra trwde cho nguwdi ban khong 13 bén lién quan

- Cong ty TNHH Thuong mai dich vy XNK 58 Viét 14.000.000.000 13.920.000.000

:rff’“g ty TNHH X8y Dung Dau Tu va Phét Trin D6 9.999.999.990 19.999.999.990

- Cong ty TNHH Xuit Nhép Khdu va Phét trién Dong 6.357.000.000 2.193.396.000

Phuong

- Cng ty C6 Phin Thuong Mai Dich vu Tong hop Hai 2.035.916.762 1.954.365.619

Ba Trung

- Cong ty TNHH X8y Dung va TM Hoang Chung

- Céng ty TNHH X&y Dung Thuong Mai va Dich vy
Téng Hop Hong Trang

11.992.945.526
6.445.811.049

55.895.445.526
11,445.811.049

- Céc khoan tra truée cho ngudi ban khac 440.412.700 335.695.150
Cong 17.501.076.649 187.823.703.956
b) Dai han

- Céng ty C& Phin Thuong Mai Dich vu Téng hop Hai
Ba Trung (¥)

100.014.845.798

125,848.179.129

(*) Theo hop ddng s 79/HDKT/HBT-2014 ngay 10/11/2014, Céng ty C4 pbin Tu vén Thiét ké va Phét rién D6
thi ky hop ddng véi Cong ty C5 phin Thuong mai Dich vu Tdng hop Hai Ba Trung dé thué 8 ting khach san
Candle tai dia chi s6 287-301 D6i Cén, Ba Dinh, Ha N§i v6i muc dich kinh doanh quén Bar, nha hang, trung tdm
sur kién, thé thao vi khach san. Thoi gian thué 1 30 nim tir 01/01/2015 dén 31/12/2045. S6 tién thué 1a 10 ty ddng/
ndm. Céng ty tra truée 15 ndim sb tidn 150 t7, héa don GTGT s& duge bén cho thué cép cho bén di thus theo théng

frong tng voi gid trj thué.

4 . Phai thu khéc 31/12/2017 01/01/2017
VND VND

a) Ngcfn han Gid tri Dy phong _ D phong

Tam ing ‘ 5.455.000.000 3.002.679.000

b) Dai han

Ky cuge, kY quy 682.500.000

Khoan tin bao lanh thyc hién hop ddng s6 1541/SKH&DT. XK ngay 17/11/2017 dé diu tr xay dyng khach san

Candle Xieng Khouang, nguyén t§ 30.000 USD.
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Céng ty C phin T vin Thiét k& v Phat trién Db thj

Bdo cde tai chinh riéng

S6 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Néi cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

5 .Hang tdn kho 31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Gié trj Du phong Gia trj Dy phong
Nguyén ligu, vét lidu . - 810.000
Chi phi SXKD d¢ dang (¥) 7.424.990.592 7.348.379.092
Hing héa (**) 8.775.438.490 945.121.458
Cong 16.200.429.082 8.294.310.550

(*) Chi phi san xuft kinh doanh dé dang cla céng trinh cii tao, néng cép Quéc 16 38 do chua dat dugce théa thufn,
quyét tosn phin gi4 tri bd sung ngoai hop ddng v&i chil dAu tr - Cong ty TNHH XNK va Phat trién Déng Phuong.

(*¥) L5 thép t6n kho tai 31/12/2017 d& dwoe ban cho Cong ty TNHH XNK. va Phat trién P6ng Phurong theo hop
dbng kinh t& s6 0101 -2018/HDKT ngdy 01/01/2018, bién bén ban giac hang va nghiém thu vat liéu dgt 1 ngay
11/01/2018, bién ban giao hang vi nghiém thu vat lidu dot 2 ngay 10/03/2018.

6 . Taisan cé dinh hitu hinh

Khoin muc M4y mée thiét bi Thiét bi quin Iy Cong
Nguyén gid

86 dir ddu ky 800.240.000 2.916.002.621 3.716.242.621
S6 ting trong ky

86 giam trong ky

S6 dw cudi ky 800.240,000 2.916.002.621 3.716.242.621
Gid tr hao mon lity ké

S6 du diu ky 13.337.333 2.080.321.017 . 2.093.658.350
S6 khéu hao trong k 160.048.000 169.969.148 330.017.148
86 giam trong ky

S6 duw cubi ky 173.385.333 2.250.290.165 2.423.675.498
Gid tri con lgl

Tai ngay du ky 786.902.667 835.681.604 1.622.584.271
Tai ngay cudi ky 626.854.667 665.712.456 1.292.567.123
Nguyén gié TSCP dé hét khdu hao vdn con sir dung: 2.066.156.921 VND

7 . Taisén c6 dinh v6 hinh

Khoén muc Phéin mém quén 1y Cong
Nguyén gid

S6 dr dhu ky 100.000.000 100.000.000
S6 tang trong ky

$6 giam trong ky

S6 dw cudi ky 100.000.000 100.000.000
Gid tri hao mon liiy ké

86 dur dAu ky 100.000.000 100.000.000
S6 khéu hao trong k¥ -
86 giam trong ky

$6 dw cubi ky 100.000.900 100.000.000
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Céng ty C5 phin Tu vAn Thiét ké va Phét trién P thi
Sé 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi

Bio cdo tii chinh riéng

Gid trf con Igi
Tai ngdy dau ky
Tai ngay cudi ki

Nguyén gid TSCP a3 hét khdu hao vén con sir dung:

cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

100.000.000 VND

8 XAy dung co ban d& dang 31/12/2017 01/01/2017
VND VND

Chi phi chudin bi ddu tir x4y ding khéch sgn Candle

Xieng Khouang, bao gbm:

Chi phi khao sat 131.363.637

Chi phi tir vén thiét ké 709.090.910

Chi phi thué vin phong tai 25 L& Dai Hanh phan bd 655.031.997

Chi phi 1di vay 594.431.890

Chi phi Iwong phén b cho BDL dy én 1.229.602.759

Chi phi tiép khach 12.465.786

Chi phi cong tac 972.408.796

Chi phi khac 47.126.771

Ciong 4.351.522.546

Theo hop ddng s6 1541/SKH&PT.XK ngay 17/11/2017 v& vige du tr xdy du‘ng khéch san Candle Xieng Khouang
Hotel gifta S& ké hoach va Péu tir tinh Xieng Khouang va Céng ty CP tir vAn thiét ké vd phat trién d6 thi, Khich
gan Candle Xieng Khouang duge xdy dyng véi téng von dhu tr 12 11.812.628 USD, tai hé Thanh Nién ban Phén
Mi Xay huyén Pek véi dién tich 20.749 m?2, trong d6 di¢n tich xay dirng khach san 14 2.400 m2, phén con lai s&

phét trién thanh cong vién du lich ¢ho tinh Xleng Khouang. Theo Gidy chimg nhin déng k¥ diu twra nuéc ngoai sb
201700393 cép 1an diu ngay 9/6/2009, didu chinh l4n 1 ngay 23/10/2017, cong ty dAu tu ra nu6c ngoai dudi hinh
thire thanh 14p t§ chirc kinh té theo quy dinh ciia phép ludt nude tiép nhan diu tr @ thwe hién dy én dhu tir xay
dyng khach san Candle Xieng Khouang Hotel tai ban Phonmyxay, huyén Pek, tinh Xieng Khouang, nudc Cong hda
Dian chi Nhén dan Lao. Tuy nhién, dén ngay 09/01/2018, céc thil tuc phép 1y d& thinh 18p céng ty con bén Lao moi
duoc hodn thién nén nhitng chi phi chun bi dau tir phét sinh truéc thai didm cong ty con thanh 18p don vi dang tip
bep trén khodn myc chi phi x4y dung co ban d& dang.

9 . Céc khodn diu tw t3i chinh (Chi tiét tai phy lyc s6 01)

10 . Phai trd ngwdi bin 31/12/2017 - 01/01/2017
VND VND
Gid tri S6 ¢6 kha ning . Gié tri 86 ¢6 I:cha niing
tra ng fra ng
Phii trd ngueoi ban ngiin han
Béo Pu Tu 117.700.000 117.700.000 110.000.000 110.000.000
f{%ﬁa" dich chimg khoén TP 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000
- s X
Céng ty TNHH thwong mgi va dau - 1815094270 1.815.094.270
tur Nhén Dirc )
Cong ty TNHH Hofing Quén 31.933.419 31.933.419 31.933.419 31.933.419
Cong ty TNHH M4y tinh Trang
Lok 188.162.000 188.162.000 188.162.000 188.162.000
A A A A in
;‘;;f ty C0 Phan Dau Tu PSP Vigt 2.016.500.000  2.016.500.000  2.016.500.000  2.016.500.000
Cong ty Cd Phin Truyén Thong va
_ 19.550.580 19.550.580 19.550.580 19.550.580
Nghé Thuft Ha Noi
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Céng ty C6 phin Tur vin Thiét ké va Phit trién D6 thi
$6 25 1.8 Pai Hanh, Hai B4 Trung, TP Ha Noi

Biéo cdo tii chinh riéng
_ cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Cong ty C5 Phin Thép va Vat Tu

S 2315.873.963  2.315.873.963  2315.873.963  2.315.873.963
Ha No6i
Céng ty C6 phin kién tric xdy dung

v 25.000. 25.000.000 -

JICAROOM 000 00.0

ry A X X r L2
Céng ty o phan dau tir phat trién 34.240.000 34.240.000 .
mua béan viét
Cong ty TNHH Kiém Toén vi Ké
Toan Ha N6i 55.000.000 55.000.000 -

5 TNHH dich vu chuyén phét
Céng ty TNFH dich vi chuyén p 603.222 603.222 .
nhanh Tin Phat
Cong 4.809.563.184  4.809.563.184¢ = 6.502.114.232  6.502.114.232
11 . Ngudimua tra tidn trude 31/12/2017 01/01/2017

VND VND
Ngtfn han
Cong ty c& phin luong thre Héng Ha 641.602.173 29.641.602.173
Céng 641.602.173 29.641.602.173
12 . Thué va cdc khodn phai np Nha nuée
Pau ky S6 phai ndp trongky S @3 thue nép trong k¥ Cubiky

a) Phai nfp
Thué GTGT 11.083.907.623 166.705.757 11.250.613.380
Thué TNDN 11.964.028.600 433.349.642 673.000.000 11.724.378.242
Thué khéc 3.541.461 3.541.461
Cong 23.047.936.223 - 603.596.860- 676.541.461  22.974.991.622

Quyét todn thué ctia Cong ty s& chiu su-kiém tra ciia co quan thué. Do viéc dp dung ludt va cde quy dinh vé thué
déi véi nhiéu loai giao dich khdc nhau cé thé dwpc gidi thich theo nhidu céch khic nhau, 56 thué dwge trinh bay
trén Béo cbo tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.

13 . Phai tra khde 31/12/2017 01/01/2017
VND VND

Ngdn han

Kinh phi cdng dodn 9.297.750

Bao hidm x4 hdi 33.050.588

Bao hifm y t& 5.369.666

Béo hiém thit nghigp 2.386.520

Coéng 50.104.524 -

14 . Vay va ng thué tai chinh (Chi tiét tai phu lye 56 02)

15 . Vén chii s& hitu

15.1. Bang adbi chiéu bién ajng v6n chi s¢ hiru
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Céng ty C5 phin Tu vén Thiét ké va Phat trién D4 thi
86 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017 -

LNST chua

Chi tiéu Vén diu twr ciia CSH Quy PTPT phin phéi Tong cong
S6 du tai 01/01/2016 200.000.000.000 40.503.041,541 240.503.041.541
Ting trong k¥ 115.049.750.000 4.050.304.154  23.241.940.118 142.341.994.272
Ting vén trong ky 115.049.750.000 115.049.750.000
Lii trong k¥ 4.050.304.154 23.241.940.118 27.292.244.272
Giam trong k¥ 36.363.156.231 36.,363.156.231
Tra cb tire 29,999.700.000
Trich quy BTPT 4.050.304.154
Trich quy KTPL 2.313.152.077 2.313.152.077
$6 du tai 31/12/2016 315.049.750.000 4.050.304.154  27.381.825.428 346,481.879.582
S6 dur tai 01/01/2017 315.049.750.000 4.050.304.154  27.381.825.428 346.481.879.582
Tiing trong k¥ 1.055.689.194 1.055.689.194
Tang vbn trong k¥ -
Lai trong ki 1.055.689.194 1.055.689.194
Gidm trong k¥ -
Phan phdi lgi nhudn -
Giam khic -
S6 du tai 31/12/2017 315.049.750.000 4.050.304.154  28.437.514.622 347.537.568.776
15.2, Chi tiét vén diu tw cda vén chi s& hiru
31/12/2017 01/01/2017
Gia tri Ty 16 Gié tri Ty 18
VND (%) VND (%)
Vii Dinh Nhén 650.020.000 0,2% 16.260.120.000 52%
1.8 Xim Thu 4,347.800.000 1,4% 9.200.000.000 2.9%
Nguyén Thanh Td 5.851.130.000 1,9%
Vii Thi Mai Anh 20.000 0,0% 6.928.020.000 2.2%
Luu Thi Nhung 10.000 0,0% 6.281.410.000 2,0%
Vén gop ciia c4 nhan khic 310.051.900.000 98,4% 270.529.070.000 85,9%
Cong ~ 315.049.750.000 100% 315.049.750.000 100%
15.3 Céc giao dich v& vén v6i cdc chii s& hiru va phin phéi ¢ titc, chia loi nhudn
. N#m nay Ném trude
VND VND
Vén diu tw cita chi s& hitu
- Vén gép diuky 315.049.750.000 200.000.000.000
- Vbn gép ting trong k¥ 115.049.750.000
- Vén g6p giam trong ky :
- Vén gbp cubi ky 315.049,750.000 315.049.750.000
Nam nay Nim trrde
C3 tie, loi nhuiin di chia 29.999.700.000
15.4. C5 phiéu 31/12/2017 01/01/2017
86 luong b phiéu déing kf phét hinh
S6 hrgng c6 phicu di ban ra cdng ching 31.504.973 31.504.975
- C6 phidu phé théng 31.504.975 31.504.975

- C6 phidu wu ddi
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Céng ty C5 phin Tu vén Thiét ké va Pht trién D4 thi
$6 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi

Bao cdo tii chinh riéng

cho nim t3i chinh két thiic ngay 31/12/2017

S6 lwong cb phifu dugc mua lai
- C4 phiéu phé théng

- Cé phiéu wu dii

S6 luong cb phiéu dang luu hinh
- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu ddi

Ménh gi4 cb phiéu dang hru hanh: 10.000 ddng/ cb phidu
15.5, Céc quy cita doanh nghifp -
Quy diu tur phét trién

Quy khic thmbe vbn chi s& hitu
Cong

VI Théng tin b3 sung cho cdc khodn myc trinh biy trong Bdo cdo két qua kinh doanh riéng

1 .Téng deanh thu bén hing vd CCDV

Doanh thu bén hang hoa

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu hoat ddng x4y dung -
Cong

2, Gid vbn hing ban

Gia von ciia hang dd ban

Gi4 vén cla dich vu d3 cung cdp
Gi4 vbn cila hoat dong x4y dung
Cing

3 . Doanh thu hoat ddng tai chinh

‘L tidn giri, tidn cho vay
Cong

4 . Chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi npuyén vét liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao TSCP
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khéc
Cong

5 . Chiphi khje

Phat chém ndp thué
Cong

21

31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.973
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
4.050.304.154 4.050.304.154
4.050.304.154 4.050.304.154
Nim nay Ném trude
VND VND
67.584.070.814

18.517.050.141
4.000.000.000

88.796.956.192

22.517.050.141 156.381.027.006
Nim nay Nam trude
VND VND
66:255,189:171
16.621.166.453 57.241.948.931
1.973.442.968
18.594.609.421 123.497.138.102
N&m nay Nam trirde
VND VND
70.405.762 1.861.138
70.405.762 1.861.138
Nam. nay Nim trirde
VND VND
592.314.000 1.487.046.000
330.017.148 27.501.429
1.574.962.903 2.235.684.364
5.972.133 80.593.102
2.503.266.184 3.830.824.895
N&m nay Ném trude
VND VND
541.462
541.462 -




Céng ty C6 phin Tu vin Thiét ké va Phat trién Db thi
S6 25 L& Dai Hanh, Hai B4 Trung, TP Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

cho nim tai chinh két thiic ngiy 31/12/2017
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6 . Chi phithué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Lygi nhuén ké todn trwée thué

Cic khodn diéu chinh

- Céc kho#n diéu chinh ting

- Cac khoan diéu chinh gidm

Thu nhip chiu thué TNDN

Chi phf thué TNDN phai ndp theo thué suét hién hanh
Piéu chinh thué TNDN phai ndp ciia cic nim truée

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh
7 . Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén, nhién vit liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao tai sin ¢d dinh
Chi phi dich vi mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

VIL. Nhimg thdng tin khic

1  .Cong cu tai chinh

Cic logi cong cu tii chinh ciia cong ty

Ném nay Nam trude
VND VND
1.480.038.836 29.054.925.147
10.000.000
1.489.038.836 29.064.925.147
297.807.767 5.812.985.029
135.541.875
433.349.642 5.812.935.020
Nim nay Nam trude
VND VND
1.972.632.968
1.804.947.006 1.487.046.000
330.017.148 27.501.429
18.196.129.356 50.477.638.295
5.972.133 80.593.102
22.300.698.611 61.072.773.826

31/12/2017 01/01/2017
Gia gbe Dy phong Du phong
VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va tuong
dwong tién 756.346.450 4.701.081.628
Phai thu khach
hang, phai thu khac,
- kY
phai thu v cho vay 42.409.842.610 44.565.488.130 -
Piu tr ngén han
Cong 43.166.189.060 49.266.509.758 -
Gié trj ghi sb
31/12/2017 01/01/2017
Gia goc Gié goc
VND VND
No phai tra tii chinh
Vay vi ng - 60.000.000.000
Phai tra cho ngudi ban, phai trd khic 4.859.667.708 6.502.114.232
Chi phi phai trd - -
Céng 4.859.667.708 66.502.114.232

Céng ty chua dénh gid gié trf hop 1y cita tai sin t3i chinh vA ng phai trd tai chinh tai ngay két thie nién d6 ké todn
do Théng tir 210/2009/TT-BTC va cdc quy dinh hién hinh yéu cu trinh biy Béo céo tai chinh va thuyét minh
thong tin di v6i cdng cu tai chinh nhing khéng dua ra cac hwéng din trong duwong cho viée danh gid va ghi nhin
gi tr hop 1y clia céc tai san tai chinh v no phéi tra tai chinh ngoai trir vige trich 14p du phong ng phai thu khé doi,
du phong gidm gid céc khoén déu tir chitng khodn d3 dwge néu chi tiét tai c4c thuyét minh lién quan,
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Céng ty Cb phin T vén Thiét ké va Phat trién D6 thi Bdo co tai chinh riéng
S4 25 L& Pai Hanh, Hai B4 Trung, TP Ha Néi cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Quin Iy rii ro tai chinh

Rili ro tai chinh ciia Cong ty bao gdm nii ro thi trudng, riti ro tin dyng v4 rhi ro thanh khoén. Céng ty da xay dung
hé théng kiém so4t nhim dim bio sy cAn bing & mirc hop 1y giita chi phi rii ro phéat sinh va chi phi quan 1y rii ro.
Ban Giam dbc Céng ty ¢b trach nhiém theo ddi quy trinh quan Iy rii ro @& dam bao sy can bing hop 1y gifta rii ro
va kidm soét riii ro.

Riiro thi rudng
Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty s& chl yéu chiu rii ro khi ¢6 sy thay 61 v& ty gia hoi dodi va 181 sufit

Rili vo vé 5 gid héi dodi: ,

Céng ty chiu riti ro v& ty gid do gi4 tri hop 1y cita c4c ludng tién trong twong lai clia mdt cdng cy tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay dbi ctia tf gid ngoai t& khi céc khoan vay, doanh thu va chi phi ciia Céng ty duge thyc hign
bing don vi tién t§ khic voi ddng Vist Nam. Cong ty khong ¢ hoat dong nhép khéu ma chi ¢6 hoat dong xudt
khén, tuy nhién doanh thu v& cdc khoan thu xuht khén chiém ty trong khdng cao trong tdng doanh thu ciia Cong ty,
do d6 ri ro tir t¥ £i4 héi doai rét thép.

Rii vo vé lai suidt:

Cong ty chiu rii ro v& 15 sut do gi4 tri hop 1y ciia cac ludng tién trong twong lai ciie m§t cdng cy tai chinh s& bién
d6ng theo nhitng thay d5i ofia 18 sufit thi trwdmg khi Céng ty c6 phét sinh cdc khoén tién g c6 hoge khong cb ky
han, cdc khoan vay va ng chiu [&i sufit tha ndi. Céng ty quan 1y rii ro 181 sudt bing cdch phén tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudmg dé ¢ duge cac 14 suét ¢4 lgi cho muc dich ctia Céng ty.

Riii ro tin dung

Rl ro tin dung 13 riii ro ma mét bén tham gia trong m6t cong cu tai chinh hofic hop ddng khéng c6 kha ning thyc
hién duoc nghia vy clia minh din dén ton thit v& tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢6 céc i ro tin dyng tir hoat ddng
dong san xudt kinh doanh (chii yéu d6i véi cac khodn phii thu khach hing) va hoat dong tai chinh (bao gbm tién
giri ngéin hang, cho vay va c4c cdng cu tai chinh khéc), cu thé nhur sau;

Tir 1 n3m tré xudng Trén 1 nam dén 5 ndm Cing
VND VND VND

Tai ngay 31/12/2017
Tién vi trong duong tién : 756.346.450 756.346.450
Phai thu khéch hang, phai thu khic 42.409.842.610 42.409.842.610
Céc khoan cho vay . -
Péu tu ngén han - .
Péu tr d3i han : -
Cong 43.166.189.060 43.166.189.060
Tai ngay 1/1/2017
Tién va tuong duong tién 4,701.081.628 4.701.081.628
Phai thu khAch hang, phai thu khéc 44,565.488.130 ’ 44,565.488.130
Céc khoan cho vay -
Diu tr ngfin han . )
Cing - 49.266.569.758 - 49.266.569.758
Riti ro thanh khoin

Rili 1o thanh khoan 13 riti ro Cong ty gip khé khin khi thwe hién c4c nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh
khoan clia Cong ty chil yéu phét sinh tir viéc cac tai sén tai chinh va ng phéi tr ti chinh ¢6 céc thai diém d4o han
khic nhau. . '
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Céng ty C5 phin T vAn Thiét ké va Phét trién D6 thi
Sé 25 L4 Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi

_ Bio cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Thevi han thanh toan cia cdc khodn ng phai tra tai chinh dura trén cic khoan thanh todn dyr kién theo hop ddng (trén
co s& dong 1ién ciia c4c khoan gbe) nhu sau:

Tir trén 1 nim dén 5

Tir 1 néim tré xudng Cong
ndm
VND VND VND
Taingay 31/12/2017
Vay va ng - -
Phai trd ngudi bn, phi trd
’ 4.859.667.708
khéc 4.859.667.708
Chi phi phai tra : -
Ciong 4,859.667.708 4.859.667.708
Tai ngay 1/1/2017
Vay vang 60.000.000.000 - 60.000.000.000
Phai trd ngudi ban, phai tra
’ 6.502.114.232
khéc 5 6.502.114,232
Chi phi phai trd -
Cong 66.502.114.232 66.502.114.232

2 . Nhing sw kién phit sinh sau ngay két thiic ky ké todn

Nghi quyét sé 07/2016/CDO/NQ-HDQT ciia Hoi ddng quan tri Céng ty CP Tu vén Thiét k& va Phét trién D6 thi
ngay 06/09/2016 da thong qua viée dau fr Dur 4n khéch san tai nuée Cong hoa Dan chit Nhan dan Lao. Theo Gidy
chirng nhan dang ky diu tr ra nude ngodi sb 201700393 do Bo K& hoach Dau fur chp 14n diu ngay 09/06/2009, thay
ddi 14n 1 ngay 23/10/2017, Céng ty diu tu ra nude ngodi theo hinh thirc thanh 14p t4 chire kinh té tai nuée tiép nhin
dhu tir ¢ thyc hién du 4n diu te. Ngay 09/01/2018, Cong ty TNHH MTV Candle Xieng Khouang duge nude Cong
hoa dan chii Nban dan Lao cp Gifly déng ky doanh nghiép sé 0064/DN, véi vén didu 1 14 28.350.400.000 Kip.
Dén ngiy phat hanh bao cdo kiém toan nay, Cong ty CP Tu vAn Thiét ké va Phét trién D6 thi chua thuc hién gép
vén vao Céng ty TNHH MTV Candle Xieng Khuoang.

3 . Thong tin v& cic bén lién quan

Cdc bén lién quan Mbi quan ha

Cong ty CP Cung Xuin . Cong tycon
Cong ty CP Dau fur va Phét trién Ning Lugng Cong ty lién ket
Cong ty CP APX Cong ty lién két

Ong Vii Dinh Nghia - Chii tich HDTV c¢éng ty TNHH
XD va PTPT 12 bd cila éng Vi Dinh Nhan - Chli tich
HDQT.

Cong ty TNHH Xay dung va Phat trién d6 thi

Céng ty TNHH Xay Dumg Thuong Mai va Dich
vu Téng Hop Héng Trang

Ong Bui Xuan Hidu 12 gidm dbc cia Cong ty TNHH Xay
dung Thuwong mai v Dich vu Téng hop Hang Trang

3.1. Nhiing giao djch phdt sinh véi cdc bén lién quan

24

Bén lién quan " Nghiép vu phit sinh Nim nay Nim trude
" Cong ty CP Cung Xuén Goép vbn 40.000.000.000
Céng ty CP Dau tir va Phat Goén v
. von 30.000.000.000
trién Nang Luong P
Congty CP DA tw VAP oy g inep 11.201.587.754
trién Néng Lugng .
Cong ty CP Pan trr vd Phat Thu lai tién tam Umg thye 9.350.000.000
trién Niing Ligng hién hop ddng B
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Cong ty C5 phin Tw viin Thiét ké vi Phat trién DG thi
Sé 25 L& Dai Hanb, Hai Ba Trung, TP Ha N6i

Bdo cdo tai chinh riéng
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

R Nhap mua thép, gié tri cing
Cong ty CP APX inh xay lip 7.130.917.616
. Thu lai tidn tam Gng thye
Céng ty CP APX hién hop ddng 46.500.000.000
Cong ty TNHH X&y Dyng L3 ,
Thuong Mai va Dich va ;1;1;;1 t‘;%fm {mg thye 5.000.000.000
Tdng Hop Héng Trang =1 lop Cong
3.2. Céng no v6i cac bén lién quan
Bén lién quan Nbi dung _ 31/12/2017 01/01/2017
Cong ty TNHH Xay dung .t s
v& Phét trién 06 thi Phai thu khich hing 4.212.327.000 4,712.327.000
Céng ty TNHH Xiy Dung
Throng Mai va Dich vy Phai thu khéch hang 30.058:240.075 30.058.240.075
Téng Hop Hong Trang
Céng ty TNHH Xay Dung
Thuong Mai va Dich vy Tra trude cho ngudi ban 6.445.811.049 11.445.811.049
Téng Hop Hong Trang
Céng ty CP Diu tr vi Phat ] 1
tridn Niing Lurgng Tra truée cho ngudi ban 9.350.000.000
Cong ty CP APX Tra trude cho ngudi ban 26.228.990.622 72.728.990.622

3.3. Giao dich véi cdc thanh vién quén ly chi chét va edc e nhén cd lién quan:

Cao thanh vién quén Iy chit chét va céc ¢4 nhin lién quan gbm: c4c thanh vién Hoi dbng quan trj, Ban Giam dbc,

Ban Kiém so4t, K& toan truémg va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc c& nhin nay:

Ho tén Chirc danh Thu nhip
Vii Dinh Nhan Chu tich HDQT 93.910.000
Nguyén Théi Binh Thanh vién HDQT 36.000.000
Trdn Thi Nguyét Anh Thanh vién HDQT 44.199.000
Nguyén Thanh T4 Thanh vién HDQT, Phé GB 54.267.000
Luu Thi Nhung Thanh vién HDQT 36.000.000
Vil Thi Mai Anh Thénh vién HDQT 36.000.000
Bii Xuin Hide Giam doe 87.547.000
Bii Bing Pinh Trudng BKS 14.000.000
Nguyén Thi Uéc Mo . Thénh vién BKS 30.000.000
Nguyén Tuén Anh Thanh vién BKS 30.000.000
Nguyén Minh Quang K& toén treimg 99.277.000
1.8 Kim Thu Me ciia Chi tich HPQT 103.713.000
Cing 664.913.000
25
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Céng ty C4 phin Tw vén Thiét ké vi Phit trién D6 thi Bio cdo tii chinh riéng
86 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Nbi cho n#m t&i chinh két thiic ngay 31/12/2017

4  .Bdocdoe bj phin

Ba’p cdo theo linh vye kinh doanh
Céng ty cb cdc linh vire kinh doanh chinh sau: kinh doanh thwong mai, x8y dyng, dich vy. Béo cdo bd phén theo
inh wvire kinh doanh cia ¢cdng ty nhir sau:

Linh vue cung cip Linh vuc hoat dfng

Chi tiéu dich vu xdy dung Tong cing
Doanh thu thudn tir bin hang ra bén ngoai 18.517.050.141 4.000.000.000 22.517.050.141
Doaph thu thudn tir bdn hing cho céc b
phén khac ‘
Chi phi bé phin 16.621.166.453 1.973.442.968 18.594.609.421
Két qué kinh doanh theo b phén 1.895.883.688 2.026.557.032 3.922.440.720
Téng chi phi d& phét sinh & mua TSCD 4.351,522.546
Téng chi phi khéu hao v phn b chi phi
454 trur6o dai han: 330.017.148
Tai san bd phén tai 31/12/2017 100.014.845.798 ©  7.424.990.552 107.439.836.390
Tai san khdng phén bé tai 31/12/2017 270.887.145.966
Tdng tai san tai 31/12/2017 . 378.326.982.356
No phai tri bd phin tai 31/12/2017
No phai tra khong phin bb tai 31/12/2017 : 30.789.413.580

Téng ng phai tra tai 31/12/2017 30.789.413.580

Bdo cdo theo khu viee dia Iy
Hién tai, hoat dong chinh cita Cong ty 12 kinh doanh trong céc khu vire dia 1y khong o6 sy kbéc biét 16m vé diéu
kién kinh t&, x4 h6i. Do d6, khong c6 bbo cdo b phin theo khu vue dia Iy duge trinh bay.

5 . Thdng tin so sinh

S6 liéu so sanh 14 s6 ligu ciia Béo céo tai chinh cho nim tai chmh két thiic ngay 31/12/2016 di duge Cong ty Kiém
toén va ké toan Ha N§i kiém tosn. Cong ty dd trinh béy lai 56 dur d8u nfim lién quan dén céc sai sét sau:

(1) Phan anh khoan diu tu ciia Cong ty CP Tu vén Thiét k& va Phat trién d6 thj tai Cong ty CP APX trén chi tidu
dAu tur gép von vao don vi khéc trong khi ty 16 bidu quyét clia Céng ty tai Cong ty CP APX 14 .30,07%, theo chuén
muc va ché do ké toén hién hanh, khoén du tr ndy phai phan 4nh trén chi tién Gép vbn vao Céng ty lién doanh,

lién két.
(2) Céng ty chua bl trir cong ng phai thu, phéu tra ciia Cong ty TNHH Xuft Nhip Khiu va Phat trién Déng Pharong

theo bién ban xac nhin ¢éng ng,

CHI TIEU M s6 S8 lidu trude didu S6 li¢u sau didu Chénh léch Ghi
chinh chinh chi
Diu tr vio cdng ty lién két, 252 30.000.000.000 35.000.000.000 5.000.000.000 (1)
lién doanh
Diu tr gbp vén vio donvi 253 61.000.000.000 56.000.000,000 (5.000.000.000) (1)
khic
Tri tru6c cho ngudi ban 132 207.587.307.956 187.823.703.956 (19.763.604.000) ()
ngén han
Ngu'tn mua trd tidn twée 312 49.405.206.173 29.641.602.173 (19.763.604.000)  (2)
ngén han
26



Céng ty C6 phan Tu vin Thiét ké va Phat trién D6 thi Bio cdo tai chinh riéng
S6 25 L& Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Nbi cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

6 . Thong tin vé hoat ddng lién tuc

Khéng c6 bat ky sy kién nio gdy ra su nghi ngdy 16n vé kha nang hoat dong lién tuc va Céng ty khong ¢6 ¥ dinh
cling nhu budc phai ngirg hoat dong hodic phai thu hep dang ké quy mé hoat dong ciia minh.

Tran Manh Hién Nguyén Minh Quang Bui Xuan Hiéu
Ngudi lip biéu K& todn trudmg Giam dbc
Ha Néi, ngay 26 thang 06 ndm 2018
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