CONG I1I0A XA HOI CIIU NGHIA VIET NAM

TONG CONG TY SONG bA
Péc lip - Ty do - Hanh phic

CTY CP DTXD &PT DO THI SONG DA

S6: 10/NQ-PHPCP Héa N6i, ngay 04 thang 10 nam 2018

NGHI QUYET CUA DAIHIOI DONG CO DONG

THEO HINH THUC LAY Y KIEN CO PONG BANG VAN BAN
ngay 04 thang 10 ndm 2018

PAI HQI DONG CO PONG
CONG TY CP DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] SONG DA

Cén cit Ludt Chimg khodn ngay 29/6/2006 va Lugit stka di, bo sung mjt 56 diéu clia

Ludt Chimg khodn ngay 24/11/2010;
Ludt Doanh nghiép da dupc Qudc héi mede Cong hoa xa héi chit nghia Viét Nam

khoa X1, ky hop thir 8 thong qua ngay 26/11/2014; 5
- DPiéu lé t6 chirc va hoat dgng ciia Cong ty co 5 phdn Pdu tir xdy dung va Phdt trién do u
thi Séng Da;
- Bién ban kiém ph:eu ngay 03 thang 10 nam 2018; E
Dai héi dong c6 dong thuong nién Cong ty cd phan B'au fu xdy dung va Phat trién d6 -
thi Séng Da nhat tri théng qua véi hinh thirc lay y kién cb dong bang vin ban nhitng ndi
21

dung cu thé sau diy:

QUYET NGHI:

Piéu 1. Pai hi dng cb dong thdng qua phuong én phét hanh cb phiéu ting vén Diéu 1&
Céng ty nim 2{]18 (Chi uer theo 16 trinh s6 10/TT, r-HDQOT ngay | 0/9/2018 ctia HPOT).
Piéu 2. Nghj quyet nay gdm 01 trang, dugc 1dp vao héi 15 h ngay 04/10/2018. Nghi quyét

¢6 hiéu Iuc ké tir ngay ky.

Diéu 3. Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat; Tong gidm ddc, cic Phé tong

giam ddc, Gidm dbc cac don vi true thude; Ngudi dai dién phén vén cla Cong ty tai céc

Cong ty lién két, Truéng cdc Phong chirc nang Cdng ty, cédc don vj va cd nhan c6 lién quan
~ cin cir Nghi quyét thuc hién.

Noi nihdn: =
- Nhu Diéu 3;
- Céc ¢d dong Cty;
- CBTT;
- Lvu VT, HDQT.
Ioang Vin Anh
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CTCP DAI:r TU XAY DUNG VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN PO TH] SONG DA Dic lip - Ty do - Hanh phiic
So: 40 /TTr-HPQT

Ha NGi, ngéy AD thing & ndm 2018

TO TRINH XIN Y KIEN PAI HOI PONG CO PONG BANG VAN BAN

CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] SONG DA
(Vv Théng qua Phizong dn phét hanh cé phiéu ting von diéu I¢ nam 2018)

Can cir Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 dwoc Quéc hgi nude Cong hoa xa hoi
chii nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014 va edc van ban hudng dén thi hanh;

Caéin cik Ludt Chirng khodn s8 70/2006/QH11 dwgc Quée hgi mede Cong hoa xa hdi chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 29/06/2006 va cdc van bin sira doi, hdng ddn thi

hdnh;
Céin cir Diéu 1é 18 chitc va hoat dng ciia Cong ty C6 phin Dau Tu Xdy Dung va Phdt

Trién D6 Thi Song Pa;
Céin cit tinh hinh hoat déng sén xudt kinh doanh va muc tiéu phdt trién cia Cong 1y;
i Céin cir tinh hinh thue 1€ nhu céu sir dung von ciia Cong ty.

Dai hoi dong c¢b dong thudng nién nam 2018 d3 thong qua viéc phat hanh cb phiéu ting vén
didu 1 voi sé cb phiéu du kién phat hanh 12 10.000.000 cb phiéu; trong d6 8.000.000 cb phiéu
ducre phat hanh cho ¢ déng hién hiru, 2.000.000 ¢d phiéu dugc phét hanh cho cdn b) quan ly
ciia Cong ty. Nhiim i da hoé loi ich cho cb déng va chi tiét hod phuong 4n phat hanh, Hoi
déng quan trj quyét dinh xin y kién cd ddng thong qua phwong 4n phdt hanh toin bj
10.000.000 ¢b phiéu cho c6 déng hién hir, cu thé nhur sau:

L Théng tin vé phwong dn phét hanh:

Té chirc phét hanh: Cong ty CP Diu Tu Xay Dung va Phat Trién D6 Thi Song Da
Cb phibu phat hanh: C3 phiéu Cong ty C5 phin Dau Tu Xy Dyng va Phat Trién D6

Thj Song Pa
Loai ¢é phin: cb phan phd thong

Ménh gia cd phan: 10.000 dng/cé phén

S luong ¢b phin phat hanh: 10.000.000 ¢ phén

Vén diéu 18 thue gop true khi phat hanh: 200.000.000.000 déng
Téng gi4 trj chao bén (tinh theo ménh gid): 100.000.000.000 ddng

Ty 1& phat hanh trén s0  vén diéu 1€ hién tai: 50%
Vén diéu 1¢ dy kién sau khi hoan tit viéc ting vdn diéu 18 ndm 2018: 300.000.000.000

ot

\om:“"‘c\}ﬂﬁ-h)

ddng
Péi tomg phat hanh: 1a cdc cd dong cd tén trén Danh sich cb dﬁng tai ngdy chét Danh

séch thue hién quyén mua cb phleu phat hanh thém theo nghj quyét ctia Héi ddng Quan
tri, duoc Trung tim Luu ky Chimg khoéan Viét Nam théng bo x4c nhén.

S
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11. Ty lé thye hién quyén: 2:1 (01 cé phén tuong tng véi 01 quyén, 02 quyén dugc mua 0]
co phan méi) .
Vi du: ¢ déng A s& hitu 123 cb phén tai ngay chét danh séch cb déng thuce hién quyén
mua cb phiéu phit hinh thém, cb déng A cé 123 quyén mua va duoc mua
123%(1/2)=61,5 cb phén. Sau khi lam tron xuéng thi sé c¢é phin duge mua cia cb déng
Al4 61 cb phén.
12, Gia phét hanh: 10.000 dong/cd phin
13, Nguyén téc xac dinh gid phat hanh:
Phwong phap tinh gid
Nguyén tic xéc dinh gia phat hinh dugc dya trén co s& gid trj s sch, gia thj truomg va
danh gia mirc 4§ pha lodng cb phén dyr kién sau khi phét hanh.
Gid trf s sich trén Vén chit sé hiru
mbi ¢6 phin - S6 lugng c6 phan da phat hanh — S8 lugng C& phidu qui
_ 342.975.315.879 B 17.148
- 20.000.000 - déng/ch phin
v Gid trj 50 séch tai théi diém 31/12/2017 ciia cb phin SDU 14 17.148 déng/cd phin
v" Gia trén thi truomg cia cb phiéu SDU:
Gid tri thj truomg binh quin 6 thang (tir ngay 05/03/2018 dén ngay 05/09/2018) la
10.455 dbng/cd phin
v" Gid pha loang ciia ¢ phiéu SDU:
Tai thoi diém chot danh séch thuc hién quyén mua cd phiéu phét hanh thém, gid thi
trrdmg ctia ¢d phiéu Céng ty s& duge diéu chinh theo cong thire sau:
Pt+ Pri*ll
ol 1+11
10.450 + [10.000 * 0,5] ~ 10.300
12105 - déng/cd phin
Trong do:
»  Ppl:lagiacd phiéu pha lodng;
» Pt: 10.450 déng/cé phin (Gia thi trudmg gia dinh cia cé phiéu tai ngay phat hanh);
> Prl: 10.000 dong/cd phﬁn (Gia phat hanh cho c6 déng hién hu’u],
»

11: 0,5 (Ty 18 tang vén dbi véi viee phat hanh ¢6 phidu cho cb déng hién hitu, ty 1& tang

von ndy dugc tinh = 10.000.000 cd phin phit hanh thém cho co déng hién
hiru/20.000.000 c6 phén dang lueu hanh).

Doi véi ¢ phiéu ciia Cong ty duoe chio ban cho cd déng hién hi, do tinh chét wu tign
ctia doi tuong phén phdi, dnng thoi can cir vao tinh hinh thi truémg chimg khodn. nhu
cau sir dung vén, gid tri thi trudmg va gié trj sb sich ciia cd phiéu, cling nhu rén co s&

phén tich mirc d9 pha lodng gi4, Céng ty quyét dinh gid chio ban cé

phiéu cho cé dong
hién hiru 14 10.000 ddng/cd phin.
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Phuong phap danh gia mic d pha lodng ¢& phén chao bén:
Sau)khi Cﬁng', ty C phéin Diu Tu Xay Dung va Phat Trién Do Thj Song Pa chao ban cd
pl‘EiEu tAng von didu 1, sb lwong ch phiéu lwu hanh trén thi trudmg cia Cong ty Co phan
Déu Tu Xay Dung va Phét Trién D6 Thi Sang Pa ciing ting lén tuong tmg,
- Tong 50 ¢4 phiéu luu hanh hi¢n tai: 20.000.000 ¢b phiéu
Tf:::-ng s6 ¢b phiéu chao ban: 10.000.000 c6 phiéu
Tong s6 ¢d phiéu luu hanh sau khi chao ban: 30.000.000 c6 phiéu
S0 luong ¢b phiéu lru hanh tang 1én s& din dén cé phiéu ctia Cong ty Cb phin Piu Tu

Xdy Dung va Phat Trién Do Thi Song Da bi pha lodng. Viéc pha loang cé phiu co thé
gay ra céc anh huong sau:

Thu nhip ce bin trén méi cé phin (EPS): EPS c6 thé suy gidm do loi nhudn sau thué
duge chia cho mdt lugng cb phiéu Iém hon. Tuy nhién didu ndy con phan nao phu thude
Va0 s6 tién ma Céng ty C6 phin DAu Tur Xay Dung va Phat Trién D6 Thj Séng Pa huy
dong duge trong dot chiao ban nay dé bé sung ké hoach kinh doanh va lgi nhuédn thu
duoc tir sb tign do.

Céng thire tinh

Lai (16) phin bd cho cb déng sé hitu ¢d phiéu phé théng
EPS =

S6 lugng 6 phiéu dang hwu hanh binh quan trong ky

Trong do:
S6 lugng cé phiéu dang lwu hanh binh _
quén trong ky -
> X: Khéi lugng cb phiéu dang Iuu hanh truse khi pht hanh
» Y:Khéi lugng cb phiéu phét hanh thém
» T: Thoi gian luu hanh thyc € trong nim cia cé phiéu phat hanh thém (thing)

Gia sit, ngdy hoan tit dot chao ban nay clia Céng ty C4 phin Diu Tu Xéy Dyng va Phat
Trién D6 Thi Séng Pa la 01/12/2018. Khi dé:

K12 YT
12

: ¥ § *
6 luong cb phiéu dang hwu | 220000712 100000001 5 433 33,
hénh binh quin nim 2018 12 co phigu
Dy kién lgi nhugn sau thué nam 2018 1a 1.800.000.000 déng.
Khi da:
EPS nim 2018 (du kién) 1.800.000.000
truGe khi pha loang do phat = = 2% iy
hanh thém cd phiéu 20.000.000 ng/cd phan
EPS nam 2018 (dy kién) 1.800.000.000
sau khi pha loéing do phat = = dﬁn;:f =
hanh thém cé phiéu 20.833.333 P
3
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Gid tri s6 sdch trén méi cé phin (BV)
Céng thirc tinh:

Gia tri sb sach Vén chi so hitu
trén mdi cd phan =

Khéi lwong cb phiéu da phét hanh - C8 phiéu quy

Tai thoi diém 31/12/2017, gid trj s séch trén mdi ¢ phin ctia Céng ty Cd phén Diu Tur
Xay Dung va Phat Trién D6 Thi Song Da 1a 17.148 ddng/cé phin. Tai thoi diém két
thiic dot chao ban, néu téc do tang vén chi s& hiru thip hon tée d6 tang sb luong cb

phin sau dot phat hanh thi gia trj s séch trén mdi ¢b phan s& gidm.

Gid trj thi trudmg ciia cd phiéu Cong ty C4 phin Déu Tuw Xy Dyung vi Phdt Trién D6
Thi Song Da

Tai thoi diém chét danh sich thue hign quyén mua cb phiéu phét hinh thém, gid thi
trudmg clia cd phiéu Cong ty sé duge diéu chinh theo cong thire sau:

\ Pt+Pri*ll
Ppl = -
1+11
_ 10.450 + [10.000 * 0,5] _ 10.300
1+40,5 ddng/ch phin

Trong do:

Ppl: 14 gia cb phiéu pha lodng;

Pt: 10.450 ddng/cé phin (Gié thi trudmg gia dinh cia cb phiéu tai ngay phat hanh);

Prl: 10.000 ddng/cd phin (Gia phat hanh cho cb déng hién hitu);

I1: 0,5 (Ty 1é tang vén dbi vdi viée phét hanh b phiéu cho ¢d dong hién hitu, ty 1€ ting
vén niy duge tinh = 10.000.000 cb phin phit hinh thém cho cb dong hién
hirw/20.000.000 cé phin dang luu hanh).

Ty I¢ ndm giit va quyén biéu quyét

Ty 18 ndm gift ciing nhur quyén bidu quyét cta cb dong s& bi giam mét ty 1¢ tuong (mg
véi ty 1é ma cb déng tir chdi quyén mua trong dot phét hanh nay (so voi thoi diém trude
ngay chét danh sach thyc hién quyén mua cd phiéu phat hanh thém ma ¢d déng cé).

Céc i o tir viéc pha loiing cb phiéu néu trén khéng phai bao giér ciing xay ra va mic
dd rui ro cling phy thugc vao tinh hinh thj trudng ciing nhu higu qua hoat djng kinh
doanh ctia Céng ty. Tuy nhién, nhimg rili ro ndy ciing s& c6 nhimg tic déng tryuc tiép
hoac gidn tiép dén lgi ich cia nhiing nha diu tu s& hiru ¢b phiéu clia Cang ty C4 phin
Piu Tu X4y Dyng va Phét Trién D4 Thi Song 4, vi viy nha du tu cin c6 nhimg danh
gia cin trong vé cdc vin dé néu trén.

Chuyén nhuong quyén mua: Céc ¢d ddng cd quyén chuyén nhuong quyén mua cb phin

cho ngudi khic theo gi4 thoa thudn ctia 2 bén vA chi dugc chuyén nhugng mét lin
(khéng dugce chuyén nhuong cho ngudi thir 3).
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Nguyén 'tﬁ? lénm't;rfm-. Khi ¢ ddng hién hiru thue hién quyén mua, d& dam bio khéng
Vot Qud tong sb luong cb phin chio bén, 4 lugng cb phin ma cb ddng s& hiru quyén
duge mua 5 duoc lam tron xubng dén hang don vi.
X1y s6 ¢b phin 1¢ phat sinh va sé cd phén chua chao bén hét:
Ssiluﬂnfg ¢6 phdn ma cé dong hién hir duge mua nhung tir chdi mua todn bé hodic mot
phan; sﬁ'cé phén I¢ phat sinh (néu c6); va sé lwong cd phan chua phat hanh hét (sau khi
phan phoi cho ¢b déng hign hiru va xir 1y ¢b phan 1¢) so véi téng sb lugng cb phin ding
ky phét hinh, PHDCD iy quyén cho Héi déng quan tri Céng ty quyét dinh Phuong dn
xu ly, Hai dfmg quan trj chi dfng tim kiém, lua chon cdc nha diu tr khic va thyc hién
phén phéi sb c phiéu chua chio ban hét cho csc nha diu tr dam bio dot chao ban ting
vén duoc thanh cong va dem lai l¢i ich cao nhit cho Céng ty va cd déng; bao gom
nhung khdng han ché ¢ viéc phan phéi lai cho cic d6i twong khac (bao gdm ca nhimg
nha dau tu duge chon mua ¢d phiéu theo Khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP
ngdy 26/6/2015, cu thé: “Chao bdn cho mét t6 chire, cd nhdn hodc mét nhém 16 chitc,
cd nhdn va ngwdi c6 lién quan cia 6 chire, cd nhan d6 ddn dén ty 1¢ s hivu cia cde déi
tugng nay vuot mirc s¢ hitu lién quan dén cdc nguing phdi chdo mua céng khai theo
Ludr Chitng khodn; Chao bdn cho mét 16 chire, cd nhdn hodc mét nhém 3 chire, cd
nhdn va nguoi c6 lién quan cua 16 chike, cd nhan do tir 10% tré 1én vén didu 16 ciia 16
chitc phdt hanh trong mdt dot chao bén hodc trong cdc dot chio bdn trong 12 thing
gdn nhdt.") véi gia ban bing gia chao bin cho cé dong hién hiru 13 10.000 dbng/cd
phéin; hoze thué don vj ¢ chirc nang thye hién viée bao lanh phét hanh mot phin hodc
todn b sb cb phan tir chéi mua voi gia cb phin nhin bio lanh 12 10.000 ddng/cd phin,
Diéu kién chuyén nhuong cia ¢ phin phat hanh thém:
Cé phiéu phat hinh cho cé ddng hién hitu duge thyc hién quyén mua li ¢b phin phd
thong va khong bj han ché chuyén nhugng;
S6 lugng 6 phn 1¢ phat sinh do lam tron khi chio ban cho déi tugng khéc theo quyét
dinh cia HPQT dugc tu do chuyén nhugng.
Sé hrong cb phin ma ¢d déng hién hitu duge mua nhung tir chéi mua néu trén khi chio
bin cho ddi tugng khac theo quyét dinh ciia HDQT s& bj han ché chuyén nhugng trong
vong 01 nim ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.
86 lugng ¢b phin do don vj bao lanh nhin bao lanh phat hanh (néu c6) duoe tr do
chuyén nhugng.
Thoi gian thye hién dy kién: Dy kién trong nam 2018, 2019 sau khi duge Uy ban
Chimg khodn Nha nuéc cdp phép
Ty 1& chio bén thanh cong t6i thiéu cia dot phat hanh:
Ty 1& chéo ban thanh céng tdi thiéu 12 30%.
Xir 1y trong truémg hop khéng chio bén hét sb c6 phiéu ding ky phat hanh:
Trong trudng hop két thiic thii gian chio bén theo quy dinh, Cong ty khong chio bén
hét sb lugng cb phin nhu ding ky, sb tién thu duge tir dot phét hanh khdng dit theo
ding dy kién, dé thyc hién nhimg muc dich d4 dwoc Pai hai ddng cb déng théng qua,
tity tinh hinh thye té, PHPCD iy quyén cho HDQT thyc hién céc gidi phép nhir sau:
Xin gia han dot chao ban dé tiép tuc chio ban nét sé ¢b phiu con lai; '
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Tién hanh bd sung ngudn vén con thiéu théng qua vay ngén hang theo cac Hop dong tin

dung...
Céng ty cam két dang ky luu ky bd sung toan bd sb lugng cd phin m6i phét hanh trén
it bd sung toan bd sO

Trung tAm Luu ky chimng khodn Viét Nam va dang ky niém yé
lugng cb phin méi phat hanh trén Sé¢ Giao dich chimg khodn Ha Noi.
Muc dich chao bén
Péu tu du 4n X1-26 Liéu Giai, Phudmg Cdng Vi, Quén Ba Dinh, Ha Noi;
Bé sung von luu déng.
Phuong 4n sir dung so tién thu dugc tir viéc phét hanh cb phiéu ting vén diéu Ié:
Téng sb vén du kién thu duge tir viée chéo bén cb phiéu: 100.000.000.000 ddng sé& duoc
diing dé (1) Déu tu du 4n X1-26 Liéu Giai, Phutmg Céng Vi, Quan Ba Dinh, Ha Noi va

(2) B4 sung von luu dong.

Phuong an sur dung vén dur kién nhur sau:
R e R
k B.fiu tuﬁda,r an };1-25 I:.iétj.Giai, Phudng Cong 50,000,000.000
Vi, Quén Ba Dinh, Ha Nai
2 B0 sung von luu ding 50.000.000.000
Tong cong 100.000.000.000

Can oir tinh hinh thue 3, Hoi dong quan tri s& diéu chinh viée phn bo so tién thu duoc
tir dot chio bén cho cdc myc dich sir dung von da dugc théng qua vashodc thay déi muc
dich sir dung von thu dugc tir dot chao ban va bdo cdo DPHDCD g!’m nhét vé cic ndi
dung didu chinh lién quan dén phuong &n sir dung vén nay.

Uy quyén cho Hji dbéng quén tri:

- Lua chon thi diém phat hanh cd phiéu phi hop;

Chii dong xdy dung va théng qua phuong 4n phat hanh chi tiét, gidi trinh ho so xin

phép phat hanh giri Uy ban Ching khoan Nha nuéc, déng thi chu dong diéu chinh

phuong 4n phét hanh va céc hé so khéc ¢6 lién quan theo yéu céu cia UBCKNN va
céc co quan chirc ning c6 thim quyén;

X'Ey dung va thdng qua Phuong dn sir dung von chi tiét cho cée mue dich st dung

von thu duge tir dot phét hanh.

B}iéu chinh viéc phéin bb sb tién thu duogc tir dot chao ban cho céc muc dich sir dung

vén da duoc thong qua vahodic thay ddi muc dich sir dung vén thu duoe tir dot chao

bén cho phi hop véi tinh hinh thye té va bdo cio PHDCD gin nhét vé cic ndi dung
diéu chinh lién quan dén phuong an sir dung von nay.

- Sau khi hoan thanh toan b céc cong viéc phdt hanh, iy quyén cho HDQT Céng ty
thye hién sira doi, b6 sung Diéu 1¢ Cong ty va dang ky didu chinh gidy phép hoat
déng lién quan dén viéc thay ddi mirc vén diéu 1 sau khi hoan tét dot phét hanh, ‘

- Thuc hién dang ky luu ky bb sung toan bd sé luong ¢é phin méi phét hanh trén
Trung tam luu ky chimg khodn Viét Nam va ding ky niém yét bd sung toan b sé
Irong cd phén méi phét hanh trén S& Giao dich chimg khodn Ha Noi '
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Uy quyén cho HDQT thyc hién c4c cong viéc lign quan dén dot phat hanh ting von
diéu 16 nay theo diing quy dinh ctia Diéu 1& Céng ty va Phap [uat hién hanh

Tuy ting trudmg ho‘p cu thé, Hoi dong quan trj ¢6 thé ty quyén cho Téng Gidm déc
dé thyc hién mot sb cdng viéc cu thé néu trén.

Kinh trinh DHPCD xem xét thong qua toan b néi dung Phuong 4n phét hanh ting vén
ndm 2018 clia Céng ty C6 phin Piu Tu Xay Dung va Phat Trién Db Thi Séng Da

Noi nhin: TM. Hol BONG QUAN TR]
- DHDCB;
- Luwu HC.
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