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sé: 0b /2017/NQ-HPQT-HANOI Ha Ngi, ngayd A thang T nam 2017
CITY JSC

NGHI QUYET CUA HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI NAM HA NOI
(V/v: Phé duyét cdc céng viée lién quan dén phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép nim 201 7)

HOI PONG QUAN TRI

- Can cik Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 va cde vén ban hudmg ddn thi hanh;

- Can cir Diéu I¢ Cong ty C6 phan Phdt trién D6 thi Nam Ha Ngi (“Céng Ty™);

- Cén cir Bién ban hop Hoi dong quan tri Cong Ty 56 ﬂ /2017/BB-HPQT-HANOI
CITY JSC ngaydd/ 9 /2017;

QUYET NGHI:

Diéu 1. Phé duyét viéc Cong Ty phét hanh tri phidu doanh nghi¢p theo phuong an phat
hanh trai phiéu dugc dinh kém nghi quyét nay (“Phwong An Phat Hanh”) véi tdng ménh
gia t6i da 5.500.000.000.000 VND (“Tri Phiéu”).

Pitu 2. Phé duyét viéc Cong Ty sir dung tai ciia Cong ty CS phan Vinpearl, mot cong ty
dugc thanh 1ap va ton tai theo gidy ching nhdn ding ky doanh nghiép sé 4200456848 do S&
K& hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa cAp 1dn du ngay 26 thang 07 nim 2006 (dugc sira dbi,
b sung tai timg thdi diém) (“Vinpearl”) dé bao dam cho cdc nghia vy cia Céng Ty lién
quan dén Trai Phiéu theo ndi dung ciia Phuong An Phat Hanh va viéc Cong Ty tham gia cac
giao dich ndy véi tu cach 12 bén dugc bao dam (bao gdm giao dich véi ngudi cé lién quan,

néu co).

Diéu 3. Phé duyét viéc Trai Phiéu c6 bao lanh thanh toén cia Tép doan Vingroup - Cong ty
CP, gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé 0101245486 do S& ké hoach va Diu tur
Thanh ph6 Ha Noi cép 14n du ngay 3 thang 05 nim 2002 (dugc thay ddi, bd sung tuy timg
thoi diém) (“T4p Poan Vingroup”) va vi¢c Cong Ty tham gia giao dich nay véi tu cach 1a
bén dugce bao lanh (bao gdm giao dich véi ngudi c6 lién quan, néu co).

Diéu 4. Trién khai thwe hién

Phé duyét viée giao cho Téng Giam Péc hoic ngudi duge Téng Gidm Pdc ty quyén cin cir
tinh hinh cu thé toan quyén quyét dinh va chju trach nhiém td chuc trién khai thuc hién cac

cong viéc sau day:



(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

Thuong lugng va quyét dinh cac vén dé lién quan dén viec phat hanh Trai
Phiéu, bao gbm nhung khéng gidi han: (i) viéc quyét dinh cac didu khoan va
diéu kign cy thé ctia Trai Phiéu, thoi didm phét hanh Trai Phiéu, khéi Iwong
Trai Phiéu phat hanh thuc té, danh sach nha diu tu, cac khoan phi lién quan
dén viéc phat hanh; (ii) thuong lugng va quyét dinh cac vin d& lién quan dén
viée sir dung tién thu duoc tir phét hanh Trai Phiu, cch thirc thuc hién va viéc
b tri ngudn tra ng Trai Phiéu; (iii) quyét dinh viéc dam phan, ky két va 6 chirc
thue hién céc hop d@)ng, thda thuén va tai liéu lién quan dén viée phat hanh Trai
Phiéu; (iv) quyét dinh viéc sira déi va didu chinh d8i véi Phuong An Phat Hanh
va céc tai ligu khac lién quan dén vige phat hanh Trai Phidu (néu c6); (v) quyét
dinh vi¢c mua lai Tréi Phiéu truéc han; va (vi) quyét dinh céc van dé khac lién

quan dén Trai Phiéu;

Quyét dinh céc vAn dé lign quan dén tai san bao ddm cia Trai Phiéu, bao gdm
nhung khéng gi6i han, gia tri tai sin bao dam, viéc thay thé va bd sung tai san
bao ddm, cac diéu kién va didu khoan ciia cac hop dong bao dam va cac tai lidu
lién quan, vige sira d6i, b6 sung cdc hop ddng bao dam va cac tai liéu lién quan
d6 (néu c6) va thuc hién cac tha tuc dé hoan tat viéc cAm cb va/hoic thé chip

tai san bao dam cho Trai Phiéu;

Thuong lugng va quyét dinh cac van dé lién quan dén viéc thuc hién bao linh
cia Tap doan Vingroup cho céc nghfa vu thanh todn ctia Cong Ty lién quan

dén Trai Phiéu;

Quyét dinh viéc dang ky, niém yét Trai Phiéu va té chirc trién khai thuc hién
céc cong viée lién quan dén viée ding ky va niém yét Trai Phiéu, bao gbm
nhung khong gi6i han: (i) quyét dinh khéi lrgng va thoi han ding ky, niém yét
cu thé; (ii) quyét dinh céc hd so, tai ligu lién quan dén viéc ding ky va niém yét
Trai Phiéu; (iii) 1am viéc va giai trinh véi cac co quan cé thim quyén vé& hd so
dang ky, niém yét; va (iv) céc vAn dé khéc lién quan dén viéc dang ky va niém

yét Trai Phiéu; va

Thyc hién cic cong viée va thi tuc can thiét khac nhim phéat hanh thanh c6ng

Trai Phiéu va hoan tit viéc dang ky, niém yét Trai Phiéu (néu c6).



Diéu 5. Hi¢u lye thi hanh
Nghj quyét nay c¢6 hidu luc ké tir ngay ky.
Céc thanh vién HDQT, Ban Gidm dbc va cac phong ban lién quan cua Céng Ty chiu trach

nhiém t6 chirc, thyc hién cac néi dung ciia Nghi quyét nay.

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhdn: CHU TICH:HQI-DONG QUAN TRI
AR
- Cac Thanh vién HBQT; / RN

- Ban Giam doc;

- Luu VP Cong Ty.

MAI HUONG NOI

y



~ \PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU NAM 2017
CUA C;%NG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI NAM HA NOI

Phuong an phat hanh nay (sau day goi la Phuong An Phdt Hanh) 13 co so cho viée phat
hanh cdc trai phiéu bang Pong Viét Nam, khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, dugc
bao dam bang tai san va khong phai 1a no thi cdp, phat hanh riéng 1€ theo quy dinh tai Nghi
dinh 90/2011/ND-CP cua Chinh phu ban hanh ngay 14 thang 10 nam 2011 vé phat hanh trai
phleu doanh nghiép, voi tong ménh gia t6i da 5.500.000.000.000 VND (Ném nghin ndm trim
1y dong Viét Nam) va ddo han nam 2020 (sau déy goi la Trdi Phiéu) ctia Céng ty Cb phin
Phat trién D6 thi Nam Ha Noi (sau day goi l1a Té Chire Phdt Hanh) theo cac ndi dung trinh
bay trong Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phét Hanh nay chi quy dinh céc diéu kién
chinh ctia Trai Phiéu va néi dung chinh cua viéc phat hanh Trai Phiéu. Cac diéu kién cu thé
ctia Trai Phiéu va noi dung khac ciia viée phat hanh Trai Phiéu s& duoc quy dinh trong cac
didu kién va didu khoan cta Trai Phiéu va cac hop déng, théa thuan va tai liéu khac duge ky
két bai hogc nhan danh Té Chire Phat Hanh nhim muc dich phat hanh Trai Phiéu.

I TO CHUC PHAT HANH
L. Théng tin chung vé Té Chirc Phat Hanh
- Tén Té Chirc Phat Hanh: Cong ty Cb phdn Phat trién D6 thi Nam Ha Noi;

- Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép: S6 0102671977 do S& Ké hoach Déu tu
thanh phé Ha Nai cép lan dau ngay 06/03/2008, dugc sta d6i tai timg thoi diém;

- Vbn diéu 1&: 2.000.000.000.000 VND; va

- Dia chi try s& chinh: S6 458, pho Minh Khai, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba
Trung, thanh pho Ha Néi.

2, Nganh nghé kinh doanh chinh:
Hoat dong kinh doanh cua Té Chirc Phat Hanh tip trung vao céc linh vuc chinh la:

- Xay dung nha cac loai, xdy dung cong trinh k§ thuat dan dung, hoat dong xay
dung chuyén dung;

- Xay dung sén golf;

- XAy dung cum cang hang khong, cang bién, dudng cao toc;

- Chuén bi mat bang, lap dit trang thiét bi va hoan thién cong trinh xay dung;
- Cho thué may moc, thiét bi cong trinh;

- Kinh doanh dich vu khach san, nha hang, dich vu vui choi, giai tri (khong bao
gdm kinh doanh quén bar, phong hat karaoke, vii truong);

- Kinh doanh céng vién cdy xanh, cdng vién nudc, vudn trai;

- Xay dung, kinh doanh sin golf va céc dich vu lién quan dén san golf;
- San xudt va kinh doanh ning luong;

- Khai thac khoéng san (trir loai khoang san Nha nude cam);

- Kinh doanh vét liéu xay dung;

- Dai ly mua, dai ly ban, ky giri hang hoa;

- Tu vAn dau tu (khong bao gdm tu van phap ludt, tai chinh);
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- Quang cdo va céc dich vu c6 lién quan dén quang cdo;
- T6 churc hoi cho, trién 1am thuong mai;

- Dich vu trong gitt xe 6 t6, xe mdy, xe dap;

- Kinh doanh bt déng san;

- Dich vu quang c&o, quan ly bat dong san, tw van vé bt dong san (khéng bao gdm
hoat dong tu van gia dat);

- Bénh vién (khéng hoat ddng tai tru so);
- Ban budén may moc, thiét b y té;
3. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng kinh doanh qua cdc nim:

Pon vi: triéu VND

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 31/3/2017
Tdng tai san 25.306.639 37.520.746 39.485.046
Tién va cac khoan twong 556.711 2.802.423 3.130.788
duong tién

Céc khoan phai thu ngén han 3.906.109 4.615.636 6.581.697
Hang tén kho 6.146.477 8.475.032 7.193.756
Tai san ngén han khac 1.349.219 598.792 682.726
Tai san cb dinh 2.460.136 3.261.634 3.210.903
Bét dong san dau tu 224.401 1.918.970 2.057.167
Tai san d& dang dai han 886.366 4.453.581 5.007.469
Céc khoan diu tu tai chinh 8.858.115 10.541.691 10.635.715
dai han

Tai san dai han khac 482.506 752.600 737.968
No phai tra 18.178.089 27.971.804 29.167.961
No ngén han 17.030.537 26.828.479 28.036.275
No dai han 1.147.551 1.143.325 1.131.687
Ngudn vén chu sé hiru 7.128.550 9.548.942 10.317.085
Doanh thu ban hang va cung 4.920.363 11.217.376 3.377.586
cap dich vu

Loi nhudn sau thué 791.888 2.207.299 768.143

(Ngudn: Bdo cdo tdi chinh hop nhdt da kiém todn ciia Té Chike Phdt Hanh ndm 20135, 2016

vé bdo cdo tai chinh hop nhat quy 1/2017 cia Té Chike Phdt Hanh)
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MUC DiCH PHAT HANH VA PHUONG AN SU DUNG VON

Muc dich: Trai Phiéu duoc chao ban nhim huy dong von dé su dung vao ciac muc
dich sau: (i) ting quy mé vén hoat déng cua Td Chirc Phat Hanh, va/hodc (ii) thue
hién dau tu vao cac chuong trinh, du 4n cta T Chite Phat Hanh, va/hodc (iii) co céu
lai cac khodn ng ctia T6 Chire Phat Hanh.

Phuong 4n st dung vén: Tién thu dugce tir viée chao ban Trai Phiéu s& duge Té Chirc
Phat Hanh sir dung vao cac muc dich néu tai muc 1 phan II nay.

Theo thim quyén duoc glao bdi Hoi Dong Quan Tri, Tong Giam dbc cua Té Chuc
Phat Hanh (sau ddy goi 1a Tong Gidm Boc) ¢ quyén quyét dinh mirc phan bb sb tién
thu duge tir viée chao ban cac Trai Phiéu cho cic muc dich va phuong an néu trén
trén co s¢ linh hoat va phu hop véi quy dinh ctia phép ludt va quy ché ndi bd caa T
Chirc Phat Hanh.

CAC PIEU KIEN VA PIEU KHOAN CHINH CUA TRAI PHIEU

Loai hinh: Trai phiéu khong chuyen doi, khong keém ching quyén, dugc bao dam
bing tai san va khong phai 1a no tha cép ctia T6 Chirc Phat Hanh.

Khéi lwong trai phiéu du kién phat hanh: Téi da twong dwong véi 5.500.000.000.000
VND (Nam nghin nam tram ty dong Viét Nam).

Hinh thirc trai nl}iéu: But todn ghi s0, co phat hanh gidy ching nhan quyén sé hitu
Trai Phiéu cho dén khi niém yét.

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh riéng lé theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 90/2011/ND-
CP ngay 14 thang 10 ndm 2011 cua Chinh phu vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép.

Déi twong phat hanh: cho cac nha déu tu 14 t chirc va ¢4 nhan trong nudc va nude
ngoai.

Loai tién té phat hanh va thanh toan: Pong Viét Nam (VND).

Thoi gian phat hanh: Du kién trong nam 2017.

Ky han: t6i da 36 (ba muoi sau) thang ké tir Ngay Phat Hanh.

Ménh gia: 100.000 VND (Mot trdam ngan dong Viét Nam)/Trai Phiéu.

Lai suét:

(i) Lai sudt doi véi kp han 12 thdng dau tién: Ti da 9,2% (Chin phiy hai phan
trdm)/ndm; va

(ii) Ldi sudt cho méi ky han 6 thang tiép theo: Téng cua tbi da 3,25% (Ba phéy hai
muoi 1am phan trim)/nam va 14 sut tham chiéu. Trong do, lai suat tham
chiéu dy kién 14 trung binh cdng cta cdc muc 131 sudt tién giri tiét kiém ca
nhan (tra 1ai sau) ky han 12 (muoi hal) thang (hodc tuong duong) bing ddng
Viét Nam do Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam, Ngan hang

TMCP Cong Thuong Viét Nam, Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam
va Ngan hang TMCP Nong nghiép Viét Nam cong bo.

Thanh to4n 1i: Lai Trai Phiéu s& duoc thanh todn dinh ky vao ngay tron 6 (sau) thang
tir ngdy phat hanh dén ngay déo han (trir truong hop Trai Phiéu duoc mua lai trudce
han hodic mua lai bit budc phi hop véi cac didu khoan va diéu kién twong (mg ctia
Trai Phiéu).

Thanh toan gbe: Gée Trai Phiéu dugc thanh toan mdt lan vao ngay ddo han (trx
truong hop Trai Phiéu duge mua lai trude han hodc mua lai bat budc phu hop véi cac
diéu khoan va diéu kién tuong ting cta Trai Phiéu.
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Ding ky va niém yét: Toan bo Trai Phleu ¢6 thé s& duoc déng ky v6i Trung tAim Luu
ky Chung khoan Vi¢t Nam va niém yet trén S¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phé
H6 Chi Minh. Cac néi dung lién quan dén viéc dang ky va niém yét (bao gdm ca thoi
han ddng ky va niém yét cu thé) s& theo quyét dinh cia Téng Giam Déc.

Phuong thitc phat hanh: Bao lanh phét hanh theo hinh thitc ¢é ging tbi da.

T chirc bao lanh phat hanh theo hinh thirc ¢é géng t8i da: Céng ty TNHH Ching
khoan K§ Thuong (sau diy goi 1a TCBS).

Tb chirc tu vAn niém vét: TCBS

Dai dién ngudi sé hitu Trai Phiéu ban diu: TCBS.

Té chiic nhan/quan 1y tai san bdo dam ban déu: Ngén hang TMCP K¥ thuong Viét
Nam (sau ddy goi la Techcombank).

T6 chitc quan 1y tai khoan: Techcombank.

Dai 1y ding ky va dai Iy quan 1y chuyén nhuong ban diu: TCBS.
Luét didu chinh: Luat Viét Nam.

Céc diéu kién khéc: S& dugce quy dinh cu thé trong céc diéu khoan va diéu kién cu thé
ctia Trai Phiéu va cac hop dong, thoa thudn duge ky két nhim muc dich phat hanh
Trai Phiéu va do Téng Giam Ddc quyét dinh.

Stra dbi. bd sung: Téng Gidm Doc duoc uy quyén quyét dinh cu thé viée sira ddi, bd
sung Phuong An Phat Hanh khi can thiét.

TAI SAN BAO PAM:

Céc nghia vu cia T6 Chirc Phat Hanh lién quan dén Trai Phiéu s& duoc bao dam bing
cac tai san thudc sé hitu cta cac bén thir ba va/hoac ciia To Chire Phat Hanh nhu sau:

Toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dét, toan bd dong san va quyén tai
san (bao gdm ca tai san hién c6 va tai san hinh thanh trong tuong lai) ciia Du An VAP
(duoc dinh nghia dudi day) phu hop voi quy dinh phap luét, thudc s¢ hitu cia Cong ty
Cd phan Vinpearl, mdt cong ty duoc thanh 14p va ton tai theo gidy chimg nhén ding
ky doanh nghiép sé 4200456848 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cép lan
dau ngay 26 thang 07 nam 2006 (duoc sira ddi, bd sung tai timg thoi diém); trong do:
D An VAP c6 nghia 1a toan bd du an “Céng vién van hoa va du lich sinh théi
Vinpearlland” (ngoai trir Khu mé hinh chiia Viét) theo Gidy ching nhan dau tu sd
37121000006 do UBND tinh Khanh Hoa cp ldn dau ngay 11/6/2007 (duge sira doi,
bd sung tai ting thoi diém) va Gidy chimg nhan dang ky dau tu s6 2137686212 do S&
Ké hoach va Dau tuv UBND tinh Khédnh Hoa ching nhén ldn dau ngay 2/11/2016,
thay dbi 1an thir nhat ngay 21/3/2017 (duoc stra ddi, bd sung tai timg thoi diém).

Céc tai san khac (néu can thiét) thue s hitu ciia T6 Chic Phat Hanh va/hodc bén thi
ba;

BAO LANH CUA TAP POAN VINGROUP-CONG TY CP

Toan bd nghia vu thanh toan ctia Té Chirc Phat Hanh theo Trai Phiéu dugc bao lanh
vo didu kién va khong huy ngang boi Tép doan Vingroup-Coéng ty CP, mot cong ty
duoc thanh 14p va ton tai theo gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0101245486
do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phb Ha Noi cdp l1dn dau ngay 03 thang 05 ndm 2002
(dugc stra dbi, bd sung tai timg thoi diém).

KE HOACH TRA NOQ

Té Chite Phat Hanh du kién str dung ngudn thu hop phép tir hoat dong kinh doanh cta
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VIIL

Té Chirc Phat Hanh dé thanh toan tlen 14i va tién gbc Trai Phiéu khi dén han. Thong
tin chi tiét v& ké hoach bd tri ngudn tra no duoc trinh bay tai Phu luc 1 dinh kém
Phuong An Phat Hanh nay.

MOT SO CAM KET VOI NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU

Nguoi s¢ hitu Trai Phiéu ¢6 cac quyén sau:

(a)
(b)

(©)
(d)

(e)

quyén tu do chuyén nhuong Tréi Phiéu;

quyén str dung Tréi Phiéu dé chiét khau, lam tai san bao dam, tang, cho, dé lai
thira ké va tham gia cac quan hé dan su/thuvong mai/tin dung khac;

dugc cip gidy chimg nhan quyén sé hitu Trai Phiéu trude khi niém yét;

duge Té Chirc Phat Hanh thanh toén gbe, 131 va céc khoan thanh toan khéc
theo Trai Phiéu dung han; va

cac quyen khéc theo céc diéu khoan va diéu kién cu thé cua dot phat hanh Trai
Phiéu.

T6 Chire Phat Hanh cam két thuc hién céc nghia vu sau:

(a)
(b)
(©)

(d)
(e)

®

thanh toan gbc va 1ai Trai Phiéu dung han;
tuan tht quy dinh vé& muc dich st dung tién thu dugc tir Trai Phiéu;

tuén thu quy dinh vé cong bd thong tin va cdc quy dinh khéc ap dung dbi voi
t6 chirc c6 trai phiéu duoc niém yét;

cung cép théng tin can thiét cho ngudi sé hitu Tréi Phiéu;

nd lue tdi da @& thyuc hién niém yét Trai Phiéu va duy tri niém yét Trai Phiéu;
va

cac nghia vu khic quy dinh trong cac didu kién va diéu khoan cu thé cua dot
phat hanh Trai Phiéu.
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PHU LUC 1
KE HOACH BO TRi NGUON TRA NO TRAI PHIEU

T6 Chiic Phat Hanh du kién sir dung dong tién thun thu duoc tir hoat dong kinh doanh cua
T Chtre Phat Hanh va céc cong ty con cua T6 Chue Phat Hanh, bao goém nhung khéng gisi
han tién thu duoc tir cac hoat dong kinh doanh nha ¢, kinh doanh bit dong san dé can dbi tra
ng 13i va gbc Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu duoc tir hoat dong kinh doanh,
sau khi trir di cac nghia vu thué phai nop Nha nuéc va chi phi hoat dong, van du dé thanh
todn cac no lai va gbe dén han, bao gdm cac khoan no di phat sinh va cac Trai Phiéu dang du
kién chao ban.

Chi tiét ké hoach tra no nhu sau:

CAN POI TRA NQ 2017 2018 2019 2020
Don vi: Ty dong
Tién mit diu ky 2.802
(+) Thu tién tir hoat dgng chuyén nhugng BPS 9.602 4.159 3.391 1.650
Park Hills 1.918 959 = =
Greenbay 7.684 3.200 3.391 1.650
(+) Thu tién tir hoat dong thwong xuyén 1.022 1.314 1.538 1.597
Doanh thu cho thué BBS 122 324 516 542
VinDS 869 956 984 1.014
Doanh thu thuong xuyén khac 31 34 38 42
() Vay méi 8.240 - - .
(+) Lai tién giti va cho vay 377 386 410 410
(-) Chi phi xdy dung, GPMB va tién dit (7.735) (680) (189) (74)
(-) Chi phi diu tu TSCP (2.316) (140) (39) 15)
(-) Chi phi hoat djng (2.557) (2.098) (1.396) (1.050)
Chi phi gia vbn hoat déng tao DT thudng xuyén (546) (751) (813) (844)
Chi phi diéu hanh chung & chi phi ban hang (2.012) (1.347) (583) (206)
(-) Thué TNDN (650) (1.023) (346) (79)
Dong tién ding dé tra ng 8.785 1.917 3.370 2.440
Phin tra no
Tra lai (810) (863) (863) (695)
Tra gbc (6.793) 2 - (5.500)
Tong phai tri (7.603) (863) (863) (6.195)
Dong tién sau tra ng 1.183 1.054 2.507 (3.755)
Dong tién sau tri ng liy ké 1.183 2.237 4.743 989
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