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C6ng ty c6 phdn Qu6c Cudng Gia Lai (QCG) xin gtri t6i quy co quan Ban ngirnh, quy Sd, q"1;\.1+-
cd d6ng, quy nhd ddu tu vd c6c dOi tac ldi chric sfc khoe vd lbi chdo trdn trgng.

Thoi gian vua qua tu ngdy 30llll20l8 d6n h6m nay 07ll2l2}l8, tr6n trang b6o DAu Tu Chimg
Khoiin (DTCK) c6 dua nhi6u nQi dung li6n quan t6i Qu6c Cucmg Gia Lai v6i ti6u dA "Ma trfln kh6i
ng nghin tj'cira Qu6c Cudng Gia Lai - Nhirng giao dich b6t thucrng t4i QCG"

Chirng t6i xin c6ng b6 th6ng tin d6n quy co quan Ban ngirnh, quy Sd, quy c6 d6ng, quy nhd

dAu tu, cric d6i t6c vlr c6c Co quan truy6n th6ng b6o ddi v6i c6c nQi dung chi titit nhu sau:

Thoi gian qua tu ngdy QCG ni6m y6t tr6n sdn chimg kho6n H6 Chi Minh cho dtin nay, cdcbin
c5o tii chinh, c6c s6 liQu k6 to6n tdi chinh, c6c thuy6t minh tr6n b6o c6o,...d0u dugc QCG thuc
hi6n theo dring theo quy dinh, cfrO A9 k6 to6n hiQn hdnli. C6c giao dich v6i c5c b6n li6n quan cfrng

dd dugc thuy6t minh vd th6 hipn tr6n BCTC theo dring quy dinh vd dd dugc c6c c6ng ty ki6m torln

hang dAu thti gi6i Ernst & Young ViQt Nam (EY) vd PricewaterhouseCoopers (PwC) ki6m to6n.

M{c du c6c nQi dung s6 liQu md nh6m Ph6ng Vi0n (NPV) b6o DTCK dd n6u, d6u th6 hiQn

trong b6o ciio tdi chinh ctra c6ng ty dd c6ng b6 theo timg quy, timg ndm trong su6t thdi gian qua,

tuy nhi6n NPV cfrng n€u: "QCG kh6ng c6 thuy€t minh chi fiAt vi quy m6 vdn Giai ViQt-, vi th6ng
tin thuy6t minh kh6ng du-o. c chi titit n6n c6 th6 d6n d6n viQc NPV cho ring c6c sO tig, hic tdng, hic
gi6m, c6 sg b6t thucrng.

Nay chring t6i xin nOu rd chi titit nhu sau:

1. Tfnh tl6n 301912018, tdng s5 du nq phii tri cfla CTCP Qu6c Culng Gia Lai (QCG) ln
8.379 tf <Idng, trong d6 :

T6ng du ns ph6i trd ciaQCG tinh dtin quf III/201 8 8.379 ti d6ne

- Doanh thu chua thpc hiQn (thu tiOn b6n b6t dQng sin nhmg
chua bdn giao nhd) 1.078 tl rl6ne
- PhAi tr6 cho NgAn hdng 610 ti <l6ne

- Phai tri cho b6n thri ba 4.222 ti'd6ns
- Phai tri b6n li6n quan 2.271 ti d6ne
- Phai tri cho nhd cung c6p 80 ti d6ne
- Phai tr6 kh6c 118 ti d6ne



+ Khodn ph6i tri cho doanh thu chua thqc hi6n 1.078 tj,d6ng ld khoin ti6n QCG thu cta kh6ch

hdng mua nhd thanh to6n theo ti6n dQ, khi chua thlrc hiQn bdn giao nhe thi QCG hach to5n ld khoin
phhi trh, vd d6n quy 412018 s6 ndy sE ting cho d6n khi QCG bdn giao nhd cho kh6ch, thi s6 ndy

m6i dugc ghi nhan vi hach to6n doanh thu, l5il16.

+ Kho6n phdi tri cho b6n li6n quan 2.271tj'd6ng ld c6c khoin mugn tir c6c b6n c6 li6n quan (c6ng

ty con, c6ng ty li6n kt5t,...). Theo b6o c5o tii chinh quy llIl20l8, t6ng v6n g6p QCG dAu tu viro c6c

c6ng ty con, c6ng ty li6n t<6t 6Cn c6 li6n quan) ld2,26l tj.d6ng.
2. Li6n quan tl6n qui trinh s& hfru cria QCG t4i c6ng ty Giai Viet (GV) nhu sau:

+ Th6ng 0112007 QCG nhfln chuy6n nhugng 49%o v6n g6p C6ng ty CP Giai ViQt (GV) v6i gid, tri
133,5 t'i d6ng, tuong ducmg voi 11,76 tf v6n di6u 16 (IOO% V6n di6u 16 GV ld24 ty).

+ Cu6i ndm2O07, QCG chuy6n nhugng 20%o v6ng6p GV v6i giri chuy6n nhuqng lit24g,3 tj' d6ng

thu v6 loi nhu4n 194,5 tf d6ng dd quy6t to6n vd nQp thuti TNDN (28%) khoAng 50 tj.cho giao dich
chuy6n nhugng ndy. T4i thcvi di6m ndy Giai ViQt scr htnr 42.268m2 d6rto l6u ddi v6i quy ho4ch g6m

06 block chung cu 30-31 tAng vd 1 Kh6i Trung t6m thucmg mai (TTTM) 27 tdng.
+ Ndm 2009 QCG nh4n chuy6n nhugng 20Yov6ng6p c6ng ty GV v6i nguyOn gi5 tri 249,3 tj'd6ng,
tdng fj' lQ so hiru ti 29% l€n 49Yo, d6n dtin t6ng gi6 tri dAu tu c[ra QCG tai GV la 328,2 ty d6ng, c6

ttr6 trl6u tucrng ducmg dinh girl c6ng ty lil 657,7 tj' d6ng.

+ D6n ndm2014, GV sau khi bdn giao 06 block chung cu t4i dq rln Giai ViQt chi cdn so hiru 01 khu
d6t thucrng mai dlch vg (TMDV) v6i diQn tich ld 9.216m2 vd thdi gian sir dsng d6t con lai ld 46

ndm. BQ Tdi nguy6n vd M6i trudng, Csc quin ly ddt dai dd c6 vdn bin d6 ngh! Giai Vi6t phai khAn

trunlg xdy dr,mg, n6u ch4m sE bithu h6i, vir chi duoc gia h4n 24 thdng.
+ QCG vd C6ng ty E4i LQc Htmg Thfnh 1c6 rtOng khiic cua GD de x6c dinh giri tri 16 d6t thi nh6,

nhung ti6n xdy dpng kh6i TTTM (27 tdng thi qu6 lcrn vd c6 th6 l6n d6n hdng nghin tj,d6ng. NCu

chi li c6ng ndng TMDV thi viQc vay v6n d6 xdy dpng khai th6c kh6i TTTM ndy ld kh6ng hiQu qui.
Do d6 d6 chu dQng tri6n khai x6y dUng kip thdi h4n dugc gia h4n24 th6ng, trong hic ddm ph6n v6i
Dai LOc Hung Thinh (DLHT) di5 mua 5O%o v6n g6p GV, thi QCG phii bdn cho c6ng ty S6ng Md
49Yo voi gi6 70 t! tl6 chtr dQng ngu6n ,6n mua 50o/o cira DLHT. Lf do QCG mua 50Yo cinDLHT
75 ty vi DLHT c6 sd hiru th6m 11.200m2 di6n tich tAng hAm 2 @6itctit vOi t<trOl fffV sau ndy) d5

dugc xdy dpg hodn t6t.

+ D6n ndm2016, ducrng t4 Quang Buu da duoc m0 r6ng hcrn vd cilc co s6 ha tAng xung quanh, c6u

ducrng T4 Quang guu ndi qua khu Chq Lon dd hodn t6t, th6m vdo loi th6 Cial Vi6t da xin di6u

chinh dugc hcrn 55% diQn tich su dpng ld cdn hQ &, thi HDQT QCG da tinh dugc sq hi6u qui cua

dy 6n ndy.

+ Ndm 2077, QCG da ddm ph6n mua 14i 99,8yo v6n diAu 16 C6ng ty S6ng Md v6i gi6333 tj,. Trong

d6 C6ng ty S6ng Md s& htrv 48,gyo v6n di6u lQ Giai ViQt vd qu! d6t gAn 5ha tai xd Phu6c LQc,

huyQn Nhe Bd dO phsc vu cho t6i dinh cu du 6n Phu6c Ki6n 91ha.

+ Nhu vfy, trong khoAng thdi gian ndm 2OO7 (QCG bat aAu sd hiru 49Yo v6n g6p Giai ViQt) dt5n

ndm2Ol4, vi6c mua/b6n v5n g6p ctra c6ng ty Giai Vi6t, lgi nhuQn QCG giAm 63,6 ty d6ng (ldi 194

tf ndm 2007 ti viQc chuy6n nhugng 20Yo v6n va 16 ZSg tj'tu viQc chuy6n nhugng 49Yo v6n gop



cira ndm 2Ol4) vi lfc ndy GV dd b6n vd bdn giao h6t 06 block cdn h6, chi cdn sd hiru 16 d6t thuong

mqi9.216 m2.

+ DTCK c6 nOu "dir khdng hach todn 15, tdi t* c1ng ty hAn kiit (Giai ViQt) phdt sinh trong suiit qud

trinh tit ndm 2009 ddn hil qu!, III/2011,..." hay "...gdy nAn khodn td ZSA,SZI rj, d6ng, dit tradc d6

QCG kh6ng hi trich lqp fu phdng l6n hoqc ghi nhsn tinh hinh kinh doanh c6 yAu ti thua td ton tqt

ddy." Theo th6ng tu 22812009/TT-BTC cua B0 tai chinh quy dinh chi cho trich l4p dy phong tii
chinh theo fj' lQ v5n g6p trong phAn 16 so v6i v6n di6u lQ. Chring t6i xin kh6ng dfnh viQc hach to6n

lai, 16 ttr c6ng ty li6n t<i5t tu 2009-Q312014 thuc hi6n theo dung ch6 d9 ke to6n hiQn hanh, vd th6

hiQn trong b6o c6o tdi chinh, dd dugc ki6m to6n bdi c6ng ty kiOm toSn hdng dAu th0 gi6i Emst &:<...
,. .\r.

Young Vi6t Nam (EY). . .,:,i
+ Ei6u quan trgng ld hiQn nay QCG dang sd hiil 98,gyo v6n g6p Giai ViQt vd dy 6n kh6i TTTMJ \.'' l''
ttlt frqp cdn hQ o Giai ViQt dang tri6n khai r6t hi6u qui. HiQn c6ng trinh dang x6y dpg vd chua bdn i,';,,r;'
giao n6n chua dugc hach to6n doanh thu, l5il15.

3. Li0n quan tl6n giao dlch mua/b6n cd phffn cdrig ty Quiic Cudng Li6n A (QCLA):
+ PV b6o DTCK c6 ph6n tich ndm 2013 QCG nh4n chuyOn nhugng 24,75oh v6n g6p v6i gi6

136,935 tj', tucrng ducrng rlinh gi6 ci c6ng ty QCLA le 553 t!. Ngdy 3010612016, QCG chuy6n

nhugng 65,27yo v6n g6p v6i gi6 280,205 tj, tucrng ducmg gi6 tri dfnh gi6 QCLA liL 429,7 tj,, giAm

so vdi ndm 2013. Chring t6i xin gi6i thich th6m, ly do QCG bdn 65,21%o c6 phAn QCLA t4i thoi

di6m niy (0612016) ld dO thu xi5p ngu6n tdi chinh tr6 ng cho kho6n nq QCG vay t4i c6c Ngdn hdng

d6n h4n tir th6ng 0612016 d6n th6ng 1212016 v6i t6ng s6 tiOn phii tri gAn 800 tj, d6ng.

4. Chuy6n nhugng c6 phAn t4i c6.nS ty Phri ViQt Tin :

Ndm 2014, QCG ban 49Yo tj, lQ v6n g6p Giai ViQt vd 16 258 ty, v6i hiQn tr4ng Giai Viqt tl6 b6n 06

block chung cu, vir chi con s0 htu 0l 16 d6t thucrng m4i. Cirng thoi di6m ndy QCG mua vir b6n c6

phAn c6ng ty Phri Viet Tin thi khoin lai tir hoat dQng tdi chinh ndy dugc bil tru v6i khoin 16 tr6n

(viQc h4ch toiln niy d5 ilugc ki6m to6n bdi c6ng ty E&Y).

5. C6ng ty Thriy DiQn Qu5c Cudng :

Ngdy 161612014, QCG c6 nh4n chuy6n nhugng v6n g6p c6ng ty Thiry DiQn Qu6c Cudng vdi gi6 tri
99 tj'd6ng, tucrng ducrng 90o/o v6ndi6u lQ ryDL c6ng ty h 110 ti). NPV b6o DTCK d5 hi6u nhAm

la QCG dAu tu l4i vdo C6ng ty Nhd Qu6c Cuong sau khi da ban todn bQ c6 phAn ctra c6ng ty ndy

mQt ndm tru6c d6.

Th6ng qua c5c bdi vitit v6i ti6u dA: "Ma tr{n kh6i ng nghin tj'ctra Qu6c Culng Gia Lai",
c6c ph6ng viOn b6o DTCK dd ph6n tich v6 tinh hinh hoqt dQng ctng nhu c6c giao dich kinh doanh

tai QCG dtra tr6n c6c s5 [Qu dugc l6y tu b6o crio tdi chinh dugc c6ng b6 cua QCG. Tuy nhi6n, c6c

nQi dung thuy6t minh tr6n b6o c6o tdi chinh kh6ng di6n <Iat chi titit qu6 trinh, nguyOn nhdn, thpc

trang li6n quan d5n c6c giao dich, ho4t dQng kinh doanh cira QCG n6n dd kh6ng tr6nh kh6i viQc dflt

ra cdc c6u hoi ctic giao dich, tinh hinh ho4t dQng kinh doanh, ghi nhan doanh thu, chi phi t4i QCG
dd hqp ly? Cac gi6tri <tfnh gi6 khi chuy6n nhugng vd nh{n chuy6n nhugng c6 phir hqp?...
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Chring t6i xin m6t Dn nira khing dinh QCG dd h4ch todn vd ghi nhQn doanh thr/chi phi cdn

cri vdo c6c quy dinh hiQn hdnh v6 ctr6 AO kti to6n & thu6, d6ng thoi dd dugc c5c c6ng ty ki6m to6n
hing tlAu thti gi6i EY vd PwC ki6m torin.

H6i d6ng qu6n tri, Ban l6nh dao vir di6u hdnh c6ng ty dd vd lu6n d[t lgi ich cria c6ng ty l6n

hang dAu trong qu5 trinh thucrng luqng ddm phSn v6i c5c AOi tac cffng nhu dua ra c6c quy6t dinh t6t
nh6t, higu qu6 nh6t cho c6ng ty vd c5c c6 d6ng dua tr6n tinh hinh thpc tti t4i tlng thoi rli6m.

Chring t6i xin trdn trong th6ng b5o vd cam k6t c6c th6ng tin tr6n d6y ld dring su thet va hoan

todn chlu tr6ch nhi6m tru6c phSp luflt vd c6c n6i dung tr6n.

Trdn trgng,

Noi nhQn:

- Nhu tr6n
- Website
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