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Céng ty ¢b phan Qudc Cuong Gia Lai (QCG) xin gt t6i quy co quan Ban nganh, quy S&, quy s
cb dong, quy nha dau tu va cac ddi tac 1o chuc strc khoe va [di chao tran trong.

Thoi gian vira qua tir ngay 30/11/2018 dén hém nay 07/12/2018, trén trang bdo Dau Tu Chimg
Khoan (DTCK) c6 dua nhiéu n6i dung lién quan t6i Qudc Cuong Gia Lai véi tiéu dé “Ma tran khéi
ng nghin ty ctia Quéc Cudng Gia Lai - Nhitng giao dich bt thuong tai QCG”

Chuing t6i xin cong bd thong tin dén quy co quan Ban nganh, quy S&, quy ¢ dong, quy nha
déu tu, cdc ddi tac va cac Co quan truyén théng bao dai véi cac ndi dung chi tiét nhu sau:

Thoi gian qua tir ngay QCG niém yét trén san chimg khoan H6 Chi Minh cho dén nay, cac bao
c4o tai chinh, cac s liéu ké toan tai chinh, cac thuyét minh trén bao céo,...déu duge QCG thuc
hién theo dung theo quy dinh, ché d6 ké toan hién hanh. Cac giao dich v6i c4c bén lién quan cling
da duge thuyét minh va thé hién trén BCTC theo dung quy dinh va da duoc céc cong ty kidm todn
hang dau thé gi¢i Ernst & Young Viét Nam (EY) va PricewaterhouseCoopers (PwC) kiém toan.

Mic du cc ndi dung sé liéu ma nhém Phéng Vién (NPV) bao DTCK da néu, déu thé hién
trong béo cdo tai chinh clia cong ty di cong bd theo timg quy, tmg nim trong sudt thoi gian qua,
tuy nhién NPV ciing néu: “QCG khong c6 thuyét minh chi tiét vé quy mé von Giai Viér>, vi thong
tin thuyét minh khong duogc chi tiét nén c6 th din dén viéc NPV cho ring cac sé liéu lic ting, lac
giam, c6 su bit thuong.

Nay chiing t6i xin néu r& chi tiét nhu sau:

1. Tinh dén 30/9/2018, téng s6 dw n¢ phai tra ciia CTCP Quéc Cwong Gia Lai (QCG) l1a

8.379 ty ddng, trong do :

Téng du ng phai tra ciia QCG tinh dén quy 111/2018 8.379 ty dong
- Doanh thu chua thyc hién (thu tién ban bét dong san nhung :

chua ban giao nha) 1.078 ty dong
- Phai tra cho Ngan hang 610 ty dong
- Phai tra cho bén thtr ba 4222 ty dong
- Phai tra bén lién quan 2271 ty dong
- Phai tra cho nha cung cép 80 ty déng
- Phai tra khac 118 ty dong




+ Khoan phai tra cho doanh thu chua thyc hién 1.078 ty dong 1 khoan tién QCG thu ctia khach
hang mua nha thanh to4n theo tién d6, khi chua thuc hién ban giao nha thi QCG hach toan 1a khoan
phai tra, va dén quy 4/2018 s nay s& tang cho dén khi QCG ban giao nha cho khach, thi s nay
méi duge ghi nhan va hach toan doanh thu, 13i/18.
+ Khoan phai tra cho bén lién quan 2.271 ty dong 1a cac khoan muon tir cac bén ¢6 lién quan (cong
ty con, cong ty lién két,...). Theo bdo cdo tai chinh quy I11/2018, téng vén gép QCG dau tu vao cac
cong ty con, cong ty lién két (bén c6 lién quan) 12 2,261 ty déng.

2. Lién quan dén qua trinh sé hiru ciia QCG tai cong ty Giai Viét (GV) nhw sau:
+ Thang 01/2007 QCG nhéan chuyén nhuong 49% vén gop Cong ty CP Giar Viét (GV) vdi gia tri
133,5 ty ddng, tuong duong véi 11,76 ty vén didu 1é (100% Vén diéu 18 GV 1a 24 ty).
+ Cudi nam 2007, QCG chuyén nhuong 20% vén gbp GV vdéi gia chuyén nhuong 14 249,3 ty dong
thu vé logi nhuan 194,5 ty ddng da quyét toén va ndp thué TNDN (28%) khoang 50 ty cho giao dich
chuyén nhuong nay. Tai thoi didm nay Giai Vi€t s hiru 42.268m?2 dat & 1au dai véi quy hoach gbm
06 block chung cu 30-31 ting va 1 Khéi Trung tAm thuong mai (TTTM) 27 tAng.
+ Nam 2009 QCG nhén chuyén nhugng 20% von goép cong ty GV véi nguyén gia trj 249,3 ty ddng,
tang ty 16 s& hitu tir 29% 1én 49%, dan dén tong gia tri du tu ctia QCG tai GV 1a 328,2 ty ddng, c6
thé hiéu trong duong dinh gia cong ty 14 657,7 ty ddng.
+ Pén nim 2014, GV sau khi ban giao 06 block chung cur tai du an Giai Viét chi con s& hitu 01 khu
dét Thuong mai dich vu (TMDV) véi di¢n tich 1a 9.216m2 va thoi gian st dung d4t con lai 1a 46
nim. Bo Tai nguyén va Moi truomg, Cuc quan ly dat dai dd c6 van ban dé nghi Giai Viét phai khan
truong xay dung, néu chim s& bj thu hdi, va chi duoc gia han 24 thang.
+ QCG va Céng ty Pai Loc Hung Thinh (cb dong khac cta GV) di x4c dinh gia trj 16 dét thi nho,
nhung tién xdy dung khdi TTTM (27 tang) thi qué 16n va c6 thé 1én dén hang nghin ty ddng. Néu
chi la cong ning TMDV thi viéc vay vén dé xay dung khai thac khéi TTTM nay 1a khong hiéu qua.
Do d6 dé chti dong trién khai xdy dung kip thoi han duge gia han 24 thang, trong luc dam phan véi
Pai Loc Hung Thinh (PLHT) dé mua 50% vén gép GV, thi QCG phai ban cho céng ty Séng Ma
49% véi gia 70 ty dé chii dong ngudn vén mua 50% cua DPLHT. Ly do QCG mua 50% ctia DLHT
75 ty vi PLHT ¢6 s& hitu thém 11.200m2 dién tich tAng ham 2 (ndi két v6i khdi TTTM sau nay) da
duge xdy dung hoan tat.
+ Pén nam 2016, duodng ta Quang Biru dd duge mé rong hon va cac co sé ha téng xung quanh, cau
dudng Ta Quang Biru ndi qua khu Cho Lén da hoan tat, thém vao loi thé Giai Viét di xin didu
chinh dugc hon 55% dién tich sir dung la can h¢ &, thi HDQT QCG da tinh duge su hidu qua cia
du an nay.
+ Nam 2017, QCG d& dam phén mua lai 99,8% vén diéu 1& Cong ty Séng Ma véi gia 333 ty. Trong
d6 Cong ty Song Ma s& hitu 48,9% von didu 18 Giai Viét va quy dit gin 5ha tai xa Phudc Lo,
huyén Nha Bé dé phuc vu cho tai dinh cu du 4n Phuée Kién 91ha.
+ Nhu vy, trong khoang thdi gian ndm 2007 (QCG bt dau s hitu 49% vén gop Giai Viét) dén
nam 2014, viéc mua/ban vbn gbp cua cong ty Giai Viét, lgi nhuan QCG giam 63,6 ty dong (13i 194
ty ndm 2007 tlr viéc chuyén nhuong 20% vén va 15 258 ty tir viéc chuyén nhuong 49% vén gop



clia ndm 2014) vi lic ndy GV da ban va ban giao hét 06 block can h, chi con s& hiru 16 dit thuong
mai 9.216 m2.

+DTCK c6 néu “dit khéng hach todn 16, 1di tir cong ty lién két (Giai Viét) phdt sinh trong sudt qud
trinh tie ndm 2009 dén hét quy I1I/2014,...” hay ...gdy nén khodn 16 258,327 ty dong, dis truéc dé
QCG khéng hé trich ldp du phong I6n hodc ghi nhén tinh hinh kinh doanh c¢6 yéu t6 thua 16 I6n tai
ddy.” Theo thong tu 228/2009/TT-BTC cuta B¢ tai chinh quy dinh chi cho trich 14p du phong tai
chinh theo ty 1¢ vbn g0p trong phﬁn 16 so voi von diéu 18. Chung t6i xin khéng dinh viéc hach toan
i, 16 tir cong ty lién két tir 2009-Q3/2014 thuc hién theo dung ché do ké toan hién hanh, va thé
hién trong bao cdo tai chinh, da dugc kiém toan boi cong ty kiém toan hang dau thé gidi Ernst &\
Young Viét Nam (EY).

+ Diéu quan trong 14 hién nay QCG dang s& hitu 98,9% vbn gép Giai Viét va du an khdi TTTM Ve
két hop can ho & Giai Viét dang trién khai rt hiéu qua. Hién cong trinh dang xay dung va chua ban y; i x}
giao nén chua duge hach toan doanh thu, 14i/16. //
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3. Lién quan dén giao dich mua/ban c6 phan cong ty Quéc Cwong Lién A (QCLA):
+ PV bao DTCK cé phan tich nam 2013 QCG nhan chuyén nhuong 24,75% vbn gop véi gia
136,935 ty, twong dwong dinh gi4 ca cong ty QCLA Ia 553 ty. Ngay 30/06/2016, QCG chuyén
nhuong 65,21% von gbp véi gid 280,205 ty twong duong gié tri dinh gia QCLA 1a 429,7 ty, gidm
so v&i ndm 2013. Chiing toi xin giai thich thém, Iy do QCG ban 65,21% cb phin QCLA tai thoi
diém nay (06/2016) 1a dé thu xép ngudn tai chinh tra no cho khoan ng QCG vay tai cac Ngan hang
dén han tir thang 06/2016 dén thang 12/2016 v&i téng sb tién phai tra gin 800 ty ddng.

4. Chuyén nhwgng cb phin tai cong ty Phu Vi¢t Tin :
Nim 2014, QCG bén 49% ty 1& vén gop Giai Viét va 15 258 ty, voi hién trang Giai Viét da ban 06
block chung cu, va chi con s& hitu 01 16 dét thwong mai. Cung thdi diém nay QCG mua va ban cb
phan cong ty Phu Viét Tin thi khoan 1ai tir hoat dong tai chinh nay duoc bu trir v6i khoan 16 trén
(viéc hach toan nay da dugc kiém toan bdi cong ty E&Y).

5. Cong ty Thiy Pién Qudc Cudong :
Ngay 16/6/2014, QCG c6 nhén chuyén nhugng vén gép cong ty Thuy Dién Qubc Cudng véi gia tri
99 ty dong, twong duong 90% vbn diéu 1& (VDL cong ty 1a 110 ty). NPV bao DTCK da hidu nhim
14 QCG dau tu lai vao Cong ty Nha Quéc Cudng sau khi da ban toan bd cd phan cua cong ty ndy
mot nam trude do.

Thong qua cac bai viét véi tiéu dé: “Ma tran khéi no nghin ty ctia Qudc Cudng Gia Lai”,
céc phéng vién bao PTCK da phan tich vé tinh hinh hoat dong ciing nhu céc giao dich kinh doanh
tai QCG dua trén céc sb lidu dugce ldy tir bdo céo tai chinh duoc cong bd ciia QCG. Tuy nhién, céc
ndi dung thuyét minh trén béo céo tai chinh khong dién dat chi tiét qué trinh, nguyén nhan, thyc
trang lién quan dén cac giao dich, hoat dong kinh doanh ctiia QCG nén da khong tranh khoi viéc dat
ra cac cau hoi céc giao dich, tinh hinh hoat dong kinh doanh, ghi nhan doanh thu, chi phi tai QCG
da hop ly? Céc gia tri dinh gid khi chuyén nhuong va nhén chuyén nhuong ¢ phu hop?...



Chung t6i xin mét lan nita khing dinh QCG da hach toan va ghi nhan doanh thu/chi phi cin
clr vao cac quy dinh hién hanh vé ché do ké toan & thué, dong thoi da duogce cac cong ty kiém toan
hang dau thé gi¢i EY va PwC kiém toan.

Hoi dong quan tri, Ban lanh dao va diéu hanh cong ty d4 va ludn dat loi ich ctia cong ty 1én
hang d4u trong qu4 trinh thuong luong dam phén véi cac dbi téc cling nhur dura ra céc quyét dinh tét
nhat, hiéu qua nhét cho cong ty va cac cb déng dura trén tinh hinh thyc t tai timg thoi diém.

Chung t6i xin tran trong thong béo va cam két cac thong tin trén day la ding sy that va hoan
toan chiu trach nhiém trude phap luat vé céc ndi dung trén.
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