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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUD6

Ting 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duémg Nguyén Cao Luyén,
_phudmg Pirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUD6
Téng 1,2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Dirc Giang, quéin Long Bién, Ha Nji

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam déc Céng ty C4 phin DAu tu Phit trién Nha va Db thi HUDG (sau ddy goi tit 12 “Cong ty”) trinh bay
Bdo cdo cia minh va Béo c4o tii chinh cia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2018.

CONG TY

Céng ty C4 phan Diu tur Phat trién Nha vi D6 thi HUD6 dugc thanh 13p va hoat dong theo Gidy chimg nhén dang
ky doanh nghiép cang ty cb phin sé 0103015509 do S¢ K& hoach va Pau tu Thanh phé Ha Ngi cdp Iin diu ngy
16 thang 01 nam 2007 va Gidy chimg nhn dang ky kinh doanh thay ddi 1an 6 ngay 23 thang 04 nim 2013.

Tru s& chinh cia Cong ty dugc dat tai: Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phudng
Dirc Giang, quén Long Bién, Ha Nai.

HOI DONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién cia Hi ddng Quin tri trong ndm va tai ngay 14p bdo c4o niy bao gdm:

Ong Truong Thanh Huy Chu tich B4 nhiém tir 11/04/2018
Ong Nguyén Huy Hanh Uy vién
Ong Nguyén Quéc Diing Uy vién
Ong Hoang Dirc Phuong _ Uy vién
Ba Ngé Lién Huong Uy vién

Céc thanh vién cia Ban Gidm déc da diéu hanh Cong ty trong nim va tai ngay I4p bao cdo nay bao gdm:

Ong Nguyén Huy Hanh Giam dbc B6 nhiém tir 11/04/2018
Ong Truong Thanh Huy Gidm dbc Mién nhiém tir 11/04/2018
Ong Hoang Birc Phuong Phé Giim déc

Cac thanh vién ciia Ban Kiém soét bao gbm:

Ba Pao Ngoc Lan Truéng ban
B2 Pham Thj Nhur Trang Thanh vién
Ong Nguyén Duy Béch Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Héng Kiém to4n AASC d4 thyc hién kiém toan cac Béo cdo taj chinh cho Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudmg Nguyén Cao Luyén,
phudng Dic Giang, quan Long Bién, Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Céng ty chju trach nhiém vé viéc lip Bdo cdo ti chinh phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tidn t& cua Cong ty trong nam. Trong qua trinh lap
Béo cdo tai chinh, Ban Gi4m déc Cong ty cam két d tuan thi céc yéu ciu sau:

g Xay dung va duy tri kiém soé4t ndi bd ma Ban Gidm déc va Ban quén trj Cong ty x4c dinh 12 cin thiét dé
ddm béo cho viéc 14p va trinh bay Béo c4o tai chinh khéng con sai s6t trong yéu do gian l4n hojic do nhim

ln;
- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hgp vA 4p dung céc chinh sach ndy mt cach nhit quén;
- Dura ra céc danh gia va du doan hop ly va than trong;

- Néu rd cdc chuan muc ké toan dugc ap dung cé duge tuin thi hay khéng, c6 nhitng ap dung sai 1éch trong
yéu dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong Bao cdo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bdy cic Béo cdo tai chinh trén co s& tudn thi cac Chudn muc ké todn, Ché 4o ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc Ip va trinh bay béo cdo tai chinh;

- Lap céc Béo céo tai chinh dyra trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truéng hop khéng thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Giam ddc Céng ty dam bao ring cac sb ké toan duge luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Céng ty, véi
mirc d§ trung thuec, hqp 1y tai bit cir thai diém nao va dam bio ring Bao c4o tai chinh tuan thi cc quy dinh hién
hanh cia Nha nuéec., Dong thdi ¢6 trich nhiém trong viéc bdo dam an todn tai san cia Céng ty va thuc hién cic
bién phap thich hop dé ngin chan, phat hién cac hanh vi gian 14n va c4c vi pham khac.

Ban Giam déc Céng ty cam két ring B4o cdo ti chinh d3 phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh t4i chinh cia
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2018, két qua hoat djng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t&
cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phi horp v6i Chuén muc ké tosn, Ché 46 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va
tuan thi céc quy dinh phép Iy 6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo co tai chinh.

Cam két khac

Ban Giam déc cam két ring Céng ty tuéin thu Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngdy 06/06/2017 hudng dan vé quan tr
cong ty dp dung ddi véi cong ty dai ching va Céng ty khéng vi pham nghia vu ¢éng b thong tin theo quy dinh tai
Thong tur s6 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 nam 2015 cia B Tai chinh huéng dan vé vise cong bb théng

tin trén thi trudmg chimg khoén.

NHA VA B0 THI

Nguyén Huy Hanh
Giam dbc

Ha Ngi, ngdy 20 thang 01 ném 2019
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$6:260219.003/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  Quy C6 déng, Hji ddng Quan trj va Ban Gidm dbec
Cdng ty C6 phin Diu tu Phat trién Nha va Dé thj HUD6

Chung t6i da kiém todn Bao cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cb phin Déu tu Phat trién Nha va D6 thi
HUD6 duoc 1ap ngay 20 thang 01 nim 2019, tir trang 06 dén trang 35, bao gdbm: Bang can déi ké toan tai
ngdy 31 thang 12 nim 2018, B4o c4o két qua hoat ddng kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té cho nam tai

=

chinh két thac cung ngdy va Thuyét minh Béo c4o tai chinh. {
)

1497

Trach nhi¢m ciia Ban Gidm déc ==
4

X

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc l3p va trinh bay trung thuc va hep 1y Béo cdo tai chinh cia
Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y cé lién
quan dén v1ec lap va trinh bay bdo céo tai chinh va chiju trach nhi¢m vé kiém soat ndi bd ma Ban Glém doc
xdc dinh 1a can thiét d& dam bao cho vi¢c Idp va trinh bay Bdo cdo tai chinh khéong c6 sai s6t trong yéu do
gian 1an hogc nhdm 14n.

Tréch nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i 1a dua ra y kién v& Béo céo tai chinh dua trén két qua ciia cudc kiém toan Chiing
t61 d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toén Viét Nam, Cac chuin muc ndy yéu clu chiing t6i
tudn thi chudn muc va céc quy dinh vé dao durc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cuoc kiém toan dé dat
duoc syr dam bao hop ly vé viéc liéu Béo cdo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong,

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thd tuc nhim thu thdp cdc bing ching kiém todn vé cac sb liéu va
thuyét mmh trén Béo céo tai chinh. Céc thad tuc klem todn dugc lya chon dua trén xét dodn cia kiém todn
vién, bao goém danh gia roi ro co sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1an hoic nhdm 14n. Khi
thure hién danh gia cc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi by cua Cong ty lién quan dén viée
1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hep ly nhim thlet ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh
hinh thyc té, tuy nhién khdng nhﬁm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bo cia Cong ty.
Céng viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan duge ép dung va tinh
hgp 1y cia cic udc tinh ké toan cia Ban Giam dbc cling nhu déanh gid viéc trinh bay tdng thé Béo cdo tai
chinh.

Chuing téi tin tudng réng cac béing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc 1a ddy da va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan ciia chung t6i.

T: (84) 24 3824 1990 | F: (84) 24 3825 3973 | 1Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member ot [3]8}] International
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Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia chiing t6i, B4o céo tai chinh d4 phan 4nh trung thyc va hop Iy trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia Cong ty C8 phin Dau tr Phét trién Nha va D6 th1 HUDS tai ngay 31 théng 12 ndm
2018, ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cing
ngdy, phit hop véi Chudn myc ké toan, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy djnh phép ly c6
lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh.

2 NHH Hing Kiém toin AASC
Ze il £
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Vii Xuin Bién Truong Thj Hoai Anh

Phé Téng Gidm déc Kiém toan vién

Gidly ching nhin ding ky hanh nghé kiém toan Gidy ching nhén ding ky hinh nghé kiém toan
$6: 0743-2018-002-1 ; Sb:2446-2018-002-1

Ha Noi, ngay 26 thing 02 ndm 2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUD6
Tang 1,2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Pirc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Cho n3m tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

200

220
221
222
223

230
232

250
252

270

BANG CAN POI KE TOAN

Taingay 31 thang 12 ndm 2018

TAI SAN

.

P P R S

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong dwong tidn
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Cic khodn phii thu ngn han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra truée cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngén han khéc

. Hang tdn kho

Hang tbn kho

TAI SAN DAI HAN

. Taisin cb dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lup ké

. Bit dong sin diu tu

Nguyén gia
Gia trj hao mon luy ké

Diu tur tai chinh dai han
Diu trr vio cong ty lién doanh, lién két

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

G0 1 O\ W

11

01/01/2018
SAZENE o il
VND VND

126.620.978.655

1.249.672.583
1.249.672.583

32.426.117.973
247.213.800
54.893.000
30.000.000.000
2.124.011.173

92.945.188.099
92.945.188.099

29.231.972.597

7.400.366.496

7.400.366.496
14.153.780.129
(6.753.413.633)

11.831.606.101
15.227.411.370
(3.395.805.269)

10.000.000.000
10.000.000.000

119.803.624.252

22.841.272.480
5.341.272.480
17.500.000.000

3.552.887.418
2.914.073.400
537.897.400

100.916.618

93.409.464.354
93.409.464.354

31.321.636.429

8.006.684.375
8.006.684.375
14.114.837.402
(6.108.153.027)

13.314.952.054
16.214.235.013
(2.899.282.959)

10.000.000.000
10.000.000.000

#

155.852.951.252

151.125.260.681
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudong Nguyén Cao Luyén,

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

phudng Pic Giang, quan Long Bién, Ha N§i

- 410
411
4l1a
418
421
42]a
4216

LNST chiea phdn phéi 1y ké dén cudi ndm trieée
LNST chua phdn phéi ndm nay

440 TONG CONG NGUON VON

o

17

01/01/2018
31/12/2018 (D3 didu chinh)
VND VD

67.134.202.795

57.286.867.379
5.258.543.039
8.024.203.658
2.564.407.401
1.706.873.000
3.535.726.569
234.691.451
3.679.977.759
15.700.000.000
15.095.918.049
1.486.526.453

9.847.335.416
9.847.335.416

88.718.748.457

88.718.748.457
75.000.000.000
75.000.000.000

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2018
(riép theo)
NGUON VON EREyEL
minh
C. NQ PHAITRA
I. No nginhan
1. Phai tra ngudi ban ngén han 12
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 14
3. Thué va c4c khoan phai ngp Nha nuée 13
4. Phai trd nguoi lao dong '
5. Chi phi phai tra ngiin han 15
6. Doanh thu chura thue hién ngén han 16
7. Phai tra ngin han khéc
8. Vay va ng thué tai chinh ngin han 18
9. Du phdng phai tra ngén han 19
10. Quy khen thudng phic lgi
II. No¢ dai han
1. Doanh thu chua thyc hi¢n dai han 16
D. VON CHU SO HUU
I.  Vbn chii s& hiru 20
1. Vén gép cia chii s& hitu
C3 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
2. Quy dAu tu phat trién
3. Loi nhuan sau thué chua phan phéi

13.718.748.457
4.039.027.298
9.679.721.159

55.896.233.383

45.756.138.040
12.622.346.432
1.422.396.918
1.975.781.908
992.440.115
2.388.140.080
10.727.273
3.685.023.949
5.688.000.000
12.740.923.030
4.230.358.335

10.140.095.343
10.140.095.343

95.229.027.298

95.229.027.298
75.000.000.000
75.000.000.000
9.413.884.129
10.815.143.169
2.793.704.679
8.021.438.490

151.125.260.681

Phi Thj Thu Huyén
Ngudi ldp

Nguyén Thj Hoai An
Ké toan trudng

Ha Ngi, ngay 20 thang 0] ndm 2019

Nguyén Huy Hanh
Giam dbc
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUDs
Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phuéng Puc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Béo cdo tii chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2018
: ; Nim 2017
M- . - A
& CHiTIEU T"‘_‘y:‘ Nam2018 oy didu chinh)
e VND VND
01 1. Doanh thu bin hang va cung cip djch vy 21 35.502.195.331 80.899.664.000
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu - b
10 3. Doanh thu thuin bdn hang va cung cip dich vy 35.502.195.331 80.899.664.000
11 4. Gidvén hang bén 22 9.066.434.828 55.862.396.542
20 5. Lginhufn gdp vé ban hing va cung cip djch vy 26.435.760.503 25.037.267.458
21 6. Doanh thu hoat d6ng tai chinh 23 2.548.577.134 1.188.066.023
22 7. Chi phi tai chinh 24 1.477.677.363 753.665.156
23 Trong dé: Chi phi ldi vay 1.257.677.363 753.665.156
25 8. Chiphi ban hang 25 1.272.762.864 909.086.399
26 9. Chiphiquan ly doanh nghiép 26 14.256.770.076 13.830.115.944
30 10. Lginhuin thuln tir hoat dgng kinh doanh 11.977.127.334 10.732.465.982
31  11. Thu nhip khac 27 539.314.444 118.007.118
32 12. Chi phi khac 28 493.784.445 249.458.896
40 13. L¢i nhuin khic 45.529.999 (131.451.778)
50  14. Tong lgi nhugn ké todn trudce thué 12.022.657.333 10.601.014.204
51 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 29 2.342.936.174 2.579.575.714
52 16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai = .
60 17. Lginhuén sau thué thu nhép doanh nghiép 9.679.721.159 8.021.438.490
70  18. Lii co ban trén cb phiéu 30 1.291 1.070

Jhase

7 CONG TY
cO PHAN

e

ek |

Phi Thj Thu Huyén
Ngudi lap

Nguyén Thj Hoai An
K¢ toan truéng

Nguyén Huy Hanh
Giam déc

Ha Néi, ngay 20 thdng 01 ndm 2019
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUD6
Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,
phudng Durc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

B4o cdo tai chinh

Cho nam tii chinh két thiic ngay 31/12/2018

Ma

01

02
03
04
05
06
07
20

2]

27
30

W W W
W

(=)}

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Niam 2018

(Theo phuong phdp triec tiép)

Thuyét
minh

CHI TIEU

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
I. Tién thu tir ban hang, cung cp dich vu vi doanh
thu khéc
Tién chi tra cho ngudi cung cip hing héa va dich vy
Tién chi tra cho ngudi lao dong
Tién i vay di tra
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh
Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh
Lueu chuyén tién thudn tic hoat ding kinh doankh

&IO\LAJ:-UJM

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sim, x4y dung tai san cé dinh va

cdc tai san dai han khac
2. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng clia don vj

khac
3. Tién thu 13 cho vay, ¢ tirc va 1pi nhuéin dwgc chia
Licu chuyén tién thudn tic hogt djpng diu te

ML LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra ng gbc vay

3. Cb tirc, loi nhuéin d4 tra cho chi s& hitu

Luzu chuyén tién thuén tie hoat dong tai chinh

Nim 2018

Nim 2017

VND

48.491.016.700

(16.211.767.479)
(6.435.262.485)
(1.161.252.707)
(2.050.233.424)

933.430.885

(12.447.110.999)

11.118.820.491

(38.942.727)
(30.000.000.000)
816.522.339

(29.222.420.388)

18.700.000.000
(8.688.000.000)
(13.500.000.000)
(3.488.000.000)

VYND

76.253.348.469

(50.459.017.639)
(6.555.593.794)
(753.665.156)
(2.888.327.738)
7.628.016.124
(9.999.764.043)
13.224.996.223

1.188.066.023
1.7188.066.023

5.688.000.000
(12.196.000.000)
(7.500.000.000)
(14.008.000.000)
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6
Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bso cdo tai chinh
phudng Birc Giang, quin Long Bién, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nim 2018
(Theo phurong phdp tricc tiép)

Ma N £
2 cHi TIEU Thuyét Nim 2018 Nim 2017
S0 minh
VND VND
50  Luu chuyén tidn thuin trong nim (21.591.599.897) 405.062.246
60  Tién va twong duong tidn ddu nim 22.841.272.480 22.436.210.234
70 Tiln va twong dwong tidn cubi nim 3 1.249.672.583 22.841.272.480
Phi Thi Thu Huyén Nguyén Thj Hoai An Nguyén Huy Hanh
Ngudi lap K& toan trudng Gidm déc

Ha Noi, ngay 20 thdang 01 ndm 2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUDG6
Tang 1,2, toa nha CT10 Viét Hung, dudmg Nguyén Cao Luyén, Béo cdo tai chinh

phudng Bic Giang, quan Long Bién, Ha Nji

Cho n3m tai chinh két thiuc ngay 31/12/2018

2.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm 2018

- DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s¢' hiru vén

Cong ty C& phan Déu tu Phét trién Nha va D6 thj HUD6 dugc thanh lap va hoat ddng theo Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghip cong ty cb phin s§ 0103015509 do S& K& hoach va DAu tr Thanh phd Ha Nbi cép lan

dau ngdy 16 thang 01 nam 2007 va Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay ddi 14n 6 ngay 23 thang 04 nim
2018.

Try s& chinh cia Céng ty duge d3t tai: Ting 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Nbi.

Vén didu 1¢ cia Céng ty theo ding ky 13 75.000.000.000 déng, vén diéu 1¢ thuc gép dén ngay 31 thang 12
nam 2018 12 75.000.000.000 déng; twong duong 7.500.000 cb phin, ménh gia mét cd phén 1 10.000 dbng.

Linh vyc kinh doanh

Cong ty hoat dong chii yéu trong linh vyre diu tu bit déng san.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty l:

- Xay dung phét trién khu dén cu khu 86 thj m6i, cac khu kinh té, khu cdng nghiép tip trung, khu trung tim
throng mai, siéu thi, viin phong, khu thé thao, kho bai, nha xudng;

- Xay dung, cai tao nha vi ning c4p nhi;

- Tu vén dAu t xay dung nha va céng trinh ky thuit ha ting d6 thi;

- Gia cong, Iap dat két cAu thép va céc san phdm co khi xay dyng, 14p dat thang méy;
- Sén xut, kinh doanh v4t tu, vt ligu xdy dung, trang tri ndi thét, ngoai thit;

- Thi cong x4y lip cic cong trinh dén dung, cdng nghiép, giao théng, thiy loi, bwu chinh vidn thong, cong
trinh k¥ thuét ha tang d6 thi, khu c6ng nghiép, céng trinh dudng day va tram dién dusi 35 KV;
- Xuét, nhap khéu v4t ligu xay dung, trang thiét b nsi ngoai thét, may méc, thiét bj chuyén nganh xdy dyng;

- Kinh doanh b4t dong san, nha, khu dé thi mdi, khu e¢6ng nghiép vira va nhé, khu dich vy, khu vui choi giai
tri.

Thong tin vé cong ty lién két clia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s 4.

. CHE DQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan nim cia Cong ty theo nim duong lich bit diu tir ngy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.

Pon vi tién t¢ sir dung trong ghi chép k& ton |a Ddng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6
Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén, Bio cdo tai chinh

phuong Dire Giang, quan Long Bién, Ha Noi

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

22

2.3

24

2.5

- Chuin myec va Ché d§ ké tosn 4p dyng
Ché dg ké toan ap dung
Cng ty dp dung Ché do Ké toan doanh nghigp ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta B$ Tai chinh va Théng tu s 53/2016/TT-BTC ngdy 21/03/2016 cua B Tai chinh vé viéc
sira d6i, bo sung mét s6 diéu ciia Théng tr s 200/2014/TT-BTC.
Tuyén b6 vé vige tudn thii Chudn mic ké todn va Ché dp ké todn
Cong ty da dp dung cic Chuén myc ké toan Viét Nam va c4c vin ban huéng din Chuin myc do Nha nuéc da
ban hanh. Céc Bdo c4o tai chinh duge 13p va trinh bay theo diing moi quy dinh cua tirng chudn muc, théng tu
huéng dan thure hién Chuén muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

. Cong cu tai chinh
Ghi nhdn ban ddu
Tai san tai chinh
Tai san tai chinh cia Céng ty bao gbm tién, cac khoan phai thu khéch hang v phai thu khéc, c4c khoan cho
vay. Tai thoi diém ghi nhin ban dAu, tai sin tai chinh duoc x4c dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cong cac
chi phi phét sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san ti chinh do.
No phdi tra tai chinh
No phéi tra tai chinh cia Céng ty bao gdm céc khoan vay, cac khoin phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi
phi phai trd. Tai thoi diém ghi nhan lan dAu, c4c khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gi4 phat hanh
cdng céc chi phi phit sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.
Gid tri sau ghi nhén ban ddu
Hién tai chua c6 cac quy dinh vé dénh gia lai c6ng cu tai chinh sau ghi nhén ban diu.

. Tién
Tién bao gdm tién mt tai quy, tién giri ngén hang khdng ky han.

. Céc khodn diu tur tai chinh

Khoén dAu tur vio cng ty lién két duoc ghi nhan ban diu trén sé ké ton theo gi gc. Sau ghi nhan ban diu,
gid trj ciia khoan dAu tw ndy dwoc xdc dinh theo gid géc trir di dy phong gidm gia khoan diu tir.

Dy phong giam gia khoan dau tu dugc 13p vao thdi diém cudi nam cin cir vao Bdo co tai chinh cia cong ty
lién két tai thoi Qiém trich 18p dy phéng va dugc 1ap khi don vj nhan diu tr phét sinh 18, ngoai trir trudng hop
khoan I8 d6 d2 nim trong ké hoach khi quyét dinh diu tu.

12

<%k

TN

Scanned with CamScanner



CONG TY CO PHAN PAU TU PIAT TRIEN NHA VA PO TH] HUD6
Téng 1,2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bio cdo tai chinh

phuona bic Giang, quan Long Bién, Ha Noi

Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

. Cic khoan ng phai thu

Cc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyén té phai thu, va
céc yéu td khac theo nhu ciu quan ly ciia Cong ty.

Du phong ng phai thu khé ddi duge trich 14p cho cac khodn: ng phai thu qué han thanh todn ghi trong hop
dong kinh té, cac khé uéc vay ng, cam két hop dong hoic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan
nhung khé c6 kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich l1&p dy phdng ng phai thu qué han thanh toén dugc cin
ctr vao thdi gian tra ng gbe theo hop ddng mua ban ban diu, khong tinh dén viéc gia han ng gifra cdc bén va
ng phal thu chua dén han thanh toan nhung khach ng d3 14m vao tinh trang pha san hoc dang lam thu tuc giai
thé, mét tich, bo trén.

. Hang tén kho -

Hang t6n kho dwgc ghi nhin ban diu theo gi4 géc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cc chi phi lién
quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang tdn kho & dja diém va trang thai tai thoi diém ghi nhén ban
dau. Sau ghi nhin ban dAu, tai thoi diém 1ap B4o cdo tai chinh néu gi4 trj thudn c6 thé thyc hién dugc cia
hang tén kho thap hon gia gbc thi hang tdn kho dugc ghi nhin theo gi tr thuin c6 thé thyuc hién duoc.

Phuong phép x4c dinh Chi phi san xut kinh doanh d& dang cudi nim: dugc tip hop theo timg céng trinh
chua hoan thanh hojc chua ghi nhén doanh thu, trong tng véi khdi lrgng céng viée con do dang cudi nam.

Du phong giam gid hang tén kho dugc 14p vao thdi diém cudi nam 12 s chénh Iéch gitra gia gbe cia hang ton
kho 16n hon gia trj thuin c6 thé thuc hién dugec.

. Tai sdn ¢ djnh

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc ghi nhan ban dau theo gid gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢ dinh hitu
hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gi trj con lai.

Khau hao tai san c¢b dinh dugc trich theo phuong phdp dudng thing véi thoi gian khiu hao duge wéc tinh nhu
sau:

- Nha cira, vit kién tric 25 nam
- Méy méc, thiét bj 05 nam
- Phuong tién van tai, truyén din 06 nim
- Thiét bj, dung cu quan Iy 03 nam

. Bdt djng san diu tr

B4t dong sin dau tr duge ghi nhan ban du theo gid géc.

Péi vai bt dong san dau tr cho thué hoat dong dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gid trj con
lai. Trong d6 khéu hao dugc trich theo phuong phép dudng thing voi thi gian khéu hao duoc wéc tinh nhy

sau: .
- Nha cira, vat kién triic 25-359 nim

- Quyén sir dung d4t 150 dai khéng trich khéu hao

. Cdc khodn no phii trd

Céc khoén ng phai tra duqc theo ddi theo ky han phai tra, d6i tuong phai tra, loai nguyén t& phai trd va cac
yéu td khic theo nhu ciu quan ly cia Céng ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6
Téng 1,2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bio céo tai chinh

phudng Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Nji

Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2018

2.11

2.12

2.13

2,14,

2.15.

. Vay

Cac khoan vay dugc theo ddi theo timg ddi tugng cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phai tra cia cic
khoan vay.,

- Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi sin xuft, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc diu tr xdy dung holic sin xuét tai sin d& dang dugc tinh vio gia trj clia tai san dé
(dugc von hod) khi c6 du cac didu kién quy dinh trong Chudn myc K& todn Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.
Ngoai ra, déi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dyng tai san b dinh, bt ddng sin du tu, 13i vay dugc
von héa ké ca khi thai gian xdy dyng duéi 12 théng,

. Chi phi phai tra

Céc khoan phii tra cho hang héa dich vy da nhin dugc tir ngudi ban hojc 43 dugc cung cdp cho ngudi mua
trong nim béo cdo nhung thyc té chira chi tra va céc khoan phai tra khdc nhu chi phi trich truéc tam tinh gia
vén hang héa, BDS da ban, chi phi 1ai tién vay phai tra... dwgc ghi nhén vio chi phi san xuit, kinh doanh cita
nam béo céo.

Viéc ghi nhin céc khoan chi phi phai tra vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong nim dugc thue hién theo
nguyeén tic phii hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong n&m. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét
todn v&i s6 chi phi thuc té phat sinh. S8 chénh léch gitta sb trich truée va chi phi thuc té dwgc hoan nhap.

Cic khodn dy phong phii tra

Cac khoan dy phdng phai tra chi dwgc ghi nhan khi thda min cdc didu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vu ng hi¢n tai (nghfa vu phap 1y hofic nghia vy lién d6i) do két qué tlr mot su kién da xay
ra;

- Su giam st vé nhitng loi fch kinh té c6 thé xay ra din dén viéc yéu cu phai thanh todn nghia vu no;

- Dua ra dugc mt wdc tinh déng tin cy vé gid trj cia nghia vy ng d6.

Gid trj duoc ghi nhgn cia mot khoan dy phong phai tra 1a gi4 trj dugc wdc tinh hop Iy nhit vé khoan tidn s&
phai chi dé thanh todn nghta vy ng hién tai tai ngay két thic nim tai chinh.

Chi nhimg khoan chi phi lién quan dén khoén dy phong phai tra d2 13p ban diu méi duge ba d3p bing khoan
du phong phai tra dé.

Dy phong phai trd dugc ghi nhin vao chi phf san xuét kinh doanh ciia nim tai chinh. Khoan chénh léch gita
sb dw phong phai tra da 13p & nim tai chinh trede chua sir dung hét 1én hon sé du phong phéi tra 13p & nam
béo céo duge hoan nhép ghi gidm chi phi san xut, kinh doanh trong nim trir khoan chénh 1¢ch 16n hon cia
khoan du phong phai tra vé bio hanh cong trinh x4y lip dwgc hoan nhép vio thy nhép khic trong nim tai
chinh.

Doanh thu chua thye hién

Doanh thu chua thyc hién 13 sb tién cta khich hang di tré truéc cho mdt hodic nhidu nim tdi chinh vé& cho
thué tai san. )

Doanh thu cha thyc hign duge két chuyén vio Doanh thu ban hang va cung cép dich vy theo s tidn duge
xé4c dinh phi hop véi timg nam tai chinh,
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6
Téng 1,2, toanha CT10 Viét Hung, duomg Nguyén Cao Luyén, Bdo cdo tai chinh

phudng Bic Giang, quan Long Bién, Ha Noi

Cho naim tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

2.16 .

2.17

Vén chit s¢ hitu
Vén du tr cia ¢hu s& hiru durge ghi nhan theo sb vén thuc g6p ciia chi s hiru.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14, 13) sau thué thu nhp doanh nghiép va
tinh hinh phén chia lgi nhusn hoic xir 1y 16 ciia Cong ty. Trudng hop tra cb tirc, lgi nhuin cho chu so hitu qu{}
mirc 56 loi nhuan sau thué chua phan phéi dugc ghi nhan nhir truémg hop gidm von gop. Lei nhudn sau thué
chua phan phéi ¢6 thé dugc chia cho cic nha ddu tr dya trén ty 1¢ g6p von sau khi dugc Pai hoi ddng cd
dong phé duyét va sau khi d4 trich 1ap céc quy theo Diéu 18 Cong ty va cac quy dinh ctia phép lujt Viét Nam.

Cb tic phéi tra cho cac ¢d déng duge ghi nhin 12 khoan phai tra trén Bang Can déi ké toffn cla Cépg ty sau
khi ¢6 théng bao chia ¢4 tirc clia Hoi ddng Quan trj Céng ty va théng bio ngay chét quyén nhén ¢ tirc cia
Trung tim Luru ky chimg khoan Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu cung cd'p dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi déng theri thoa man cac didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chén;

- C6 kha néing thu dugc li ich kinh té tir giao djch cung c4p dich vu dé;

- Xéc dinh dugc phin cdng viéc d2 hon thanh vao ngay lap Bang can i ké to4n;

- Xac dinh dugc chi phi phit sinh cho giao djch va chi phi d& hoan thanh giao dich cun g cép dich vu dé.

Phin céﬁg viéc cung cép dich vu d1 hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép déanh gia cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu bdn bat dong sin

Doanh thu ban bt ddng sin dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac didu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bé va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rui ro va lgi ich
glin lién v6i quyén s hiru bt dgng san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giir quyén quén ly bét déng san nhu ngudi s hitu bét ddng san hoc quyén kiém
soat bat dong san;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d8i chic chén;

- Cong ty da thu dugc hoic s& thu dwgc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét déng san.

Trudng hop bén hang héa bit dong san theo hinh thire khach hang ty hoan thién hojic Cong ty hoan thién theo
yéu cau ctia khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban gjao phén x4y thd cho khach hang,

Doarh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14, tién ban quyén, c8 tirc, loj nhudn dugc chia va cic khoan doanh thy hoat déng
ti chinh khéc duoc ghi nhan khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau: i
- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh t€ tir giao djch dé;

- Doanh thu dugc xdc dijnh trong déi chic chin.

Cb tirc, lgi nhuan dugc chia dugc ghi nhan khi Céng ty duge quyén nhin cd tire hodc dwgc quyén nhan loi
nhuén tir viéc gép vén. :
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUD6
Téng 1,2, 1da nha CT10 Viét Hung, duémg Nguyén Cao Luyén, Bio co tai chinh

phudng Birc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

2,18 .

2.19

2.20

b)

2.21

Gid vbn hang bén

Gi4 von hang ban trong nam dugc ghi nhan phi hop véi doanh thu phat sinh trong nam va dim bio tuin thi
nguyén tic thén trong. Céc trudmg hop hao hyt vét tu hang héa vugt djnh mirc, chi phi vugt dinh mic binh
thudmg, hang tdn kho bj mAt mat sau khi d4 trir di phin trich nhiém cia t4p thé, c4 nhan c6 lién quan,... dugc
ghi nhén diy du, kip thoi vao gi vén hang ban trong nam.

Vigce trich true chi phi dé tam tinh gia vén bt dong san néu c6 dam bao céc nguyén tic sau:

- Chitrich truéc d6i véi cac khoan chi phi d4 c6 trong dy ton diu tu, xdy dung nhung chua cé i hd so, tai
ligu dé nghiém thu khéi lwong;

- Chi trich truéc chi phi dé tam tinh gi4 vén hang ban cho phin bt dong san da hoan thanh ban trong nam
va di diéu kién ghi nh4n doanh thu;

- 84 chi phi trich truéc va chi phi thyue té duoc ghi nhan vio gi4 v6n hang ban phi dam béo tuong tmg véi

dinh mirc gi4 vén tinh theo tdng chi phi dy toan ctia phin hang héa bét dong sin da bén (duoc x4c dinh
theo dién tich).

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phf dugc ghi nhan vao chi phf tai chinh gbm:
- Chi phi hodc c4c khoan 13 lién quan dén c4c hoat dong diu tur tai chinh;
- Chi phi di vay vén.

Céc khoan trén dugc ghi nhin theo tong sb phét sinh trong ndm khdng b trir v6i doanh thu hoat d6ng tai
chinh,

. Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co sé thu nhip chiu thué trong nim va thué sudt thué
TNDN trong ndm tai chinh hién hanh.

Thué suét thu8 TNDN n#m hién hanh

Céng ty hign dang dp dung mic thué suat thué TNDN 1 20% déi véi hoat dong kinh doanh bét dong sin va
hoat déng kinh doanh khéc cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018.

. Lai trén cb phifu

Lai co ban trén ¢ phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhun hoic 13 sau thué phan bé cho cd dong s& hitu ¢
phiéu phd théng cia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 18p Quy Khen thudng, phic lgi va Quy
khen thuéng Ban dieu hanh) cho s6 lugng binh quan gia quyén cia sb cb phiéu phé théng dang hwu hanh
trong nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6

Tang 1,2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,
phudng Birc Giang, quan Long Bién, Ha Nji

Bio cdo tii chinh

222 .

2.23

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Ciéc bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu bén d6 co kha ning kiém soét hoc c6 anh huong déng ké déi vai bén kia

trong viéc ra quyét dinh v& céc chinh séch tai chinh va hoat ddng. C4c bén lién quan ctia Céng ty bao gdm:

- Cdc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mt hoic nhiéu trung gian cé quyén kiém soat Céng ty hoic
chiu sy kiém so4t cia Céng ty, hoic cing chung sy kiém soat véi Céng ty, bao gdm ca cdng ty me, cbng
ty con va cdng ty lién két;

- Céc cé nhén tryc tiép hoic gian tiép nim quyén bidu quyét cila Céng ty ma c6 anh hudng dang ké déi vei

Céng ty, nhing nhan s quan Iy chi chét cia Céng ty, nhing thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia céc

cd nhén nay;

Céc doanh nghiép do céc ¢4 nhan néu trén nim tryc tiép hoac gidn tiép phin quan trong quyén bidu quyét

hodc ¢4 anh hudng dang ké t6i céc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ciia c4c bén lién quan dé phuc vu cho viée Iap va trinh bay Béo cdo tai
chinh, Cong ty chii y t6i ban chit ciia mdi quan h¢ hon 14 hinh thirc phap ly ciia c4c quan hé dé.

. Thong tin b phan

Mbt b phén 12 mét ciu phin cé thé x4c dinh riéng biét ciia Céng ty tham gia vio viéc cung cép céc san phim
hodc dich vy lién quan (b§ phan chia theo hoat déng kinh doanh), hoic cung cp sin phdm hozc djch vu trong
mdt méi trudng kinh té cu thé (bd phan dugc chia theo khu virc dia 1y). M3i by phan nay chiu rii ro va thu
dugc loi ich khdac biét so véi cac b phén khéc.

Thong tin by phan dugce 14p va trinh bay phi hop véi chinh sich ké toan ap dung cho viée lap va trinh bay
bdo cdo tai chinh cia Cong ty nhim muyc dich dé gitp ngudi str dung bao cdo tai chinh hidu rd va danh gia
dugec tinh hinh hoat ddng cia Cong ty mét cdch toan dién.

. TIEN VA CAC KHHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Tién mat 325.617.651 223.664.418
Tién giri ngan hang khéng ky han 924.054.932 5.117.608.062
Céc khoan tuong dwong tién - 17.500.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6
Tang 1,2, tva nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,

Béo cdo tai chinh
phudng Birc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018

4 . CACKHOAN DPAU TU TAI CHINH

31/12/2018 01/01/2018
Gi gbc Dy phong Gi4 gbc Du phdng
. VND VND VND
Dau tw vao Céng ty lign két _
Céng ty C phin 10.000.000.000 - 10.000.000.000 -
bau tr va Xay
dung HUD10
10.000.000.000 - 10.000.000.000 -
Cong ty chua x4c dinh

' gid tri hop 1y cia khoén ddu tir tai chinh ndy do Chun myc K& toan Viét Nam, Ché do
K€ todn doanh nghiép Viét Nam chua c6 hudng din cu thé vé viée x4c dinh gi4 trj hop ly.

Théng tin chi tiét vé cong ty lien két cia Cong ty vao ngay 31/12/2018 nhu sau:

Noi thanh 13p va Ty I¢ Tyl§  Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty hoat déng loiich  bidu quyét chinh
Cong ty C6 phin Diu tu va X4y Ha Nbi 25,00%  25,00%  Piu tw kinh doanh

dung HUD10 bét dong san va x4y

lip
Cic giao djch trgng yéu gitra Cong ty va Cong ty lién két trong niim: Xem thuyét minh s 34.

5 .PHAI THUNGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2018 01/01/2018
Gié trj Du phong Gid trj Du phong
VND VND VND VND
Phii thu cia khich hing chi tiét theo khich hang c6 sé dir I6n
- Phai thu tién béan 229.602.000 - 2.861.319.000 -
nha & D2 Tay
Nam Linh Pam
- Phi thu tién cho 17.611.800 . 52.754.400 .
thué Ki-6t CT1
247.213.800 - 2.914.073.400 x
18
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUD6
Téng I, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,
ph”‘b“" Dirc Giang, quén Long Bién, Ha N¢i

Bio cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thuc ngdy 31/12/2018

6

)

b)

- TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Phai thu v& cho vay chi tiét theo ddi twgng

Téng Céng ty diu 30.000.000.000
tu Phat trién Nha

va D6 thi (*)

31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Du phdng Gi4 trj Dy phong
VND VND VND VND
- Cong ty CP - - 91.000.000 &
ADEL Thuong
mai I'.}ich vu va
Tu van Pau tyr
Xay dyung
- Céng ty CP Piu . - 384.754.400 -
tir xdy dung va
thuong mai téng
hep Thuéan Phat
- Tra truée cho 54.893.000 - 62.143.,000 -
ngudi ban khac
. 54.893.000 - 537.897.400 -
. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN
31/12/72018 01/01/2018
Gié tri Du phong Gid tri Du phdng
VND VND VND VND

30.000.000.000

(*) Pay la khoan cho vay gitra Cong ty va Tdng Cong ty theo Hop ddng vay vén sé 259/2018/HDVV-HUD
ngay 30/05/2018 nhim bé sung vén luu ddng phyc vu hoat dong sin xuit kinh doanh véi thoi han cho vay 12
théng, 14i sut cho vay 10%/nim. Khoan vay nay da duoc Héi ddng quan trj phé duyét theo Nghi quyét sb

265/NQ-HDQT ngay 08/05/2018.

Phai thu cho vay cédc bén lién quan

30.000.000.000

(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 34)
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TIIf ITUD6
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duomg Nguyén Cao Luyén,
phudng Dirc Giang, quén Long Bién, Ha Ni

B4o cdo tai chinh

Cho n3m tai chinh két thic ngdy 31/12/2018

8 . PHAITHU NGAN HAN KHAC

a) Ngin han

Phai thu vé 13i tién

g, tién cho vay
Tam ing

Thué TNDN tam

ndp trén sb tién

thu trude cia hoat

dong KD BPS
Phai thu khac

b) Phii thu khic 12 cic bén lién quan

(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 34)

9 . TANG TON KHO

Chi phi san xuft
kinh doanh d&
dang

D an Chung cuwr
D2 - Tday Nam
Linh Pam

Du dn lién ké
Déng Son

D dn C5-HH 16
HHO6 Vigt Hung
(*)

31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Du phong Giatri Du phong
VND VND VND VND
1.732.054.795 = - -
62.398.017 - 79.116.649 -
80.242.037 - 11.223.969 -
249.316.324 - 10.576.000 -
2.124.011.173 - 100.916.618 -
1.732.054.795 - = -
31/12/2018 01/01/2018
Gi4 gbe Dy phang Gi gbec Du phong
VND VND VND VND

92.945.188.099
1.787.237.137

58.400.249.811

32.757.701.151

93.409.464.354 -

6.079.718.384 -

35.915.425.266 S

31.414.320.704 -

92.945,188.099

93.409.464.354 =

(*) Cong trinh C5-HH 16 HHO6 Vit Hung da doc diéu chinh quy hoach tir dét céng trinh cong cong (thuong
mai, dich vu, vin phong) sang dét hén hop (thwong mai, dich vy, van phdng va nha 0), hién nay Céng ty dang
thyc hién céc thil tyc diéu chinh quyét dinh chi trrong dau tur thue hién du 4n tir xay van phong cho thué sang
xdy dung td hop vin phong cho thué v cin hd dé bén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6

Téng 1,2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Bic Giang, qugn Long Bién, Ha Nji

B4o cdo tii chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

11

12

a)

b)

- BAT DONG SAN DAU TU
Bit d9ng sin ddu tr cho thud

Gi4 trj quyén sir

Nha cira, vat kién

dyng dét triic Cong
VND VND VND

Nguyén gia
S6 du diu nam 1.350.907.078 14.863.327.935 16.214.235.013
- Giam khéc . (986.823.643) (986.823.643)
S6 dw cubi nim 1.350.907.078 13.876.504.292 15.227.411.370
Gid trj hao mon liy ké
S& du ddu nam - 2.899.282.959 2.899.282.959
- Khiu hao trong nam - '496.522.310 496.522.310
$6 dir cudi naim - 3.395.805.269 3.395.805.269

Gid trj con lai
Tai ngay diu nim

1.350.907.078

11.964.044.976

13.314.952.054

Tai ngdy cudi nam

1.350.907.078

10.480.699.023

11.831.606.101

Bét dong sin déu tur cho thue la gié trj quyn sir dung d4t 1au dai va cc kiot cho thué & céc tda nha gbm:
517,2 m’ ting 1 toa nha CT1 Béc Linh Dam, quin Hoang Mai, Thanh phé Ha Nbi; 667,56 m® ting 2 tda nha
CT10 Viét Hung, quin Long Bién, thinh phé Ha N¢i va 430 m? ting 1 tbanha D2 - CT2 Téy Nam Linh

" Pam, quén Hoang Mai, thanh phé Ha Ngi.

. PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

31/12/2018 01/01/2018
S6 c6 kha nang tra S6 ¢6 kha ning tra
Gia trj ng Gia trj ng
VND VND VND VND
Phii trd ngudi ban chi tiét theo nha cung c4p c6 sb dur 16m
Céng ty Cb phin 3.655.003.417 3.655.003.417 8.445.401.000 8.445.401.000
Déu tu va Xay
dung HUD10
Céng ty C6 phén 352.943.000 352.943.000 2.874.677.500 2.874.677.500
Dlu tu phét trién
nha va do thi
HUDSE
Phai tra cac dbi 1.250.596.622 1.250.596.622 1.302.267.932 1.302.267.932
tuong khac

5.258.543.039

5.258.543.039

12.622.346.432

12.622.346.432

Phii trd ngudi ban 1a cdc bén lién quan

4.720.287.617

4.720.287.617

11.635.731.700

11.635.731.700

(Xem thong tin chi tiét tai thuyét mink sé 34)
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CONG TY CO PHAN DAU TU PIIAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6
Tang 1,2, tda nha CT10 viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Dirc Giang, qun Long Bién, Ha Noi

Béo céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

14

15

16

17

- NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Tién ban nha D2-T4y Nam Linh Dam
Tién bén 6 dat khu Lién ké 26, 28 Pong Son
Tién thué ki-&t

- CNI PHE PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi lai vay

- Chi phi trich truéc tam tinh gia vén hang héa, thanh phim bt
dong san di ban

- Chi phf phai tra khac

. DOANH THU CHUA THU'C HIEN

a) Ngin han
- Doanh thu nhan truée cho thué ki-6t

b) Dai han
- Doanh thu nhan truéc cho thué ki-6t tai D2 Tay Nam Linh
bam

. PHAI TRA KHAC NGAN HAN

- Kinh phi céng doan

- Phai tra tién cac dy dn

- Phai tra 2% tién phi bdo trl chung cu

- Phai tra phi dich vu nha & thip ting LK28 va LK33 V4n Canh
- Phai tra tién khen thuéng, phtc lgi cho cén bd nhan vién

- Céc khoan phai tr, phai nfp khic

24

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
471.997.770 1.122.396.918
7.552.205.888 =
= 300.000.000
8.024.203.658 1.422.396.918
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
96.424.656 “

1.658.976.459

1.780.325.454

1.984.836.267

3.535.726.569

2.388.140.080

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
234.691.451 10.727.273
234.691.451 10.727.273
9.847.335.416 10.140.095.343

9.847.335.416

10.140.095.343

31/12/2018 01/01/2018

VND VND
7.245.336 7.245.33

- 526.411.000

- 2.665.073.201

141.073.200
2.752.000.000
779.659.223

141.073.200

345.221.212

3.679.977.759

3.685.023.949
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6

Tang 1,2, toa nha CT10 Vigt Hung, duong Nguyén Cao Luyén,
phudng Bic Giang, quan Long Bién, Ha Noi
e e

Bio cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

19 . DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN

= Du phéng phai tra céng trinh xay dung
Céng trinh lién ké 33 Van Canh
Cong trinh lién ké 28 Van Canh
Cong trinh chung cu CT10 Vigt Hung
Céng trinh No-06B- HH06 Viet Hung
Céng trinh D2CT2 Tdy Linh Pam

Dy phong quy tién lrong

20 . VONCHU SO HUU

) Bing dbi chiéu bién dgng cia vén chi s¢ hiru

S6 dw ddu nim truée
L3i trong nim trude
Phan phéi lgi nhuén
S8 du cudi nim truge
(D diéu chinh)

S6 dlrfii‘iu nim nay
(D4 diéu chinh)

Léi trong nam nay
Phan phéi lgi nhusn
Tang khéc (*)

Giam khac (*)

S6 dw cudi nim nay

(*) Theo Nghj quyét ciia Dai Hi ddng cé dong s6 194/NQ-
dAu tu phét trién v& lgi nhugn chua phan phéi nam 2017 s
phdi lgi nhuin nim 2017 nhu sau:

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
13.844.579.916 11.615.261.141
3.292.372.626 3.817.183.966
2.585.020.456 2.585.020.456

2.766.023.757
2.447.032.962
2.754.130.115

1.251.338.133

2.766.023.757
2.447.032.962

1.125.661.889

15.095.918.049

12.740.923.030

Loi nhugin

Vén diu tr Qu¥ ddu tr
ctia chi s& hitu phét trién _chua phan phéi Cong
VND VND VND VND
75.000.000.000 9.413.884.129 10.883.871.543 95.297.755.672
- - 8.021.438.490 8.021.438.490
- - (8.090.166.864) (8.090.166.864)
75.000.000.000 9.413.884.129 10.815.143.169 95.229.027.298
75.000.000.000 9.413.884.129 10.815.143.169 95.229.027.298
5 - 9.679.721.159 9.679.721.159
- - (16.190.000.000) (16.190.000.000)
s - 9.413.884.129 9.413.884.129
- (9.413.884.129) - (9.413.884.]29)
75.000.000.000 - 13.718.748.457 88.718.748.457

Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghigp
Trich Quy khen thudng, phic lgi, thuéng ban didu hanh
Chi tra cd tirc (bang 18% vén didu 1¢)

Loi nhuén chua phéan phéi

b)  Chi tict vén diu tr ciia chi s& hiru

Téng Céng ty Dau tu phit trién

Nha va D6 thj
Céc cb ddng khéc

-DHDCD ngdy 11/04/2018, Céng ty chuyén quy
0 ti€n 9.413.884.129 déng va cng bé viéc phan

Ty & S6 tidn

(%) VND

100,00% 20.692.000.000

13,00% 2.690.000.000

65,24% 13.500.000.000

21,76% 4.502.000.000

Ty 18 Cubi ndm Ty 16 Diu nim

(%) : VND (%) VND

51,00% 38.250.000.000  51,00% 38.250.000.000

49,00% 36.750.000.000  49,00% 36.750.000.000

e ee——

100% 75.000.000.000 _ 100% 75.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] IIUD6
Tang 1,2, toa nha CT10 Vigt Hung, duomg Nguyén Cao Luyén,

phudng Pirc Giang, quin Long Bién, Ha N§i

€)

d)

c)

21

22

Bio cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Céc giao dich v& vén véi cdc chi sé hiru va phin phdi cb tic, chia lgi nhugn

Vén diu tu cda cha s hitu
- Vén g0p ddu ndm
- Vén gép cudi nam
Cé tire, lgi nhuén:
- Cé nic, lgi nhudn phai tra trong ndm
+ Cb tire, lgi nhuén chia trén loi nhudn nim trudce
- CG6 tikc, lpi nhugn da chi tra béng tién
+ Cb tirc, loi nhuén chia trén loi nhudn nim trudc
- €6 tiee, loi nhudn con phdi tra cudi ném

Cb phiéu

S6 luong cb phiéu dang ky phét hanh

S6 lugng cd phiéu da phét hanh va gop vén diy da
- C6 phiéu phé thong

86 lugng cb phiéu dang luu hanh

- C0 phiéu phé thong

Meénh gi4 cb phiéu dang luu hanh (VND)

Céc quy cong ty

Qu¥ diu tu phét trién

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu hoat dong kinh doanh bét déng san

- D2 Tay Nam Linh Dam
- LK28, LK33 Vin Canh

. GIA VON HANG BAN

Gia vén cua dich vy da cung cép .

Gi4 vén cia hoat dong kinh doanh chuyén nhugng bét déng
san

- D2 Tdy Nam Linh Dam

- Cdi tao chung cu cii Tdn Mai

- LK28, LK33 Vin Canh

27

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
75.000.000.000 75.000.000.000
75.000.000.000 75.000.000.000
75.000.000.000 75.000.000.000
13.500.000.000 7.500.000.000
13.500.000.000 7.500.000.000
(13.500.000.000) (7.500.000.000)
(13.500.000.000) (7.500.000.000)
31/12/2018 01/01/2018
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
10.000 10.000
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
- 9.413.884.129
- 9.413.884.129
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
1.422.611.928 1.575.190.218
34.079.583.403 67.475.141.849
34.079.583.403 67.475.141.849
- 11.849.331.933
35.502.195.331 80.899.664.000
N&m 2018 Ném 2017
VND VND
496.522.310 737.699.579
8.569.912.518 55.124.696.963
8.569.912.518 48.985.790.026

2,131.283.988
4.007.622.949

9.066.434.828

55.862.396.542
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NIIA VA DO TH] HUD6

Tang

23

24

25

26

27

1,2, 19a nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,
m Giang, quan Long Bién, Ha N§i

Bio cdo tai chinh
Cho nadm ti chinh két thiic ngdy 31/12/2018

- DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, 14i cho vay
Cé tire, lgi nhufn dugc chia

- CHI PHI TAI cHiNH

Lai tién vay
Chiét khdu thanh toan, 1i mua han g tra chim

. CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhén céng
Chi phi khau hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

. CIII PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén li¢u, vt liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khiu hao ti san cb dinh
Thué, phi, 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc biing tién

. THU NHAP KHHAC

Hoan nhép du phong phai trd ¢ong trinh LK 33 Vin Canh

Thu nhip khac

28

Nim 2018 Nam 2017
VND VND
2.048.577.134 688.066.023
500.000.000 500.000.000

2.548.577.134

1.188.066.023

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
1.257.677.363 753.665.156
220.000.000 -
1.477.677.363 753.665.156
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
717.981.580 876.101.180
5 32.985.219

554.781.284 -
1.272.762.864 909.086.399
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
425.541.506 295.585.594
7.944.591.488 8.129.177.339
645.260.606 745.232.496
93.941.301 87.447.036

1.845.474.543
3.301.960.632

1.473.583.309
3.099.090.170

14.256.770.076 13.830.115.944
Nim 2018 Nam 2017
VND VND
524.811.340 -
14.503.104 118.007.118
539.314.444 118.007.118
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI| HUD6
Téng 1,2, toa nha CT10 Viét Hung, duomg Nguyén Cao Luyén,

ph”‘m" Dirc Giang, quin Long Bién, Ha N§i
\

28

29

Bio cdo tai chinh
Cho nam 13i chinh két thiic ngay 31/12/2018

- CHI PHj KHAC

Cac khoan tinh cham nép
Chi phi bao hiém chay né bat bugc dyr 4n D2-CT2
Chi phi tr van thim tra céng trinh CT1 Bic Linh Dam

Phi quan 1y van hanh nha chung cu D2-CT2 Linh BPam
Chi phi khéc

- CHI PH THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dgng kink doanh bit dpng sin

Téng lgi nhusn ké todn truée thué tir HDKD bit d6ng san
Thu nhép tinh thué TNDN

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (thué sudt 20%)
Céc khoan diéu chinh chi phi thué TNDN cia c4¢ nim truéc
vao chi phi thué TNDN hién hanh nim nay

Céc khoan diéu chinh ting chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suit 20%)

Céc khoan tam ngp trén sé tién thu truée ciia HDKD bt dong
$an nam nay

Céc khoan da tam ndp trén sb tién thu truée cia HPKD bit
ddng san ndm trudc va ghi nhin doanh thu nim nay

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép diu nim

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp trong nam

Thué TNDN phai ngp cudi nim cia HDKD bét dgng sin

Thué TNDN tir hoat djng kinh doanh khdc
Téng lgi nhuin ké toan trude thué tir HDKD khéc
Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop lg

Csc khoan diéu chinh giam

- C6 e, loi nhudn duoc chia

Thu nhép tinh thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Céc khoan diu chinh tang thué TNDN khéc

Céc khoan diéu chinh ting thué TNDN phai ndp tir quy khen
thuéng phuc lgi

Thué TNDN phai ndp du nim cia HDKD khéc

Thué TNDN d4 ndp trong nim ciia HDKD khéc

Thué TNDN phii njp cudi nim ciia HDKD khic
Téng chi phi thué TNDN hién hinh

Tong thué TNDN phii ndp cudi nim
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Nim 2018 Nim 2017
VND VND
189.523.536 -

. 53.588.182

- 69.784.554

290.553.636 .
13.707.273 126.086.160
493.784.445 249.458.896
Nam 2017

Nim 2018 (D3 diéu chinh)
VND VND
10.551.422.368 9.729.859.443

10.551.422.368
2.110.284.474

9.729.859.443
1.945.971.889

87.534.995
463.069.980

2.110.284.474

2.496.576.864

80.242.036

(11.223.969)
1.528.784.176
(1.864.914.996)

11.223.969

(63.281.444)
1.147.147.117

(2.062.882.330)

1.843.171.721

1.528.784.176

1.471.234.965 871.154.761
192.023.536 43.839.493
192.023.536 43.839.493

(500.000.000) (500.000.000)

(500.000.000) (500.000.000)

1.163.258.501 414.994.254
232.651.700 82.998.850

65.318.428 89.198.750
# 152.157.870
82.998.852 584.088.789

(185.318.428)

(825.445.408)

195.650.552

82.998.851

2.342.936.174

2.579.575.714

2.038.822.273

1.611.783.027
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUD6
Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Birc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

Bao cdo tai chinh

30

31

32

- LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Viéc tinh toan 13i co ban trén cb phiu c6 thé phan phéi cho cic ¢d ddng s& hitu ¢b phin phd thong ciia Cong

ty dugc thue hién dya trén cac sb lidu sau:

Loi nhuan thudn sau thué

Loi nhuén phan b cho cb phidu phé théng

Cb phiéu phd théng lwu hanh binh quan trong nim

Lai co bin trén cb phiéu

Nim 2018

Nim 2017

VND
9.679.721.159%
9.679.721.159

7.500.000

VND
8.021.438.490
8.021.438.490

7.500.000

1.291

1.070

Cong ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thuéng, phuc lgi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh trén Loi nhuén

sau thué tai cic thai diém 1ap Bao cAo tai chinh.

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat ligu
Chi phi nhén céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi djch vu mua ngoai

Nim 2018 Nam 2017
VND VND
425.541.506 295.585.594
8.662.573.068 9.005.278.519

1.141.782.916
10.599.833.391

1.270.779.055
29.405.064.082

30

Chi phi khac bang tién 3.301.960.632 6.106.131.362
24.131.691.513 46.082.838.612
. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh clia Céng ty bao gém:
Gi4 trj sb ké toan
31/12/2018 01/01/2018
Gid gbc Du phong Gié gbc Dy phong
VND VND VND VND
Tai sin tai chinh
Tién va cac khoan 1.249.672.583 - 22.841.272.480 .
twong duong tién .
Phai thu khich 2.371.224.973 - 3.014.990.018 y
hang, phai thu
khéac
Céc khoan cho vay ~ 30.000.000.000 - - 2
33.620.897.556 - 25.856.262.498 E
Gid tri s6 ké todn
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ng phai tri tai chinh
Vay va ng 15.700.000.000 5.688.000.000
Phai tra nguoi ban, phai tra khac 8.938.520.798 16.307.370.381
Chi phi phai tra 3.535.726.569 2.388.140.080

28.174.247.367

24.383.510.461
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUD6
Tang 1,2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Buc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

B4o cio tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 -

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gia lai theo gia Eri hop ly tai ngay két thic nam 1ai
chinh do Théng tu 210/2009/TT-BTC va c4c quy dinh hién hanh yéu cu trinh bay Bao cdo tai chinh va
thuyét minh thong tin dbi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra cac huéng din tuong duong cho viéc
dénh gi4 va ghi nh4n gi trj hop ly cia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cic khoan trich
18p dy phong no phai thu khé doi da dugc néu chi tiét tai cic Thuyét minh lién quan.

Quién Iy rii ro tai chinh

Rii ro tai chinh cua Cong ty bao gdm rii ro thj trudmg, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty da xay
dung h¢ thdng kiém sot nhiim dam bao sy can bing & murc hop 1y gitra chi phi riii ro phat sinh va chi phi
qgfm ly rii ro. Ban Giam déc Céng ty c6 trach nhi¢m theo ddi quy trinh quéan 1y rii ro dé dam béo sur can
bang hop ly giira rii ro va kidm soat rui ro.

Riii ro thi truong
Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty s& chi yéu chiu rii ro khi c6 sy thay ddi vé 13i suét.
Rii ro v& 13i sudt:

Céng ty chiu riii ro vé 13 suét do giA trj hop ly clia céc ludng tién trong twong lai ciia mét cong cu tai chinh s&
bién déng theo nhing thay ddi cia lai suét thj truomg khi Céng ty c6 phat sinh c4c khodn tién giri c6 hodc
khong c6 ky han, c4c khoan vay va ng chju 13 suét tha ndi. Cong ty quan ly rii ro Iai sudt bing c4ch phan tich
tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé ¢6 duge cac 14i sudt co lgi cho myc dich cia Céng ty.

Rii ro tin dung

Rdi ro tin dung 12 rii ro ma mét bén tham gia trong mdt céng cu tai chinh hoZc hop ddng khéng c6 kha ning
thyc hi¢n duoc nghia vu cia minh dan dén tdn thét vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 céc rii ro tin dung tir
hoat ddng san xuit kinh doanh (chii yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dgng tai chinh (bao
gbm cho vay va céc cong cu tai chinh khac).

T 1 ndm Trén 1 nam
tr§ xudng dén § nim Trén S ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2018
Tién va céc khoan 1.249.672.583 - . 1249.672.583
tuong duong tién
Phai thu khach 2.371.224.973 - - 2.371.224.973
hang, phai thu
khac
Céac khoanchovay  30.000.000.000 - - 30.000.000.000
33.620.897.556 - - 33.620.897.556
Tai ngay 01/01/2018
Tién vacic khodn  22.841.272.480 - - 22.841.272.480
tuong duong tién
Phai thu khach 3.014.990.018 - = 3.014.990.018
hang, phai thu
khac
25.856.262.498 E . 25.856.262.498
31
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CONG TY CO PIIAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUD6
Tang 1,2, toa nha CT10 Vigt Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

phudng Dic Giang, quén Long Bién, Ha Nai

33

34

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan la rui ro Céng ty gap khé khin khi thyc hién cdc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan ciia Cong ty chii yéu phét sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thdi

diém déo han khéc nhau,

Thai han thanh ton cia cac khoan ng phai tré tai chinh dua trén cic khoan thanh toan dy kién theo hop df’)ng

(trén co s dong tién cita c4c khoan géc) nhu sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
trd xudng dén 5 nam Trén 5 nim Céng
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2018

Vay va ng 15.700.000.000

Phai tra nguoi 3.938.520.798
bén, phai tra khac

Chi phi phai tra 3.535.726.569

15.700.000.000
8.938.520.798

3.535.726.569

28.174.247.367

28.174.247.367

Tai ngay 01/01/2018
Vay vang 5.688.000.000
Phai trd nguoi 16.307.370.381
ban, phai tra khic

Chi phi phai tra 2.388.140.080

5.688.000.000
16.307.370.381

2.388.140.080

24.383.510.461

24.383.510.461

Coéng ty cho rang mirc 46 tap trung riii ro déi véi viéc tra ng 12 c6 thé kiém soét duge. Cong ty ¢6 kha ning
thanh todn céc khoin ng dén han tir ddng tién tir hoat dong kinh doanh va tidn thu tir céc tAj san tai chinh déo

han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 su kign trong yéu nio xay ra sau ngay két thic ndm tai chinh doi hoi duoc didu chinh hay cong bé

trén Béo céo tai chinh nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va méi quan h¢ gilfa céc bén lién quan c6 giao dich va sb du v6i Céong ty trong nam nhu sau:

Bén lién quan

Téng Cong ty Diu tu pht trién Nha va D6 thj
Céng ty C& phin Ddu tr va X4y dung HUD10
Cong ty TNHH Nha nuéc Mot thanh vién Djch
vu Nha & va Khu d6 thi HUDS

Cong ty Cb phén Tu vén Dau tr va Xay dung
HUD-CIC

Céng ty Cb phan Déu tu phat trién nha va o thj
HUDSE

32

Moi quan hé

Cong ty me
Céng ty lign két
Don vj thanh vién cia Céng ty me

Don vj thanh vién clia Cong ty me

Don vj thanh vién ctia Cong ty me
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| HUD6
Tang 1,2, toa nha CT10 Vigt Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,

B4o cdo tai chinh
phudng Birc Giang, quén Long Bién, Ha Néi

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

e vo——
e e

- O - .

Cong ty c6 cac giao djch phét sinh trong nim va s6 du tai ngay két thuc k¥ ké toan nam véi c4c bén lién quan

nhir sau;

Giao djch phét sinh trong nam:

Nam 2018 Nim 2017

VND VND

Mua hang 604.185.457 25.812.180.244

Téng Cong ty DAu tu phat trién Nha va D6 th 71.804.625 14.772.992.516

Céng ty C4 phan Diu twr va Xay dyng HUD10 (877.122.349) 5.471.120.000

Cong ty TNHH Nha nude M6t thanh vién Dich vu Nha & va Khu 217.313.636 37.768.182
dd thi HUDS |
Céng ty C4 phin Tu vén Diu tu va Xdy dyng HUD-CIC 143.311.818 184.458.183
Cong ty ¢& phin DAu tu phét trién nha va do thi HUDSE 1.048.877.727 5.345.841.363 1
Nhin ¢b tie 500.000.000 500.000.000 \
Cong ty Cé phin Diu tir va Xay dyng HUD10 500.000.000 500.000.000 ‘
Cho vay ' 30.000.000.000 .
Téng Cong ty DAu tu phét trién Nha va D6 thj 30.000.000.000 - 1
Lii cho vay 1.732.054.795 " |
Téng Céng ty Diu tw phét trién Nha va D6 thj 1.732.054.795 5 |
|
|
S6 du tai ngay két thiic ky ké toan nam: |
31/1212018 01/01/2018 |

VND VND

Phai thu vé& cho vay ngén han 30.000.000.000 .

Téng Cong ty Du tir phat trién Nha va D6 thi 30.000.000.000 .

Phii thu ngin han khic 1.732.054.,795 -

Téng Cong ty Pau tu phét trién Nha va Db thi
Phii trd ngwdi bin ngin han
Cong ty C6 phan Péu tu va X4y dung HUD10

1.732.054.795
4.720.287.617
3.655.003.417

11.635.731.700
8.445.401.000

Céng ty TNHH Nha nudc Mét thanh vién Djch vu Nha & va Khu 262.256.000 23.211.000
d6 thi HUDS :
Céng ty C6 phin Tu vin Diu tu va X4y dung HUD-CIC 450.085.200 292.442.200
Céng ty cb phin Dau tur phat trién nha va d6 thi HUDSE 352.943.000 2.874.677.500
Giao dich véi cdc bén lién quan khdc nhu sau:
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Thu nhdp ciia Gidm déc 395.278.701 431.980.773

Thu nhip ciia thanh vién khéc trong Ban Giam déc va Hoi ddng
Quan trj
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1.151.142.731
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUD6

Téng 1,2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,

phudng Birc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

B4o cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2018

36 .SOLIEU SO SANH

S6 ligu so sanh 1a sé liéu trén Bdo cao tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017 da

dugc Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toén.

Ban Gidm déc Cong ty da quyét dinh diéu chinh hdi t& mt sd chi tiéu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai
chinh két thuc ngay 31/12/2017 can cir trén Bién ban kiém tra ciia Co quan thué vé viéc ting s6 thué TNDN

phai np nim 2017 sé tién 463.069.980 ddng. Cy thé nhur sau:

a) Bing Cin ddi ké todn
Thué v céc khoan phai nép Nha nuée
Loi nhuén sau thué chura phan phéi

b) Bio cdo Két qui hoat djng kinh doanh

Da trinh bay trén

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

tha

bdo cdo nim
Di diéu chinh lai trude
VND VND

1.975.781.908
10.815.143.169

1.512.711.928
11.278.213.149

2.579.575.714

2.116.505.734

Phi Thi Thu Huyén
Ngudi lap

Ha Ngi, ngay 20 thdng 01 ndm 2019

Ké toén truéng

Nguyén Thj Hoai An

35
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