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Ern
1. Ciinci phap lIy: S6: Qach [
|

- Cong vin sd 8620/BTC-TCDN ciia B6 Tai chinh giti UBND thanh phé Hai Phong
ngdy 24/06/2016 va Coéng van sb 4135/VP-TC cia UBND Hai Phong ngay
30/06/2016 vé viéc hudng dén tinh gid tri quyén str dung dat déi v6i doanh nghiép cb
phan hoa, trong do6 giao S& Tai chinh Hai Phong thuc hién y kién B6 Tai chinh, tra 1oi
doanh nghiép, bdo cdo UBND.

- Cong van s6 1644/STC-TCDN ctia S¢ Tai chinh Hai Phong ngay 08/08/2016 vé viéc
hudng dan tinh gia tri quyén st dung dit dbi véi doanh nghiép c¢d phan hoa.

- Cong van s6 2842/STC-TCDN ngay 31/10/2017 v& viéc x4c dinh gi4 tri quyén sir
dung dat tai s6 149H Ung Vian Khiém, Phuong 25, Quin Binh Thanh, thanh phé Ho
Chi Minh.

- Cong vdn sb 1403/STNMT-QLD cua S& Tai nguyén & Moi trudong giri Cuc Thué
Thanh phé HS Chi Minh ngay 05/02/2018 v& viéc thuc hién nghfa vu tii chinh cta
Cong ty C6 phin Son Hai Phong tai khu dat sé 149H Ung Van Khiém, Phuong 25,
Quan Binh Thanh, thanh phd Hb Chi Minh.

- Cong vin s6 12073/CT-KTTP cia Cyc thué thanh phd H Chi Minh ngay 14 thang
11 nam 2018 giri cho S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Hd Chi Minh v& viée
xdc dinh nghia vy tai chinh tai s§ 149/1H Ung Van Khiém, phuong 25, quan Binh
Thanh.

2. Phin gidi trinh ciia Cong ty C6 phin Son Hai Phéng:

Céng ty C6 phan Son Hai Phong nhan duogc Céng vin sd 256/SGDHN QLNY ngay
27 thang 02 nam 2019 cta S¢ giao dich Chirng khodan Ha Noi vé viéc yéu ciu giai
trinh tinh hmh thyc hién nghia vu tai chinh ctia Cong ty C6 phan Son Hai Phong tai
khu dit sé 149H Ung Van Khiém, Phuong 25, Quén Binh Thanh, thanh phd H Chi
Minh. Céng C& phin Son Hai Phong xin giai trinh nhu sau:




Do ¢6 su khong déng nhét vé thong tin gilia co' quan quan ly nha nuéce, dan dén viéc

Chi cyc thué Binh Thanh ban hanh quyét dinh cudng ché vé nghia vu thué. Trén thuc
té, cong ty CP Son Hai Phong da thuc hién diy du nghia vu thué ddi vai nha nuée.

Ngay 23 thang 04 nam 2018, Coéng ty ching toi nhan ducc Thong bdo s6 82810/TB-
07-CCT cuia Chi cuc thué quan Binh thanh v& viée yéu cau Céng ty chung toi nop

thué, tién phat va tién cham ndp ddi véi viée thuc hién nghia vu thué cta khu dit sb
149H Ung Van Khiém, Phudng 25, Quéin Binh Thanh, thanh pho Hb Chi Minh.

Ngay 25/8/2018, Cong ty ching toi dd c6 cong viin giri t6i Cuc tmong Cuc thué thanh
phd H6 Chi Minh. Sau do, chting t8i d& nhan duge Céng vin sb 12073/CT-KTTD cta
Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh gui S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd Hb
Chi Minh ngay 14/11/2018 dé nghl So Tai nguyen va Moi truong tham muu trinh Uy
ban nhén dan thanh phd diéu chinh lai Quyét dinh s6 3175/QD-UBND ngdy
26/06/2014 cta Uy ban nhén dan thanh phé va thay déi lai noi dung trén phiéu chuyén
théng tin dia chinh sé 1848/PC-TNMT-KTD ngay 08/03/2016 cho phu hop.

Bén canh d6, theo Cong vin s 1403/STNMT- QLD cua So Tai nguyen & Moi truorng
gm Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh ngay 05/02/2018 néu rd vé viée Cong ty Co
phan Son Hai Phong da hoan thanh nghia vu thué quyén sir dung dit déi véi tai san tai
s6 149H Ung Vian Khiém, Phu(mg 25, Quén Binh Thanh, thanh phé H Chi Minh.
Viéc hoan thanh nghia vu thué nay cung dd duoge S Tai chinh Thanh phé Hai Phong
x4c nhan bing vin ban tai cong van so6 1644/STC-TCDN ngay 08/08/2016 va cong
vin s6 2842/STC-TCDN ngay 31/10/2017.

Cén clr vao cac van ban trén, S& Tai nguyén va Mai tru()'ng Thanh phé H6 Chi Minh
sau khi ra soat va xdc nhén vi¢e thuc hién nghia vu thué cia Céng ty chiing t6i d6 vai
khu dit s6 149H Ung Vian Khiém, Phuorng 23, Quan Binh Thanh, thanh phd H6 Chi
Minh da cép gidy chitng nhan quyén st dung dit s6: CK 341496 ngay 18 thang 12
nam 2017.

Cong ty ching tbi xin giai trinh vé viéc thuc hién nghia vu tai chinhcta khu dat sb
149H Ung Vin Khiém, Phuong 25, Quén Binh Thanh, thanh phé Hé Chi Minh da

duoc hoan tat.

Xin chan thanh cam on!
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA 1101 CHU NGHTA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Boclfy: - Tur do - Hanh pie
S6: 2435 /QD-UBND Thanh phd HE Cli ! tink, ngsy thing 6 ndim 201+
QUYET PINH . A2

Céng nhan quyén siz dung di ho Cong ty

-

Cé phin Son Hai Phong &é sir dan ¢ lam van phdng

UY BAN NHAN DAN THANH PH’ HO CHf MING

Can o Ludt T6 chire Hgi ddng nhén dan va {y ban nhan dan ngay 26 thang
11 n&dm 2003; ‘ ,

Cén et Luit BEt dat ban hanh nghy 26 thang . 1 nam 2003;

Cén cr Nghi dinh s§ 181/2004/ND-Cp Dey 29 thing 10 nam 2004 va
thi kinh Ludr B4t dai nzm 2003; :

Can ol Nehj dinh 56 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 asr 2006 cia Ching
pht V& vide stra ddi, b sung mdt sb didu ciia cdp ! ‘shi dinh huéng din.thi hanh
Luit Bat dai va Nghi dinh s& 187/2004/NB-CP v£ « i5c chuyén cBng ty Nhi nude

- thanh ¢8ng ty cb phin; o

Can cir Nghi dinh s6 84/2007/NB—CP ngayis = thang 3 nam 2007 ciia Chinh
phtt quy dinh bd sung v vige cép gifly chimg nhdn ¢ uydn sir dung dt thy h; dét,
thize hign quyén st duag ddi, wing ty, thit tie boi | womg, b8 tro, thi dinh tu ki
Noa nude thu hoi ddt va giai quyét khitu nai vé datczi; |

Céan cir Nghi dinh s 69/2009/NB-CP agay:13 thing 8 ndm 2009 ctia Chinh
PRt Quy dinh b8 sung v& quy hoack sty dung ddr,'g . ddr, thu hdi dAr b thuong,
hé tro va tai dinh cir; .

Cén ¢ Nghi dinh s 88/2009/NP-CP ngéy 13 thdng 10 nim 2009 cla Thu
tuéng Chinh phi vé cdp Gidy chimg nhan quyén sir ¢ yung dét, quyén s& hitu nha &
va tai sén khdc gén 1idn véi dat, i -

_ Cin c& Quyét dinh 56 35/2009/QD-URND a3y 06 thang 5 ndm 2009 cig
Uy ban nhfin dén Thinh phé ban hanh Quy Gioh %2 minh ty, thi fe céng nhén
va chp gify chimg nhan quyén st dung dar Géi V& ¢ chite dang sirdung dét trén
dia ban Thanh phd HA Chi Minh: 3

Xét d¢ nghi cia Gidm dée S& T nguyén vi M6i trudng tai T& tigh &
3994/TT-TNMT-QLSDD ngay 13 thdng 6 nam 2( . 4,

QUYET BINH: |

Bidu 1.

1. Cong nhio quyén st dung 85.2m? g ch Céng ty’ C4 phin Son Haj
Phong tai sd 149/14 duong Ung Vin Xhigm Phudre 25, quin Bink Thanh theo
hifn trang av: dung lam vin phong véi dién tich; dud 5 <h tintie giao dit cé thu tidn
sw dung dar vl thol han s dung ddr 50 nim ké tr r gdy 02 fhing 01 nim 2004
(agdy cdp Gidy chiing nhan déng ky doanh nghiép). @




2. D01 vt phén dién tich 37,0m? 4 thud > sham vi 18 gii: Tam thoi cho
Cong ty C6 phan Son Hai Phong thug d str dune heo hién trang cho dén khi nha
nude thuc hidn quy hoach. Céng ty C& phéan Sm;f_-} i Phong phai chép hanh di des,
giai toa khi nhi nurée thue hién quy hoach. i

06722/CN-TNMT <6 kidm duyat ctia S& T2 nguy 1 va Mol ttuomg ngay 25 thang
6 ndm 2013, _ i ‘

Piéu 2. Cong ty C4 phin Son Haj Phong e6 1 “dch nhidm: |

- Thuc hién c’fﬁ‘y dinghfa vy tai chinh v& 42 ) oy dung d4t theo guy dinh;

- St dung @t ding myc dich, tiét kiem, his. qua va phai chép hanh nhimng
quy dinh vé& béo v& méj trudng va phong chay chit: hdy;

- Viée ddu iy va xiy dyung méi phai duge | 2ép clia co quan tha nuse o6
tham quyén v& diu oy va X8y dung theo quy dinh.:

Dién 3. Cin ot vio Piéu 1 clia Quyét dinh niy, S& Thi nguyén va Mai trudmg,
56 Tai chinh va Cuc Thué Thanh pPho gidi quyst: |,

156 Tai chinh va Cyc Thué Thanh phé:

Kiém tra, xdc dinh viéc tinh dng, tinh a1 gid i quyén st dung dit va
cdc nghia vu tii chinh phai ndp khic (néu cb) dé:(<{ng ty C& phan Son Haj Phong
thye hién theo quy dinh.

 2.86 Thi nguyén va Msai trudng:

- Thu héi, lun gift ban chinh Gifly chirs nhin Quyén s& htt nha &
56 56/CN.SHC.90 do Uy ban nhan dan quén Bini Thanh cép ngay 17 thang 10
ndm 1990; :

- Ky hop dong thud ddt a6i voi phin dien 1< b dér thude quy hoach 16 gidi
theo quy dinh ctia phdp luat; _

. - Ky cap gidy chiing nhan vé quyén st dup;: dat 481 v&i phin dien tich dér
giao theo quy dinh cfia phip lujt. -

Diéu 4. Chénh Van phong Uy ben nhin df1. Thanh phé, Gidm déc S¢ Tai
nguyén va M6i trudng, Gidm dbe S& Ké hoach va1) iu tu, Gidm dée S& Taj chinh,
Gitm déc S& Quy hoach - Kién tric, Gidm dbc. & X&y dung, Cuc trdng Cuc

3. Vi trf ranh giéi khu dit duoe thé hién ai Bén dd hisn trang vi-tri 36

Thué Thaoh phd, Cha tich Uy ban nhan dan quén }tinh Thenh, Chi tich Uy ban
nhin d&n Phudng 25, quin Binh Thanh va Gidm o Cong;ty C6 phan Son Hai
- Phongva 6 chire, c4 nhan lign quan ¢d trach nhidm 1 i hanh Quyét dinh nay./.

FEOEHU TICH

Nei nhgn: TMLU 7 BAN NHAN DAN
- Nhw Bidy 4; =i L CRU TICH

- TTUB: CT, ¢ic PCT;

- VPUB: Céc PVP;

- Phong DTMT: o
-Low VT, BTMT/VE) An, 46
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$6:4644 /STC-TCDN
V/v,hugjrng dan tinh gi4 tri quyén sir dung Hdi Phorre s : S| ném 2016
dat doi v6i doanh nghiép ¢b phin héa . W@Nﬁ%@m
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I5/08 / /6 - Uy ban nhén dan thanh phé Hii Phong ;
‘ - Cong ty c6 phan Son Hai Phong.
‘_ﬂ_Q‘TJ{EC hién y kién chi dao ctia Uy ban nhan dan (UBND) thanh phb tai
Cong vén s6 4135/VP-TC ngay 30/6/2016 v viée huéng dan tinh gid trj quyén
s dung dat d6i v6i doanh nghiép ¢b phan héa; z
Ngay 05/8/2016, S& Tai chinh té chitc cudc hop cling cac S&, Nganh: g SO,
hoach va Dau tu, Tai nguyén va Mbi trudng va Cuc Thué thanh phé hudng d§a TAL CHl
Cong ty co phan Son Hai Phong (Cong ty) v& viée tinh gid trj quyén sir dung di¢
vao gid tri doanh nghiép khi cb phan héa Cong ty. :
Lién nganh thong nhét béo cdo UBND thanh phé va tra 1oi Céng ty nhu
sau:

1. V& @@ xuit cin ctr phap Iy thue hién cia Céong ty:

Tai Cong vin s6 248/CV-SHP ngay 10/5/2016 cia Cong ty c6 mdt sé kién
nghi d& nghi hudéng dan, cac kién nghi nay can cir theo khoan 2 Pidu 31 Nghi
dinh 59/2011/ND-CP:

“a) Déi véi nhitng doanh nghiép c¢6 phan héa dang thuc hién hinh thire
thué dét nay chuyén sang hinh thitc giao dat ¢d thu tién si dung ddt thi gid dér
dé xde dinh gid tri quyén siv dung ddt vao gid tri doanh nghiép c6 phan héa lo
gid dét do Uy ban nhdn dén tinh, thanh phé triee thuée T rung wong (noi doanh
nghiép cé dién tich dat duwoc giao) quy dinh va cong bé tai thoi diém tinh gid ddt
vao gid tr doanh nghiép cé phdn héa theo quy dinh clia phdp ludt vé dat dai
Truong hop gid ddt chua sdt véi gid chuyén nhirong quyén sir dung ddt thuee té
trén thi trudmg trong diéu kién binh thieomg thi Uy ban nhén dan cdp tinh cin cir
vio gid chuyén nhirong quyén sir dung dét c6 muc dich sir dung tieong tir thire 16
frén thi truong dé xdc dinh lai gia dat cu thé cho phit hop. |

b) Doi véi nhitng doanh nghiép ¢é phan héa da duwoe giao ddt va da nép
tién sir dung dit cho ngan sach nha nede hode nhdn chuyén nhirong quyén sir
dung dat hop phdp (ké cd dién tich da giao cho doanh nghiép xdy dung nha dé
ban hodc cho thué kinh doanh khdch san, kinh doanh thirong mai dich vu, xdy
dyng két céu ha tang dé chuyén nhwong hodc cho thué) thi gid dat dwoc xdc
dinh theo quy dinh tai diém a khoén 2 Didu nay.”

Tuy nhién, cén ctt Dieu 2 Nghj dinh 59/2011/NB-CP ¢6 quy dinh déi tuong
cua Nghi dinh:




“Pieu 2. Poi tuong co phdn hda

1. Céng ty trdch nhiém hitu han mot thanh vién do Nha nuoc nam giit
100% vén diéu 1¢ 1o cong ty me cua Tdp doan kinh té; Tong cong ty nha nuéce
(ké ci Ngan hang Thwong mai nha nudc).

2. Céng ty trdch nhiém hitu han m¢t thanh vién do Nha nucc nim giik
100% vén diéu 1é 1a doanh nghiép thudc cde B, co quan ngang BY; co quan
thuéc Chinh phii; Uy ban nhén ddn tinh, thanh pho tryc thugc Trung wong.

3. Doanh nghiép 100% vén nha mebe chwa chuyén thanh cong ty trdch
nhiém hitu han mét thanh vién.”

Vi vay, cac kién nghi ctia doanh nghlep dua trén céc quy dinh tai thoi diém
hién tai 14 khéng hop ly. Coéng ty dugce ¢b phan héa cin cr theo Nghi dinh
64/2002/ND CP ngay 19/6/2002 ctia Chinh phu, vAy céc kién nghi ctia Cong ty
v& qu4 trinh cd phin hoéa cling phai cin ctr theo quy dinh clia Nghi dinh
64/2002/ND-CP.

2. Vé viée xac dinh quyén sit dung dit vao gia tri doanh nghiép dé cb
phan héa:

- Cong ty cb phan Son Hai Phong tién thén 1a Cong ty Son Hai Phong.

- Ngay 11/12/2002, Cong ty Son tién hanh ¢b phin héa theo Quyét dinh s6
3167 QD/UB ctia UBND thanh pho Hai Phong.

- Ngay 19/8/2003, UBND thanh phb Hai Phong ra Quyet dinh s6 1949/QP-
UB vé vidc x4c dinh gid tri doanh nghiép thuc hlen cd phan hoa cia Cong ty
Son Hai Phong. Trong d6 phé duyét gia tri thue té doanh nghlep tal thoi diém
ngay 31/12/2002 14 52.910.383.359 ddng, bao gbm gi4 tri quyén st dung dht clia
can nha sd 149/1H Ung Van Khiém, phudng 25, quén Binh Thanh, thanh phd
H& Chi Minh dugc Hoi ddng thdm dinh gia tri doanh nghiép cb phan héa xéc
dinh 1a 385.228.800 dong (Tal Bién ban xé4c dinh gia tri doanh ncrhlep cuia Cong

ty Son Hai Phonc dé co phan héa ngay 25/7/2003 khong cé chi tiét cach tinh
toan gia tri quyen st dung dat ctia cin nha trén).

Tuy nhién qua tham khao tai li¢u thi giai doan 2003-2004, theo Quyét dinh
s6 05/QD-UB- QLBl ngay 04/1/1995 cua UBND thanh pno HCM thi 16 dét 6
gia 1. 800 000 &/m”* Gia tri quyen st dung ¢4t ciia 16 @At 12 1.800.000 &/m” x
83,6 m” = 150.480. 000 dong Thap hon rat nhidu gid tri do Hoi @dng thdm dinh
gié tri doanh nghiép cb phan héa x4c dinh. Pén thoi didm 2005, theo Quyét dinh
s0 316/2004/QD-UB ngay 24/12/2004 cla UBND thanh phé HCM (¢d hiéu luc
tir 01/01/2005) thi 10 dét c6 gid 9.200.000 d/m?; cin cir cach tinh duge hudng
dan tai Quyét dinh s6 316/2004/QD-UB é&p dung gi4 dht san xuat kinh doanh
phi ndéng nghlep tal cac quan thi gid tri quyén st dung dt cua 16 dat la:
0.200.000 &/m? x 50% x83,6 m” = = 384.560.000 ddng gan sat véi gia tri do Hoi
dong thidm dinh gi4 tri doanh nghiép cb phén héa xéc dinh 14 385.228.800 ddng.

- Ngay 22/9/2003, UBND thanh phé Hai Phong c6 Quyét dinh sb 22 &3
QBfUB phé duyét phuong an chuyén Céng ty Son Hai Phong thanh Céng ty cd
phéan Son Hai Phong.
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- Ngay 26/12/2003, UBND thanh phé Hai Phong c¢6 Quyét dinh sb 3419

“QD/UB chuyén Cong ty Son Héi Phong thanh Cong ty b phén Son Hai Phong.

- Cong ty d4 ndp da sd tidn thu tir ¢ phan héa vao ngan sach Nha nude. Va
d3 dwoc Thanh tra thanh phd Hai Phong néu tai Két luan s6 75/KL-TTr ngay
29/12/2008 vé viée thanh tra viéc thuc hién cb phﬁn hoéa doanh nghiép nha nude
tai Cong ty c6 phan Son Hai Phong.

S& Tai chinh kinh béo cdo UBND thanh phd va tra 151 ¢ Quy Coéng ty
bidt./.

Noinhin:

- Nhu kinh gtr;

- Céc s&: KH&DT, TN&MT (dé phdi hop);
- Cuc Thué TP (¢ phéi hop);

- Cong ty CP Son Hai Phong;

- Luu: VP, G-CS, TCDN.
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UBND THANH PHO HAIPHONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Dgc lap - Ty do - Hanh phuc

S6: 842 /STC - TCDN Hdi Phong, ngay 3.4 thdng 10 nim 2017
V/v xéc dinh gi4 tri quyén st dung dt tai
s6 149/H Ung Vin Khiém, phudmg 25,
quén Binh Thanh, thanh phé H) Chi Minh.

Kinh giri: S& Tai nguyén va Méi truong thanh phé Hd Chi Minh.

Thuc hién y 1<1en chi dzo cta Uy ban nhéan dan (UBND) thanh pho Hai

Phong tai Cong vin sb 6918/UBND DMDN ngay 11/10/2017 vé viéc xac dinh

gié tri quyén st dung At tai s6 149/H Ung Van Khiém, phudng 25, quan Binh
Tha.nh thanh phd Hb Chi Minh,

Vé viéc nay, S¢ Tai chinh thanh pho Hai Phong cé § kién nhiw sau:

Ngay 24/6/2016 B Tai chinh ¢6 cong vin s6 8620/BTC-TCDN va viéc
huéng dan tinh gié tri quyen st dung dat d6i voi doanh nghlep cd phén hoda theo
d& nghi ctia Céng ty ¢b phan Son Hai Phong tai coéng van sb 248/CV-SHP ngay
10/5/2016 giri UBND thanh phé va S& Tai chinh Hai Phong.

Thuc hlen v kién chi dao cia Uy ban nhén dan (UBND) thanh phd t
Céng vin sb 4135/VP-TC ngay 30/6/2016 v& viéc huéng din tinh gid tri quydss] CE
st dung &t ddi v&i doanh nghiép c¢b phin héa; ngay 05/8/2016, S¢ Tai chmgn TAL
Hai Phéng da t6 chire cude hop cung cac S&, Nganh: Ké hoach va Pau tu, Tar ‘%
nguyén va Moi trudng Va Cuc Thué thanh pho huéng dan Cong ty ¢ phan Son
Hai Phong (Cong ty) vé& viéc tinh gid tri quyén st dung dat vao gia tri doanh
nghiép khi ¢6 phan hoa Cong ty. Trén co s¢ d6, Lién nganh d4 théng nhit bo
cdo UBND thanh phd va tra 1o Cong ty tai Cong van s6 1644/STC-TCDN ngay
08/8/’)016 vé viée huéng dan tinh gid tri quyén st dung dit d6i véi doanh
nghiép c¢6 phan héa.

Noi dung huéng din cu thé tai Céng van sb 1644/STC-TCDN ngay
08/8/2016 nhu sau:

1. V& dé xuit cfm cr phap ly thye hién ciia Cong ty:

Tai Céng van sb 248/CV-SHP ngay 10/5/2016 cia Céng ty c¢6 mot sb kién
nghi d& nghi huéng dan, céc kién nghi ndy cin ctt theo khoan 2 Piéu 31 Nghi
dinh 59/2011/NB-CP:

“a) D6i véi nhu'ng doanh nghiép cé phan héa d’ang thuc hién hinh thic
thué dat nay chuyén sang hinh thize giao ddt ¢é thu tién sir dung dat thi gié dét
dé xde dinh gza tri quyén sir dung dét vao gid tri doanh nghiép c6 phan héa la
gid ddt do Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé truc thuée T rung wong (noi doanh
nghiép c6 dién tich dat dwoc giao) quy dinh va céng bé tai thoi diém tink gid dét
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vao gid tri doanh nghiép c6 | phdan héa theo quy dinh ciia phap ludt vé dat dat.

Truong hop gia dat chuwa sdt véi gid chuyén nhuong quyén st duncr dér thuc 1é
trén thi truong trong diéu klen binh thuémg thi Uy ban nhdn dan cdp tinh cdn cit
vao gid chuyén nhiwong quyén sie dung ddt cé muc dich st dung twong tw thie té
trén thi truong dé xde dinh lai gid dat cu thé cho phii hop.

b) Déi véi nhitng doanh nghiép o ) phan héa da dwoc giao dat va C'fa nop
tién sir dung ddt cho ngdn sdch nha nucc hodic nhdn chuyén nhuong quyén si
dung dat hop phdp (ké ca dién tich da giao cho doanh nghiép xdy dung nha dé
ban hodc cho thué kinh doanh khdch san, kinh doanh thwong mai dich vu, xay
dung két cdu ha tang dé chuyén nhuwong hodc cho thué) thi gid dat dwoc xac
dinh theo quy dinh tai diém a khodn 2 Piéu néy.”

Tuy nhién, cin ci Pidu 2 Nghi dinh 59/2011/ND-CP c6 quy dinh d6i tuong
ciia Nghi dinh:

“Piéu 2. Déi twong c6 phdn héa

ds Cong ty trdch nhiém hitu han mét thanh vién do Nha nudc ném git
100% vén diéu 18 1o céng ty me ciia Tdap doan kinh té: Tong cong ty nha nudce
(ké ca Ngdn hang Thirong mai nha nuoc).

2. Cono ty tréch nhiém hitu han mot thanh vién do Nha nudc ndm git
100% vén diéu 1é 1a doanh nghiép thudc cdc BY; co quan ngang Bo; co quan
thuéc Chinh phu,; Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong.

3. Doanh nghiép 100% vén nha mede chua chuyén thanh cong ty trdch
nhiém hitu han mot thanh vién.’

Vi vay, cac kién nghi cfia doanh nghlep dua trén céc quy dinh tai thoi diém
hién tai 1a khong hop ly. Cong ty dugc cd phan héa cén cir theo Nghi dinh
64/7 002/ND- CP ngay 19/6/2002 cta Chinh phu, vay cac kién nghi cia Cong ty
vé qui trinh ¢ phin héa ciing phal can cir theo quy dinh ciia Nghi dinh
64/2002/ND-CP.

2. Vé viée xac dinh quyen sir dung dAt vao gia tri doanh nghiép dé co
phan héa:

- Cong ty cb phan Son Hai Phong tién than 1a Cong ty Son Hai Phong.

- Ngay 11/12/2002, Céng ty Son tién hanh ¢ phan hda theo Quyét dinh sb
3167 QP/UB clia UBND thanh pho Hai Phong.

- Ngay 19/8/2003, UBND thanh phd Hai Phong ra Quyet dinh s6 1949/QD-
UB v& viéc xé4c dinh gid tri doanh nghiép thuc hién cb phén héa cta Cong ty
Son Hai Phong. Trong dé phé duyét gia tri thuc té doanh ngh1ep tai thot diém
ngay 31/12/2002 13 52.910.383.359 ddng, bao gdm gid tri quyén st dung dét clia
cin nha s6 149/1H Ung Vin Khiém, phudng 25, quén Binh Thanh thanh phd
Hb Chi Minh dwoc Hdi dong thAm dinh gid tri doanh nghiép cd phan hoéa xéac
dinh 14 385.228.800 ddng (Tai Bién ban xéc dinh gia tri doanh nghiép cuia Cong



ty Son Hai Phong dé c¢6 phan héa ngay 25/7/2003 khong co chi tiét cach tinh
toén gid tri quyén st dung dAt clia can nha trén).

Tuy nhién qua tham khéo tai liéu thi giai doan 2003-2004, theo Quyét dinh
s6 05/QD-UB-QLDT ngay 04/1/1995 cta UBND thanh ph6 Hd Chi Minh thi 16
dt c6 gid 1.800.000 &/m’. Gia tri quyén st dung dit ctia 16 dat la 1.800.000
d/m* x 83,6 m® = 150.480.000 ddng. Thép hon rét nhidu gid tri do Hoi ddng
thdm dinh gi4 tri doanh nghiép cd phin héa x4c dinh. Dén thoi diém 2005, theo
Quyét dinh s6 316/2004/QD-UB ngay 24/12/2004 ctia UBND thanh phé 6 Chi
Minh (c6 higu luc tir 01/01/2005) thi 16 d4t c6 gid 9.200.000 d/m*; cin ci cach
tinh dugc huéng dan tai Quyét dinh sé 316/2004/QD-UB &p dung gié dat san
xudt, kinh doanh phi néng nghiép tai cdc quén thi gié tri quyén str dung dat clia
16 dt 13: 9.200.000 d&/m” x 50% x83,6 m* = 384.560.000 ddng gan sat véi gia tri
do Hoi ddng thédm dinh gi4 tri doanh nghiép cb phan héa xdc dinh la
385.228.800 ddng.

- Ngay 22/9/2003, UBND thanh phé Hai Phong ¢6 Quyét dinh sb 2283
QD/UB phé duyét phuong én chuyén Céng ty Son Hai Phong thanh Céng ty co
phan Son Hai Phong.

_ Ngay 26/12/2003, UBND thanh phé Hai Phong c6 Quyét dinh sé 3419
QP/UB chuyén Céng ty Son Hai Phong thanh Céng ty ¢ phan Son Hai Phong.

- Cong ty da ndp du sb tién thu tir ¢d phan héa vao ngan sach Nha nude. Va
d3 duoc Thanh tra thanh phd Hai Phong néu tai Két luén sé 75/KL-TTr ngay
29/12/2008 v& viéc thanh tra viéc thuc hién cd phé“m héa doanh nghiép nha nudce
tal Cong ty cb phan Son Hai Phong.

S& Tai chinh thanh phé Hai Phong tra 161 @& Quy S& dugc biét.

(Xin gui kem theo cdc tai liéu:

- Cong van s6 8620/BTC-TCDN ngay 24/6/2016 Bé Tai chinh ¢ vé vié
hudng dén tinh gid tri quyén stk dung dat ddi v&i doanh nghiép c6 phan hod (c6
kém theo dé nghi ciia Céng ty ¢d phan Son Hdi Phong tai cong vin 56 248/CHS
SHP);

- Céng van s6 1644/STC-TCDN ngay 08/8/2016 ciia Sé Tai chinh Hdi
Phong vé viéc hedng dan tinh gid tri quyén sit dung dat doi véi doanh nghiép cé
phdn héa)./ :

Noinhign: KT GIAM DOC
- UBND TP (d€ b/cao),

- Nhu trén;
- Luu: VP, TCDN.
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Thue tkanh pha (nhac Ian i ) vé kzem tra b y FHen tm ot quen St dzmg
- dét tai khu dét néu trén. Tuy rhién dén nay, S6¢ Tai: nguyen va Mai truong van
L ehira'nhandioc van ‘bon‘phiie ﬁap cua So’ Tai chmh va Cuc ‘Thue i’hanh pho

Ngay 24 thang 8 ndm; 2017 Cuc Thu : - Con,
8203/CT-KTTB s ng}n So Tai nguyén va Moi truémg?hen: s Uy.b
dan thanh pho ‘Hai Phong dé co y kién.ve tinh gidtrj: quyg;i su,i,dun 1€ ,tfcua khu
d4t néu trén theo v kién @& nghi cla’ So Tai chmh tal, Cong van so 4575/STC-
BVG ngay 12 thang 6 nam 2017

; Ngay 18 thang 9 nAm: 2017 Scr Tai nguyén va MD] trubng O Cong vén so
=3 9527/SI'NMT-QLB dé nghi Uy ban nhan dan thanh pho Hai Phong cO'y lqen
| ’e;wec xac: dinh- gla,tn quyér ﬁsu‘ 'dung? dat; viéc tmh dun’ mh du rta1 khu dht
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- 3 'd-.. =
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Nhu viy, theo ¥ kién cia S& Tai chinh thanh pho Hai Phong thi Cong ty
C6 phan Son Hai. Phong-da. nop di sb tién thu tir cd phan hoéa vao ngén sach
Nha nuée (trong d6 c6 gia-tri quyén st dung d4t tai khu dét néu trén) va da
dugc Thanh tra Thanh phd Hai Phong thanh tra, két luéin. Do d4, ngay 18 thing
12 ndm 2017, S& _Tai nguy€n va Moi trudng di ky cap Glay ching nhén quyén
sir dung dt, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin 1ién v&i dt s CT69004
cho Céng ty Cb phan Son Hai Phong dbi v6i phéan dzen tich ddt khong pham 19
g101 85,2m?.
- Do:d6, S& Tai nguyen va Moi tru:orng coy kién vé thue hién nghia vu tai
“ichfnH tién str-dung dat ciia Cong ty dbi vé6i phan dién tich khong pham 1§ gidi
85,2m> de Cuc Thué Thanh phé biét va xem xét, X1t Iy theo tham quyen

/JL §

Noinhin:

- Nhir trén;

= Chi Cuc Thué Q. BmhIhanh e
= Cong ty CP Son He’n};:‘hé'_~ i oy
" Lini VPP.QLD;

(GGI'M'IhanhszC thué-STC va Cyc thud) -




. UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
THANHﬁPHQ HO CHI MINH Dic lap — Tu do — Hanh phuc
SO TAI CHINH

$6 : 1247/STC-BVG Thanh phé Ho Chi Mink, ngdy 04 z‘]:zdng dfhf;jﬁZ’!LéOJE’
Vé viée xdc dinh gid tri quyén sir CONG TY CO PHAN TAP —
dung dat tai khu dit sé 149/19 CONG VAN DEN
dudng Ung Van Khiém, phudng 25, S8 0 _
quan Binh Thanh. Ngay..S. thang....d..nam..ed013..

Kinh giri: - Cuc Thué thanh phé,

S0 Tai chinh tiép nhin Céng van s 7094/CT-KTTD ngay 26 thang 7 nam
2018 ctia Cuc Thué thanh pho vé viéc tinh gig tri quyén st dung dAt tal s6 149/1H

duong Ung Vin Khiém, phuong 25, quan Binh Thanh cia Cong ty Cé phan Son
Hai Phong.

Ve viée nay, S& Tai chinh cg y kién nhu sau:

1. Vé nguSn géc, phap 1y khu dit:

Theo T¢ trinh s6 3994/TTr—STNMT—QLSDB ngay 13 ngdy 6 nim 2014 ciia
S6 Tai nguyén va Mbi trudmg va Cong van 6 252/CV-SHP ngay 25 thang 4 nam
2017 clia Céng ty Cé phan Son Haj Phong thi khu dat s6149/1H dudmg Ung Van
Khiém, phudng 25, quén Binh Thanh truée day do cd nhan quan ly, sit dung theo
Gidy chimg nhan quy#n s& htu nhy & 50 56/CN.SHC.90 do Uy ban nhan dag quén
Binh Thanh cip ngay 17 thang 10 ndm 1990 &5 duogc Cong ty Son Hai Phong mua
lai theo Hop dong Cong chimg sé 8067/HD-MBN ngay 03 nim 11 nim 1999 taj
Phong Cong chimg s8 1 va da dang ky tai S6 Dia chinh Nha dt ngay 26 nam 01
nam 2000.

Ngay 26 thang 6 nam 2014, Uy ban nhan dén Thanh phé c¢6 Quyét dinh sé
3175/QB-UBND vé céng nhan quyén sit dung 85,2m? dat cho Céng ty C4 phan
Son Hai Phong tai sé 149/1H duong Ung Vin Khiém, phuong 25, quan Binh
Thanh & st dung lam vin phong lam viée theo hién trang véi hinh thie giao dét
c6 thu tién str dung dét, thoi han sir dung d4t 50 nam k& tr ngay 02 thdng 01 nam
2004. »

2. Ve xdc dinh gi4 tri quyén st dung dAt khu dit <& 149/1H dudmg Ung
Van Khiém, phwong 25, quan Binh Thanh khi thie hign ¢ phin héa Cong ty
Son Hai Phong:




Dén ngay 31 thang 10 nam 2017, S& Tai chinh thanh ph6 Hai Phong co
‘Céng van s6 2842/STC-TCDN gui 8¢ Tai nguyén va MBbi trudmg vé vide xac dinh
gia tri quyén st dung dat tai khu &ht b 149H dudmg Ung Van Khiém, phuong 25,
quén Binh Thanh, thanh pho Hé Chi Minh, c6 néu:
"« Ngay 11 thang 12 ndm 2002, Cong ty Son Hai Phong tién hamh c6 phan
héa ti.eo Quyét dink s6 3167 OP/UB cua UBND thanh phé Hdi Phong.

- Neay 19 théng 8 ndm 2003, UBND thanh phé Hdi Phong ra Quyét dinh 56
1949/0D-UB vé viéc xdc dinh gid Iri doanh nghiép thuc hién cé phd;;fz hda cua
Céng fy Som Hai Phong. Trong do phé duyét gid tri thuc té doanh nghiép tai thoi
diém ngay 31 théng 12 ndm 2002 la 52.910.383.359 dong, bao gom gid tri quyén
sir dung dat cia can nha s4 149/1H Ung Vin Khiém, phuong 25, qudn Binh
Thanh, thanh phé Ho Chi Minh dwgc Hoi déng tham dinh gid tri doanh nghiép
cé phin héa xdc dinh 1d 385.228.800 dbng (tai Bién ban xdc dinh gid tri doanh
nghiép ctia Céng ty Son Hai Phong dé cé phan héa ngay 25 thang 7 nam 2003
khéng cé chi tiét cdch tinh todn gid tri quyén stz dung ddt cua cdn nha trén).

Tuy nhién qua tham khdo tai liéu thi giai doan 2003-2004, theo Quyéf dinh
sé 05/0P-UB-QLDT ngay 04 thdng | ndm 1995 cia UBND thamh phé HO Chi

4

Mink thi 16 dét c6 gid 1.800.000 &m’. Gid tri quyén sir dung dét cia 16 dat la

~

1.800.000 d/ni x 83.6m° = 150.480.000 déng. Thap hon rat nhiéu gid tri do Hoi
dong tham dinh gia tri doanh nghiép c¢é phan héa xdc dinh. Pén thoi diém 2005,
theo Quyét dinh sé 316/2004/0D-UB ngay 24 thang 12 nam 2004 cua UBND
thimh phé H6 Chi Minh (c6 hiéu lc tir ngay 01 thang 01 nam 2005) th 16 ddt c6
gid 9.200.000 d&/m’; can cik cdch tinh duoc hudng dén tai Quyét dinh sO
316/2004/0D-UB dp dung gid dét sén xudt, kinh doanh phi néng nghiép tai cac
quén thi gid tri quyén st dung dat ciia I6 g4t 1 9.200.000 &/m’ x 50% x 83,6m" =
384.560.000 dong gan st véi gid tri do HOI dong thém dinh gid tri doanh nghiép
c6. phdn héa xdc dinh la 385.228.800 dong. |

- Ngay 22 thang 9 ndm 2003, UBND thanh. phé Hai Phong co Quyét dinh 56
2283 OD/UB phé duyét phuong dn chuyén Céng ty Son Hdi Phong thanh Cong 1y
Cé phan Son Hai Phong. '

- Ngay 26 thdng 12 nam 2003, UBND thanh ph5 Hai Phong co Quyét dinh
56 3419 OP/UB chuyén Cong ty Son Hai Phong thanh Cong ty Cé phdn Son Hai
Phong.

e

- Cong ty di nop du so tién thu tiv co phan héa vao ngan sdch Nha nuwoc.

Va dd dwoc Thanh'tra thanh phd Hai Phong néu tal K&t lugn sé 75/KL-TTr ngay
29 thdng 12 nam 2008 vé viéc thanh tra viéc cé phdn héa doanh nghiép nha nuoc
tai Cong ty C6 phan Som Héi Phong.”

Ngay 05 thang 02 nam 2018, S& Tai nguyén va Mdi trudng c6 Cong van sb
1403/STNMT-QLD giti Cuc Thué thanh pho v& viéc thuc hién nghia vu tai chinh
cua Cong ty Cé phéan Son Hai Phong tal khu dat sb 149/1H Ung Van Khiém,
phudng 25, quan Binh Thanh, theo d6 ¢6 y kién nhu sau:

“Nhe vdy, theo y kién cua Sé Tai chinh thanh phé’ Hai Phong thi Cong ty Cé
phdn Son Héi Phong da nop di & tidn thu tir cé phan héa vao ngan sach Nha

nuée (trong do co gia tri quyérz sir dung dat tai khu dat néu trén) va da duwoc



Thanh tra thanh phé Hai Phong thanh tra, két Tuan. Do do, ngay 18 thdng 12 nam

2017, So Tai nguyén va Méi truong da ky cap Gidy chung nhan quyén sw dung

dat, quyen $C hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat sé6 CT 69004 cho Cong ty
2%

Cé phan Son Hdi Phong d6i véi  phan dién tich dét khéng pham 16 gidi 85,2n’.

Nay, theo Cong vén s6 7094/CT-KTTD ngay 26 thang 7 n&m 2018, Cuc
Tl ué thanh pho dé ngh1 S& Tai chinh ¢6 vy kién vé viéc xéc dinh gia tri quyén str
dung dat khu dat s§ 149/1H dudng Ung Vén Khiém, phuong 25, quan Binh
Thanh cta Céng ty C6 phan Son Hai Phonc

Can ct khodn 1 diéu 2 Nghi dinh s6 189/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 ndm
2013 cta Chinh phi stra d0i, b6 sung mét sb diéu ciia Nghi dinh s 59/2011/ND-
CP ngay 18 thang 7 ndm 2011 cua Chinh phu v& chuyén doanh nghiép 100% vén
nha nuéc thanh céng ty ¢b phén, cé néu:

“1. Buz vOi cdc doanh nghigp dd hoar thanh vige b phan héa hodc dang
thiee hién ¢é phan hoa (dd xdc dinh xong va dugc cdp c6 tham quyén cong bé gid
tri doanh nghiép cé phan hoa) triwoc ngay Nghi dinh nay ¢ higu lwc thi hanh
thi tzep tuc thuee hién giao dat, thué dat va tink gid tri quyén siv dung dit theo
phirong dn da dwoc phé duyét, khong thuwe hién diéu chinh theo cdce quy dinh tai
khoan 2, khoan 3, khodn 4, khoan 5 va khodn 6 Piéu 31 di duoc siva déi, b6 sung
tai khodn 6 Diéu 1 Nghi dinh nay.”

Can ¢ quy dinh néu trén va cc hd so phap ly lién quan dén khu dét s6
149/1H duong Ung Van Khiém, phuong 25, quén Binh Thanh thi Cong ty Co
phén Son Hai Phong da thuc hién cé phan héa theo Nghi dinh sb 64/2002/ND-CP
ngay 19 thang 6 ndm 2002 cua Chinh pht. Hién Cong ty dd hoat dong dudi hinh
thire Cong ty ¢ phan va d& ndp du sb tién thu tir cd phan hoa vao ngén sach Nha
nudce (trong dé cé gia tri quyen st dung dét tai khu dat) trude ngay Nghi dinh 56
189/2013/ND-CP cutia Chinh Phu ¢o hiéu lyc ban hanh (hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 15 thang 01 ndm 2014) thi tlep tuc thuc hién giao dit, thué dét va tinh gia tri
quyén st dung dét theo phuong an da dugc phé duyét, khéng thuc hién diéu chinh
theo cac quy dinh tai khodn 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5 va khoan 6 Piéu 31
Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP da dugc sira déi, bo sung tai khoan 6 Piéu 1 Nghj
dinh s6 189/2013/NP-CP ngay 20 thang 11 ndm 2013 cta Chinh phu.

Trén déy la y kién ctia S& Tai chinh dé Cuc Thué thanh phd duoc biét va
thuc hién theo quy c‘ﬁnl%’
Noinhin :

- Nhu trén.

- S¢ TN&MT,;

- Cty CP Son Hai Phong;
- GD, PGD khai;

KT. GIAM BQC

- Luu: VT, TG TDG-va st
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