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TCT PAU TU VA PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG NGHIEP - CTCP Déc lgp-Ty do-Hanh phiic
oo dkkk ST £ &
s6: DE[Inlg[H &- WL )
V/v: Théng qua phwong an dy kién phdt Binh Duong, ngay A{.thdng D5 ndm 2019

homh trdi phiéu riéng 1é ndm 2019

NGHI QUYET HOI PONG QUAN TRI
TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP - CTCP

(V/v: Phuong dn dir kién Phdt hamh trdi phiéu riéng 1é nidm 2019)
- Can ctk Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QHI3 dwgc Quéc hdi mede Cong hoa Xa hji
Chii nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;

- Cdn cik Ludt chimg khodn sé 70/2006/QHI1 do Qudc hoi meéc CHXHCN Viét Nam
ban hanh ngay 29/06/2006 ;

- Cdn cit Nghi dinh s6 163/2018/ND-CP ciia Chinh phii ban hanh ngay 04 thdng 12
nim 2018 vé phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép;

- Cén cir Piéu 1¢ t8 chirc va hoat dong ciia Tong Cong ty Pdu tw va Phdt trién Cong
nghiép - CTCP;

- Can cit ké hoach va tinh hinh thuc 16 vé viéc trién khai va déu twe cdc dz,'r‘dn;

- Cén cir Bién ban hop HDQOT s6 0% [2049(hb.~4A6T ngay A8 /.05./2019

QUYET NGHI
Pidu 1: Théng qua viéc Dy kién Phét hanh Tr4i phiéu riéng 18

1. Phat hanh trai phiéu riéng 1¢ khong chuyén ddi, d40 han nim 2024, theo phwong 4n
phat hanh trai phiéu tai Phu luc 1 dugc dinh kém, véi tbng ménh gia t6i da la
1.500.000.000.000 ddng ( M6t ngan nam tram ty ddng) (“Trai phiéu”) ¢é B6é sung
quy mo vbn cho hoat ddng san xuét kinh doanh cua Cong ty, cu thé 12 Thuc hién du
an Khu cong nghiép Bau Bang m¢ rong; Thuc hién dv én Khu cdng nghi¢p Cay
Truong; Thuc hién du an T hop Vin phong — Thuong mai — Dich vu Becamex;
Thye hién ting quy md vdn hoat dong hoic cic dw an khac phu hop véi quy dinh
ctia phap luét va duoc su chip thuan cta Pai 1y quan ly tai khoan tréi (phiéu theo 0y
quyén cia trai chu.

2. St dung cac tai san cua Téng Cong ty DAu tw va Phat trién Cong nghiép - CTCP lam

tai san dam béo cho cac nghia vu lién quan dén viéc phat hanh Trai phiéu;
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3. Cam két str dung céc ngudn thu hop phap dé dam bao tra no cho nghia vu cta Tréi
phiéu.
Piéu 2: Uy quyén thwe hién
Hoi ddng quan tri théng nhit ay quyén cho Cha tich HPQT/Téng Giam dbc Cong
ty:
- Thuc hién toan bd céc thu tuc cin thiét d& dot phat hanh Trai phiéu thanh
codng; .
- Quyét dinh thoi diém phat hanh Trai phiéu phi hop;
- Quyét dinh cac tai san ciia Cong ty dé bao dam cho nghia vu ctia Trai phiéu
- Diéu chinh phuong 4n néu cin thiét dé dam bao phat hanh Trai phiéu thanh
cong;
- Ky két toan bd céc van ban can thiét lién quan dén dot phat hanh Trai phiéu.

Chu tich HPQT/Téng Giam dbc c6 quyén ty quyén lai cac cong viée dadugce tay
quyén tai day.

Didu 3. Nghi quyét nay c6 hiéu lyc k& tir ngay ./%. thang .04. nam 2019. Céc dng/ba
thanh vién Hoi Pdng Quan Tri, Ban Téng Giam Péc va cac phong ban Cong ty chiu trach
nhiém thi hanh.

TM. HQI PONG QUAN TRI

NGUYEN VAN HUNG
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Phu luc 1 Dy kién Phwong 4n phat hanh trii phiéu

T4 chixc Phat hanh

Trai phiéu phét hanh

Ménh gia Trai phiéu

86 lwong Trai phiéu phét hanh

Téng gié tri Tréi phiéu phat hanh

Hinh thirc phat hanh

Déi tuong phat hanh

Muc dich phat hanh

Ky han Trai phiéu
Ngay Phat hanh
Ngay Déo han
Gié Phat hanh

Lai suat Trai phiéu

Téng Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép -
CTCP

Tréi phiéu bing Pdng Viét Nam c6 téng gid tri .1500
ty VND, déo han nam 2024, ¢6 tai sin bao dam, khdng
chuyén doi;

100.000.000 Pdng Viét Nam;
15.000 trai phiéu;

1.500.000.000.000 (mdt ngan Nam trdm ty ) Péng
Viét Nam;

Phat hanh riéng 1¢ theo Nghi dinh s& 163/2018/ND-CP
théng qua dai ly phat hanh;

Duéi 100 nha déu tu 16n khong ké nha dau tu chuyén
nghiép: 1a cac t6 chirc, c4 nhan trong va ngoai nude co
tiém néng vé tai chinh; uu tién cac Ngén hang thuong
mai, T8 chirc tai chinh, Quy dau tu;

Tién thu duoc tir dot phat hanh tréai phléu s€ duoc su

dung dé ting quy md vbn hoat ddng cua To Chuc Phat
Hanh.

cu thé 1a Thuc hién du 4n Khu céng nghiép Bau Bang
mé rong; Thuc hién du 4n Khu cong nghiép Cay
Truong; Thuc hién du éan T hop Van phong — Thuong
mai — Dich vu Becamex; Thuc hién ting quy mb von
hoat ddng hodc cac dy an khéac phu hgp véi quy dinh
cua phap ludt va dugc su chép thuén cta Dai ly quéan
Iy tai khoan trai phiéu theo Gy quyén ctia trai chu.

05 nam ké tir Ngay Phat hanh;

Du kién vao Ngay .43 thang 0% Nam £0/9

05 niam ké tir Ngay Phat hanh;

Bang ménh gia Trai phiéu;

Mirc 14 sudt cho 4 Ky Tinh Lii ddu tién cia Trai
Phiéu 12 mudi phdy nim phan tram (10,5%/ndm);

Mitc 13 sut cho cac Ky Tinh Léi tiép theo ctia Trai
Phiéu s& bang tdng cta (i) ba phay nam phan trdm mot
nim (3,5%/nam), va (i) 14 sut san pham tiét kiém
trung dai han linh hoat VND ky han 12 thang cua
Ngan Hang TMCP Quin D6i(“MB”) (goi chung la
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Ngay Xéc dinh Lai suét:

Ky Tinh lai:

Ky, Ngay Thanh toan Lai:

Bién phap bao dam:

Dong tién thanh toan

Mua lai trai phiéu:

“Ngan Hang Tham Chiéu”) cong bb tai website chinh
thirc cia Ngén Hang Tham Chiéu nay tai thoi diém
11:00 gid sang Ngay Xac Pinh L Suit (“Lai Suét
Tham Chiéu”).

D6i véi mbi Ky Tinh Lai khong phai 12 mot trong hai
Ky Tinh Lai ddu tién, 13 Ngay Lam viéc thir ndm (05)
trude ngay dau tién ctia Ky Tinh 13i d6, d6i véi mbi Ky
Tinh 13i tiép theo;

1a thoi han 03 thang tinh tir (va bao gdm) Ngay Phat
hanh (hodc Ngay Thanh Toan L&i) cho téi (nhung
khong bao gdm) Ngay Thanh Toan Lai dau tién (hoac
Ngay Thanh Toan Lai tiép theo);

mdi thoi han 03 (ba) thang lién tuc bit diu tir Ngay
Phét Hanh dén Ngay Pao Han hodc ngay duoc mua lai
trude han theo Céac Pidu Khoan Va Piéu Kién Trai
Phiéu nay (du tw nguyén hay bt budc) (tly trudng hop
ap dung);

Viéc thanh todn va hoan tra sb tién gbc va lai cua Trai
Phiéu tai timg thoi diém duogc bao dam bang:

Quyén sir dung dit & néng thon tai Khu dan cu SF
thudc khu Cong nghiép va P6 Thi Bau Bang

Quyép tal san hinh thanh tir cac hop ddng cho thué/
chuyén nhuong cuia 2 du an Bau Bang va du an Thai
Hoa trong tuong lai.

(cac tai san thé chép, cim cb sau ddy duoc goi chung
la “Tai San Bio Dim”);

Trai phiéu phat hanh s& duoc tra ng bang ngudn thu
hop phép ctia TCPH nhu sau:

- Toan bd ngudn thu tir du an déu tu xdy dung va
kinh doanh co s& ha ting Khu cbéng nghiép Bau
Bang,

- Toan bd ngu(‘“)n thu tir du an dau tu x4y dung va
kinh doanh co s& ha tdng Khu cbng nghiép Théi
Hoa,

- T&i thidu 200 ty ddng/nim cb tic thu dugc tir
VSIP, va

- Céc ngudn thu hop phép khac tir hoat dong kinh
doanh ctia TCPH;

T6 Chitc Phat Hanh c6 quyén mua lai toan bd hodc

mdt phan s6 Tréi Phiéu dang luu hanh sau thoi han
mudi hai (12) thang ké tr Ngay Phat Hanh;
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T4 chirc Tu vin Phat hanh
Dai ly Lwu ky va Thanh toan

T6 chirc Quan ly Tai khoan va
Tai san Bao dam

Thué

Niém yét

Luat diéu chinh

Té Chirc Phat Hanh thwc hién mua lai trai phiéu theo
lich ¢6 dinh véi gia tri t6i thi€u 300 ty VND moi nam.

Cong ty C6 phin Chitng khoan MB (‘MBS”);

Ngan hang Thuong mai C6 phin Quan Poi (“MB”)
Ngan hang Thuong mai CH phan Quén Doi (“MB”)
Céc khoan thanh toan lién quan dén Tréi phiéu s& phai
ndp hay khiu trir thué trude khi thanh toan theo quy

dinh ctia Phép luat Viét Nam;

Hién tai Becamex IDC chua c¢6 y dinh niém yét Trai
phiéu tai bat ky s& giao dich chimg khoan nao;

Phap luét Viét Nam;
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BAN CONG BO THONG TIN

BAN CONG BO THONG TIN NGAY __ THANG NAM 2019
TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP - CTCP"

(Gidy Chimg Nhdn Dang Ky Doanh Nghiép 6 3700145020 do S¢ Ké Hoach Va Péu Tu tinh
Binh Duong cdp ldn dau ngay 03 thang 06 nidm 2010, va sira déi b8 sung vao tirng thoi diém)

BAN CONG BO THONG TIN VE PHAT HANH TRAI PHIEU
- TRAI PHIEU KHONG CHUYEN POI TONG MENH GIA 1.500 TY PONG,
LAI SUAT CO PINH KET HOP THA NOI, PAO HAN NAM 2024
Gia phat hanh: 100% ménh gia
Trai phleu biang Pdng Viét Nam khong chuyen do1 khong kém ching quyén, dugc hudng 1ai
suat két hop gitra 141 sudt c¢b dinh va I4i sudt tha ndi va dugc bao dam bing tai san, ddo han vao
nam 2024 (“Trai phiéu”) xéc l4p cac nghia vu tra ng tryc tiép, va khong phai 1a ng thir cip cua
Téng Cong ty Péu tu va Phat trién Cong nghiép - CTCP (“Becamex IDC” hoic “T$ chire Phat
hanh” hodc “Cong ty”), ¢ thir tyr wu tién thanh todn ngang nhau va it nhét ngang bing vdi tit ca

céc nghia vu tra ng truc tiép, ¢6 bao dam va khéng phai 14 no thir cip khéc & hién tai va trong
tuong lai ctia TS chirc Phat hanh.

Lai sudt cb dinh cua 04 (bon) Ky Tinh L&i déu tién du klen la 10, 5%/mam (bang chir: muoi phay
nam phdn trim). Tién I&i Trai phiéu s& dugc tra sau vao cudi mi Ky Tinh 1di. Trir khi duge mua
lai trude han hodc duge mua va hay bo, Trai phleu s&€ dugc mua lai bang ménh gia vao Ngay
bio Han.

Trai Phiéu khong phai 1a dbi tugng cia viée chio ban ra cong ching tai Viét Nam va chi duge
chao béan theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163/2018/ND-CP va trong truong hop nha dau tu Trai
Phiéu 14 céc tb chirc tin dung thi phai tudn thi cdc quy dinh ctia Thong tu s§ 15/2018/TT-NHNN
cia Ngéan Hang Nha Nude ngay 18 thang 06 nim 2018 va céc quy dinh phap luit hién hanh.

Nha Piu tw xin xem phan c6 tiéu dé “Cic rai ro co thé xay ra lién quan dén dot phat hanh
trai phleu” trong Ban Cong bb Thong tin nay dé biét vé mét sb yeu t rii ro cin cin nhic
khi diu tw vao Trai phiéu.

BAN CONG BO THONG TIN NAY VA CAC NQI DUNG TRONG PO, HOAC BAT KY
THONG TIN NAO DUO'C CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI })UOC GIU BI MAT
HOAN TOAN BAN CONG BO THONG TIN NAY CHUA PUGC VA SE KHONG
DUO'C BAT KY CO QUAN CO THAM QUYEN NAO KE CA €O QUAN CO THAM
QUYEN CUA VIET NAM HAY BAT KY BOQ NGANH NAO CUA CHINH PHU VIET
NAM PHE DUYET. VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU KHONG PHAI LA PHAT HANH
CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG TAIL VIET NAM VA SE CHi PUQC CHAO BAN
TAI VIET NAM THEO NGHI PINH SO 163/2018/NDP-CP (PHAT HANH TRAI PHIEU
DOANH NGHIEP), NGAY 04 THANG 12 NAM 2018.

MBS
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S| 2o BAN CONG BO THONG TIN

PHAN 1: TOM TAT THONG TIN VE PQT PHAT
HANH TRAI PHIEU

Dudi day la cic thdng tin co ban vé viéc phat hanh Tréi phiéu. D& biét thém chi tiét vé cc thong
tin lién quan dén cdc diéu khoan Trai phiéu, xem phin “Céc Piéu Khoan Va Diéu Kién Cia
Trai Phiéu”. Céc thuit ngfr viét hoa dwoc sir dung trong phan niy ma khong duge dinh nghia s&
c6 nghia nhu duge quy dinh tai nhitng phan khac trong Ban Cong b Thong tin nay.

T4 Chirc Phat Hanh Téng Cong ty Pau tur va Phét trién Cong nghiép — CTCP
(“Becamex IDC”).

Loai hinh doanh nghiép Céng ty Cb phén dai chiing, ding ky giao dich san Upcom.

Tréi Phiéu Phat hanh Trai phiéu bing Ddng Viét Nam c6 tdng ménh gid 1.500 ty

VND, ddo han nidm 2024, c6 tai san bdo dam, khéng
chuyén déi.

Ménh gié Trai Phiéu 100.000.000 VNP (Pdng Viét Nam).

S6 lugng Trai Phiéu Phat hanh T4i da15.000 trai phiéu.

Téng ménh gia Trai Phiéu Phat hanh Tc‘:)i da 1.500.000.000.000 VND (M6t ngin nim trim ty
Dong Viét Nam).

Hinh thirc Phat hanh Phat hanh fiéng 1¢ theo Nghi dinh s6 163/2018/ND-CP

thong qua dai ly phét hanh.

Péi tugng Phét hanh Dudi 100 nha ddu tu, khdng ké nha du tu chuyén nghiép,
14 c4c tb chirc, c4 nhan trong va ngoai nude c6 tiém ning v&
tai chinh; wu tién cdc Ngan hang thwong mai, T4 chirc tai
chinh, Quy diu tu.

Muc dich Phét hanh Tién thu dugc tir dot phat hanh Tréi Phiéu s& duoc sir dung
dé:

- Thuc hién du an Khu cdng nghiép Bau Bang md rong:
khoang 500 ty dong;

*
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Hinh thic trai phiéu
Ky han Trai Phiéu
Ngay Phéat Hanh
Ngay Dao Han

Gia Phat hanh

Lai Sudt Trai Phiéu

MBS

BAN CONG BO THONG TIN

- Thuc hién du an Khu céng nghiép Cay Trudng: khoang
400 ty ddng; '

- Thue hién du 4n T hgp Van phong — Thuong mai — Dich
vu Becamex: khoang 600 ty dong;

- Thuc hién ting quy md vbn hoat dong hodc céc du an
khée phit hop véi quy dinh cia phép luit va dugc su chip
thuan cta Pai Iy quén Iy tai khoan trai phiéu theo ity quyén
cua trai chi.

Chi tiét xin xem phan “Sir dung tién thu duogc tir phat hanh
Tréi Phidu”.

Ching chi.

60 (séu muoi) thang ké tir Ngay Phat Hanh.

Dy kién o ... LI N 0T
Dy kién vao ....o8. [ DA [ LOLA oo
Bing 100% ménh gia Trai Phiéu.

Mirc 15i sudt cho 4 Ky Tinh Lii d4u tién cua Trai Phiéu la
mudi phdy nim phan trim (10,5%/nam);

Miic 13 suét cho cac Ky Tinh LA tiép theo cia Trai Phidu
s& bang tong cia (i) ba phiy nim phin trim mot nim
(3,5%/mam), va (ii) i sut san pham tiét kiém trung dai
han linh hoat VND ky han 12 thang cta Ngin Hang TMCP
Quén Di(“MB™) (goi chung 14 “Ngan Hang Tham Chiéu”)
cong bd tai website chinh thirc cia Ngin Hang Tham Chiéu
nay tai thoi diém 11:00 gid sang Ngdy Xac Dinh Lai Sut
(“L&i Sudt Tham Chiéu™); '

Céc quy dinh cu thé vé 14i suat Trai Phiéu va cach tinh 14
duoc chi tiét tai phdn “Cac Piéu Khoan va Pidu Kién cia
Trai Phiéu” — D& nghi xem céc thong tin lién quan nay tai
phén “Céc Diéu Khoan va Diéu Kién ciia Trai Phidu”.



BAN CONG BO THONG TIN

Ky Tinh Lii:

Ngay Thanh Toén Léi:

Bién phap Bao dam:

Dong tién Thanh toan

Thanh toan Trai phiéu khi d4o han

Mua lai Trai Phiéu Trude Han:

- CHUNG KHOAR M8

La thoi han 03 (ba) théng tinh tir (v bao gbm) Ngay Phat
Hanh (hodc Ngay Thanh Toan L4i) cho t6i (nhung khong
bao gdm) Ngay Thanh Toan Lii du tién (hoic Ngiy
Thanh To4n Lii tiép theo).

Tién lai Trai Phiéu dugc tra sau, dinh ky mdi 06 (séu) thang
mot 1an vao ngay cubi ciing cia mdi Ky Tinh Li.
Viéc thanh toén va hoan tra gbc va lai ctia Trai Phiéu tai

tirng thoi diém dugc bao dam bang:

- Quyén st dung dét Quyén sir dung dit & nong thon tai

Kbhu dén cu 5F thudc khu Cong nghiép va P46 Thi Bau
Bang véi téng dién tich 1.005.463,3m?,

- Tai san dam béo bd sung: Quyén tai san hinh thanh tir cac
hop ddng cho thué/ chuyén nhuong cta 2 du 4n Bau Bang

va du 4n Thoi Hoa trong tuong lai.

(cac tai san thé chap, cam c6 sau ddy dugc goi chung la
“Tai San Bdo Ddm™);

Chi tiét vé céc Tai San Bao Pam xin xem phan “Tai San
Bio Pam Ciia Trai Phiéu” bén dudi.

Trai Phiéu phat hanh s& dwoc tra no bing ngudn thu tir hoat
dong kinh doanh cia Té Chirc Phat Hanh.

Vao Ngay Dao Han, Trai Phiéu duogc thanh todn gbc bing
100% ménh gia cong véi L&l Suft chua thanh todn dén
Ngay Pdo Han.

Té Chitc Phat Hanh thuc hién mua lai Trai Phiéu truée han
theo yéu cdu ctia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu khi x4y ra bét
ky Su Kién Vi Pham;

TS Chiic Phat Hanh c¢é quyén mua lai mot phén hoic toan
b trai phiéu dang luu hanh sau thoi han 12 thing ké tir
ngay phét hanh;




Pai ly Luu ky va Thanh toan

Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai
Phiéu

Dai ly Quan ly Tai san Bao ddm
T4 Chite Tu Vén Phdt Hanh
Pai ly Quan Ly Tai Khoan

Thué

Giao dich trai phiéu

Niém yét

Luit diéu chinh

CHURG KHOAR MB
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T8 Chirc Phat Hanh thuc hién mua lai trdi phiéu theo lich
¢ dinh véi gid tri t8i thiéu 300 ty mdi nim, sau mdt nim
ké tir thori diém phat hanh;

Chi tiét xem tai phé“m “Mua lai Trai Phiéu” tai ph?in “Cac
Piéu Khoan Va Piéu Kién Cla Trai Phiéu”.
Ngén hang TMCP Quén Doi.

Ngén hang TMCP Quén Dgi

Ngéan hang TMCP Quén D4i = Chi nhanh Binh Duong
Cong ty C6 phin Chimg khoin MB (“MBS”).
Ngén hang TMCP Quén D41 — Chi nhanh Binh Duong.

Céc khoan thanh toén lién quan dén Trai Phiéu s& phai nop
hay khéu trir thué trude khi thanh toan theo quy dinh cia
Phép luét Viét Nam;

Trong vong 01 niam ké tir ngdy hoan thanh dot phat hanh
trai phiéu chi dugc giao dich trong pham vi dué6i 100 nha
dau tu, khong k& nha dau ti chimg khodn chuyén nghiép;
Sau mot nim ké tir ngdy hoan thanh dot phat hanh, Trai
Phiéu dugc phép giao dich trén 100 nha diu tu khong ké
nha d4u tu chuyén nghiép.

Trai Phiéu khong niém yét.

Phép luat Viét Nam.
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PHAN 2: THONG TIN CHI TIET VE DOT PHAT
HANH TRAI PHIEU
A. BOI TUQNG CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VE BOT
PHAT HANH TRAI PHIEU
L Doanh Nghiép Phat Hanh — T8 Chirc Phat Hanh:

TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP — CTCP

II. C4 nhén chju trich nhiém vé ni dung ban cong bd thong tin

Ong Nguyén Vin Huing Chu tich H6i dong quan tri
Ong Pham Ngoc Thuén Téng gidm dc

Ong Nguyén Vin Hoang Phé Téng gidam dbc

Ba Nguyén Thi Thanh Nhan K¢ to4n trudng

Ba Nguyén Thi Thity Duong Trudng ban kiém soat

Chung t6i cam két ring cic thong tin va sb liéu trong Ban cdng bd thong tin nay 1a chinh xéc,

phtt hop véi thuc té hogic di dugc didu tra, thu thip mot cach hop ly.

CHUNG KHOAN BB
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B. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH

L Tom tiit qud trinh hinh thanh v phdt trién

s Tén Coéng Ty:

o Tru sd chinh:

e Dién thoai:

e Thanh lap:

s Von diéu lé:

e Dai dién theo phép luit:

e Nganh nghé kinh doanh
chinh:

CHIING KHOAN MB

Téng Cong ty DAu tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP.

S6 230 Dai 16 Binh Duong, phudng Phi Hoa, Thanh phé Thu
Déu Mét, tinh Binh Duong.

0274 3822 655.

Gidy Chimg Nhén Ping Ky Doanh Nghiép sb 3700145020 do
S& K& Hoach Va Pau Tu tinh Binh Duong cép lan ddu ngay 03
thang 06 nim 2010, va sira d6i bd sung vao timg thdi diém.

10.125.811.000.000 VND.-

Pham Ngoc Thuén — Téng Giam ddc.

- Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dét thudc cha s&
hitu, cht sir dung hoic di thué (Chi tiét: Kinh doanh bét dong
san).

- Hoat ddng do dac ban dd (Chi tiét: Khao sat, do dac va v& ban
dd dia chinh).

- Tu van, méi gidi, ddu gia bit dong san, ddu gid quyén sir
dung d4t (chi tiét: san giao dich bét dong san).

- Vén tai hang hoa bing dudng bd.

- Tu vAn, thiét k&, gidm sat, thi cong ,xdy dung cdc cong trinh
dan dung, cong cdng, cong nghiép, giao thong, cdng trinh k§
thu4t ha ting.

- Khai thic, ché bién khoéng san.

- San xuét va kinh doanh vat liéu xay dung, cic loai chu kién
bé tdng dic sin.

- Piu tu xay dung va kinh doanh co s& ha ting k¥ thuit khu
cdng nghi€p, khu din cu va khu d6 thi, dich vu nha & cong

nhan.

- Tu vAn va lap quy hoach chi tiét, thiét ké k¥ thuat, lap, thdm
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dinh dy 4n d4u tu cdc khu dan cu, khu d6 thi, khu cong nghiép,
cac cdng trinh din dung, cdng nghiép, giao thong.

- Thuc hién kinh doanh céc du 4n du tu xdy dung theo
phuong thire BOT.

- Thi cong cac cong trinh dién céng nghiép va dién din dung.
Thiét ké, thAm tra, giam sit va thi cong céc cdng trinh dién
ning tir 35KV tr& xudng.

- San xuét, ché bién, mua ban luong thuc, thue phém.

- Sén xua, lap rdp, mua ban hang hda dién tir, mdy méc, thiét

bi, phu tung.

- San xuét kinh doanh dugc phém, vat tu, dung cu 'y té va my
phim.

- Dich vu vén tdi, giao nhin hang héa va khai thu€ hai quan.

- Thire hién cac dich vu tiép thi, nghién cru thj truong va tu

van dau tur.

- Pau tu tai chinh vao céc doanh nghiép khéc trong va ngoai

nude.

- Hoat dong trong linh vuc bénh vién, y té, gido duc.

Duéi ddy 1a mdt sé cdt mdc quan trong trong lich six hinh thanh va phat trién clia T8 chire
Phat Hanh:

Téng cdng ty Dau tu va Phat trién Cong nghiép - CTCP (Becamex IDC Corp) , tién thén 1a Céng
ty Thuong Nghiép Téng Hop Bén Cat (Becamex), dwoc thanh 14p vao nim 1976 véi chic ning

chi y€u 1a thu mua, che bi€n cac mét hang néng san, phan phdi hang tiéu ding ...

Nim 1992, dugc sy ddng v cia UBND Tinh Séng Bé (cii) Cbéng ty Thuong Nghiép Tong hop
Bén Cit d4 tién hinh sép nhdp vdi cic cong ty cdp Tinh 14y tén chinh thirc 1a cong ty Thuong
mai - XNK Tinh Séng Bé (Becamex) trén co s& lay cng ty Thuong Nghiép Téng Hop Bén Cit
1am nong cbt véi chirc ning va pham vi hoat dong da dang va rong 16n hon.

Sau khi tinh Binh Duong duge chia tich, t4i lap tir tinh Song Bé (cii) vao nim 1997, nhim phu
hop v6i xu thé méi va dé thé hién dugc Iinh vire hoat dong rong 16n ciia minh, nam 1999 céng ty

CHUNG KHOAR MB
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da chinh thirc dbi tén thanh Céng ty Thuong Mai - Pau Tu va Phéat Trién (tén giao dich 12
BECAMEX Corp.)

Ngay 28/04/2006, theo quyét dinh s6 106/2006/QD-UBND ctia UBND tinh Binh Duong, Cong
ty Pau Tu va Phét Trién Cong Nghiép (Becamex IDC Corp.) duoc thanh lap trén co s& sip xép
va td chire lai hoat dong ctia Cong ty Thuong mai PAu tur va Pht trién (Becamex)

Trong bbi canh hdi nhdp kinh té quéc té, d8 tao diéu kién thuan loi va linh hoat hon cho hoat
dong cong ty, dugc sy déng ¥ ctia Thi Tuéng Chinh Pht tai cong vin sé 151/TTg-DMDN ngay
19/01/2010, céng ty Dau tur va Phét trién cong nghiép Becamex IDC chuyén thanh Téng cong ty
Diu tur va Phét trién cong nghiép hoat dong theo hinh thirc cng ty me- cdng ty con. Trong dé
cdng ty me la cdng ty TNHH mét thanh vién.

Ngay 25/01/2018, tai TP.Thi Dau Mét, Téng Cong ty Dau tu va Phat trién cong nghiép - TNHH
MTV (Becamex IDC) tién hanh Pai hoi ddng cb déng, chinh thire chuyén sang cong ty cb phan
vGi tén goi méi 13 Téng Céng ty Diu tu va Phat trién cong nghiép - Cong ty cd phén, theo
phuong 4n cb phin héa dugce thi tudng chinh phi phé duyét.

Ngay 21/02/2018, ¢b phiéu Téng Céng ty PAu tur va Phét trién Cong nghiép — CTCP chinh thirc
giao dich trén san Upcom vé&i gia tham chiéu trong ngay giao dich diu tién 1a 31.000 ddng/cd
phiéu.

1. Co cin 16 chire ciia doanh nghigp:
1.Co ciu bd may quan Iy ciia TS Chirc Phat Hanh:

So d sau thé hién chi tiét co cAu td chitc ctia TS Chirc Phat Hanh tai thoi diém phat hanh:

CHIRG KWOAN B8
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“PATHOIBONG CO
BONG

“BANKIEM SOAT

HOIDONG QUAN TRI
] -
BAN TONG GIAM POC -
Té g 1§ I
i T H i H i H I | .
Phbng || Phing || Phong || Pmsse || Phoog | i | Pmong }] Phing Phing || Phang
Tochie [} Quinly || Sinxuit || Ko || Tfpte| | | Dhite || Quinly Céng. Thiét
Hinh Tai Kinh || K¥dwmat : Dt dai nghi © ke
chinh. H} chinh || doank : Thing
! tin
3

oo { BON VIPHUTHUOC | .o

i

! Xi inghidp Phit trién Céng nghigp ‘BQL Dy &n Durimg My Pl

roT M Phise Thn Van. e

:

: Xi nghitp Phist trién Céig nghitp BQL Dir £ 03 tayén dutniz

{7777| %D i Thoi Hée Biu Bimg TaUya [T

: Xi ughitp Giao théng BQL Dy én Nhi & X4 hii

o -

2

! Chi nhdnh TP. Ho Chi Minh BQL Xhu litn hop

2.Cong ty me, cong ty con, cong ty lién két va ddu tw gép vén vao cac don vi khac cia T
Chikc Phat Hanh:

2.1 Cong ty me:
T4 Chirc Phat Hanh khéng c6 cong ty me.
2.2 Cong ty con: -

Danh sich cic cong ty con ciia Té Chirc Phat Hanh tai thi diém 31/12/2018: -

1 |Céng ty Cb |3700805566
phdn Phat trién

1.370.973.230.000 | 78,08% D,e‘“lu tu kinh doanh
bat déng san, xdy

CHIUING KHOAN BB
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Ha T }“/ L .. . dun, ra;

Thuat liéu x4y dung

2 |Céng ty Qé 3700805566 165.000.000.000 | 51% B?lu tu kinh doanh
phén Phat trién bat dong san, xay
D6 Thi dung, sdn xuat vat

liéu xay dung

3 |Coéng ty Cb|3700413826 1.000.000.000.000 | 60,7% | Pau tu kinh doanh
phén Kinh bt dong san, xdy
doanh va Phat dung, san xuét vit
trién Binh liéu xay dung
Duong

4 |Coéng ty Cb 3700408992 300.000.000.000 | 51,82% | Pau tur kinh doanh
phin Xay dung bt dong san, xay
va Giao thdng dung, san xuét vit
Binh Duong liéu x4y dung

5 |Céng ty Cb 3700696042 200.000.000.000 | 65,47% | Y té
phin Bénh vién :

M§ Phuéce

6 |Cong ty Cb 3700926112 100.000.000.000 | 73,37% | Pau tu kinh doanh
phin Bé tong bt dong san, xdy
Becamex dung, san xuft vat

liéu x4y dung

7 | Trudong Dai hoc | 46121000047 60.000.000.000 51% Gido duc
Quic t& Mién ,
Péng

8 |Céng ty C& 3700248731 117.000.000.000 | 72,22% | Pdu tu, khai thic
phdn Cao Su va ché bién cao su
Binh Duong

(Ngudn: Becamex IDC)

2.3 Céng ty lién két va diu tw gép von vao cac don vi khéc

*
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Danh sach cic cong ty lién két ciia T Chirc Phat Hanh tai thoi didm 31/12/2018:

1 | Céng ty Ili€n |463023000267

940.844.063.361

phin Duogc

49% Khu c¢6ng nghiép
doanh TNHH
khu cdng nghiép
Viét Nam -
Singapore
2 |Cong ty Cb | 461032000230 660.000.000.000 | 40% Bét dong san
phan Setia -
Becamex
3 |Céng ty Qé 50GP/KDBH 300.000.000.000 | 20% Bao hiém
phan Béo hi€m
Hung Vuong
4 |Cong ty Cb | 0303923529 159.985.791.418 | 35,19% | Y té
phan Dugc Savi
5 |Cong ty Cb | 3700861497 241.029.800.370 | 48,59% | Truyén thdng,
pban Céng nghé - cong nghé thong
& Truyén thong tin
Viét Nam
8 | Cong ty TNHH | 461022000756 8.600.000.000 35% Kinh doanh bt
Becamex - dong san
Tokyu
7 |Cong 'ty Qé 3701972175 183.000.000.000 | 50% Gido duc
phan Phat trién
Gido duc Mién
Dong
8 |Cong ty Cb 3700145694 1.500.000.000.000 | 41% | Pdu tu va kinh
phan Nude - doanh Cap, thodt
Mbi trudng nude
Binh Duong
9 |Céng ty Cb 3700683163 40.400.000.000 34,34% | Dugc phdm

*
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tt TénCéng ty

Becamex
10 | Cong ty C;é 3702637282 2.564.764.833 30% Kho bii, Ivu giir
phan phat trién hang héa
Coéng nghiép
BW
11 | Cong ty Cb | 3800405138 100.000.000.000 | 40% Co s& ha ting
phan PTHT k¥
thuit Binh
Phude

(Ngudn: Becamex IDC)

Danh sach du tw vdn ciia T6 Chirc Phat Hanh tai thoi diém 31/12/2018:

Stt. TénCongty  Gidy chimg nhan Vén ditule Iy X

1 |Cong ty Co 011032000080 650.316.000.000 | 8% Khu Céng nghiép
phin Phat trién
d6 thi va Khu
Cong nghiép
Viét Nam -
Singapore

2 |Céng ty C&|3702081936 6.152.083.333 12% Coéng nghé thong
phin phat trién tin

va Cong nghé
Becamex

(Ngudn: béo céo tai chinh riéng tu ldp quy 4/2018 ciia Becamex IDC)
3. Hoi ddng quan tri, Ban Tdng giam déc, Ban Kiém soat, K& toan truéng:

3.1 Hoi ddng quan tri:

CHURG KHOAN MB
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1 Ong Nguyén Vin Hing Cha tich o
2 Ong Nguyén Phti Thinh Phé Chu tich HDQT
3 Ong Nguyén Danh Ting Thanh vién HDQT
4 Ong Nguyén Vin Hoang Thanh vién HDQT
5 | Ong Nguyén Vin Hién Phic Thanh vién HDQT

So' yéu li lich:
Ong Nguyén Vin Hang — Chi tich Hgi ddng quan tri

Giéi tinh: Nam

Ngay sinh: 06/09/1959

Qudc tich: Viét Nam.

Dén tdc: Kinh.

Qué quén: Bén Cit, tinh Binh Duong

Dia chi thudng tra: 230 Pai 16 Binh Duong, TP Thi Dau Mét, tinh Binh Duong
S6 dién thoai lién lac: 0650 3822655 ,

S6 CMND: 280136669 cip ngay 12/12/2015tai Cong an tinh Binh Duong
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc kinh té

‘Chirc vu hién nay tai Céng ty: Chi tich Hoi ddng quén tri

Qua trinh cdng téc:
Ao Do ,
19761978 Cong ty TNHH Bén Cat

Ké toan vién

1979-1984 Céng ty TNHH Bén Cit K¢ toan trudng
1986-1991 Coéng ty TNHH Bén Cit Giam ddc
1991-1997 Céng ty TMXNK Bén Cat Tong giam dbc

x
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. Tong Cong ty Dau tur va Phat trién Cong nghiép - | Chi tich HDTV kiém
CTCP Téng gidm dbc
Téng Cdng ty Dau tu va Phat trién Cong nghiép -
2019-nay Cc;r;;g,PCong y D4u tu va Phat trién Cong nghiép Chti tich HDQT

Ong Nguyén Phii Thinh — Phé Chi tich Hoi ddng quan tri

Gidi tinh: Nam.

Ngay sinh:18/06/1964

Quéc tich: Viét Nam.

Dan tdc: Kinh.

Qué quén: tinh Binh Long

Dia chi thudng tri: 230 Dai 16 Binh Duong, TP Thi Diu Mét, tinh Binh Duong
S4 dién thoai lién lac: 0650 3822655

S6 CMND: 280317819 cAp ngay 08/03/2017 tai Binh Duong

Trinh 0 vin hoa: 12/12

Trinh @ chuyén mén: Pai hoc Kinh té

Chirc vu hién nay tai Cong ty: Phé Chu tich Hobi dc“mg quan tri

Quad trinh cOng téc:
Thoi gian

1986-1990

Tong Cong came |

1990-1998 Téng Cong ty Becamex K¢ toan trudng
, , Thanh vién HDQT
1998-2017 Téng Cong ty Becamex kiém Phé Téng gidm
dbe
2017-9/2018 Tong Céng ty Becamex Chi tich HbQT
Tong Cong ty Dau tu vi Phét trién Cong nghiép -
10/2018-nay CoTré:gP ong ty Dad tr va TRt then 0N NgMEP = | 1y anh vien HDQT

Ong Nguyén Danh Tiing — Thanh vién HPQT

x
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Gidi tinh: Nam.

Ngay sinh: 09/07/1967

Qudc tich: Viét Nam.

Dan tdc: Kinh.

Qué quan: TP HS Chi Minh -

Dia chi thudng trii: Pudng 30/4, t5 2, TP THu Dau Mbt, tinh Binh DUong
S dién thoai lién lac: 0650 3822655

S5 CMND: 280945840 cip ngay 12/12/2012 tai CA tinh Binh Duong
Trinh d§ vidn hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: cir nhan kinh té

Chirc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién Hoi ddng quan tri

Qua trinh cdng téc:

Thoigian ~ Don vicong tac » e
10/1990-12/1991| Cong ty Cap Il Bén Cat Nhan vién
12/1991-3/2003 | Céng ty XNK tinh Nhén vién k& toan
3/2003-5/2006 | Cong ty CP XD giao thdng K& toén trudng

Thanh vién HDTV,
5/2006-10/2010 | TOng Céng ty Becamex kiém trudng ban kiém
soat
Thanh vién HDTV, phé
2/2010-6/2013 | Téng Cong ty Becamex phong t5 chirc hanh
chinh
Thanh vién HDTV,
6/2013-2/2018 | Téng Cong ty Becamex gidm dbc tb chirc hanh
chinh
\ R , Thanh vién HPQT,
0 ong ty Pau tu va Phat trién Cb hiép - . 2
2/2018-nay Tong Cong ty Dau tu va Phat trién COong nghiép - | o0 45048 chite hanh
CTCP hich

Ong Nguyén Viin Hoang — Thanh vién Hdi ddng quén tri
Gidi tinh: Nam.
x
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Ngay sinh: 04/11/1959

Qudc tich: Viét Nam.

Dén téc: Kinh.

Qué quén: tinh Binh Duong

Dia chi thudng tri: KP Binh Hoa, Thi x4 Thuin An, tinh BInh Duong
S6 dién thoai lién lac: 027 3822713

S& CMND: 280397038 c4p ngay 02/02/2018 tai CA tinh Binh Duong
Trinh &6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: cir nhan kinh té

Chirc vu hién nay tai Céng ty: Thanh vién Hbi déng quan tr

Qua trinh cOng tac:

Thoigian  Domvicngfie Chievn

1f182-/1983 Thuén An T Nhﬁn vien T
6/1983-5/1992 | Cong ty Thuong nghiép Thuin An Phé gidm ddc
5/1992-2002 T6ng Cong ty Becamex Can bd

Pho Tdng gidm dbc

2002 — 3/201 Tdng Cong ty B
0 /12018 ong (Ong ty becamex kiém thanh vién HDTV

Téng Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép - | Phé Tdng gidm ddc

4/2018-
nay CTCP kiém thanh vién HDQT

Ong Nguyén Vin Hién Phic — Thanh vién Hi ddng quan tri

Gidi tinh: Nam.

Ngay sinh:17/12/1969

Qudc tich: Viét Nam.

Dan tbc: Kinh.

Qué quén:

Dia chi thudng trt: 230 Dai 1§ Binh Duong, P.Pht Hoa, TP Thu Dau Mat, Binh Duong
S& dién thoai lién lac:0903 96 00 44

S6 CMND: 281339118

*
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Trinh 6 vén hoa: 12/12
Trinh d§ chuyén mén: cir nhan luit
Chirc vy hién nay tai Cong ty: Thanh vién Hoi ddng quén tri

Qua trinh cong tac

é"ﬂThO’I gian Bo*n vx cono tac

F1/1997-08/2002 | CongtyTuvanDal Phiic Thanh Gidm doc

08/2002-10/2003 | Vin phong Lu4t su chinh luét Luét su
10/2003-01/2008 | Van phong Luit su BCM Trudng vin phong
1/2008-nay Cdng ty Luat TNHGH BCM Gidm dbc

Tong Cong ty Pau tu va Phét trién Cong nghiép —
2017-nay c?rrfp ong by du tir va That tnen LOng 8P = | Thanh vien HDQT

2 Ban Téng Giam Déc, Ké toan truéng

1 Ong Pham Ngoc Thusn Téng Gidm ddc

2 Ong Quang Vin Viét Cuong Phé Téng GD
3 Ong Giang Quéc Diing Ph6 Téng GD
4 Ong Nguyén Viét Long Phé Tbng GD
5 Ong Nguy&n Vin Danh Ph6 Téng GD
6 Ong Nguyén Vin Hoang Phé Téng GD
7 Ba Nguyén Thj Thanh Nhan Ké toan trudng
So yéu li lich:

Ong Pham Ngoc Thuin — Téng Giam déc
Giéi tinh: Nam.

Ngay sinh: 27/04/1966

Qudc tich: Viét Nam.

*

CHIING KIOAR M8




BEBI\
BECAMEX

M4 4 BAN CONG BO THONG TIN

Dén t6c: Kinh.

Qué quan: Binh Duong

Dia chi thudng tr: phudng Phi Cudng, TP Thu Déu Mét, tinh Binh Duong
S6 dién thoai lién lac: 0274 3822 655

S& CMND: 280368612 cip ngay 10/3/2017 tai CA tinh Binh Duong

Trinh 48 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: cir nhdn quan tri kinh doanh

Chirc vy hién nay tai Cong ty: Téng Giam déc

Qua trinh cong tac:

2009-3/2018 Tong Cong ty Becamex IDC Phé Téng gidm dbc

Téng Cong ty Pau tur va phat trién Cong nghiép —

9/2018-nay CTCP

Tong Giam doc

Ong Quing Vin Viét Cwong — Phé Téng Gidm déc

Giéi tinh: Nam.

Ngay sinh: 23/05/1970

Quéc tich: Viét Nam.

Dan t6c: Kinh.

Qué quén: Binh Duong

Dia chi thudng tri: Khu 3, TP Thit Dau M6t ,tinh Binh Duong
S dién thoai lién lac: 0274 3822 655

S6 CMND: 280439297 cip ngay 21/12/2018 tai CA tinh Binh Duong
Trinh d§ van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: cir nhin

Chirc vu hién nay tai Cong ty: Phé Téng Gidm dbc

Qua trinh cong tac:

1/2018-nay Téng COng ty va Dau tu phat trién — CTCP Phé tdng gidm dbc

Ong Giang Quéc Diing — Phé Téng Giam d6c

*
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Gidi tinh: Nam.

Ngay sinh: 05/06/1974

Qudc tich: Viét Nam.

Dan tdc: Kinh.

Qué quéan: Binh Duong

Dia chi thuong tria: KP 3, Thanh phé Tha Dau Mét ,tinh Binh Duong
S6 dién thoai lién lac: 0274 3822 655 .

S6 CMND: 281069590 cAp ngay 02/12/2009 tai CA tinh Binh Duong
Trinh d6 vén hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mdn: Thac si quan tri kinh doanh

Chirc vu hién nay tai Céng ty: Phé Téng Gidm dbc

Qua trinh cdng tac:

1997-2000 Téng Cong ty Becamex Cén bd IT

2000-nay Téng Cong ty Becamex ' Tro ly Tong gidm déc

Tir 25/01/2019 - | Téng Cong ty DAu tu va Phat trién Cong nghiép -

nay CTCP Phé Téng Gidm Doc

Ong Nguyén Viét Long — Phé Tdng Giam dbc
Gid6i tinh: Nam.

Ngay sinh: 07/03/1984

Qudc tich: Viét Nam.

Dan tdc: Kinh.

Qué quén: Ha Noi

Dia chi thudng tri: TP H6 Chi Minh

S4 dién thoai lién lac: 0274 3822 655

S6 CMND: 001084023319 cip ngay 15/05/2017 tai CA TP Hd Chi Minh
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d9 chuyén mon: Tién st

Chtrc vu hién nay tai Cong ty: Phé Tng Gidm ddc

Qua trinh cbng tac:
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g tmvieme
2007-2017 Tdng Cong ty Becamex
. Téng Cong ty Dau tur va Phat trién Cong nghiép - | Gidm dbc du 4n TP
Tir2/2018-nay | ~pcp THéng Minh
1/2019-nay ”([:?Fré;PCong ty Dau tu va Phat trién Cong nghiép - Phé Téng Gidm Déc

Ong Nguyén Vin Hoang— Phé Téng Gidm déc — Xem thanh vién HPQT
Ba Nguyén Thi Thanh Nhan — K& toan truwéng

Gidi tinh: Nit.

Ngay sinh: 1976

Qudc tich: Viét Nam.

Dan téc: Kinh.

Qué quén: Binh Duong

Dia chi thudng tri: TP Thi Dau Mét, tinh Binh Duong
S4 dién thoai lién lac: 0274 3822 655

S6 CMND:

Trinh d0 vén hod: 12/12

Trinh d(f)‘chuyén moén: Thac st Quan tri kinh doanh
Chirc vu hién nay tai Céng ty: Ké to4n trudng

Quad trinh cOng tac:

Thoigian  Donvicongtic

1990-2010 Téng Cong ty Becamex IDC Nhan vién ké ton
2010-02/2017 | Tdng Cong ty Becamex IDC Kiém soét vién
2/2017-nay Tbng Cong ty Becamex IDC K& toan trudng

3.3 Ban Kiém soat

1 Ba Nguyén Thi Thity Duong Truéng BKS

MBS 20
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2 Ong Huynh Vinh Thanh | Thanh vién BKS

3 Ba Huynh Thj Qué Anh Thanh vién BKS

So yéu li lich:

Ba Nguyén Thi Thuy Dwong — Truéng BKS
Gi6i tinh: Nit.

Ngay sinh: 1988

Qudc tich: Viét Nam.

Dén toc: Kinh.

Qué quan: TP H) Chi Minh

Dia chi thudng tri: TP Thi Dau Mdt, tinh Binh Duong
S4 dién thoai lién lac: 0274 3822 6

S6 CMND:

Trinh 46 vén hoa: 12/12

Trinh d§ chuyén mén: thac si tai chinh

Chirc vu hién nay tai Cong ty: Truéng BKS

Quaé trinh cOng tac:

Thoigian

5/2013-07/2014

Ban quén ly du é4n bénh vién PKQT becamex

Nhén vién

8/2014-12/2014 | Téng Cong ty Becamex IDC

Nhan vién

01/2015-06/2016| Téng Cdng ty Becamex IDC

T4 phé phong diu thiu

07/2016-02/2017 | Téng Céng ty Becamex IDC

Nhéan vién Phong tiép
thi

02/2017-nay Téng Cong ty Becamex IDC

Kiém soat vién

Ong Huynh Vinh Thanh — Thanh vién BKS
Gidi tinh: Nam.

Ngay sinh: 29/01/1975

Qudc tich: Viét Nam.

Dén tdc: Kinh.

Qué quan: Binh Duong

*
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bia chi thuong tru: 17/9 KP.1 — P. Binh Héa — TX TDM Binh Duong
S4 dién thoai lién lac:0913 70 89 57

S6 CMND: 280572149

Trinh 6 van hoa:

Trinh d§ chuyén mén:

Chire vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién BKS

Chirc vu dang nim giit & cac t§ chirc khac:

Phé Téng GP : Céng ty CP Chiing kho4n Yuanta Viét Nam

Thanh vién BKS : Céng ty CP Gach ngéi cao cip (MCC)

Qua trinh cong téc:

 Chicwy

b b'i:gi;jm . | Pon vicong tic v - ,, e :

Tir 1998 - 2000 | Cong Ty Becamex Ha Noi Nhén Vién

Tir 2000 - 2010 | Cong ty CP Chirng khodn Dé Nhét Trudng Ban Kiém
Soat kiém Nhén Vién

Tir ngay 25 Cbng ty C5 phan Phét trién Ha ting K§ thuat Thanh vién BKS

thang 06 nim

2007 dén ngay

20 thang 04

ndm 2012

Tirnam 2010 Cong ty C5 phin Ching khoan D& Nhét Trudng BKS kiém
Ph6 TGD

T ngay 24 Cbng ty cb phin Bé tong Becamex Thanh vién HDQT

thang 04 ndm

2013

Tir 25 thang 01 TéngﬂCﬁng Ty Pau Tu Va Phat Trién Cong Thanh vién BKS

nim 2018 dén | Nehiép - CTCP

nay

Ba Huynh Thi Qué Anh — Thanh vién BKS
Giéi tinh: N@.

Ngay sinh: 01/12/1984

Quéc tich: Viét Nam.

Dén tdc: Kinh.

Qué quan:

*
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Dia chi thudng tra: 113/4, td 20, khu 3, P.Pht Loi, TP Thi Dau Mdt, tinh Binh Duong
S8 dién thoai lién lac:0909 208 022

S6 CMND: 280821315

Trinh @6 vin hoa:

Trinh d6 chuyén mén: Thac si ké toan

Chirc vu hién nay tai Cong ty: Thanh vién BKS

Qua trinh cOng tac:

11/2008-01/2018 Nhén vién

25/01/2018-dén

nay Téng cong ty Becamex IDC Thanh vién BKS

I Tém tar hoat dpng kinh doanh chinh va cdc dy an chu dgo divdang trién khai cia doanh

nghiép phdt hanh
1. Tém tit hoat dng kinh doanh chinh ciia Cong ty:

Hoat ddng kinh doanh ciia Téng Cong ty Pau tu va Phat trién Céng nghiép - CTCP tap trung chi
yéu vio céc hoat ddng chinh bao gbm:

e 3 Linh vic phit trién kinh doanh cic khu cong nghiép & d6 thi

Piu tur va phat trién ha ting khu céng nghiép 13 linh virc manh nhét cia Téng Cong ty va
céc don vi thanh vién, cic thuong hiéu KCN va D6 thi ngay cang khing dinh uy tin, chét lugng
nhu hé théng KCN Viét Nam — Singapore (VSIP), M§ Phudc, Bau Bang. Nho qué trinh tich lu§
kinh nghiém gin 20 nim dau tu vio linh vire niy, cc khu cong nghiép do Becamex lam chu ddu
tu déu duoc x4y dung hoan chinh ha ting k§ thuat: hé théng giao théng thong thoang va két ndi
d& dang ra bén ngoai, cic cong trinh cip dién, cip thodt nudc, xir Iy nude thai, hé théng vién
théng — CNTT dugc diu tu bing cip quang, hé théng ciy xanh — canh quan. Bén canh dé, cdc
dich vu tién ich nhu: nha hét, khu thé thao cdng déng, nha & x3 hQi, cOng an, hai quan, PCCC
déu dugc xdy dung tai cac KCN nhim phuc vu cho nha dAu tu va ngudi lao dong.

Khéi ddu 1a khu cdng nghiép Viét Nam — Singapore (VSIP) do Téng Cong ty lién doanh
v6i nhém cdc nha dau tu Singapore ma din dau 1a Tap doan Semb Corp xﬁy dung tai tinh Binh
Duong. Qua gin 20 nim xdy dung va phat trién, dén nay hé théng KCN VSIP da phat trién
khong chi tai Binh Duong ma con m& rdng ra cic tinh thanh nhu: Quang Ngii, Bic Ninh, Hai
Phong, Nghé An, Hai Duong. Hé théng KCN VSIP d3 thu hat trén 660 dyu an dau tu véi téng

*
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vbn dAu tu trén 9 ty USD. Gép phan giai quyét viéc 1am cho trén 180.000 lao dong, tao ra ngudn
thu ngén sich 16n cho dia phuong. Khu cong nghiép VSIP tré thanh khu céng nghiép kiéu miu,
hién dai cia tinh va ca nudc, uy tin cia KCN VSIP dugc cic nha diu tu trong va ngodi nuée
danh gi4 rit cao. Pay Ia sy thanh cdng trong quan hé hop téc phat trién kinh té gitta 02 Chinh
pht Viét Nam va Singapore, trong d6 Téng Cong ty 14 dbi tac duy nhét phia Viét Nam tham gia
lién doanh nay. '

Thuc hién chi triwong phat trién cong nghiép vé phia Béc ciia tinh, Téng Céng ty di ddu
tur va xdy dung lan Iuot cac KCN va D6 thi nhu: KON va D6 thi M§ Phude (tbng dién tich 4.500
ha), khu Lién hop cong nghiép — dich vu — d6 thi Bau Bang (trén 4.400 ha). P4 hoan thanh diu
tur va xdy dung co s& ha ting, thu hut hon 470 du 4n du tu véi tdng sb vén diu tu hon 4 ty USD,
giai quyét viéc 1am cho trén 90.000 lao dong. Pay 1a nhitng KCN dugc d4nh gid c6 tbc do phat
trién nhanh, thu hit cic nha du tu 16n nhu tip doan Yazaki EDS (Nhat Ban), Orion Food (Han
Qudc), TaTung (Pai Loan), Kumbo Tires (Han Qudc), Far Easter Polytech (Pai Loan), Kolon
(Han Quéc), ...

Khu lién hop cdng nghiép, dich vu va d6 thi Binh Duong: véi tng dién tich 4.196 ha,
thude dia ban Thanh phd Thit Diu Mt, thi x4 Tan Uyén va thi x4 Bén Cit. Day 14 dy 4n 16n, 1a
mo hinh mdi, dic thi trong viéc két hop phét trién cong nghiép (2.200 ha), khu cong nghé k§
thuét cao, khu dich vu va d6 thi (1.500 ha) bao gém: trung tam chinh tri hanh chénh, ngan hang,
trung tdm hdi nghi, quang trudng, si€u thi, nha hét, trudng hoc,... co vai trd rat quan trong, anh
hudng dén kinh té — x4 hdi tinh Binh Duong, gép phén vao sur tang trudng ciia ving kinh té trong
diém phia Nam va ca nudc. Dén nay, céc cdng trinh tao luc nhu hé théng giao théng, kénh thoat
nudc, ca"lp dién, cép nuéc, buu chinh vién thong dang dugc trién khai xay dung déng bd. Udc

tinh tdng v6n du tu x4y dung cc cdng trinh x4y dung tao Iuc khoang 3.500 ty ddng.

Phat trién KCN tai cdc tinh thanh khac: Téng Cong ty va céc don vi thanh vién da va
dang tiép tuc thuc hién cac du an KCN khéc tai cac tinh ban nhu: KCN va d6 thi Becamex Binh
Phuéc 4.117 ha tai thi trdn Chon Thanh.

Viée dau tir va phat trién KCN ctia Téng Cong ty va céc don vi thanh vién gin 10.000 ha tai
nhiéu Tinh/Thanh ph trong ca nude 14 nhitng déng gép rit quan trong, dong hrc thu hit vén, tao
viéc lam, ting ngudn thu cho ngan sach, ... gitip ddy nhanh qué trinh phat trién kinh t& — x4 hoi

nhu tinh Binh Duong dé thuc hién trong thoi gian qua.

Téng hop cdc khu cdng nghiép cia Becamesx:

*
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1 Khu Cdng nghiép M¥ Phuée | Phuong M§ Phude, 273.8 87
Thi xd Bén Cit, |
Tinh Binh Duong

2 Khu Cdng nghiép M$ Phudc | Phuong M$ Phude, 343,6 91
2 Thi xd Bén Cit, ]
Tinh Binh Duong

3 Khu Céng nghiép M§ Phuéc | Phudong M§$ Phudée, ' 667,2 59
K - Thi x3 Bén Cit,
Tinh Binh Duong

4 Khu Cong nghi€p Théi Hoa | Phudng Thdi Hoa, 152,6 38
Thi xi Bén Cat,
Tinh Binh Duong

5 Khu Céng nghiép Bau Bang | X& Lai Uyén, Lai 727,44 20
Hung, Huyén Bau
Bang, Tinh Binh
Duong

* Linh vie phit trién giao thong

Véi quan diém giao théng van tai phai di trude mdt bude va xac dinh tim quan trong diic
biét ctia Qudc 16 13 —tuyén giao théng huyét mach ndi lién Binh Duong véi céc tinh, thanh
trong ving kinh té trong diém phia Nam, v6i Ty Nguyén. Téng Cong ty di ddu tu md rong
Qubc 16 13 theo hinh thic BOT, d3 mé ra cdch lam méi, d6 Ia huy ddng tir cac nguén luc x3 hoi
trong dAu tu phat trién, mé 16i @ nhiéu doanh nghiép khéc 1p du 4n lam theo, gitp ha ting giao
thong ctia Binh Duong toa khip cac dia ban va két ndi véi céc tinh, thanh phé 14n cin thuén loi.

Tir d6, Quéc 16 13 déng gbp vai trd chi dao, danh thirc cic ving dt tiém ning cia Tinh
nhu: Bén Cat, Bau Bang, Phu Gido, Diu Tiéng, Tan Uyén, trd thanh nhitng dia ban c6 nhitng
khu va cum cong nghiép bé thé, tao gid tri san xuét cong nghiép cao cho céc dia phuong.

*
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Tao dot pha quan trong cho giai doan t&i, tinh Binh Duong tap trung phat trién hé théng
giao thong két ndi viing. Pugc giao trong trach nay, Becamex tiép tuc d_e“lu tu xdy dung dudng
M$§ Phudc — Tan Van. Pay 1a “tuyén dudng tao huc” ¢é chiéu dai gin 60km véi diém dau tir
KCN va d6 thi Bau Bang, di qua cic KCN cia thi xd Bén Cét, TP Thi Diu Mdt, thi xd Thuin
An, thi x& DT An, két nbi vao Qudc 16 1, Qubc 16 1K tai Tan Van (d4u cdu Pdng Nai). Dén nay,
tuyén dudng huyét mach duoc thiét ké theo tiéu chudn dudng d6 thi sdu lan xe ndy da co ban
hoan thanh, s& di vao théng xe toan tuyén vao nim 2017 dé két ndi thong suét tir Binh Duong
khu vue nga va Tan Van (TPHCM) dén céc cang container & Ddng Nai, Tp. HCM; dén san bay
quéc té Long Thanh trong tuong lai. Khi di vao hoat dong toan tuyén, duomg My Phudc — Tén
Van s& rit ngin thdi gian van chuyén xudng 30% va chi phi vin chuyén giam hon 20% so vdi
hién tai, vira tao luc thu huit ddu tw phat trién cong nghiép, vira thic ddy do thi phat trién theo
huéng bén vimg; ddng thdi mé ra co hdi méi trong lién két ving dé dang va thuén lgi cho tinh
Binh Duong va cdc tinh, thanh phé khac.

Dé dép (g nhu ciu két ni lién ving gitra Tan Uyén va 06 huyén, thi x4 ciing nhu ddy
manh téc do phat trién cdng nghiép va do thi tai khu vuc phia nam cia tinh Binh Duong nhu:
khu Lién hgp cong nghiép — dich vu — d6 thi Binh Duong, KCN va P46 thi Viét Nam — Singapore
II mé& rdng, KCN Nam Téan Uyén, va nhidu KCN khic da duoc qui hoach trén dia ban thi xa Tén
Uyén... Pugc su chip thuan ctia Chinh phi, UBND Tinh d3 giao cho Téng Céng ty dau tu du 4n
03 tuyén dudng thudc thi xa Tan Uyén gém: DT742, DT746 va DT747 theo hinh thirc BOT, du
&n nay 1a budc dot pha mdi trong dau tur va phat trién ha ting giao thong cua thi xa Tan Uyén,
g6p phin phat trién kinh t& — x& hoi ciia thi x4 Tan Uyén trong thdi gian téi. Dy 4n 03 tuyén
dudng thude thi xa Tan Uyén véi tdng chiéu dai khoang 57km trén co s& ning cip, mé rong céc
tuyén dudng hién hitu v6i bé rong mit dudng 06 lan xe, duge thiét ké theo tidu chudn dudng dé
thi cdp 2. Téng vbn ddu tu xiy dung khoang 1700 ty ddng. Téng cong, Becamex di dau tu thi
codng hon 1.500 km dudng giao théng két ndi ndi viing — lién viing, cac KCN — dén cu va db thi,
g6p phén hoan chinh ddng bd ha ting giao thong, tao su thong thodng va 1a diém sang vé phét
trién giao théng ctia Tinh.

=+ Linh vwe phat trién d6 thi & dich vu

Gin lién véi phét trién cong nghiép, tinh Binh Dwong ciling tiép tuc ddu tu xay dung va
phat trién co s& ha té‘lng dich vu nhu trung tdm thuong mai — tai chinh — ngin hang, bénh vién,
cac co s dao tao nguén nhan e, dic biét 1a cc khu db thi méi dé phuc vu nhu ciu dinh cu lau
di ctia nha ddu tu, céc cu dén dang lam viéc tai cdc KCN, ving phu c4n & TP. Tha Dau Mot va
TP.HCM... '

*
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Véi muc ti€u dinh hudng néu trén, song song véi viéc kinh doanh ha ting khu céng
nghiép, Becamex chii trong dau tir phét trién cac khu db thi, khu dan cu ¢6 quy hoach dbng bd va
hoan chinh dé tao co s cung cép dich vu va noi & cho chuyén gia va cong nhén, déng thoi gop
phin ning cao chit luong séng cho ngudi din trong khu vuc va tai dia phuong. Phéi hop céc
cong ty thanh vién, cc dbi téc trong va ngoai nudc di hinh thanh nhitng khu db thi hién dai va
kiéu miu, thiét ké déng bg, hién dai, hoan chinh, khép kin véi cic cong trinh ha té‘mg k¥ thudt, ha
ting x4 hoi, cong vién cdy xanh, dich vu cong cong, thuong mai, thu hat ngudi dan dén dinh cu,

hinh thanh phong c4ch va tao l4p nép séng vin minh d6 thi hién dai.

Duy 4n trung tdm thuong mai — cn h va vin phong Becamex City Center véi dién tich 6
ha toa lac tai trung tdm TP. Thi Dau Mét, tinh Binh Duong véi tdng vén du tu khoang 3.000 ty
ddng. Pay 1a mot khu db thi méi, hién dai véi day du céc tinh ning va tién ich: cao 8¢ vin phong
cho thué qui md 25 tAng diy du céc tinh ning: vin phong cho thué, siéu thi, nha hang, trung tim
hi nghi, cdc khu cin hd cao cép tir 8 dén 15 ting, khu phd thuong mai,... véi mdi truomg sdng
Iy tudng, an ninh trat ty. Dén nay dd hoan thanh va dua vao sir dung cdc hang muc: khu phé
thuong mai, toa nha vin phong Becamex 25 té‘mg, khu cin hd cao cép New-Horizon 16 téng,...
va céc cong trinh phu trg khac.

NG&i bat gép phn d6 thi hoa 1a viéc Becamex quy hoach va xdy dung Thanh phé méi Binh
Duong ¢6 quy mé 1.000 ha nim trong khu lién hop céng nghiép — dich vu va db thi rdng 4.196
ha. Pay 14 trung tdm chinh trj — kinh t€ — vin hod cua tinh v6i hé théng co s& ha tAng ddng b,
két ndi chit ch& véi cac tinh, thanh phé lan can trong ving kinh té trong diém phia Nam. Véi
phuong thirc xdy dung tir ngudn vén xa hoi hod, tai Thanh phé maéi hom nay, nhiing c6ng trinh
dwa vao st dung nhu: Trung tim hanh chinh tip trung cia tinh; Trung tAm hdi nghj — trién [&m
qudc té; Cong vién hd sinh thdi rong 70 ha; Trudng Pai hoc Qudc té Mién Pdng; Trung tim thé
thao cdng ddng; céc du 4n thanh phin nhu trung tm tai chinh ngan hang, van phong thuong mai,
vién théng — CNTT, khich san, nha hang, siéu thi,... dugc xiy dung ngdy cang nhidu tao ra
khong gian d6 thi bé thé. Tai ddy, T4p doan Tokyu Nhit Ban chon diu tu 1,2 ty USD vao phat
trién db thi, hién mot s6 du 4n thanh phin d4 hoan thanh di vao hoat dong.

* Linh virc phat trién nha & xa héi

Dé 4n ddu tu x4y dung nha & x4 hoi ciia Becamex 13 dot pha quan trong trong muc tiéu
phat trién bén vitng ma Chinh quyén tinh Binh Duong dé ra. Pdng thdi, day la mdt dong luc cia
chuong trinh d thi hod, thé hién quyét tdm cta Binh Duong chim lo cudc séng tdt nhét cho
ngudi lao dong — nhitng cur dan cia thanh phd céng nghiép tuong lai, gitp ngudi lao déng dn
dinh doi sdng, bién uéc mo “an cur — lac nghiép” thanh hién thuc, dé 4n nay ciling giip doanh
nghiép lubn c6 ngudn nhan luc dn dinh — an tim san xuit. P& 4n nay d& dugc UBND Tinh phé
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duyét va s& dugce trién khai trén toan tinh Binh Duong tai 37 diém véi téng s 64.700 cin hod
phuc vu cho khodng 164.000 ngudi dinh cu vé6i tdng s6 vén diu tr khoang 10.000 ty ddng. Pén
nay Becamex di khanh thanh, ban giao va dua vio sir dung gin 10.000 cin ho cho khich hang
tai Hoa Loi, Viét Sing, M§ Phuéc, Dinh Hoa va tiép tuc khéi cong giai doan II, xdy dung méi
10.000 cin nha & cho cdng nhin lao dong, 14 co s& quan trong cho viéc thu hit lao dong, tao didu
kién cho ngudi lao ddng 8n dinh chd &, gén bé 14u dai véi doanh nghiép va tré thanh ngudn nhan

luc quan trong cho sur phat trién cong nghiép cua tinh nha.
* Linh vic dau tr phét trién gido duc —y té

Véi tAm nhin dai han v& an sinh x3 héi va phat trién bén vitng cho toan Tinh, Becamex
rit chi trong phat trién linh vuc gido duc, y té. Trudong Dai hoc Quéc té Mién Déng (EIU) do
Becamex dau tu va di vao hoat déng tir 03/10/2011 da gbp phén ndng cao chét luong ngudn nhan
luc cho Tinh.

Muc tiéu thanh 1ap EIU i dé chi dong tao ra ngudn nhén Iuc chit lugng cao phit hop véi nhu
cdu ctia céc nha du t va gin cong tac ddo tao véi phét trién kinh té; tir d6 gia tiang thu hat ddu
tu quic té ca vé chit va vé lugng, dic biét tap trung thu hit diu tu phét trién cong nghiép, cong
nghé cao vdi mo6 hinh quan ly hién dai.

EIU 14 dai hoc d4u tién tai Viét Nam ap dung chuong trinh dao tao 3 hoc ky quarter/nim
nhu céc dai hoc tién tién nudc ngoai. Chwong trinh dao tao cia Trudng duge nhép khdu va
thudng xuyén cép nhit theo chudn ABET, chudn AACSB va chuin Héi Pidu dudng quéc gia
Hoa Ky. EIU duogc B§ Gido duc va Dao tao khen ngoi va cong nhdn 100% chuong trinh dao tao
clia nha trudng d3 xdy dung theo chudn qudc té theo cong vin 4860/BGDPT-GDPH ngay
27/07/2012.

Becamex dd giao nhiém vu cho EIU di tién phong cung ca4p nhiing giai phap xuit sic vé
hoc thuit va dao tao; kh?mg dinh vai trd quan trong trong ting trudng kinh té cua Binh Duong,
clia dit nudc va phat trién bén virng cia cong ddng va mbi trudng; ddng thdi tao ngudn nhan luc
chuyén nghiép, chit hrong cao, thuc hién nghién ciu khoa hoe dich vy k¥ thugt, thu hat diu ti,
phuc vu nhu cu phit trién cia hon 3.000 doanh nghiép nuréc ngoai va 30.000 doanh nghiép Viét
Nam & Binh Duong va ca ving kinh té trong diém phia Nam.

EIU d#o tao céc sinh vién tét nghiép ¢ tur duy logic tét, phong cich ning dong, c¢6 kha
ning chuyén mén vitng vang, trinh d6 tiéng Anh tdi thiu 6.0 IELTS; g6ép phén tao ra va ning
cao gid tri gia ting ctia ngudn nhan luc, ngudn tai nguyén chinh trong thoi ky phat trién kinh té
tri thirc.

*
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Ngoai ra, Bénh vién da khoa Quéc té Becamex quy md xay dung trén dién tich hon 12 ha
véi téng nguc‘Sn vén ddu tu 74 triéu USD tai thi x4 Thuin An duoc Becamex dau tu méi di vao
hoat dong cudi ndm 2016, cing Bénh vién M Phudc quy mé 400 givdng gép phin ning cao
chét lugng khdm, chiia bénh, ddm bdo stc khoé cho cidc nha déu tu, ngudi lao dong va cdng

ddng dan cu.
#  Linh virc phat trién thanh phd théng minh (Smart city)

Pé thuc hién 5 diém chi dao trong chuong trinh d6t pha cua tinh cho giai doan 2016 —
2020, dua tinh trd thanh d6 thi loai 1 van minh hién dai trude ndm 2020 (bao gém nang cao chét
luong nguén nhén luc, quy hoach d6 thi van minh hi€n dai, phat trién dich vu ham lugng tri thirc
cao téac dong dén cong nghiép theo hudng cdng nghé cao, huy dong cic ngudn luc dé phat trién,
nang tdm qudc té thuong hiéu Binh Duong), tinh uy Binh Dwong di giao cho Tdng Cong ty ciing
phdi hop vé&i Tap doan Brainport (Ha Lan) nghién ctru va 4p dung mé hinh Ba Nha (Triple
Helix) d& phat trién kinh t& x& hoi Tinh, v dinh hudng dén xay dung thanh phé théng minh,
dwoc goi chung 14 Thanh phd théng minh Binh Duong. P4y 13 du 4n lau dai, 4y con ngudi lam
trong tAm, ning cao doi sdng vat chét tinh thin cho ngudi dén, phét trién kinh té x3 hoi cia Tinh.
Du 4n dua Binh Duong 1én tim cao mdi, thu hit nhiéu méi quan hé déu tu hop tac, tao tién dé
cho s phat trién. Pén nay sau thoi gian tich cuc trién khai, du 4n Thanh phd théng minh Binh
Duong dd duge Téng Cong ty phdi hop véi dbi tdc, S& nganh,... 1dp xong d& 4n va di duoc
UBND tinh chinh thirc phé duyét tai Quyét dinh s§ 3206/QD-UBND ngay 21/11/2016. Trong do,
hudng din cu thé cho P& 4an Thanh phd théng minh - Binh Duong 14 Chuong trinh chién luoc
d5t phé Binh Duong 2021, tim nhin dén nam 2030 (Binh Duong Navigator 2021) tao tién dé& dé
dAy nhanh tién d6 x4y dung, dua Binh Duong tham gia vio cong ddng Thanh phd théng minh
Thé giGi trée nim 2021. Day 1a tién d& dé Binh Duong c¢6 su chudn bi tét nhit va ddy dii nhat
bude vao thoi ky hdi nhap va phat trién theo xu thé phat trién nén kinh té tri thirc.

2. Mt s6 dw an, cong trinh chi dao:

L. Céac du 4n da hoan thanh

A. Linh vue giao thong, xdy lap

1. DPudng M§ Phuée — Tén Van (giai doan 1) | 1.038 2012 — | Bén Cat dén Di
2016 An, tinh Binh
Duong

MBS 2
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Trung tdm Chinh tri — Hanh chinh tip Thanh pho Mdi

trung tinh Binh Duong 2014 Binh Duong
3. Pudng Pham Ngoc Thach 268.,8 2014 — | Thanh phé Méi
' 2015 Binh Duong

B. Dy an Khu din cw, khu do thi

1. Becamex Center 807,3 2009 —~| Tp. Tha Déu
2013 Mot, tinh Binh
Duong

C. Duw an khac

1. | Trudng Pai hoc Qubc té Mién Péng 751 2010  —| Thanh phé Modi
2015 Binh Duong
2. |'Nha & An sinh x3 hdi Becamex — Khu d4n | 375 2012  —|Tp. Tha Déu
cu Hoa Loi 2014 Mbt, tinh Binh
Duong
3. | Nha & An sinh x4 hdi Viét — Sing 119 2012 - |Tp. Thia Diu
2013 Mbét, tinh Binh
Duong
4. | Nhi & An sinh xi hdi M§ Phuéc 216 2012 —| Thi xi Bén Cit,
2013 tinh Binh Duong
5. Nha & An sinh X3 hgi Bau Bang 168 2012 — | Huyén Bau
2014 Bang, tinh Binh
Duong

II. | Dy 4n dang thye hién

A. Linh vire giao thong, xay lip

1. Tinh 16 DT 746 515.8 2012 —1Thi x&8 Tan
2018 Uyén, tinh Binh

Duong
2. Tinh 10 DT 747B 496,6 2012 —|Thi x&8 Tén
2018 Uyén, tinh Binh

Duong

*
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B. | Duw 4n Khu dén cw, khu d6 thi

1. Céc khu tai dinh cu Théi Hoa 1.799 2008 Phuong  Thoi
2020 Hoa, thi x3 Bén
Cat, tinh Binh
Duong
2. Cac khu tai dinh cu Khu Bau Bang 2.586 2008 X&d Lai Uyén,
2020 huyén Bau
Bang, tinh Binh
Duong
3. Khu tdi dinh cu Viét — Sing 694 2003 Thi x3 Thuén
2020 An, tinh Binh
Duong
4. Khu téi dinh cu M§ Phude 2.235 2008 Thi x3 Bén Cit,
2020 tinh Binh Duong
S. Khu lién hgp cdng nghiép — dich vu - d6 | 32.421 2002 Thanh phd Moi
thi Binh Duong 2020 Binh Duong
C. | Dw 4n Khu c6ng nghiép
1. Khu cdng nghiép My Phudce 1 399 2002 Thi x3 Bén Cat,
2020 tinh Binh Duong
2. Khu cdng nghiép My Phudce 2 545 2005 Thi x3 Bén Cit,
2020 tinh Binh Duong
3. Khu cdng nghiép My Phudc 3 2.297 2006 Thi x3 Bén Cit,
2020 tinh Binh Duong
4. Khu cdng nghiép Théi Hoa 552 2006 Phudng  Thdi
2020 Hoa, thi x& Bén
Cat, tinh Binh
Duong
5. Khu cdng nghi€p Bau Bang 2.885 2007 Huyén Bau
2020 Bang, tinh Binh

Duong

D. Dw an khac

MBS
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Phuong  Dinh

1.
2016 Hoa, TP. Tha
Dau Mgét, tinh
Binh Duong
2. Nha & An sinh X& hdi Viét — Sing mé rdng | 499 2014 Thi x3 Thuin
2016 An, tinh Binh
Duong
3. Bénh vién Pa khoa Quéc té Becamex 1.482 2010 Thi x3 Thuin
2016 An, tinh Binh
Duong
III. | Dw an sé€ thuc hién
A. Linh vire giao thong, xay lap
1. Toa nha védn phong hanh chinh khu cong | 330 2016 Huyén Bau
nghiép va d6 thi Bau Bang tinh Binh 2018 Bang, tinh Binh
Duong Duong
B. Piu tw va kinh doanh ha ting Khu cong
nghiép
1. Khu c6ng nghi€p va D6 thi Bau Bang mé | 3.625 2016 Huyén Bau
rdng 2020 Bang, tinh Binh
Duong
2. Khu cdng nghiép va cic khu dan cu | 10.482 2016 Huyén = Chon
Becamex Binh Phuéc 2025 Thanh, tinh Binh
Phuéde
3. Khu ¢dng nghiép Cay Trudng 3.026 2016 X& Cay Truong,
2020 thi x4 Bén Cat,
tinh Binh Duong
4, Khu céng nghiép Lai Hung 1.500 2016 X& Lai Hung, thi
2020 xd Bén Cit, tinh

Binh Duong

3. Ngudn nguyén lidu:

*
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Théng qua cac cong ty con hoat dong trong linh vuc vat liéu xay dung, Becamex di xdy dung
dugc mot nguén nguyén liéu dn dinh dé tr& thanh mot tdp doan déu tu va x4y dung hang déu
Viét Nam. Cu thé, Becamex s& hitu cng ty con 14 Cong ty C6 phén Bé t6ng Becamex (ACC),
chuyén san xuit bé téng tuoi va cu kién bé tong duc sin, bé téng nhua néng, gach xdy dung.
Cbng ty Cb phin Khoang sin Becamex (cong ty con ciia ACC) 1a don v1 chuyén cung cp da xay
dung cho cong trinh ddn dung va giao thdng, ...

Véi nén tang gid tri tir chudi cung tng khép kin cho hoat déng san xuét kinh doanh, Becamex
ludn bao dam tinh dn dinh ngudn cung cip nguyén vét liéu chinh cho tit ca céc cong trinh do
Becamex thuc hién. Su bién dong vé gia nguyén vt liéu trén thj trudng khong anh hudng nhiéu
dén doanh thu va loi nhudn chung ctia Becamex. Viéc chi dong nguén nguyén liéu tao diéu kién
cho Becamex IDC chii dong tién d6 trong thi cong nhitng khi thi trudng c6 bién dong 16n vé gia

va ngudn cung tng.
4. Chi phi san xuat:

Trong nhiéu nim hoat ddng tich lu§ duoc nhidu kinh nghiém nén Becamex IDC thudng chit
ddng tb chirc tu thi cong cdc du 4n, céng trinh kinh doanh. K&t qua 14 tiét kiém nhiéu chi phi san
xuit, vén du tu thip, trung binh suit du tu thdp hon so véi quy dinh hién hanh ciia Nha nude tir
20% dén 30%.

5. Trinh d¢ cong nghé:

Véi luc lugng k§ sur ¢6 chuyén mdn, nghiép vu cao, ¢6 nhiéu nim kinh nghiém thuc té trong cac
nganh x4y dung dan dung, céng nghiép va ciu dudng nén Becamex IDC manh dan trién khai ap
dung céc giai phép, sang kién k¥ thuat, vat liéu va cong nghé mdi chuyén nganh khi thuc hién

céc cdng trinh do Becamex IDC déu tu.
6. Hoat dong marketing:

Trong qua trinh phat trién, v6i su ning dong cia Ban Téng Gidm Péc va toan thé can bd cong
nhan vién, Téng Cong ty da tién hanh nghién ciru thi trudng, gidi thiéu, tiép thi va méi gidi moi
goi déu tu truc tiép dén céc quéc gia co tiém nang du tu manh. DA td chirc mang ludi tiép thi tai
céc qubc gia ¢6 nhu cdu ddu tu 16n nhu: Nhat Ban, Han Qudc, Pai Loan, Trung Quéc, mdt sb
nuée Chau Au. Nhd cach niy ma d4 mang lai hiéu qua cao trong viée xtic tién ddu tu, Jam cho
thuong hiéu “Binh Duong” néi chung va “Becamex™ néi riéng ngay cang thém thin quen, ndi
bat va c6 uy tin cao dbi véi cac qudc gia khu virc Péng Nam A, M§, Chau Au, Han Quéc, Pai
Loan, Nhit Ban,... Timg budc, Téng Cong ty d& c6 mbi quan hé 1am n véi dbi tic & cdc nude
trong khu vire va thé gidi, da thu hit mot s§ lwong 16n céc nha dau tu manh va gidu tiém ning, 13
dau mdi dé tao da phét trién cong nghiép cua tinh Binh Duong néi riéng va ca nude ndi chung.
*
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Trong giai doan hién nay va tuong lai, viéc xtic tién dau tu chu yéu tip trung vao cic linh vuc
dich vu, cong nghé cao va sach, nham néng cao gié tri san pham dau tu va chét lugng cudc song

dén cu.
7. Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

Nhén thirc duogc sy ddng gép quan trong clia gid trj thuong hiéu, nhan hiéu thuong mai hang hod
gin lién v&i sy phét trién bén vitng cia Becamex, Becamex dd ding ky miu nhin hiéu
“Becamex” theo hinh miu bén dudi. Pdng thdi, tai cdc don vi thanh vién, céc cdng ty da thuc
hién diang ky bao h thwong hiéu, nhan hiéu thuong mai cho tét ca cic san phém tai don vi quan
ly, str dung.

Téng cbng ty da duge Cuc sé hitu tri tué cép gidy chirng nhén ding ky nhan hiéu
8. Cic hop ddng I6n dang thwce hién hodc da dugc ky két trong nhimg nim gin day

V6i hon 40 nim x4y dung va phat trién, Becamex d4 tham gia thi cong da dang cdc cOng trinh
quan trong trong cic linh vuc céng nghiép, ha ting giao théng, KCN, dan dung, va cac cong
trinh khéc tai dia phuong va mét s tinh lién két véi Téng Cong ty.

Cic hop ddng lom da ky két va dang thuc hién:

Tén cong trinh Gi dau ar (¢ : an thue hién | Noi dung d

1. Puong M§ Phudc 278 2015-2017 | Nha thau thi cong
- T4n Van

2. Trung tam Hanh
chinh tinh Binh

Duong
Toa nha Trung tdm 1.414 2011 - 2013 Piu tu x4y dung
(B1) theo Hop ddng BT
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Trung tdm HOi nghi ’ ' 462 | 2010 - 2012 Piu tu x4y dung
(B11) | theo Hop ddng BT
Trang thiét bi Toa 269 2013 - 2014 Piu tr xdy dung
nha Trung tAm theo Hop déng BT
Trang thiét bi Trung 96 2013 - 2014 Piu tr xay dung
tam Hoi nghi theo Hop dong BT
Quang trudng, cong 274 2013 - 2014 Piu tu x4y dung
vién va ha ting theo Hop déng BT
chung
Hé théng phan mém 76 2013 - 2014 Péu tu xdy dung
quan ly, vidn hanh theo Hop dong BT
tda nha thong minh,
cdng théng tin dién
tr Data Center
3. Dudng Pham 268.8 2014 - 2015 Nha thau thi cong
Ngoc Thach

1V. Tinh hinh tii chinh, két qui hoat dpng sin xuit kinh doanh

1. Céc chi tiéu tai chinh co ban cia doanh nghiép trong 3 nim lién ké trwéc nim phat
hanh:

CONG TY ME

- Von chi sé hitu (triéu dong) 9.531.779 9.771.279 10.871.826
- Hé s6 no/vén chu hitu (14n) 3,56 3,45 2,41
- Loi nhuén sau thué (triéu dong) 1.000.721] 3982200  878.980
- Ty suit loi nhuin sau thué/vn chi s& hitu (ROE)(%) 10,5 4,1 8,1
- Ty 1¢ an toan vdn theo quy dinh cia phéap luat - - .

(Ngudn: B4o c4o tai chinh riéng kiém toan 2016, 2017 cta Toéng Cong ty Pau tu va Phét trién
Cong nghi€ép — TNHH MTV va Béo céo tai chinh riéng tu 1dp ndm 2018 ctia Becamex IDC)

B4o cdo két qua kinh doanh Cdng ty me

*
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g‘;agg‘c:lhv“ubé“ hang va cung 4.305.623 3.237.260 6.601.492
Giam trir doanh thu 94.961 56.906 1.885.583
Doanh thu thuin 4.210.662 3.180.354 4.175.909
Gia vén 3.082.021 2.459.782 1.976.501
Loi nhuén gp 1.128.640 720.571 2.199.407
Doanh thu tir hoat dong tai chinh 977.777 1.051.685 161.343
Chi phi hoat dong tai chinh 493.612 770.331 511.234

Trong do: chi phi lai vay 486.586 761.835 462.541
‘Chiphibanhang = 449.614 428.910 522.441
Chi phi quan ly 156.426 234.136 291.729
Lgi nhuin thuin tir HPKD 1.006.765 338.878 1.035.346
Thu nhép khac 43.297 65.799 411.717
Chi phi khéc 6.339 6.458 399.905
T ot nhun khac 36.957 59.341 11.813
Loi nhudn truée thué 1.043.722 398.220 1.047.159
E::f thu nhép doanh nghiép hién 43.001 i 168.179
Thué TNDN hoin lai - -
Loi nhuin sau thué 1.000.721 398.220 878.980

(Ngudn: Béo cdo tai chinh riéng kiém toan 2016, 2017 ctia Téng Céng ty Dau tu va Phét trién
Céng nghiép — TNHH MTV va Béo céo tai chinh ri€ng tu l1&p ndm 2018 cta Becamex IDC)

Bang cin d6i ké toan Cong ty me

Sl L e e Te R LA S : R Liie S Doiedmn = PRI
Ti€n va tuong duong ti€n 2.736.540 2.201.796
Piu tu tai chinh ngin han 1.622.560 263.456 42.196
E:rf khoan phai thu ngéin 11.922.481 12.853.221 9.955.886
Hang ton kho 17.862.873 18.171.233 13.635.137
TAi san ngdn han khéc 192.141 49.324
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‘Céc khoan phai thu dai han 1.733.974 1.681.472 1.676.056
Tai san c6 dinh 244.118 220.459 460.700
Bit dong san déau tu 370.598 564.580 515.086
Tai san d& dang dai han 7.961 16.254 24.776
g;‘[’ khoan dau tw tai chinh 8.242.326 6.895.340 8.279.563
Taisandaibhankhe ., 6397, = 242| 310434
 TAISANDALHAN | 10605376 = 9378351 - 11.266.615 |
| TON SAN | 434206761 43452125 22801 |
Vaynginhan = 5.166.858 7.008.603 8.769.838
Phai tra ngudi bén 2.070.527 685.960 775.384
Ngudi mua tré tién trude 1.281.774 1.032.016 1.863.188
Thue va cée khodn khdc 733.345 14.613 1.321.962
phai nop NN
Phai tra ngudi lao dong 29.201 59.482 99.048
Chi phi phai tra 12.817.111 13.188.421 5.857.598
Doanh thu chura thue hién 47.247 1.255 - 1.438
Céc khoan phai trd, phai nop 700.180 1.115.430 515.327

khac

138.611 |

304 |

Qu§ phat trién khoa hoc

. A - - 43.949
cong nghé
Vay va ng dai han 10.995.097 6.782.647
Phai tra dai han khac 3.327 14.193

o hié

3.680.846 |

'Vén dau tur ciia chu s& hitu 7.951.756 7951756 | 10.125.811 |
LQ’} nhugir} sau thué chua ) ) 658.117
phén phoi

Quy dAu tu phat trién 337.946 457.412 87.898
r?g“ﬁ’l hd trg sap xep doanh 1.242.072 1.362.110 ]

(Ngudn: Bao ca
Cong nghiép — TNHH MTV va Béo céo tai chinh ri€ng tu 1dp nim 2018 ciia Becamex IDC)
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‘Nam 2017 Niim 2018

" Von chusor hiru (treu dong) 13051 91 11.962.670] 12.599.118
- Hé s6 ng/von chi hitu (lan) 3,39 3,28 2,54
| Loi nhuan sau thué (triéu ddng) 893.5300 1.015.102] 2.345.983
- Ty suit loi nhufn sau thué/von chu s& hitu (ROE)(%) 6,8 8,5 18,6
= Ty 1€ an todn von theo quy dinh cta phdp luét - - .

(Ngudn: Bdo cdo tai chinh hop nhit kiém todn 2016, 2017 ctia Téng Cong ty Diu tu va Phat

trién Céng nghiép — TNHH MTV v Béo céo tai chinh hop nhét ty 14p nim 2018 ciia Becamex

IDC)

Bao cao ket qua kinh doanh h0'p nhit

I\hoan mm,

Doanh thu ban hang va cung capdlch o

v 7.499.242 7.068.946 8.625.288
Giam trir doanh thu 199.586 189.701 2.116.869
Doanh thu thuin 7.299.657 6.879.245 6.508.419
Gia von 5.417.454 4.720.731 3.343.434
Lgi nhuén gbp 1.882.203 2.158.514 3.164.985
Doanh thu tir hoat déng tai chinh 272.781 458.828 97.004
Chi phi hoat dong tai chinh 842.218 "1.061.079 646.004
Trong do: chi phi 1di vay 788.783 1.011.187 607.039

Phan 14i hodc 16 trong cong ty lién‘(iloan;h 682.763 785.953 1.119.266

lién két

Chi phi ban hang 726.407 736.669 672.663
Chi phi quan Iy 418.166 527.143 510.136
Lgi nhuin thudn tr HDKD | 850.955 1.078.408 1 2.561.452
Thu nhap khic 100.405 134.429 467.407
Chi phi khac 21.839 116.043 438.542
Loi nhuan khac 78.566 18.385 28.865
Loi nhuén trwée thué 929.521 1.096.790 2.590.317
Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 164.272 110.796 295.832
Thué TNDN hoén lai (128.282) (29.109) (51.498)
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Loi nhugn sau thué thu nhap doanh 893.530 1.015.102 2.345.983
nghiép

Loi nhuén sau thué cia cong ty me 786.907 821.476 2.196.003
L(i’l nhu’gm sau thué cida co dong khong 98.901 193.626 149.980
kiém soat

(Ngudn: Béo céo tai chinh hop nhét kiém todn 2016, 2017 cia Tong Céng ty Dau tu va Phat
trien Cong nghi€ép — TNHH MTYV va Béo cdo tai chinh hop nhat tu 14p ndm 2018 ciia Becamex

IDC)

Bang cin d6i ké toan hop nhét

ALSAN NGAN HAN
Cac khoan phai thu dai han

326 049

| Tién va twong dwong tién 1.667.163 " 2.588.814 2.572.638
Déu tu tai chinh ngin han 2.006.548 616.351 430.704
E:; khodn phai thu ngén 6.801.389 6.369.420 6128.915
Héng ton kho 26.271.964 27.240.907 21.180.701

- Tai san ngan han khac 276_‘6‘92‘

36.906.609 |

Lol

635 s E—

55980

Tai san c¢b dinh 5.404.629 1.730.537 1.730.245
Bit dong san dau tu 513.256 701.859 658.904
Tai san do dang dai han 5.223.768 1.814.162 2.161.959
g;lc khoan dau tu tai chinh 8.153.254 8.529.866 8.343.999

883.732

' Vay ngan han

- 7.473.729

11.299.245

8.463.906

Phai tra ngudi ban 1.333.449 986.325 1.665.486
Ngudi mua tra tign trude 1.386.144 1.340.649 2.008.092
Thue va cée khoan khdc 817.759 424.646 1.516.603
phdi n6p NN

Phai tra ngudi lao dong 91.438 60.780 138.006
Chi phi phai tra 13.384.990 13.749.847 6.235.895
Doanh thu chua thyc hi¢n 47.427 3.671 1.438
ngan han

Dur phong phai trd ngn han 81.935 9.021 3347
Céc khoan phai tra, phai 372.367 176.454 120.756
*
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Quy khen thudng phic ol

| NONGAN HAN 5045416 25.288.208
Phai tra nguoi ban dai han 565 502 565.502 122.303
Ngubi mua tré tién truée 166.491 70.452 85.723
dai han
Chi phi phai tra dai han - - -
Vay va ng dai han 15.121.717 13.230.571 8.355.935
Phai tra dai han khac 3.282.172 31.056 33.570
Doanh thu chura thue hién 9.450 47.507 211.247
Du phong phai tra dai han 4.539 5.919 11.778

Quy phét trién khoa hoc va

u e i
7 951 756

10.125.811

nghiép

‘Véndautuchachisshiu | 10, '125 811
Thing du v6n ¢d phan 18.726 31.097 13.788
Vén khéc cia chit s& hitu 24.372 24.372 28.534
Cb phiéu qu¥ - - 196
SCé}::nh léch danh gia lai tai i (290.151) (290.151)
Qu§ dau tu phat trién 573.856 247.130 346.578
Quy h6 trg sap xep doanh 1.242.072 856.118 -

_(235.523)

ass. 125)

(Ngudn:Béo céo tai chinh hop nhit kiém todn 2016, 2017 cia Tng Cong ty DAu tu va Phat trién
Cong nghiép~TNHH MTV va Béo cdo tai chinh hop nhit tu lip nim 2018 ciia Becamex IDC)

2. Tinh hinh thanh todn cic khoan n¢ dén han:

Cong ty thanh toan diy di1, diing han cdc khoan no va khoan vay, khéng c6 ng qua han. Tinh dén

thoi diém hién tai, Cong ty khéng c6 bt ky khoan ng qué han ndo déi véi Ngan hang, cc nha

cung cap.

3. Téng khoan ng vay:
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ay va ng ngan han

BAN CONG BO THONG TIN

no vay (tricu dong

;
I Vay ngin han 4.468.435
1 Vay ngén han ngdn hang 4.360.398
2 Vay ngan han cdc t6 chikc va cd nhan khdc 108.137
I Vay dai han dén han tra 1.103.211
11 Trai phiéu thuong dai han dén han tra 5.727.500
B Vay va n¢ dai han 8.355.935
I Vay dai han ngin hang 3.620.923
II Trai phiéu thudng dai han 4.735.012

(Ngudn: Bio c4o tai chinh hop nhét tu lp nim 2018 cia Becamex IDC)

4. Céc khodn phai thu

odanmuc

Phai thu ngén han khéch

. 5.653.734 5.759.366 4.428.943
hang A

Tra trude cho ngudi ban 384.320 146.418 951.038

Phai thu v& cho vay
, 42.000 25.500 25.500

‘ngin han

Phai thu ngén han khéc 751.392 483.177 739.696
Du phong (31.691) (18.587) (16.774)
Tai san thiéu chd xir Iy 1.633 816 511
Téng 6.801.389 6.396.691 6.128.914

(Ngudn: Béo cdo tai chinh hop nhét kiém todn 2016, 2017 ciia Tdng Cong ty Pu tu va Phat

trién Cong nghiép — TNHH MTV va Bio cdo tai chinh hop nhét tir 14p ndm 2018 cia Becamex

IDC)

CHIING HHOAR BB
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5. Hang ton kho

BAN CONG BO THONG TIN

ég e :
Nguyén vit liéu 318.380 116.0001 119.756
Cong cu 5.130 5.758 -
Chi phi san xuat kinh doanh 23.775.566 24.952.918 18.788.304
dé dang
Thanh phdm 259.938 283.838 342.931
Hang héa 1.911.207 1.883.879 1.929.929
Hang héa gitti di ban 1.248 - 1.085 ] -
Tbng cong 26.272.566 27.243.872 21.180.920
Dw phong (603) (2.965) (220)
Tong 26.271.964 27.240.807 21.180.700

(Ngudn: Béo c4o tai chinh hop nhit kiém toén 2016, 2017 ctia Téng Cong ty Dau tu va Phat
trién Cong nghiép —~ TNHH MTV va Béo cdo tai chinh hop nhét ty 14p nim 2018 cita Becamex

IDC)

6. Tii sian cd dinh tai thoi didém 31/12/2018

- Khoan

guyén gia (triéu dong)

Gid tri con lai (tri

Tz‘l ﬁn " h hinh | 1.604.88
Nha cira vét kién trac 1.029.108 656.632
Méy méc, thiét bi 169.881 70.844
Phuong tién vén tai, truyén din 1.814.062 816.766
Thiét bi, dung cu quan ly 146.881 60.247
Tai san ¢d dinh v hinh 163.768 125.757
Quyén sir dung dat 42.963 42.963
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Phin mém 8.436 1.233
Tai san v hinh khac 112.369 85.079
BAt dong san dau tw 726.644 515.086 J
Khéch san Becamex 184.339 165.905 .
Becamex Tower 250.261 235.292
‘Nha & x4 hdi 120.070 109.385
Tai san ciia bit dong san dau tu 171.975 4.504

7. Tinh hinh n§p ngin sach nha nwée.

Thué gié tri gia ting

(Ngudn: Bio cdo tai chinh hop nhét tu 14p nim 2018 ciia Becamex IDC)

. Chititu

CHIIMG KHOAN MB

1 60.703
S 2 Thué thu nhép doanh nghiép 56.056 53.152 82.410
Thué thu nhép doanh nghiép
3 tam ndp do kinh doanh bét 3.299 2.633 11.792
dong san
4 Thué thu nhap c4 nhan 4.810 7.999 2.999
5 Thué tai nguyén 564 448 -
6 Thué nha dat - 87.264 -
7 Cic loai thué khac 3.496 5 25
Phi va 1€ phi va céc khoan
8 688.830 242,228 1.328.179
khéc
*
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(Ngudn: Béo cdo tai chinh hop nhét kiém toan 2016, 2017 clia Téng Céng ty Dau tu va Phét
trién Céng nghiép — TNHH MTV va Béo co tai chinh hop nhét tu l4p 2018 ctia Becamex IDC)
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C. THONG TIN VE DOT PHAT HANH TRAI PHIEU
L Cin cir phdp I ciia dot phdt hanh:

Nghi dinh s6 163/2018/ND-CP ngay 04 thang 12 nim 2018 cia Chinh pht vé phat hanh trai

hiéu doanh nghiép.
P , s '}? 0 [-Lof 9/ NG - BT ‘ ,
Nghi quyét Hoi dong quén tri sO ........... ngay A&./.05./.4049cta Hi Pong Quan Tri Toéng

Céng ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP.

IL Vige ddp ting cdc didu kign phdt hanh trdi phiéu cia doanh nghiép:

- Thdi gian hoat dong cia doanh nghiép: 9 nim ( tir nim 2010 dén nim 2019);

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh niim trudc lién ké nam phét hanh: c6 l4i....;
- 86 lugng nha diu tu dang ky mua trai phiéu cua dot phat hanh: 1 nha dau t

, 01208 (N8 03/ 0sg
- Phuong 4n phét hanh trdi phiéu d8 dugc phé duyét tai: vin bén so .... ngdy .... do Hoi dong

quén trj Tdng Cong ty C6 phdn DAu tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP ban hanh

- Tinh hinh thanh toan cac khoan n¢ trai phiéu dén han trong 03 nidm 1ién k& trude dot phat
hanh tréi phiéu: thanh todn dy du géc va 14i dén han.

- Hop déng tr vin ky véi cong ty C8 phin Chimg khoian MB (Hop déng sb........
NEAY.eererrrrarennrene ).

IIL Muc dich cia dot phdt hanh trdi phiéu:

- Thuyc hién dy 4n Khu cdng nghiép Bau Bang mé rong: khoang 500 ty ddng.

- Thuyc hién du 4n Khu céng nghiép Cay Trudng: khoang 400 ty ddng.

- Thuyc hién du 4n T hop Vin phong — Thuong mai — Dich vu Becamex: khoang 600 ty déng. ,

- Thuc hién tdng quy mé vbn hoat ddng hodc céc dy 4n khéc phu hop vdi quy dinh cua phép
luét va dugc su chap thudn cia Dai ly quan ly tai khoan tréi phi€u theo tiy quyén cla trai chu.

IV. Téng gid tri trdi phidu dir kién phdt hinh:

Téng gié tri tréi phiéu dy kién phét hanh t&i da: 1.500.000.000.000 ddng (mdt ngan nim trim ty

dbdng).

V. Didu kién, diéu khodn 16m (5t cia frii phiéu:

- Ky han trai phiéu: 5 nim ké tir ngay két thuc dot phét hanh.

- Ménh gi: 100.000.000 VND/rai phiéu .

- Loai hinh tri phiéu: trai phiéu khong chuyén di, c6 tai san dém bao.
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- Hinh thic trai phiéu: ching chi

- Du kién 14i suét danh nghia:
+ Mitc l4i sudt cho 4 Ky Tinh Lai ddu tién cia Trai Phiéu 1a mudi phdy nim phan trim
(10,5%%/néam);
+ Muc 1i sudt cho cac Ky Tinh Léi tiép theo cia Trai Phiéu s& bing tdng ciia (i) ba phdy
nam phén trim mot ndm (3,5%/nam), va (i) 14 suit san phém tiét kiém trung dai han linh
hoat VND ky han 12 théng ctia Ngin Hang TMCP Quén D3i(“MB™) (goi chung 12 “Ngin
Hang Tham Chiéu”) cong b tai website chinh thirc cia Ngan Hang Tham Chiéu nay tai thoi
diém 11:00 gid sang Ngay Xac Dinh Lai Suét.

VI Ngay phdt hanh dy kién:

Ngay phét hanh du kién:.29/.03/2019.

VII. Phwong thirc phat hanh:

Phat hanh riéng 1¢ theo Nghi dinh 163/2018/ND-CP ngay 04 thang 12 nim 2018 cia Chinh Phu

quy dinh vé phat hanh trfa phiéu doanh nghiép thong qua dai ly phat hanh.

VIIL Cic 16 chirc tham gia dot phdt hinkh:

T chire tr vAn va dai Iy phat hanh:

Cbéng ty Cb phan Chimg khoan MB

Téng M-3-7, sb 03 Liéu Giai, P.Liéu Giai, Q.Ba Pinh, Ha Noi

T6 chirc dai ly lwu ky, thanh toan, quan ly tai khoan, quan ly tai sin dam bao:
Ngén hang TMCP Quén D&i — Chi nhanh Binh Duong

306 Dai Lo Binh Duong, Phudng Phi Hoa, TP Tha Ddu Mdt , tinh Binh Duong

IX. Quyén ciia nhé ddu tw s¢ hivu trdi phiéu:

‘Nha dau tr s& hitu trai phiéu duge doanh nghiép phét hanh tréi phiu thanh. toan day di; ding
han gdc, 1i trai phiéu khi dén han va bao dam viéc thuc hién cac quyén kém theo (quy dinh chi
tiét tai muc “Cac Diéu kién va Diéu khoan Chi Tiét Trai Phiéu Phat Hanh” va cc hop ddng c6

lién quan).

Nha ddu tu s¢ hitu tréi phiéu duoc ding trai phiéu dé chuyén nhuong, cho, tang, dé lai, thira ké,
chiét khéu va sir dung trai phiéu 1am tai san bao dam trong cac quan hé dan su va quan hé thuong
mai theo quy dinh phép luét.

X. Cam két vé dam bdo:
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Tai sdn bao dim:

BAN CONG BO THONG TIN

Quyén sir dung dét & néng thon tai Khu dan cu SF thude khu Cong nghiép va D6 Thi Bau Bang,

do MBAMC tién hanh dinh gia, chi tiét nhu sau:

Co s& thAm dinh gia tri: co s gi4 tri thi trudng — cin c theo hé thdng tidu chuén TDG Viét

Nam.

Phwong phap sit dung: phuong phap so sanh truc tiép, phuong phap chi phi

Két qua thdm dinh:

CO5 % . .
bat ¢ tai néng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
1| Fl4 | 4.100,20 2704 296 46 thén Bang, tinh Binh Duong
€Os Dit & tai nong | X& Lai Uyén, huyén Bau
< t~-1 t v
2| F14 | 4.100,20 2704 297 46 thon Bang, tinh Binh Duong
cos Dét & tai nong | X4 Lai Uyén, huyén Bau
3| F13 47830 W05 Tiz g 4T thon Bang, tinh Binh Duong
€os DAt & tai néng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
4| F13 | 478250 2705 73 47 thén Bang, tinh Binh D'Lrong
€os Dht & tai nong | X Lai Uyén, huyén Bau
~ d S £ v
5| F10 1 5.435,00 3705 714 47 thén Bang, tinh Binh Duong
€Os DAt &tai néng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
6| F10 1543500 2705 715 47 thén ‘ Bang, tinh Binh Dﬁ011g
cos Dét & tai nong | X4 Lai Uyén, huyén Bau
o) d S s =
7 F6 7.122,50 ?706 718 47 thén Bang, tinh Binh Duong
€05 Dét & tai nong | X Lai Uyén, huyén Bau
B FO |70 06 T 4 thon Bing, tinh Binh Duong
€Os Dét & tai ndng | X& Lai Uyén, huyén Bau
? ) =1 t -
? F8 5.435,00 §7O6 722 47 thén Bang, tinh Binh Duong
cos DAt & tai nong | X4 Lai Uyén, huyén Bau
2 v o £} ¥
10 F8 5.403,10 2706 723 47 thén Bang, tinh Binh Duong
€Os Dét &taindng | X& Lai Uyén, huyén Bau
nl . t=1 td v
1 F5 . 4.365,50 57;706 724 47 thén Bang, tinh Binh Duong
€os Dit &tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
12) F5 | 389180 18706 | 725 47 thon Bing, tinh Binh Duong
Ccos5 Pit &tai néng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
13 F3 9-106,00 8707 727 47 thén Bang, tinh Binh Duong

MBS
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. Dia aé:n
Cos Dit & taindng | X3 Lai Uyén, huyén Bau
14| F2 |6.515,00 ?707 728 47 thén Béng, tinh Binh Dirong
cos Dit ¢ tainéng | X Lai Uyén, huyén Bau
15 F2 |6.515,00 2707 729 47 thén Bing, tinh Blah Dirong
€O5 DAt & tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
16 F1 4.025,00 2707 730 47 thén Bang, tinh Binh Dwong
COs Dit ¢ tai néng | X& Lai Uyeén, huyén Bau
17 F1 4.016,00 ‘81707 731 47 thén Bang, tinh Binh Duong
cOs Dit & tai nong | X Lai Uyén, huyén Bau
18 | F111 | 9.573,50 253711 239 48 thén Bing, tinh Birth Duong
cos Dit ¢ taindng | X Lai Uyén, huyén Bau
19 | F111 | 9.573,50 271 1 240 48 thén Bang, tinh Binh Duong
COs Dt & tainéng | X Lai Uyén, huyén Bau
20 | F112 | 6.495,50 371 1 241 48 thén Bang, tinh Binh Duong
cOs Pét G taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
21 | F112 | 6.495,50 2711 242 48 thén Bing, tinh Binh Duong
CN3 Pét & taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
22 | F100 | 5028,40 '37785 219 48 thén Bing, tinh Binh Duong
cOs Pét & tainong | X4 Lai Uyén, huyén Bau
23 | F100 | 5.167,60 2729 220 43 thén Bing, tinh Binh Duong
€O5 DAt & taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
24 | F99 | 5.758,10 2729 222 48 thén Bang, tinh Binh Duong
CN3 DAt ¢ tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
25| F99 | 5.600,40 1785 221 48 thén Bang, tinh Binh Duong
S : : : Co5 | DAt & tai néng | X3 Lai Uyén, huyén Bau
26 | F98 | 6.495,50 133729 217 48 thén Bang, tinh Binh Duong
€05 DAt & tai néng | X& Lai Uyén, huyén Bau
27 | F98 | 6.495,50 2729 218 48 thén Bang, tinh Binh Duong
COs5 DAt & taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
28 | F97 | 7.233,50 ?729 215 48 thén b Bing, tinh Binh Duong
2o | Fo7 | 793350 5%59 26| as Pét &tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
B 5 thén Bang, tinh Binh Duong
30 | F96 | 6.495,50 COs5 211 48 Dit & taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau

*
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g, t1 i uong

31| F96 | 6.495,50 2728 212 | 48 Eitn" i nong ﬁ?ﬁ;ﬁﬁﬁéﬁi’i"%ﬁ?
cos Pét & tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau

32| F95 | 7.233,50 3728 213 48 than Bang, tinh Binh Duong

€os Pét &tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau

331 F95 | 7.233,50 2729 214 48 thén = Bng, tinh Binh Duong
cOs Dit & tai ndng | Xa Lai Uyén, huyén Bau

34| F94 | 6.120,70 213715 247 48 thén Bang, tinh Binh Duong
cos Pét &tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau

351 F94 |6.120,70 3715 248 48 thén Bang, tinh Binh Duong
cOs Dit & taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau

36 | F92 | 6.495,50 2728 225 45 thon Bang, tinh Binh Duong
cos Dit & taindéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau

37| F92 |6.495,50 3728 226 45 thén Bang, tinh Binh Duong
39| F93 | 6.301,50 g%ss 08| 45 Ef)tn“ tai nong ggnlgitgg%’niulyﬁ‘ofz“
cos Dit & taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau

40 | F115 | 4.268,40 253709 792 35 thén Bang, tinh Binh Duong
41 | F116 | 7.753.50 g,?zé 197 48 Dit & tai néng | X& Lai Uyén, huyén Bau

e 5 thén Bang, tinh Binh Duong
: cos Pit & taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau

42 | F116 | 7.738,50 3723 198 48 thén Bang, tinh Binh Duong
cOs Pét &tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau

43 | F114 | 7.717,00 2723 199 48 thén Bang, tinh Binh Duong
wa | 114 | 770200 570253 o0l 48 DAt & taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau

e 9 thén Bang, tinh Binh Duong
cos Dit tainéng | X3 Laiv Uyén, huyén Bau

45 | F126 | 6.515,00 3724 209 48 than Bang, tinh Binh Duong
CO5 Pit & tai nong | X4 Lai Uyén, huyén Bau

46 | F126 | 6.515,00 (8)725 210 48 thén Bang, tinh Binh Duong
o[ rme |GF| m| o] |pee | aLm i

*
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e
| 17 | 710050 570153 - it & tai ndng | Xa Lai Uyén, huyén Bau

e 6 thon Bang, tinh Binh Duong
cos Pét & tai nong | X4 Lai Uyén, huyén Bau

49| F43 |7.170,50 3713 704 | 47 o Bang. ti, Binh promg
cOs Pht &tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau

50| F43 |7.170,50 3714 705 | 47 o Bing tinh Binh Daome
cos PAt & tainéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau

s1| Fa4 |3.780,70 2713 29| 46 - Bine tind, Binh bone
CN3 Pét &taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau

52 | Fa4 |3.780,70 ;785 208 | 46 oo Bin. tind, Binh Daong
cos DAt & tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau

53| F45 |7.170,50 21;714 706 | 47 oo Bang. tinh Binh Daong
- cos Dit & tai néng | X3 Lai Uyén, huyén Bau

s4 | F45 |7.170,50 3714 707 | 47 o Bang tinh, Binh Daone
cos Pit & tai néng | Xa Lai Uyén, huyén Bau

55| F46 | 5.707,50 §74 | 211 46 o Bang tinf, Binh Drong
s6 | Fas | 555140 (7:71‘;35 20| 46 At & tai ndng | X4 Lai Uyén, huyén Bau

e 3 thén Bang, tinh Binh Duong
Cos it & tai nong | X4 Lai Uyén, huyén Bau

57| P47 |555140 | 8714 | 212 46 oo Bang. tind, Binh baon
Cos DAt & tainong | Xa Lai Uyén, huyén Bau

58 | F47 |5.707,60 2714 23| 46 oo 2 | Bang. tinh Biah pone
CO5 At & tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau

59| F36 |9.510,50 §712 690 | 47 o Bing. tinh, Binh bone
sl 736 1osioso 52| eo1l 4 Dt & tai nong - | X4 Lai Uyén, huyén Bau

i 4 thén Bang, tinh Binh Duong
€Os it tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau

61| F35 | 5.923,00 §712 692 | 47 oo Bang. tinh Bial bsong
COs Diét & tai ndng | X4 Lai Uyén, huyén Bau

62| F35 |5.923,00 2712 693 | 47 oA Bang. tinh, Binh bcng
63| F8 | 7.17050 570152 694 47 Dét & tai néng | X4 Lai Uyén, huyén Bau

B 7 thén Bang, tinh Binh Duong
64| F38 | 717050 | COS | 695| 47 Pét & tainong | Xa Lai Uyén, huyén Bau

*
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65 | F39 |7.170,50 §70152 696 | 47 DAt o taindng gﬁ;‘iﬁ%‘;ﬂ?ﬁﬁ?
66 | 39 | 7.170.50 570155 o7 | 4 Dét & taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
B 0 thon Bang, tinh Binh Duong
cos Pét & taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
67 | F42 | 9.599,00 ?713 698 47 thén e Bing, tinh Binh Dirong
68 | Fa2 | 959900 g’;)lSS 699 47 Pit & taindng | X Lai Uyén, huyén Bau
o 5 thon Bang, tinh Binh Duong
6o | Far 950000 | s | 700 - Pét & tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
B 3 thén Bang, tinh Binh Duong
70 | F41 | 9.599.00 57013 701 47 Dit ¢ tainéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau -
R 4 thén Bang, tinh Binh Duong
71| F49 |6.120.70 57256 229 46 Pit ¢ taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
e 3 thén Bang, tinh Binh Duong
721 Fa9 |6.120.70 s;j;?é 228 46 D4t & tai néng | X& Lai Uyén, huyén Bau
B 2 thén Bang, tinh Binh Duong
cos Dit & taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
73 | F50 | 5.707,70 3715 220 46 thén Bang, tinh Binh Duong
24| Fs0 | 5.551.50 %\& 291 46 Dit & tainéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau-
T 0 thdn Bang, tinh Binh Duong
CN3 Pht & tainéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
75| F51 | 5.551,50 ;785 217 46 thén b Bang, tinh Binh Duong
S T A Do R Pét & tainéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
U 5 thén Bang, tinh Binh Duong
cos Pit & taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
77 | F52 | 6.120,70 §715 214 46 thén Bang, tinh Binh Duong
: cos o ' Pit & taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
78 | F52 | 6.120,70 3715 215 46 thon Bang, tinh Binh Duong
cOs : Pit & taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
79 | F53 | 7.170,50 7 215716 222 46 thén Bang, tinh Binh Durong
CN3 Pét & taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
80 | F53 | 7.170,50 Z7 86 223 46 thén Bang, tinh Binh Duong
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e e e
cos Pit & tainong | X3 Lai Uyén, huyén Bau
81| F54 | 7.170,50 3715 218 46 thén Bang, tinh Binh Duong
€os Dt ¢ taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
82| F54 | 7.170,50 2715 219 46 thén Bang, tinh Binh Duong
COs Dt & tainéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
83| F56 | 7.170,50 3716 224 46 thén Bang, tinh Binh Duong
COs Dit & tai ndng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
84| F56 | 7.170,50 2716 225 46 thén Bang, tinh Binh Duong
85| Fss | 7.170.50 5’256 226 46 Pit 5taindng | X& Lai Uyén, huyén Bau
o A s i ” thon Bang, tiih Binh Duong
cos Pit & taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
86 | F55 | 7.170,50 27 16 227 46 thén Bang, tinh Binh Duong
€os Dit ¢ tainéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
87 | F57 | 4.782,50 3716 230 46 thén Bang, tinh Binh Duong
38 | Fs7 | 4.782.50 5,257 231 46 Dit & taindng | X& Lai Uyén, huyén Bau
U 0 thén Bang, tinh Binh Dwong
€os Pét & tai nong | X4 Lai Uyén, huyén Bau
89 | F58 | 7.204,00 515717 232 46 thén Bang, tinh Binh Duong
90 | Fs8 | 7.204.00 570157 233 46 Dit & taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
: B 2 thén Bang, tinh Binh Duong
o1 | F59 |7.170.50 5701% 234 46 Dit tainéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
B 3 thén Bang, tinh Binh Duong
Cos DAt &taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
92 | F59 | 7.170,50 2717 235 46 thén Bang, tinh Binh Duong
93 | F141 | 8.427.00 57()2% 179 45 Dit & tai néng | X& Lai Uyén, huyén Bau
e 11 thon Bang, tinh Binh Duong
cOs DAt g taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
94 | F141 | 8.412,00 2720 180 45 thén Bang, tinh Binh Duong
95 | F140 | 8.390.50 5702% 181 45 Pit & tai néng | X& Lai Uyén, huyén Bau
T 4 thén Bang, tinh Binh Duong
96 | F140 | 8.375.50 57%% 182 45 Dit ¢ taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
B 5 | thén Bang, tinh Binh Duong
97 | F137 | 8.335.00 5702% 184 45 Dit taindng | X Lai Uyén, huyén Bau
B 7 thén Bang, tinh Binh Duong
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Dt & taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
98 | F137 | 8.350,00 3709 183 45 thén Bang, tinh Binh Duong
99 | F136 | 8.313.50 5702% 185 45 Pit & taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
i > 9 thon Bang, tinh Binh Duong
100 | F136 | 8.298.50 57%51 186 | as Pit & taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
M 0 A thén Bang, tinh Binh Duong
Cos Dit &taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
101 | F135 | 8.277,00 215721 187 45 thon Bang, tinh Binh Du ong
cos Pit &taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
102 | F135 | 8.262,00 2721 188 45 thon Bang, tinh Binh Dur ong
COs Dit & taindng | X& Lai Uyén, huyén Bau
103 | F134 | 6.515,00 §725 195 45 thon Bang, tinh Binh Du ong
10a | 132 | 6.515.00 570255 06| 4s Pht & taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
e 4 thdn Bang, tinh Binh Duong
105 | F139 | 6.515.00 5%55 197 as Dit & taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
T 5 thén Bang, tinh Binh Duong
cos DAt & taindng | X4 Lai Uyén, huyén Biu
106 | F139 | 6.515,00 2725 198 45 thon Bang, tinh Binh Du ong
107 | 7131 | 4.955.00 570255 03| 4s DAt &tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
e 1 thén Bang, tinh Binh Duong
108 | F131 | 4.955,00 57%55 194 | 45 Dét §taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
I 2 thén Bang, tinh Binh Duong
100 | 789 | 4.955.00 570158 231 45 D4t o taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
T 1 thén Bang, tinh Binh Duong
110 | F89 | 4.955.00 g’?l?; 232 45 Dit & taindng | X Lai Uyén, huyén Bau
R 2 thon Bang, tinh Binh Duong
cos Dit dtainong | X4 Lai Uyén, huyén Bau
111 | F82 | 6.515,00 2718' 233 45 thon Bing, tinh Binh Du ong
cOs ' Pit & tai ndng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
112 | F82 | 6.515,00 8718 234 45 PR = X . q ’
4 thén Bang, tinh Binh Duong
13| w6 | a175.00 570159 37| as DAt 5taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
I 7 thén Bang, tinh Binh Durong
el w6 | a175.00 570159 sig | as PAt & tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
T 8 thén Bang, tinh Binh Duong
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X4 Lai Uyén, huyén Bau

S| P8 | Gagsis0 (8725 | 19| 4s DAt o tainong Bane i Bt Daone
cos Pit &taindéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
116 | F78 | 6.495,50 2725 200 | 45 hon Béng, tinh Binh Duong
cOs Dét & tainong | X4 Lai Uyén, huyén Bau
117 | F79 | 6.495,50 3725 201 | 45 hon Bang, tinh Binh Duong
COs Pit & tainéng | X& Lai Uyén, huyén Bau
118 | F79 |6.495,50 3726 202 | 45 thon Réng, tinh Binh Duong
ol mor leassso | soe | 03| s Dét & tainéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
79 X : thén Bang, tinh Binh Duong
20| pa1 | 495.50 570256 soa| s it & tai néng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
T 2 thén Bang, tinh Binh Duong
€os Dét &tainéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
121 | F84 | 6.495,50 §726 205 45 thén Béng, tinh Binh Duong
12| Fea | sass.50 570256 206 | as DAt & tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
O 4 thén Bang, tinh Binh Duong
23| Fe6 | 6.495.50 570256 07| as DAt & tai ndng | X Lai Uyén, huyén Bau
T p thén Bang, tinh Binh Duong
oa | pse |6aosso |ooe | aos | as DAt &tainéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
o 6 thon Bang, tinh Binh Duong
Cos Pét &tainéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
125 | F88 | 6.495,50 ?7726 209 | 45 hon Bang, tinh Binh Duong
o6 | Fas | 6.495.50 570256 20| s Pét & tai nong | X Lai Uyén, huyén Bau
T 3 thén Bang, tinh Binh Duong
1271 F77 | 7.233.50 §7OZSG 211 45 Dit & taindng | X Lai Uyén, huyén Bau
T 9 thén Bang, tinh Binh Dwong
€O5 Pit §tainéng | X& Lai Uyén, huyén Bau
128 | F77 |7.233,50 3727 212 45 thon Béng, tinh Binh Dong
129 | 80 | 7.233.50 g’l%?/ 213 45 Pit & tai néng | X& Lai Uyén, huyén Bau
B 1 thén Bang, tinh Binh Duong
130 | F80 | 7.233.50 57%57 214 45 Dit & tai néng | X& Lai Uyén, huyén Bau
B N thén Bang, tinh Binh Duong
51| Fes | 723350 570257 s | us Pht &tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
B 3 thén” Bang, tinh Binh Duong
*
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COs

X4 Lai Uyén, huyén Bau

52| RS | 723350 | 27| 26| 43 Dat & tai nong Bang. (i B Drong
cos | Pt &tainéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
133 | F85 | 7.233,50 ;3727 217 | - 45 thén b Bang, tinh Binh Durong
34| Fes | 723350 570257 sl as PAt 5 taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
B 6 thén Bang, tinh Binh Duong
cos Dit & tainéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
135 | F87 | 7.233,50 3727 219 45 thén Bang, tinh Binh Duong
cos Pit & tai ndng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
136 | F87 | 7.233,50 2727 220 45 thén Bang, tinh Binh Duong
cos Pit & tai néhg X3& Lai Uyén, huyén Bau
137 | F90 | 10.379,00 3727 221 45 thén Bang, tinh Binh Duong
cos P4t & tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
138 | F90 { 10.379,00 3728 222 45 thén Bang, tinh Binh Drong
cos DAt & tainéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
139 | F91 | 7.233,50 213728 223 45 than ° Bang, tinh Binh Duong
Co5 Dét & tai nong | Xa Lai Uyén, huyén Bau
140 | F91 | 7.233,50 3728 224 45 thén Bang, tinh Binh Duong
1411 29 | 4.955.00 g%sl 268 46 Dit &tai néng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
e 3 thon Bang, tinh Binh Duong
COs5 Pit &taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
142 | F29 | 4.955,00 2701 269 46 thén Bang, tinh Binh Duong
cos Dit &tai néng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
143 | F30 | 4.955,00 3702 270 46 thén ° Bang, tinh Binh Duong
cos Dit &taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
144 | F30 | 4.955,00 21§702 271 46 thén Bang, tinh Binh Duong
145 | 31 | 4.955.00 57%; 972 46 Pit &taindng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
I 2 thén Bang, tinh Binh Duong
146 | F31 | 4.955.00 570052 273 46 Dit &tainéng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
R 3 thén Bang, tinh Binh Duong
1471 32 16.515.00 2(;37%51 262 46 DAt & taindéng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
T 2 thén Bang, tinh Binh Duong
€05 Pit &tai ndng | X4 Lai Uyén, huyén Bau
1481 F32 | 6.515,00 §701 263 46 thon Bang, tinh Binh Duong
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- I)ia dém . ‘

149 | F33 | 6.515,00 g01 | 264 | 46 bato tai nong g:gigﬂ‘;&“ﬁ‘oi“
cos Pit & tainéng | X Lai Uyén, huyén Bau
150 | F33 | 6.515,00 2701 265 46 thon Bang, tinh Binh Dong
€Os Pit &taindng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
151 | F34 | 6.515,00 2701 266 | 46 thon Bang, tinh Binh Duong
€Os Dit & tai néng | Xa Lai Uyén, huyén Bau
152 | F34 |6.515,00 3701 267 | 46 thon | Bang, tinh Binh Duong
Téng | 1.005.463,6 2.958.208

Tai sin bao dam bd sung:
Quyén tai san hinh thanh tir c4c hop ddng cho thué/ chuyén nhugng cua 2 du an Bau Bang va du
an Thai Hoa trong tuong lai.

XL Mua lai trai phiéu trude han:

T& Chirc Phat Hanh c6 quyén mua lai mét phén hodc toan bd trai phiéu dang luu hanh sau thai
han 12 thang ké tir ngay phat hanh.

T Chie Phét Hanh thue hién mua lai tréi phiéu theo lich ¢b dinh véi gi4 trj tbi thidu hang nim

nhu sau:

tri‘a 300
lai ( ty dong)

Gi4 mua lai bing Ménh gia cong v6i Lii ddn tich dén thoi diém mua lai cong vai ph1 mua lai
trude han, ' ' '

TS Chirc Phat Hanh phéai mua lai Trai Phiéu trudc han theo yéu cdu cia Ngudi S& Hiru Trai
Phiéu khi xay ra bit ky Su Kién Vi Pham nao quy dinh tai Didu Kién.

T4 chirc phét hanh c6 trach nhiém thdng bao cho Nha déu tu it nhit 30 ngay lam viéc truorc ngay
du kién mua lai trong trrdng hop nay.

Chi tiét xem tai phin “Mua lai Trai Phiéu” tai phdn “Céc Diéu Khoan Va Didu Kién cua trai
phiéu”.
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XII. Nha dau tie mua trdi phiéu t dinh gic mirc dp rii vo trong viée diu tir trdi phiéu, han
ché vé giao dich trdi phiéu duoc dau tu va tir chin trdach nhiém vé quyét dink dau tr cita minh.

Téng Cdng ty Pau tu va Phat trién Cdng nghiép - CTCP chiju toan bd trach nhiém vé cc thong
tin cung cip trong Ban cong b thong tin nay (“Ban Céng bd Thong tin®) va khing dinh ring,
sau khi da thuc hién céc thdm tra hop Iy, trong pham vi hidu biét tét nhit ciia minh, tit ca cac
thdng tin trong Ban Cong bd Thong tin nay phan 4nh c4c su kién thuc t& va khong ¢b cac su kién
khac ma néu thiéu st s& din dén bét ky khing dinh nao trong Ban Cong bd Théng tin niy bi sai
léch.

Nha dau tu phai doc cic thng tin sau ddy trude khi doc tiép ndi dung khic ctia Ban Cong bb
Thong tin nay va cam két tuan tha va chiu su rang budc cua cac diéu khoan, diéu kién dé ra duédi
day: -

- Ban Cong b ‘Thong tin nay khdng tao thanh mét thu chao, thu méi, ngu y chao ban hay mua
chirng khodn, céc tai san khac, cac viéc kinh doanh hay cic cong viéc khidc dugec mo ta trong
tai lidu nay. Tai liéu nay dugc chudn bi cho muc dich cung cip théng tin hd trg cho ngudi
nhin Ban Céng bd Thong tin ndy trong viéc quyét dinh xem sau dé ho c6 thuc hién viée diéu
tra k§ ludng, toan dién @& xac minh vé Becamex IDC va Trai phiéu hay khong. Ban Cong bd
Théng tin nay khong ngu ¥ tao thanh co s& hodc déng vai trd nhu mdt dé nghi/loi moi ky két
hop déng hoc tién hanh hoat dong dAu tir va s& khéng dugc coi 1a khuyén nghi cia Becamex
IDC, T8 chirc Tu vn Phét hanh hoic bit ky ngudi ndo khéc lién quan dén viéc mua Trai
phiéu.

- Nha ddu tu cin lwu ¥ ring minh tiép cdn Ban Céng bd Théng tin nay trén co s& duoc phin
phét hop phap Ban Cong bd Thong tin theo luat ciia Viét Nam, va nha dau tu khéng duoc ty
minh hay uy quyén cho bét ky ngudi nio khic sao chép, nhin ban hay phin phat toan bd hay
mdt phin Ban Cdng bé Théng tin ndy bing bit ky phuong tién nio cho bt ky ngudi ndo
khéc.

- Ban Cdng bd Thong tin nay khong tao thanh va khéng duge sir dung dé chio ban hoic mdi
mua Trai phiéu tai bit ky quéc gia hodc ving l3nh thd ndo khéc ngoai lanh thd nudc Cong
hoa Xa hoi chi nghfa Viét Nam va cho cdc nha ddu tu ¢6 qubc tich Viét Nam tai Viét Nam.
Bét ky nha diu tw nudce ngoai ndo c¢6 quyén, 1oi ich lién quan t6i cic nha déu tu cé qudc tich
Viét Nam duogc chao ban hodc moi mua Trai phiéu déu khong duoc sir dung, vién din dén
luat phép ciia quéc gia ma minh mang qudc tich & giai thich bt ky ndi dung ndo cta Ban

Cong bd Thong tin nay.

- Trai phiéu khong phai 1a doi tugng cua viéc chao ban ra cong ching tai Viét Nam ma chi

*x
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duogc chao ban dudi hinh thire riéng 1é (cho dudi 100 (m6t trim) nha dau tu) tai Viét Nam,
theo quy dinh ciia Nghi dinh s6 163/2018/ND-CP ciia Chinh pht ban hanh ngay 04 thang 12
nim 2018 vé phét hanh trai phiéu doanh nghiép.

- Céc nha du tu khi nhin duoc Ban Cong bb Thdng tin ndy hogc khi quyét dinh hay di quyét
dinh dAu tu vao Tréi phiéu méc nhién thira nhén, khing dinh va ddng y ring:

i. Viéc déu tu vao Trai phiéu 12 du tw vio inh virc mang tinh riti ro. Nha diu tir 1A mét chi
thé ¢6 kién thirc va kinh nghiém v8 tai chinh, kinh doanh va du tu chimg khodn nén ¢6
thé danh gia loi ich va rdi ro cta viéc mua Trai phiéu va nha du tu hiu ring nha dAu tu
budc phai chiu, va cd thé phai chiu c4c rui ro vé tai chinh lién quan dén mdt khoan diu tu
vio Trai phiéu.

ii. Viéc du tu vio Trai phiéu 1a dua trén két qua ciia vide (a) tw nghién ciru moi théng tin
ma nha dau tu cho 14 thich hop lién quan dén viéc mua Tréi phiéu; (b) di tham khao y
kién cla céc chuyén gia tu van phép ly, thué, kinh doanh, diu tu, tai chinh va ké todn lién
quan & mirc 46 ma nha déu tu cho 14 cin thiét; va (c) su suy xét, thdm dinh cta chinh
minh v& cdc yéu t8 rii ro khi quyét dinh du tu; ma khéng dua vao bét ky vy kién ndo cia
bt ky T8 chirc Tu vAn Phat hanh, T chirc Bao lanh Phat hanh.

iii. Nha déu tu khong dya vio bit ky viéc didu tra ndo ma T4 chitc Tu vén Phat hanh, T4
chic Béo lanh Phét hanh c¢6 thé dé tién hanh lién quan dén Becamex IDC hoiic bit ky
cOng ty thanh vién ndo cia Becamex IDC, va T4 chirc Tu vin Phat hanh, T4 chic Bao
lanh Phat hanh hozic bit ky nhan vién, vién chitc, nhi quén ly hodc ngudi dai dién nao
clia c4c t6 chirc nay khong khing dinh bit ky diéu gi ddi véi nha ddu tu di 1a khing dinh

rd rang hay ngu y, lién quan dén viéc nha dau tur mua Trai phiéu.

iv. Ngoai Ban Cong bb Théng tin niy, nha du tu d4 ¢6 dugc moi théng tin ma nha diu t
cho 13 cén thiét va thich hop dé quyét dinh mua Trai phiéu, bao gdm nhung khong gi6i
han céc thong tin ddy d vé tinh hinh kinh doanh, tai chinh va két qua hoat dong kinh
doanh ciia Becamex IDC. Nha déu tif thira nhin ring cdc thdng tin ma nha ddu tu ¢ duoc
lién quan dén Becamex IDC va Trai phiéu bao gdm nhung khong gidi han boi cac thong
tin néu trong Ban Céng bd Théng tin niy di duoc Becamex IDC cung cdp va rang T
chirc Tu vén Phat hanh, T4 chirc Béo lnh Phét hanh khong thim tra va khéng c6 trach
nhiém phéi thim tra c4c thdng tin d6 hoiic khdng dua ra nhitng khing dinh holic bio dam
vé tinh chinh x4c va dAy di ciia céc thong tin dé.

v. Nha ddu tu d3 doc todn bd Ban Cong b Théng tin niy, bao gdm céc rii ro néu trong
phan ¢6 tya & “CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN DPEN BPOT PHAT
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HANH TRAI PHIEU” va nha du tu hidu va thira nhan r%mg moi rti ro da dugce trinh bay
trong Ban Céng b Théng tin nay, va chip nhan toan bd céc rii do d6 khi ddu tu vao Trai
phiéu. Dua vao t4t ca c4c phan tich néu trén, nha ddu tu x4c dinh ring Trai phiéu I3 dbi
tugng dAu tr phit hop ddi véi nha ddu tu va nha dau tu khéng ¢ yéu cdu nao ddi véi tinh .

thanh khoan ctia Trai phiéu.

vi. T6 chitc Tu vAn Phét hanh khong dua ra, va nha déu tu khong dua vao, bt ky khing
dinh, bao ddm hoic diéu kién nio (du duogc thé hién rd rang hay ngu ¥), va Té chirc Tu
van Phét hanh, TS chirc Bao lanh Phét hanh khéng c6 bt ky nghia vu nao dbi véi nha
dAu tur lién quan dén Trai phiéu. Cu thé, TS chirc Tu vn Phét hanh s& khéng ¢ nghia vu
mua tat ca hodc mot phe“m Trai phiéu ma nha diu tu d3 mua hoic khéng c6 nghia vu hd
trg cac khoan 18 ma nha déu tu phai chiu, néu c6, di 14 truc tiép hay gidn tiép lién quan
dén Trai phiéu vi bat ky ly do gi, bao gdm viéc Becamex IDC khéng thuc hién bat ky

nghia vu ndo clia minh, cho du nghia vu ddi véi nha dau tu hay véi ngudi khéc.
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XIII. Céc diéu khodn va diéu ki¢n céa trdi phidu

Duéi dy 13 Céc Pidu Khoan Vi Diéu Kién Cta Trai Phiéu ddo han nim 2024 va modt sé ndi

dung chinh s& dugc thé hién trong Gidy Chimg Nhan Quyén S& Hitu Trai Phiéu.

Dot phét hanh trai phiéu véi tdng ménh gi4 tbi da 1.500.000.000.000 VND (mét ngan nim trim

ty Viét Nam Ddng), 14i suét ¢ dinh két hop tha ndi va 6 ky han 05 (n&m) nim ké tir Ngay Phat

Hanh (“Trai Phi€u”) ctia Téng Céng ty Diu tur vi Phat trién Céng nghiép - CTCP (“Té Chire

Phat Hanh”) theo cdc diéu khoan va diéu kién d duoc phé duyét theo Nghi Quyét sb
08/ I049 ] N& — DT ngdy /8 théng (3 nim 2019 cia Hoi Pdng Quan

Tri cia T6 Chirc Phat Hanh.

Té Chirc Phét Hanh da ky Hop ddng Dai ly Luu ky va Thanh toan Tréi Phiéu ngay ... thing
..... nam ...... (“Hogp D(}ing Dai Ly Luu Ky Va Thanh Toan™) véi Ngén hang TMCP Quén DBéi,
theo d6 Ngéan haing TMCP Quén Di duge chi dinh 1am dai ly luu ky va dai Iy thanh todn déi véi
Trai Phiéu (“Pai Ly Lwu Ky Va Thanh Toan”).

T4 Chitc Phat Hanh d3 ky Hop ddng quan Iy tai san bdo dam 6 ............ ngay ... thang ..........
nim 2019 (“Hop Pdng Pai Ly Quén Ly Tai San Bio Pam™) véi Ngan hang TMCP Quén D6i
— Chi nhénh Binh Duong, theo d6 Ngan hang TMCP Quan Ddi — Chi nhdnh Binh Duong dugc
chi dinh 13 dai 1y quan ly tai san bao dam ddi véi Tréai phiéu (“Pai ly Quan Ly Tai San Bdo
Pam”).

Nghia vu thanh toén theo Trdi Phiéu cia TS Chirc Phat Hanh dwoc bdo dam bing Tai San
Béo Pam (dugc dinh nghia duéi ddy) theo Cic Hop Pdng Bio Pam (duoc dinh nghia dudi day).
Hop Pdng Pai Ly Luu Ky Va Thanh Toan, Céc Hop Ddng Bao Pam (goi chung 12 “Cac Hop
Péng Trai Phiéu”) duoc luu gitt tai dia chi ddng ky cta Pai Ly Luu Ky Va Thanh Todn va cia
Dai Ly Quan ly Tai San Bao Dam dé Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu (dugc dinh nghia dusi ddy) tu do
tiép cén, tim hiéu va nghién ctru trong gio lam viéc binh thudng.

Trai Phiéu dugc diéu chinh bdi cée didu khoan va didu kign nay (“Céc Didu Khoan Va Didu
Kién Trai Phiéu”) vi cdc quy dinh c6 lién quan cita Céc Hop Pdng Trai Phiu. Ngudi $& Hitu
Trai Phiéu, véi viéc mua va tré thinh chi s& hiru Trai Phiéu, da biét néi dung ctia Cac Hop Ddng
Trai Phiéu, chdp thuan moi didu khoan vi diéu kién ciia Céc Hop Pdng Tréi Phiéu, duge hudng
céc quyén va loi ich quy dinh trong Céc Hop Pdng Trai Phiéu va chiu su rang budc cua cac quy
dinh ¢4 lién quan ctia Cac Hop Péng Trai Phiéu. -

Pinh nghia:

Khi dugc st dung trong C4c Diéu Kién Trai Phiéu nay:
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“T$ Chirc Phat Hanh” c6 nghia 13 Téng Céng ty Pu tu va Phat trién Khu Céng Nghiép —
CTCP (Becamex IDC);

“Trai Phiéu Phat Hanh” cé nghia 1a Trai phiéu bing Pdng Viét Nam c6 téng gid tri 1.500 ty
VND, d4o han ndm 2024, cé tai san bao dam, khéng chuyén dbi;

“Bin Cong BS Thong Tin” c6 nghia 1a ban cong b théng tin chinh thic dwge TS Chirc Phét
Hanh phét hanh ngay .... thdng ..... nim 2019 dé chao ban va phat hanh Trai Phiéu (c6 thé duoc
stra dbi hodic bb sung tiy tirng thoi diém);

“Ménh Gia Trai Phiéu” c6 nghia 1a 100.000.000 Pdng Viét Nam;
“S6 Lugng Trai Phiéu Phat Hanh” c6 nghia 1 15.000 trai phiéu;

“Téng Gia Tri Trai Phiéu Phat Hanh” c6 nghia 1a 1.500.000.000.000 (M6t Ngan Nim Trim
Ty) Pdng Viét Nam;

“Hinh Thirc Phat Hanh” c6 nghia 1a Phdt hanh riéng 1€ theo Nghi Dinh 163/2018/NB-CP ngay
04/12/2018 thdng qua dai ly phat hanh;

“Hop Pong Mua Ban Trai Phiéu” cb nghia 13 Hop Pdng Mua Bén Trai Phiéu duoc ky két gitta
T Chirc Phat Hanh va céc nha du tu dit mua Tréai Phiéu vao hoic trude Ngay Phat Hanh;

“Muc Dich Phat Hanh” c6 nghia la tién thu dugc tir dot phat hanh trai phiéu s& duoc sir dung
d& (1) Thuc hién cc du 4n ddu tu ciia TS chire Phat hanh, cu thé vao cdc du 4n Khu Céng nghiép
Bau Bang mé rdng, du 4n Khu céng nghiép Cay Trudng, du 4n T4 hop vin phong — thuong mai
— dich vu Becamex; (2) Thuc hién cidc muc dich ting quy md vbn hoic dau tu Du 4n khéc phu
hop véi quy dinh ctia Phdp lust va dugc su chip thuin cua Pai Iy quan Iy tai khoan theo ty
quyén clia nhitng ngudi s& hitu tréi phiéu;

“Dw 4n Khu Cong Nghiép Bau Bang (Du an Bau Bang)” 1a Du 4n ¢6 dién tich 1000ha tai x&
Lai Uyén va Lai Hung, huyén Bén C4t, tinh Binh Duong; do Téng Céng ty Pdu tu va Phat trién
Céng nghiép — CTCP lam Chi Diu tu; theo Gidy chirng nhan ding ky du tur s 46221000302
cép 1an ddu ngay 23/10/2007 ciia Ban Quén Iy cac Khu Cong nghiép Binh Duong;

“Dy 4n Piu tw Xiy dung va kinh doanh ha ting Khu Céng Nghiép Bau Bang mé& rong
(Dw 4n Bau Bang mé rdng)” 12 Du 4n c¢6 dién tich 1000ha tai x3 Lai Uyén, xa Cay Truong II,
huyén Bau Bang va xi Long Tén, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong; do Téng Cdng ty Piu tu
va Phét trién Céng nghiép - CTCP 1am Chui Pdu tu; theo Gidy ching nhén ding ky du tu sb
5246751754 cAp lin ddu ngiy 12/10/2016 ciia Ban Quan ly cic Khu Céng nghiép Binh Duong;
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“Dw an Khu Cong Nghiép Cay Trwong (Dw an Ciy Trwong)” 1a Du dn c6 dién tich 700 ha
tai x4 C4y Truong II, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong; do Téng Cong ty Pau tir va Phat trién
Céng nghiép - CTCP lam Chi Diu tu; theo Gidy chirng nhén ding ky dau tu s6 3254875363 cép
14n dAu ngay 30/09/2016 ctia Ban Quan 1y cc Khu Cdng nghiép Binh Duong;

“Dy 4n T4 hop Vin phong — Thwong mai — Dich vu Becamex” 1a Dy én ¢4 dién tich 24.494
m?2 tai L6 A9, khu lién hop cong nghiép — dich vu - d6 thi Binh Duong, phudong Hoa Phd, thanh
phd Thit Diu Mét, tinh Binh Duong; do Téng Céng ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép - CTCP
lam Chu Piu tu; theo Quyét dinh sé 1231/QD-UBND ngay 15/05/2017 ciia UBND tinh Binh
Duong;

“Diy 4n PAu tw xiy dung va kinh doanh co s& ha ting Khu cong nghiép Théi Hoa (Du An
Théi Hoa)” 1& Dy 4n c6 dién tich 202,4 ha tai phrong Théi Hoa, thi x4 Bén Cét, tinh Binh
Duong; do Téng Cong ty Dau tur va Phét trién Cong nghiép - CTCP lam Chu Diu tu; theo Gidy
chitng nhén ding ky dau tu s§ 46221000645 cp lan ddu ngiy 04/05/2009 ciia Ban Quan ly cdc
Khu Céng nghiép Binh Duong;

“Ky Han Trai Phiéu” ¢6 nghia 05 (nim) nim ké tir Ngay Phat Hanh;
“Ngay Phat Hanh” c6 nghia 1 ngay 229 thing 02 nim £049.;

“Ky Tinh Lii” c6 nghia 1 mdi thoi han 03 (ba) thang lién tuc bit diu tir Ngiy Phat Hanh dén
Ngay P4o Han hoic ngdy dugc mua lai truéc han theo Cic Piéu Khoan Va Pidu Kién Trai
Phiéu nay (di tur nguyén hay bt budc) (thy truong hop 4p dung). Néu ngay do khong phai la mdt
Ngay Lam Viéc (la ngdy ma cac ngan hang md cia giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toédn
s& 1a ngay lam viéc ngay tiép theo ngay dé.

“Lich Mua Lai Pinh Ky” c¢6 nghia nhr dugc quy dinh tai Piéu Kién 8.2;

“Nghia Vu Puge Bio Pam” c6 nghia 1a tit ca cac nghia vu ciia TS Chitc Phat Hanh dbi véi va
lién quan dén Hop Pdng Mua Bén Trai Phiéu va/hogsic Trai Phiéu Phat Hanh, bao gdm nhung
khéng gidi han & nghia vy phat hanh Trai Phiéu dwoc dit mua ciia nha dau tu Trai Phiéu theo
quy dinh tai Hop Pdng Mua Bén Trai Phiéu va nghia vu thanh toén toan bd céc khoan tién gbe,
14i, 14i qua han va c4c khoan tién khdc phai tra lién quan dén Trai Phiéu (bao gdm nhung khéng
gi6i han & cac phi tdn, phi va chi phi ma Nhitng Ngudi S& Hitu Trai Phiéu va/hoic Pai Ly Quan
Ly Tai San Bao Dam phai génh chiu lién quan t6i viéc bao vé, duy tri va thuc thi cic quyén cia
Nhitng Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu vi/hoic Pai Ly Quan Ly Tai San Béo Dam theo Céc Hop
D?)ng Bao Pam, Cc Cam Két Bao Lanh va nghia vu hoan tra, thanh toan, phat vi pham va bdi
thudng thiét hai cho Nhitng Ngudi S& Hitu Trai Phiéu trong trudng hop Trai Phiéu khong duoc
phét hanh, bi v hiéu hodc khong cé gid tri vi bét ky ly do ndo), va cic nghia vu va trach nhiém
*
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khéc (bat ké 1a thuc té hay tiém tang) cia T8 Chirc Phat Hanh va Céac Bén Bao Pam dbi véi
Nhitng Ngudi S& Hiru Trai Phiéu theo Céc Didu Kién Tréai Phiéu nay va/hodc Céc Hop Ddng
Bao Pam, Cac Cam Két Béo Lanh va/hoic Hop Pdng Mua Bén Trai Phiéu.

“Gia Tri Tai San Biao Pam T6i Thiéu” c6 nghia nhu duge quy dinh tai Diéu Kién 4.3.

“Ngudi S& Hiru Trai Phiu” ddi véi bit ky Trai Phiéu ndo 13 ngudi c6 tén ding ky trong Sb
Pang Ky ghi nhan s& hitu Trai Phiéu d6 va “Nhitng Ngudi S& Hitu Trai Phiéu” cé nghia 1 tt ca
nhitng Ngudi S& Hiru Trai Phiéu;

“Gidy Chitng Nhin S& Hiru Trai Phiéu” cé nghia nhu duge quy dinh tai Pidu Kién 1.2;

“S8 Piang Ky” c6 nghia nhu duge quy dinh tai Piéu Kién 2.1;

“Syr Kién Vi Pham” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu Kién 9.1;

“Tai Liéu Phat Hanh” c6 nghia 1a Ban Céng BS Thong Tin, Hop Pdng Pai Ly Luu Ky va
Thanh Toén, Hop Pdng Quéan Ly Tai San Bio Pam, Hop Pdng Quan Ly Tai Khoan, Cac Hop
Pdng Bao Pam, va ciac Hop Pdng Mua Ban Trai Phiéu duogc ky két gitta TS Chirc Phat Hanh va
céc nha dau tu lién quan dén viéc dit mua va phat hanh Trai Phiéu vio Ngay Phat Hanh;

“Tai San Bao Pam” cb nghia 1a cdc tai san (du 14 dong san, bit dong san va/hodc céc tai sin
khac) duoc str dung dé bao dam cho céc Nghia Vu Puge Bio Pam theo Cic Hop Pdng Bao
Pam. Céc Tai San Bao Péam cu thé s& duogce quy dinh trong timg Hop Pdng Béo Dam;

"Tai San Biao Pam Khac" c6 nghia 13 bt ky tai san nio (gdm ddng san va bit dong san) ma T
Chirc Phat Hanh, hosc bén khéc sir dung 1am Tai San Bao Pam bd sung/thay thé Tai San Bao
DPam véi su ddng y ctia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu theo mot Nghi Quyét Cuia nhitng Ngudi S&
Hiru Trai Phiéu dé dam bao cho Nghia Vu Puoc Bao Pam va/hoiic nghia vu khic (néu cd) cla
T Chirc Phét Hanh lién quan t6i Trai Phiéu. Sau khi duge ky két Hop Ddng Bao Pam va thuc
hién c4c thd tuc lién quan theo quy dinh ctia phdp Iudt (néu c6) thi cdc quy dinh déi v6i Tai San
Béo Pam trong Vin Kién Trai Phiu cling duoc 4p dung déi véi Tai San Bao Pam Khic.

“Cac Bén Bio PAm” c¢6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu Kién 4.1;

“Cac Hop Pong Bao Pam” ¢ nghia nhu dugc quy dinh tai Pidu Kién 4.1;

“Pai ly Quan Iy T2i san Bdo Pam” c6 nghia la Ngan hang TMCP Quan Dg§i — Chi Nhanh Binh
Duong; '

Tinh Chét, Loai Hinh, Ménh Gii Va Quyén S& Hiru Trai Phiéu

1.1.  Tinh chét:
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Trai Phiéu 1a trai phiéu khéng chuyén dbi, khong niém yét va khong kém chirng quyén.
Trai Phiéu xéc 14p nghia vu tra ng truc tiép, duogc bao dam bﬁng tai san va khong phai ng
thir cdp ctia TS Chitc Phat Hanh. Céc Trai Phiéu ¢ cic quyén, loi ich ngang nhau va
khéng Trai Phiéu ndo c6 bét ky quyén wu tién ndo so véi bt ky Trai Phiéu khac nao vi
bat ky Iy do nao. Néu sé tién thu dwogc khi xir 1y Tai San Bao Pam khong di dé thanh
toan nghia vu ctia TS Chirc Phat Hanh theo Trai Phiéu, phin nghia vu con lai chua thanh
todn s& c6 thir tu thanh todn ngang b%lng véi céc nghia vu chung, khéng phai 1a ng thir cép
va khdng c6 bao dam hién tai hodc tuong lai khac ctia T Chirc Phat Hanh (trir céc truong
hop uu tién thanh todn bét budc theo quy dinh ciia phap luat).

1.2.  Loai Hinh Va Ménh Gia
Tréi Phiéu dugce phét hanh theo hinh thite chiing chi véi ménh gia 1a 100.000.000 VND
(mdt trim triéu Pdng Viét Nam)/Trai Phiéu. M&i Ngudi S& Hiru Trai Phiéu s& duoc cép

mot (1) gidy chiing nhin quyén s& hitu ghi nhin viéc s¢ hitu s§ Tréi Phiéu dugc ding ky
ctia minh. Gidy chimg nhén quyén s& hitu Trai Phiéu do TS Chirc Phat Hanh c4p hoic do
Pai Ly Luu Ky cip theo miu dugc quy dinh tai Hop Pdng Pai Ly Luu Ky Va Thanh
Toan (“Gidy Chitng Nhan Quyén S& Hiu”). M3i Trai Phiéu va Gidy Chimg Nhén
Quyén S& Hitu s& dugc danh sd x4c dinh theo thir tu va sb d6 s& dugc ghi trén Gidy
Chimg Nhan Quyén S& Hiru c6 lién quan va ghi trong S8 Pang Ky (duoc dinh nghia duéi
day).

1.3..  Quyén S¢ Hitu
Quyén s& hitu dbi v6i Trai Phiéu chi dugc chuyén giao thong qua chuyén nhuong va
ding ky tai S6 Piang Ky theo quy dinh tai Diéu Kién 2 cia Cac Pidu Khoan Vi Didu
Kién Trai Phiéu ndy. Trir trudng hop phép ludt cé quy dinh khac, Ngudi S& Hitu Trai
Phiéu, d6i véi mdi Trai Phiéu, s& duge coi 1a chu s& hitu tuyét ddi ciia Trai Phiéu dé vé

mgi phuong dién va cho moi muc dich lién quan dén Trai Phiéu dé.

Khi duge st dung trong Céc Piéu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu nay, “Ngudi S& Hiru
Trai Phiéu” d6i voi bt ky Trai Phiéu nao 1a ngudi c6 tén ding ky trong S Ding Ky ghi
nhan s& hitu Trai Phiéu dé.
Ping Ky Va Chuyén Nhwong

2.1. SbPangKy
Theo quy dinh ciia Hop Ddng Pai Ly Luu Ky Va Thanh Toén, Pai Ly Luu Ky Va Thanh
Toan s€ lap, duy tri va luu giit (tai dia chi dang ky cta Pai Ly Luu Ky Va Thanh Todn)
mot s ding ky (“S6 Pang Ky») ghi tén Ngudi S& Hiru Trai Phiéu gdm céc chi tiét sau:

*
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Tén, dia chi tru s& chinh va ma sb doanh nghiép ciia T8 Chirc Phat Hanh;

Céc thong tin chinh v& Trai Phiéu gdm tbng sb Trai Phiéu d4 dugc phat hanh,
tdng sb Trai Phiéu dang Iuu hanh, Ngay Ph4t Hanh, Ngay Ddo Han, thdi han,
ménh gi4, L4i Suit, phuong thirc thanh toén 14i va gbc;

Ho va tén, dia chi thudng trd, s, ngay cip va noi cAp chirng minh nhin dén (hoic
tai liéu chirng thuc ca nhin hgp phap khic) cua Ngudi S& Hitu Trai Phiéu 14 ca
nhan; tén, dia chi dﬁhg ky va gidy chitng nhin ding ky doanh nghiép (hoic tuong
duong) cua Ngudi S& Hitu Trai Phiéu 1 t8 chic tai thdi diém ho s& hitu Trai
Phiéu;

Théng tin chi tiét v& Trai Phiéu do timg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu s& hitu, ké ca
thong tin v& viéc sir dung Trai Phiéu 1am tai sin bdo dam va cic han ché chuyén
nhuong Trai Phidu (néu co); va |

Chi tiét v& tai khoan ngén hang cua Ngudi S& Hiru Trai Phiéu ¢ chuyén céc
khoan tién thanh todn lién quan dén Trai Phiéu.

2.2. Chuyén Nhuong

(a)

(b

(©)
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Phu thudc vao Diéu Kién 2.2(b) va Diu Kién 2.2(c), Trai Phiéu dugc tu do
chuyén nhuong véi didu kién 14 viéc chuyén nmrgng phai duge ding ky trong Sé
Ping Ky theo thu tuc chuyén nhugng quy dinh tai Hop Pdng Pai Ly Luu Ky Va
Thanh To4n va Pai Ly Luu Ky Va Thanh Todn d4 dugc thanh todn phi chuyén
nhuong quy dinh tai Hop Péng Pai Ly Luu Ky Vi Thanh Toén.

Ngudi S& Hitu Trai Phiéu khéng dugc yéu cdu ding ky viéc chuyén nhugng Trai
Phiéu trong Sé Ping Ky '

(i) Trong vong 05 (ndm) ngay lam vi€c trudc ngay dén han thanh toan khoan tién
gbc cua Trai Phiéu trong céc trudng hop thanh toén khoan tién gbc quy dinh tai
Céc Piéu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu nay; hodc

(ii) Trong thdi han tir va gdm ca ngay ngay sau Ngiy Chét Danh Sach Thanh
Toan L3i (duwoc dinh nghia dudi ddy) dén va gdm ca Ngay Thanh Toan Lii (dugc
dinh nghia duéi diy) gn nhét sau ngay dé.

Trong vong mét ndm ké tir ngdy hoan thanh dot phat hanh, Trai Phiéu han ché
chuyén nhuong trong pham vi duéi 100 (mét trim) nha d4u tu, khong ké nha diu
tu chimg khodn chuyén nghiép, trir trudng hop theo quyét dinh ctia Toa 4n hoic
thira ké theo quy dinh ciia phép luit.
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Sau mot nim ké tir ngay hoan thanh dot phat hanh, Trai Phiéu duge phép giao
dich trén 100 nha d4u tu khong ké nha déu tr chuyén nghiép.

Viéc chuyén nhuong bét ky Trai Phiéu néo s& chi c6 hiéu luc khi thong tin vé bén
nhén chuyén nhugng va viée s hitu sé Trai Phiéu chuyén nhugng ctia bén nhin
chuyén nhurgng da duge ding ky trong S& Ping Ky (dé tranh nhdm 14n, bén nhén
chuyén nhugng tré thanh Ngudi S& Hitu Trai Phiéu déi véi Trai Phiu dugc
chuyén nhuong ngay khi quyén s& hitu cia minh dbi véi Trai Phiu dé duge ghi
nhén trong S& Ping Ky, bit k& viéc bén nhan chuyén nhuong di duoc chp Gidy
Chiing Nhan Quyén S& Hitu hay chua). Ngudi ding tén s& hitu Trai Phidu tai
Ngay Chét Danh Sach Thanh Toén Lii s& duoc nhén thanh toén 1&i Trai Phiéu
cho toan by i phét sinh trong ky bét ké thoi diém nhan chuyén nhuong Trai
Phiéu vao diu ky hay cudiky.

Trong thoi han 03 (ba) Ngay Lam Viéc (dugc dinh nghia dudi diy) sau ngay Dai
Ly Luu Ky Va Thanh To4n ding ky viéc chuyén nhuong Trai Phiéu theo Didu
Kién ndy, TS Chirc Phat Hanh/Dai Iy Luu Ky va Thanh toén s& cp Gidy Chimng
Nhén Quyén S& Hitu méi cho bén nhén chuyén nhugng va bén chuyén nhugng
(néu bén chuyén nhwong chi chuyén nhuong mét phan s6 Trai Phiéu sé hitu) bing
céch giao tai dia chi ding ky ctia Pai Ly Luu Ky Va Thanh Toan hoic, néu dugc
yéu clu, giri dén dia chi twong tng cia (céc) bén d6 theo phuong thirc quy dinh
tai Piéu Kién. Pai Ly Luu Ky Vi Thanh Toédn s& c6 toan quyén hity hodic déng
d4u hozc ghi ky hiéu “PA THU HOI VA HET HIEU LUC” trén Gidy Ching
Nhan Quyén S& Hitu cii cia bén chuyén nhugng. Gidy Chimg Nhan Quyén S&
Hiru khi bi hily hoédc déng d4u/ghi ky hiéu nhu viy s& chim dut hiéu luc va khoéng
duoc cép lai.

Pé lam rd, khi dugc sir dung trong Céc Piéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay,
“chuyén nhuong” bao gdm viéc bén, chuyén nhugng hay thay ddi quyén sé hitu
Trai Phiéu theo hinh thirc khic quy dinh trong Hop Béng Dai Ly Luu Ky Va
Thanh Toan phi hop quy dinh phép luét.

Cic tai khoan lién quan t&i Trai Phiéu

3.1  TaiKhoan Trai Phiéu
Tai Khoan Trai Phiéu 14 tai khoan ma T8 Chirc Phat Hanh mé tai Ngan hang TMCP
Quin Ddi — Chi nhénh Binh Duong dé nhén tién thu dugc tir viéc ban Trai Phiéu cho
Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu. Toan bd sb tién ban Trai Phiéu s& chi dugc ding dé giai ngan
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cho cic muc dich ctia T8 Chirc Phat Hanh theo Céac Piéu Khoan Va Pidu Kién Cua Trai
Phiéu nay véi tdng gia tri khong vuot qué 1.500.000.000.000 (M6t Ngan Nam Trim Ty
Pdng Viét Nam).

3.2 Tai Khoan Dy Phong Tra No Trai Phiéu, Tai khoan chuyén thu, Tai khoin chuyén

chi

3.2.1 Tai Khoan Dy Phong Tra N¢ Trai Phiéu 1a tai khoan dwgc T Chitc Phat Hanh mé
tai Ngan hang TMCP Quén Pgi — Chi nhanh Binh Duong dé:

(2)

(b)
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dam béo sb du va thue hién thanh toan ng gbc va/hodc 151 Trai Phiéu vao Ngay

Thanh Todn Géc va/hodc Ngay Thanh Toan Lai, va/hodc ngay dén han khéc theo

Céc biéu Khoan va Diéu Kién Trai Phi€u, cu thé:

¢

(i)

(iii)

(iv)

Té Chirc Phat Hanh dam bao chidm nhit vio 16h00 cia Ngay Lam Viéc
thir ba (03) trude Ngay Thanh Toén Li, s& du trong Tai Khoan Du Phong
Tra No Trai Phiéu béng it nhit 100% s tién dén han phai thanh todn vio
Ngay Thanh Toan L&i (“Ngay Tich Liy Lii 100%”); va

TS Chirc Phat Hanh dam bao chidm nhét vao 16h00 cia Ngay Lam Viéc
thir ndm (05) truéc Ngdy Thanh Toan Géc, sb du trong Tai Khoan Dy
Phong Tra No Trai Phiéu bing it nhit 100% s tién dén han phai thanh
todn vao Ngay Thanh Toan Géc (“Ngay Tich Liy Géc 100%)

Vao hoidc trude ngay du phong tra ng, Ngin hang TMCP Quéin d6i 44
duge TS Chirc Phat hanh iy quyén tu dong.chuyén tién tir tai khoan
chuyén thu sang tai khoan du phong tra ng cta Tréi phiéu;

Vio ngay lam viéc thit 2 true ngay thanh toan gbe/lai trai phiéu, Té Chirc
Phét Hanh s& chuyén tién tir Tai Khoan Dy Phong Tra No Trai Phiéu vao
tai khoan chi dinh ctia DPai Ly Thanh Toan dé Pai ly Thanh Toén thay mét
T Chirc Phat Hanh thanh todn cho trai chii theo quy dinh tai Hop Déng
Dai Ly Luu Ky Va Thanh Toan.

T8 Chirc Phat Hanh s& chuyén vao Tai Khoan Du Phong Tra No Trai Phiéu nay
100% sb tién thu duoc tir viéc mot phdn hodc toan b Tai San Thé Chip dugc

chuyén nhuong, ban, bi thu hdi, bi budc chuyén nhuong, chuyén dbi theo quyét

dinh cia co quan nha nudc cé thdm quyén, ti€n bdo hi€m (ne€u cd) cho cac tai sdn
thudc Tai San Thé Chéap va khoan tién thu hoi khéc tir Tai San Bao Dam.
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Trong trudng hop T8 Chirc Phat Hanh muén rit tién trong Tai Khoan Dy Phong
Tra No Trai Phiéu dé thyue hién muc dich khéc véi muc dich néu tai Didu Kién
3.2.1(a), viéc rat tién phai dugc sy ddng y ctia Hoi Nghi Nguoi S¢ Hiru Trai
Phiéu va théa man diéu kién sau khi Pai Ly Quan Ly Tai San Dam Bao thuc hién
dinh gié lai Tai San Dam Béo, gid tri Tai San Pam Bao dat ty 1€ theo quy dinh véi
chi phi dinh gia lai Tai San Pam Bao s& do T8 Chirc Phat Hanh chiu trach nhiém
thanh toén.

3.2.2 Tai Khodn chuyén thu la tai khoan dwgc Té Chitc Phat Hanh mé tai Ngin hang
TMCP Quén Dgi — chi nhanh Binh Dwong, dé:

(2)

(b)

Nhén moi ngudn thu bén hang va céc ngudn thu khac tir dr 4n Bau Bang va du an
Thé1 Hoa.
Tién tir tai khoan chuyén thu chi st dung cho hai muyc dich:

6] Chuyén sang tai khoan chuyén chi cho du 4n Bau Bang, du 4n Théi Hoa
va cdc du dn khic theo du todn d4 diang ky cia TCPH véi tiing du 4n
_(Thanh todn chi phi hgp ky hop 1€ ciia dir 4n phai c6 chimg tr chitng minh
muc dich sir dung vén va chuyén khoan truc tiép cho ngudi cung cép);

Dam bio tdi da khéng qua 20% tdng ngudn thu cia hai du &n trén;

(i)  Chuyén sang tai khoén du phong tra no tréi phiéu.

3.2.3 Tai Khoédn chuyén chi Ia tai khodn dwge T6 Chirc Phat Hanh mé tai Ngin hang
TMCP Quén PJi — chi nhanh Binh Dwong, dé:

(a)
(b)

(©)

(d)

Nhin tién tir tai khoan chuyén thu;

Chi cho cac muyc dich phat trién dy 4n theo du todn d3 ding ky hing quy vao ngay
05 ddu tién ctia quy. T4 Chirc Phat Hanh cung cip béo céo chi tiét va chung tir chi
vao ngay 20 thang sau;

Trong tru'c‘mg'ho'p Té Chitc Phat Hanh chi vuot, Viéc chi vugt phai duge si ddng
y ctia Ngan hang TMCP Quén d4i hodc Hdi Nghi Ngudi S Hitu Trai Phiéu, dam
bao chi thuc té trong 1 ndm khéng vugt qua 120% du todn tuong Ung nim dé,
tdng lily ké chi thuc té khong vuot qué 100% Téng du toan

Téng s tién chi ti da khong vuot quéa 20% Téng doanh thu cia hai dy 4n: du 4n
Bau Bang va du 4n Théi Hoa

4. Bio Pam Cho Trai Phiéu

*x
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4.1. Béo Dim
Theo Cac Hop Pdng Bao Pam, T Chirc Phat Hanh va/hoic Céc Bén Bao Pam
da thé chdp/cidm cb cho tht ca Ngudi S& Hitu Trai Phiéu (hanh dong thong qua

(a)

(b)

CHURG KHOAR B
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Dai Ly Quén ly Tai San Bao Dam) céc tai san bao dam dugc néu trong Cac Hop
Pdng Bio Pam (nhu dugc dinh nghia tai diém (b) dudi dy) (goi chung 12 “Tai
Sin Bao Pam”™).

Khi duoc str dung trong Cac Diéu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu nay:

()

(i)

“Cac Bén Bao Pam” la tat ca cac td chirc/ca nhan khac st dung tai san

cia minh lam tai sdn bdo dam cho Trai Phiéu vai diéu kién la viéc lua

chon céc té chirc/cd nhan d6 lam Bén Bao Pam phai duoc TS Chirc Phat

Hanh va Pai Ly Quan Iy Tai San Bao Pam chip thuan phi hop véi Céc

Diéu Khoan Va biéu Kién Trai Phi€u va Cac Hop Dong Bao Pam va

thudt ngit “Bén Bio Pam” c6 nghia 13 bt ky bén nio néu trén.

“Hop Pdng Bao Pam” cb nghia 13 bt k¥ hop ddng ndo trong sb cac hop

ddng sau:
(A)  Hop dbng thé chip Quyén st dung dit & nong thon tai Khu dan cu

®)

©

SF thudc Khu Cong nghiép va D6 thi Bau Bang, do Tdng Cong ty
Pau tu va Phat trién Cong nghiép - CTCP lam Cha Diu tu, sb
................. , ngdy ... thang .... ndm......, s& dugc ky giita Téng Cong
ty Dau tir va Phat trién Céng nghiép - CTCP va T8 Chirc Quén ly
Tai sin Bdo Pam (“Hop Pdng Thé Chip Quyén Sir Dung Pit»).

Hop ddng thé chip quyén tai san hinh thanh tir cdc hop ddng cho
thué/chuyén nhugng ciia Du An Bau Bang trong twong lai, do
Téng Cong ty Dau tu va Phat trién Cong nghiép - CTCP lam Chu
Pau tu, s6 ..o, , ngay ... thang .... ndm......, s&€ dugc ky gilra
Tbng Cong ty Diu tu va Phat trién Céng nghiép — CTCP va T
Chirc Quén ly Tai san Bio Pam (“Hop Pong Thé Chip Quyén
Tai san du 4n Bau Bang”).

Hop ddng thé chip quyén tai san hinh thanh tir cic hop ddng cho

_ thué/chuyén nhwong ctia D An Théi Hoa trong twong lai, do Téng

Cong ty PAu tir va Phat trién Cong nghiép - CTCP lam Cha Dau
120 1. , ngay ... thang .... ndm......, s& dugc ky gitta Téng
Cong ty Pdu tu va Phét trién Cong nghiép - CTCP va T8 Chirc
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Quén ly Tai san Bao Dam (“Hep Pdng Thé Chip Quyén Tai san
dw an Théi Hoa”).

(D) Hop ddng quén Iy tai sdn bao dam $6 .evveeeeerereernnn., ngay ...
thdng .... ndm .... gitta TS Chirc Phat Hanh, C4c Bén Bao Pam va
Pai Ly Quan ly Tai San Bio Dam (“Hop Pdng Quan Ly Tai San
Bao Pam™); va

(E)  Tét c4 van ban, thda thuén stra ddi, bd sung hoic thay thé cua bét
ky hop dbng, thoa thuén hodc tai lidu nio lién quan dén céc hop
déng néu tai muc (A),(B),(C) va (D) trén day.

(F)  Céac hop dong bao dam khéc (néu cd).
va thudt ngit “Cac Hop Pdng Bio Pam” c6 nghia 14 tit c& cac hop ddng néu
trén.
(iii) TS Chirc Phat Hanh va C4c Bén Béo Dam tuyén bd va bao ddm ring vao
Ngay Phat Hanh:
Céc Hop Ddng Bao Pam liét ké tai diém (b) (i) trén day d4 duoc cic bén
lién quan ky két va cong ching (néu phap luit ¢6 yéu cdu phai cong

ching) hop 1€ va vin con de“ly da hiéu luc;

Cac giao dich bao ddm trong Cac Hop Ddng Béo Dam liét ké tai didm (b)
(ii) trén day da dugc ding ky vdi co quan ding ky giao dich bao dam c6
thim quyén theo phuong thitc duge quy dinh trong Cic Hop Pdng Bao
Piam d6; va

Tét ca c4c hanh ddng, cong viéc va tha tuc cn thiét hodc nén 1dm nhim
xéc 14p quyén uu tién cao nhit va hiéu Iy diy du cho Céc Hop DPéng Béo
Dam liét ké tai diém (b) (i) d& duoc tién hanh, thuc hién va hoan tt phi
hop véi céc quy dinh ctia Cac Hop Ddng Bao Pam d6 va phép luét ¢6 lién
quan.

4.2.  Pham ViBdo Pam

Nghia vu dugc bdo ddm bang Tai San Bao Pam theo Cac Hop Péng Bao Dam 1a toan bo
nghfa vy thanh toén (k& ci nghia vu thanh todn gbc, Iai (trong han va qué han) va bbi
thuong thiét hai) cia T Chirc Phat Hanh va Céc Bén Bao Pam dbi véi Nhitng Neudi S&
Hitu Trai Phiéu va Pai Ly Quén 1y Tai San Bio Dam lién quan dén Trai Phidu theo Céc
Diéu Khoan Va Didu Kién Trai Phiéu nay va Céc Hop Péng Bao Dam.
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4.3.  Gid Tri Tai San Bido Ddm - -

Téng Gié Tri Tai San Bao Pam c6 nghia 13 tdng cdc gia tri cha cic Tai San Bao Pam

duoc dinh nghia theo timg Hop Pdng Bao Pam theo két qua dinh gia gin nhit véi thoi

diém cén tinh toan téng gié tri ndy ciia Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam/Céng Ty Pinh

Gia

T Chirc Phat Hanh va Cac Bén Bio Pam cam két tao ldp va duy tri cc bién phap bio

dam cin thiét d& dam bao ring tai bit ky thoi diém nio trong khi con bét ky Trai Phiéu

ndo dang Iueu hanh, tdng gia tri ciia cdc Tai San Biao Pam khong thip hon 154% téng
ménh gi4 Trai Phiéu.

Téng Gié Tri Tai San Bao Pam bao gbm:

- Toan bd quyén sir dung DAt & nong thén tai Khu dén cu 5F thudc Khu Cong
nghiép yé d6 thi Bau Bang s€ dugc MB AMC dinh gid, va s€ dugc dam béao
chung cho moi nghia vu ctia Té Chirc Phat hanh. Ty 16 LTV déi v6i Trai phiéu 1a
65%:;

- Tai san bdo dam bd sung: Toan bd quyén tai san hinh thanh tir cic hop ddng cho

thué/ chuyén nhuong cia hai du 4n Bau Bang va Du 4n Théi Hoa trong tuong lai.

4.4. Paily Quan ly Tai San Bdo Pam

(@ Mot td chirc duge lra chon [am t8 chitc nhdn va quan ly tai san bao dam (“Pai Ly
Quan ly Tai Sdn Bao Piam”™) s& dai dién cho tat ca Ngudi S& Hitu Trai Phiéu,
hanh ddng nhin danh va vi quyén loi cta tit ca Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu vé moi
khia canh lién quan dén Tai San Bao Pam va Céc Hop Ddng Bao Dam, ké ca:

(i)  ky két Cac Hop Pdng Bao Pam va céc gidy t& cén thiét khac lién quan
dén viéc dang ky céc giao dich bio dam dugc quy dinh trong Cac Hop
Pdng Bao Pam;

(i)  quén ly hd so, gidy t& va tai liéu lién quan dén Tai San Bao Pam; quan ly
Tai San Bao Pam duge giao cho Pai Ly Quan ly Tai San Bao Pam theo
quy dinh tai Cac Hop Pdng Béo Pam; va

(i) thuc hién va thi hanh bit ky va tét ca cic quyén, quyén loi, quyén han va
thim quyén ndo ctia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu theo Céc Hop Pdng Bao
Pam va C4c Didu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu ddi véi Tai San Bao
Pam va céc bién phap bao dam duoc tao ldp theo Cic Hop Pdng Bao
Dam, ké ca viée xir Iy Tai San Bao Pam.

*
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(b) Dai Ly Quan ly Tai San Bao Dam s& thuc hién céc quyén va nhiém vu ciia minh
theo Céc Hop Ddng Bao Dam vi Céc Diéu Khoan Va Didu Kién Trai Phiéu nay.

(©) Trong trudng hop theo phép ludt Viét Nam c6 lién quan (dang cé hiéu luc hoic s&
dugc ban hanh trong tuong lai) hoic quyét dinh cia co quan Nha nudc ¢d thim
quyén, Dai Ly Quan ly Tai San Bao Pam khong thé thuc hi€én mdt nhiém vu hoic
quyén, loi ich bt ky ndo d6 ciia minh dugc trao theo Céc Hop Déng Bao Dam vi
Céc Diéu Khoan Va DPiéu Kién Trai Phiéu nay, cac nhiém vu hoic quyén, loi ich
d6 c6 thé duge thuc hién truc tiép béi Nhitng Ngudi S& Hitu Trai Phiéu.

(d)  Ngén hang TMCP Quén Dgi — chi nhénh Binh Duong dugc Iya chon lam Pai Ly
Quén ly Tai San Bao Pam tai Ngay Phat Hanh. M3i Ngudi S& Hitu Trai Phiéu,
bing viéc mua va tr thanh chii s& hiru Trai Phiéu, chip thuan viée lua chon Dai
Ly Quén ly Tai San Béo Pam ban ddu nhu viy. Viéc thay thé Pai Ly Quan ly Tai
San Bao Dam s& theo quy dinh ctia Cac Hop Péng Bao Pam.
4.5. XLy Tai San Bdo Pam

Néu c6 bét cir Sy Kién Vi Pham ndo dién ra va tiép di&n, ngoai trir trudng hop ¢6 théa
thudn khic gitta Nhitng Ngudi S6 hitu Trai Phiéu tai thoi diém tuong tng, Pai Ly Quan
Ly Tai San Bio Dam c6 toan quyén quyét dinh (i) xtr ly Tai San Bao Pam theo quy dinh
ciia cac Hop ddng Bao Pam, va/hosc (ii) yéu cdu T4 chirc Quan Ly Tai Khoan tu dong
trich tién va/hodc yéu cdu cdc Ngan hang noi Té Chirc Phat Hanh mé tai T6 Chire Quan
Ly Tai Khoan va/hodc c4c Ngin hang d6 dé thanh toan toan bd hodc mét phén cac Nghia
Vu dugc Bao Pam dén han va phai dugc thanh toan, va/hoic (iii)néu phu hop, ap dung
ddng thoi toan b hoic bét ky bién phdp nao néu trén sau khi ¢6 vin ban théng béo cho
T4 Chirc Phét hanh va Bén Béo Dam;

Néu bét ky Trai Phiéu ndo bj tuyén bb dén han va phai dugc T Chic Phat Hanh mua lai
sau khi xdy ra mot Su Kién Vi Pham (dugc dinh nghia dudi day) theo Diéu Kién ma T
Ly Quén Iy Tai San Bio Dam s& tién hanh xir Iy Tai San Bio Dam theo quy dinh cta Cac
Hop Péng Bao Pam va Cac Diéu Khoan Va Didu Kién Trai Phiéu nay;

No6i dung xir ly Tai Sén Bao DPam va viéc phan chia sb tién thu dugc tir viéc xtr ly Tai San
Bao Pém s& theo quy dinh tai timg Hop Pdng Bio Dam;

4.6. Quan Iv Tai S4n PaAm Bio
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Hoan thién céc tha tuc ky két, cong chimng va dugc ding ky véi co quan ding ky giao
dich bao dam c6 thdm quyén theo phuong thirc duoc quy dinh trong cac Hop Pdng Bao
Pam liét ké tai didm b Piéu 4.1 cia dinh nghia “Cac Hop Pdng Bao Pam”.

Céc ndi dung lién quan dén quéan 1y tai san bao dam s& duoge quy dinh cu thé dinh trong
céc Hop Ddng Bao Dam liét ké tai diém b Diéu 4.1 cia dinh nghia “Cac Hop Pdng Bio
Pam”.

Cam Doan Va B3o Pam; Cam Két

Cam Poan Va Bao Pam

T Chirc Phat Hanh cam doan va bao dam ring cdc khing dinh sau 13 trung thuc, chinh
x4c va khong gy nhim 1in vao bét k¥ ngay ndo trong thdi gian bit ky Trai Phiéu ndo con
dang luu hanh:

(a) T4 Chirc Phat Hanh c¢6 ddy @i quyén, quyén han, thdm quyén va di thyc hién cac
tht tuc va co cac che"lp thun ndi bd cén thiét pht hop véi diéu 18 va céc quy ché,
quy dinh ndi bd dang c6 hiéu luc cia T Chirc Phat Hanh dé phat hanh Trai Phiéu

va thuc hién cdc nghia vu theo va lién quan dén Trai Phicu;

(b) Trai Phiéu, khi dugc phat hanh hgp 1€, s& xac 14p céc nghia vu hop phap, cé hiéu
lue, c6 gid tri rang budc va ¢ thé thi hanh dbi véi TS Chitc Phat Hanh theo Céc
Piéu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu nay va Cac Hop Pdng Trai Phiéu;

()  Viéc T8 Chirc Phat Hanh phat hanh Trai Phiéu s& khong (i) vi pham bat ky diéu
khoén nao cua diéu 18, cic quy ché, quy dinh ndi b dang c6 hi€u luc cha T8
Chirc Phat Hanh, (i) vi pham hosc dan dén vi pham cdc quy dinh ctia phép luat c6
lién quan, hodc (iii) trai v&i, mau thudn hodic din dén bit ky su vi pham nao ddi
v6i bét ky hop ddng hay théa thuin nio ma T Chirc Phat Hanh 1a mét bén;

(d) T Chirc Phat Hanh dé xin dwoc moi chép thuin cin thiét tir cic co quan nha
nude c6 thAm quyén va cdc quy dinh ndi b ciia TS Chirc Phat Hanh dé phat hanh
Trai Phiéu;

(¢)  Khi phét hanh Trai Phiéu, TS Chirc Phat Hanh dap tmg diy du céc diéu kién, yéu
ciu va quy dinh ctia Nghi dinh s 163/2018/ND-CP ngay 04 thang 12 nim 2018
ctia Chinh pha vé trai phiéu doanh nghiép va c4c vin ban hudng din thi hanh, ké
ca cac yéu cu v ty 1¢ an toan vén va céc han ché khac vé& dam béo an toan trong
hoat ddng d6i vé6i cac nganh nghé kinh doanh ciia Té Chirc Phat Hanh.

® T8 Chitc Phat Hanh cam két c6 ddy da quyén, quyén han, thim quyén va da thuc
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hién céc thil tuc va c6 cdc chdp thudn ndi bd cén thiét dé sir dung Tai san Bao
Pam ding yéu cdu clia cdc nha ddu tu vi/hoic Pai Dién Ngudi S& hitu Trai
phiéu;

5.2.  Cung Cép Béo Cdo Tai Chinh

T4 Chirc Phat Hanh (thong qua Pai Ly Liru Ky Vi Thanh To4n) s& cung cip cho tét ca

Ngudi 86 Hiru Trai Phiéu:

(@ Ngay khi ¢6 nhung trong moi trudng hop khong qua 45 (bdn muoi lim) ngay ké
tir ngay két thic mdi quy, bdo cdo tai chinh da soat xét hodc di duoc phé duyét
ctia cp c6 thim quyén ctia TS Chirc Phat Hanh cho quy d6, trong dé xéc dinh &
cac gia tri: téng gia tri di déu tu, téng sé tién da thu duoc tir du an Bau Bang va
du 4n Théi Hoa;

(b)  Ngay khi c6 nhung trong moi truéng hgp khéng qua 20 (hai muoi ngay) ngdy cé
két qua kiém todn bdo céo tai chinh nim, trong d6 x4c dinh rd céc gid tri: tng gid
tri d& dAu tu, tong sb tién d4 thu duoc tir dir 4n Bau Bang va du 4n Théi Hoa;

(c) Don vj kiém toan nim trong danh séch dwoc Uy ban chirng khoan nha nude chép
thuén.

5.3.  Cung cip Bdo c4o Ban hang/thu tién

T4 chirc Phat hanh cam két cung cip béo cdo ban hang/thu tién ctia Dy 4n Bau Bang va

Duy én Théi Hoa:

- Béo céo théng (ban cimg/Qua email): chim nhédt ngay 20 cta théng lién sau
Thang Béo céo;

- Béo céo Quy (Ban cing): chim nhét ngay 20 cia thang lién sau Quy Bao cao;

- Cung cép bién lai thu tién/héa don, hop ddng mua ban san phim ca dy én gitta
T4 Chtic Phat Hanh va ngudi thué/mua theo dinh ky 3 thang/lin, bio dam phu

| hop véi béo cdo ban hang va doanh thu chuyén vé Ngan hang TMCP Quén Pdi.
5.4. Hb Sophép Ly Du An

T4 chirc Phat hanh cam két cung cAp va ban giao cho Ngan hang TMCP Quén Déi toan
b ban gdc Gidy chirng nhin Quyén sir dung dat con lai chua ban cia Hai Dy An Bau
Bang va dyu 4n Théi Hoa tinh dén thoi diém giai ngan tién mua trai phiéu.

5.5. Cam Két Khéc

*
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T8 Chirc Phat Hanh cam két tudn thi cc quy dinh cia phap ludt 4p dung ddi véi
hoat dong kinh doanh ctia minh va ap dung d6i vé6i Trai Phiéu; xin, gia han, duy
tri hiéu luc va tudn thii moi chép thuan cén thiét va quan trong cho hoat dong kinh
doanh cia Té Chirc Phat Hanh cling nhu cho viéc thuc hién bat ky nghia vu nao
ctia TS Chirc Phat Hanh theo Trai Phidu va Cac Hop Pong Tréi Phiéu;

T4 Chirc Phat Hanh cam két sir dung tién thu duoc tir phat hanh Trai Phiéu theo
ding muc dich da cong b tai Ban Cong B Thong Tin;

T4 Chirc Phat Hanh ddng ¥ va tao moi diéu kién t5t nhit dé Ngudi S& Hitu Trai
Phiéu gidm s4t viéc sir dung tién thu dugc tir phat hanh Trai Phiéu va thuc hién
céc nghia vu theo Trai Phiéu; va

Ngay sau khi T8 Chirc Phat Hanh biét dugc mét su kién c6 kha ning hoic thuc té
d4 x4y ra ma c6 thé din dén mot Su Kién Vi Pham thi Té Chirc Phat Hanh phai
giri thong béo cho tt ca Ngudi S Hitu Trai Phiéu va Pai Ly Quan ly Tai San
Bao Dam vdi céc chi tiét cu thé vé su kién d6.

T4 Chirc Phat Hanh cam két bing vin ban céc ndi dung cu thé nhu sau:

(D) Mua lai truéc han toan bd trai phiéu dd phdt hanh trong trudng hop
Phuong 4n tréi phiéu vi pham quy dinh ctia Phép Lut;

(ii) Cam két toan bd cb tirc nhan duge tir Khu cdng Nghiép VSIP (c6 x4c nhdn
ctia VSIP) duoc chuyén vé tai khoan chuyén thu ciia TS Chic Phét hanh
tai Ngén hang TMCP Quén D6i dé dam béao cho viéc tra no trai phiéu;

(i) Toan bd ngudn thu cdn lai cia hai du 4n Bau Bang va Théi Hoa dugc
chuyén vé tai khoan chuyén thu ciia T8 Chirc Phat Hanh tai Ngin hang
TMCP Quén Doi va chi duge sit dung cho muc dich chi dau tu Du 4n
va/hodic tich Iy d& tra no cho géi trai phiéu. Tdng S tién chi cho du tu
Du an khong vuot qua 20% Téng Doanh thu tir 2 du an nay;

(iv) T8 chirc Phat Hanh c6 quyén mua lai mgt phin hoic toan b tréi phiéu
dang luu hanh sau thdi han 12 théng ké tir ngay phét hanh;

(v) T4 Chirc Phat Hanh cam két mua lai trai phiéu theo lich c¢b dinh duoc quy
dinh tai muc 8.2;

(vi) T8 Chirc Phat Hanh cam két giri théng béo cho toan bd khach hang thué
d4t khu cdng nghiép tai Du An Bau Bang va Du An Théi Hoa v& viée toan
bd sb tién phai thu con lai tir cac Hop BE‘)ng ciia Du An Bau Bang, Du an
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Théi Hoa s& duoc chuyén vé tai khoan chuyén thu duy nhit, khéng hiy
ngang 13 tai khoan ciia T chiic Phat Hanh tai Ngan hiang TMCP Quén
boi;

(vii)  Té Chirc Phat Hanh giri béo céo thong tin chi tiét cac khoan phai thu, hang
tdn kho tai thoi didm 31/12/2018 va xac nhén chét luong cta cac khoan

muc nay.

Lai

6.1.  Trai Phiéu s& dugc hudng 14i theo Lai Sudt (dugc dinh nghia dudi ddy) tir va gdm ca

Ngay Phat Hanh cho dén nhung khong gbém ca Ngay Pdo Han hoic ngay duoc mua lai
trude han theo quy dinh cia Céac Piéu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu nay (du tg nguyén
hay bét bugc) (thy truong hop 4p dung). Lai phat sinh trén Trai Phiéu s& dén han va dugc
thanh toédn vao Ngay Thanh Toan Li (dugc dinh nghia dudi day).

6.2.  LAi phat sinh trén mdi Trai Phiéu cho mot Ky Tinh Li (dugc dinh nghia du‘éi day) dugc
xac dinh theo cdng thirc sau:

Lai Suét ap dung Sé ngay thuc té theo lich
Ménh  gid tai Ky Tinh L&i X cta Ky Tinh L3i d6

Tien 14 Trai Phiéu  *  d6 (%/ndm)

365

Pé 1am 5, s6 ngay thuc té theo lich cia (i) Ky Tinh L3i dAu tién duoc tinh tir va gdm ca
Ngay Phat Hanh dén nhung khéng gbm cé ngay cubi cling ciia Ky Tinh Lai d6 va (ii) mbi
Ky Tinh Lii tiép theo duoc tinh tir ngay cudi cing cia Ky Tinh Lii ngay trudc dé dén
nhung khong gdm ca ngay cubi cling ciia Ky Tinh Lai dé.

6.3.  Lai phét sinh trén mdi Trai Phiéu cho mot thoi han khéng tron mot Ky Tinh Lai (ké ca
khi T6 Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phiéu trudc han) dugc xac dinh theo céng thirc sau:

. S6 ngay thuc té theo
A 1a Ménh  gié Lai Suat ap dung lichcua thoi han do
Tién lai Trsi Phidu  * (%/nim) X
365

Pé lam r3, s6 ngay thuc té theo lich cia thdi han tinh 14i khéng tron Ky Tinh Lai dugc
tinh tir va gdm ca ngay bét d4u thoi han d6 dén nhung khéng gdm ca ngay cubi cling cia
thdi han d6 (tinh theo dwong lich). Lai Sudt 4p dung s& 12 Li Sudt 4p dung cho K¥ Tinh
L3i ma thoi han tinh 151 d6 nim trong.

LTHUNG KHDAR BB -
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6.4. Trai Phiéu ngung hudng 14i to Ngay Do Han hodc ngay duoc mua lai trude han theo
Cac Diéu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu nay (dii tu nguyén hay bét bugc) (thy trudng
hop 4p dung) trlr khi vao ngiy dén han thanh toan d6 ma khoan tién gdc cia Trai Phiéu
khong dugc thanh todn diy di hodc bi tir chéi thanh toan khéng phii hop véi Céc Pidu
Khoan Va Diéu Kién Tréi Phiéu ndy. Trong trudng hop d6, Trai Phiéu s& tiép tuc duoc
hudng 14i v6i 1ai sudt bang 150% Lai Suét ap dung cho Ky Tinh L3i cd Ngay Pdo Han
hodc ngay mua lai truédce han (thy truong hop ap dung) (tinh theo ngay trén co sé mot nim
¢6 ba trim sau muoi lam (365) ngay) cho giai doan tir va gdm ca ngay dén han d6 cho
dén nhung khong gdm ca ngay ma tit ca cdc khoan tién phai thanh toan lién quan dén
Trai Phiéu tinh dén ngay dén han d6 d4 dwoc thanh todn cho Ngudi S& Hitu Tréai Phiéu
hozic ngudi dugc Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu chi dinh.

6.5. Néu T Chirc Phit Hanh khéng thanh to4n hodc khéng thanh toan ddy du tién 1ai Trai
Phiéu dén han vao mot Ngay Thanh Toan Li bt ky thi T6 Chirc Phat Hanh phéi thanh
toan 1&i qua han trén s tién 13i chim thanh to4n véi 14 suét bang 150% Li Suét 4p dung
cho Ky Tinh L&i bi chdm thanh toan (tinh theo ngay trén co s& mdt ndm cd ba trim séu
muoi 1am (365 ngay) cho giai doan tir va gbm ca Ngay Thanh Toan Lai d6 dén nhung
khéng gdm ca ngdy ma tit ca cAc khoan tién 1ai cham tra va 14i qua han tinh dén Ngay
Thanh Toan L&i d6 d& dugc thanh toan cho Nguoi S& Hitu Tréai Phiéu hodc ngudi duoc
Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu chi dinh.

6.6.  Khi duoc st dung trong Céc Pidu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu nay:

“K¥ Tinh Lai” c6 nghia 1a mdi 03 (ba) thang tinh tir lién tuc (va bao gbm) Ngay Phat
Hanh (hodc Ngay Thanh Toan Lii) cho t6i (nhung khong bao gdm) Ngiy Thanh Toén
L3} d&u tién (hodc Ngay Thanh Todn Li tiép theo) hodc ngdy dugc mua lai trude han
theo Céc Diéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay (di tw nguyén hay bit budc) (thy
trurong hop ap dung);

“Lai sudt Trai Phiéu cho tirng Ky Tinh Lai” duoc x4c dinh nhu sau:

- Mitc 14 suit cho 4 Ky Tinh L&i d4u tién ctia Trai Phiéu 12 mudi phdy nam phin
tram (10,5%%/nam);

- Miic 14i suét cho céc Ky Tinh Li tiép theo ciia Trai Phiéu s& bing tdng cua (i) ba
phiy nim phin trim mét nam (3,5%/nam), va (ii) 141 suét sin phém tjét kiém
trung dai han linh hoat VND ky han 12 thiang cia Ngin Hang TMCP Quén
Doi(“MB™) (goi chung 14 “Ngén Hang Tham Chiéu”) cbng b tai website chinh
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thirc cia Ngan Hang Tham Chiéu nay tai thoi diém 11:00 gid sang Ngay Xac
Pinh L3i Sut (“Lai Suét Tham Chiéu®).

“Ngay Chét Danh Sach Thanh Toan Lai” dbi v6i mi Ngay Thanh Toén Lii, c6 nghia
14 Ngay Lam Viée thtr 07 (bay) truéc Ngay Thanh Toan Lii d6; cic giao dich chuyén
nhuong phat sinh tir va bao gém ngay chdt danh sich thanh todn 14i dén ngay thanh toan
141, bén nhén chuyén nhuong s& khong dugc huang 14i cia ky hién hanh.

“Ngay Xac dinh Lai sudt” D4i v6i mbi Ky Tinh Lai khong phai 14 mét trong bén Ky
Tinh L4i d4u tién, 12 Ngay Lam viéc thir nam (05) tru6c ngay ddu tién cia Ky Tinh 13
d6, di véi mdi Ky Tinh l4i tiép theo;

“Ngay Pao Han” cé nghia 12 ngay o£9./.05/ 20424

“Ngay Phat Hanh” c6 nghia 12 ngay J£9./.04./.:/04 9

“Ngay Thanh Toin Lai” c6 nghia 4 (i) d6i v6i mdi Ky Tinh Lai khéng phai 13 Ky Tinh
Li cubi cing, ngdy cach Ngay Phat Hanh mét thoi han tron 3 (ba) thang hodc bdi sb
nguyén cia 3 (ba) thang ctia mdi nam duong lich va (i) déi véi Ky Tinh Li cubi cung,
Ngay Péo Han; va

“Ngay Lam Viéc” c6 nghia 1a bit ky ngay nio (khong phai 14 thir bay, chi nhat hoic
mdt ngay nghi 18) ma vao ngdy d6 cic ngén hang tai Viét Nam mé clra ¢ giao dich binh

thudng.

Thanh Toan

T Chirc Phat Hanh s& thanh toan khoéan tién gbc va 14i Trai Phiéu, 14 qué han da phat
sinh nhuhg chua thanh toén vao Ngay Do Han, hodc Ngay Mua Lai Trudc Han sau khi
Ngudi S& Hitu Trai Phiu c6 lién quan d& ndp hoic giri lai Gidy Chimg Nhén Quyén S&
Hitu ctia minh cho Pai Ly Luu Ky Va Thanh Toén tai dia chi ding ky cia Pai Ly Luu
Ky Va Thanh Toén. Théng qua Pai Ly Luu Ky Va Thanh Toén, T Chirc Phat Hanh s&
thanh toan tién gbc va 1ai Trai Phiéu, 14i qua han d4 phét sinh nhung chua thanh todn vao
c4c ngdy dén han thanh todn néu trén bing cach chuyén khoan véo tai khoan cua Nguoi
S& Hitu Trai Phiéu dang ky trong Sé Pang Ky.

Théng qua Pai Ly Luu Ky Va Thanh Toan, T6 Chirc Phat Hanh s& thanh todn 181 Tréi
Phiéu phat sinh va d&n han vao Ngay Thanh Toén Lai bang cach chuyén khoan vao tii
khodan ctia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu ding ky trong S6 Piang Ky.

Néu ngay dén han ctia khoan thanh toén theo Trai Phiéu khong phai 13 Ngay Lam Viéc
thi T& Chirc Phat Hanh s& thanh toan khoan tién d6 vao Ngay Lam Viéc ngay sau dé.

CHURG KHOAR MIB
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Nguoi S& Hiru Trai Phiéu s& khéng dugc hudng 141 hay bat k¥ loi ich nao khac trén sb
tién bi chdm thanh toan do ngay dén han thanh todn khong phai Ja mot Ngay Lam Viéc
hoic do viéc Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu cham ndp lai Gidy Chimg Nhin Quyén Sé Hitu
trong trudng hop bét budc phai ndp lai theo quy dinh ciia Cac Piéu Khoan Va Didu Kién
Tréi Phiéu nay.

Tuy nhién, khong trai véi cac Diéu Kién va 7.3 trén, néu Ngay Dao Han hodc Ngay Mua
Lai Truéc Han theo Cac Didu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay khéng phai 1a Ngay
Lam Viéc thi T6 Chirc Phat Hanh phai tra 14i trén téng sé tién gbc Trai Phibu dang luu
hanh tai ngdy d6 theo L3i Sudt 4p dung cho Ky Tinh L&i ma ngay d6 roi vao cho giai
doan tlr va gdm ca ngay d6 dén nhung khong gdm ca Ngay Lam Viéc ngay sau ngay do.
Tru truong hop phép ludt cé quy dinh khéc, viéc thanh toén tién géc va 141 Trai Phiéu s&
theo th\r tu thanh toan sau:

(2  Thir nhét, thanh toén i trén tién gbc va 14i qua han (néu c6) cua Trai Phiéu dang

lru hanh quy dinh tai Piéu Kién 6.5;
(b)  Th hai, thanh to4n tién 14 dén han ciia Trai Phiéu dang luu hanh; va
(c) Thit ba, thanh toan tién gbc dén han cta Trai Phiéu dang luu hanh.

Thanh toan Trai Phiéu Vao Ngay P4o Han va Mua Lai Trai Phiéu Truéc Han
Thanh Toén Trai Phiéu Vao Ngay Dao Han

Trir khi duge mua lai trude han theo quy dinh ctia Céac Piéu Khoan Va DPiéu Kién Trai
Phi€u nay, vao Ngay D4o Han ciia Trai Phieu, T6 Chirc Phat Hanh s& thanh toan tién goc
bang tong clia 100% ménh gia cho toan b cac Trai Phiéu dang luu hanh, 14i va tit ca cac
khoén tién khac dd phat sinh nhung chua dugc thanh toan d6i véi Trai Phiéu tinh dén
Ngay Péo Han do.

Mua lai trai phiéu dinh ky

T chire phét hanh cam két mua lai tréi phiéu theo lich c¢b dinh véi gid tri tbi thiéu hang
ndm nhir sau:

Phi mua lai dugc thda thudn theo van ban riéng.

Mua Lai Trai Phiéu Trude Han

MBS L
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T4 chirc phét hanh c6 quyén mua lai mot phin hoic toan bd trai phiéu dang hru hanh sau
thai han 12 théng ké tir ngay phét hanh;

Té Chirc Phat Hanh phai mua lai Trédi Phiéu truée han theo yéu clu cua Ngudi S Hiru
Trai Phiéu khi xay ra bit ky Su Kién Vi Pham nao quy dinh tai Piéu Kién.
8.4. HuyBo

T4t ca Trai Phiéu dwoc TS Chirc Phat Hanh mua lai hosic mua theo Céc Piéu Khoan Va
Diéu Kién Trai Phiéu nay s& duoc hity bé ngay ldp tirc va khéng duge phét hanh lai hoiic
ban lai.

9. Sw Kién Vi Pham
9.1.  SuKién ViPham

Bit ky su kién nao sau ddy s& dugc coi la mot sy kién vi pham (“Sw Kién Vi Pham”):

(a) Khéng Thanh Todn: TS Chirc Phat Hanh khong thanh todn hoic thanh toan khong
day du va dung han bét k¥ khoan tién gbc hodc tidn 14i ndo ciia bat ky Trai Phiéu
nao vao ngay dén han thanh toén khoan tién gbc hoic tién 14i d6; va vi pham dé
khéng dugc khéc phuc trong thdi han 10 (mudi) Ngay Lam Viée ké tir ngay dén
han;

() Vi Pham Muc Dich Phdt Hanh: Té Chirc Phat Hanh vi pham muc dich phat hanh
Tréi Phiéu néu tai phin c6 tiéu d& “KE HOACH SU DUNG TIEN THU BUGC
TU BQT PHAT HANH VA KE HOACH THANH TOAN GOC LAI CHO NHA
PAU TU cua Ban Cong BS Thong Tin;

(¢) Vi Pham Lugt: T6 Chirc Phat Hanh vi pham bt ky quy dinh ndo cda phap luat 4p
dung d4i véi viéc phat hanh Tra1 Phiéu 1am 4nh hudng dén gid tri luu hanh ca
Tréi Phiéu;

(d) Vi Pham Cdc Nghia Vu Khdc: T Chirc Phit Hanh hodc Cac Bén Bdo Pam vi
pham bét ky quy dinh nio cia Cac Pidu Khoan Va Pidu Kién Trai Phiéu nay

- hoic bit ki Hop Pdng Trai Phiéu nao ma vi pham d6 khéng thé khic phue hodic
khéng dugc khic phuc trong thoi han 15 (mudi 1am) Ngiy Lam Viéc ké tir ngay

T4 Chic Phat Hanh nhin dugc théng bdo ciia bit ky Ngudi S& Hitu Trai Phiéu

nao hodc Pai Ly Quan ly Tai San Bio Pam vé vi pham d6 (dé tranh nhim 13n, TH

Chirc Phat Hanh hodc Céc Bén Bao Pam cling bi coi [a vi pham Cic Piéu Khoan

Va Diéu Kién Trai Phiéu ndy hogc bit ki Hop Ddng Trai Phiéu nio néu c6 bit ky

cam doan, bao dam hoic khing dinh nio ctia T8 Chirc Phat Hanh trong Céc Diéu
Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay hosic Hop Pdng Trai Phiéu d6 Ia khong trung
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thure, khdng chinh x4c hodc gy nhim 1dn vio ngdy cam doan, bao dim hay khing
dinh d6 dugc dua ra va dén dén viéc TS Chirc Ph4t Hanh hoic Bén Bao Pam c6
lién quan (tuy tung trudng hop 4p dung) vi pham céc nghia vu cia minh theo quy
dinh tai Cac Diéu Khoan Vi Pidu Kién Trai Phiéu nayhosc Hop Pdng Trai Phiéu
tuong (mg);

Vi Pham Chéo:

(i) T Chirc Phat Hanh khong thanh todn bit ky Khoan No (duoc dinh nghia
dudi day) nao ciia minh khi dén han (hoic khi két thic thoi gian 4n han ép
dung ddi v6i Khoan No d6, néu cé);

(i)  c6 bt ky Khodn Ng ndo cia T Chirc Phit Hanh bi tuyén bd dén han
trudc ngdy déo han di dinh do T8 Chic Phat Hanh hodc Cic Bén Bao

Dam d6 vi pham nghia vu lién quan dén Khoan No do;

Mt Khé Ning Thanh Todn: Khong anh huéng dén quy dinh tai Didu Kién (d), TS
Chtrc Phat Hanh:

(i) bi mit kha ning thanh ton theo quy dinh ciia phap lujt pha san, khong thé
hoic thira nhin khéng c6 kha ning thanh toin ng dén han ctia minh;

(i)  d&nghi, ddng Y hodc phai chip nhan viéc 4p dung tinh trang kiém soét dic
biét dbi vai phén 16n hodc toan by hoat dong kinh doanh, tai san hodc

ngudn thu ctia minh;

(i)  tién hanh bét ky tha tuc ndo theo luit phd san d& didu chinh lai hodc tri
hodin bt ky nghia vu hoic phin nghia vu ndo ctia minh lién quan dén toan
bd hodc phﬁn 16n hoat dong kinh doanh, tai san ho#c nguén thu ctia minh;

hodc

(iv)  thuc hién hodc ky két bit ky cam két chuyén nhuong, thoa thusn chung
hodc thda hi€p nao véi hodc vi lgi ich ciia mot hodc nhidu chi ng toan bd
hosc phén 16n hoat dong kinh doanh, tai san hoic ngudn thu cia minh lién
quan dén viéc TS Chirc Phat Hanh d6 mét kha ning thanh todn.

Pha San, Gidi Thé: Mot tda 4n ¢6 thdm quyén cia Viét Nam ban hanh 1énh hodc
quyét dinh v& viéc pha san, thanh 1y hoic gii thd T& Chirc Phat Hanh hodic mot
Bén Bao Dam bat ky hogic Td Chirc Phat Hanh hosic mét Bén Bao Dam bét ky
tién hanh bét ky thu tuc ndo dé phd san, thanh ly hay giai thé chinh T4 Chtic Phat
Hanh hoic Bén Bdo Pam néu trén (trur trudng hop Té Chirc Phat Hanh hodic Bén
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Béo Dam néu trén bj giai thé hosc thanh ly lién quan dén viée sap nhdp va cOng ty
tdn tai sau sap nhap sé& tiép nhan toan bd nghia vu theo Trai Phiéu hoic nghia vu
lién quan dén Tai San Béo Péam tuong tng).

Cudng Ché Thuc Hién Nghia Vu: Co quan Nha mrde ¢6 thAm quyén tién hanh tha
tuc thi hanh 4n, tich thu, tich bién (hoic bt ky thu tuc phdp Iy nao khic ¢6 hiéu
Iy twong ty) ddi véi (i) phan 16n tai sin hodc doanh thu cia TS Chirc Phat Hanh
va (ii) vi€c thi hanh 4n, tich thu, tich bién ho#c thi tuc phdp ly d6 khdng duge d&
bd hozic chdm dit trong thdi han 60 (sdu muoi) Ngay Lam Viéce ké tir lac bit diu;

Ngimg Hoat Déng Kinh Doanh: T Chirc Phat Hanh hodc mdt Bén Bao Dam bt
ky ngimg hodic ¢é nguy co nglmg tit ca hodc mot phin cac hoat dong chinh cta
minh ho3c ngimg hodc ¢4 nguy co nglmg thyuc hién tit ca hofic mot phin quan
trong clia cdng viée kinh doanh chinh dang duoc tién hanh vao Ngay Phat Hanh
hogic T6 Chirc Phét Hanh hoic mét Bén Bao Dam bat ky tién hanh bt ky hanh
déng nao lam cho Té Chirc Phat Hanh hodc Bén Bédo Pam dé nging thyc hién
cdng viéc kinh doanh chinh cia minh hoic phén 16n cong viéc kinh doanh hoidc
lam cho gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép (hodc cic gidy t& tuong duong)
ctia Té Chire Phat Hanh hoic ciia Bén Bao Damdd bi thu hdi hoic hity bd. D& lam
13, quy dinh ndy khéng bao gdm céc trudng hop khong tdn tai do viéc thanh ly,
phé san, gidi thé quy dinh tai Diéu Kién (g);

Bat Hop Phdp: Viéc T6 Chirc Phat Hanh va Cac Bén Bao Dam thuc hién hodc
tuan thu nghia vu ctia minh theo Trai Phiéu, Céc Didu Khoan Va Diéu Kién Trai
Phiéu hoic bat ky Hop Pdng Trai Phiéu ndo ma Td Chtc Phit Hanh hoic Bén
Bao Pam c6 lién quan 12 mét bén trong cac Hop Pdng Tréai Phiéu d6 trd nén bét

hop phép theo quy dinh cia phép luét ¢6 lién quan;

Cho Phép Vi Chdp Thudn:Té Chirc Phat Hanh khong tién hanh hay thuc hién bét
k¥ hanh déng, yéu ciu hoic thi tuc ndo (k& ¢ viée xin cdc chép thuén, phé chuin,
cho phép hoic tién hanh viée ding ky, thong bdo) ma cin phai duoc tién hanh
hoc thuc hién bai T4 Chire Phét Hanh d@: (i) cho phép T Chirc Phat Hanh phat
hanh Trai Phiéu va thuc hién va tudn thu céc nghia vu clia minh theo Trai Phiéu,
Céc Diéu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu hoic bit ky Hop Ddng Tréi Phiéu nao
mot cch hop phdp vi/hoic (ii) ddm bao ring cdc nghia vu cia TS Chitc Phat
Hanh theo Tr4i Phiéu, C4c Diéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu hodc bt ky Hop
Dong Trai Phiéu nio 1a c6 tinh rang budc va ¢6 thé thi hanh déi véi TS Chirc Phat
Hanh ma vi pham niy khéng khic phuc duge hojic khéng c6 phuong an khéc
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phuc dwoc Ngudi S& Hitu Trai Phiéu chép thuin, trong vong 15 (mudi lim) Ngay
Lam Viéc k& tir ngay vi pham hosc ké tir ngay Té Chirc Phat Hanh nhédn dugc
thong béo cua bit ky Ngudi S& Hitu Trai Phiéu ndo hoic Pai Ly Quan ly Tai San

Bao Pam vé vi pham d6;

Khi duge sir dung trong Céac Piéu Khoan Va Biéu Kién Trai Phiu nay:

“Khoan Ng¢”cd nghia 1a mdt khoan no cia TS Chirc Phét Hanh c6 tong gia tri 16n hon
100.000.000.000 VND (mét trim ty ddng Viét Nam) (hodc tuong dwong néu dugc ghi

nhén bing loai tién t& khéc tinh theo ty gid giita ddng Viét Nam va loai tién té d6 do

Ngan hang Nha Nudc Viét Nam c6ng bd vao ngay khoan ng d6 bj tuyén bd dén han, tai

san bao dam ctia khodn ng @6 bi xir 1y, khoan ng khéng duge thanh todn khi dén han hoic

bao ldnh theo khodn ng dé khéng dugc thuc hién), bao gém:

®
(i)

(ii)
(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

*
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cac khoan tién vay;
gidy nhin ng, trai phiéu (bao gdm Trai Phiéu), hdi phiéu nhan ng hodc céc chiing
khoan ng tuong tu khéc;

thu tin dung chdp nhan thanh toan (acceptance credit);

cac khoan phai thu da ban hoac chiét khiu (trir cac khoan duoc chiét khéu trén co
s& khong truy doi);

chi phi mua bt ky tai san no phai thanh toan trudc hoic sau thdi diém ngudi c6
nghia vu thanh toan mua hogc s& hitu tai san dé néu khoan thanh todn trudc hoic
khoan tién tra chim chii yéu dugc thu xép nhu mdt phwong thic huy dong vén
hodc tai trg tai chinh cho viéc mua tai san do;

bit ky hop ddng thué nao dugc ky két chi yéu véi phuong thire nhim huy déng

von hodc tai trg tai chinh cho viéc mua tai san do;

bat ky giao dich hoan ddi tién té hay hoan ddi i suit ndo, giao dich vé mirc trdn
hodc muc san hodc bit ky giao dich phéi sinh nao dugc ky két nhim tranh bi anh
hudng boi hodc nhim thu lgi tir viéc bién dong 13i sut hodc gid (va trir trudng
hop d8i v&i mot khoan tién khéng dugc thanh toén, khodn tién d6 s& dugce tinh
bing céach sir dung gid tri dugc di_éu chinh theo gid tri trudng cta bit ky giao dich
phai sinh nao);

bat ky khoan tién nao dugc huy dong theo bit ky giao dich ndo khic c6 anh
hurdng vé& mit thuong mai nhu 13 mot khoan vay hodc hoat dong huy dong vén;
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bat ky nghia vu bbi hoan ddi véi bat ky bao Ianh, bdi hoan, trai phiéu, thu tin
dung hodc bét ky c6ng cu nao khic do mét ngin hang hodc mdt dinh ché tai chinh
cép; hodic

bat ky bao lanh, bdi hoan hoic céc bién phép bao dam tuong tu no khic dbi véi
tn thit tai chinh cta bit ky ngudi no lién quan dén bt ky muc nao duoc néu tai
cdc doan trén.

9.2. Bién Phip Khic Phuc Su Kién Vi Pham

(@)

(b

(©)

CHIING KHOAN M8

Khi mgt Sy Kién Vi Pham xay ra thi:

(i)  bit ky Ngudi S& Hiru Trai Phiéu nao ciing ¢6 thé giri thong béo bing vin
bin cho Pai Ly Luu Ky Va Thanh Toén dé yéu ciu Pai Ly Luu Ky Va
Thanh Toén tuyén b Trai Phiéu dén han; va

(i)  Ngay khi nhdn duogc thdng bao dé, Pai Ly Luu Ky Va Thanh Toén phai
giri thong bdo cho Td Chirc Phat Hanh (ddng thoi ciing giri cho Pai Ly
Quén ly Tai San Bao Pam va Nhitng Ngudi S& Hiru Trai Phiéu khac) dé
tuyén bd ring Trai Phiéu ngay lp tirc dén han va phai duoc T Chtre Phét
Hanh mua lai. Trir trudng hgp Sy Kién Vi Pham da dugc khic phuc trudc
khi T8 Chirc Phat Hanh nhén duge théng bao néu tai ciu trén, cic Trai
Phiéu s& dén han va phai dugc TS Chirc Phat Hanh mua lai trong vong 30
(ba muoi) Ngay Lam Viéc sau ngay T Chirc Phat Hanh nhén duoc théng
bao d6 (“Ngay Mua Lai Truéc Han™) véi gid mdi Trai Phiéu bing tdng
ciia 100% ménh gia Trai Phiéu d6 va 1ai (ké ca Iai qua han) da phat sinh
nhung chwa dugc thanh toén trén Trai Phiéu d6. Néu Ngay Mua Lai Trudc
Han khéng phai 14 mot Ngay Lam Viéc, Té Chirc Phat Hanh phai mua lai
Trai Phiéu vao Ngay Lam Viéc ngay sau do.

Néu T4 Chirc Phat Hanh khéng mua lai toan bd Trai Phiéu dang luu hanh theo
quy dinh tai Didu Kién, Pai Ly Quén Iy Tai San Bao Péam s& c6 quyén xt Iy Tai
San Bao Pam theo Cac Hop Pdng Bao Pam.

Pé tranh nhdm I4n, Ngudi S& Hitu Trai Phiéu s& khong tw minh (ma sé thdng qua
Pai Ly Quan ly Tai San Bao Pam) thyc hién viéc xir ly Tai San Bdo Pam theo
Céc Hop Pdng Bio Pam trir khi Pai Ly Quén Iy Tai San Bio Pam khong thé
thuc hién viéc @6 theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam hoic quyét dinh cia co
quan nha mrée cb thdm quyén.
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Thué 4p dung déi v&i bt ki khoan thanh todn nio ma Ngudi S& Hitu Trai Phiéu nhan

dugc lién quan dén Trai Phiéu s& do Ngudi S& Hitu Trai Phiéu ganh chiu. Viéc ndp thué

s€ theo quy dinh cia phap luit c6 lién quan.

11.  Quyét Pinh Ciia Nguwdi S& Hitu Trai Phiéu

11.1  Hbi Nghi Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu

(2)

(b)

(©)

CHUNE KHOAN MB

Hoi nghi Ngudi S& Hiru Trai Phidu 13 cudc hop cia tit ca Ngudi S& Hiru Tréi

Phiéu tai thoi diém triéu tap.

Hoi nghi Ngudi S Hitu Trai Phiéu 6 thé duoc tridu tap:

@

(i)

theo yéu cu ciia T8 Chirc Phat Hanh, Ngudi S& Hiru Trai Phiéu (hosic
nhém Ngudi S& Hiru Trai Phiéu ciing nhau) s hitu ft nhit mudi phin
tram (10%) tdng ménh gid Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém triéu tap
d6i v6i bét ky vin dé ndo lién quan dén Trai Phiéu;

theo yéu ciu ciia Pai Ly Quan Iy Tai San Bao Pam (dbi véi cic van dé
cin hanh dong theo chi thi cta tt ca hosc da s6 Nhiing Ngudi S& Hitu
Trai Phiéu theo quy dinh ctia m&i Hop Pdng Bao Pam);

S dai biéu tham dur cin thiét dé tién hanh hdi nghi:

®

(i)

Sb dai biéu tham du cin thiét dé tién hanh hoi nghi Ngudi S& Hitu Trai
Phiéu dugc triéu tap lin thir nhit vé (cic) vAn dé khong phai 1a Vin Dé
Loai Trir (dugc dinh nghia duéi diy) 1a mot hodc mdt sb Ngudi S¢ Hitu
Trai Phiéu s& hifu tir ndm muoi phin trim (50%) tbng ménh gia Trai
Phiéu dang Iuu hanh tai thdi diém tién hanh héi nghi va vé (cic) Van Dé
Loai Trir 14 mdt hodic mot s6 Ngudi S& Hitu Trai Phiéu s& hitu trén bay
muoi [Em phin trim (75%) téng ménh gid Trai Phiéu dang hru hanh tai
thoi diém tién hanh hdi nghi; va

Sb dai bidu tham du cin thiét dé tién hanh hoi nghi Ngudi S& Hitu Tréi
Phiéu 14n thtr hai (do 14n triéu tap thtr nhit khong di diéu kién sb nguoi

-~ tham du) v& (cac) vAn d& khong phai 13 VAn D& Loai Trir 13 mdt hoic mot

s& Ngudi S& Hiru Trai Phiéu so hitu bit ky sb lugng Trai Phiéu ndo va vé
(cac) Van Dé Loai Trir [a mot hodc mét sé Ngudi S& Hiru Trai Phiéu s
hitu tr ndm muoi phdn trim (50%) tdng ménh gi4 Trai Phiéu dang luu
hanh tai thoi diém tién hanh hoi nghi.
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Nguoi S& Hiru Tréi Phiéu ¢6 thé tu minh hodc théng qua ngudi dai dién duge Uy
quyén hop phép cia minh tham du hdi nghi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu véi didu

- kign la, néu tham du théng qua nguoi dai dién, phai gui van ban uy quyén dugc

cdng ching dén Té Chirc Phat Hanh it nhét 03 (ba) Ngay Lam Viéc trudc ngay
tién hanh hdi nghi.

Hoi nghi Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu duogc tridu tip va tién hanh theo trinh tr va thi
tuc quy dinh trong Hop Péng Pai Ly Luu Ky Va Thanh To4n.

Khi duoc sir dung trong Cac Diéu Khoan Va Dbiéu Kién Trai Phi€u nay, “Van D€ Loai

Trir’ c¢6 nghia 13 bit ky van d& nao sau ddy: (i) thay dbi Ngay Do Han, (ii) thay ddi

Ngay Thanh Toan Lai, (1i1) gidm hodc ngimg thanh toan khoén tién gbc hoic thay dbi Lai

Sudt, (iv) thay d8i ching loai T3i San Bao Pam, hoic (v) thay dbi loai tién t& thanh toan
theo Trai Phiéu.

12.  Thong Bao; Dia Chi Pang Ky

12.1. Thoéng Béo

(2)

(b)

*IE"

= CHUNG KROAN M8

Moi théng bao, thu lién lac gui cho hodc tir Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu hodc TS
Chire Phat Hanh s& dugc coi 14 duoc giri hop 1€ bang cach chuyén tan tay, giri qua
fax (nhung ban gbc théng béo, thr lién lac phai duoc gii trong thdi han hai (2)
Ngay Lam Viéc sau d6), giri bang thu bao dam hosc giri qua dich vu chuyén phat
cta td chuc cung cép dich vu chuyén phét dén dia chi va sb fax quy dinh tai Diéu
Kién (c), hodc thu dién tu.

Bét ky thong bao hodc thu lién lac nao nhu vy s€ dugc coi 1a d4 nhén dugc:
(V) néu dugc chuyén giao tan tay, tai thoi diém giao; hodc

(i)  néu dugc gui bang thu bdo ddm cé bao phat, tai thoi dieém cdng ty chuyén
phét xac nhén thu bado dam da dugc chuyén dén ngudi nhéan; hodc

(iii) néu duoc gl qua fax, khi ngudi gui nhén dugc bdo cdo chuyen fax xac
nhén rang thong bao hodc thong diép dd dugc gui ddy du dén mdy fax cta
ngudi nhén, hodc cach thirc nhén bao cdo xac nhdn tuong tu khac; hodc

(iv) néu duoc giii qua dich vu chuyén phat c6 bao phat cia cong ty chuyén
phét, tai thoi diém cong ty chuyén phat x4c nhan goi buu kién dung thong
bao hodc thu lién lac c6 lién quan da dugc chuyén dén ngudi nhén.
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(©)  Dia chiva s fax cia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu 1a dia chi va sé fax clia Neudi S&
Hitu Trai Phiéu dé ghi trong S& Pang Ky tai thoi diém giri thong bao hodc thu
lién lac. Pia chi va s§ fax cia Té Chitc Phat Hanh, Pai Ly Luu Ky Va Thanh
Toan, va Dai Ly Quan ly Tai San Bao Pam 14 céc dia chi tuong img quy dinh tai
DiéuKién.

12.2. Dia Chi Dang Ky

Dia chi ding ky ctia T6 Chtic Phat Hanh, Dai Ly va Dai Ly Quén Iy Tai San Bao Dam sur
dung cho viéc nhan théng bdo va cic muc dich khac quy dinh tai Cac Piéu Khoan Va
Diéu Kién Trai Phiéu niy duoc ghi dudi ddy hodc bat ky dia chi nao khac duoc bén
twong Ung théng bao bing vin ban theo phuong thitc quy dinh tai Diéu Kién:

ctia T Chirc Phat Hanh:

TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP - CTCP

Dia chi lién lac:230 Pai 1§ Binh Duong, Phudng Phit Hoa, TP Tha Diu MGot, tinh Binh
Duong

S6 dién thoai: (84) 274 3822655
Email:
Ngudi nhan: Ong Pham Ngoc Thuén

cua Pai Ly Luu Ky Va Thanh Todn va Pai Ly Quan v Tai San Bao Pam:

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN QUAN POI — CHI NHANH BINH
DUONG

Dia chi lién lac: 306 Pai L9 Binh Duong, Phudng Phtit Hoa, TP Tha Diu Mot , tinh Binh
Duong

S6 dién thoai: 0274 3848965

Email: hapv.bdu@mbbank.com.vn

Nguoi nhédn: Ba Pham Viét Ha - Giam dbc Chi Nhéanh

Trong trudng hop c6 su thay dbi dia chi ciia mét td chire néu tai Didu Kién 12.2 nay thi t&
chirc d6 phai thong béo cho céc t6 chirc con lai v tat ca Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu bing
van ban theo phuong thic quy dinh tai Diéu Kién 12.1(a). Néu td chirc doé khong gui
théng bao thi bat ky t6 chitc cdn lai nio hoic bét ky Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu nao ciing

¢6 quyén gui thdng bdo, van ban cho td chire dé theo dia chi cii va td chirc d6 coi nhu d3

- CHUNG XHOAR BB
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16.
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nhén dugce thong bdo, vdn ban hop 1€ va ndi dung théng bdo, vin ban khi duge gii nhu

véy cb gid tri rang bude td chirc d6.

Stra Poi

(@  Bét ky sira d6i nao dbi v6i Cac Diéu Khoan Va DPidu Kién Trai Phiéu nay phai
dwoc Nhitng Ngudi S& Hitu Trai Phiéu chip thudn theo phwong thitc quy dinh tai
Diéu 11 muc Céc Didu Khoan Va Didu Kién Caa Trai Phiéu. Tuy nhién, T Chic
Phat Hanh c6 thé ty minh stra d8i Cac Piéu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu nay
dé xir ly bat ky 161 k¥ thut hoic sai sot rd rang nao tai Cac Piéu Khoan Va Pidu
Kién Trai Phiéu ndy ma khong cin chép thusn cta Nhitng Ngudi S& Hitu Trai
Phiéu vaDai Ly Quan ly Tai San Bao Pam véi diéu kién la bt ky stra dbi nao
nhu vay (i) s& chi duoc tién hanh sau khi d4 trao dbi v6i Pai Ly Luu Ky Va
Thanh Toén va, dbi véi cac ndi dung lién quan dén Tai San Béo Pam, Pai Ly
Quan ly Tai San Bao Pam va (ii) déu phai duoc thdng bdo cho Nhitng Ngudi S&
Hiru Tréi Phiéu va Pai Ly Quan ly Tai San Bao Pam ngay khi ¢6 thé véi didu
kién thém 13 bét ky sira ddi ndo do TS Chirc Phat Hanh trai v6i quy dinh tai Piéu
Kién nay ddu khong c6 gid tri rang budc Nhitng Ngudi S& Hiru Trai Phiéu va DPai
Ly Quén Iy Tai San Bao Pam.

(b)  Viéc sira ddi, bd sung mdi Hop Ddng Trai Phiéu s& theo phuong thirc quy dinh tai
chinh Hop Pdng Tréi Phiéu dé.

Luét Piéu Chinh

Trai Phiéu va Céc Diéu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu ndy duoc diéu chinh va giai
thich theo phép ludt Viét Nam.

Giai Quyét Tranh Chip

Moi tranh chép phat sinh tir ho#ic lién quan dén Trai Phiéu va Cac Diéu Khoan Va Diéu
Kién Trai Phicu ndy, k€ ca bat ky van dé nao lién quan dén viéc ton tai, hi€u luc hodc
viéc cham dut cda Trai Phi€u va Cac Di€u Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay, s& duoc
giai quyet tai toa 4n c6 tham quyén cia Viét Nam.

Nguyén Tac Dién Gidi

Céc cum tir “ciia Céc DPieu Khoan Va DPicu Kién Trai Phiu nay”, “trong Céc Diéu Khoan
Va biéu Kién Trai Phi€u nay” va “theo Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay”

va céc cum tr c6 ndi dung tuong tu s€ dé cdp dén toan bd Céc Piéu Khoan Va Diéu Kién

MBS 3
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‘Trai Phi€u nay ma khong phai 1a dé cdp dén bat ky quy dinh cu thé nao ctia Cac Dicu
Khoéan Va Dbiéu Kién Trai Phi€u nay.

16.2. Trong Cic Diéu Khoadn Va Diéu Kién Trai Phi€u nay, dé cdp dén “Piéu Kién” hay
“doan” 1a dé cip dén Dieu Kién hay doan ciia Cac Dieu Khoan Va Dicu Kién Trdi Phicu
nay, trir khi vin canh doi héi cach dién giai khac.

16.3. Ca4c tiéu dé cua bat ky Diéu Kién hay doan nao chi d€ tién cho viéc tra ctru va khong anh

hudng dén viéc giai thich ndi dung cta Di€u Kién hay doan do.

16.4. Trai Phiéu “dang lru hanh” c6 nghia 1a Trai Phiéu di dugc phat hanh, dugc thanh todn

dly dit nhung chua dugc TS Chirc Phat Hanh mua lai va bi hiy bo theo Cac Piéu Khoan
- Va Pidu Kién Trai Phiéu nay.

16.5. Trir khi vin canh ddi hoi cach difn giai khac, dé cip dén bat ky tai liéu, vin kién hoic
hop ddng nao s& (i) gdm tit ca phu luc va cc vin ban dinh kém khéc cla tai liéu, vdn
kién hodc hop ddng d6, (i) gdm tit ca tai liéu, vin kién hodic hgp ddng duge ban hanh
hoic duoc ky két dé thay thé tai liéu, vin kién hoiic hop ddng d6, va (iii) c6 nghia la tai
liéu, vin kién, hodc hop ddng, hodc cic vin ban thay thé hodc vin ban bj thay thé cua tai
liéu, vin kién hodc hop ddng d6, duoc sira dbi, chinh sira va bd sung tuy timg thdi diém
pht hop v&i céc didu khoan cia tai lidu, van kién hodc hop dong d6 va cé hidu luc tai
thoi diém nhét dinh.

16.6. Trir khi van canh doi hoi cach dién giai khéc, néu c6 bit ky vin ban phap luit nio dugce
dé cép trong Cac Pidu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu ndy di bj sira ddi, bd sung, gia
han hiéu luc hodc thay thé thi d&n chiéu dén vin ban phép luat d6 trong Céc Piéu Khoan
Va Didu Kién Trai Phiéu nay s& duoc hidu 1a din chiéu t6i vin ban phép ludt d6 ma da
duoc sira ddi, bd sung, gia han nhu vy hoic vin ban thay thé vin ban phép lujt do.

16.7. Dé cép dén mot cha thé (ké ca Pai Ly Luu Ky Va Thanh Toén hodc Cac Bén Bdo Dam)
trong Cac Piéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay 1a d& cip dén ca chu thé ké nhiém,

cht thd nhan chuyén nhuong hodc chuyén giao quyén va/hoic nghia vu tir chi thé dé.

16.8. D& cip dén dén “quyét dinh”, “yéu ciu”, “y kién”, “chi thi”, “phé duyét” hay “chép
thuan” ctia Nhitng Ngudi S& Hitu Trai Phiéu 13 d& cip dén quyét dinh, yéu clu, y kién,
chi thi, phé duyét hay chip thuin ctia Nhitng Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu dugc thong qua
duéi hinh thirc quyét dinb/nghi quyét tai mot hoi nghi Ngudi S& Hitu Trai Phiéu hodc
bang c4ch 14y ¥ kién bing vin ban theo quy dinh tai C4c Piéu Khoan Vi Piéu Kién Trai
Phiéu nay va Hop Pdng Pai Ly Luu Ky Va Thanh Toén.
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16.9. Trir khi viin cdnh doi hdi cach dién giai khac, viéc x4c dinh thdi han s& theo quy dinh cta
B4 luat Dan sy do Qubc hdi théng qua ngay 24 thang 11 ndm 2015.
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D. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU POT PHAT HANH VA KE HOACH
THANH TOAN GOC LAI CHO NHA BAU TU:

I Ké hoach sit dung tién thu dwoc tiv dot phdt hanh trdi phiéu:

Téng Cong ty Pdu tur va Phat trién Cong nghiép - CTCP dur kién sb tién thu duge tir viée chio
ban Trai phiéu nay, sau khi d& khéu trir phi tu vin phat hanh, dai 1y, va cdc chi phi udc tinh phai
tra khac lién quan dén viéc chao ban nay, s€ duoc st dung cu thé nhu sau:

314 186 - - - 500

Du an Cay

\ 200 200 - - - 400
Trudng

Du 4an T6
hgp  Vin
phong -
Thuong 120 120 120 120 120 600
mai — Dich
vu
Becamex

Tong  (ty 634 506 120 120 120 1.500
dong

K& hoach str dung vén du kién & trén dé phuc vu cho muc dich lép ké hoach, khong phai 14 thoi
gian rang budc viéc st dung vbn. Tién db st dung s6 tién thu duoc tir phéat hanh trai phiéu c6 thé
nhanh hon hodc chdm hon dir kién phu thudc vao nhiéu yéu t§ khéch quan ciing nhu chi quan.
T& chirc phat hanh s& cin ct trén tién d6 trién khai dy 4n thuc té @& thong béo t6i chii s& hitu trai

phiéu theo quy dinh.
IL Phuwong thire va ké hogch thanh todn géc, 1di cho nha dau tu:

1. Dong tién thanh to4n:

Té chire dai Iy lwu ky va thanh toan chuyén khoan vao tai khoan ding ky do nha diu tur trai phiéu
chi dinh, dong tién thanh toan xuét phét tir: Toan bd nguén thu tir dw 4n déu tu xdy dung va kinh
doanh co s& ha tAng Khu cong nghiép Bau Bang; Toan b ngudn thu tir du 4n du tu xdy dung va
kinh doanh co s& ha tdng Khu cdng nghiép Théi Hoa; Ti thiéu 200 ty ddng/nim cb tic thu duge
tir VSIP; Ngudn thu hop phdp khéc tir hoat dong kinh doanh ciia T4 chitc phét hanh.

*
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A TONG THU TU 869 1.222 902 338 314

(A=I+II+III+1V) | CAC NGUON CAM
KET

I Nguén thu rong du 4n 437 404 218 79 79
Bau Bang

Il Nguén thu rong du an 232 618 484 59 35
Thaéi Hoa

111 Ngudén thu cb tic 200 200 200 200 200
VSIP

B CHITRA LAITRAI| (158)| (158)| (158)| (158)] (158)
PHIEU

C CHI TRA GOC| (300) (300) (300) (300) (300)
TRAI PHIEU

D(D=A+B-C) THU/CHI RONG 411 764 444 (120) (144)

F . THU/CHI LUY KE 411 1.175 1.619 |  1.499 1.355

HI. Chi tiex cac dy dn 6 muyc dich si dung von va sw dung cho muc dich thanh 1odn tréi phiéu

1. Dy 4n Piu tw xdy dyng va kinh doanh co s& ha ting Khu Cong nghiép Bau Bang mé
réng (“dw an Bau Bang mé rgng”):

1.1 Thong tin so bd:

Tén goi: Du 4n Pau tu xdy dung va kinh doanh co s& ha tang Khu Céng nghiép Bau Bang mé
rdng

Théi gian thwe hién: 50 nim ké tir ngay cip gidy chiing nhin dau tu

Vi tri: KCN Bau Bang ndm & phia Bic tinh Binh Duong, cich thi xd Bén C4t va khu cong
nghiép M§ Phude khoang 15km-20km, céch trung tdm Thi Dau Mét khoang 40km, cach trung
tdm TP HG Chi Minh khoang 65km, céch cira khdu Hoa Lir khoang 60km. Dy 4n Bau Bang nim
canh Quédc 16 13, 12 tuyén giao théng xuyén subt tinh Binh Duong. Tuyén dudng H Chi Minh —
Bau Bang tiép ndi dudng tao luc M§ Phude ~ Bau Bang két ni dudng M§ Phude — Tan Van md
rdng t6i dau cu Pdng Nai. Pudmg HO Chi Minh di qua ranh quy hoach s& két ndi Bau Bang véi
céc tinh Tay Nguyén.

*x
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BAN CONG BO THONG TIN

Pia diém: x4 Lai Uyén, x4 Cay Trudng II, huyén Bau Bang va xi Long T4n, huyén Déu Tiéng,
tinh Binh Duong.

- Phia Déng: giap dit cao su thudc xa Lai Uyén

- Phia Tay: gidp dit cao su thudc x& Long Tan

- Phia Nam: gidp khu c6ng nghi€p Bau Bang hién hifu va xa Lai Uyén
- Phia Bic: gidp dat cao su thudc 2 x& Cay Trudng va x4 Lai Uyén

Tinh chét khu cng nghiép: Khu c6ng nghiép Bau Bang dugc xéc dinh 12 khu céng nghiép tép
trung da nganh véi céc loai hinh cong nghiép nhu sau:

- Cong nghiép dién may, dién cong nghiép va dién dan dung;

- Cong nghiép dAu tir, cong nghé tin hoc, phuong tién théng tin, vién thong va truyén hinh, cong
nghiép k¥ thuét cao;

- Céng nghiép oto, ché fao méy, thiét bi phu ting;
- Gidy va céc san phim gidy;

- Cong nghiép gbm, sir, thiy tinh, pha I¢;

- Cong nghiép ché bién lwong thuc thuc phim;

- Cong nghiép ché bién ndng 1am thiy san;

- Cong nghiép san xuét thép;

- Cong nghiép san xuét dung cu y té;

- Cong nghiép dét, may mén, da, gia da, gidy da;

- Cong nghiép cao su, xim I6p, d6 gd, bao bi, ché bién, in 4n gidy.

Dién tich: 10.000.056 m?, chi tiét nhu sau:

2 Dit cong trinh hanh chinh, dich vu - 294.376 2,94
kinh doanh
3 Pit cAy xanh 1.106.437 11,07
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4 Pit giao thong 1.132.196 . 11,32
5 Pit ha ting ky thuét 242.878 2,43
Pit cac khu k¥ thust 138.503 1,38

Dét hanh lang dién 75.870 0,76

Pit kénh thoat nude 28.505 0,29

Téng 10.000.056 100

Tong mirc dau tu: 5.045,255 ty ddng (chira bao gdm tién sir dung dat va tién lai), trong d6:

Tién sir u dat 1.420,544 ty ddng
Tién dén bu 2.060 ty ddng
Gi4 tri xay dung 2.985,255 ty ddng
Lii vay 848,410 ty ddng

Ngudn vén diu tu:

- Vén tu c6: 1.261,313 ty ddng.

- Vbn vay: 3.783,941 ty ddng.

1.2 Cin cit phép Iy

Chu truong 36 2138/UBND-KTTH ngay 22/07/2010 ciia UBND tinh Binh Duong vé viéc m&
réng du 4n khu céng nghiép Bau Bang.

Cong vin sb 3588/UBND-KTN ngay 23/11/2010 ciia UBND tinh Binh Duong v& viéc chip
thuén ranh giéi quy hoach khu cdng nghiép Bau Bang mé rong.

Chi truong s 293/UBND-KTN ngiy 2/2/2016 ctia UBND tinh Binh Duong v& viéc didu chinh
ranh gi6i khu quy hoach khu céng nghiép bau bang mé rong.

*
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Quyét dinh sb 971/QB-UBND ngay 26/04/2016 ctia UBND tinh Binh Duong vé viéc phé duyét
dd 4n quy hoach chi tiét 1/2000 khu cong nghiép Bau Bang mé rdng tai huyén Bau Bang va
huyén Déu Tiéng, tinh Binh Duong. '

Chi truong s& 2913/UBND-KTN ngiy 14/07/2017 ciia UBND tinh Binh Duong vé viée diéu
chinh ranh gigi quy hoach khu céng nghiép Bau Bang m& rdng.

Quyét dinh 189/QD-UBND ngay 25/01/2017 cia UBND tinh Binh Duong vé viée phé duyét
didu chinh cuc bd du 4n diu tu xdy dung va kinh doanh co s& ha tz‘ing Khu céng nghi¢p Bau
Béang mé rdng.

Cong vin sé 1767/TTg-KTN ngiy 06/10/2016 cta Thi Tudng Chinh Phu vé viéc ddng y chu
truong déu tu du 4n xay dung va kinh doanh co s& ha téng KCN Bau Bang mé réng, tinh Binh
Duong.

Céng vin s§ 4559/UBND-KTTH ngay 28/11/2016 ctia UBNN Tinh Binh Duong v viéc y kién
chi dao dAu tu du 4n x4y dung va kinh doanh co s& ha ting khu cong nghiép Bau Bang md rdng
cua Téng cOng ty Becamex.

Quyét dinh sb 221/2018/QD-IDC ngay 03/04/2018 ciia Tdng gidm déc cong ty vé viéc phé duyét
didu chinh du 4n Dau tu x4y dung va kinh doanh co s& ha ting Khu cong nghiép Bau Bang mé
rdng X4 Lai Uyén, xa Cdy Trudng II, huyén Bau Bang; xi Long T4n, huyén Dau Tiéng tinh Binh
Duong.

Gidy ching nhén ding ky déu tu s§ 5246751754 cép lan du ngay 12/10/2016 cia Ban Quan ly
cac Khu Cong nghiép Binh Duong.

1.3 Phwong an kinh doanh, chi tiéu tai chinh va hiéu qua tai chinh, hiéu qua xa hdi:

Tién d6 diu tw xay dung dur kién

1 1.030.000 A 1.030.000
2 _515.000 254.545 769.545
3 | 515.000 264.727 779.727
4 275.316 275.316
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5 286.329 | 6.329
6 294.919 294.919
7 303.766 303.766
8 312.879 312.879
9 322.266 322.266
10 331.934 331.934
11 338.572 338.572
Téng 2.060.000 2.985.255 5.045.255

Dy 4n d4 hoan thanh xong giai toa mit bing va di xay dung xong hé théng dudng x4 (céc cung

dudng 16n), hé thdng dién nude dang thi cong va dang xdy dung nha mdy xr ly nudc thai (du
kién hoan thanh théng 03/2019).

Tién d6 cho thué dit dw kién

Téng dién tich dét kinh doanh Ja 7.518.545 m?, v&i tién d6 cho thué nhur sau:

1 5% 375.927 1.019.049 383.088 5.149
2 5% 375.927 1.080.192 406.074 10.299
3 10% 751.855 1.145.003 860.876 20.598
4 10% 751.855 1.213.703 912.528 30.897
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1.286.526 967.280 41.196
6 10% 751.855 1.363.717 1.025.317 51.495
7 10% 751.855 1.445.540 1.086.836 61.794
8 10% 751.855 1.532.273 1.152.046 72.093
9 10% 751.855 1.624.209 1.221.169 82.392
10 10% 751.855 1.721.662 1.294.439 92.691
11 10% 751.855 1.824.961 1.372.105 102.990
12-50 4.016.610
Téng 100% 7.518.545 10.681.758 4.485.211

Tinh dén 30/10/2018, Cty da cho thué khodng 10,73% tdng dién tich thuong phim, gid cho thué

binh quén 43 USD/m*

Hiéu qua kinh té d 4n

Doanh thu cho thué dat (chua VAT)

9.710.689.000.000

Thu Phi duy tu (chua VAT)

4.485.211.000.000

Tbng doanh thu (chwa VAT)

14.195.900.000.000

Téng chi phi dw 4n 5.893.665.000.000
Thué Thu nhap doanh nghiép 687.454.000.000
*
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Loi nhuén sau thué 2.476.659.000.000
IRR 17,59%
Thoi gian hoan vén 09 nim

2. Dy 4n Piu tw x4y dung va kinh doanh co sé ha ting Khu Céng nghiép Cay Truong (“duw
an Cay Trwong”):

2.1 Thong tin so b§:
Tén goi: Dy 4n Péu tu x4y dung va kinh doanh co s& ha tAng Khu Céng nghiép Cay Trudng.
Théi gian thue hién: 50 nim ké tir ngay cAp gidy ching nhan dau tu.

Vi tri: KCN Cay Trudng nim & phia Béc tinh Binh Duong, céch thj x4 Bén Cat va khu cang
nghiép My Phudc khodng 15km-20km, cich trung tdm Thi Dau Mét khoang 40km, cach trung
tdm TP HS Chi Minh khoing 65km, cich ctra khdu Hoa Lur khoéng 60km. Dy 4n Cay Trudng
ndm canh Quéc 16 13, la tuyén giao théng xuyén sudt tinh Binh Duong. Tuyén dudng Hb Chi
Minh — Bau Bang tiép ndi dudng tao luc M§ Phuée — Bau Bang két ni dudng M§ Phude — Tén
Van mé rong t6i dau ciu Ddng Nai. Puong H Chi Minh di qua ranh quy hoach s& két ndi Cay
Truodng véi céc tinh Tay Nguyén.

Pia diém: xa Cay Trudng II, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.
- Phia Pong: gidp dit néng trudng cao su Binh Duong

- Phia Tay: gidp dit nong trudng cao su Binh Duong

- Phia Nam: gidgp dudng DT750

- Phia Béc: gidp kénh Phudc Hoa, thudc xa Cay Trudong 11

Tinh chét khu cng nghiép: Khu cong nghiép Cay Trudng dugc xac dinh 13 khu c6ng nghiép
tap trung da nganh véi céc loai hinh ¢ong nghiép nhu sau:

- COng nghiép dién may, dién cdng nghiép va dién din dung;

- Cdng nghiép dau tir, cong nghé tin hoc, phuong tién théng tin, vién thong va truyén hinh, cong
nghiép k¥ thuit cao;

- Cong nghiép oto, ché tao mdy, thiét b phu tung;

*
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- Gidy va c4c san phim gidy;

- Cong nghiép gbm, str, thiy tinh, pha 1¢;

- Cong nghiép ché bién lwong thuc thue phim;

- Cbng nghiép ché bién néng 1am thiy san;

- Cong nghiép san xuét thép;

- Cong nghiép san xuit dung cu y té;

- Cﬁng nghiép dét, may min, da, gia da, giay da;

- Cdng nghiép cao su, xdm lop, dd go, bao bi, ché bién, in an gidy.

Dién tich: 7.000.000 m?, chi tiét nhu sau:

1 Dit nha méy, kho tang — kinh doanh 4.830.000 o 69

2 Pit cong trinh hanh chinh, dich vy - 490.000 7
kinh doanh

3 Pit ciy xanh 700.000 10

4 Pit giao thong 840.000 12

5 Dit ha ting k¥ thuat 140.000 2
Téng 7.000.000 100

Téng mire diu tw: 3.251,890 ty ddng (chua bao gdm tién st dung dat va tién Ii), trong do:

Tién sir dung dat | 978,880 ty dong
Tién dén b 1.610 ty ddng
Gid tri xy dung 1.641,890 ty ddng
Lai vay 834,136 ty dong

*
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Ngudn vén diu tw:

- Vén tur c6: 325,189 ty ddng.

- Vén vay: 2.926,701 ty ddng.

2.2 Cin cir phap ly

Cong vin s& 265/TTg-KTN ngay 09/02/2010 ctia Thii Tuéng Chinh Phu vé& viéc diéu chinh b

sung quy hoach céc khu c6ng nghiép tinh Binh Duong.

Vin ban sb 1563/TTg-KTN ngay 31/08/2016 clia Thi Tudng Chinh Pha vé viée chép thuan cha

truong dAu tu dur 4n x4y dung va kinh doanh co s ha tAng KCN Cay Trudng, tinh Binh Duong.

Quyét dinh s6 268/2018/QD-IDC ngay 05/04/2018 ciia Téng gidm déc cdng ty vé& viéc phé duyét
dy 4n Piu tu x8y dung va kinh doanh co s ha ting Khu cong nghiép Cay Truong, xa Cay
Truong II, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Gidy ching nhan déng ky dau tu sé 3254875363 cp lan dAu ngdy 30/09/2016 ciia Ban Quan Iy
cédc Khu Cong nghi€p Binh Duong.

2.3 Phwong 4n kinh doanh, chi tiéu tai chinh va hi€u qua tai chinh, hiéu qua xi hdi:

Tién d6 diu tw xay dung di kién

1 805.000 805.000

2 ©805.000 140.000 945.000
3 145.600 145.600
4 151.424 151.424
5 157.481 157.481
6 162.205 162.205
71 167.072 167.072
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8 172.084 172.084 |
9 177.246 177.246
10 182.564 182.564
11 186.215 186.215
T(';ng 1.610.000 1.641.890 3.251.890

Hién nay, Cong ty d4 hoan thanh xong hd so phap ly du 4n, d3 trién khai dén bl toan bd phin

dién tich dét va dang tién hanh diu tu ha tdng dudng x4 clia khu cdng nghiép.

Tién dd cho thué dat dy kién

Téng dién tich dit kinh doanh 1a 5.320.000 m?, véi tién do cho thué nhu sau:

D n tich LhO Gi4 cho thuéd

265.59

1 5% 266.000 998.465 2.720
2 10% 532.000 1.058.373 563.054 8.161
3 10% 532.000 1.121.875 596.838 13.602
4 10% 532.000 1.189.188 632.648 19.043
5 10% 532.000 1.260.539 670.607 24484
6 10% 532.000 1.336.171 710.843 29.925
7 10% 532.000 1.416.342 753.494 35.366
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1.501.322 798.703 40.807
9 10% 532.000 1.591.402 846.626 46.248
10 10% 532.000 1.686.886 897.423 51.689
11 5% 266.000 1.788.099 475.634 54.409
12-50 2.067.545
Téng 7.211.462 2.394.006

Hiéu qua kinh té dy 4n

Doanh thu cho thué d4t (chwa VAT)

6.555.875.000.000

Thu Phi duy tu (chua VAT)

2.394.000.000.000

Téng doanh thu (chwa VAT)

8.949.875.000.000

Tdng chi phi dw 4n

4.086.026.000.000

Thué Thu nhip doanh nghiép

493.750.000.000

Loi nhuin sau thué

1.712.309.000.000

IRR

20,63%

Théi gian hoan vén

09 nam

3. D 4n T4 hop Vin phong ~ Thwong mai —- Dich vu Becamex (“dv 4n T4 hop Becamex™):

3.1 Théng tin so bo:
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Tén goi: Dur 4n T4 hop Vin phong — Thuong mai — Dich vu Becamex.
Thoi gian trién khai: Tir ndm 2019 dén nim 2022

Vi tri: cdch tda nha trung tdm hanh chinh tinh Binh Dwong 500m, c4ch sin bay Quéc Té Tan
Son Nhit 30km, céch trung tdm Bién Hoa 10km, cich TP Hd Chi Minh 30km.

Pia diém: L6 A9 Khu lién hop cong nghiép — dich vu - d6 thi Binh Duong, phudng Hoa Phi,
thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

- Phia Déng;: gidp khu dét du trit 16 A9
- Phia Tay: giap dai 16 Hung Vuong

- Phia Nam: gidp khu dit du trit 16 A9

- Phia Bic: gidp dudng Chu Vin An

Quy mé diu tw: X4y dung 1 cong trinh cao 30 tAng c6 chiic ning nha vin phong két hop thwong
mai — dich vu trén 16 dit ¢6 téng dién tich sin 59.859 m?( bao gdm 1 ting him) c6 dién tich
khoang 4.447 m?, tdng chiéu cao cong trinh tinh tir cao do via hé dén dinh mai khoang 121,4m.
Két hop khu virc sin vurdn cy canh két hop dudng n6i bd va khu phu trg khic.

Chi tiéu k¥ thuat:

1 Dié ch khu dét A9 o - 24.494 m?
2 Dién tich x4y dung 4.447 m?
3 Mit d6 xay dung 18,16%
4 Téng dién tich san xay dung khong ké ting him, ting 55.685 m?
tum thang
5 Hé sb sir dung dat 2,27 1an
6 Sé ting cao ’ 30 ting
7 Chiéu cao cong trinh 121,4m
8 Tdng dién tich b tri d& xe (ting hdm, ting 3, ting 4) 9.036 m?

*
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Dién tich dv 4n khu dit A9:

1 Pit xay dung g trinh 10.871
Dit cong trinh xdy dung vin phong —~ thuong mai 4.447
Dit trién 1am nghé truyén théng 1.247
Pét nha hang 5.177
2 Pit ciy xanh, mit nuéc 3.343
3 Pit giao thong 10.280
Téng cong 24.494

Dién tich va cdc théng s6 co ban clia cong trinh theo tirng ting:

| Tang hdm (bai ddu xe va cdc 1 4,8 4.174

phong k¥ thuat)
2 Tang 1 (sanh vin phong, khu 1 5,4 4.447

thuong mai dich vu)

3 Téng 2 (khu thuong mai dich | 1 5,4 3.099
Vi)

4 Tang 3,4 (bai ddu xe) 2 3,6 8.486

5 Tang 5 ( khu hoi nghi, hoi 1 5,4 4.243
thdo)

6 Téang 6 (vin phong, sin vudn, 1 4,8 3.050
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k§ thuat)

7 Tang 7 -15 ((vin phong tiéu 9 3,6 15.579
chudn hang B)

8 Téng 16 ( vin phong, sin 1 4,8 1.731
vuodn, k¥ thuit)

9 Téng 17-30 (vin phong tidu 14 3,6 15.579
chuén hang B)

10 Sén thuong 1 5,6 1.075

11 Mai Bé tong cbt thép 1 219,7
Tong dién tich 59.859
Tdng dién tich san bao gbm 61.153,7
sin thwong va san mai

Ngudn vén diu tu:

- Vén tir c6: 246.497.951.354 ddng.

- Vbn vay: 575.161.886.493 ddng.

3.2 Can cir phap ly

Quyét dinh sé 1231/QD-UBND ngay 15/05/2017 ciia UBND tinh Binh Duong vé viéc phé duyét
dd 4n quy hoach Khu phirc hop vin phong — thuong mai — dich vu A9 Khu d6 thi méi — Khu lién
hop cong nghiép dich vu d6 thi Binh Duong.

‘Quyét dinh 844/QD-STNMT ngay 18/07/2017 cia S& Tai Nguyén Méi Trudng phé duyét bdo
cdo danh gia tdic ddng méi truong Khu phirc hgp vin phong — thuong mai — dich vu A9 Khu d6
thi méi — Khu lién hgp cdng nghiép dich vu d6 thi Binh Duong.

Quyét dinh sb 689/QD ngay 09/11/2018 ctia Téng gidm dbc cong ty vé viéc Phé duyét du an dau
tu x4y dung cong trinh.

3.3 Phwong 4an kinh doanh, chi tiéu tai chinh va hiéu qua tai chinh, hiéu qua xa hdi:

Téng mirc diu tu: 821.659.837.847 ddng, trong do:
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I Chi phi xay dung 599.907.870.909
1 Phén x4y dung 368.763.044.258
L1 Phdn khung bé téng cot thép 233.533.214.552
1.2 Phdn hodn thién 135.229.829.706
2 Phin M&E 231.144.826.651
2.1 Hé thong dién 66.770.458.462
2.2 He¢ théng diéu hoa khéng khi théng gié va BMS 97.846.869.864
2.3 | Hé théng Phong chdy chita chdy 33.268.966.418
24 H¢ théng cdp thodt mée 9.358.458.683
2.5 Hé thong dién nhe 23.900.073.319
I Chi phi thiét bi 32.890.000.000
1 Heé théng thang may 32.890.000.000
I Chi phi quéan 1y dy 4n 8.071.049.208
A% Chi phi tu vin xay dung 23.384.381.415
\% Chi phi khac 25.860.887.392
VI Lii vay 56.250.000.00(; |
VII Chi phi du phong 75.295.648.923
Téng cong 821.659.837.847
4. Dy 4an Théi Hoa

4.1 Thong tin so bg:

MBS

CHIING KHOAR MB

106




8B

v
= BAN CONG BO THONG TIN

Tén goi: Du 4n PAu tu x4y dung va kinh doanh co s& ha ting Khu Cong nghiép Théi Hoa.
Thoi gian thye hién: 50 nim ké tir ngiy cip gidy chiing nhan dau tu.

Vi tri: Khu Cong nghiép Théi Hoa ndm & huyén Bén Cét, tinh Binh Duong, nim trén bd sdng
Thi Tinh, cach Quéc 16 13 theo duong dén sinh hién hitu khoang 2,5km.

Pia diém: 4p 5 X4 Théi Hoa, huyén Bén Cét, tinh Binh Duong.
- Phia Pong: hudng ra qudc 16 13

- Phia Tay: giap song Thi Tinh

- Phia Nam: gidp xa T4n Dinh, huyén Bén Cit, tinh Binh Duong
- Phia Béc: gidp 16 d6 c4y xing Théi Hoa ra Bén Liu

Tinh chit khu c6ng nghiép: Khu cdng nghiép Ciy Trudng dugc xdc dinh 1a khu cdng nghiép

tdp trung da nganh véi céc loai hinh céng nghiép nhu sau:
- Codng nghiép dién mdy, di€n cong nghiép va dién dén dung;

- Cong nghiép déu tir, cdng nghé tin hoc, phuong tién thong tin, vién thong va truyén hinh, céng
nghi€p k¥ thuit cao;

- Cong nghiép oto, ché tao may, thiét bi phu ting;

- Gidy va céc san phdm gidy;

- Cong nghiép gbm, sir, thiy tinh, pha 1&;

- Cong nghiép ché bién lwong thire thuc phim;

- Cong nghiép ché bién néng 14m thiy san;

- Cong nghiép san xuit thép;

- Cong nghiép san xudt dung cu y té;

- Cong nghiép dét, may mén, da, gia da, gidy da;

- Cong nghiép cao su, xim 16p, dd gd, bao bi, ché bién, in 4n gidy.

Dién tich: 2.024.033 m?, chi tiét nhu sau:

1.385.400
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2 Dit cong trinh hanh chinh, dich vu - 121.276 6,13
kinh doanh

3 Pit cdy xanh 211.246 10,68

4 Dit giao thong 212.117 10,72

5 Pit ha ting k§ thuat 48977 | 2,47

6 Pit bao vé dudng cao thé 45.017 2,22
Téng 2.024.033 100

Tong mirc diu tu: ty ddng (chua bao gdm tién str dung dét va tién 14i), trong d6:

Chi phi dén bu 109,30

A
B Tién sir dung dat 43,55
C Téng chi phi xay lap 157,59
D Chi phi quan 1y dir 4n va chi phi khéc 20,67
E Du phdng phi 17,82

TONG VON PAU TU 348,94

Ngudn vén diu tu:

- Vén tu c6: 325,189 ty ddng.

- Vén vay: 2.926,701 ty ddng.

4.2 Cin cir phép Iy

Quyét dinh s6 1136/QD-BXD ngay 11/08/2006 ctia B6 Xay Dung vé phé duyét quy hoach chi
tiét

Quyét dinh s§ 5549/QD-UBND ngay 17/12/2007 ctia Uy ban nhan dén tinh Binh Duong v& phé

duyét b 4n diéu chinh quy hoach chi tiét KCN Théi Hoa - x4 Théi Hoa — huyén Bén Cét — tinh
Binh Duong.

Gidy ching nhén dau tu s6 46221000645 cip lin diu ngay 04/05/2009 ciia Ban Quan ly céc Khu
Cdng nghiép tinh Binh Duong.

*
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Vin ban S6 1394/UBND-KTTH ngay 24/03/2006: UBND Tinh Binh Duong thuan chi truong
giao du 4n KCN Théi Hoa cho chi ddu tr Tdng Cong ty Pau tu Phat trién cong nghiép.

Vin ban S6 784/TTg-CN ngay 24/05/2006: Phé duyét ciia Thi tuéng chinh phit cho phép thanh
lap KCN Théi Hoa.

Vin ban S8 2869/QD-UBND ngay 20/06/2006: Quyét dinh vé viéc thanh 1ap va phé duyét du 4n
dAu tir x4y dung va kinh doanh ha ting k§ thust KCN Théi Hoa ctia UBND tinh Binh Duong.

Vin ban S8 5549/QD-UBND ngay 17/12/2007: Quyét dinh vé viéc phé duyét db 4n Piéu chinh
quy hoach chi tiét KCN Théi Hoa.

T& trinh s 264/TT-TPDC ngay 28/10/2015 cia Hoi ddng thdm dinh cc du 4n diu tu dé nghi
phé duyét du 4n diéu chinh.

Vin ban Sb 2869/QDPC ngay 28/10/2015: Quyét dinh ctia TGP vé viéc diéu chinh KCN Théi
Hoa.

- Van ban Sé 277/QD-UBND ngay 05/02/2016: Quyét dinh v& viéc phé duyét do 4n diéu chinh
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 KCN Théi Hoa.

4.3 Phwong an kinh doanh, chi tiéu tai chinh va hiéu qua tai chinh, hiéu qua xa héi:
Tién db diu tw xay dung dv kién

Dur 4n d4 hoan thanh co s& ha tAng (Dién, nude, giao théng, PCCC, hé théng xir Iy nude thai) tir
ndm 2015 va di vao khai théc.

Tién dd cho thué dat:

Hién tai dy 4n d& diu tu xong hét cdc hang muc theo bang thiét ké dau tu ban diu, do Khach
hang dang huéng dén mdt KCN dic biét d6 1a cac doanh nghiép hoat dong san xuét kinh doanh
vGi cdng nghé cao, hién dai nén chua md cira chao béan rdng réi. Hién tai da cd | sb céc doanh
nghiép nho ky hop ddng thué dit va du kién xdy dung vao cudi nim 2018 (chiém tdng dién tich
khoang 5%).

Hién tai, du 4n d3 ban duoc 12,25 hecta dit thuong phém cho 05 dbi tac 1a céc cdng ty dau tu
nha mdy, co s& ha ting. Ngoai ra dur 4n cdn giao dit cho truong Pai hoc Thi Diu Mot khong thu
tién sir dung dit c6 tdng dién tich 57,6 hecta (trong dé dit thuong phdm 47,3 hecta, dét dich vu
10,3 hecta). Phin dién tich dét thuong phim con tréng chua cho thué thudc dit cong nghiép 1a
78,98 hecta.

Tdng dién tich dit thuong phim (dit cong nghiép) ciia KCN theo dur 4n ban ddu 13 138,5 hecta,
KH d4 ban 12,25 hecta cho téng 05 dbi tac; ddng thdi giao dit cho trudng Pai hoc Thi Dau Mét
x*
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khéng thu tién sir dung dét c6 téng dién tich 57,6 hecta (trong d6 dét thwong phim 47,3 hecta,
dat dich vu 10,3 hecta). Do d6, dién tich dit thuong phim con tréng chua cho thué thude dét
cong nghiép 1a 78,98 hecta (theo sb dat thuc té KH cung cip cho MB), gid thué dat udc tinh tai
thoi diém hién tai 70 - 75USD/m?. Dy kién tir nay dén dau ndm 2019 Cty m& cira chao bén ra thi
trudng, doanh thu phat sinh tir Quy 2/2019. K& hoach téc d5 cho thué dit wdc tinh dat binh quin
5 hecta/quy. Toan bg dién tich cho thué hoan thanh 100% dén quy 2 nam 2023.

Hiéu qua kinh té dw 4n

1 | Tong chi phi dau tu 349 ty dong
2 | Ty I¢ hoan thanh x4y dung 100%
3 | Dién tich quy hoach 1/2000 202,4 hecta
4 | Dién tich thuong phdm (d4t cong nghiép) 91,2 hecta (theo ban dir 4n ban dau 12

138,5 hecta)
5 | Gia thué dit binh quén 70 USD/m?
6 | Ty & lap day 13,4%
7 | Doanh thu con lai (du kién) 1.429 ty ddng
8 | Ké hoach téc dg cho thué dét 20% ~ 27 hecta/nim

5. Dy 4n Bau Bang:
5.1 Thong tin so bg:

Tén goi: Pau tu xdy dung va kinh doanh ha tdng Khu céng nghiép Bau Bang (“Du 4n Bau
Bang”).

Thoi gian thye hién: 50 nim ké tir ngay cip gidy chimg nhén dau tu.

Vi tri: X3 Lai Uyén, xa Cay Truong II, huyén Bau Bang va xd Long Tén, huyén Dau Tiéng tinh
Binh Duong.

Pia diém: 4p 5 X4 Théi Hoa, huyén Bén Cat, tinh Binh Duong.
- Phia Péng: huéng ra quéc 16 13

- Phia Tay: giap s6ng Thi Tinh

- Phia Nam: gidp x& T4n Dinh, huyén Bén Cat, tinh Binh Dirong

- Phia Béc: giap 1 d6 cdy xing Théi Hoa ra Bén Lau
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Tinh chit khu cong nghiép: Khu c6ng nghiép Cay Trudng duge xdc dinh 13 khu cong nghiép
tip trung da nganh véi cac loai hinh cong nghiép nhu sau:

- Cong nghiép dién mdy, dién cong nghiép va dién dan dung;

- Cong nghiép diu tir, cong nghé tin hoc, phuong tién thong tin, vién théng va truyén hinh, cong
nghiép k¥ thuat cao;

- Cong nghiép oto, ché tao may, thiét bi phu ting;
- Gidy va céc san phim gidy;

- Cong nghiép gbm, sit, thity tinh, pha I¢;

- Cong nghiép ché bién luong thuc thuc phim;

- Cong nghiép ché bién néng lam thity san;

- Cong nghiép sén xuét thép; |

- Cong nghiép san xuit dung cu y té;

- Cong nghiép dét, may min, da, gi4 da, gidy da;

- Cong nghiép cao su, xim I6p, dd gb, bao bi, ché bién, in an gidy.

Dién tich: 10.010.255 m?, chi tiét nhu sau:

1 DAt cong nghiép | 6.992.369 70,8%
2 Dt cong trinh dich vu : 394.524 3,96%
3 Pit xdy nha & x4 hoi 276.733 2,77%
4 Dit ha ting k¥ thuit 102.952 1,03%
5 Dit giao thong 1.191.300 11,94%
6 Dét cay xanh kénh rach 1.019.549 10,22%
7 Cay xanh cach ly dudng dién 32.828

Téng 10.010.255 | 100%
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Téng mirc diu tw dy 4n (theo Gidy ching nhan dau tu s 46221000302 ngiy 23/10/2007 va
Quyét dinh diéu chinh s6 400/QPDC ngay 17/09/2015 cia Téng Gidm déc Cong ty), trong dé:

A Chi phi dén bu 449,1

B Tién sir dung dét ' 0,2

C Chi phi x4y dung 2.494,7

C.1 Chi phi xdy dung ha tang khu 1.248,7
cdng nghiép

Chi phi x8y dung dudng tao
lyc My Phude — Bau Bang tir
C.2 dudng 7B dén Khu cong 808,9
nghi¢p Bau Bang (dai
10.921m, rong 62m)

C3 Trung tdm thuong mai 437,1

. Chi phi déu tu khic (quan ly
D du én, tu vAn, dw phong) 390.1
TONG VON PAU TU 3.334,1

Ngudn von diu tu:

- Vén tu c6: 500,115 ty dong.

- Vén huy ddng tir khich hang: 1.166,935 ty ddng.

- Vén vay: 1667,05 ty ddng.

5.2 Cén c&t phap ly

Quyét dinh s6 1136/QD-BXD ngay 11/08/2006 ctia B Xay Dung vé& phé duyét quy hoach chi
tiét

Quyét dinh s6 5549/QP-UBND ngay 17/12/2007 ciia Uy ban nhén dan tinh Binh Duong vé phé
duyét 46 4n diéu chinh quy hoach chi tiét KCN Théi Hoa - x4 Théi Hoa — huyén Bén Cét — tinh
Binh Duong.

Gidy chimg nhan diu tu s6 46221000645 cAp 1An diu ngay 04/05/2009 ctia Ban Quan Iy cic Khu
Cdng nghiép tinh Binh Duong.

Quyét dinh diéu chinh s§ 400/QDDC ngay 17/09/2015 cia Tong Gidm déc Cong ty.
5.3 Phwong an kinh doanh, chi tiéu tai chinh va hiéu qua tai chinh, hiéu qua x4 hi:

Tién d6 dau tw xay dyng dy kién:

*
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B Tién su dung dét
C Chi phi xay dung 2.494,7 1.248,7
C.1 | Chi phi xiy dung ha ting khu cong 1.248,7 1.248,7
nghiép
C.2 | Chi phi xdy dung dudng tao lwc My 808.9
Phudc — Bau Bang tir duong 7B dén
Khu Coéng nghi€p Bau Bang (dai
10.921m, réng 62m)
C.3 | Trung tdm thuong mai 437,1
D Chi phi dau tu khéc (quan 1y du 4n, 390,1 56,6
tu van, du phong)
TONG CONG 3.334,1 1.754,6

Tién dd cho thué dat dy kién

Hién nay, Becamex IDC di cho thué khoang 400ha. Téng dién tich khu cdng nghiép con tréng
chura cho thué thudc dét cong nghiép 1a 110 hecta, gia thué dét wdc tinh tai thoi diém hién tai
38USD/m?, gi4 cho thué dét dang c6 xu huéng ting va du kién cho thué hét toan bd KCN dén
hét 6 thang dAu nim 2019. Becamex IDC ude tinh gid trj thu dugc bao gbm céc phi quan 1y, xG
Iy nudc thai... tir phin dién tich con lai khoang 1.685 ty dong.

Hiéu qua kinh té dw 4n

1 | Téng chi phi du tu 1.753 ty ddng
2 | Ty I hoan thanh xay dung ‘ 100%
3 | Dién tich thuong phim (dét cong nghiép) 680 hecta
4 | Githué dit binh quan 38 USD/m2
5 | Ty ¢ lap day 86%
6 | Doanh thu cdn lai (du kién) 2.039 ty ddng
7 | K& hoach tbc d6 cho thué dét 55 hecta/nam

E. CAC DOI TAC LIEN QUAN
TO CHUC PHAT HANH

*
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Téng Cong ty PAu tw va Phat trién Cong nghiép — CTCP
S6 230 Dai 16 Binh Duong, Phudng Phi Hoa, Thanh phd Thit DAu Mét, Tinh Binh Duong

CONG TY KIEM TOAN
Céng ty TNHH Kiém tosn va Tw vin A&C
02 Trudng Son, Quan T4n Binh, Thanh phé Hb Chi Minh

TO CHUC TU VAN PHAT HANH/DAI LY PHAT HANH
Cong ty C6 phin Chirng khoan MB
Hbi s&: S6 3 Lidu Giai, Quén Ba Dinh, Ha N6i
CN Hb Chi Minh: s6 259 Trin Hung Pao, Quén 1, Thanh phé H5 Chi Minh

PAILY PANG KY LUU KY VA THANH TOAN
Ngan hang Thwong mai C6 phin Quén dji
21 Cat Linh, P. Cat Linh, Quén Déng Pa, Ha Noi

PAILY QUAN LY TAI SAN BAO PAM
Ngén hang Thwong mai C§ phin Quén ddi— CN Binh Duong
306 Pai L$ Binh Duong, Phudng Phi Hoa, TP Thi Dau Mét , tinh Binh Duong

TO CHUC QUAN LY TAI KHOAN
Ngin hang Thwong mai Cé phan Quén d6i — CN Binh Dwong
306 Pai Lo Binh Duong, Phudng Phit Hoa, TP Thi Dau Mét , tinh Binh Duong
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F. CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN BEN POT PHAT HANH TRAI PHIEU

Nha ddu tu nén xem xét cén trong cdc yéu 16 rii vo va khong chic chcfn duoc mé ta bén dwdi,
ciing voi cdc thong tin trong Ban Céng B6 Théng Tin nay. Hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai
chinh hodc két quad hoat djng cua Te d Chitc Phdt Homh c6 thé bi anh hudng bat lpi dang ké boi
bt ky riii ro nao trong s6 do. Nhitng riii ro duoc mé té dudi ddy khdng phadi la nhitng vii ro duy
nhdt lién quan dén Té Chirc Phdt Hanh hodc Trdi Phidu. Nhitng rii ro va nhitng kha nang khéng
chdc chdn khéde ma Té Chire Phdt Hanh hién khong biét dén, hodc cho la khéng quan trong,

cilng co thé anh hudng bat loi dén viéc dau tw vao Trdi Phiéu.
1.  Riiiro vé kinh te

Thay dbi vé diéu kign kinh t, chinh tri, phdp I v chinh sdch & Viét Nam co thé dnh huéng
ddng ké va bét lgi dén cong viéc kinh doanh, finh hinh tai chinh, két qué hoat dpng kinh
doanh va trién vong ciia Té Chikc Phdt Hanh

Tt cé doanh thu ciia Té Chirc Phat Hanh déu phat sinh & Viét Nam. T Chirc Phét Hanh phu
‘thudc vao céc diéu kién kinh té, chinh tri, phép ly va chinh séch & Viét Nam ma c4c diéu kién dé
khac biét v&i cac didu kién & cdc nudce ¢ nén kinh té phét trién hon xét trén cac khia canh quan
trong, bao gdm ca mirc dd can thiép ca chinh pht, trinh d3 phat trién, tbc d6 ting tridng, quéan
Iy ngoai hdi, kim soat lwong va gié ca, va han ché dbi véi hang héa xuit nhép khdu. Mic du ké
tir cudi nhitng ndm 1980, Chinh phu Viét Nam d thuc hién nhiéu bién phép chii trong dén viée
str dung tac dong thi trudng dé cai cach kinh té, viéc gidm s& hiru nha nudc dbi véi tu liéu san
xuét va viéc thiét lap bd may quan 1y cai tién trong cdc doanh nghiép, mdt phin déng ké tu licu
san xut & Viét Nam vin thudc s& hitu cia chinh phii Viét Nam. Cong viéc kinh doanh, tinh hinh
tai chinh, két qué hoat ddng kinh doanh va trién vong ciia T6 Chirc Phat Hanh c6 thé bi anh
huéng bét loi boi nhitng thay ddi chinh séch va bién phép do.

Mic dii nén kinh t& Viét Nam da tang trudng dang ké trong nhiing thap ky qua, ty I€ ting trudng
van khong ddng déu, ca v& mit dia ly I4n gifta cac nganh khac nhau cia nén kinh té. Chinh phi
Viét Nam d3 thuc hién nhiéu bién phép khéc nhau dé khuyén khich tdng trudng kinh t& va huéng
din phén bb cic ngudn Iuc. Mot sb trong c4c bién phap niy c6 thé mang lai loi ich cho tdng thé
nén kinh té Viét Nam, nhung c6 khé ning tic dong tiéu cuc dén T4 Chirc Phat Hanh. Ching han,
diéu kién tai chinh va két qua hoat ddng kinh doanh ciia T8 Chirc Phét Hanh c6 thé bi anh hudng
bat loi boi viée tang Jai sudt dé kiém sodt téc do ting trudng kinh t&. Céc bién phdp dé c6 thé lam
gidm hoat dong kinh t€ & Viét Nam, tir d6 c6 thé anh hudng bit loi dén cong viée kinh doanh,
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ctia TS Chirc Phat Hanh va cling
c6 thé lam ting chi phi vén vay ciia TS Chirc Phét Hanh.
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Chinh phii Viét Nam c6 thé can thiép vao nén kinh t& Viét Nam va doi lic tao ra nhitng thay ddi
quan trong vé chinh séch, bao gdm c4 vide thay ddi vé co ché kiém soat luong va gid ca, quéan ly
vbn va ngoai hbi va han ché dbi véi hang xuit khéu va/hosic nhéap khéu. Cong viéc kinh doanh,
tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va trién vong ciia T Chirc Phat Hanh cé thé bi
anh hudng bét loi tir nhitng thay ddi chinh sich dé.

Téc d6 ting truéng kinh t& 13 mot trong nhitng nhén té quan trong 4nh hudng dén téc do ting
trudng cia hiu hét cdc nganh, linh vuc cia nén kinh té.

Kinh t& Vi mé trong nuéc dat mirc tang trudng vugt muc ti€u khi ude tinh ting trudng GDP nim
2017 dat 6,81%. Trong d6 déng g6p phéan 1én dén tir linh vuc cong nghiép va xay dung tang 8%
déng gép 2.77 diém phdn trim, khu vue dich vu ting 7.44% dong gbp 2.87 diém phan trim. Vi

151 suét duy tri 8n dinh & mirc thép, lam phét dugc kiém ché, tdng trudng tin dung cao la mét

trong nhitng yéu t8 gép phin thic ddy ting trudng GDP trong ndm 2018

2012 2013 2015 2016
Téng truong GDP 525%  542%  598%  6.68% 621% 6.81% 7,08%
Chi sé CPI 6.80%  6.05% 1.84%  0.63%  4.50% 3.53% 3,54%
Cén cén thuong mai -9.27 -1.77 -0.60 -2.76 3.00 2.60 7,21
Ty gia VND/USD 20.840  21.095 21.388 22.485 22330 22750 22.463
Téng trudng tin dung 8,00% 12,50% 14,40% 17,30% 18,73% 19,00% 13,30%

Mit bing 13i suft cho vay  13,50% 12,00% 9,00%  8,00%  8,00%  8,50% 8,50%
Vén FDI dang ky(ty USD) 16,50 22,35 20,20 22,70 25,54 3500 3546
Vén FDI gidi ngan(ty USD) 10,50 11,50 12,35 14,50 1595 17,54 19,10

Du trit ngoai hdi (ty USD) 25,60 25,90 36,00 30,50 42,00 51,50 63,50

Sw phét trién ctia cac doanh nghiép phu thudc rat nhidu vio su phat trién ctia nén kinh té. Su thay

*

MBS 116

CHUREG KHOAN MB



BAN CONG BO THONG TIN

ddi ciia nén kinh té phin 16n s& gdy dnh hudng dén hiéu qua hoat déng va dinh hudng phat trién
kinh doanh ciia cac doanh nghiép.

Tinh hinh kinh té Viét Nam ciing 4nh huéng dang k& dén hoat dong kinh doanh cta T4 Chirc
Phat Hanh. Cac yéu t8 dd va c6 kha nang tiép tuc 4nh hudng bét lgi dén nén kinh t& Viét Nam
bao gdm céc nguy co bing phét bénh dich do céc yéu td trong nuée hodic ngoai nuée; bién dong
ty gid; ty 16 lam phat cao va viéc Ngan Hang Nha Nuéc Viét Nam ting 13i sudt; thay ddi vé thué;
cac thién tai, bao gém ca song thin, hoa hoan, Iii lut va c4c tham hoa twong tu khéc; thay ddi gia
déu; sy phat trién vé chinh sach, chinh trj hodc kinh té khic & Viét Nam hodc anh hudéng dén
Viét Nam, va céc xu hudng kinh té toan ciu mang tinh tiéu cuc bao gdm khing hoang kinh té
toan ciu din dén nhitng dot didu chinh trén thi trudng bit déng san va chimng khoan, thiéu ngudn
cung vén, suy gidm mang tinh hé qua déi v&i hoat déng dau tu nudc ngoai va dinh tré ting

trudng kinh té.

Té Chirc Phét Hanh khong thé dua ra bt ky bio dam ndo lién quan dén sy phat trién cia nén
kinh t& Viét Nam trong tuong lai. M6t dot suy thoai ciia nén kinh t& Viét Nam c6 thé anh hudng
bat loi ddng k& dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va
trin vong ctia T8 Chtrc Phat Hanh.Kinh t€ Viét Nam tiép tuc trong xu huéng ting trudng tich
cuc nhd ddng Iyc chinh 13 ting trudng ti€u dung va linh vuc sén xudt ché bién ché tao dinh

hudng cho xuat khau.

Dong vén FDI vao manh nhit trong vong 10 nim tr& lai ddy 14 mot trong nhitng dong Iyc duy tri

va thic ddy ting trudng trong trung va dai han.

Ty gié tiép tuc duy tri xu huéng 8n dinh nho thing du 1én tir déu tu tric tiép nude ngoai (FDI)

va du trit ngoai hdi gia ting manh.

Ap luc lam phét vin & mitc thép do lam phét co ban én dinh va gia cac dich vu y té, gido duc s&
duoc didu chinh theo 16 trinh hop ly. Lam phét [6i 6n dinh & mirc dudi 2%.

Chinh sach tién té vin theo hudng ndi 1ong hd tro ting truéng khi 14 sudt thuc duoc duy tri &

mirc thip. Tang trudng tin dung 2018 van s& duy tri & mirc 16%.

Mic du ty 1€ lam phét duge duy tri & muc 8n dinh trong mdt vai nim trd lai day, Akh(‘)ng thé bao
dam ring nén kinh té Viét Nam s& khong lap lai cic giai doan lam phét cao trong tuong lai, dic
biét trong thdi gian t&i khi nén kinh t€ dugc du béo 14 ting trudng nhanh trd lai. Bén canh dé,
viéc duy tri tién ddng (VND) manh ctia Ngan hing Nha nudc budc co quan ndy lién tuc dua ra
céc cam két giit dn dinh ty gid, ban ngoai té,... 1am cho 14 sudt lu6n trong trang thai chd ting.
Néu lam phét va Iai sudt & Viét Nam ting cao dang ké, thi chi phi ciia Té Chirc Phat Hanh, bao
gbm cé chi phi nguyén liéu thd, chi phi tra luong ngudi lao dong, chi phi nhién liéu, chi phi vin

CHIUIRE KHOANR BB




BAN CONG BO THONG TIN

chuyén, chi phi x4y dung, chi phi bio tri, chi phi tai chinh va chi phi quan 1y khéc du kién s&
tang. Néu T4 Chirc Phat Hanh khong thé chuyén cac chi phi va phi tdn gia ting nay vao gid bn
cho khéch hang, thi c4c chi phi d6 s& c6 thé anh huang bét loi dang ké dén tinh hinh tai chinh va
két qua hoat ddng kinh doanh ciia Té Chirc Phat Hanh.

Hon nita, ty I¢ lam phét va mirc I4i suit cho vay cao c6 thé anh hudng bit loi dén nén kinh té
Viét Nam, mdi trudng kinh doanh va niém tin cta ngudi tiéu ding néi chung, va do dé anh
hudng bét loi dang ké dén cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh, va két qua hoat déng kinh
doanh ctia T Chirc Phat Hanh.

Ngoai ra, T Chirc Phat Hanh khéng béo dam ring chinh phit Viét Nam s& khong tiép tuc thuc
hién céc chinh sach chéng lam phat, bao gdm ca viéc cim ting hoic han ché ting gid ca mot sb
mit hing va sin phdm do chinh phu kidm so4t.

Nén kinh té Viét Nam vén con phai chiu cdc rii ro gin lién v6i mjt nén kinh té méi néi

Nén kinh t& Viét Nam vAn phai chiu cac rii ro gin lién v&i nén kinh té méi ndi. Cac nha ddu tu
tai céc thi trudng mdi ndi, nhu Viét Nam, nén luu ¥ ring céc thi truong méi ndi ndy c6 thé tidém
4n nhiéu i ro hon cdc nén kinh t& d4 phét trién, trong mot sb trudng hop bao gdm riii ro déng ké
vé kinh té va phdp ly. Hon thé nita, nhiing thay ddi chinh sach quan 1y ciing nhu viéc dién giai vé
miit phép 1y déi v&i phép ludt 4p dung c6 thé gy ra céc hé qua khéng ludng trude ma c6 thé anh
hudng bét lgi dén hoat dong kinh doanh trong nudc. Céc nha diu tu cing nén luu ¥ ring cac nén
kinh t€ méi ndi nhu nén kinh t& Viét Nam thudng bién dbi mot cach nhanh chéng. Do dé, céc
nha d4u tu nén than trong trong viéc danh gid cdc rui ro ¢6 lién quan va tir 6 dua ra céc quyét
dinh du tu phit hop 6 tinh dén c4c rii ro d6. Nhin chung, hoat déng ddu tu & céc thi trudng méi
ndi chi phit hop cho nhitng nha diu tu ¢6 té chic va chuyén nghiép va c6 khé ning danh gia mot

cach toan dién tdm quan trong ctia céc rdi ro co lién quan.
2.  Riii ro vé luit phap

M@t 56 thay d6i méi nhit trong hé théng phdp Ij vé kinh doanh bat d‘ong sdn c6 thé gay bit lpi
cho hoat dpng kinh doanh ciia Té Chiec Phdt Hanh

Do moi hoat dong kinh doanh ctia T8 Chirc Phat Hanh hién dang dwoc tién hanh tai Viét Nam, nén
moi hoat dong cia T& Chirc Phat Hanh déu chiu su diéu chinh cia phép luat va cic quy dinh cua
Viét Nam. Hoat dong kinh doanh bét dong san ctia T8 Chirc Phat Hanh chiju su didu chinh ciia
Lust Thuong Mai, Luat X4y Dung, Luat D4t Pai, Luat Nha G, Luét Kinh Doanh B4t Pong San
v.v. Trong dé, Lu4t Kinh Doanh B4t Pong San mdi, Luit Nha G méi va Luit Ddu Tu méi duge
Qudc Hbi ban hanh cudi nam 2014 va di ¢6 hiéu luc tir ngay 01/07/2015.
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Lut Kinh Doanh Bét Pong San mdi va Lust Nha G méi s& cb mdt s§ anh hudng truc tiép va
trong yéu dén hoat dong kinh doanh bit dong san ctia T Chirc Phat Hanh. Thir nhét 13 phép luét
yéu cAu mdi doanh nghiép phét trién nha & phai c6 dugc bao Ianh ciia mdt td chirc tin dung dbi
v6i nghia vu hoan tit va ban giao nha & di ban cho khach hang. Thir hai 1a cac doanh nghiép
kinh doanh bit déng san, truéc khi ky hop ddng ban nha & cho khach hang, phai stra dbi giao
dich thé chép trén tai sin du 4n (néu cb thé chip) sao cho nha & s& ban khéng con ndm trong

pham vi thé chip nita.

Thay d8i phdp 1y thir nhit s& khién cho cic doanh nghiép phét trién bit dong san 1a nha & phai
chiu thém chi phi cp bao lanh tir céc t& chirc tin dung. Thay dbi phép ly thir hai, trong khi con
¢6 nhidu diém chua rd rang, co thé tao ra ganh ning vé thu tuc cho cic td chirc tin dung mudn
cho vay phét trién du 4n nha &, dén dén ting chi phi co hoi va chi phi ddu tu ciia doanh nghiép
phét trién bt dong san. Cac thay dbi v& khung phap 1y d6i vdi thi truong bt dong san nhu khai
quét & trén déu c6 tiém ning gdy anh huéng bét loi ding ké dén doanh thu va hoat ddng kinh
doanh ctia T Chirc Phat Hanh. P4nh gia mot cach khéi quét, khudn khd phép luat va chinh sich
tac dong dén nén kinh t& va didu chinh cdc hoat dong kinh doanh va thuong mai di dugc phat
trién k& tir khi chinh sach “d8i méi” bt diu nim 1986 va van dang trong giai doan diu phat
trién. Trong nhitng nim gz‘?m day, mdc du hé théng phéap luét ciia Viét Nam d3 dugc soan thao
cdng phu, minh bach hon d& céc nha du tu d& tiép can, nhung su khéng chic chén va nhitng vin
d8 phép lu4t hién c6 trong céc vin ban luat vin anh hudng dén cac vin ban hudng din thi hanh

va anh hudng dén cac hoat d6ng kinh doanh cua cac doanh nghiép.

Khi hé théng phap lust Viét Nam phat trién, ngudi ta ky vong rang su khong nhét quén va khéng
chic ghén cta cac quy dinh phap luat s&€ dugc giai thich va lam rd theo cdc quy dinh phép ludt
ma&i va cdc ludt cii s& dugc thay thé hoic stra dbi. Khé ¢ thé du doan duoc khi nio hé théng
phap luit cia Viét Nam s& dat duge muc chic chin va c6 tinh tién liéu duge nhu hé théng phap
lut ctia cac nén kinh té phat trién khéc. Mat khéc, viéc cong nhan va cho thi hanh phén quyét
cua tda an, trung tdm trong tai va cac co quan hanh chinh Viét Nam trong trudng hop cé tranh

chip xay ra van con chua chic chin.
Phdp ludt thué Viét Nam thay doi

Tét ca cdc ludt va quy dinh vé& cac khoan thué chinh & Viét Nam (bao gdm thué gia tri gia tang,
thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nh4p ca nhén, phi ban quyén) da thay dbi dang ké ké tir
ngay 1 thang 1 nim 2009 va van dang tiép tuc duoc bd sung va lam r5 dé dép ung yéu cu thuc
ti&n khi c6 cac vln d& phét sinh trong qué trinh thu va ndp thué. Nhiing thay dbi vé tinh trang
thué hoic céc quy dinh phap luat vé thué hodc cdc cach dién giai khac nhau vé phép lust va chinh
sach thué & Viét Nam c6 thé gdy anh hudng bit loi dén hoat dong ciia Té6 Chire Phat Hanh.
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3. Riirove nganh

Hoat djng kinh doanh ciia Té Chikc Phdt Hanh dbi héi vén diu tir Ion va tinh sén cé cia
nguén von do co thé bi han ché

Kha ning phat trién hoat d6ng kinh doanh ciia T4 Chirc Phat Hanh doi hoi vén 16n va phu thudc
vao kha ning huy dong vdn tir cdc ngudn nhu vén chii s hitu, tai trg théng qua vay ng, tién ban
can hd, nha &, thu phi thué mit bing trong cac bit dong san tir khach hang va dong tién khée tir
cac khoan déu tu hién tai ciia Td Chirc Phat Hanh.

TS Chirc Phat Hanh s& cin ngudn tai trg bd sung 16n dé tai tro cho céc du 4n phat trién bét déng

san ma T Chirc Phat Hanh dang c6 ké hoach mua, diu tu va phat trién.

Su sén sang vé von tir cic ngudn bén ngoai va chi phi tai trg nhu vy phu thudc vao mot sé yéu
to vuot qua kha ning kiém soét cia T6 Chac Phat Hanh, nhu la:

o céc diéu kién thi trudng vn va kinh té n6i chung, 1ai suit, han mirc tin dung cia cic ngin
hang;

o céc quy dinh khit khe hon cia phép ludt v& céc t§ chirc tin dung va chirng khodn c6 thé
anh hudng t&i cac nd luc huy dong vén ciia TS Chirc Phat Hanh; va

. tinh hinh kinh t€ & Viét Nam va trén thé gidi.

Khéng thé bao dam ring T8 Chirc Phat Hanh s& nhan duoc tai trg cin thiét tir cac ngudn luc bén

ngoai vao thdi diém, véi gid tri hoic véi chi phi du dé dap ung cdc yéu clu cia T8 Chirc Phat

Hanh. Ngoai su sin c6 v& vdn tir cac ngudn bén ngoai, thu nhép cia Té Chirc Phat Hanh s& duge

str dung mot pha“m dé tai trg cho céc du 4n bét dong san va nguén thu nhdp d6 lai phu thuéc vao

doanh thu tr cdc du 4n hién tai vén phu thudc vao nhu clu cta khach hang va céac didu kién cta

thi trudng bt dong san. Vi vy, khong thé dam bao ring TS Chirc Phat Hanh s& ¢4 thé tai tro d

cho viéc phét trién dy an. Néu Té Chirc Phét Hanh khong thé bio dam cé da vén ndi bd hodc

vbn bén ngoai dé tai tro cho céc du 4n phét trién bt dong san, kha ning thuc hién hodc hoan

thanh cdc dy 4n ndy 6 thé bi anh hirdng va giy anh hudng bt lgi dén hoat dong kinh doanh,

tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat déng ctia Té Chirc Phat Hanh.

T3 Chikc Phdt Hanh cé thé gdp phadi cdc rii ro phdt sinh tir gid cd, ngub“n cung va chit luong

nguyén vit lic¢u

Dé x4y dung céc cong trinh méi, hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong

ctia T6 Chirc Phat Hanh chiu 4nh hudng 16n cia gid c thi trudng v& nguyén vt lidu, nhit 1a xi

mang va sat thép 1a hai mit hang phu thudc vao cung va cau trong nudc va qubc té, thué nhip
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khau/xuat khau, thué trong nuéc va cac yéu to khac vugt qua kha ning kiém soat cia To Chirc
Phat Hanh.

Sw canh tranh ngay cing ting trén thi trwong bat dopng sdin Viét Nam cé thé anh huong bit
lpi dén kha ndng sinh 16i ciia Té Chirc Phdt Hanh

Trong nhitng nim gin ddy, mdt sé luong 16n cdc cong ty phat trién bit dong san da va dang bt
dAu tién hanh phat trién cdc dir 4n bit dong san, bao gdm viéc m& rong vé quy md va tinh phire
tap trén khip Viét Nam. Tap doan Vingroup, Cong ty TNHH Phét trién Phi My Hung, Cong ty
CP Him Lam, Tédp doan SSG,... va c4d nhiing thuong hiéu nudc ngoai nhu Capitaland
(Singapore) va Keppel Land (Singapore) la nhiing déi thi canh tranh truc tiép hodc gién tiép
hién nay hodc trong tuong lai cia T4 Chirc Phat Hanh. Vi tim nhin chién luoc dai han va tiém
lue tai chinh viing vang, du doan day s& 1a nhitng di thi chinh trong nhitng nim tiép theo dbi
v6i hoat dong kinh doanh ctia T8 Chirc Phat Hanh. Khéng c6 gi ¢6 thé bao dam ring T8 Chic
Phat Hanh c6 thé canh tranh thanh c6ng véi cic d6i thi hién tai va tiém ning nay hosc phai ting
chi phi dau t cho c4c hoat dong tiép thi/quang b4 thuong hiéu dé canh tranh véi cac ddi thu nay.
Néu T Chirc Phat Hanh khong thé dép (g nhitng thay ddi vé didu kién thi trudng hoic thay dbi
vé nhitng chinh séch wu tién danh cho khich hang mét cich hiéu qua so véi cc dbi thu canh
tranh ctia TS Chirc Phat Hanh, hoat dong kinh doanh, diéu kién tai chinh va két qua hoat dong
ctia T6 Chirc Phat Hanh c6 thé bi 4nh huéng bét loi nghiém trong.

Thanh céng ciia méi linh viec kinh doanh phyu thugc vao khd ndng tiép tuc tuyén dung hay
gifk dwgc nhén su cé kj ndng thich hop cho cdc vi tri quin Ij then chit

Thanh c6ng ctia T6 Chitc Phat Hanh phu thudc khé nhiéu vao k§ ning, ning luc va nd luc cia
cdc nhin su cia TS Chirc Phat Hanh, ciing nhu kha ning tuyén dung va giit dugc cdc nhdn su
quén ly va nhan su khéc ¢6 k¥ niing phit hop. T6 Chirc Phat Hanh phai di mat lién tuc vé6i thach
thize tuyén dung va giit duoc di nhan su ¢b k§ nang, dic biét 13 néu T Chirc Phét Hanh mong
mudn tiép tuc ting trudng. Cudc canh tranh gidnh nhén su quan ly va nhan su ¢é trinh d¢ va k§
nang & Viét Nam rit git gao, va mdi cong ty con cia TS Chirc Phat Hanh ¢4 thé khong thu hut
va/hoic gitt dugc cac nhan sy TS Chirc Phat Hanh cén trong tuong lai. Viéc mit di nhitng nhin
sur chi chét ¢6 thé anh hudng bét loi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két
qué hoat ddng kinh doanh va trién vong ctia Té Chirc Phat Hanh.

Sw thanh cong cia bdt kp lién doanh hodc hoat dpng hgp tdc kinh doanh nao do Té Chikc
Phit Hianh ky két trong twong lai co thé phu thupc vio viéc thuc hién nghia vu ciia cdc dbi tdc

T6 Chitc Phat Hanh c6 ké hoach tham gia hop téc kinh doanh véi cac d6i tac dé trién khai mot s6

du 4n tiém néng, vira d€ phat huy kha niing cia cac doi tac va vira d€ phén tan rii ro va phén chia
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loi nhuén cdia cac du 4n do T Chirc Phat Hanh hoic cac dbi thc d6 phat trién. Su thanh céng cia
hoat dong hop tic kinh doanh d6 c6 thé phu thudc vao viée céc dbi tac thuce hién nghfa vu cta ho
(bao gdm c4 nghia vu xin cép phép cho du 4n hay xin gidy chimg nhan quyén st dung dit hoic
bt ky gidy phép hay chip thuin ndo khéc tir céc co quan Nha nudc ¢6 thim quyén).

Néu bét ky déi téc nio ciia Td Chirc Phit Hanh khéng thuc hién duoc cc nghia vu ciia minh do
céc khé khan vé tai chinh hogc khé khin khéc, thi hoat ddng hop tc kinh doanh ¢4 thé khong duoc
thuc hién nhu d3 cam két hodc viéc thuc hién dir 4n c6 thé bi dinh chi hodc hity bo. Trong céc
trudng hop nay, Té Chic Phat Hanh c6 thé phai dAu tu thém dé bao dam thuc hién cac du 4n nhu
da cam két hodc TS Chirc Phat Hanh c6 thé s& khong thu hdi dugc cac khoan tién di diu tu hoic
ting trudc dé trién khai cdc dy 4n d6. Viée nay c6 thé 1am gidm loi nhuén ciia T3 Chirc Phat Hanh
hoc, trong mdt s& trudng hop, c6 thé gy ra cic khoan 15 cho Té Chic Phat Hanh tir hoat ddng
hop tac kinh doanh d6.

Té Chirc Phdt Hanh phdi chiu rii ro trong linh viee kinh doanh bét dpng sdin

Rii ro chung trong linh vuc kinh doanh bdt déng sén

T4 Chirc Phat Hanh phai chiu céc rii ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bét déng san, bao

gbm:

. thay ddi bét lgi vé tinh hinh chinh tri hoic kinh té;

o anh hudng mang tinh chu ky clia cdc diéu kién thi trudng (quan hé cung ciu trong linh vuc
bit dong san);

e khach thué hoiic mua bit dong san vi pham cam két v&i TS Chirc Phat Hanh;

. céc thay ddi ciia thi trudng vén c6 thé gay khé khin cho viée tim ngudn tai trg vn véi céc

diéu khoan thuan lgi cho cac du 4n phét trién trong tuong lai hodc ¢6 thé khong huy dong
dugc vén;

J cac thay doi vé gia ca vit liéu xdy dung, nhét 12 xi ming va sat thép 1a hai mat hang phu
thudc vao cung va cdu trong nudc va qudc té, thué nhip khau/xuat khau, thué trong nudc
va céc yeu khéac vugt qua kha nang kiém soat cia T6 Chirc Phat Hanh;

. thay ddi gia dich vu (bao gdm c4 gia cho thué bét ddng san) trén thi trudong;
. chi phi ddu vio ting do nhiéu yéu té chu quan va khéch quan;

. thay d8i v& thi hiéu ctia khach hang dbi vé6i loai hinh va dia diém phét trién bit ddng san,
din dén du cung hodc gidm ciu déi véi loai bit dong san cu thé trén modt phan khic thi
trudng nhat dinh;
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. khéng thé thu tién mua nha ciia khdch mua nha ding han hodc khong thu dugc tién mua
nha vi ly do khach mua nha bi mét kha ning chi tra hoic vi cac Iy do khac;

. phi bao hiém ting;

. bit dong san khong c6 thanh khoan trén thuc té;

. hda hoan, thién tai hodc thiét hai khac vé tai san; va

. phét sinh chi phi sira chita va bao dudng bit dong san, din dén vurot du toan.

Dong tién, doanh thu va két qud hoat déng cia Té Chire Phdt Hamh phu thudc vao tién d6 thi

cong va thoi diém hoan thanh du én

Dong tién tir viéc ban cac du 4n bét dbng san cia Td Chirc Phat Hanh cing két qud hoat dong

cta T Chirc Phat Hanh phu thudc vao tién do thi cdng va viéc hoan thién thanh cdng céc du 4n

nay va cd thé c6 bién dong kha In tir giai doan tai chinh nay sang giai doan tai chinh khéc.

Viéc cham thi céng c6 thé din t6i tdn thit doanh thu va tang chi phi. TS Chirc Phat Hanh khong

ghi nhin doanh thu tir cic dur 4n nha & cho dén khi nhitng du 4n nha & nay duoc hoan thién va

ban giao cho ngudi mua tiém ning, va viéc nay khong thé x4y ra cho dén khi cac khoéan phi sir

dung d4t c6 lién quan di dugc thanh toén.

Vi vdy, néu qua trinh thi cong hodc hoan thién cac dy 4n ctia TS Chirc Phat Hanh bi tri hodn thi

dong tién mit ctia TS Chirc Phat Hanh tir viéc ban cac du 4n, doanh thu va két qua hoat déng

kinh doanh ciia T Chirc Phét Hanh c6 thé bién dong 16n va lam giam khé ning chi tra cho céc

du 4n khic ciia TS Chirc Phat Hanh. Diéu nay c6 thé c6 tic dong tiéu cuc nghiém trong téi hoat

d6ng kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng ctia TS Chirc Phat Hanh.
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Danh muc tai san ciia T6 Chizc Phdt Hanh c6 tinh thanh khodn trung binh va khé ndng ban mét
56 hodic todn bé tai sén ciia Té Chirc Phdt Hanh trong danh muc mdt cach kip thoi c6 thé bi han

ché.

Té Chire Phat Hanh chi yéu ddu tu vao linh vic bit dong san dé kiém loi nhuan tir cac hoat dong
phat trién va khai théc. Tuy nhién, néu khoan ddu tw vao bit dong san cd thanh khoan tuong déi
tha‘ip, han ché kha ning chuyén tai san thanh tién mat nhanh cda chd s& hitu hodc ctia bén phét
trién hodc doi hoi gid ban phai giam déng ké dé c6 thé ban nhanh cac tai san d6. Thiéu tinh thanh
khoan cfing han ché kha ning thay dbi danh myc ddu tu cia Té Chirc Phat Hanh dé déi phé vai
cac thay ddi vé tinh hinh kinh t& hogc vé c4c didu kién khac.

Té Chirc Phdt Hanh phdi chiu riii ro trong linh viec duy tu, sira chita, thu phi giao thong

Doanh thu trong linh vuc thu phi giao thong ciia Céng ty c6 thé bi anh huéng do ngudi tham gia
giao thong ludn cé tdm ly trdnh né cac tram thu phi. BECAMEX IDC dang td chirc thu phi tai
nhitng dia diém c6 dinh trén Dai 16 Binh Duong. Viéc nhidu tuyén dudng duge md rdng, lam
méi, lam gia téng tinh trang cdc phuong ti€n tham gia giao thdng tim cdc dudng tranh, dudng
vong dé tranh tram thu phi.

Bénh canh d6, tuyén dudng truc chinh ciia Pai 16 13 di ngang qua rét nhidu cic khu cdng nghiép
nhu VSIP,LII, Viét Huong, My Phudc va Khu Lién hgp c6ng nghiép, dich vu va D4 thi Binh
Duong, véi luu lugng céc xe trong tai 16n vi vy Cong ty con phai d6i mat mat vé6i riti ro xudng
cip ciia doan dudng nay, khi d6 chi phi duy tu, stra chita 1a khé cao.

4. Rii ro cita Tréi Phiéu

Trai Phiéu s& dugc dam bao bang Tai San Bao Pam (duoc dinh nghia tai phin “Cdc Didu Khodn
V& Piéu Kién Cia Trdi Phiéu”) sau khi Hop Pdng Bao Pam (dugc dinh nghia tai phdn “Cdc
Diéu Khodn Vi Diéu Kién Cua Trdi Phiéu”) duge ky két va hoan thanh cac thi tuc ding ky giao
dich bao dam. Ngudi s& hitu Trai Phiéu cdn doc k§ va can nhic cac rui ro lién quan tdi Tai San
Bao Dam nhu trinh bay dudi day.

C6 nhitng tuyén b va nhing dién giai tuong tu trong Ban Cong B4 Thong Tin nay tao thanh
"tuyén bb c6 tinh du bdo" v& két qua hoat dong thuc té cia Becamex IDC. Cac tuyén bd ma
khéng phéi 14 céc tuyén bd vé su viée trong qué khir, bao gdm céc tuyén bd lién quan t&i chién
luge, ké hoach va muyc tiéu ciia Becamex IDC trong twong lai 13 céc tuyén bd c6 tinh dy bao. Cac
tuyén bd ¢4 tinh du béo (bao ham viéc biét hosic khong biét t&i nhitng rii ro, tinh khong chic
chin va cic yéu té khac (bao gdm su thay ddi chinh sach ciia Chinh phi) ¢6 thé 14 nguyén nhan
lam cho céc két qua hoat ddng, va thanh tich thyre t& ciia Becamex IDC hoic clia nganh c6 thé s&

rat khéc so véi cac két qua hoat dong, va thanh tich tuong lai dugc cong bd hodc ham y. Cac
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tuyén bb ¢4 tinh du bdo dugc dua ra dua trén nhidu gia thiét lién quan tai chién lugc hién tai,
tuong lai va méi trudng ma Becamex IDC s& hoat ddng trong tuong lai. Thanh tich thuc t& cia
Becamex IDC c6 thé khic so vdi tuyén bd ¢6 tinh dy bdo. Mic di két qua hoat dong thuc té cta
Becamex IDC c6 thé khéc biét so v&i nhitng tuyén bd c6 tinh du béo, Becamex IDC van c6 tréch
nhiém thuc hién diing céc cam két véi Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu v& muc dich va ké hoach st

dung von Trai Phi€u va viéc thanh toan goc, 1di Trai Phiéu.

Gid tri ciia Tai Sin Bdao Pam c6 thé khong dit dé ddp veng cdc nghia vu ciia Té Chirc Phit
Hanh d6i véi Trdi Phiéu

Kha ning ctia Pai Ly Quan ly Tai San Bio Pam, nhan danh ngudi s hitu Trai Phiéu, thu gitr Tai
San Bdo Pam khi xay ra sy ki€n vi pham hodc céc su kién khac, phu thudc vao tinh trang dang
ky giao dich bdo dam va thir tu wu tién trong mot sb trudng hop nhit dinh theo quy dinh cda
phép luat Viét Nam tuy timg trudng hop. Mic dit cac thi tuc s& dugc tién hanh dé dam béo tinh
hiéu luc va kha ning thi hanh céc bién phap bio dam, khong c6 gi bdo dam ring Pai Ly Quan ly
Tai San Bao Pam hodc ngudi s& hitu Trai Phiéu s& thuc hién dugc cac quyén dbi v&i Tai San
Béo Dam. ' '
Trong trudng hop xir ly Tai San Bao Pam, gi4 tri ctia Tai San Bao Pam duoc thé chdp s& phu
thudc vao cdc didu kién thi trudng va cc yéu té khc. Hon nita, gid tri Tai San Bao Dam c6 thé
giam trong tuong lai. Vi thé, T Chirc Phat Hanh khong thé cam két v&i ngudi s& hiru Trai Phiéu
rang khoan tién thu duoc tir bit ky viéc ban cc Tai Sadn Bdo Pam sau khi xay ra sy kién vi pham
theo Céac Pidu Khoan Va Diéu Kién Ctia Trai Phiéu s& du dé dap umg, hodc s& khong it hon mot
céch dang k& so véi, cac khoan tién dén han va phai thanh toan cia Tréai Phiéu nay. Néu khoan
tién thu dugc tir bit ky viéc ban céc Tai San Bao Dam kh6ng i dé thanh todn tit ca cac nghia vu
theo Trai Phiéu nay thi mdi ngudi s& hitu Trai Phiéu s& chi nhin dugc khoén thanh ton theo ty 1&
tuong Ung gifta tdng ménh gid trai phiéu minh dang ném giit v6i tdng gia tri khoan no theo Trai
Phiéu nay.

C6 thé gdp khé khin khi xik I Tai Sin Bio Pdm

Viéc xir Iy Tai San Bao Pam phu thudc vio quy dinh cua ludt phap Viét Nam tai thoi diém xir 1y.
Néu vao bét ky thdi diém nio trong tuong lai, lnt phap Viét Nam han ché viéc chuyén nhuong
hodc 4p dit céc diéu kién chuyén nhugng ddi v6i Tai San Bao Pam thi ngudi s hitu Trai Phiéu
s& gap khé khin khi xir 1y tai san ndy. Pdng thoi ngudi s& hitu Trai Phiu ¢6 thé phai chiu céc chi
phi 6 lién quan khi xir Iy Tai San Bao Dam.
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Ngoai ra, tuy thudc vao phap ludt quan ly ngoai ho6i cia Viét Nam, tién xir Iy Tai San Bao Pam
trude khi duge chuyén cho ngudi sé hitu Trai Phi€u & nude ngoai phai thoa méin cac diéu kién vé

quén 1y ngoai héi tai Viét Nam.
Tinh thanh khodn ciia thi trieong thir cdp d@oi véi Trdi Phiéu

Khéng cé gi dam bao vé tinh thanh khoén cta thi trudmg déi v6i Trai Phiéu va khong c6 gi bao
dam rz"mg 6 tOn tai mét thi trudng giao dich ¢6 thanh khoan eao cho Trai Phiéu. Trai Phiéu ¢é
thé dugc giao dich & cic mitc gid cao hon hodc thip hon gia phat hanh ban dAu phu thudc vao rat
nhiéu yéu t8, bao gdm ca yéu té vé ai sut 4p dung, két qua hoat ddng ctia Td Chirc Phat Hanh

va hoat dong cia thi trudng danh cho céc loai ching khodn tuong tu.

Cdc khodn thanh todn Trdi Phiéu cé thé bi giam trir hodc khdu trir thué néu phdp ludt yéu

cdu

Nha déu tu can biét re‘“ing loi nhudn thu dugce tir viée chuyén nhuong Trai Phiéu c6 thé 1a dbi
tugng chiu thué theo quy dinh ctia phép luat Viét Nam. Do d6 céc khoan tién ma nha dau tu c6
thé nhan duoc lién quan dén Trai Phiéu c6 thé s& bj khéu trir thué theo quy dinh cia phép luét.

5. Cac rii ro khac

Ngoai c4c rii ro trinh bay & trén, hoat déng ciia T Chirc Phat Hanh con chju anh huéng cia céc
riii ro bat kha khang nhu dong dét, thién tai, hoa hoan, bai cdng, dao chinh, chién tranh, v.v... la
nhitng su kién it gip trong thuc t&, ngoai tim kiém soét, phong ngira, dur kién ctia T8 Chirc Phat
Hanh. Céc rdi ro ndy, néu xay ra, chic chin s& gdy thiét hai cho tai san, con nguot va tinh hinh
hoat dong kinh doanh ctia T8 Chtic Phat Hanh

DANH MUC CAC YEU TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE
HAY GIAI THiCH DAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN PEN VIEC DAU
TU VAO TRAI PHIEU.
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Bdn trinh bay vé thué trong phan ndy dua trén ludt hién hanh tai Ngay phdt hanh Bén Céng B

Théng Tin nay va phu thugc vao bét ky thay déi vé lugt nao ma cé thé cé hiéu luc héi té dwoc

ban hanh sau ngay phdt hanh Ban Céng B6 Théng Tin. Nhitng ngi dung tom tit dudi day khéng

phdi 1d nhitng phén tich c6 tinh todn dién vé cdc diém cdn heu Y vé thué c6 thé anh hudng téi

quyét dinh mua, s6 hitu hodc bdn Trdi Phiéu va khong nham muc dich gidi quyét cdc van dé vé

thué doi voi tat ca cdc Nha Dau Tu, mot s6 Nha Pau Tu (nhu nguoi méi gioi chumg khodn hodc

moi giéi mua ban hang hod) phdi tudn theo cdc quy dinh riéng.

1. Thué thu nhip ci nhén

Tai Viét Nam, thué thu nhap cd nhan dugc didu chinh béi c4c van ban phép luét sau day:

Luat Thué Thu Nhap C4 Nhian sé 04/2007/QH12 dugc Qudc Hoi nude Cong Hoa
X4 Hoi Chi Nghia Viét Nam thong qua ngay 21/11/2007; Luét sé 26/2012/QH13
sira d8i, bd sung mot sé didu cia Luat Thué Thu Nhap C4 Nhan ngay 22/11/2012;
va Luét s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat stra dbi, bd sung mot sé didu cha
céc luat vé thué (goi chung 14 “Ludt Thué Thu Nhip Cd Nhin”).

Nghi dinh s6 65/2013/ND—CP ngay 27/6/2013 ciia Chinh Phi hudng din Luat Thué
Thu Nhip C4 Nhén; Nghi dinh sé 91/2014/NP—CP ngay 1/10/2014 stra dbi, mot sb
didu tai cdc Nghi dinh quy dinh vé& thué va Nghi dinh s6 12/2015/NP-CP ngay
12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luét stra dbi, bd sung mdt sb diéu cua cac luat

vé thué va stra doi, bo sung mdt so di€u ctia cadc Nghi dinh ve thug;

Théng tu s§ 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 ctia By Tai chinh hudng din thuc
hién Luat Thué Thu Nhip C4 Nhén;

Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ctia B6 Tai chinh sira dbi, bd sung
mdt s§ diéu ciia Thong tu sb 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Théng tu sb
111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013, Théng tu s 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013, Thong tu sb 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013, Théng tu sb
85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Théng tu sé 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014
va Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 ciia B6 Tai chinh d& cai cach,
don gidn céc thi tuc hanh chinh vé thué;

Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ctia B Tai chinh huéng dén Nghj
Dinh s 91/2014/NP—CP ngay 1/10/2014 cta Chinh phi vé viéc stra dbi, bd sung
mdt sb didu tai céc Nghi dinh quy dinh vé& thué;
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Théng tu sb 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cia B6 Tai Chinh hudéng din thuc
hién thué Gi4 trj gia ting va Thué thu nhdp c4 nhan d8i véi c4 nhan cu tra 6 hoat
ddng kinh doanh; huéng din thuc hién mdt sb ndi dung stra ddi, bd sung vé thué thu
nhép cd nhin quy dinh tai lut stra ddi, bd sung mot sb didu caa céc lut vé thué sb
71/2014/QH13 va Nghij dinh s§ 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cta Chinh pha
quy dinh chi tiét thi hanh luat stra ddi, bd sung mot sb diéu cia cac lugt vé thué va

stra ddi, bo sung mdt s6 di€u cia cdc Nghi dinh vé thué.

thu nhip doanh nghiép

Vin ban phép ludt huéng din vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

CHRUNG KHOAN MB

Luat Thué thu nhap doanh nghiép s6 14/2008/QHI2 ngay 3/6/2008; Ludt sira déi,
bd sung mét sb didu cia Lust Thué thu nhdp doanh nghiép sb 32/2013/QH13 ngay
19 thdng 6 ndm 2013; va Lust s 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luét sira dbi, bd
sung mdt sb didu cia céc luat vé thué.

Nghi dinh sb 218/2013/ND~CP ngay 26/12/2013 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
mét sé didu cla Luat Thué thu nhép doanh nghiép va Luat sira ddi, bd sung mot sd
diéu ctia Lugt Thué thu nhip doanh nghiép; Nghi dinh sé 91/2014/ND-CP ngay
01/10/2014 va Nghj dinh s6 12/2015/NP—CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi
hanh Luét sira déi, bd sung mot sb diéu clia cac luat vé thué va sira dbdi, bd sung mot
s6 diéu ctia cac Nghi dinh v& thué.

Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 huéng din thi hanh Nghi dinh sé
218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh phu quy dinh va hudng din thi hanh
luat thué thu nhap doanh nghiép.

Thong tu s6 103/2014/TT-BTC ngay 6/8/2014 v& viéc huéng din thuc hién nghia
vu thué 4p dung d8i v6i t& chirc, c4 nhan nwée ngoai kinh doanh tai Viét Nam hoiic
¢6 thu nhdp tai Viét Nam.

Théng tu s 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ciia Bo Tai chinh sira dbi, bd sung
mot s6 diéu ciia Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Théng tu sb
111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013, Théng tu sb 219/2013/TT-BTC ngiy
31/12/2013, Théng tw sb 08/2013/TT-BTC ngdy 10/1/2013, Théng tu sb
85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Théng tw s 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014
va Thong tw s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 ctia BS Tai chinh dé ci cach,
don gian céc thi tuc hanh chinh vé thué;
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3. Thué gia tri gia ting

Vin ban phap luit huéng din vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

CHUNG KHOAN 8

Luat Thué gi4 trj gia ting sb 13/2008/QH12 ngay 03 thing 6 ndm 2008 va Ludt sira
ddi, bd sung mot sb didu cia Luit Thué gié tri gia ting s6 31/2013/QHI3 ngay 19
thing 6 ndm 2013; Luat sb 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat sira ddi, bd sung
mot sb diéu cta cde luat vé thué va Ludt sb 106/2016/QH13 ngay 06 thang 04 nim
2016.

Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2013 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va hudng din thi hanh mét sé didu Luat Thué gia tri gia ting, nhu dugc
sira ddi bd sung béi Nghi dinh sé 91/2014/ND-CP ngay 01/10/2014; Nghi dinh s
12/2015/ND—CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t sira dbi, bd sung
mdt s§ diéu cuia cdc lujt vé thué va sira ddi, bd sung mot sb didu cua cac Nghi dinh
vé thué va Nghi dinh s 100/2016/ND-CP ngay 01/07/2016.

Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 hudng din thi hanh Luét thué Gia
tri gia ting va Nghi dinh s 209/2013/ND—CP ngay 18/12/2013 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu Luat thué Gi4 tri gia ting.

- Théng tu s 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ciia Bd Tai chinh sira dbi, bd sung

mot sb diéu cia Théng tw sb 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu sb
111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013, Théng tur sé 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013, Théng tu s 08/2013/TT-BTC ngiy 10/1/2013, Théng tu sb
85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Théong tu sé 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014
va Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngiy 18/6/2914 cta B§ Tai chinh d& cai cach,

don gian c4c thi tuc hanh chinh v& thué.

Théng tu s§ 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia B§ Tai chinh hudng din Nghi
Dinh 91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 ctia Chinh pht v& viéc sira di, bd sung mét
sé didu tai cac Nghi dinh quy dinh vé thué.

Théng tu s§ 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 Hudng din vé thué gia tri gia ting
va quan ly thué tai Nghi dinh s§ 12/2015/ND-CP ngay 12 thing 2 nim 2015 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra ddi, b sung mdt sé diéu cia cic Lust
vé thué va stra ddi, bd sung mdt sd diéu cua céc Nghi dinh vé thué va sira ddi, bd
sung mot s§ diéu ctia Thong tu sb 39/2014/TT-BTC ngiy 31/3/2014 ctia Bo Tai
chinh vé& héa don ban hang héa, cung tng dich vu.
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- Thong tu sb 193/2015/TT-BTC ngay 24/11/2015, Théng tu sé 130/2016/TT-BTC
ngdy 12/08/2016 va Thong tur s6 173/2016/TT-BTC ngay 28/10/2016.

Theo quy dinh trén, hoat ddng chuyén nhuong chitng khoén va 14i cho vay khong thudc
ddi tuong chiu thué GTGT. Theo dé, chuyén nhuong trai phiéu va Ii trai phiéu s& khong
chiu thué GTGT.

Trong trudng hgp phap ludt Viét Nam cé quy dinh 4p dung thué gi4 tri gia ting déi vai
viéc chuyén nhuong Trai Phiéu sau Ngay Phat Hanh thi Ngudi S& Hitu Trai Phidu c6
nghia vy thanh to4n thué gi4 trj gia ting nay.
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H. THONG TIN KHAC
1. Kién tung/Tuin thi phap luit

Khéng ¢b vu viée kién tung hodc thi tuc t4 tung ndo chua giai quyét xong c6 lién quan hoic anh
huéng dén Becamex IDC hoic bat cir tai san nao thudc Becamex IDC, ma vu kién ho#c thi tuc
d6 cb thd duogc xdc dinh 12 bét loi va tic dong nghiém trong dén Becamex IDC hoic bit ky don
vi thanh vién nao cua Becamex IDC dbi véi tinh hinh hoat dong (tai chinh hoic céc van dé
khac), trién vong, két qué hoat ddng cia Becamex IDC va toan bd cac don vi thanh vién cua
Becamex IDC ma c6 thé anh huéng nghiém trong va bét loi dén kha ning Becamex IDC thuc
hién cdc nghia vu cia minh theo céc Pifu khoan va Diéu kién cia Trai phiéu hodic cdc vén d&

quan trong khéc lién quan dén Tréi phiéu.

2. Gidy phép chip thuin

T chirc Phat hanh da ¢6 dugc tit ca nhitng chip thudn phé chuin va gidy phép cin thiét dé phat
hanh va ban Tréi phiéu. Viéc phét hanh Trai phiéu da duge Hoi ddng quan tri ciia TS chirc Phit
hanh thong qua theo Nghi quyét s6 09J0LNG =48 Tngay 48 théng 03. ndm 2019 phé duyét
phuong 4n phat hanh trai phiéu Becamex IDC phit hop véi Piéu 18 cia Cong ty.

3. Khéng c6 Thay dbi Bit lgi Pang ké

Khoéng c6 thay dbi bat loi ddng ké nao vé tinh hinh tai chinh hoic kinh doanh hodc trién vong
ctia Becamex IDC ké tir ngay 31 thang 12 nim 2019 1a ngay bdo cdo tai chinh gin nhét cia
Becamex IDC (d4 duge soat xét boi don vi kiém toan).

4. Tai liéu Lién quan

Ban sao cac béo cdo tai chinh va céc thong tin lién quan s& dugc cung cp tai try s& clia Becamex
IDC va cuia Pai ly Luu ky va Thanh toan.

5. Kiém toin

Béo c4o tai chinh kiém toan ctia Becamex IDC cuia ndm tai chinh két thiic vao ngay 31 théng 12
ndm 2016, ngay 31 thdng 12 ndm 2017 dugc néu trong Ban Cdng bé Thong tin nay do Cong ty
TNHH Kiém toan va Tu vén A&C thyc hién.
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PHAN 3 PHU LUC

1. Phy lyc I: Bn sao hop 1¢ Gidy ching nhin ding ky-doaiih Aghiép..
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3. Phu luc II: Céc bio cdo tai chinh, béo cdo tai chinh duge
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Ban Céng B& Théng Tin nay dugc ban hanh ngay /{ 8 . thang .Qﬁ._ném 2019
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