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PDR DANH DAU COT MOC TRON 15 NAM THANH LAP BANG NHUNG
CON SO MANG TiNH LICH SU. CAC CHi TIEU TANG TRUONG VUOT BAC
CHO NAM 2019 HOAN TOAN KHA THI DUA TREN NHUNG TIEN BE THUC TE
MA CONG TY DA THIET LAP BUQC. TUOI 15 CHINH THUC MO BUOC NGOAC
DE PDR TIEN BPEN KY NGUYEN MOI VOI KHAT VONG MANH ME VA
SU MENH TOT DEP.




THUAT NGU VIET TAT
CHU VIET TAT DIEN GIAI
BKS : Ban Kiém sodat
BT Du an xay dung - chuyén giao
BTGD : Ban T8ng Giam déc
CAGR : Ty lé tdng trusng kép hang n&dm
CTCP : Coéngty CS phan
PH : bDaihoc
PHDCD : Daihdi déng cé déng
BVT : DBonvitinh
HDPQT : Hoi dong Quan tri
HDTV : HOi déng thanh vien
HOSE : S& Giao dich Chung khodn TRHCM
IR : Quan hé& nha dbu tu
LNST : Loinhudn sau thué
PDR - Céng ty Céﬁphdn Phat trién
B&t dong san Phat Bat
PTGD : Pho Tong Gidm déc
ROA : Loinhudn rong/Téng tai séin binh quan
ROE : Lgi nhudn rong/Vén chi sa htu binh quén
TGD : T8ng Gidm déc
TNDN : Thu nh&p doanh nghiép
TP.HCM : Thanh ph& HS Chi Minh
TNHH MTV : Trdach nhiém hu han mot thanh vién
UBND : Uy ban Nhan dan
VND : Viét Nam déng
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DA DANG DU AN, SAN PHAM VA NGUON THU.
NANG CAO VI THE TRONG NHOM DOANH NGHIEP
TU NHAN LON NHAT VA DAT LOI NHUAN TOT NHAT VIET NAM.
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THONG PIEP CUA

CHU TICH HOI BPONG QUAN TRI
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Ong Nguy&n Van Bat - Chu tich Hoi déng Quan tri

NAM 2019 CO Y NGHIA RAT QUAN TRONG VOI PDR. MUC TIEU DOANH THU
9000 TY PONG VA LOI NHUAN TRUOC THUE DAT MUC 1.000 TY PONG
SE LA NHUNG COT MOC PANH DAU SU VUQT THOAT CUA PDR LEN
MOT TAM VOC MOI. CHUNG TOI DANG BUOC VAO GIAI DOAN BUT PHA
PE TAO SU BOT BIEN CA VE QUY MO LAN CHIEU SAU. ,,

Kinh gui quy cé déng va déi tac!

C8 phén Phat trién Bat déng sdn Phat Bat

(PDR) cling xac dinh Ia ném chia khéa dé més
ra ky nguyén méi thinh vugng - mét giai doan but
phd huéng t&i nhiing muc tiéu vuct bdac va thiét [ap
vi thé mai trén thi truong.

N N&m 2019, ky niém 15 ndm thanh 1&p, Cong ty

Thi trusng bdt déng s&n sé dién bién phuc tap va
codn nhiéu thdach thuc trong ndm 2019 Tuy nhién,
bdng nang luc, trai nghiém va ban finh, PDR co
nhimng lua chon chién lugc riégng dé phat huy loi thé
canh tranh vuct tréi.

Tai TP.HCM, PDR s& nhanh chong hodan tdt phap ly
cac du an BT da dudc phé duyét dé nhan vé quy
dat phu hop vai dinh husng phdt trién san phdm
clia Cong ty. B&n canh do, PDR sé ddy manh thuc
hién cac du an chinh trang dé thi tai cac qudn
thudc khu vuc trung tadm. Bong thai, Cong ty tiép
tuc tim kiém quy ddt msi dé phdt trién cac sdn
phdm cdn hé cao cdp va trung cdp.

Baéi vai cdc thi trusng ngodi TPHCM, PDR tép trung
VAo cac du an phat trién khu dén cu - khu dé thi
m&i v&i nhiing sain phdm coé gid tri phd hop véi nhu
cAu ngusi st dung, gop phan thay déi dién mao
clia dia phuong va phong cach séng van minh ctia
tang 16p dan cu dé thi hién dai.

Chién lugc da dang hoa sdn phdm sé gitp PDR
da dang hoa ngudén doanh thu, tao dbét pha ca vé
quy mé 1&n chiéu sau, hodan todn kha thi dé doanh
thu dat 2000 ty déng va lgi nhudn truéc thué dat
muc 1.000 ty déng trong ndm 2019. Co6t m&c nay
s& danh ddu sy vuct thodt clia PDR 1én mot tam
voc mai, khdng dinh vi thé ving vang trong nhom
doanh nghiép bdt dong san dén dau tai Viét Nam
va tao tién dé cho su but phd manh mé, lién tuc
trong nhing ndm ké tiép.

Dé kién tao ky nguyén mai, PDR khong chi téip trung
vao dinh husng phdt trién quy dat - du an, ma con

xac dinh nhiing nén tang viing chdc, xuyén suét
cho chdng dusng tiép theo. Trong do, cac dinh
hu&ng chinh yéu la tdp trung néng cao ndng luc
qudn ly tai chinh, phat trién nguén nhan luc chuyén
nghiép va phu hgp vaéi van hoa, triét ly kinh doanh
cua Coéng ty, da dang hoa san phdm bdt déng san
tai nhiéu thi trusng trong diém, dam bdo doanh
thu, loi nhuén én dinh v& muc tang trudng nhanh
nhung bén viing. Va trén hét, muc tiéu cao nhdt cho
tién trinh phdt trién & tré thanh mét doanh nghiép
mang lai nhing gid tri dich thuc cho khdach hang,
co uy tin bén ving trusc déi tac va cong déng.

Ky nguyén mdsi cua PDR khéng phdi dugc hoach
dinh tu khat vong chtd quan, ma dé& dugc chung
thuc tu k&t qua kinh doanh clia ndm 2018. Trong
ndm qua, PDR d& dat dugc su truédng thanh vuct
bac vé& moi mat. Doanh thu thudn dat 2148 ty
dong, Igi nhudin sau thué cham muc 643 ty déng,
khong con bdt ky khodn ng vay ngdn hang nao,
lién tuc trién khai cac du dn méi, co quy md Ién tai
nhiéu dia phuong, dat dugc nhiéu lién két, hop tac
quan trong v&i cdac doi tac trong va ngodi nudc.

Trén co s& do, PDR hodn todan ving tin husng vé
ky nguyén mai thinh vuong. Trong hanh trinh nay,
chung téi mong dgi va tin tudng vao su hop tac tot
dep véi tét cd cac bén co lién quan dé cung tao
nén nhing gid tri va thanh tuu mai.

Trén trong.
TPHCM, thang 03/2019
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NGUYEN VAN DAT
Chu tich H6i déng Qudn tri
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HANH TRINH CHINH PHUC NHUNG MUC TIEU LON TRONG TUONG LAI
CUA PDR DA BUGC CHUAN Bl CHU DAO - TU NANG LUC HUU HINH
PEN NHUNG TAI SAN VO HiNH.
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Nguyén tac
kinh doanh

Stic manh cua
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TAI SAN VO HINH LON NHAT CUA PDR LA NGUYEN TAC
TON TRONG CAM KET VA NO LUC THUC HIEN CAM KET
O MUC CAO NHAT TRONG MOI HOP TAC.
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NGUYEN TAC KINH DOANH R
SUC MANH CUA TAI SAN VO HINH

XEP HANG
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TOP 500 DOANH NGHIEP
TANG TRUONG NHANH NHAT
VIET NAM
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s phat trién ctia Cong ty. Doanh thu thudn dat 2,148 ty déng, tang

62% so v6i nam 2017, Loi nhudin sau thué dat dén 643 ty dong, tang
46% so v6i nAm truéce. Von chi sa hitu cling téng trudng dén con sé 3.512
ty déng. Moi hoat déng khac cling thé hién su chuyén bién vuct bdc.

N am 2018, PDR da dat dugc két qud tdng trudng vuct bdc trong lich

K&t qud ndy dé@ dua PDR tién dén mot cao diém mai, lam tién dé truc
ti€p ma ra ky nguyén thinh vugng trong vi thé clia mét doanh nghiép
hung manh véi muc tiéu Isi nhudn h&ng nam tr 1.000 ty déng trd lén.

Nhin vé& thanh tuu d& qua hay husng dén trién vong sdp téi, nhiing ngusi
quan sat PDR déu sé thdy rd rédng khéng chi nhimg nang luc hiu hinh,
sUc manh ctia PDR con dugc tao nén tu nhing tai san vo hinh ma khéng
phai doanh nghiép nao cling co thé sé hiu.

TAI SAN VO HINH LON NHAT
CUA PDR LA NGUYEN TAC
TON TRONG CAM KET VANO
LUC THUC HIEN CAM KET O
MUC CAO NHAT TRONG MOI
HOP TAC. PAY LA NGUYEN

TAC HANH XU PUQC PAT
LEN HANG PAU TRONG VAN
HOA KINH DOANH CUA PDR
VA PAC BIET PUOC BAO
CHUNG BOI NHUNG NGUOI
LANH BAO CAO NHAT.

Suc manh bén ving
cla nguén tai san vo
hinh nay | mét trong

nhing nén tang tao nén
su ving tin cua PDR trén
hanh trinh kién tao

ky nguyén mdi.

Nguyén t&c hanh xU ndy ducc thuc thi nhdt qudn,
xuy&n sudt tién trinh hinh thanh va phat trién dé giup
PDR luén co dugc sy tin tudng 16n clia tét ca cac bén
co lign quan, tU nha cung cdp, nhd thdu, déi tac tai
chinh, khdch hang dén cdc co quan chuc ndng. Uy
tin clia PDR co suc b&o ching r&ng moi cam két sé
dugc tén trong ngay cd trong nhing hodan canh khéng
thudn Ioi.

PDR clng dugc biét dén nhu mdét doanh nghiép
ludbn dé cao va tén trong nguyén t&c hai hoa Igi ich
(nguyén t&c win - win) trong moi m&i quan hé. Su
hop tac hiéu qud nhdt, k&t qud tét nhdt va thanh
tuu phdt trién bén ving nhdt chi c6 thé ducc tao
nén khi tat cd cdc bén cung chia sé quyén Ioi mot
cdch thdéa dang. Triét ly nay déam bdo cac bén co
lién quan ludén thanh céng trong moi quan hé hop
tdc v6i PDR. Do dé, nhing trién vong l6n cua PDR
trong tuong lai cling déng thsi mang dén nhiéu co
hoéi méi cho cac bén cé lién quan dé va dang déng
hanh cung Cong ty.

Su an tém tao ra noi déi tadc va khach hang, su
tin tudng xday dung ducc véi chinh quyén cdc dia
phucng, co quan chuc ndng va cong déng khong
chi mang dén cho PDR hiéu qud cao trong cdc hoat
doéng kinh doanh, ma con & diéu kién quan trong
giup Cong ty cd duge kha ndng thuyét phuc vust troi
trong moi trusng canh tranh. Bay cling chinh la nén
tang tao nén su ving vang dé PDR gilr ducc téc do
tAng trudng cao sudt thdi gian qua - ngay cd trong
nhiing giai doan khd khan nhdt clda thi trusng bdt
doéng sén va tai chinh.

CHIEN LUQC BUT PHA
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Du an The EverRich Infinity.

Du dan &
Sdn pham

Kién tao
Khong gian
song hoan hao

TIEU CHi CAO NHAT DE PDR PANH GIA SU THANH CONG
CUA MOT DU AN LA SU HAI HOA CUA CHAT LUONG,
CONG NANG, TiNH THAM MY VA GIA THANH.



DU AN & SAN PHAM

KIEN TAO KHONG GIAN SONG HOAN HAO

PDR luén bam sat

yéu cau cbt 16i khi phat
trién du dn, sédn phdm la
ddat minh vao vi tri cla
khdach hang dé thuc su
hiéu khach hang

mong mudn gi.

QUY PAT

400

(HA)
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tich trén 400 ha tai TPHCM va cdc dé thi gidu trién vong. Day
l& quy ddat sach, dudc PDR ti€p cdn, danh gid, va lua chon trén
nhimg tiéu chi khdt khe dé d&m bdo hdi dd cdc diéu kién trién khai cac
du an nhanh chong, hiéu qua.

Dé’n dau nam 2019, PDR d& s& hiu quy ddt rong 16n véi téng dién

Theo du kién, quy ddt nay sé tiép tuc dugc md rong va sém hinh thanh
nhimng du an co gida tri thuc tién cao, dap Ung nhu cu vé khéng gian
séng cua khach hang va déng hanh cling qud trinh phdt trién dé thi hai
hoa, vén minh cla cac dia phuong.

Cung véi nd luc gia tang quy dat, PDR cling dang thuc déy chién lucc
da dang hoa du dn, san phdm. Theo do, ngodi sdn phdm c&in hd cao
cdp d& cod dudc uy tin tai thi trusng TPHCM, Cong ty dang nhanh chéng
md rong danh muc san phdm sang cdn ho trung cép va ddit nén tai cac
du an khu dan cu, khu db thi trén nhiéu thi trudng mai.

Minh chung sinh déng nhdt cho chién lugc nay la du an Khu Dan cu
Phdat Bat Bau Cd tai Quang Ngéi va du an Khu D6 thi Du lich Sinh thai
Nhon Ho6i tai Binh Binh. Cdc du an nay hién dang dudc tién hanh rdt
khd quan, dudc su tin tudng 16n clia chinh quyén cdc dia phuong va
su hudng ung rdt tich cuc tu phia khdch hang. Cac muc tiéu vé tién do
dau tu, xay dung, tiép thi, ban hang cla cac du dn nay déu dang dién
ra nhu hoach dinh va s& nhanh chéng mang lai doanh thu, Igi nhudin I6n
cho PDR trong n&dm nay.

Tuy nhién, trong chién lugc cla
PDR, vi thé cla Céng ty khong chi
dugc xdy dung tu viéc md rong
nhanh vé quy md va tang truéng
manh vé doanh thu, Ioi nhuén. PDR
phdi ducsc biét dén va tin tudng
v&i tu cach la médt thuong hiéu uy
tin vé chdt luong san phdm va cac
gid tri tao ra cho cong déng. Muc
tiéu nay nhdt qudn véi s ménh
"kién tao nhiing khéng gian séng
hodn hao" ma PDR d& xac dinh
theo dudi ngay tu nhing ngdy
déu thanh lap.

Theo do, PDR tin rdng mot sén
phdm bdt déng sén dung nghia
s& khong don thudn chi chu trong
vao phdn hiu hinh, nhing cong
ndng ddap Ung nhu cdu s dung
hay cac yéu té bé ndi, ma phdi
ducc quan tam sau sdc var tinh
todn mét cdch k§ ludng vé quy
hoach, thiét k& tién ich dé kién
tao nhing moi trusng séng van

minh, th&dm my. Vi thé&, ha tang va
tién ich tai cac du an do PDR phat
trién khéng chi ddp Ung ma con
d&n ddt phong cdch séng mdi
giau gia tri van hoa - tinh than,
gop phdn ndng cao chdt lucng
cudc séng cla cu dan va ndng
tam dsi séng dé thi.

Vai triét ly do, PDR ludn bam sat
yéu cAu cdt 16 khi phat trién du
an, sdn phdm l&a dat minh vao
vi tri ctia khdch hang dé thuc su
hiéu khach hang mong muén gi.
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Tu do, PDR t&p trung vao cac khia
canh chiéu séu cua san phdm,
s@n sang déu tu théa dang cho
quy hoach, thiét k& xday dung,
khéng gian cong cdng, tién ich,
madng xanh... Tiéu chi cao nhét dé
PDR danh gia sy thanh cdng cua
mot du an 1a sy hdi hoa cua chdit
luong, cdng ndng, tinh th&m my
va gid thanh. Qua do, dam bdo
quyén lgi t&i da cho khdch hang,
cu dan va gid tri t&i uu cho céng
doéng - xa& hoi.

‘ ‘ CAC GIA TRITAO RA CHO CONG PONG VA NANG
LUC GOP PHAN NANG TAM cUOC SONG CHO
KHACH HANG THONG QUA DU AN, SAN PHAM
LA MOT TRONG NHUNG NEN TANG DE PDR TU
TIN THEO PUOI CHIEN LUQC BUT PHA TRONG

KY NGUYEN MOL. ,,

CHIEN LUQC BUT PHA
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Ndng luc
Tai chinh

Viing manh

Chu dong
& an toan

NANG CAO KHA NANG QUAN LY TAI CHINH
PUQC PDR XAC BINH LA MOT TRONG NHUNG
NHIEM VU CHIEN LUQC TRONG TAM.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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Buc tranh tdi chinh cua
PDR d& bung sang tu ndm
2017 khi thanh todn dut
diém khodin ng vay véi
Ngan hang Bong A

dd kéo ddi nhiéu ndm.

CHi SO KHA NANG
THANH TOAN NGAN HAN

10,16

CHi SO KHA NANG
THANH TOAN NHANH

2.6
1

truésng ky luc vé doanh thu, Igi nhudn va moi chi s& tai chinh co
lien quan. Céng ty cling khéng con khodn ng vay ndao vai cac
ngdn hang va té chuc tin dung vao cudi ndm 2018.

-de |& bé phong cho cudc nhady vot trong ndm 2018 v&i muc tang

Trong dinh husng chién lucsc cho cudc but phda & ky nguyén mdai, ndng
cao kha n&ng quadn ly tai chinh dugc PDR xdac dinh Ia mét trong nhing
nhiém vu chién lucc trong tadm. Theo dé, Coéng ty can phdat huy hon ntia
nang luc tdi chinh vén d& dudc cdi thién moét cdch an tugng trong thoi
gian qua, dam bao ngudn thu da dang, déi dao, dé ludn cé dusc chi sé
thanh khodin cao va su chi déong tai chinh & muc tét nhat.

Nam 2019, doanh thu du kién tang gdp 4,2 1an so v&i ndim 2018 & muc
92000 ty déng, loi nhudin truse thué tang gdp 1,3 1an, dat midc 1.000 ty
doéng. Nhimg chi tiéu rét cao ndy hodn toan dugc thiét 1ap trén co sé
thuc t& dang co.

Ca s& thdr nhdt & chién luge méi vé sain phdm dang phat huy hiéu qud
& nét, gitp dua sdn phdm ra thi trusng nhanh chéng va thu héi ven sém.
Thur hai l& qud trinh chuyén nhuong du én River City (The EverRich 2) va
The EverRich 3 d& dén giai doan hodn tat. Mat khac, suc khde tai chinh
rdt lanh manh giup PDR hodn todn chi déng trong kha nding huy déng
ngudn vén tai tro ti cac ngdn hang va té chic tdi chinh cho cdc du dn
dang va sé dugc trién khai.

PDR ciing dang thu hit su quan tém 16n tUr gisi dau tu qudc t&. Theo
danh gid tu nhiéu té chuce, PDR & doanh nghiép héi dti moi yéu té t8i uu
mda Mot nha ddu tu nude ngodi tim kiém khi muén ddu tu tai Viét Nam.
Dién hinh lar khd nang tim kiém cdc du an méi var kinh nghiém, hiéu biét
s&u sdc vé quy trinh phap ly dé trién khai phat trién du an moét cach
nhanh choéng va hiéu quad.

NANG LUC TAI CHINH VUNG MANH LA MOT TRONG NHUNG
NEN TANG BE PDR THUC HIEN CHIEN LUQC BUT PHA VOI SU AN
TOAN, ON DINH KHONG CHi TRONG NAM 2019, MA CON CHO
NHUNG MUC TIEU LON & TAM NHiN XA HON. ,,

CHIEN LUQC BUT PHA
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Nguén luc
Con nguci

Tap hgp tai nang
Chuyén nghiép
& tinh nhué

PHAT HUY CAO NHAT TIEM NANG CUA CA NHAN,
TAO NEN NHUNG CON NGUOI TU TIN, KY LUAT
NHUNG THOAI MAI, VUI VE.

CHIEN LUGC BUT PHA
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NGUON LUC CON NGUOI
TAP HOP TAI NANG, CHUYEN NGHIEP & TINH NHUE

Nén tang cudi cung,

nhung khéng kém phan
quan trong, cho muc tiéu
ki€n tao ky nguyén mdi cua
PDR & ngudn nhan luc du
phdm chdt va ndng luc

dé dap ung téc dd tang
trudng nhu hoach dinh.

] NHAN sy
CAP QUAN LY TANG

42y

(SO VOI NAM 2017)

€u t6 "con ngudi” ludn la mot
Ytrong nhidng thdch thuc I6n

nhdt cta cac doanh nghiép
trong budc ngodc but phda. PDR
nhén thuc rd diéu nay va dé co
su chudn bi cdn thiét cho mot
chién luoc phat trién ngudn
nhdan luc bai ban trong giai doan
2018 - 2020.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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PDR co v&n hoa doanh nghiép
rdt manh vai triét ly kinh doanh,
hé gia tri v& nguyén t&c hanh xu
chat ché. Do do, bén canh ndng
luc, kinh nghiém va tinh chuyén
nghiép, su phu hop vé phédm chat
va thai do la tiéu chi rdt quan
trong dé chon lua nhan su déng
hanh 1&u dai cung Céng ty. Cu
thé, & moi cdp do, PDR déu yéu
c@u nhan su phai cé chinh kién,
nang luc phdn bién, tinh than
tudn tha ky luat va quyét tam dé
hodan thanh céng viéc & muc tét
nhdt. PDR ddnh gid phdm chdt
va nang luc t8ng thé clia nhan su
dua trén két qua cudi cung.

Nhdt qudn véi van hoa doanh
nghiép, tai PDR, viéc tdp hgp nhan
su khong dua hodn todn vao don
béy tién lucng. Nguyén t&c cua
Cong ty & thu hat var phdt trién
con ngusi bdng mét méi trusng

ldm viéc lanh manh véi quyén
Isi xing ddng tu ndng luc va
k&t qud cong viéc. Theo do, PDR
ludn tudn thu cac ché do, chinh
sach, dam bdo tat cad quyén Ioi
cho ngusilao déng theo quy dinh
cla phap ludt. Bén canh do, co
hoéi mua sdn phdm cla cong ty
v&i muc uu ddi lén danh cho nhan
su cam két lau dai, cung 16 trinh
thdng tién ré rang va nhiéu quyén
lgi cOng hudng khac 1o yéu t& dé
thuyét phuc.

Trong k&€ hoach phdat trién doi
ngl, PDR dang dp dung nhiéu
hinh thuc ddo tao phu hop vdi
ting nhu cdu thuc t&. Tiéu chi
chung cho tdt ca hinh thuc doo
tao la gitp cdc tiém ndng clia ca
nhan dugc phdt huy cao nhdt,
tao nén nhing con ngudi tu tin,
ky ludt nhung thodi mai, vui vé.

Theo phan tich clia bd phén chuyén trach, dé ddap ung cdc
muc tiéu tang trudng trong ndm 2019, chi riéng déi ngl trién
khai du éan, PDR dang phdt trién luc lugng 1én dén 150 ngudi,
s8 luong Nhan su cdp quan ly cén tang cusng téi thiéu la 20%.

Uu diém cla PDR l& sau nhiéu nd luc x@y dung nén tang sudt
thai gian qua, hién Cong ty dd cé dugc ngudn nhén luc chu
chét, du khd ndng dam trach nhing vi tri trong yéu nhét bén
canh nhu cau tuy&n md va daio tao méi. Cong ty dang st dung
dich vu tu va@n chuyén nghiép dé tién hanh danh gia va phan
tich n&ng luc hién tai cta ngudén nhan luc, qua do, cod ducc
goc nhin khdach quan va cdp nhat lam co s& cho viéc gia téng
cd vé sé lugng va chdt luong trong thai gion dén.

Bén canh cac triét ly va chinh séich nhan sy, dé t&i uu nding luc
va hiéu qud lao déng cua doéi ngd, PDR cling khéng ngung
cadi thién hé théng quadn ly, ti quy trinh dén viéc ung dung
coébng nghé. Theo danh gia tu cac don vi tu van, hién nay,
it cd doanh nghiép bdt déong sdin ndo cé hé théng qudn ly
day du nhu PDR. TU rét nhiéu nam truse, Cong ty dé trién
khai viéc luat hda cac nguyén téc, phuong phap quan ly
doanh nghiép théng qua tai liéu dé quan ly theo qud trinh
varhé théng. Ung dung quy trinh quan Iy chdt ché nhung vén
linh hoat va dam bdo khd nang sang tao cta mdi bd phan
va cd nhan.

TU BUC TRANH CHUNG NAY, CO THE NHAN THAY BEN
CANH SU GIA TANG TAT YEU VE SO LUONG, PDR CON
HUONG TOI MUC TIEU CAO HON. PO LA TiNH HIEU QUA
VA SU TINH NHUE CUA TUNG CA NHAN. PAY CUNG LA XU
HUONG PHAT TRIEN CON NGUOI CUA CAC DOANH NGHIEP
TRONG BOI CANH THI TRUONG HIEN DAI. ,,

CHIEN LUQC BUT PHA
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NGUON NOI LUC DOI DAO, NANG LUC SANG TAO MANH ME VA NHUNG
LOI THE CANH TRANH VUOT TROI BE LAM HANH TRANG BUOC VAO
KY NGUYEN MOI CUA PDR LA KET QUA CUA CA QUA TRINH PAU TU VA
TiCH LUY BDUNG HUONG. PONG THOI, DAY CUNG LA MINH CHUNG CHO
NIEM TIN, SU DONG LONG, CAM KET CUA MOT TAP THE DUOI SU DAN DAT
CUA NHUNG NGUOI LANH %o DAY KHAT VONG VA KIEN DINH.




PDR LUA CHON AP DUNG MO HINH QUAN TRI PHU HOP VOI CAC
QUY DINH TAI LUAT DOANH NGHIEP, NGH| BINH CUA CHINH PHU
VE QUAN TRI CONG TY, BAO GOM CA VIEC AP DUNG CAC CHUAN
MUC QUOC TE. MO HINH TO CHUC VA QUAN LY CUA CONG TY
BAO GOM PHDPCPD, HPQT, BKS VA TGP. ,,

Dai héi déng cé déng

Bao gébm cdic cb déong cod quyén biéu quyét, |a co quan quyét dinh cao nhdt cla
Coéng ty. Hang nam, BHDCD té chuc cac cudc hop dinh ky va bdt thusng hodic Idy
y ki€n c& déng bang van ban dé théng qua cdc vén dé thudc thadm quyén quyét
dinh ctia DHBCD.

Hoéi déng Quan tri

L& co guan quan ly cong ty, ¢ todn quyén nhan danh cong ty dé quyét dinh, thuc hién cdc
quyén v nghia vu clia cong ty khéng thudce thdm quyén clia BPHDCD. HPQT co 07 thanh
vién; trong do c6 02 Thanh vién déc Iap HPQT va 01 thanh vién HDQT khoéng diéu hanh.
Nhiém ky ctia thanh vien HPQT la 05 n&m, bét ddu tor ném 20718,

Coéng ty khéng thanh lap cac Tiéu ban thudc HDQT ma thay vaio do HBPQT phan cong
thanh vién HDQT phu trach cdce linh vuc quan trong clia Cong ty. Khi quyét dinh céc vén dé
quan trong, HDQT sé triéu téip cudc hop dé thanh vién HBQT phu tréch Iinh vuc bao cdo va
cdc thanh vién HBQT khac trao déi, thao ludin, dua ra y kién danh gid va quyét dinh.

Ban Kiém soat

Lo co quan kiém sodt cla DHDCD; thuc hién viéc gidm sat HDPQT va TGD.
BKS c6 03 thanh vién. Nhiém ky ctia Kiém sodt vién I 05 nam, bdt dau tr nam 2018.

Téng Giam déc

TGP la ngusi diéu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay clia Coéng ty, do HDQT chon lua
va b& nhiém trong s& cac thanh vién HDQT. Nhiém ky clia TG Ia 05 ndim ké tir ngdly ducc
& nhiém. Gitp viéc cho TGD cé cac PTG va Gidm déc chic nding.

Hién nay, Cong ty dang dp dung mo hinh Chu tich HBQT kiém TGD. Tuy nhién, theo 16 trinh
phdt trién chung ctia PDR va dé phu hop véi quy dinh clia phdp ludtt, hai chiic danh ndy sé&
ducc tach r3i ké tir ngary 01/08/2020.

BAO CAO THUGONG NIEN NAM 2018
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GIOI THIEU
HOI PONG QUAN TRI

Ong NGUYEN VAN DAT

Chu tich Hoi dong Quan tri
kieém Téng Giam déce
Sinh n&dm: 1970

Trinh d6é chuyén mén:

Quan tri Kinh doanh

La C6 dbéng sang lap va git chuc vu
Chu tich HBQT kiém Téng Gidm déc
tU ndm 2004 dén nay.

Quad trinh cong tac:

1988 - 1996: Kinh doanh xudt nhép khdu
tai TR.HCM.

1996 - 2008: Chu tich HDQT kiém Gidm déc
Cong ty TNHH Thuong mai Tan Viét Phat.
2002 - 2007: Chu tich HBQT Céng ty TNHH
Thuong mai Tan Quéc Té.

2003 - 2005: Chu tich HPQT Cong ty TNHH
Thuong mai Bai Phat Thinh.

2004 dén nay: Chu tich HPQT kiém

Téng Gidm ddc CTCP Phdt trién

B&it dong san Phdt Bat.

Chuc vu dang ndm gitr

& cdc t6 chuc khac

. Chu tich HDTV Céng ty TNHH Tap doan
Ph&t Pat.

. Chu tich HPQT
CTCP bdau tu Phat Bat Nha Trang.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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Ba TRAN THI HUONG

Pho Chu tich H6i déng Quan tri
kiém C& van biéu hanh

Sinh ndm: 1961

Trinh d6é chuyén mén:

CU nhan Kinh té

Quad trinh cong tdc:

1985 - 1995: K& todn trusng Cong ty
Dét Long An, Tinh Long An.

1995 - 1998: Chuyén vién Cuc quan ly Vén va

Tai s&in Nha nuéc tai Doanh nghiép Tinh Long An.

1998 - 2000: Chuyén vién S& Tai chinh Vat gid
Tinh Long An.

2000 - 02/2006: Giam déc Tai chinh kiém K&
todn Truédng Cong ty Dét may Thai Tudn.

2006 - 2009: Giam ddéc Tai Chinh kiém K& todn

Truéng CTCP Phat trién Bét ddng sdn Phdt Bat.

2009 - 2012: Thanh vién HDQT, Pho Téng Gidm
déce phu trach Tai chinh CTCP Phat trién Bat
déng san Phat Bat.

2013 dén nay: Pho Chu tich HPQT,

C& van Biéu hanh CTCP Phat trién
B&t déng san Phat Bat.

Ong NGUYEN TAN DANH

Phé Chu tich H6i dong Quan tri
kiém C8 va&n Biéu hanh
Sinh n&m: 1990

Trinh d6 chuyén moén:
CUd nhén Quan tri Kinh doanh

Quad trinh céng tdc:
Tung lam viéc tai Catalyst SF, mét trong nhiing
Coéng ty hang déau vé tiép thi caa My,

Tung lam viéc véi vi tri Chuyén vién nghién cuu,
phan tich thi trusng tai Quy Bau tu Openasia
va Cong ty Chung khodan Ban Viét.

2014 - 2015: Chuyén vién Phan tich Bau tu CTCP
Phdt trién Bat déng sain Phat Dat.

09/2015 - 03/2016: Phé TGD phu trach Kinh
doanh CTCP Phdt trién Bat déng sdin Phat Dat.

03/2016 - 08/2016: Thanh vién HBQT, Pho Téng
Gidm déc phu trach Kinh doanh ctia CTCP Phat
trién Bat déng san Phat Dat.

08/2016 dén nay: Pné Chu tich HDQT, C& van
DBiéu hanh CTCP Phat trién B&t déng san Phat Bat.

Chuc vy dang ndm gilr

& cdac té chuc khéc

- Chu tich HBQT CTCP Béu tu
v& Phat trién Elements.

- Chu tich HBQT CTCP Bau tu Phu My Hung.

Ong LE QUANG PHUC

Thanh vién H6i déng Quan tri
kiém C8 van Biéu hanh
Sinh n&m: 1966

Trinh d6 chuyén moén:
Thac si Quan tri Kinh doanh, K¢ su Xay dung

Quad trinh céng tac:

1996 - 1999: Pho Giam déc Cong ty XDCT GT 586.

2000 - 2003: Pho Giam déc Cong ty XDCT 507.

2004: Pho Téng Gidm ddc Téng Cong ty XDCT
GT 5 (CIENCO 5).

2005 - 2006: Thanh vién HBQT, Giam déc
Diéu hanh Trusng Doanh nhéan PACE.

2007 dén nay: Chu tich HBQT CTCP Tu vén
Quan ly BDSC.

2014 - 2015: Téng Gidm d8c CTCP
Phdt trién Bia 8¢ Cienco 5.

Chuc vy dang ndm gilr

& cdc t6 chuc khac

-« Chu tich HBQT CTCP Tu véin Quan ly BDSC.
« Chu tich HBTV Céng ty TNHH Le & Partners.

- Chu tich HBQT CTCP Bau tu Phat trién
Bd&t dong san Song bién.

. Pho Chu tich HDQT CTCP Béu tu & Xay dung
Tay Ho.

- Thanh vién HBQT CTCP Vang bac Ba quy
Phd Nhudn.

NANG LYC VUOT TROI
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GIOI THIEU

HOI BPONG QUAN TRI

Ong POAN VIET BAI TU

Thanh vién H6i déng Quan tri
Khong diéu hanh
Sinh ndm: 1963

Trinh d6é chuyén mén:
Thac si Quan tri Kinh doanh

Quad trinh céng tac:
1985 - 1995: Lam viéc tai nudc ngodi.
1995 - 1998: Giam déc biéu

hanh Openasia S.A (Lazard Asia
Investment Bank) tai Viét Nam.

1998 - 2011: Chu tich va thanh vién
s& hitu Openasia S.A.(Phap).

2000 dén nay: Chu tich va thanh
vién s& hitu Openasia Limited
(Hong Kong).

2008 dén nay: Thanh vién HBQT

khong diéu hanh tai CTCP Phat
trién BBS Phat Bat.

Chuc vu dang ndm gir

& cdc té chuc khac

. Chu tich Cong ty TNHH MTV
Vinaconnect.

- Chu tich HBTV Céng ty TNHH Vien Ba.

- TGB Cong ty TNHH Du thuyén Tam Son.

« Thanh vién HBTV Cong ty TNHH M&i
gi¢i Bado hiém Gras Savoye Willis
Vietnam Limited.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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Ong KHUONG VAN MUOI

Thanh vién Boc 16p
Hoi déng Qudn tri
Sinh nam: 1949

Trinh d6é chuyén mén:
Kién tric su

Qua trinh céng tac:

1975 - 2007: Giagng vién tai trusng
BH Kién truc TRHCM.

1975 - 2007: Pho Giagm déc Cong ty
TNHH Xay dung Kién trac Mién Nam.

2005 - 2015: Chu tich Hoi Kién Truc Su
thanh phd HS6 Chi Minh.

2007 dén nay: C& vdn chuyén moén
Cong ty TNHH X&y dung thucng mai
va dich vu Huy Khuong.

2018 dén nay: Thanh vién doéc lap

HDQT CTCP Phat trién Bat déng sén
Phat Bat.

Ong TRAN TRONG GIA VINH
Thanh vién Boc 1ap

Hoi déng Quadn tri

Sinh n&m: 1974

Trinh d6 chuyén mén:
Thac sTKinh t€,
CU nhén Quan tri Kinh doanh

Quad trinh cong tac:

2001 - 2008: Pho TGD nhan su
Cong ty Pepsico tai Viét Nam.
2008 - 2012: Giadm déc diéu hanh
Cong ty Phuong Phat.

2013 - 2018: Giam déc CTCP

Tu vén Gidi phap Bén Ving.

2018 dén nay: Thanh vién déc 1&p
HBQT CTCP Phat trién Bat déng
san Phat Bat.

Chuc vu dang ném gilr

6 cdc t6 chuc khéc

- Giam déc diéu hanh Cong ty
TNHH Thoi trang Pandemos.

-« Gidm déc CTCP Tu vén Gidi phap

Bén ving.

B NGUYEN THI THU NGUYET

Truéng Ban Kiém sodt
Sinh ndm: 1979

Trinh d6 chuyén moén:
Thac si Tai chinh céng

Quada trinh céng tac:

2005 - 2071: K& todn truéng tai
CTCP bia &c 10.

2011 - 2074: K& todn trudng
tai Cong ty TNHH Xay dung
Doosong Vina.

2014 dén nay: K& todn truéng
tai CTCP TM Véan tai bién
Trusng Phat Loc.

B& NGUYEN Al LINH
Kiém sodt vién
Sinh n&dm: 1982

Trinh d6é chuyén mén:
CU nhén Ngoai ng

Quad trinh céng tac:

2005 - 2007: Thu ky qudin ly Du an tai
Coéng ty Tu van Qudn ly tda nha AIC.,

2007 dén nay: Thu ky Du an, Trudng
bd phan L& tan var Van thu, Pho bo
phan Hanh chinh, Kiém sodt vién
tai CTCP Phdt trién B&t déng sdin
Phat Bat.

glol THIEU
BAN KIEM SOAT

B& VO THI MINH HANG
Kiém sodt vién
Sinh n&m: 1991

Trinh d6 chuyén mén:
CU nhan Ké todn
Qua trinh céng tac:

2013 dén nay: K& todn t8ng hop,
K& todn trusng tai Cong ty Dau tu
va Phat trién Elements.

NANG LYC VUOT TROI
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GIOI THII?U )
BAN TONG GIAM POC

Ong NGUYEN VAN DAT
Chu tich Hoi dong Qudn tri
kieém Téng Giam déce

Sinh n&dm: 1970

Trinh d6 chuyén mén:

Quan tri Kinh doanh

La C6 déng sang lap va gil chuc
vu Chu tich HBQT kiém TGbH tu
nam 2004 dén nay.

Quad trinh cong tac:

1988 - 1996: Kinh doanh xudt nhdp
khdu tai TPHCM.

1996 - 2008: Chu tich HBQT kiém
Gb Cong ty TNHH TM Tan Viét Phat.

2002 - 2007: Chu tich HBQT Coéng
ty TNHH Thuong Mai Tan Quéc Té.

2003 - 2005: Chu tich HDQT Céng
ty TNHH TM Dai Phat Thinh.

2004 dén nay: Chu tich HBDQT
Quan tri kiém TGD CTCP Phdt trién
BDS Phat Bat.

Chuc vu dang ném gilr

& cdc 16 chuc khac

« Chu tich HPTV Céng ty TNHH
Tép doan Phat bat.

- Chu tich HBQT CTCP Bau tu
Phat Bat Nha Trang.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
www.phatdat.com.vn

Ong BUI QUANG ANH VU

Pho Téng Giam ddc Bau tu
Sinh ndm: 1975

Trinh d6 chuyén moén:
Thac sy Quan tri Kinh doanh.

Quad trinh céng tdc:

1999 - 2003: Quan ly tai chinh
du an - Coéng ty Hang khéng
Quéc gia Viét Nam.

2003 - 2007: Gidm déc Tai chinh
CTCP Hoang Hac.

2007 - 2010: Gidm déc Khéi Ngan
hang Béau tu - CTCP chung khodn
Thanh Cong.

201 - 2014: Giagm déce Tai chinh -
Cbng ty Phuong Phat.

2014 - 2015: Giam déc Bau tu -
CTCP Phat trién Bat dong san
Phat Bat.

2016 dén nay: Phé Téng Giam déc

Bau tu CTCP Phdt trién Bat dong
san Phat bat.

Chuc vu dang ndm gilr

& cdc t6 chuc khac

« Gidm déc Cong ty TNHH
MTV Bdu tu Phat Bat.

Ong PHAM TRONG HOA

Pho Téng Gidm déc Xay dung
Sinh ndm: 1973

Trinh d6 chuyén mén:
Thac sy Ky thudt

Quad trinh cong tac:

1995 - 2000: Giang vién Trusng Bai
hoc Xay dung Ha Noi.

2000 - 2004: Pho Giam déc CTCP
Tu vén dau tu Xay dung Viét Nam.
2004 - 2005: Pho Gigm déc Ky
thudt Céng ty dia &c FICO.

2005 - 2008: Giam déc Cong ty
Pia &c FICO.

2008 - 2009: T6ng Gidm déc
CTCP Bia 6¢c Nam Viét.

2009 - 2010: Pho téng Giam ddc
thusng truc CTCP Saigonvina.

2010 dén nay: Phé Téng Gidm ddéc
Xa&y dung CTCP Phat trién Bt
doéng san Phat Bat.

Tinh hinh HO@t dén
nam 2018

CAC MUC TIEU PHAT TRIEN CHO NAM 2018

DA BUQOC PHDPCD THUONG NIEN BAT RA KHA CAO.
TUY NHIEN, KET QUA THUC TE BAT BUOC CON
VUQT TREN MONG BQI BO. THANH TiCH NAY GIUP
PDR THIET LAP MOC TANG TRUONG CAO NHAT SAU
14 NAM HINH THANH VA PHAT TRIEN.

NANG LUC VUOT TROI
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TINH HINH )
HOAT DONG NAM 2018

BAO CAO PANH GIA CUA

Hoi dong Quan tri 1

banh gia cac mat hoat déong
cua Coéng ty nam 2018

DANH GIA VE CAC HOAT DONG
CUA CONG TY NAM 2018

Két qua kinh doanh nam 2018

Trong n&m 2018, véi su nd luc, phdn ddu cla toan thé ngusi lao ddong va BTGD, Céng ty d& hodn thanh cac
chi tiéu k& hoach kinh doanh dugec BHDCD thudng nién ndm 2018 thdng qua, PDR dé dat muc tdng trudng
manh vé doanh thu var i nhudén, cu thé:

BVT: Ty déng
So sanh 2018 véi 2017
Chi tiéu 2014 2015 2016 2017 2018
Tang giam Tylée %
Doanh thu thudn 415,28 402,51 1.496,67 1.326,63 214771 821,08 619%
Loi nhudin truéce thué 53,54 200,57 304,43 550,87 758,08 20721 37.6%
Loi nhudin sau thué 41,64 155,73 242,52 43988 643,32 203,44 46,2%
L&i trén cb phidu — o
EPS (d6ng/cd phigu) 279 922 1023 1.561 2.287 726 46,5%

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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BEN CANH KET QUA KINH DOANH RAT AN TUONG,
HPQT DANH GIA CONG TY CUNG PA CO NHIEU
THAY POI TiCH CUC VA BAT PUOC SU TIEN BO VE
NHIEU MAT. PIEU NAY KHIEN THANH TUU CUA
NAM 2018 CO Y NGHIA TOAN DIEN HON, GIUP
NEN TANG CUA DOANH NGHIEP PUQC CUNG CO
VUNG CHAC HON, LAM BE PHONG CHAC CHAN
CHO NHUNG BOT PHA TRONG THOI GIAN TOI. ,,

« Thuc thi chién lugc: Badm sdat chién luge dé hoach dinh va thuc thi linh
hoat, hiéu quad theo bdi canh thj trudng thuc té€; ddc biét la su kién dinh
trong viéc md rong thi trusng dén cac dia phucsng ngodi TPHCM.

o Ddu tu, phat trién dy an, san phdm: Thé hién nang luc vuct trdi vé
phat trién quy ddt va quan ly xdy dung, déng thsi sain phdm ddap ung
cdc tiéu chi va cam két cua Coéng ty. Viéc hodn tdt hodn todn du an
Millennium dé gitp ciing cé vi thé clia Cong ty trong phdn khic céin hé
cao cdip va lan tod uy tin ctia PDR trén cdc thi trusng maoi.

« Tai chinh: Co cdu tai sain, ngudn vén va chdt lugng no phai thu/no phai
trd cla Cong ty ducc cai thién manh mé; qudn ly dong tién chat ché;
t8i uu viéc sir dung ngudn vén dén dén giadm dang k& chi phi tai chinh.

« Nguén nhdn lyc: Bam bdo luc lugng nhdn su phu hgp, bd tri nhéan su
theo tinh hinh hoat déng kinh doanh hop ly, chdit lusng nguén nhén luc
dugc ndng cao mdc du chua ddp ung kip téc db té&ng trudng nhanh
cua Cong ty.

o Hé théng quan ly: Cdi thién rd nét vé chdt luong, husng téi cac chudn
muc chuyén nghiép, dam bdo viéc tudn thu chdt ché va thyc thi hiéu
qud cla ngudi lao déng theo cdac quy dinh cia phdp ludt va tai liéu
quan ly cta Cong ty.

« Trach nhiém x& héi va hoat déng céng déng: Ngodi tinh than thién
nguyén véi ngusi nghéo var y thic hd tro cac thanh phén kho khan,
Coéng ty dé tham gia co chiéu sdu hon vao cac du an gép phdn tao
su thay déi x& hoi. Bién hinh la su ddng hanh chdt ché véi cac quy hd
tro t&i nédng, quy khuyén hoc va cdc hoat ddng ndng cao ndng luc clua
cong déng doanh nhan truse su thay déi ctia céng nghé.

NANG LYC VUOT TROI
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TINH HINH )
HOAT DONG NAM 2018

DANH GIA CUA HDQT
VE HOAT BONG CUA BTGD

Trong hoat déng - Nang cao cong tdc t8 chiic va quan ly Cong ty tuong ung vai quy mod
didu hanh, BTGD dé h?qt C{Qng nhoAm dgm bqo khf} ncmg |&nh dqvo, c‘ﬂ?u hanh codng viéc
cua Cong ty mot cdch toan dién, phdi hgp chdt ché.

phdt huy vai tro, trach .'-11= >
nhiémva nd luc - Thusng xuyén dua ra duse nhiing dé xudt, kién nghi kip thai, gidi phdp CAC PINH HUGNG i r
khéng ngting gé pht hop dé tham muu cho HDQT nhdm t&ng cusng hiéu qud var chdt CHIEN 'LU,OC KE HOACH i L ‘
hodan hanh k& hoach luohg cdng viéc, tiét kiém téi da cac khodn chi phi cho cac du an. ] il : ; |
. . : CUA HDQT NAM 2019 — JE
dudc giao, cu thé nhusau: . pg ga xudt va thuc hién dugc nhidu bién phdp, gidi phap tai chinh = Wi
— doéng bd dé néng cao hiéu qud s dung tai san, nguédn luc; kiém sodt

t&t chi phi, t&ng ngudn thu ti cdc hoat déng kinh doanh bdét dong san.
N&m 2019 HDQT chu truong dé ra cdc muc tiéu, chién luoc phat trién
- Clng cé va tang cusng mdéi quan hé déi tac véi cac co quan Nha nuéc Cong ty theo huéng phdt trién bén ving, dam bdo hiéu qud cao
c6 thdm quyén trong tién trinh trién khai cac dy an. trong hogt déng kinh doanh trén co s& kiém sodt va han ché cdc rui
ro kinh doanh.
- Tich cuc quan hé véi nha déu tu, cdc cdng ty ching khodin; busc déu
x&y dung va trién khai cé hiéu qud cac chién lucc, k& hoach déi thodi
va théng tin vé cde hoat déng clia doanh nghiép dén nha déau tu.

- Tiép tuc trién khai cac chién luoc, k& hoach kinh doanh clia Cong ty dé
dudc xdac dinh trong giai doan 2016-2020; ddic biét la chién lusc phat

Chién lugc e 2o T
) R ) . .z trién thi trudng, quy ddt va chién lugce tai chinh.
HBQT ludn ddnh gid cao ndng luc diéu hanh cta BTGD va xdac dinh phat trién
BTGB la mot tap thé doan két, ndng dong, nghiém tic trong cong viec, duan . 145 trung hoan thién thi tuc phap Iy cac dy an BT, cac dy an phat
cht dong, sang tao, ludn bam sat thyc té, thyc hién tot va day da cée trién ddt nén, Nha & dam bdo hoan thanh gid tri déu tu theo k& hoach
quy dinh ctia phdp ludt, biéu 1é cong ty, thuc hién t6t Nghi quyét cla kinh doanh.

PHBCDB, Nghi quyét cta HPQT trong hoat déng diéu hanh.

- Tap trung thi cdng nhanh céng trinh ha téng cdc du an phdt trién dat
nén dé dua san phdm ra thi trusng dung thai diém.

- D&y nhanh céng tac dén bu, gidi phong mdat bé&ng & cdc du dn trong
diém, hodn thanh thiét ké k§ thudt, thu x&p ngudn v8n va chudn bi day
du cdce diéu kién dé khai cong xdy dung.

— - Tang cudng hoat déng ti€p thi, truyén théng thuong hiéu, t&ng muc
dé nhén biét va siic manh thuong hiéu clia thucng hiéu Phat Bat trong

Tang cuon
g g nhom khdach hang muc tiéu.

truyén théng
thuong hieu M& réng quan hé déi ngoai véi cac nha dau tu, co quan truyén théng,
co quan qudn ly nhdr nude, ngdn hang, déi tac; chuyén tdi kip thsi vas
chinh xdc cac thdng tin vé hoat ddéng kinh doanh, trach nhiém x& hoi
va& moi trusng cta Cong ty.

- Tuén tha day du cac trach nhiém, nghia vu theo qui dinh ctia phap ludt.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018 X A
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Néng cao
ndang luc tai chinh

Néng cao
chdt luong
nguén nhan luc

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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- Ti€p tuc thuc hién cac k& hoach, bién phdp ndng cao ndng luc vén
chu s& hiu, duy tri cdc chi s tai chinh vuot trdi so véi cac déi thd canh
tranh trong thi trusng bdt dong sdn.

- Thu huat thém nhiéu nha déu tu té chic va ca nhan co nang luc tai
chinh déu tu vaio Céng ty dudi nhiéu hinh thuc khéc nhau, bao gém cé
viéc hop tac dau tu phat trién cac du an.

- Tap trung quan ly dong tién var chi phi déu tu mét cdch hiéu qud; tiép
tuc gidm thiéu chi phi tai chinh.

- Tiép tuc cai tién, xay dung cdc chinh sdich nhan su co muc dé canh tranh
cao nhdm thu hit manh mé ngusi lao déng trén thi trusng lao déng, duy
trl ngudn nhén luc chdt luong cao var phdt trién déi ngl k& thia.

- Néng cao trinh dé chuyén mén, co chinh séch quy hoach, phat trién,
bd nhiém va lucng, thudng dam bdo ngusi lao déng gdn bd lau dai
v&i Cong ty.

- B& sung déi ngl quan ly va chuyén vién cé nang luc dam bdo ddp ung
t6c do phdt trién cdc du an va mé rong hoat déng kinh doanh.

- B8y manh hoat déng déi thoai véi ngusi lao déng, cdi thién dang ké
moi trusng lam viéc va trg thanh moét trong nhiing doanh nghiép co
moi trusng lam viéc tét nhdt Viét Nam.

- Tiép tuc xdy dung van hoa doanh nghiép theo dinh huéng dé coo su

cam k&t v&r gdn bo cla ngusi lao déng vai t6 chic vi cac muc tiéu
chung cua Cong ty.

l l' A
—— "

Toa dam danh cho ngudsi lao déng - Nai chia sé va Idng nghe cla ngudsi lao déng
vdi Iénh dao Coéng ty.

BAO CAO PANH GIA CUA

Thanh vién Doc lap HDQ'T

VIEC TO CHUC CAC CUOC HOP HDPQT

Cac cudc hop cua HBQT dé dugc triéu tép va thuc
hién theo cdc trinh tu, thu tuc quy dinh tai Diéu &
cong ty va Quy ché quan tri cong ty. Thong bdo
ma&i hop, hé so, tai liéu d& ducc gui day du dén
cdc thanh vién HDQT, BKS du hop dé tham khdo,
nghién cdu theo quy dinh. Cac ndi dung cudc hop
duoc cdc thanh vién HPQT thdo luén, ddanh gid
day du va cdn thén dé dua ra nhing dinh huéng,
gidi phdp t6t nhdt cho Coéng ty.

Cac vén dé lién quan dén chién lucc phat trién
kinh doanh, v&n héa doanh nghiép, va cac vaén dé

VIEC GIAM SAT TGP
VA CAC THANH VIEN KHAC TRONG BTGD

HBQT dé& thuc hién tét viec giam sat cong tdac, diéu
hanh cua BTGB. Cdac thanh vien HBQT gilr cac chuc
danh trong BTGD d& thuong xuyén tham du cac cudc
hop dinh ky va bdt thusng cua BTGD. Tu do, HBQT dé
ludbn ndm 16 tinh hinh hoat déng cua Céng ty, cdc
quyét dinh, hoat déng, diéu hanh ctia BTGB va HBQT
dé co su phdi hop t8t vai BTGD dé dua ra cac quyét
dinh, chinh sach kip thai, dung dén dé hodan thanh k&
hoach kinh doanh dé& dé ra.

Nhin chung, céng tdac gigm sat déi véi BTGD dugc
duy tri thudng xuyén va chdt ché, dadm bdo hoat

DANH GIA CHUNG HOAT PONG CUA HPQT

Theo k& hoach hoat déong clia HPQT, cdc cong viéc
cua HPQT d& thuc hién trong ndm 2018 tép trung
dung theo Nghi quyét ctia BPHBCD va tudin tht Biéu
lé cong ty, Quy ché quan tri cong ty.

T&t c& thanh vién HDQT, co tinh thdn trdch nhiém
cao, thuc hién dung vai trd clia minh va dé dé xudt
nhiéu gidi phdp va dua ra cdc quyét dinh dung ddn,
kip thai dong thai tudin thi cac quy dinh phap ludt.
HBQT cling da thuc hién t&t chuc ndng dinh huéng
phat trién ctia Coéng ty, thédng qua viéc hoach dinh,

xd&y dung hé théng qudn ly dé dusc HBQT thusng
Xuyén xem xét va danh gia trong cdc cudc hop
dinh ky.

Cdc quyét dinh ctia HPQT tai cdc cudc hop phu
hop véi cac qui dinh phap ludt, Biéu & cong ty,
Quy ché& quan tri cong ty, Nghi quyét bHDPCD va
phu hop vai chién luoc, k& hoach kinh doanh da
dudgc théng qua. Bién bdan cdac cudbc hop HBQT
dé& dugcc lap day du co chi ky ctia cde thanh vién
HBPQT tham gia du hop, ddm bdo dung hinh thuc
theo quy dinh clia phdp ludt.

doéng clia Coéng ty 6n dinh, an todn, tudn thi theo
quy dinh cua phap ludit, dat dusc k& hoach do HBQT
va DHBCD da dé ra.

Cdac céip quan ly réit chi déng céng viéc cta ho va nd
luc, quyét tam thuc hién nhing nhiém vu cla ho dé
hoan thanh nhiém vu ducc gico.

Cac cdp quan ly thudc BTGP cling dudc cdc thanh
vién cua HPQT chia sé kinh nghiém, tham vdan trong
nhing budi hop dinh ky.

kiém sodt va diéu chinh cdc quyét dinh chién lucc.
Cac quyét sdch cua BTGB dudc phan tich, phdn bién
v tham vén t HDQT nhd&m co cac gidi phap téi uu
cho Igi ich cua Cong ty.

HBQT d& 18nh dao va quan ly Cong ty hodan thanh
cdc chi tiéu doanh thu va Igi nhudn cia ndm 2018,
thuc hién t&t nghia vu déi véi ngdn sach Nha nudc,
mang lai hiéu qud cho ¢& déng va thu nhép 8n dinh
cho ngudi lao ddng cuia Cong ty.

NANG LYC VUOT TROI
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Co cau

THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

THANH VIEN VA CO CAU CUA HDQT

quy dinh tai Biéu 1& cong ty v& Quy ché& qudn tri

cong ty. Co cdu thanh vién HDQT ddim bdo su can
déi gitta cac thanh vién co cac ki ndng, kién thuc va
kinh nghiém vé phap ludt, tai chinh k§ thudt, va phat
trién du an clng nhu su can déi gitia cac thanh vién
diéu hanh, cdc thanh vién khéng diéu hanh va thanh
vién déc 1ap.

Trong nam 2018, HBQT d& duy tri hogat dong theo

Dudi day Ia danh sdch thanh vien HDQT véi ty 1& cb
phan co quyén biéu quyét ctia cdc thanh vien HBQT
hién dang dai dién hodic s& hiu:

. a . A I Khéng Tyle

STT Thanh vién HDQT Chuc vu Poc lap Piéu hanh diéu hanh <& hau
. T Chu tich HBQT 9

1 Ong Nguyen Van Bat iem TeD X 61,16%
s Sy Pho Chu tich HBQT o

2 Ba Trén Thi Hudng Kiem C8 van didu hanh X 0,01%
A 5 x Phé Cha tich HPQT .

3 Ong Nguyen Tén Danh Kiem C& van didu hanh X 0,45%
A . ., Thanh vién HBQT o

4 Ong Lé Quang Phuc Kiem C& vén didu hanh X 0,00%
A s - Thanh vién HBQT o

5 Ong boan Viét bai Tu khéng didu hanh X 0,27%
6 OngKhuong Vén Musi  9nh vien X 0,00%
9 9 doc lap HPQT R

7 Ong Trén Trong Gia Vinh 119NN vien X 0,00%
9 °Ng doc 1ap HPQT %

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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CAC CHUC DANH QUAN LY

CUA THANH VIEN HPQT TAI CAC CONG TY KHAC

STT Thanh vién HPQT Tai Céng ty khac

Chuc vu

Coéng ty TNHH Tép doan Phat Bat
CTCP bdau tu Phat Bat Nha Trang
CTCP Bau tu var Phat trién Elements
CTCP Bau tu Phu M§ Hung

CTCP Tu vén Quan ly BDSC

CTCP Bau tu & Xay dung Tay HO6

Cong ty TNHH Le & Partners

CTCP bdau tu Phat trién BDS Song Dién
CTCP Vang bac da guy Phu Nhudn

1 Ong Nguyén Van bat

2 Ong Nguyén Tan Danh

3 Ong Lé Quang Phuc

Chu tich HBTV

Chu tich HDQT
Chu tich HDQT
Chu tich HDQT
Cha Tich HDQT
Ph¢ Chu tich HDQT
Chu tich HBTV

Chu tich HDQT
Thanh vien HDQT

Cong ty TNHH Du thuyén Tam Son TGb

Cong ty TNHH Méi gisi Bao hiém
Gras Savoye Willis Viét Nam

Cbéng ty TNHH Vién Ba
Coéng ty TNHH MTV VinaConnect

4 Ong Doan Viét Dai Tu

Cong ty TNHH Tu vain Gidi phdp Bén viing

Thanh vién HBTV

Chu tich HBTV
Chu tich Coéng ty

Giam déc

5 Ong Tran Trong Gia Vinh

Cbéng ty TNHH Thai trang Pandemos

Gidm déc biéu hanh

TiNH HINH THAY ©OI THANH VIEN HDQT

Trong ndim 2018, Céng ty dé co su thay ddi trong co cdu thanh vién HDQT: 01 Thanh vién HDQT hé&t nhiém ky vaio
thdng 03/2018, v bé sung thém 02 Thanh vién doc 1ap HBQT nhiém ky 2018 - 2023.

HOAT PONG CUA HPQT

Cac hoat déng chinh cua HPQT

HDQT da thusng xuyén theo déi, danh gia va kiém
sodt tinh hinh hoat dong va quan ly cua Cong ty. Lam
viéc véi BTGD vé cdic van dé quan trong trong céng
téc diéu hanh hoat déong var k& hoach kinh doanh cua
Coéng ty, cu thé:

- Xem xét phé duyét K& hoach kinh doanh n&m 2018.

- Theo ddi, giadm sat, va danh gia dinh ky viéc thuc
hién K& hoach kinh doanh ndm 2018.

- DPua ra cdc gidi phdp, quyét dinh vé cdc van dé
thudc thdm quyén quyét dinh ctia HPQT.

- T&ng cudng gidm sdat phong ngua rdi ro va Vviéc

tudin thi cac quy dinh cta Coéng ty tai cac phong
ban trong qua trinh hoat dong.

- T6 chuc theo d&i, gidm sat TGD va BTGD trong

cong tac diéu hanh Cong ty.

. Gap g& va trao ddi véi cac cd dbng, nhda dau tu,

cac t8 chuc tai chinh chuyén nghiép vé tinh hinh
hoat déng clia Cong ty.

- Chudén bi var té chuc Iép Bdo cdo thusng nién, cudc

hop BHBCD thudng nién ndm 2018.

NANG LYC VUOT TROI
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CAC cuOC HOP CUA HPQT TRONG NAM 2018

Nam 2018, HDQT dé& té chiic 25 cudc hop. Tai cac cude hop, HDQT dé thong qua két qud hoat déng kinh doanh
ting quy, nhan dinh thi trusng, r& sodt cac k& hoach cho quy tiép theo va thdo ludin, phé duyét cdc vén dé

khdc thudce thdm quyén cla HDQT.

Tinh hinh tham du cdc cudc hop HBPQT cua thanh vién HBQT trong ndm 2018 nhu sau:

S6 budi hop Tylé Lydo

STT  Thanh vién HBQT Chue vy HDQT thamdu thamduhop khéng tham du
R x s Cha tich HDQT .
1 Ong Nguyén Van bat Kiam TeD 25/25 100%
L Ph6 Chu tich HDQT .
2 Ba Trén Thi Hudng Kiem C& vén Bidu hanh 25/25 100%
A P Pho Chu tich HBQT 5
3 Ong Nguyén Tan Danh Kidm C8 vén Bidu hanh 25/25 100%
A . . Thanh vien HBQT ., | Picdng tac
4 OngléQuangPhtc s o4 véin DidU hanh 24/25 %% | nuse ngod.
A o R Thanh vien HBQT o
5 Ong Boan Viét bai Tu khéng Didu hanh 25/25 100%
Pucc bdu lam thanh
Thainh vie vién HBQT nhiém ky
6  OngkKhuong Van Musi o Vien 19/25 76% | 2018-2023 tu thaing
doc lap HBQT 04/2018.
Bi cong tac Ha Noi.
Puoc bau thanh
A N s Thanh vién o, | vien HBQT nhiém ky
7 Ong Tran Trong Gia Vinh déc lap HEQT 20/25 80% 2018-2023 tUf thang
04/2018.

CAC NOI DUNG DA PUGC THONG QUA TAI CAC CUOC HOP HPQT NAM 2018

Thoéong qua cac cude hop HPQT, HBPQT dé ban hanh cdc Nghi quyét va Quyét dinh ¢ lién quan nhu sau:

STT  S6 Nghi quyét/Quyét dinh

Ngay

Néi dung

1 01/2018/Qb-HPQT

2 02/2018/Qb-HDBQT
3 03/2018/Qb-HBQT

4 04/2018/QB-HBQT

5  05/2018/Qb-HBQT

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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08/02/2018

05/03/2018
06/03/2018

08/03/2018

19/03/2018

Ché&t danh séch cé ddéng var ké hoach t6 chiic PHDCD thusng
nién n&m 2018.

Trién khai t& chiic PHBCD thusng nién nam 2018.
Mua cé phan dé sé hitu Cong ty.

Théng qua muc tin dung va thuc hién cdc giao dich lién quan
tai Ngén hang TMCP K¢ thuong Viét Nam.

Théng qua chu truong nhan chuy&n nhucng phdn vén gop.

STT  S6 Nghi quyét/Quyét dinh Ngay Néi dung
6 06/2018/QP-HBQT 22/03/2018 B8 nhiém chuc danh Giam déc Tai chinh.
7 07/2018/Qb-HDQT 02/04/2018  B& nhiém ngudi phu trdch quan tri cong ty.
8 08/2018/QD-HDQT 04/04/2018 Thongﬁqqu phqijng Non phdat hanh ¢cb phiéu dé chi tra ¢co tuc
cho c6 déng hién hiu.
0 09/2018/QD-HDQT 04/04 /2018 Tl'long qua I’lo so phat hanh c& phiéu dé chi tra ¢ tuc cho co
déng hién hiu.
_ Phdat hanh bdo I&nh va thuc hién cdc giao dich lién quan tai
10 10/2018/Qb-HDQT 11/04/2018 Ngan hang TMCP K§ thuong Vigt Nam,
n  11/2018/Qb-HDQT 19/04/2018  Thoéng qua chi truong nhén chuyén nhuong phan vén gop.
2 12/2018/QD-HDQT 02/05/2018 Gia han bo? Icmhkdu thou va chuyén toan bd tién ky quy
sang hop dong tién gui.
_ Thuc hién cac gico dich lién quan tai
13 13/2018/QD-HBQT 11/05/2018 Ngan hang TMCP K§ thuong Viat Nam.
14 14/2018/Qb-HBQT 28/05/2018 Muc thu lao cta thanh vien HDQT va BKS nam 2018.
15 15/2018/QB-HDQT 09/06/2018  Chdip thudn ky hop déng dich vu véi Bén cé lién quan.
Tham gia gép vén thanh 1&p va el ngusi dai dién theo Uy
16 16/2018/QbB-HDQT 27/06/2018  quyén qudn ly phan v8n gop vao Cong ty TNHH Bau tu Xay
dung Coéng trinh PBP.
17 17/2018/QB-HDQT 18/07/2018  Chdip thu@n ky hop déng dich vu véi Bén co lién quan.
_ Diéu chinh gié@n tién do Du dn Khu Dan cu Phat Bat Bau Ca két
18 18/2018/Qb-HBQT 20/08/2018 hop chinh trang dé thi tai TP. Quang Ngdi, tinh Quang Ngdi.
_ Thuc hién cac gico dich lién quan tagi
19 19/2018/Qb-HPQT 24/09/2018 Ngan hang TMCP K thuong Viet Nam.
20 20/2018/Qb-HBQT 29/10/2018  Ban tai sén cua Cong ty.
21 21/2018/Qb-HBQT 06/11/2018  Gidi thé Cong ty TNHH Bau tu Bat déng san Phu Hung.
Danh gid tinh hinh thuc hién viéc chuyén nhuong Du dn
22 22/2018/Qb-HBQT 01/12/2018  The EverRich 2, The EverRich 3 v&1 dé nghi gia han thsi gian
chuyén nhugong.
_ Thuc hién cdc giao dich lién quan tai Ngén hang
23 23/2018/QB-HDQT 10/12/2018 TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Quang Ngdi.
Théng qua chu trucng déng v thuc hién cac giao dich lién quan
24 24/2018/QB-HBQT 20/12/2018  tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (VP Bank) vai/hodic
cdc t8 chuc tin dung khac do VP Bank lar thanh vién dédu mai.
25 25/2018/QD-HDQT 25/12/2018 Chdp thudn ky hop déng chuyén nhugong tai san véi Bén co

lién quan.
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“ 2018 LA MOT NAM DANH DAU HOAT BONG HIEU QUA
VOI CHI PHi HOAT BONG BUQC KIEM SOAT CHAT CHE,
BAO CAO BDANH GIA CUA KET QUA KINH DOANH BUQC CUNG CO BANG NHUNG

0 o . - SAN PHAM CHAT LUONG BUQC DON NHAN TOT TREN
Ban Tong Giam doc

THI TRUONG. ,,

K& hoach kinh doanh va cac muc tiéu phdt trién cho ndm 2018 dé ducc
DOANH THU THUAN DPHBCD thusng nién ndm 2018 ddt ra kha cao. Tuy nhién, két qud thuc
t&€ ma BTGD cling todn thé ngusi lao déng clia PDR dé dat dudc con
vust trén mong dgi do. Thanh tich nay dé giup PDR thiét Idp méc tdng
truéng cao nhdt sau 14 ndm hinh thanh va phdt trién, thé hién dién hinh
= y

qua mot s6 chi tiéu sau:

(TY VND)
Doanh thu thudn & 214771 ty déng - bang 1074% k& hoach, t&ng 619%
SO v&i nam 2017
Lgi nhuén trusc thué 1o 758,08 ty déng - bdng 94,8% k& hoach, téng
37.6% so v&i ndm 2017,
Chi tiét két qua kinh doanh 2018 so véi nédm 2017 BVT: Ty déng
K&t qua kinh doanh 2017 2018 Tang/
giam (%)
Doanh thu thuén 1.326,63 214771 619%
Loi nhuén gop 51905 681,15 31.2%
Loi nhudin thudn tu hoat déng kinh doanh 362,42 564,34 557%
DANH GIA HOAT BONG KINH DOANH NAM 2018 Loi nhugin trudc thué 55087 758,08 37.6%
Lgi nhudin sau thué 43988 643,32 46,2%
; : A AR 2 y . . . . Co céiu doanh thu PVT: Ty d6
Thi trudng bat dQNI’\g san vy 1& hdp thu san phdm cao, téng lucsng giao dich én dinh trén hau yaong
NAmM 2018 cd dién bién hét phan khic, ddc biét I nhu cau s dung t&ng rd rét, giup tao Chi tiéu 2018
. A ivai NAE nén sy taing truéng can bdng va bén viing cho todn nganh.
kha thuan Ici v&inhiing HEng Heng ° ° ° Doanh thu thudn 2.147,71
CON sO ANTUSNG CA U g4 cannh chung clia thi trusng dé giup PDR co co héi trién khai hoat
phia cung va cAu.  gong nhanh va manh hon. Cac Ioi thé canh tranh ndi bat clia Céng ty B Dy an River City (The EverRich 2) 8271
co dugc moi trusng thudn loi dé phat huy gida tri rd rét. BPong thai, véi
—  NOUNG tién dé va da tang trudng rdt tét tu ndm 2017, PDR co day du M Du &n The EverRich 3 172,34
busc dém va suc bat dé co duge modt ndm 2018 nhay vot vé doanh thu CO CAuU
vF‘JA loi nhgcfm. Qua dﬁé, C(?hg tNy copg d?t dﬁuQc,mQT Vi th§ maéi vé thNuon’g W Dy &n The EverRich Infinity 368.24 DOANH THU
hiéu, su I6n manh cua déi ngl, thuc ddy t6 chuc t&ng téc manh mé, but
ha khoi nhimng gidi han cl vé nang luc var tdm nhin.
P g gierne g B Dy 6n Millennium 52180
B Doanh thu khac 258,22

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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DANH GIA TINH HINH TAI CHINH

TAI SAN NGAN HAN

8.0a0

Tu nhiing bdi hoc quy gid co ducc qua giai doan kho khdn trusc
day, PDR dé c6 su diéu chinh dung ddn var cu thé vé chién lucc tai
chinh. Trong do, néng cao ndng luc quaén ly tai chinh Ia trong nhing
nhiém vu trong tam. Nhiém vu nay dé dugc BTGP quyét liét thuc thi
va dé dat dugc nhiéu chuyén bién rdt tich cuc.

Tai sén ngén han: Tai san ngdn han cla Cong ty dat 8.050,30 ty
déng, tang 2,4% so véi nam 2017 Trong do, khodn phai thu ngdn
han t&ng nhiéu nhét, dat 87741 ty déng véi muc tang tuong ung o
271%, chu yéu do ghi nhén doanh thu tu dy an Millennium.

Bén canh do, hang tén kho gidm 3,68% so vai ndim 2017 -t 6.08979

(TY VND) ty déng xudng con 5.865,81ty déng — do ghi nhain gidi vén hang bdn
tang 2,4% so voi T chuyén nhuong 297 can hé thude du an River City (The EverRich 2)
n&m 2017 dé ban giao cho ddi tdc. Téng gid tri hang tén kho cla Cong ty
chl yéu dén tu du an River City (The EverRich 2) va The EverRich 3
(chiém 96,2%). Hién nay, Cong ty dang trong qud trinh hodn thién
cdac thi tuc phap ly chuyén nhucng 02 du an ndy va du kién sé sém
hodin tait viéc chuyén nhucng theo dung quy dinh clia phdp ludt.
1.2%
CO CAU
TAI SAN COC
NAM 2018 NAM 2018
Co cdu tdai san ngdn han Co cdu hang ton kho
DVT: Ty déng DVT: Ty déng
Chi tié S6 liéu
ftieu 31/12/2018 Co céiu hang tén kho N&m 2017 N&m 2018
m Tién 18934 = Dy an River City (The EverRich 2) 429053 359326
® Phai thu ngdin han 198799 ® Dy &n The EverRich 3 154566  2.051,83
® HAang tén kho 5.865,8] Du an The EverRich Infinity 14391 -
® Tai séin ngdn han khéc 716 ® Dy an Phdt Dat Bau Ca 1985 98,56
Téng cong 8.050,30 B Du an Trung t&m TDTT Phan Binh Phung 40,57 72,63
® Du an khac 48,80 4907

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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TAI SAN DAI HAN

3.007

(TY VND)
tang 44% so Vi
n&m 2017

Tinh hinh ng phai tra

No phai tré cua
Cbng ty la 7.545,80
ty déng, tang 595%
so v&i ndm 2017,
trong do:

Tai séan dai han: Tai san dai han ctia Cong ty dat 3.00713 ty dong, ta&ng 44% so véi
nam 2017 Trong do, phan t&ng chd y&u do Coéng ty d8y manh déu tu vao du an Xay
dung Ha tang Ky thudt Noi bo Khu | (Khu CE Dai) tai Quéan 9, TPHCM va du én Khu dan
cu lang nghé, tiéu tht cdng nghiép va trung tam x& Ham Ninh, Phi Quéc - dudc coi
|0 cdic du an s& mang lai hiéu qud cao trong tusng lai.

Bén canh do, chi phi tra trusc dai han cling t&ng 902 ty déng, tuong ung tang 42,8
l&n so v&i clung ky nam trusce. Khodn téing ndy chi yéu do Cong ty dé chi trd phi boi
thusng cho CRE & AGI var Cong ty TNHH Bau tu BBS Phi Hung khi chdm dut hop tac
déu tu du an River City (The EverRich 2) dé hodn thién thu tuc phdp ly nhdm chuyén
nhuong du an cho Coéng ty TNHH Dau tu Big Gain. Todn bd chi phi trd truéc sé& ducc
thu héi déy d khi du an River City (The EverRich 2) ducc chuy@&n nhuong.

N&m 2018, Cong ty khdng phdt sinh no phai thu xdu va tai san xdu.

DVT: Ty déng
Chi tiéu 31/1;5/622?;
Cdc khodin phai thu dai han 1.218,79
Tai séin ¢é dinh 10,53
Bdt déng san dau tu 81,80
Tai s&n d& dang ddi han 772,51
Bau tu tai chinh dai han -
Tai sén dai han khac 923,50
Téng cong 3.007,13

No¢ ngdn han: Vé t&ng thé, ng ngdn han gidm 27% so véi nam 2017, chi y&u do Cong
ty d& ghi nh&n doanh thu tu du an The EverRich Infinity nén cdc khodin khdch hang
trd truse gidm xudng dang ké.

Khodn phai tré ngdn han cho ngudsi bdn tang 212,4% do Céng ty mua sén phdm can
ho van phong dé kinh doanh nhung chua thanh todn hét cho ddi tac. Khodin phai tré
nay s& ducc bu ddp bdng khodn phai thu ngdn han ti khdch hang mua sén phdm
cla Cong ty.

No dai han: Ng dai han tang 12%, lién quan dén khodn tién nhan ducc theo cac hop
déng hop tac ddu tu du an River City (The EverRich 2) va The EverRich 3. Khodn no
dai han nay sé& khéng con khi cac du an River City (The EverRich 2) va The EverRich 3
duoc chuyén nhuong.

Sé liéu t8ng tdi sé&n, no phdi trd va vén chd sé hiiu ndm 2017 - 2018:

Chi tiéu bVvT 2017 2018 % téing/giam
Téng tai san Ty déng 9948,86 1.057,43 %
T&i san ngdén han Ty déng 7.860,01 8.050,30 2%
Tai san dai han Ty déng 2.088,84 3.00713 4L4%
No phai tra Ty déng 7.121,97 7.545,80 6%
No ngdn han Ty déng 1.080,84 79198 -27%
Ng dai han Ty déng 6.04113 6.753,82 12%
Vén chu sé hiu Ty déng 2.826,88 3.511,63 24%

Anh huéng cua ty gid héi dodi: Cong ty khéng phdt sinh céc khodn vay, muon, no
phai tré b&ng ngoai té nén khéng bi dnh hudng bdi bién déng cla ty gid héi dodi.

Chi tiéu ty sudt sinh Isi: Chi s& Igi nhudin sau thué&/téng tai san (ROA) dat 5,82%, chi
s6 Igi nhudin sau thu&/vén chu sé hitu (ROE) dat 18,32%. Bay la cac chi s ghi nhan
cao nhdt ké tUr nam 2014 véi ty 1€ tang trudng kép CAGR tuong ung 71% va 59%.

NANG LYC VUOT TROI
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DANH GIA VE TINH HiNH
DAU TU - PHAT TRIEN DU AN

M

YEU TG COT LOI TAO NEN SU KHOI
SAC MANH ME TRONG BUC TRANH
KINH DOANH CUA PDR NAM 2018
LA NHAN DINH BUNG DAN VA PIEU
CHINH HOP LY VE CHIEN LUOC DY
AN, SAN PHAM CUA LANH PAO

CONG TY. ,,

dang hoa san phdm va thi trusng. Tu

nhiing du &n nha cao tang cod quy
mo trung binh véi san phdm cdn hdé cao
cdip, Cong ty d& md rong moét phdn sang
cdc du an khu déan cu tai cac khu vue déc
dia véi sdn phdm l&a dét nén. Béng thai,
thi trusng trong diém cla PDR khéng con
chi gisi han trong pham vi TRPHCM ma d&
md& rong moét cach nhanh chéng, dn tusng
dén moét s& tinh, thanh gidu tiém ndng
khac.

Theo do, PDR d@y manh chién lucc da

Bén canh viéc diéu chinh chién lugc du an,
san phdm, PDR d& thiic ddy nhanh viéc hoan
tdt tha tuc phap Iy, thi cdng cac hang muc
cong trinh va hoat déng bdan hang cua cac
du an dang phdt trién, giup dua sdn phdm
ra thi trusng kip thai, mang vé ngudn thu cao
trong khoding thai gian hop Iy.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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i

NG luc diéu chinh chién lusc sadn phdm nhu trén da
thé hién rd hiéu qud thuc té. K&t quda dién hinh la viéc
hodain thién du dn The EverRich Infinity, Millennium (TP.
HCM) va déu tu phat trién du dn Knhu Dan cu Phdt Bat
Bau Cd (Quang Ngai) dé khoéng chi dong gop ty trong
I6n trong t8ng doanh thu nam 2018 ma con & ddng luc
tao nén suc bdt va su tusi mdi ctia thuong hiéu Phat
Bat - PDR trén thi trudng.

Mot thanh tich dang k& khac la viec PDR dé tham gia
ddu thdu var thdng thau khu dét s6 4 tai Khu D6 thi Du
lich Sinh thai Nhon Hoi (Binh Binh) - noi sé& phat trién
thanh du an khu dén cu hién dai trong thdi gian t6i. Du
an nday dugc xem nhu tién dé dé ma ra nhiing trién vong
I6n hon cé vé co hdi kinh doanh 1&n tam anh hudng cua
thuong hiéu PDR tai cac thi trusng maéi nhu cac dé thi
ven bién mién Trung.

Mdat khac, PDR cling tiép tuc tép trung ngudn luc thuc
hién thi tuc phdp ly ctia cac du an BT va hodn thién thi
tuc chuy&n nhugng du an River City (The EverRich 2) va
The EverRich 3 cho déi tac.

Ngodi ra, PDR cling d& thu héi toan bd 296 ty déng vén
gop vao ba cong ty lién két la CTCP Phat trién Bét dong
san Anh Ducng véi s6 tién 45 ty dong; Cong ty TNHH
Bd&t dong san Bién Gia Khang vai s6 tién 176 ty dong;
Coéng ty TNHH Bat dong san Bién Gia Khanh véi s tién
75 ty déng.

Vui long tham khdo k&€ hoach du kién trién khai cac
du an trong ndm 2019 tai bang Tém tat Tinh hinh déu tu
va thuc hién cdc du an tai trang 66-69.

DANH GIA VE CO CAU TO CHUC
VA CHINH SACH NHAN sU

SONG HANH VOI VIEC PIEU CHINH
CHIEN LUOC KINH DOANH LA
QUA TRINH CUNG CO CO CAU TO
CHUC VA PHAT TRIEN BOI NGU BE
CO PUQC NOI LUC VUNG VANG,
PU KHA NANG PAP UNG TOC
PO, QUY MO VA MUC TIEU KINH
DOANH MOI. ,,

i va@y, trong n&dm qua, PDR khoéng chi
hai long véi cac thanh tich vé tai chinh
va phdt trién du an ma con phdn khai

v6i nhiing tién bd ddng chu y trong cdc linh
vuc nén tang.

Hé théng quan ly

PDR d& quan tadm xdy dung hé théng quan
ly chuyén nghiép tu kha sém. Cac nguyén
tdc, chinh sach, qui dinh var qui trinh chat
ché da giup Cong ty co dugc hiéu qud van
hanh kha t8t trong nhiéu ndm qua. Véi dinh
husng phat trién maéi, dé dam bdo ddp ung

yéu cdu quan ly cao hon thai gian téi va s@n sang thich
nghi v&i nhing thay déi clia thi trudng, muc tiéu phat
trién moét hé théng quan ly chuyén nghiép, hién dai va
hiéu qud cang dugc chu trong. Do do, khéng chi ra
sodt, cung ¢, nang cdp hé théng quan ly dang co,
Cong ty cling dé nghién cuu dp dung mét sé phuong
phdp va cdng cu qudn ly mai.

M6t trong nhiing diém dang chu y nhdt clia hoat déng
nay & viec b&t dau phat trién cac quy trinh quan ly
du dn hién dai, chuyén nghiép va phu hop véi tinh hinh
thuc t& cla Cong ty va thi trusng.

Nguén nhan luc

Pé ddp ung nhu cdu phdt trién va tang cusng codng
tac quan ly, sé lugng nhan su toan Coéng ty dé tang 1%
SO v&i ndm 2017 Nhan su tang chu yéu & cdp qudn ly,
chuyén vién trinh dé cao, thudc cdc linh vuc dau tu, xay
dung va tai chinh. So vai ndm 2017, cdp qudn ly tu 24
ngusi dé tang 1én 34 ngudi, tuong Ung muc tang 42%.

Nhin chung, co céu nhén su dé cé su thay déi tich cuc,
quan ly cdp trung chiém 21% va chuyén vién cé trinh
dé chuyén moén séu chiém 28% trong téng sé lao dong,
dam bdo chdt lugng va hiéu qud cao trong té chuc
thuc hién cac hoat déng cta Cong ty.

NANG LYC VUOT TROI
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NHAN SU
TANG

|17

(SO VOI NAM 2017)

S6 luong nhan su qua cdc thang trong nédm 2018
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Nhan su theo gigi tinh

Nhan su theo dé tudi

W Nam 62% W Dudi 30 tudi 32%
m N 38% | T 30 - 50 tudi 62%
W Trén 50 tudi 6%

i

Chinh sach dai vei
ngudi lao déng

TONG QUY THUONG
VA PHUC LOI TANG

[28%

so v&i ndm 2017

PDR dudc danh gidi la mét doanh nghiép céd méi trusng lam viéc tét, ludn
tén trong va bdo vé ngusi loo déng. Ngodi nghiém tuc thuc hién day
du tdt ca quy dinh cla phap luat va chinh sach chung clia nha nude vé
guyén Igi danh cho ngusi lao déng, PDR con luén chu déng xdy dung
chinh sach v van hda doanh nghiép tich cuc, nhdt qudn véi nguyén téc
hai hoa lgi ich ma Cong ty ludn dé cao trong hanh xur véi tét cd cac bén
co lién quan.

Vivay, trong ndm qua, PDR clng tiép tuc cai tién dang k& cdc chinh séch
trong inh vuc nday, dam badao viéc ghi nhan su cdng hién cla nhan vién
thoa ddng nhdt véi nang luc v hiéu qud cong viéc. Cu thé, Cong ty dé
cdi cach tién luong véi muc luong binh quén clia ngusi lao déng tang
24% so véi nam 2017 dat 20,5 triéu dong/thang. Trong do, cdp qudn ly co
muic lucng binh quan tang 30%, dat 409 triéu déng/thdng.

Ché& do khen thudng va phuc Igi dé chi cho ngusi lao ddng tai PDR trong
n&m 2018 cling dat muic cao so véi mat bdng chung cla thi trusng lao
déng Vit Nam. Cong ty dam bao day du khodn thudng cho cdc dip 1&
tét, du lich hang ndm, kham suic khde dinh ky, mua bdo hiém suc khoe
cho cdp quan ly va bao hiém tai nan két hop cho todan thé ngusi lao
doéng, tro cdp an trua, thdm hodi 6m dau, hiéu hy, khen thudng cho con
em ngudilao déng... TGng chi phi tién thudng va phuc Ioi dé chi cho ngusi
lao déng trong nam 2018 la 16,1 ty déng, tang 158% so véi nam 2017 &
6,24 ty déng.

Bdo hiém xd héi cho ngusi lao déng tai PDR

N&m BVT doanh ﬁhrim%hi nguoi Iag gé':\hi Téng chi phi nop

nép BHXH, BHYT,gBHfE nop BHXI?, BHYT, BHTﬁ BHXH, BHYT,BHTN
N&m 2014 784 3 1158
N&m 2015 1147 547 1694
N&m 2016 Triéu déng 1650 788 2.438
N&m 2017 2.670 1295 3966
N&m 2018 4,634 2263 6.898

Tién thuéng va phuc lgi da chi cho Ngusi lao déng tai PDR

( STT Tén khodan muc bVvT S6 tién
1 Chi phi &n gitta ca 1.281
2 Tiénthudng (cac dip 1€, Tét,..) 10.026
3 Chiphiphuc loi Triéu déng 908
4 Chi phi team building va chi phi ddo tao 3.855
Nhan su theo trinh do Nhan su theo cép quan ly Nhan su theo khéi chuc ndng .

Tong 16.070

M Sau Bai hoc 9% W L&nh dco 3% [ Ban L&nh dao 3%

B Dai hoc 62% W Quanly 21% W Ddu tu 13%
W Cao déng 4% W Chuyén vién 28% W Xdy dung 34% Bén canh viéc cdi céch tién luong  cla nhan vien dé lam viéc [au ndm.  trén 05 ndm var 10 nam:; va mot s6
M Trung céip, phd théng % Bl Nhan vién Bai hoc 29% B Kinh doanh - Tiép thi % va gia tang khen thudng, phuc Igi,  Cuthé&, PDR co phén thusng cé gid nhan vién cdp cao lam viéc lau
B Nhan vien 19% B Tai chinh K& todn 7% Coéng ty ti€p tuc thuc hién chinh  tri tuong duong 01-02 thang lucng  ndm dugc mua uu ddi nha &, ddat

B Khéi hé tro 209 sach ghi nhén nhing céng hién  danh cho nhdn vién cé tham nién nén... tai cac du dn clia Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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Ba Tran Thi Hudng - Phé Chu tich HPQT kiém C6 van

| K HEM 14 M

| CAM KET VIING BEN

Cung d&n sang la nét dep van héa cla PDR vao méi sang

Diéu hanh vinh danh nhing nhan vién thém nién cta PDR. Thu hai hang tudn tao su gdn két va chia sé.

Chinh sach phat trién
nguén nhan luc

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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Trong nd luc x&y dung mot moi trusng lam viéc vui vé, hop tdc, hiéu qud,
trong n&m 2018, PDR dd& t& chuic thanh cong chucng trinh team building
cho todn thé ngusi lao ddng tai Singapore vai nhiéu hoat ddng thu vi.
Ngoai ra, Cong ty con nhiéu hoat ddng thusng xuyén gitp gdn két nhéan
Vién nhu cung &n sang vao mdi Thir hai déu tudn, cung nhau an bia com
trua van phong hdng ngay tai b&p an Cong ty, cac budi ddi thoai Vi
ngusi lao déong vao cudi mdi thang, cac budi husng dén, truyén théng
vé hé théng quan ly, vain hdéa doanh nghiép clia Cong ty...

D& Cong ty ludn cod duce ngudn nhan luc déi daio, chuyén nghiép v hiéu
quad, déng thai, cling nham giup mdi thanh vién co co hdi phdt huy ndng
luc, thang tién tucng Ung vdéi tiém ndng va coéng suc, PDR ti€p tuc thuc
hién cdac chuong trinh husng dén, kém cdp phu hop véi diéu kién thuc
tién. Bén canh do, Cong ty cling t6 chuc cdc budi ddo tao, trao déi ndi
bd Nnhd&m gitp nhan vién nang cao hiéu biét vé cac Iinh vuc con thiéu
kién thuc.

Coéng ty cling chu trong viéc quy hoach va phat trién déi ngl 1énh dao
k€ thura théng qua viéc luan chuyén cong viéc, bd nhiém gitr cac chuic
danh qudn ly dé hoc hoi tur thuc t& codng viéc va tur lénh dao cdip cao
cua Cong ty.

-

B

DANH'GIA VE TRACH NHIEM
VOI MOI TRUONG VA XA HOI

PDR LUON NHAN THUC SAU SAC VE TRACH NHIEM CUA MOT DOANH NGHIEP
PHAT TRIEN BAT DONG SAN DOI VOI MOI TRUONG VA XA HOL. Vi VAY, CONG
TY LUON CHU TRONG DEN CHAT LUONG THIET KE VA XAY DUNG CUA CAC
DU AN THEO TIEU CHi GOP PHAN NANG CAO CHAT LUONG MOI TRUONG

SONG CHO KHACH HANG. ,,

ac du an do Coéng ty thuc hién ludn
dam bdo yéu té xanh, sach, dep, tao ra
nhiing maoi trusng séng trong lanh, van

minh, dong gép Mot phan vao tién trinh phat
trién dé thi mét cach nhdn van.

Do do, trong qud trinh phdt trién cac du an,
Coéng ty ludn lua chon hogp tdc véi cac déi
tac, nha thiét k€, nha thdu 16n, b uy tin trong
va ngodi nuée dé dam bdao yéu cdu kién tao
nhing sén phdm ddp ung t&t nhdt cac tiéu
chi vé mdi trusng séng cho khach hang va
cobng déng.

Trén hanh trinh phdt trién, véi s8 lusng du an
va sdn phdm ngdy cang mdé réng, quy mod
ngdy cang Ién, PDR cang chu trong déu tu
hon cho van dé nay. Bdc biét, Cong ty ludn
s@u sat vé nhing chi tiéu cu thé vé hiéu qud
tiéu thu nudc, ndng lugng, rac thai.

Dai véi chi tiéu vé tiéu thu nuéc: Yeu cau
nghiém ngdt viéc tiét kiém nudc trong sudt
qud trinh thi cdng théng qua kiém sodt cac
diém cung cdp clng nhu thiét 1dp ha tang,

phuong tién phu hop dé quan ly viéc tiéu thu
nUGC t8i uu trong véin hanh méi du an sau ndy.

Déi vei chi tiéu vé tiéu thu ndng luong:
PDR r&t chu trong dén viéc st dung cdc trang
thi€t bi va cdc gidi phap tiét kiém dién nhu su
dung hé théng ndng luong mat trai, st dung
den LED thay thé cho den huynh quang,
bong den compact, sir dung hé théng diéu
hoa inverter, phat huy cac gidi phdp vé thiét
k&, giup che néng trénh, buc xa mat trsi, téi
uu cd héi st dung ndng lugng xanh.

Daoi voi chi tiéu vé rac thai: 76 chuc co
ché& phan loai réc tai ngudn ngay tai cac khu
dan cu, thiét ké phong chua réc sinh hoat co
dién tich trung binh khodng 25m? tai tang trét
du dn, viéc thu gom rdéc tai cdc tang ducc
tién hanh vao cudi méi ngdy. Bén canh do,
hop tdc véi cde don vi co chiic ndng dé thu
gom, vén chuyén, x ly theo tiéu chudn t&i uu
va thuc hién dang ky S8 chi ngudn thai chét
thdi nguy hai theo théng tu s& 12/2011/TT-
BTNMT ban hanh ngdy 14/04/2011.
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banh gida lién quan dén
hoat dong nhan dao va
trach nhiém xa hoéi
cua doanh nghiép

H& tro ndi thét cho khu ndi trd
Trudng Tra Xinh, Qudng Ngdi.

01

Cdc hoat déng hé trg cong déng.

Quy hoc béng “Tigp suc dén trusng

o Quang Ngéi”.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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Khéng chi chdim séc ndi bé, trong muc tiéu phat trién bén ving va véi su
ménh cla moét doanh nghiép dén déu, PDR clng trién khai xuyén sudt
cdc hoat déng déng hanh cling su phat trién clia x& hoi va hd tro cong
déng vai nhiéu hinh thice, linh vuc va quy mo.

Chiriéng nam 2018, cdng ty d& danh hon 5,7 ty déng cho cac hoat déng
uom mam tai n&ng, hd trg thé hé tré va cac du dn co gid tri tao nén su
thay déi tich cuc cho cong déng. Trong dé, PDR ddic biét uu tién cho cdc
quy khuyé&n hoc, tai tro hoc b8ng cho sinh vién cé thanh tich hoc tép tét
nhung c6 hoan canh kho khan.

Tiéu biéu, PDR & nha tai tro thusng xuyén cho Quy hoc bdéng “Tiép suic
dén truong” va la mét trong nhitng nhd sang 1ap Cau lac bd "Tiép suc
dén trusng Quang Ngdi" véi dong gop l6n cé dai han va ngdn han.

CHUONG Ti
“Tiép sdc dén truong”

Sl inh, 1.2 thang & nim 15

Cac khodn déng gép cua PDR cho hoat déng
coéng dong - xa héi qua cac nédm.

PVT: Triéu déng
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Ngodi hé trg hoc béng,
PDR con chu trong hd tro
mo&i trudng hoc tap,
phat trién cla tré em
vung s@u, vung xa.

30

(TY VND)

Téng cdc khodn
doéng gop cua PDR
cho hoat déng
cbng déng - x& hdi
tir 2006 dén nay.

H® tro kinh phi xdy dung cét c& T6 quéc tai ddo
Hon La, Qudng Binh.

Tai trog Bai hoi Thé duc Thé thao TPHCM.

Trao tang Chuong trinh Gidic mo dém mua déng
ung hé cho cac bénh nhiung thu.

CHXHCH
VIET MAM

r Loy B e = =

R

Ngay 20/07/2018, Cong ty dé trao tang trang thiét bi ndi thdt cho nha
ndi trd ctia hoc sinh tai Tra Xinh (Tay Tra - Quang Ngdi). Truée do, thang
03/2018, PDR cling dé& co dot hd tro dinh ky cho ¢d nhi vién Phu Hoa -
Quang Ngaii.

Cdac hoat déng tai trg, ing hd cho cdce té chice, du an cong déng cling
duoc PDR thuyc hién xuyé&n sudt tai TPHCM va nhiéu dia phuong khac.

Khéng chi husng téi ngusi ngheo, PDR con chu trong dén cdc hoat dong

dong gop cho cdng cudc ndng t&m ndng luc cla coéng déng doanh

nhan va van minh x& hoi, tiéu biéu nhu:

- Tai tro cho chuong trinh Dién dan Céng nghiép 4.0 do hdi NI Doanh
nhan TPHCM t& chuc, vi su tién bd cla phu ni trong 1an séng céng
nghé dang dién ra trén thé& gisi.

. Tai trg Bai hdi Thé duc Thé thao TPHCM nhdm thic ddy var néng cao
chdt luong thé duc thé thao trong cd nusce.

- Hb tro kinh phi xdy dung cot c& T8 quéc tai ddo Hon La, Quang Binh.
Pay & céng trinh mang y nghia tuyén truyén, gido duc séu séc cho
thé hé tré niém tu hao dan toc, long yéu nudce, trdch nhiém bdo vé chu
quyén va todan ven lénh thé cta Té quéc...

“ NGOAI PONG GOP, TAI TRO VE VAT CHAT, PDR LUON
KHUYEN KHICH SU THAM GIA CUA NGUOI LAO PONG VAO
HOAT DONG CONG DONG. NHAN THUC VE TRACH NHIEM
VOI CONG DPONG VA DONG GOP THIET THUC CHO TIEN
BO XA HOI CUNG LA MOT TRONG NHUNG PHAM CHAT
PUOC PDR LUON CHU TRONG BOI DUONG VA DANH GIA

NHAN SU TAI TO CHUC CUA MiNH. ,,
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KE HOACH PHAT TRIEN
NAM 2019

VOI PA TANG TRUONG TU NAM 2017 VA BUOC PAU
TANG TOC THANH CONG TRONG NAM 2018,
HIEN PDR PA CO HAU HET HANH TRANG VE NGUON
LUC TAI CHINH, CON NGUOI, VI THE THUONG HIEU,
MOI QUAN HE TOT BEP VOI KHACH HANG, BOI TAC VA
CAC BEN CO LIEN QUAN... BE VUNG TIN THEO PUOI
CAC MUC TIEU LON TRONG THOI GIAN DEN.

BAO CAO THUGONG NIEN NAM 2018

www.phatdat.com.vn

CHIEN LUGC
PHAT TRIEN QUY PAT

CHIEN LUGC DA DANG HOA
DU AN, SAN PHAM

Vui long tham khdo k&€ hoach du
kién trién khai cdc du an trong
nam 2019 tai bang Tém tat Tinh
hinh dau tu va thuc hién céc du én
tai trang 66-69

PDR hudng t&i muc tiéu dat dugc quy ddat cod dién tich trén 400 ha
trong nam 2019, D& thuc hién muc tiéu ndy, Cong ty trién khai cac chién
luosc phdt trién quy ddt bao gém:

Tai TP.HCM: Tap trung phdt trién cac quy dét dé hoan chinh thu tuc
phap ly, cé quy md vua va nho tai cdc khu vuc trung tdm théng qua viéc
mua bdn - sap nhdp, tai phat trién cac toa nha ¢ thanh cdc khu dan
cu mai va hodin ddi tir cac du an BT dé trién khai du an trong thai gian
ngdn nhdt.

Tai cac thi truong trong diém khac: M& rong thi trusng sang cdac
thanh phé logi 2 ven bién - nci dang hinh thanh nhiing dé thi trung tém
vai dinh huéng phat trién ha tang du lich t&t nhu nding cdp san bay, ha
té&ng giao théng, md dusng bay trong nudc va quéc té var dang thu hat
nhiéu su quan t&m cla cac nhda ddu tu.

STT Danh muc du én Vi tri Dign (t:l‘:;
| QUY PAT TU PHAT TRIEN 386,1
River City (The EverRich 2) Qudan 7 TPHCM 1,2

The EverRich 3 Quén 7, TPHCM 99

Khu D&n cu Phat Bat Bau Ca Quang Ngai 77
L UV
s (Dudnasono o e pacuse  Tiss
6 Khu @b thi Dulich Sinh thdi Nhon H6i - Binh Binh 16,2
Khu Dan cu Béc Ha Thanh Binh Binh 55,7

Il QUY BAT LIEN KET PHAT TRIEN 40,6
1 Khu Du lich Sinh thdi Ving Bau Phl Qudc 40,6
Téng cong 426,7

PDR sé tiép tuc thuc hién chién luocc da dang hdéa du an, sdn phdm v
cdc loai hinh séin phdm trong cac phdn khac thi trusng chit y&u nhu sau:

Tai TP.HCM

« Cdn hdé chung cu cao cdip va trung cdip tai cdc du an cod quy md vua
va nhd, n&dm trong ban kinh 5 - 7 km tU trung tdm thanh phd, cé gia
bdn dao déong tir 2.000 - 4.000 USD/m?.

- Cdc sdn phdm bdt déng san cho thué nhu van phong, cén hd dich vu,
trung t&m thuong mai tai khu vuc trung tédm thanh phd.

Tai thi truong cac tinh, thanh khac

- Bdt nén trong cdc du dan khu dén cu - khu dé thi méi ma PDR quy
hoach, thiét k&, phdat trién ha tang, tién ich cdng codng va ban san
phdm dé cu dan tu xdy dung theo thiét k& quy dinh.

- Cdc san phdm bdt déng san da dang trong cdc du an khu doé thi phuc
hop, san phdm bdt doéng sén du lich - nghi dudng dap ung nhu cdu
vé phong cach séng hién dai cho ngusi déin var phat trién du lich theo
tiém nding cuia dia phuong.

NANG LYC VUOT TROI
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TiNH HINH

HOAT PONG NAM 2018

CHIEN LUGC TAI CHINH
VA THU HUT VON PAU TU

£

CHIEN LUOC PHAT TRIEN
THUONG HIEU

@

Boéng thai vai muc tiéu tai chinh,
uy tin va gid tri thuong hiéu cling
& muc tiéu trong yéu ma PDR
ludn nd luc bao vé va phat trién.
Pé cudc but phd sdp téi dat dugc
su toan dién va bén ving, PDR y
thuc rd tdm quan trong cla viéc
dau tu tuong thich cho coéng tac
quang bd va phat trién thuong
hiéu. Tai PDR, nhiing gid tri chiéu
sdu va thuc chdit dugc dé cao,
nén chién lugc thuong hiéu cling
sé di theo cac dinh hudng sau:

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
www.phatdat.com.vn

Dé co thé but phd thanh cong, hién thuc hoa k& hoach tang truéng
dot bién véi doanh thu ky vong gdp 4,2 1an nam 2018, PDR cling dé@ xdc
dinh mét chién lugc tai chinh tuong thich vai cac nhiém vu trong tém
nhu sau:

- Nang cao ndng luc quan ly tai chinh, 1ap va quan tri k€ hoach tai chinh
trung va dai han, déng thai, co cac kich ban xd ly, bién phap phong
ngua rui ro.

- Han ché& st dung v8n vay, thuc hién tai co cdu dé dau tu phdt trién cac
du dan bdng ngudn vén tu co cta Cong ty.

- Bat ra 16 trinh huy déong va tdng vén phu hop, di kem ké hoach hanh
déng thuc tién dé thu hut cac t8 chiic ddu tu tai chinh cho cac du dn
can ngudn vén dé trién khai trong tuong lai.

- Tan dung cdc Igi thé trén thi trusng vén cho muc dich huy déng thém
nguodn luc tai chinh va t&ing gid tri cho cac cd doéng.

- Tich cuc tham gia cdc hoat déng gdp g&, trao ddi véi cdec nha déu
tu, 16 chuc tai chinh, bdt déng san, cong déng kinh doanh va co quan
quan ly nhdr nuse nhdm phat trién méi quan hé ver uy tin, giup cac hoat
doéng huy dong vén thudn Isi hon.

- M& rbng co hdi hop tac tu cac t6 chuc tai chinh quéc t& co uy tin dé
khéng chi thudin Ioi hon trong viéc huy déng ngudn van tdi tre mda con
co thé tiép thu, dp dung cac tiéu chudn qudc té trong quy trinh phdt
trién va qudn ly bét déng san du an.

Phat trién thuong hiéu qua san pham

- Nang cao tdm anh hudng va muc dd hién dién cla thuong hiéu trén
thi trusng b&ng su da dang vé s&n phdm cing vai viéc phdt trién lién
tuc cac du dn mai.

- Khdng dinh uy tin trudc céong déng va gitt viing niém tin cla khdch
hang vé thuong hiéu Phat Bat - PDR b&ng nhiing sén phdm ducc cam
k&t vé chdt lugng, thdm my, tién ich va& cde gid tri cdng thém vuct troi,
[&u dai nhu tiéu chi cta Cong ty.

- X&y dung vi thé thuong hiéu tién phong tai cdc thi trusng ngodi TPHCM
v&i nhiing du &dn mang tinh dé&n dat thi hiéu va phong cach séng cla
cu dan doé thi mai.

Phat trién thuong hiéu qua truyén thong

- Bau tu mét chién luoc 1dm méi hinh anh thuong hiéu Phat Bat - PDR
mang tinh dét phd, tuong thich véi tam voc ma Cong ty dang hudng
dén mai véi nhing hoat dong truyén théng - quang bd chuyén nghiép,
sang tao va hiéu qua.

- Nang cdp cac hoat déng quan hé bdo chi, guan hé céng chung, quan
hé khach hang... véi khd ndng quadn ly, kiém soat théng tin cao nhdt
nhdm van dam bdo tinh chan chinh, minh bach cia doanh nghiép
nhung vén co khd ndng bao vé thuong hiéu, gidm thiéu cdc nguy co
khing hodng uy tin tU nhiing thach thic méi cla thi trusng truyén
théng hién nay.

CHIEN LUOC PHAT TRIEN
NANG LUC QUAN LY,
NGUON NHAN LUC VA
MOI TRUONG LAM VIEC

00s
Y

TRACH NHIEM VOI
MOI TRUONG VA XA HOI

\{¥

Muc tiéu cudi cung, va clng la
muc tiéu cao nhdt cta PDR, la
dong gop gia tri cho su phat
trién cua cdng déng va xad hoi.
PDR phai lubn la mdt doanh
nghiép co ich, moét tac nhan tich
cuc trong bdt ky giai doan phat
trién ndo cua Cong ty. Do do,
truse chién luoc phat trién nhanh,
manh, da dang va téa rdng trén
nhiéu thi trusng, Cong ty cling da
can nhé&c cén trong dé dam bado
khoéng chi tudn thd cdc tiéu chi
bdo vé, dong hanh, mda con phai
gop phdan tao nén co hodi var gid
tri méi cho tdt cd dia phuong ma
PDR gop mdat.

Nén tadng hung manh, viing vang vé déi ngt va con ngusi khdng chi la
doéng luc dé husng téi nhing trién vong l6n, ma con 1a muc tiéu xuyén
sudt clia PDR trong moi giai doan phdt trién. Doanh nghiép thanh cong
dé dem dén co hdi thanh cdng tucng Ung cho ting cd nhén, phat trién
mot ngdi nha chung nhén van va thinh vuong sé tiép tuc la muc tiéu
cho toan Céng ty trong hanh trinh phia trudc. Cac dinh huéng chién
lucc chi yéu vé ngudn nhan luc bao gém:

- Phdt huy loi thé tr ngudn nhan luc déi dao kinh nghiém va nding luc
trong cac linh vuc quan ly doanh nghiép, phat trién kinh doanh va
guan hé nha dau tu.

- T8 chuc khdo sat, ddnh gid chdt lugng ngudén nhdn luc va moéi trusng
lam viéc. Tu do, xdy dung va trién khai cac k& hoach can thiét, sau sat
V&I yéu cau thuc tién trong qud trinh phat trién ctia Cong ty.

- Nang cdp cdc chinh sdch vé ddo tao, thu hut va gidr chdn nhan tai,
dd&c biét chu trong vao phat trién ngudn nhan luc phu hop véi van hoa
va triét ly phat trién chung clia PDR.

- Tiép tuc cai thién cac chinh séch dai ngd va ché dé phuc Igi tuonhg Ung
cling nhu k& hoach phat hanh ¢é phiéu uu ddi cho nhan vién nhdm gia
t&ng yéu t6 gdn két, déng hanh lau dai.

Lién quan dén méi truong

- Qudn triét nhéan thidc cla tat ca déi ngt phat trién du an dé dam bdo
moi du éan do Céng ty thuc hién ludn dam bdo su hai hda vé cong
nang, thdm my véi cac yéu té vé mdi trusng var van minh dé thi.

- Chu trong tim hiéu va Ung dung nhiing xu hudng mai nhdt vé cong
nghé, trang thiét bi, vat liéu... dé dam bdo hiéu qua t&i uu vé tiéu thu
nusc, nAng luong, quadn ly rdc thai... t qud trinh thi cong dén van hanh
du an.

Lién quan dén hoat dong nhan dao va trach nhiém xa hoéi
cua doanh nghiép

- Bdanh gid, lua chon mét cach chu ddo dé tham gia cé hiéu qud va
dong gop thuc chdt cho cdc hoat déng nhan dao, cong tac x& hoi
tai cdc dia phucng PDR hién dién clng nhu nhimg hoat déng co kha
naing tac déng tich cuc dén cong déng trén pham vi lén hon.

- Tiép tuc dé cao, uu tién cho cac linh vuc, du dn co thé gép phan gidi
quyét nhiing vain dé cét 16i hodic d&t nén tang cho su thay déi x& hoi
vé lau dai. Tiéu biéu nhu cdc hoat ddéng vé gido duc, ddo tao, ucsm
mam tai nang tré...

- Tham gia, khich 1&, déng hanh va&i cde hoat déng, du an co y nghia
gép phdn nédng cao nang luc ctia cdng ddng kinh doanh ndi chung va
cac Imh vuc lién quan dén phat trién san phdm bét dong sén ndi riéng.
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- Gidm sat tinh hinh thuc hién Nghi quyét ctia DPHBCD

- Gidm sdt viéc chdp hanh cac nghia vu tai chinh

TINH HINH )
HOAT DONG NAM 2018

BAO CAO DANH'GIACUAT: -
D, @ e
D

Trong n&m 2018, BKS thuc hién quyén va nghia vu theo dung quy dinh cta Luédt Doanh
nghiép, diéu 1& va quy ché& quan tri ndi bd cla Cong ty. Cu thé, BKS dd té chuc cdc cudc
hop thudng xuyén, dinh ky theo dung cdc quy dinh va thuc hién ddy di cdc chuong trinh
hoat déng theo k& hoach dé& dé ra, bao gobm: Gidm sat hoat déng ctia HDQT, BTGD va tinh
hinh hoat déng kinh doanh - tai chinh cua Céng ty.

HOAT DPONG GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT

- Phéi hop véi don vi kiém todn déc 1éip thdm tra cdc
bdao cdo tai chinh 06 thang va cd nam 2018 nham
danh gid tinh trung thuc va hop ly clia cdc sb liéu
td&i chinh phu hop vai ché dé va chudn muc ké todn
hién hanh claa Viét Nam. BKS déng v véi cdc ndi
dung danh gid clia don vi kiém todn doc 1ap vé tinh
hinh hoat déng va tai chinh cta Coéng ty trong nién
doé bao cdo.

thudng nién ndm 2018.

clia Coéng ty déi v8i nha nudc va ngudi lao déng
theo quy dinh ctia phdp ludit, bao gbm: Nghia vu
thué&, bdo hiém x& hoi, bao hiém y t€, bao hiém thdt
nghiép va cac nghia vu tai chinh khac.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
www.phatdat.com.vn

-+ Th&m dinh tinh d&y du, hop phap va trung thuc clia
bdo cdo tinh hinh kinh doanh, bdo cdo tai chinh 06
thang va cd ndm cua Cong ty, bdo cao danh gia
codng tac quan ly cua HBQT.

- Kiém tra viéc tuain tht Quy ché qudn tri cong ty va

cdc quy dinh cua ludt phap.

KET QUA GIAM SAT
THANH VIEN HDQT VA THANH VIEN BTGD

- Cac thanh vien HPQT va thanh vién BTGP cua
Cong ty dé thuc hién diung cdc quyén han va nghia
vy dugc giao, tudn thud theo quy dinh cua Ludt
Doanh nghiép, Biéu & cong ty trong cdng tdc quan
Iy var diéu hanh.

- HDQT thuc hién t&t vai tro, quyén han cla minh
trong viéc hoach dinh chién lugc va dinh husng

KET QUA GIAM SAT TiNH HINH HOAT PONG

VA TAI CHINH CUA CONG TY

Moi hoat déng clia Cong ty déu phiu hop v&i nganh
nghé kinh doanh trong gidly phép dding ky kinh doanh
va NAng luc tai chinh, tudn thi cac yéu cau ctia Quy
ché& quan tri cong ty, Biéu & cong ty va quy dinh clia
phdap ludt cting nhu Nghi quyét cua PHBCD thusng
nién ndm 2018 va cdc quyét dinh clia HPQT.

Cong ty dé thuc hién ddy du nghia vu thué déi véi
nha nude, trich ndp ddy dd cdc khodn bdao hiém x&
hoi, bdo hiém y t& va bdo hi@m thdt nghiép cho ngudi
lao déng theo dung quy dinh phap ludt. Béng thai,
Cong ty ludn thuc hién viéc chi trd lucng, thuéng dinh
ky cho ngudi lao déng dung thai gian va sé lugng nhu
cam ké&t trong hop déng lao déng.

Cong ty dé thuc hién day du viéc chi tra thu lao cho
HBQT, BTGB va BKS.

Bdo cdo tai chinh cdc quy va cd ndm 2018 cua
Coéng ty da duac 1ap kip thai va day du theo dung
quy dinh vé hé théng k& toan doanh nghiép, hoach
todin ddy du cac nghiép vu kinh t& phat sinh theo
dung nguyén téc k& todan, st dung hé théng tdi
khodn dung ch& dé k& todn va phu hop véi chudn
muc va cac quy dinh hién hanh clia ché dé ké toan
Viét Nam.

Coéng ty thuc hién céng tdc bdo cdo, cong bd
théng tin kip thoi va ddy du theo dung quy dinh
cta Nha nudc.

< Gigm sat viec cong bd thong tin theo dung quy
dinh cla phap ludt, dam bdo tinh minh bach trong
viéc cong bd thong tin dé phuc vu cho quyén va (o
ich clia c8 doéng.

phat trién Cong ty. Trong do, HBDQT dé& ban hanh
nhiéu nghi quyé&t va quyét dinh lién quan dén hoat
déng dau tu, kinh doanh trong pham vi trdch nhiém
va thdm quyén mot cach dung trinh tu, dung thdm
quyén, phu hop vaéi Nghi quyét BPHDCB, phiu hop véi
thuc tién kinh doanh, dap Ung dugc yéu cdu qudn
tri va nhu cdu phat trién kinh doanh cting nhu chién
luoc phat trién ctia Cong ty.

BKS ndi bd cuia Cong ty dé thuc hién kiém sodt dinh
ky va dét xudit viec tuan thi hé théng tai liéu quan ly,
kiém sodt todn bd cac hoat déng kinh doanh va tai
chinh théng qua viéc thuc hién muc tiéu, k& hoach
va kién nghi cac gidi phdp cdi tién hoat dong, tang
cudng quan ly rdi ro cho Coéng ty.

BKS théng nhdt vai ndi dung Bao cao két qua hoat
déng ndm 2018 cua HBQT, BTGB va Bdo cdo tai
chinh naim 2018 dé& kiém todan.

Cdc chi tiéu bdo cao tai chinh ndm 2018 cua Cong ty
dé thé hién ddy du, ré rang var phdn dnh trung thuc
tinh hinh tai chinh cta Céng ty.

BKS ddanh gid cao nhimng c8 géng clia BTGD trong viéc
té chuc trién khai hoat déng déu tu kinh doanh cua
Coéng ty. Theo do, BTGP d& co nhiing bién phdp ung
phd nhanh chong, kip thai vai nhiing bién doéng cla thi
trusng. Vai két qud dat dudc trong ndm 2018, Cong ty
da chung minh dudc vi thé clia mét don vi hoat déng
c6 hiéu quad, co tiém luc dé phat trién bén ving.

Dén hét nam 2018, BKS khong phat hién trusng hop
bdt thusng ndo trong hoat déng clia Cong ty.

NANG LYC VUOT TROI
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Mot s6 thong tin va chi tiéu tai chinh co ban

Chi tiéu bVvT 2016 2017 2018
Chi tiéu vé khd nang thanh todn
+ Hé s& thanh toan ngdn han Lan 4,83 727 10,16
+ Kha nding thanh todn nhanh Lan 0,44 1,64 2,76
Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé s6 no/Tdng tai sén Lan 0,73 0,72 0,68
+ Hé s no dai han/Téng tai san LAn 0,55 0,61 0,61
Chi tiéu vé nang lyc hogt dong
+Vong quay vén luu déng Lan 0,20 0,17 0,27
+Vong quay hang tén kho Lan 0,16 012 0,25
+Vong quay cdc khodn phdai thu Lan 1,75 0,68 0,69
Chi tiéu vé khd nang sinh lsi
+ Hé s Igi nhudn sau thué/Doanh thu thudn % 16,20 33,16 2995
+ Hé s& Ioi nhudin sau thué/Vén chu sé hu binh quén % 10,38 16,82 20,30
+ Hé s& Ioi nhudn sau thué/Téng tai sén binh quan % 293 4,64 6,12
+ Hé s& loi nhudn tU hoat déong kinh doanh/Doanh thu thudn % 20,33 2732 26,28

KET QUA PHOI HOP HOAT PONG GIUA HDQT, BKS VA BTGD

Trong n&m 2018, BKS ducc
HDQT va& BTGD tao didu kién
thudn lgi dé thuc hién dung
quyén va nghia vu ctia minh
bdng viéc cung céip ddy du
cdc théng tin vé tinh hinh
hoat déng kinh doanh va
tinh hinh tai chinh Céng ty.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
www.phatdat.com.vn

BKS luén dugc mai tham gia tdt cd cac cudc hop clua HPQT va BTGD,
qua do, nédm bdat kip thsi cdc chién luge, muc tiéu va k&€ hoach déu tu
kinh doanh ctia Céng ty. Tu do, BKS mai cé diéu kién tham gia déng goép
y kién va thuc hién t&t nhiém vu dugc BHDCD giao pho.

Trong nam, BKS d& t& chic 03 cude hop véi su tham gia ddy du clia cdc
thanh vién BKS dé trién khai k& hoach hoat déng va danh gid tinh hinh
thuc hién coéng tac giam sat. Ngodai 03 phién hop chinh thuc, cac thanh
vién BKS thusng xuyén thuc hién viéc trao déi théng tin qua email, dién
thoai dé hodan tdt cac nhiém vu theo thdm quyén dugcc giao.

BKS, HBQT va BTGD ludn phdi hop chdt ché va tao diéu kién thudn Ioi
dé kip thai gidi quyét cac vusng mdc trong qud trinh kiém tra, kiém sodt
cua BKS.

BKS khéng nhén duoc y kién ndio clia cdc cé déng vé cac vain dé cé lien
quan dén viéc diéu hanh hoat déng kinh doanh ctia BTGD.

NHAN XET VA KIEN NGHI CUA BKS

Véi tinh than trach nhiém dé
hodn thanh t&t nhét nhiém

vu do cb déng giao phd,

BKS ludbnphdi hop trao déi

v déng gép v kién thdng
thdn, trung thuc v&i HDQT v
BTGD trong viéc xdy dung
cdc quy ché, kién nghi,

quyét dinh.

DINH HUONG HOAT PONG
CUA BKS TRONG NAM 2019

Trong ndm 2019, BKS phat
huy tinh than trdch nhiém
dé tiép tuc thuc hién day

du céng viéc kiém tra, gidm
sat theo dung quyén han va
nghia vu quy dinh cla Ludt
Doanh nghiép, Diéu & va
Quy ché& quadn tri ndi bd

cua Cong ty. Cu thé:

Trong ndm 2018, tinh hinh kinh t& trong nu&c ndi chung va nganh kinh
doanh bdt déng sdn ndi riéng cé chuyén bién tich cuc nhung vén tiém
&n nhiéu rdi ro. Trong béi canh do, HBQT va BTGD Céng ty phai nd Iuc v
c8 gd&ng réit nhiéu mai dat ducc cdc k&t qud kinh doanh nhu k& hoach
da dé ra. B phdt huy da tang trudng doé va tién téi chién lucc dét pha
cho nhiing ndm ti€p theo nhu hoach dinh, BKS kién nghi HDQT va BTGD
cac bién phdp sau:

- Tang cudng viéc kiém sodt chait ché cde chi phi xély dung, chi phi quan ly.

- B8y manh hon niia na&ng luc bdan hang b&ng cach tim kiém va xay
dung cac chinh sach phu hop véi dién bién thuc t&€ cla thi trusng,
thusng xuyén ddanh gia cdc déi tac, nha méi gisi dé lua chon ducc
nhing daon vi cé ndng luc va uy tin gidp hoat déng bdn hang ctia Céng
ty hiéu qua hon.

- Tiép tuc hodn thién cdi tién cac quy ché, quy trinh va quy dinh gilp
kiém sodt ndi bd hiéu qud hon.

- Nang cao vai trd clia BKS ndi bd trong viéc kiém sodt hoat déng,
kiém sodt tudn thu hé théng qudn ly va kiém sodt tai chinh clia cac
phong/ban trong Coéng ty cling nhu clia cdc don vi ma Coéng ty tham
gia gop von.

- Tang cusng cobng tac du bdo dé ndng cao ndng luc tng pho, han ché
rui ro trong cac hoat déng kinh doanh.

- Gidm sat hoat déng clia HBQT va BTGD trong viéc quan ly va diéu
hanh Céng ty theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép, diéu 1& va quy
ché& quan tri ndi bd, Nghi quyét clia BPHPCD ndm 2019 va quyét dinh
cua HPQT.

- Binh ky th&m tra bdo cdo tai chinh hang quy, h&ng n&m truse khi cong
b& théng tin.

- Ph&i hop vai don vi kiém todn déc éip trong viéc kiém todin bdo cdo tai
chinh 06 thang va cd ndm.

- Giam sat cac k& hoach, tinh hinh trién khai nhiém vu kinh doanh, déu
tu cua Cong ty.

- Kiém tra dinh ky va dét xudt (theo yéu cau clia cd déng) vé tinh hop 1y,
hop phdp, trung thuc trong qudn ly diéu hanh hoat déng kinh doanh
cua Cong ty.

- Xem xét, th&dm dinh cdc bdao cdo tai chinh ctia Cong ty, kip thai dua
ra nhing y ki€én dong gop déi véi HDQT va BTGB, tang cudng, cdi tién
cdc quy trinh phéi hop véi HDQT va BTGD dé ndng cao hiéu qud cdng
tac kiém tra, gidm sat.

« Ph&i hgp chat ché vai HDQT, BTGP trong viéc cadi tién, ndng cao hiéu
qud hoat déng kiém sodt ndi bd. Tiép tuc ra sodt, ki€n nghi nhiing vén
dé bdt cap trong cdc quy trinh, quy ché hoat déng kinh doanh cua
Cong ty.
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—— TINH HINH BAU TU & THUC HIEN CAC DU AN
(LOY KE CHI PHi DA AU TU PEN NAM 2018)

TRUNG TAM TDTT
PHAN DINH PHUNG
TP.HCM

43

(TY VND)

‘ ‘ Véi tiém lyc tai chinh viing manh va sy tin
tuéng cua t6 chuc ddu tu trong nuéc va
quoéc té, PDR la mét trong sé it cong ty
bdat dong sdan cé chién lugc han ché toi

da sir dung von vay cua cdc ngdn hang. ,,

THE EVERRICH INFINITY
TP.HCM

1.638

(TY VND)

NHON HOI
BINH DINH

g, 7

(TY VND)

THE EVERRICH 3
TP.HCM

2.3a7

(TY VND)

HAM NINH
PHU Quoc

38,8

(TY VND)

_ HATANG KY THUAT
NOI B KHU I (KHU €O PAI)
TPHCM

PHAT DAT BAU CA

RIVER CITY

(THE EVERRICH 2) QUANG NGAI
TP.HCM
[
(TY VND)
]

. (TY VND)
(TY VND)

VONG BAU
PHU Quéc

a0

(TY VND)
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TINH HINH BAU TU & THUC HIEN CAC DU AN

" . Lay ké chi phi R
Téng muc . . . "
. - Quymé . 9 da dau tu Du kle'j chi phi Tinh hinh trién khai Ké hoach du kién
STT Danh muc du dn Vi tri . dau tu du kién . ddau tu nam 2019 L .
du éan Ty 46 ) dén nam 2018 (Ty déng) du dn ném 2018 ndm 2019
y dong (Ty déng) ydong
I.  NHOM DU AN DANG TRIEN KHAI 18.498,0 12.575,0 41899 PHAPLY THIET KE VA XAY DUNG  PHAP LY THIET KE VA XAY DUNG
Ti€p tuc thuc hién thu tuc phdp ly
nhén gidy ching nhén sé hu tai san
. . N cho khach hang (tinh dén hét nam
1 The EverRich Infinity Quén 5, TPHCM 0,8 ha 1774 1.638 2018, PDR dd ban giao dudc khodng
600 gidy ching nhéan s& hiu tai sén
cho khach hang).
Hoan tét viéc cdép sé nha cho todan du Ngh\em tAhU hgom t\honlj
. . N dn va ti€p tuc hodn tdt cac thu tuc va dua cong tn.nh vao su
2 Millennium Qudén 4, TPHCM 0,73 ha - - e A i . o n dung, dong thsi ban gico
phap Iy nhan gidly chung nhan s i = i sch nang tu
tai s&n cho khdch hang. théing 06/2018.
. , § o en Tiép tuc thuc hién cac tha
3 River City (The EverRich 2) Quan 7, TPHCM 12 ha - 8318 2405 Ihde hién cae tha tyc phap Iy dé tuc phap Iy d& hoan téit vise
chuyén nhugng du an. 2 .
chuyén nhuong du an.
o § e an o Tiép tuc thuc hién cac tha
4 The EverRich 3 Quan 7, TPHCM 99 ha - 2.357 - Thuehien cée thu te phap ly dé chuyén tuc phép Iy dé hoan tt viec
nhugng mét phdn du an. < .
chuyén nhuong du an.
B . . Phap ly, thiét k& va xay dung: Hoan téit VT .
5 HatangKythuat = Quan 9, TPHCM 841 ha 936 25 1983  ky két hop déng BT va hién dang trién Phap Iy, thiét k€ v& xay dung:
N6i bé Khu | (Khu C6 Dai) . ol Ti€p tuc trién khai xay dung.
E ¥ khai x&y dung.
Phap ly, thiét ké va xay dung: Ba hoan i A LA s A
A . e apn e A . Phap ly, thi€t k& va xaly dung:
6 ;r:ngg_:n; ;ﬁTT Quan 3, TPHCM 14 ha 1954 49 aug NN KV KEEhoa thun ddu tuf hoan Hoan tit viec ky hop déng
an Binh Fhung ~ >C ng < 9 BT va trién khai thi cong.
rao tam cua du an.
Tiép tuc thuc hién cong tac bdi thusng Hi)on thor]h cong tgc Sgrj
idi phong mat béng va hoan thanh NEM: T €Ong ha tang ky
. gial phong mat bang va hoan thanh . 4 o dy én ver do Hoan tét thu tuc phap Iy
Khu Dén cu . . cdc thi tuc phap ly dé nhén gidly ching . « . N ) N T , N .
7 ! N . Quang Ngai 77 ha 354 75 320,5 N P o .2 diéu kién dé ban gico nhén gidy ching nhén s&
Phdt Bat Bau Ca nh&n quyén s dung ddt cho cdc sdin ; . R e T . .
g A A . . cho khdch hang vao thi hiu tai sén cho khdch hang.
phdm thudc dy dan trong ndm 2019 cong xay dung 1 thang
/2008
Tién hanh cdc thd tuc
PDR dé& tring déu gid khu s6 4 vao dau tu cdn thiét dé co
Khu D6 thj Du lich . . thang 12/2018. B&i véi cac khu dét thé m& bdn ngay khu s& 4 Tiép tuc thuc hién cdc
€ " Sinh thai Nhon Hoi Binh Binh Né.2ha 2900 387 29020 | sc trong du an, hién PDR dé hodn V& hoan tdt viéc ddu gid cong tac thiét ké.
&t hé so, thi tuc dé chudn bi ddu gia. dsi véi cac khu con lai.
R R . § - Ti€p tuc thyc hién cdc thd
Er?c? 0 ttzig: h tméﬁc pnh?w?é:wy EES Thyc hién cac cong tac thige UC PRAP 1y déu 1 var tién Thue hién cée cong tac
©  Khu Dan cu Béc Ha Thanh Binh Binh 557 ha 1.500 - 66,3 9P thuan chu Tuong ng L e s 910 hanh cong tac béi thusng thiét k& ap quy hoach
|&p du an va lap dé an quy hoach chi k& I&p quy hoach du én. s e by . )
gidi phéong mét bdng du an. du dn.
tiét 1/500.
. s Hodn thanh cdc thu tuc phdp ly chdp Ti€p tuc thuc hién cac thu
10 Eb:thn cu th? Bhdtc a6 thi Quang Ngai 46,6 ha 1.380 - 3,7 thudn chu trucng l&p dé xudt, nghién tuc phap ly tiép theo dé
€t hop vai chinh trang do thi cuu du an. trién khai du an.
Khu dén cu lang nghé, tiéu thu céng . . Ti€p tuc trién khai cdc phap ly tiép Tiép tuc trién khai cdc phap Hoan thanh coéng  tdc
1l nghiép va Trung tdm x& Ham Ninh Pnt Quée 1388 ha 2700 388 67 theo cla du dn. ly ti€p theo clia du dn. thiét k&€ 1&p quy hoach.
Hodn thanh cbng tac
. . P = . ~ Tiép tuc trién khai cac phdp ly tiép Tiép tuc trién khai cac phap  thiét k& 1ap quy hoach
12 Khu Dullich Sinh thai Vang Bau Phi Quéc 406 ha 5000 8 45 theo cia dy an. Iy tiép theo cta dy én. V& trién khai thiét k& khdi
cong trinh.
1. NHOM DU AN DE XUAT NGHIEN CUU - 4.170.0 - 1.629,0
Cdc du én chinh trang ~ ~ - e R
1 dé thi Quan 3 TPHCM 700,0 2970  Tiép tuc xuc tién. Tiép tuc xuc tién.
Cac dy an chinh trang ~ ~ ex e
2 6 thi Quan 4 TPHCM 3.470,0 1.332,0  Tiép tuc xuc tién. Tiép tuc xuc tién.
TONG CONG 22.668,0 12.575,0 5.818,9
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CAC CHI TIEU
TAI CHINH 5 NAM

CHi TIEU BVvT 2014 2015 2016 2017 2018 CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU BVvT 2014 2015 2016 2017 2018
KET QUA HOAT DONG KINH DOANH Chi tiéu vé kha néng sinh 16i
Doanh thu thudn Ty déng 415,28 40251 496,67 1326,63 22477 + Hé s6 Ioi nhuain sau thue/ % 1003 38 60 16.20 2316 2995
\ Doanh thu thué ' ' ' ' '
Loi nhuéin gop Ty déng 7844 U629 40332 51905 68115 ot thten )
S . s on +Hé s6 Ioi nhudin sau thué o
Chi phi hoat déng Ty déng 24,95 43,60 9796 159,12 121,36 Vén chti 6 hitu binh quan % 2,88 833 10,38 16,82 20,30
Lol nhuén thuén tu hoat déng kinh doanh Ty dong 52,03 Q979 304,28 362,42 564,34 + Hé s6 Ioi nhuan sou thué/ . - 50 - 4 i o1
Loi nhu@n thudn tir hoat déng khdc Ty déng 1,52 100,78 0,15 188,45 193,74 Téng taii sén binh quan ° ' ' ' ' ,
Loi nhu@n trudce thué Ty déng 53,54 200,57 304,43 550,87 758,08 + Hé s6 Ioi nhudin tirhoat dong kinh doanh/ o 1253 2479 2033 2732 2638
Loi nhudn sau thud Ty déng 4164 15573 24252 43988 643,32 Poanh thu thudn
Ty lé tré ¢ tuc 10% 20% Ngudn: Bdo cdo tai chinh hop nhdt 2014-2018.
BANG CAN BOI KE TOAN BVvT 2014 2015 2016 2017 2018
Téng tai sén Ty déng 6053 7541 9002 9949 11.057
Vén diéu 1é Ty déng 1.302 2.018 2.018 2.220 2.664 TONG TAI SAN DOANH THU THUAN
V&n chil s& hitu Ty déng 1468 2.271 2.404 2.827 3512 (TY PONG) (TY BONG)
) CAGR
2.000 IE% 1057 2.500
CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU BVT 2014 2015 2016 2017 2018 9949 CAGR 214071
e — - 10000 9002 +”% 2,000 iy + %
Thu nhép trén t8ng tai san (ROA) % 0,69 2,07 2,69 4,42 5,82 7541 o v 2017 o v 2017
Thu nhap trén vén chi s& hifu (ROE) % 2,84 6,86 10,09 15,56 18,32 o . 149667
6.053 ; 1.326,63
Chi tiéu cho mét don vi cé phiéu 6000
S6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh cudiky  ¢d phigu  130.200.000 201.809971 201.809971 221990923 246.389.007 oo 1o
~ 5 A P A N 415,28 402,51
Léii co ban trén o6 phigu (EPS) dong/ VND 279 922 1023 1561 2287 - 500
cO phiéu
Gid tri s6 séch 1¢6 phiéu VND 11.277 11.252 non 12.734 13182 0
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
Gid tri thi trudng thei diém cudi ndim VND 16.100 13.300 13100 35.700 25.500
Chi tiéu vé kha ndng thanh todn ] )
. ) . . LOI NHUAN TRUGC THUE LOI NHUAN SAU THUE
+ Hé s6 thanh toan ngdn han L&n 501 4,40 4,83 727 10,16 (TV DONG) (TV DPONG)
+ Kha& ndng thanh todn nhanh Lan 0,21 0,46 0,44 1,64 2,76
800 758,08 800
Chi tiéu vé co cdu von ) CAGR
. . . N 700 700 643,32
+ Hé s6 no/Téng tai san Lén 076 070 073 072 068 i, +3 B% CAGR +4E%
+ Hé s6 no dai han/Téng tai san Lan 0,57 0,50 055 061 06l e 22087 50 v6i 2017 e 38% 50 v 2017
Chi tiéu vé ndng luc hoat dong o o 43988
+Vong quay vén luu dong LAn 0,08 0,06 0,20 0,17 0,27 “oo o 400
+Vong quay hang tén kho L&n 0,06 0,04 0,16 0,12 0,25 300 300 262,52
N 200,57
+Vong quay cdc khodn phdi thu Lan 1,62 0,69 1,75 0,68 0,69 200 200 155,73
100 53,54 100 41,64
0] 0]
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
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Quan tri
doanh nghiép

PDR DA TAP HOP BU MOQI TIEN BE CHO NHUNG

MUC TIEU LON VA TAM NHIN XA. BUC TRANH

SINH BONG VA NHUNG KET QUA KINH DOANH

VUQT MONG DOI BAT BUQOC TRONG NAM 2018

DA KHANG PINH BAN LINH VA NEN TANG BE CONG TY
HIEN THUC HOA SU MENH KIEN TAO NHUNG CO HOI MOI
VA THUC PAY TIEN TRINH THINH VUONG.
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QUAN TRI CONG TY

T réit sém, PDR ludn cé y thuic
dau tu dé xay dung mé hinh va
quy ché& qudn tri doanh nghiép
chuyén nghiép. Trong qud trinh
phat trién, ludn co su cdp nhat,

diéu chinh, phan bién dé mé hinh
va quy ché ndy ludn Ia nén tang
pht hop cho nhu cdu vé tinh hinh
thuc tién ctia Céng ty trong su
vén dong cua thi trusng.

AFFAIRS:
NSPARENC)

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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Quan tri

MO HINH

ong ty

- Moi lua chon chién luoc va hanh déng déu dua trén tiéu chi phat trién

bén ving.

Ludn dam bdao tuén thi phdp ludt va cae chudn muc dao duc danh
cho doanh nghiép & muc cao nhét.

Bdao vé quyén Ioi ciia Cong ty trén co sé cdng bdng, hai hoa loi ich cla
cé dong, khach hang, déi tac, ngusi lao ddng, cong ddng var tait cé
cdc bén co lién quan.

- Cung cdp thong tin kip thdi, nhanh chong, chinh xdc dén tdt cd cac

bén co lién trong moi trudng hop co lién quan. Bong thsi, dam bdo
viéc ddi thoai, tuong tac thusng xuyén, thong sudt dé tiép nhén phdn
hoi, gop v v khdc phuc, thay déi mét cach phu hop, hiéu qud tir cac
phan héi, gop vy dung ddn.

Chu déng danh gid cac nguy co vé xung dot Igi ich, tham nhing, vi
pham chudn muc hanh x va dao duc kinh doanh... dé phong chéng,
ngdn chdn téi da.

- Nghiém khdc tuan thi co ché bdo cdo - gidm sat dé dam bdo moi

hoat déng kinh doanh, phat trién doanh nghiép déu theo dung dinh
husng, k&€ hoach, quy ché va van héa doanh nghiép.

i
CORPORATION

INTERESTS
STAKEHOLDER

CORPORATION

POLICY :

ﬁuCCOUNTAEILITY

*INTEGHI
INTERES

THU LAO, TIEN

Thu lao, tién luong, tién thuéng nédm 2018

(truéc thué TNCN)
Cen . S6 luong Tylé
Ho va tén Chuc danh cé phiéu  s6 hiu Thulao,  Tién luong,
tién thuéng thuéng cua Téng cong
HDQT, BKS BTGD
Cé phiéu % Péng Péng Péng
Ong Nguyén Vén Dat gg%t.‘ll_cé\DHDQT 162911.528 61,16% 475.000.000 5.082.263.077  5.557263.077
Ba Trén Thj Husng Pho Cha tich HBQT 26000  001% 260000000 3064046154 3324046154
kiém C6 vén Biéu hanh
OngNguyén Tén Danh 1o Chl tich HBQT 1200000  045% 208000000 2004384615 2212384615
kiém C6 vén biéu hanh
A . . Thanh vién HBQT o ~
Ong Lé Quang Phuc Kiem C& vé&in Didu hanh - 0,00% 208.000.000 208.000.000
Ong Poan Vit Bai T | 19nh vien HBAT 721200  027%  208.000.000 - 208.000.000
khéng diéu hanh
Ong Khuong Van Musi Thanh vién déc 1ap HBQT - 0,00% 160.000.000 - 160.000.000
Ong Trén Trong Gia Vinh  Thanh vien doc lap HBQT 470 0,00% 160.000.000 - 160.000.000
Ong Nguyén Thanh Tan Thanh vién HBQT . 0,00% 48.000.000 - 48.000.000
Ong Phan Tén Ngoc Tién  Trudng BKS 138 0,00% 12.000.000 - 12.000.000
B& Nguyén Thi Thu Nguyét Trudng BKS 2.640 0,00% 64.000.000 - 64.000.000
Ba& V& Thi Minh Haéng Kiém sodt vién - 0,00% 52.000.000 39158.333 91.158.333
B& Nguyén Ai Linh Kiém sodt vién 6.000 0,00% 52.000.000  304.805.000  356.805.000
Ong Phan Huy Han Ngudi phu tréch quan tri cong ty - 0,00% 101.000.000 495.213.333 596.213.333
Ba Trén Thi Hodi An Ngudi phu tréch qudn tri cong ty - 0,00% 40.000.000 243992.752 283992.752
Ong Pham Trong Hoa PTGD 13.200 0,00% - 2725746154 2725746154
Ong Bui Quang Anh VU PTGD 13.200 0,00% - 2.731.561.538 2.731.561.538
éng Nguyén Thanh Thdo  Gidm déc Tai chinh 2.640 0,00% 807.283.077 807.283.077
Ba Vi Quynh Hoa K& todn truésng - 0,00% - 4577143 4577143
TONG CONG 164.895.016 61,90% 2.048.000.000 18.213.031.176 20.261.031.176
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—— QUAN TRICONG TY

76

SO LUONG CO PHIEU NAM GIU VA GIAO DICH CO PHIEU
CUA CO PONG NOI BO, NGUOI CO LIEN QUAN:

S6 ¢6 phiéu s hau déu ky

S6 ¢6 phiéu sé hiu cuéi ky

Ly do tang, giam

STT Ho va tén Chuc danh
S6 c6 phiéu Ty lé sé hau S6 c6 phiéu Ty lé sé hiu
SO LUONG CO PHIEU NAM GIU CUA cO DONG NOI BO

1 Ong Nguyén Van Bat Chu tich HBQT kiém TGD 135.759.607 61,16% 162911.528 61,16% C8 tuc bang CP
2 Bé Tréin Thi Husng Pho Ch tich HDQT kiém C6 véin Bidu hanh 132,000 0,05% 24,000 001% Tai 6 cu danh muc déau tu
Cé tuc bang CP
3 Ong Nguyén Tén Danh Phé Cha tich HDQT kiém C6 véin Didu hanh - 0,00% 1.200.000 0,45% Tai co eGu danh muc dau t
Cé tuc bang CP
4 Ong Lé Quang Phuc Thanh vién HBQT kiém C& van Biéu hanh 55.000 0,02% - 0,00% Tai co cdu danh muc dau tu
5 Ong Poan Viét Dai Tir Thanh vien HBQT khong diéu hanh 226000 01% 721200 0,27% Tai €6 cau danh muc dau tu
Cé tuc bang CP
6 Ong Trdn Trong Gia Vinh Thanh vién déc 1ap HBQT 11.000 0,00% 470 0,00% Tai co cdu danh muc dau tu

7 Ong Khuong V&n Musi Thanh vién doc lap HBQT - 0,00% - 0,00%
8 éng Pham Trong Hoa PTGD 1.000 0,00% 13.200 0,00% C8 tuc bang CP
9 ()ng Bui Quang Anh VU PTGD 171.000 0,00% 13.200 0,00% Tai co cdu danh muc dau tu
10 B& Nguyén Thi Thu Nguyét Trusng BKS 2.200 0,00% 2.640 0,00% Cé tuc bang CP
R PO e A o S Tai co cdu danh muc déu tu
1 Ba Nguyén Ai Linh Kiém sodt vién 60.000 0,02% 6.000 0,00% C5 tuc béng CP
12 Ba& V6 Thi Minh Héng Kiém sodt vién 11.000 0,00% - 0,00% Tai co cdu danh muc dau tu
13 Ong Nguyé&n Thanh Théo Giam déc Tai chinh 2.200 0,00% 2.640 0,00% C8 tuc bang CP

14 B& Vi Quynh Hoa K& todn trusng - - 0,00%
15 Ong Phan Huy Han Ngudi phu trach quan tri cong ty 55.000 0,02% - 0,00% Tdi co c8u danh muc déu tu
16 Ba Tréin Thi Hodi An Ngudi phu trach qudn tri cong ty 22.000 0,01% - 0,00% Tai co cdu danh muc dau tu

TONG CONG 136.358.007 61,43% 164.894.878 61,90%

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUGI CO LIEN QUAN

. x - . o A X\ o o Tdi co c8u danh muc déu tu
1 Ba Nguyén Thi Minh Thu Lién quan dén Ong Nguyen Van Bat - 0.00% 2.400.000 0,20% C8 tuic béing CP
2 Coéng ty TNHH Le & Partners Lién quan dén Ong Lé Quang Phic 30.000 0.01% - 0,00% Tdi co c8u danh muc dau tu
3 éng Nguyén Thanh Tan * Thanh vién HBQT 22.000 0,00% - 0.00% Tai co cdu danh muc dau tu
4 B& Nguyén Thi Kim Cuong Lien quan dén Ong Trdn Trong Gia Vinh L7724 0,02% 04 0,00% Tai co cdu danh muc dau tu

TONG CONG 99.724 0,04% 2.400.004 0,90%

* Thanh vién HDQT da hét nhiém ky thdng 03/2018

GIAO DICH VOI NGUOI CO LIEN QUAN

Thang 04/2018: Chém dut giao dich véi CTCP Dich vu Green City lién quan dén éng Lé Quang Phuc Thanh vién
HDQT kiém C8 van Biéu hanh va ba Tran Thi Husng — Phd Chu tich HDQT kiém C6 van Biéu hanh.

Théang 06/2018: Ky hop déng dich vu & vain véi CTCP Gidi phdp Phat trién Doanh nghiép (BDSC) lién quan

dén 6ng Lé Quang Phuc — Thanh vién HBQT kiém C& vén Biéu hanh.

Thang 06,/2018: Ky hop déng dich vu nhén su véi Cong ty TNHH Tu van Gidi phdp Bén viing lién quan dén éng
Tré&n Trong Gia Vinh — Thanh vién déc 1ap HPQT.

Théang 06/2018: Chdm dut hop déng hop tac kinh doanh véi CTCP Kinh doanh Bt déong séin Minh Hodng lién

quan dén 6ng Nguyén Van Bat — Chu tich HDQT kiém TGP.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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« Thang 07/2018: Ky hop déng cung cdp Dich vu Quan ly dau tu va Xay dung vai CTCP Bau tu Phat Dat

Nha Trang lién quan dén éng Nguyén Van Bat — Cha tich HPQT kiém TGD.

» Thang 08/2018: Chdm dut hop déng gop vén dau tu vai CTCP Thuong mai Van tai bién Trusng Phat Loc liégn

quan dén édng Nguyén Van Bat — Chu tich HPQT kiém TGD.

« Théng 12/2018: Ky hop déng chuyén nhuong tai san la quyén st dung 16 ddt 2.332m? cho ba Boan Thi Trang

lien quan dén 6ng Nguyén Van Dat — Cha tich HPQT kiém TGD.
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QUAN TRI CONG TY

TINH HINH HOAT PONG

Cong ty con, cong ty lién két

STT  TénCéngty M s6 thué Vén ?alil:\;e) Tyle s h(‘j‘; Vén ?g gg
A CONG TY CON
1 Céng ty TNHH Déu tu B&t déng sédn Pha Hung 0313558191 30 Nguyén Thi Diéu, P.6, Q.3, TPHCM 100.000.000.000 100% -
2 Céng ty TNHH MTV Béu tu Phat Bat 0313241765 422 Bao Tri, KP1, P. Phd Thudin, Q.7 TPHCM 800.000.000.000 100% 131.000.000.000
3 CTCPBK Phu Quéc 1701522101 Eéughééacéanh,thudyié?nphhcuésgiﬁ?fhskg g%”ng 710.000.000.000 99%  702900.000.000
4 Céng ty TNHH Dau tu Xay dung Ha tang Ky thuat Coinin 0313662185 271/16 An Ducng Vuong, P.3, Quan 5, TPHCM 270.000.000.000 80%  216.000.000.000
B CONG TY LIEN KET
1 Céng ty TNHH Dau tu Xay dung Céng trinh PDP 0315143682 422 Bao Tri, KP1, P. Phd Thuén, Q.7 TPHCM 300.000.000.000 49% -
c CONG TY LIEN KET PDR DA THU HOI VON
1 Céng ty TNHH Dién Gia Khang 0313294703 271/7B An Duong Vuong, P.3, Q.5, TPHCM 360.000.000.000 49%  176.000.000.000
2 Céng ty TNHH Dién Gia Khdanh 0313428366 271/7B An Duong Vuong, P.3, Q.5, TPHCM 170.000.000.000 49% 75.000.000.000
3 CTCP Phat trién Bat déng sdn Phdat Dat Anh Duong 0309096681 357-359 An Ducng Vuong, P.3, Q.5, TPHCM 330.000.000.000 48% 45.000.000.000

CONG TY TNHH MTV
DAU TU PHAT DAT

CONG TY CO PHAN

PK PHU QUOC

CONG TY TNHH PAU TU

XAY DUNG HA TANG

KY THUAT COININ (“COININ")

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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Pucc thanh 1ap vao nam 2015 dé& nhén chuyén nhuong va tiép tuc déu
tu phdt trién du an The EverRich vai vén gop 100% tu PDR. Tuy nhién, dén
cudi nam 2015, PDR quyét dinh thay déi, hop tac véi An Gia - Creed Group
dé cung phdt trién mdai The EverRich 2 thanh River City. Sau su thay déi
do, Cong ty TNHH MTV Bau tu Phat Bat kndng cé hoat déng kinh doanh
nao khdc nén dé chuyén hodan cho PDR todan bd s& vén PDR dé& gop. Bé
hiéu qud cho cd 2 bén, PDR sé& lam thi tuc gidi thé céng ty con ndy trong
thai gian sém nhdt.

Vao ngday 09/03/2018, PDR nhdn chuyén nhucng c& phdan dé s& hiu
99% v&n ctia CTCP BK Phi Quéc nhd&m thuc hién du an Khu dén cu lang
nghé, tiéu thu céong nghiép va trung tadm x& Ham Ninh, huyén Pha Quéc,
tinh Kién Giang. Dy &n dang trong giai doan thuc hién cdc thu tuc phdp
ly can thiét theo quy dinh cla phdp ludt.

Vo ngay 19/03/2018, PDR nhén chuyé&n nhucng cé phdn dé s& hiu 80%
vén cua Coinin nh&m thuc hién du an Ha téng K§ thuat Néi bd Khu |
(Khu C& Bai) - trong Khu cdng vién Lich st Van héa Dan tdc tai phusng
Long Binh, Quéan 9 TPHCM theo BT. Dy dn nay dd, dang dudc trién khai
xAy dung theo dung k& hoach.

CONG TY TNHH

DAU TU BAT DONG SAN
PHU HUNG (“PH")

CONG TY TNHH

DAU TU XAY DUNG
CONG TRINH PDP

Ban dau & cong ty lién ké&t, ducc thanh lap dé déu tu phat trién du an
River City (The EverRich 2). B&n 01/02/2018, PDR Céng ty d& mua thém
50,1% quyén s& hiu clia PH, nang ty & s& hitu cia Cong ty trong PH tu
499% 1én 100%. Vao ngdy 26/04/2018, PH nhén dusc GCNBKKD diéu chinh
l&n tht 2 do S& KH&DT TPHCM cdp, phé duyét viéc chuyén déi hinh thic
kinh doanh tur cong ty trdich nhiém hliu han cé hai thanh vién tré 1én thanh
cobng ty trach nhiém htu han mét thanh vién.

Pucc thanh lép vao ngay 03/07/2018 dé dau tu xdy dung du an Trung
tém Thé duc thé thao Phan Binh Phung (theo hinh thuc BT). B&n thai diém
nay, du dn dang trong qud trinh hodn thién cdc thi tuc phdp ly can thiét
theo quy dinh.

Trong ndm 2018, PDR d& thu héi todn bd vén gop tai cac cong ty nhu
CTCP Phat trién Bt dong san Phat Bat Anh Ducng, Cong ty TNHH Bt
dong san bién Gia Khang, Céng ty TNHH Phat trién Bt dong san bBién
Gia Khanh.
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HOAT PONG

QUAN HE NHA PAU TU

TONG VON DIEU LE

CO CAU cO PONG

Co cau ¢6 dong &

DANH SACH cO DONG NOI BO

2.663.830.070.000

PONG
(tinh dé&n ngay 31/12/2018)

THONG KE CO CAU CO DONG CHI TIET

STT

béi tuong

Theo danh séch c8 déng chét ngay 31/12/2018

S6 lugng cé phiéu

Ty lé (%)

- Tng s6 c& phan

266.382007 ¢ phan

- Lodi c8 phan

C6 phiéu phd théng

- Ménh gia

10.000 déng/cd phdn

- S& luong c8 phdn han ché chuyén nhucng

0 c8 phan

- S& luong c8 phan tu do chuyé&n nhucng

266.389007 cé phan

Theo danh sdch c8 ddng cht ngay 31/12/2018

STT  Déi tuong Trong nuéc Nuéc ngodi Téng céng

S6 lugng Ty lé (%) Sé luong Ty lé (%) Sé lugng Ty lé (%)

S6 lugng cé phan 250.918.070 94,19%  15.470.937 5,81% 266.389.007 100,00%
1 Cd nhén 250.818.822 Q4,15% 122.486 0,05% 250941.308 94,20%

2 T8chuc 99248 0,04%  15.348.451 576% 15447699 5,80%
S6 lugng c6 déng 1.373 96,55% 49 3,45% 1.422 100,00%
1 Cd nhén 1.348 94,80% 26 1,83% 1.374 96,62%

2 T8 chuc 25 1,76% 23 1,62% 48 3,38%

80 BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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Cé déng Nha nuéc

C6 déng Noi bo

Hoi déng qudn tri
Trong do:
- Nudc ngoai

- Trong nudc

Ban Téng Giam déc

Ban Kiém sodit

K& todn trudng

Cé phiéu Quy

Cdéng doan Coéng ty

Cé ddng lon (>5%)

Trong do:

- Nudc ngoadi

164.857198 61,89%

162937928 61,17%

8.640 0,00%

- Trong nudc

162.911.528 61,16%

TINH HINH THAY BOI TANG VON CO PHAN

Vén diéu lé Vén diéu lé Vén diéu lé
STT Nam ban dau tdng thém lay ké  Hinh thuc téng vén
(Béng) (Béng) (Béng)
1 2010 1.302.000.000 Niém yét chinh thic
2 2015 1.302.000.000 65099710 1367099710 | SN trd co tic bang c6 phicu,
ty 1& 5%/v8n cd phdn
Phat hanh thém cd phiéu, ty 1& 02:01,
3 2015 1.367099.710 651.000.000 2.018.099.710 gia1 phat hanh 10,000 déng/cd phidu
4 2017 2.018.099.710 201.809520 2219909230 | Trai c6 tuc bé&ng cé phiéuy, ty 1& 05:01
5 2018 2.219909230 443980.840 2.663.890.070 | Tra cé tuc bdng cé phiéu, ty & 05:01
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HOATPONG
QUAN HE NHA PAU TU

DANH SACH €O PONG NOI BO, SO €O PHAN SO HUU

Theo danh séch c8 déng chét ngay 31/12/2018

S6 liéu cé phiéu

STT  Hovatén Chuc danh $6 luong Téng Giam S6 luong sth):f:E
dau ky cuGi ky (%)

(01/01/2018) Mua Cé tuc Cong Ban (31/12/2018)
1 Ong Nguyén Van Dat Chu tich HBQT kiém TGB 135.759.607 - 27151921 27151921 - 16291.528 61,16%
2 Ba& Trén Thi Hudng Pho Chu tich HBQT kiém C& vén Biéu hanh 132.000 - 26.400 26.400 134.400 24.000 0,01%
3 Ong Nguyén Tén Danh Pho Cha tich HPQT kiém C& vén Biéu hanh - 1.200.000 - 1.200.000 - 1.200.000 0,45%
4 Ong Lé Quang Phuc Thanh vién HBQT kiém C8 van Biéu hanh 55.000 - 11.000 11.000 66.000 - 0,00%
5 Ong Poan Viét Bai Tu Thanh vién HDQT khong diéu hanh 226,000 375.000 120.200 495200 - 721.200 0,27%
o) Ong Khuong Van Musi Thanh vién doc 1ap HBQT - - - - - - 0,00%
7 Ong Trdn Trong Gia Vinh Thanh vién déc 1Gp HBDQT 1.000 - - - 10.530 470 0,00%
8 B& Nguyén Thi Thu Nguyét  Trudng BKS 2.200 - 440 440 - 2.640 0,00%
9 Bd& V& Thi Minh Haéng Kiém sodt vién 1.000 - 2.200 2.200 13.200 - 0,00%
10 Ba Nguyén Ai Linh Kiém soat vién 60.000 - 12.000 12.000 66.000 6.000 0,00%
il éng Phan Huy H&n Ngudi phu trach quan tri cong ty 55.000 - 11.000 1.000 66.000 - 0,00%
12 Ba& Trén Thi Hodi An Nguai phuy trédch quan tri cong ty 22.000 - 4.400 4.400 26.400 - 0,00%
13 Ong Pham Trong Hoa PTGD 11.000 - 2200 2.200 - 13.200 0,00%
4 Ong BUi Quang Anh Vi PTGDH 1.000 - 2.200 2200 - 13.200 0,00%
15 Ong Nguyén Thanh Thdo Giam déc Tai chinh 2.200 - 440 440 - 2.640 0,00%
16 Ba VU Quynh Hoa K& todn trudng - - - - - - 0,00%
TONG CONG 136.358.007 1.575.000 27.344.401 28.919.401 382.530 164.894.878 61,90%

GIAO DICH CO PHIEU QUY

Nha dau tu

QUAN HE

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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Trong ndm 2018, PDR khéng thuc hién giao dich ¢ phiéu quy.

I O 3 DQANH’NGHIEP
p NIEM YET

CO HOAT BONG IR BUGC ,
NHA DAU TU BINH CHON CAO NHAT 2018

Nh&t qudn véi van hod doanh nghiép va nguyén téc hanh xdr
cua Cong ty, ddi véi hoat ddng quan hé déu tu, PDR ctng ludn
chu trong nd luc cdi thién, néng cdp dé ludn dam bdo su ton
trong, céng b&ng va quyén loi cao nhét cho ¢d déng var nha
dau tu & moi cdp dd. Nam 2018, cdng téc nay cua PDR ducc
ghi nhan t&t nhdt tu truée dén nay. Tai gidi thudng IR Awards
2018 do Bao dién t VietStock t& chuc, PDR ducc trao danh
hiéu Top 3 danh cho doanh nghiép niém yét cé hoat déng IR
duoc nhd déu tu binh chon cao nhét 2018 (nhdm VEn hod tdm
trung) I minh ching cho nd luc nay.

QUAN HE NHA PAU TU
VOI THONG TIN
CONG BO CHUAN MUC

QUAN HE NHA PAU TU
VOI HOAT DONG DINH KY

Trong ndm, PDR d& t8 chuc nhiéu
cudc gdp gb cac nha phdn tich
cla cac Céng ty chung khodn,
nhd ddu tu trong va ngodi nuéc
dé cdip nhat tinh hinh k&t qud kinh
doanh cua Coéng ty.

Nam 2018, bd phan Quan hé nha déu tu clia PDR chinh thiic dugc thanh
I&p, danh ddu moét budc tién quan trong trong viéc hudng téi cung cdp
théng tin cho NBT cbéng khai, minh bach, nhanh va kip thai. Trong 16 trinh
chudn héa hoat déng quan hé NBT, Cong ty dé khndng chi tiing busc cong
b& théng tin tudin thi theo tiéu chudn cua ludt phap Viét Nam: TT155, ND71,
TT95... ma con husng téi chudn muc cao hon var theo cdce théng 1€é quéce

té€ nhu: GRY, IFC....

Vietnam
Enterprise
Investments
Limited

Vietnam
Holding
Limited

Ngén hang
uBs

Ching
khodin
Ban Viet

Standard
&

Poor's

Deutsche Limited

Bank AG
London

Korea
Investment
Management

Ching khodn
Mirge Asset
Amersham)
Industries

PXP Vietnam
Asset
Management

Hoat déng IR clia PDR véi cde t6 chuc uy tin trong va ngodi nuéce.
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HOATBONG , HOAT BONG
QUAN HE NHA PAU TU KIEM SOAT NOI BO

CAP NHAT GIA cO PHIEU PDR

Trén thuc t& gid c8 phiéusé  Nam 2018, c8 phiéu PDR dugc cdc cong ty chung khodn khuyén nghi
a4 N g A . ndm gitr va mua vai gia muc tiéu cao nhdt, tang 30%, tu muc gid 25.400
phan anh ddy du gia trinGital  yan o gan tiem can muc gia 33.000 déng/cd phiéu. Nhing dénh gid
cla Coéng ty thdng qua chién  tich cuc nay & k&t qud clia buc tranh kinh doanh rét tusi séng mé PDR
L4 R N dé& dat duoc. Péng thai, thi trusng bdt déng san dang cé nhiing dién
lugc phat trllen trong daihan bién tich cuc cting dem dén cho cb phi€u cta PDR thém nhing trién
day thuyét phuc va nén tang ,
o , o CTS, mét trong nhiing céng ty ching khodn chuyén dua ra nhing y kién
tang trudng on dinh. phan tich dang tin céy, d& nhan dinh rdng mac du co thai diém trong ném
(thang 07/2018), ¢ phiéu PDR d& cod muc gidm xudng con 24.600 déng/
c8 phi€u, nhung khong vi thé lam giam trién vong chung. Dao déng trén R X i ;
chi mang tinh tam thai, bi dnh hudng tor tinh hinh chung khi toain thi trusng MUC TIEU CUA KIEM SOAT NOI BO
phai dén nhdn nhiing théng tin chua tich cuc ti yéu t6 bén ngodi cling
nhu t&dm ly chua lac quan cta NBT trong nudc. Do do, CTS danh cho PDR
rét nhiéu tin tudng vao kha ndng tang gia clia cb phiéu Coéng ty trong

tuong lai. Nhimg tin hiéu tang trudng rd nét, chién lusc ducc hoach dinh Nhan dién, quan ly cac vén dé dé rii ro (vBn cod hodc tiém an) var kiém sodt viéc khdc phuc, phong nglia cac
dai han, nén tang viing chdc va tdm nhin xa cta Cong ty khién cé phiéu van dé khong hiéu qud, kndng tuén thd theo yéu cau, hé théng quadn ly trong qua trinh hoat déng clia Céng ty,
PDR xung dang dugcc ky vong trong nién dé sdp tai. nhdm dat ducc muc tiéu, k& hoach va tinh hiéu qua.

BIEU DO GIA PDR NAM 2018 QUY TRINH KIEM SOAT NOI BO

= TéngKLGD == Gid

50.000 14.000.000
STT  Coéng viéc Trach nhiém
‘|2AOOOOOO v el . . . N . .l .
40.000 1 Lap k& hoach kiém soat ndi bd (dinh ky va/hodic khi cd yéu cau phdat sinh) Ban Kiém sodt Noi bd
10.000.000 Thuc hién kiém sodt ndi bd (dinh ky hodc phat sinh):
30.000 8000.000 - Kiém sodt tuain thi (theo yéu cdu hé théng quan ly ctia Coéng ty).
2 - Kiém sodat hoat déng (theo muc tiéu, k& hoach clia Céng ty; chdt Iusng Bgn Kidm sodt Noi bd
20.000 6.000.000 va db tin cdy clia cac bdo cdo quan tri, bao cdo tai chinh ctia Cong ty). o
4.000.000 - Kiém sodt tai chinh (cac vén dé rui ro, 1ang phi, thiét hai, khong hiéu qua
10.000 ' Il cua Coéng ty).
H ‘ ‘ ‘ ;‘ H‘ ‘ ” H ‘ M ‘ l H |‘ ‘ 2.000.000 5 Bdo cao nhan dién cac véin dé khong tuan tha, khong chinh xdc, Ban Kiém soat N&i bo
o U e e e T . khong hieu qua, i o var cac khuyén nghi 1o
Lap k& hoach khdc phuc, phong ngua cdc vén dé khoéng tuan tha, Baon vi co
N QD O O D D WD D O D D D D D D j ; j , )
\\@0\\\10\3@015\10:;'3\10\3@03@0;\102\@01\10\1 NN INEENENGS 4 khGNng chinh xac, khong hiéu qué var k& hoach quan 1§ céc i ro, tréich nhiem lién quan
109104105102/ 102 10 102,102,10% 102,101, {02 10% |07 1074 2 o N A N Ma N , S
Al e T el PP P alMe M et g 5 Thuc hién hanh déng khéc phuc, phong nguia v quan Iy rdi ro. Ponvico
tréich nhiém lién quan
6 Q|om ?ot,’k|1e‘m tra, danh gid viéc thuc hién khac phuc, phong ngua Ban Kiém sodt N&i bo
va quan ly rdi ro.
7 Bdo cdo két qua thuc hién khdc phuc, phong ngtia vér quan Iy i ro. Ban Kiém sodat Noi bd
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uan tri

o ©

rul ro

TRONG QUA TRINH HOAT DONG, PDR NHAN
DIEN MOT SO LOAI RUI RO, PANG THUC HIEN
THEO DOI VA KIEM SOAT:

RUI RO VE DIEN BIEN s
CUA NEN KINH TE

RUI RO

VEPHAPLY | 4°
RUIRODACTHU

CUA NGANH

RUI RO
TAIl CHiNH @

‘ RUIRO | @
VE MOI TRUONG

RUI RO KHAC

Quan tri rdi ro la inh vuc rdt

quan trong giup qud trinh

hoat ddng cua doanh nghiép
dién ra hiéu qud, luén di dung
dinh hudng, bdm sat cadc muc
tiéu, co khd ndng phong ngua va
thich ung nhanh v&i nhitng

dién bién ngodi du liéu.

RUI RO TU DIEN BIEN
CHUNG CUA NEN KINH TE

N

Pong thai, céng tac nay cling giup nhén dién cd nhiing vién canh v co
hoi ma doanh nghiép cé thé hudng tai.

Do do, PDR cling ddt quan tri rdi ro thanh mét nhiém vu cét 18i trong quy
trinh quan tri doanh nghiép. Khéng chi nhiing rdi ro phd bién, trusc mat
ma con phdi husng téi phdn tich, tién liéu nhing ri ro tiém &n hodic nhiing
nguy co mai ti dién bién phic tap cta nén kinh t& toan cdu. Hon thé niq,
b6 phdn ndy con phai cod nhiing kién gidi thoa dang, nhiing kién nghi co
gid tri va nhiing kich ban Ung pho t6i uu cho ting trusng hop cu thé.

Truéc muc tiéu phdt trién dét pha trong thai gian t6i, PDR clng dé dat
hoat ddng quan tri rdi ro Ién muc dé chu trong cao hon.

Trong n&m 2019, nén kinh t& trong nuéc dusc du bdao sé& duy tri da tdng
trudng cao véi muc tang truéng du kién tir 6,.9%-7%/ndm. Tuy nhién, Viét
Nam cling sé& phdi d&i mat véi nhiéu thach thuc 1én, co nguyén nhan
U tac déng cua médi trusng kinh t& - chinh tri toan cau l&n cac nguyén
nhan ndi tai. Tiéu biu nhu cudc chién tranh thucng mai My - Trung
Qudc dang tao nén nhiing tdc dong da chiéu trén dién rong, tu do, sé
c6 nhiéu dién bién mai chua lusng truse duocc.

Mot thdch thuc dang ké khdc & ndi luc khd yéu clia nén kinh té trong
nuGc va sy non tré cla cong déng kinh doanh dén dén thiéu co sé va
su chu@n bi can thiét truse suc ép clia cude canh tranh todn céu ngay
tai thi trusng ndi dia. Nhiéu phan tich cho thdy, trong ndm 2019 su téng
trudng cla kinh t& Viét Nam van con phai phu thudc réit nhiéu vaio cac
tép dodn da quéc gia.

Trusc cdac thach thic nhu trén, cd nhiéu quan ngai r&ng muc tiéu kiém
sodt lam phat & muc 4%/ndm khong thé dé dang dat ducc. Theo du bdo,
c6 thé muc thué bdo vé mai trusng s& ducc nang lén muc kich tran, dén
dén lam tang chi phi var tang gid cho héu hét linh vuc hang hoa.
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— QUAN TRI RUI RO

Bién phap
han ché rui ro

RUI RO VE PHAP LY

it

Bién phap
han ché rui ro
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PDR phai ludbn theo ddi, quan sat k§ dién bién cla thi trusng, nhanh
chong thuc thi cdc gidi phdp thich nghi, Ung pho. Béng thai, Cong ty
sé t@p trung vao cac gidi phdap gia tdng doanh thu hop ly va quan ly
chd&t ché chi phi hoat déng. Bén canh do, Cong ty clng tép trung vao
tim ki€m, md rong quy dat dé dau tu phat trién méi nhiing du éan cé
tiém n&ing cao, nh&m t&i uu hoa vé doanh thu, chi phi var Isi nhuan hop
ly trong pham vi ndng luc, co hdi va phl hop véi gid tri vé dao duc kinh
doanh ma Céng ty dé cam két.

Mbt 56 gidi phdp cu thé ducce dat ra nhu sau:

- Tap trung vao viéc thuc hién cac hop déng BT, déi ha téang I8y cac
quy ddt dé phat trién cac du an mai tai TPHCM.

- Tiép tuc tim ki€m cdac quy ddt sach, co hd so phap ly day du, toa lac
tai nhing vi tri vang thudc khu vuc trung t&m tai TPHCM va cdc tinh
thanh nhu: Quang Ngdi, Binh Binh... dé dau tu va cé thé dua vao kinh
doanh ngay. Béng thai, tap trung ddy manh cong tac ban hang, trién
khai déng bd var linh hoat cac chinh séch bdn hang k&t hop vaéi cdc
chuong trinh quéang cdo - tiép thi sang tao dé ma réng thi trusng, tiép
cén dung déi tuong co nhu cau...

- Ti€p tuc thuc hién chinh sdch quan ly chdt ché cac loai chi phi nhu chi
phi hoat ddéng, dau tu var xay dung. Ngodi ra, dé nang cao tinh canh
tranh, Coéng ty dé ra nhiéu gidi phdp qudn ly vén ddu tu va gid thanh
sén phdm dé dam bdao hoat déng kinh doanh luén cé hiéu qud cao.

Hé théng phap ludit Viét Nam vé hoat déng kinh doanh bét dong san
thai gian qua dé co nhiéu thay déi dé phu hop véi su phat trién chung
nhung vén dang trong qud trinh hodn thién. Vi thé, trong tucng lai gén,
cac ludt va chinh séich hién hanh cé thé sé con tiép tuc ducce diéu chinh
cho phu hop véi tinh hinh va dién bién mai. Nhimg thay déi dé co thé sé
Aanh hudng dén ké hoach va hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.

Mot trong nhing rdi ro I16n ma cac doanh nghiép bdt déng san thusng
gdp phai la hanh lang phdp ly chua day da, con chéng chéo, doanh
nghiép bi thi€u thong tin... d&n dén rét kho ap dung trong thuc té Cdc
thu tuc vé dau tu, giao dét van con nhiéu rdc réi, déi khi khdng gdin vai
quyén cua doanh nghiép vé s& hiu. Bang k& nla la viée dén bu, gidi
phong mat bdng cla doanh nghiép thusng gdp nhiéu kho khan, cac
van dé lién quan dén quy hoach co thu tuc qud phuc tap...

Dé kip thai du bdo, Ung phod cling nhu gitp Cong ty cé su chudn bi t8t
trusc nhiing thay daéi trong chinh sach vé ludt, PDR da t& chuc riéng
mot bd phdn phdp ly ndi bd, dudc chuyén trach bdi déi ngl ludt su
nhiéu kinh nghiém. Bén canh do, déi ngt chuyén trach con st dung dich
VU tu van ludt t nhing codng ty ludit uy tin dé thusng xuyén cép nhat
cac thay déi clia hé théng ludt phdp lién quan dén nganh, dua ra cdc
dé xudt, kién nghi va diéu chinh cac quy trinh, quy dinh cta Cong ty
cho phu hgp v&i quy dinh cta phap ludt hién hanh. Ngodi ra, Cong ty
cting s&n sang mai cac chuyén gia tu van vé ludt dén Cong ty truc tiép
h& tro nghiép vu khi can thiét.

RUI RO PAC THU
CUA NGANH

4

Bién phap
han ché rui ro

RUI RO TAI CHINH

Linh vuc bdt dong san Viét Nam ndm 2019 ducc du bdo sé phat trién
én dinh, c6 su tdi co cdiu cac phan khuc thi trusng var sén phdm hop
Iy hon dé phu hop véi nhu cu clia phdn déng khach hang. Tuy nhién,
theo nhiéu nhan dinh, thi trusng sé& vén cé nhiéu thach thice, théam chi,
s& khé khan hon nam 2018. Mot s6 thdch thic tiéu biéu nhu sau:

- Thi trusng sut gidm ngudn cung dén dén viéc mét can déi gilia cung
va cau. Song song do, su léch pha san phdm gida can hd binh dén,
trung céip va cao cdp (trong do, san phdm nha & cao cép vén chiém
ty 1& 16n, khéng tuong thich véi nhu cdu thuc su clia khach hang) khién
thi trusng thiéu bén ving.

. Viéc siét chdt tin dung bdat dong san khién lucng tin dung rét vao thi
trusng giadm, dan dén 1&i sudt ngan hang sé tang. Hién nay, nguén huy
déng chi yéu 1a ngdn han, ngudn tin dung trung va dai han cho bt
déng san vén dang thiéu trém trong.

- Ngoudi ra, su lua chon khi mua sén phdm bét déng sain clia khach hang
cling kh&t khe hon so v&i n&dm 2018. Ho d&t muc tiéu an todn 1én cao
hon, yéu cau san phdm phdi 1o rang vé phap ly, phai dat tiéu chudn
qudc té€, gia thanh hop ...

- Nganh bdt déng san thusng gdp rui ro vé viéc dén bu, gidi tda khi phdt
trién du an. Céng doan nay thusng kéo dai, géty phat sinh nhiéu chi phi,
ldm chdm tién do thuc hién du an, tu do, lam gidm Igi nhudn ctia Coéng
ty. Hon nia, cong tac dén bu, gidi tda mét sé du an dang trién khai con
chiu thach thuc do gia dét dén bu bi dua lén qud cao ti cdc dot sét gid
truée do, lam anh hudng dén tién dd dén bu clia du an.

DAy manh tim kiém cac gidi phdp dau tu, phdt trién du dn mai, khdng
ngung cdi tién san phdm v hoat déng kinh doanh.

Khong déau tu tran lan, chi ddy manh phat trién cac du dn phu hop v
nhu céu thuc t& cla thi trusng nhu du dn chung cu cé quy md khong
qud 16n dé cb thé ddy nhanh t8c dé bdn hang, canh tranh vé gid, chét
luong va vi tri.

Hop tac véi cac ddi téc tiém ndng, gidu kinh nghiém va co tiém luc tai
chinh dé hé tro vé thi cong xdy dung, ngudn tai chinh trung var dai han
nhdam giam dp luc & vay.

Tép trung cdi tién hé théng thu tuc, tinh gon hoa va nang tam déi ngi
nhén su dé qudn ly t&t chi phi, chdt luong va tién dé thuc hién du an.

Tim kiém cdc quy dat sach, day du co sé phdp ly, vi tri t6t dé phdt trién
du an theo dung dinh huéng chién lugc ctia Cong ty.

Trong n&m 2019, hé théng ngdn hang trong nuéc siét chat ngudn tin dung
va yéu cau phdi ddy manh viéc thu héi, xr ly ng x@u var cho vay mai. Bién
phdp nay gitp nén kinh t& t&ng trudng thuc chdt hon nhung dén dén lai
sudit cho vay cling tang 1én. Viéc tang 1&i sudt ndy thé hién ré nhét trong
nhiing thang cudi ndm 2018 khi tét cd ngdn hang déng loat tang 18 sudit
huy déng vén.

Dié&n bién do co Anh hudng rdt nhiéu vaio viéc kinh doanh clia tét cd cac
ngdanh nghé va bét déng san cling khéong ngoai 1é. Do vay, viéc tiép can
duscc ngudn vén vay clia cac doanh nghiép bdét déong sén va khach hang
cling bi han ché hon.
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Bién phap
han ché rui ro

RUI RO KHAC

Bién phap
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Bén cudi ndm 2018, PDR dé& tdit todin cdic khodin ng vay clia cdc ngdn hang va
& chie tin dung. Bay & tién dé rét quan trong cho su phat trién mdéi clia Cong
ty trong nhing ndm ti€p theo, ddc biét Ia ndm 2019

Trén da thudinlginay, PDR sé tdi cdu tric tai chinh thdng qua hinh thic huy déng
v3n tr nhiing ké&nh khdac nhu phat hanh thém cd phiéu tang vén, thodi van khoi
mot s& dudn dé dau tunhung hiéu qua kinhté thdip, kéu goihop tac dau tutircdac
t& chuic 16n, uy tin trong v& ngodi nuse.

Viéc lua chon dinh huéng déu tu vao nhing du an via va nhod dé co thé ddy
nhanh viéc bdn hang cling sé gidp thu héi vén nhanh, han ché thdp nhét viéc
vay vén clia cdc té chuc tin dung.

Trong qud trinh phdt trién cac du an, nhét la cong doan gidi phong mat
b&ng va trién khai thi céng, co thé gay ra mot sé tac déng tam thsi dén
maoi trusng nhu: O nhiém khong khi (i ddt cat, dd, xi mang, bui khdi..), &
nhiém tiéng 6n... Néu Cong ty khéng quan ly té8t, khéong danh gid dung
cac tac dong vé moi trusng truse khi tién hanh du dn hodic déi ngd thua
hanh khéng tudin tht dung cdc quy dinh vé an todan lao dong var bdo vé
maoi trudng, sé& gdy ra cdc thiét hai dén suc khoe, tinh than, tinh mang cua
ngudi lao déng cling nhu moi trusng séng clia cu dén cdc khu vuc lan can.

Trong nguyén t&c phat trién cla PDR, nguyén tdc hang dau la chu trong
giam thiéu tac doéng tiéu cuc dén madi trusng. Vi valy, Cong ty sé& phdt huy
hon nta tinh than tudn tha, thuc hién ddy du cac bdo cdo nghién cliu va
danh gid vé khd ndng tdc déng dén madi trudng cho ting du dn, song hanh
V&I do la nhitng gidi phdp khdc phuc tucng thich. Tét cd hang muc déu cé
yéu cau var husng dén thuc hién chi tiét, tu xdr ly & nhiém bui, tiéng n, nuée
thai, ddm bdo an todan lao déng cho nhén cong dén tinh vé sinh, thdm my
cho canh quan va dam bdao gidm thiéu bdt tién cho cu dén xung quanh
trong sudt qua trinh thi cong xdy dung du dn.

CoéNng ty cling ti€p tuc phat huy tinh than tiép thu, ing dung cdng nghé mai
trong xU ly khi thai, chdt thadi, nuéce thai sinh hoat va nghién cuu, trién khai
viéc Ung dung c& cho qud trinh van hanh du an sau nay.

Pac biét, cac du an do PDR déu tu phat trién ludn danh su dau tu rdt 16n
cho khéng gian séng xanh, mbi trudng tu nhién théong thodng, bdo ton
thién nhién t&i da. Bay la gid tri giup PDR co ducc suc thuyét phuc 16n vai
khach hang va cong déng nén sé& ducc phat huy cao hon nira.

RUi ro khac lién quan dén cdac trusng hop bdt khd khang nhu thién tai, 10
lut, hda hoan... it xAy ra nhung néu co, sé gdy nén thiét hai rdt I6n va kho
ngdn chdn ducc.

Tuyén truyén, qudn triét viéc tudin tht chdit ché cdc quy dinh vé phong chéng
chdy, nd... theo dung cdc quy dinh clia Nha nusce.

Trén todn hé théng clia Coéng ty, tU tru s& chinh dén cac san giao dich va
cdc codng trusng, tat cd tai san bao gém nha & var thiét bi lam viéc (hé théng
mdAy tinh, cac thiét bi van phong, ...) déu ducc mua bdo hiém chdéng rui ro,
chay né.

Ngodi ra, do ddc trung cla hoat ddng bét déng san, cac tai san gdn lién véi
cac tda nhda clia Coéng ty déu duoc thuc hién viéc mua bao hiém tai san.

VOITU CACH LAMOT DOANH NGHIEP
DA PUQOC NIEM YET, PDR TUAN
THU NGHIEM NGAT CAC QUY PINH
CUA PHAP LUAT LIEN QUAN PEN
HOAT PONG QUAN TRI CUA CONG
TY NIEM YET VA CAC QUY PINH
CUA PHAP LUAT CHUYEN NGANH
KHAC NHU LUAT DOANH NGHIEP,
LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN,
LUAT CHUNG KHOAN...

TUAN THU

QH13 quy dinh liégn quan dén hoat dong cua
coéng ty ¢8 phan nhu quy dinh vé t6 chuc, triéu
t&p cudc hop BHBCH.

Dé’i v6i Ludit Doanh nghiép, tai diéu s& 68/2014/

Paéi v6i Ludt Kinh doanh bdt déng san, diéu s6
66/2014/QH13 quy dinh vé hoat déng kinh doanh bdt
doéng san hinh thanh trong tuong lai, cdc diéu kién
clia bdt déng san hinh thanh trong tudng lai dua vao
kinh doanh va thuc hién bdo I&nh trong bdn nhd hinh
thanh trong tucng lai.

Luat Chung khoan, nghi dinh 71/2017/NB-CP, théng
tu 155/2015/TT-BTC vé cdng b8 ddy dd, minh bach,
chinh xdc, kip thdi cdc thong tin dinh ky, bdt thusng
theo quy dinh clia cong ty dai chung.

Dong thai, Céng ty clng tudn thi var ban hanh diéu

l&, quy ché ndi bd vé qudn tri céong ty theo méu cla
thong tu 95/2017/TT-BTC.
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Van hoa
doanh nghiép

TRONG MOI TINH HUONG, PDR LUON THANG THAN,
CHAN THANH, TON TRONG GIA TRI KHAC BIET GIUA
CAC CA NHAN; SAN SANG LANG NGHE, CHIA SE,
GIU DUNG CAM KET VOI NHAN VIEN NHAM

PHAT HUY TOI PA SUC MANH TAP THE.
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DOANH NGHIEP ‘ ; . Thdai gian lam viéc
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ndm 2018 tdng so
v6i ndm 2017

Muc luong tdng
so v8i ndm 2017
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Trinh dé dai hoc

CON NGUO

GIA TRI NEN TANG CHO SU PHAT TRIEN
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NHUNG QUY TAC UNG XU DANH CHO

LA NGUOI PHAT PAT
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HIEN NAY, PDR PA CO MOT LUC LUONG NHAN SU
HUNG HAU VA BA DANG VE VI TRi, CHUYEN MON, DO
TUOI. BE COMOT TAP THE SINH DPONG, DAY SUC MANH
VA GIAU NANG LUC SANG TAO TRONG MOI TRUONG
LAM VIEC VAN MINH, TiCH cUC, CONG TY LUON TON
TRONG THIEN HUONG CUA TUNG CA NHAN. ,,

cling s& dua vao do lam nén tang phat trién, PDR k&t néi ho bang
bod quy tdc Ung xU vai nhiing gid tri mang tinh chudn muc. Bay cling
& giéng mdi xuyén sudt dé nhiing con ngudi tu nhiéu ngudn géc xudt
thén, nhu cau, xu hudng khdc nhau cé thé cung tim thdy co hdi hai hoa
dusdi mét mai nha va cung mang mét dinh danh chung: Ngusi Phat Pat.

Tuy nhién, dé tao nén mdt moét ban séc chung ma ting thanh vién

- Phai thdu hiu triét ly kinh doanh, si ménh, tam nhin, hé gia tri c8t 1
clng nhu nhiing chinh sdch va quy dinh hién hanh cta Céng ty. Lam
viéc va Ung xU theo do cling Ia phuong cach dédm bdo tudn thi phdp
luait, cdc tiéu chudn bdt budc ciia nhd nuée vér nhing gid tri phd quart
cua x& hoi.

- S&n sang tham gia cac hoat déng va dong gop xay dung Cong ty, nd
luc cao nhét dé hodn thanh dung thai han va dém bdao chdét luong,
dong gop tich cuc cho muc tiéu phat trién 1éu dai clia PDR.

- Tan t&m trong cdng viéc, tén trong Ioi ich cua tép thé va Céng ty,
khong vi Ioiich cuc bd gy dnh hudng khéng tot dén i ich chung.

- Trong moi céng viéc coé lién quan, Ngusi Phat Bat can phdi téon trong
su cdng bdng cho Céng ty var lua chon gidi phap mang lai hiéu qud,
Igi ich cao nhét cho Cong ty mot cach chinh dang.

« Dam nghi, dam lam, khéng ngai kho, I8 ndi di déi vai hanh déng.

- DAm chdp nhéan sy thay déi dé tét hon, ludn cé tinh thdn hoc hoi, cau tién.

- Thé&ng thdn tranh luan trén co s& ly 1& hop 1y, bao vé 1& phai.

- Liém chinh trong cdic m&i quan hé, kndng ducc nhén qud tang (co gid
tri trén 100.000 dbéng) dudi moi hinh thiic tir khdch hang, déi tac, nha

cung cdp.

- Cam k&t bao mdat théng tin, cé trach nhiém bdo vé va gitr gin tai sén
chung cua Cong ty.

CAM KET CUA PDR
DOI VOI NHAN VIEN

00s
YY)

« Husng dén muc tiéu tré thanh moét trong nhiing doanh nghiép co moi

trusng lam viéc tét nhat Viét Nam, PDR xem con ngudi [a yéu té then
chdt trong qud trinh phdt trién. Do do, PDR khoéng chi ludn dam bdo
thuc thi déy dd cac ch& dd phuc loi cho ngusi lao déng theo quy dinh
cla nha nuéc, ma con co cde chinh sdch riéng vé ddi ngd, tao moi
trusng lam viéc than thién, thodi mdi, dodin k&t, mang tinh than thi dua
lanh manh.

« Ludn c8 géng duy tri thu nhdp clia nhan vién 8n dinh & muc cao, dém

bdao tinh minh bach, phu hgp vdéi thi trusng lao déng va tinh hinh hoat
dong kinh doanh clia Coéng ty. Cdc chinh sach vé luong, thudng, thu
lao, khen taing... déu dugc thuc hién mét cach cong téam, rd rang, théa
dang véi cong suc var sy dong gop clia mdi cd nhan déi vai Cong ty.

« Phan d&i moi hinh thiic lao déong cudng ép, cam két dam bdo Ici ich toi

da cho ngusi lao déng theo khudn khé phdp ludt Viét Nam, cdc théng
l& qudc té va diéu kién, khd ndng cu thé ctia PDR.

. Trong moi tinh huéng, PDR luén thd&ng thdn, chan thanh, tén trong cdc

gia tri khac biét gidia cac cd nhan, sén saing Idng nghe, chia s, gitr dung
cam két v&i ngusi lao déng nhém phdt huy t6i da stc manh tép thé.

Toa dam cua HPQT va BTGD vai ngudi lao dong.

Gala dinner trong chuong trinh Tiéc T4t nién 2018.

team building tai Singapore.
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CAM KET CUA PDR DOI VOI
PpOI TAC, NHA PAU TU VA
KHACH HANG
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CAM KET CUA PDR DOI VOI
CONG DONG - XA HOI
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- L&y su hai long cua khdach hang Iam moét trong nhiing yéu t6 do ludng

gid tri ctia Cong ty, dé cao viéc tham gia bdo vé quyén Ici clia khdch
hang, tén trong va gilr dung cdc cam két véi khdch hang.

« Tudn thd nghiém cdc quy dinh cua phdp ludt, dam bdo hai hoa Igi ich

cho cdc bén lién quan trong moi hoat déng var ludn tich cuc thuc ddy
mai quan hé t6t dep giia cac bén.

- Cam két bao mdat théong tin vé ngusi bao cao, gop v, nghiém cdm moi

hanh vi tra da déi véi cdc trusng hop phan bién, phdn dnh. Béng thai,
danh gid cao moi thién chi dong gép, phan héi tir ddi tac, nha cung
cdp va khdach hang. PDR cé bd phdn chuyén ti€p nhan y kién déng
gop clia cac bén co lién quan va dam bdo sé& xd ly, phan héi kip thai,
dung chudn muc ctia Coéng ty cling nhu cac quy chudn clia phap ludit
Viét Nam.

Cudc hop BHECPH thucng nién ndm 2018.

-+ N& lyc t8i da nhdm han ché cdc tac dong xéu dén méi trusng va cdng

déng trong tat cd cac hoat déng lién quan dén ddu tu, phat trién du
&n. Cdc du dn cla PDR déu dudce phdat trién dua trén nguyén tdc gop
phan xay dung dién mao hién dai, gidu gid tri van héa - thdm my cho
doé thi Viét Nam, gop phdn ndng cao chét lugng cude séng cho cu dén
va 1o diém cho vé dep chung clia méi trusng x& hoi.

- Cam két vai dinh husng phat trién bén viing bdng tét cd tradch nhiém

va dao duc kinh doanh ctia mét doanh nghiép, dé cao nang sudt hoat
doéng va gia tri kinh doanh trong mai tuong quan cao nhdt véi su phdt
trién t6t dep clia cdng déng va xa& hoi.

« Ludn quan tém, Ung ho, thuc hién hiéu qua cac hoat déng nhén dao

va trach nhiém x&@ hoi clia doanh nghiép, né luc dong gop va chi ddng
tao nén su thay déi tich cuc. Cac hoat déng nhan dao va céng tac x&
héi ctia PDR dugc ddc biét chu trong vé gid tri chiéu séu va hiéu qud
dai han, nhdim dam bao mang lai hiéu qud cao nhdt var tdc déng thiét
thyc nhdét cho nhimng cdng déng can su giup ds.

Chi Pham Thi Rap

Khach hang mua cdn hd
tai du é&n The EverRich Infinity

Khi tim mua mot cdin hd cho nhu céu an cu clia gia
dinh, t&i d& tung phdi ban khodn gita rét nhiéu du
an. Téi can moét can hd & khu trung tam dé tién cho
cong viéc va nhu cdu hoc hanh clia con, nhung cling
cén khéng gian séng xanh tusi, thodng déng mot
chut thay vi su ngdt ngat cua kiéu nha cda & ndi do.
Nhung tiéu chi t&i quan tdm hon cd 1a chi ddu tu.
Vi doé la noi & cta cd nhd nén minh mong mudn rdit
nhiéu, tU chdt luong, thiét k&, thdm my, tién dd dén
phdan quan ly, véin hanh toa nha sau ndy.

Toi duoc ngudi ban d& mua cdn hd The EverRich
Infinity d&n dén coi du an. Sau khi tim hiéu, t&i quyét
dinh ngay vi tim thdy tét cd nhimg gi minh can. Bé&n
gid, téi chua thdly co diéu gi khong hai long. Cha déu
tu cam k&t 02 ndm sé co gidy chung nhdn s& hiu tai
sAn va quad that, du an dd hodn thién, ban gioco dung
tién A6 va 1o dé& co s8 hdng nhu ho cam két. Gia dinh
161 clng dd thuc su an cu tai The EverRich Infinity.

Chij Lé Puc Xuan Trinh

Khach hang mua cdn hd van phong
tqi du an The EverRich Infinity

Mé&y nam trudc, toi tim co hdi dé dau tu tu mot it tién
nhan réi. Gilia rdt nhiéu lua chon, sau khi céan nhéc
k¥, toi quyét dinh mua cdn hd vén phong cla The
EverRich Infinity vi nhin thd@y & day tiém ndng sinh i
6t tU mot chi dau tu dang tin cay. T luc ddt mua
cho dén khi duoc ban giao nha va dua vao cho thué,
161 thdy moi viéc déu sudn sé. Bén phia Phat Bat ludn
lam t&t cdng tac chdm séc khdch hang nén ching
16 déu co dugc su thudin tién var hai long rdit cao.

Pay la mét quyét dinh déu tu dung dén cla toi.
Ngoai gid tri kndng ngung tang cua cdn hd, téi cling
t6i da dugc Isi nhudin tU viéc cho thué. Vi tri dia ly,
ddng cdp va tién ich ndi bat cla The EverRich Infinity
gilp cdn hd van phong nhu cua toi co co hdi cho
thué rdt tét. B&i véi nhiing ngusi di tim co hdi dau tu
nhu téi, Phat Bat Ia moét trong nhiing doanh nghiép
ma toi tin tusng. Toi clng ludn theo déi cac du dan
méi clia ho cho nhimg nhu céu déu tu tiép theo.

KHACHHANG

NOI VE PDR

Anh Nguyén Déng Hai

Khdach hang mua dét nén
tai du an Khu Dan cu Phét Bat Bau Cé - Quéng Ngai

Gia dinh t6i dé rdt phdn khich khi di tham quan du
an va quyét dinh mua ngay. Kiéu du dn nhu Khu Dén
cu Phat Bat Bau Cd la mé hinh khu dén cu rdt mai &
cac thanh phé nhd nhu Quang Ngai var la kiéu khong
gian séng ma thé hé chung téi mo usc.

Md&c du ching toi mua dét nén var tu xdly nhd, nhung
duoc thu hudng ha tang var tién ich chung vuct ngodii
mong dgi. TU nhiing gi téi thdy, phia PDR déu tu rdt
6N v& chdm chut cho khéng gian chung. Ho danh
rét nhiéu dién tich cho mang xanh var xay dung nhiéu
coéng trinh rét phu hop cho nhu cdu séng sinh déng
cua cu dén ngay nay. Trén ha tang nhu thé, 18i séng
cla ngusi dén cling sé Ianh manh, van minh hon. Bo6
I& gidr tri khac biét dé khach hang nhu chung téi lua
tin tudng lua chon.

Chi Lé Thi Diéu Hién

Khdach hang mua dét nén
tai du én Khu Dan cu Phdt Bat Bau Cd - Qudng Ngai

Bai vai tang 16p cu dan dé thi mdi, khong gian séng
khéng chi goi gon trong pham vi ngdi nha cla riéng
minh nlia, du minh c8 gdng dau tu that tién nghi.
Chung téi con co nhu cdu I6n vé& mdi trusng séng
xanh sach dep xung quanh nha minh noi ma budc
ra khoi cta, minh con cé khdéng gian trong lanh dé
tha, tré con co chd rong thodng dé vui chai an todn...
Vi véy, khi b&t gdp co héi tai khu dén cu Phdat Dat
Bau Ca&, toi biét rang déy chinh l& noi cd gia dinh
minh can.

Mot diéu toi rét hai long ndia 1d cam két vé thai gian
cdp s& dd cla chd dau tu du an. Nhiing ngudi dén
nhu chung téi, kni mua dét lam nhd, déu ludbn mong
mudn cdm trong tay sé& dé cang sém cang tét. Bén
Phat Bat rdit hiéu déu naly nén chung toi hodn todan
yén tém. Téi nght ai cling mong uéc dugc an cu lac
nghiép & nhiing khu dén cu nhu thé nay nén néu PDR
trién khai cdc du an méi, sé rdt thudin loi.

NANG LYC VUOT TROI
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D(;)'I TAC‘
NOI VE PDR

Chi Tén Nu Chéau Bao

Bai dién Céng ty TNHH Halo Design -
Déi tdc thiét ké

cho mét s6 du én ctia PDR

Anh Nguyén Si Céng

TGD CTCP

Xay dung Coteccons, Nha thau -
déi tac |au ndm cua PDR

Anh Nguyén Hodi Son
Téng thu ky Hiép héi
Xay dung va Vat liéu xéy dung

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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“ Dai véi cac don vi thiét k&€ mong moi l6n nhdt & sy thdu hiéu
cla chu ddu tu vé linh vuc cdng viéc nay. Biéu dé giup chung téi tu tin
sang tao dé co nhing thiét k& dé&n noi dén chén, khdng chi thda mén
y tudng cla riéng minh mda con tao nén nhiing san phdm coé tinh dong
gop thiét thuc cho dsi séng. PDR I& mét cht déu tu nhu vay.

Khi lam viéc véi PDR, ching tdi cam nhén rdt rd tadm huyét clia ho vé
thdm my 1&n cong ndng dé co nhimng du an chdt luong var tinh t&, chu
khong chi don thudn vé muc tiéu loi nhudn t8i uu. Nhiing ngusi dai dién
cho PDR déu rét chuyén nghiép va thuc té Ho hiéu cach dua ra yéu
cau dé cdc nha thigt k& di dung hudng, giup tét cd cac bén déu lam
viéc hiéu qud. Ho cling khé&t khe mdt cach hop ly trong thdm dinh nén
nhing nha thiét k& chuyén nghiép sé rdt tran trong dé hop tac. Nhing
cc hdi hop tac cung PDR thuc su mang lai cho chung téi nhiéu trdi
nghiém quy bdau. Chung téi rdt tu hao khi ké tén PDR trong danh séch
khdch hang cta minh. 5]

“ Coteccons dé co co hdi hop tac véi PDR qua nhiéu du éan. Ching
t6i dainh gid rdt cao tinh chuyén nghiép va su chinh truc trong céng viéc
cla PDR, tu déi ngl nhain su thira hanh dén cdp 1énh dao. Trong moi du
&n ma Coteccons déong hanh, chung téi déu thdy rd su su sat, chu ddo
va tinh cdu toan clia PDR dé dat duoc yéu cdu cao nhdt 1 chdt lucng
hodin hdo. Bay clng la tiéu chi ma Coteccons theo dudi nén hai bén
déng hanh rét t6t dep trong su ton trong va tin tuéng nhau.

L& mét doanh nghiép, téi cling ddnh gid rét cao uy tin ctia PDR trong
codng déng kinh doanh. PDR ludn tén trong I6i hta var tudin tht cam két,
thé& nén ho cling doi hdi phdm chdét ndy tu phia déi tac. Do vay, lam
viéc v&i PDR, phdi thuc su rdt nghiém tuc va chuyén nghiép. Uy tin cla
PDR khi&n chung t6i cé dugce su yén tém khi trién khai cong viéc va biét
rdng minh s& co duoc su thdu hiéu, hd tro t&t nhdt tu phia ho.

Vi vay, trong nhin nhd&n cda chung t6i, PDR I& doanh nghiép dé& xay
dung dugc tam 1&n t&m, cé st ménh chan chinh va ludn huéng téi
muc tiéu tao gid tri dich thuc, t&8i uu cho khdach hang, cong déng
va x& hoi. Vi nén tang nhu thé, toi tin PDR con phat trién rédt manh,
bén ving va tién xa. )

“ O khu vuyc phia Nam, PDR I& doanh nghiép luén dugc ddnh gid réit
cao vé chdt luong cong trinh. TU nhiing gi téi thdy, PDR ludn co nd luc cai
thién chdt lusng vart liéu xdy dung, tim ki€ém nhing gidi phdp t8i uu dé
Ung dung vao cdac du an. Biéu nday gilp cdc cong trinh co duoc su hién
dai, uu viét va co hdi t8i uu hoa vé cong nding cling nhu cdc ung dung
hiéu qud nhdt vé ndng lugng va cdc yéu té bdo vé mdi trusng.

PDR clng ludn thé hién nhiing ddic diém rdt tich cuc knac ctioa métnha
phat trién san phdm bdt ddng san, nhu ludn dart tiéu chi rét cao vé gid
tri thdm my va déng gop cla cdng trinh dén dién mao doé thi. Ho dat Ioi
ich clia khach hang va x& hoi lam muc tiéu phat trién nén xing dang
nhan lai sy tin tudng va ung ho. D)

Ch

VnEconomy

« Dédu by

khoan

BAOCHIi

NOI VE PDR

Panh gia cua VnEconomy
Ngay 11/01/2019 - Tac gid: Viét Héng

V&i nhiing két qud kinh doanh khd quan, PDR dé dung thu 62 trong Top
500 Doanh nghiép co Igi nhudn t&t nhdt Viet Nam (PROFIT 500) nam
2018 do Vietnam Report binh chon. Ngodi Igi nhudn, PROFIT 500 con
dua vao stic manh va trién vong clia doanh nghiép thong qua méd hinh
tinh diém tai chinh bao gém cdc tiéu chi chinh nhu Igi nhudin truée thué,
t&ng doanh thu, cdc chi s& phdn dnh khd nding sinh 16i nhu ROA, ROE va
cdc y&u t8 phi tai chinh nhu uy tin ctia doanh nghiép trén truyén théng,
quy mé lao dong...

Panh gia cua Nhip cau bau tu
Ngay 10/04/2018 - Tac gid: H6 Diép

N&i lén nhu mét tay baoi nguge dong, Cong ty CE phan Phat trién Bat dong
séin Phat Bat gis déy dé rl sach nhiing vuéng bén vé no vay va ddit minh
vao mét cude dua hodin todin mdi, tap trung manh vaio cac du an BT nhdm
phat trién quy ddit sach, cling nhu tp trung phdt trién thuong hiéu chung
cu cao cdp The EverRich.

Panh gia cua Tin nhanh Chung khodn
Ngdy 26/06/2018 - Téc gid: Viét Duong

Thai gian qua, PDR d& nhén ducc nhiéu gidi thudng danh gid do cdc t8
chuc uy tin trong va ngodi nusc ddnh gid va binh chon. Co thé ké dén
cdc gidi thusng nhu Top 10 nha phat trién bdt déng sdn cao cdp hang
dau Viet Nom do BCI Asia Awards binh chon nam 2017; Top 10 doanh
nghiép niém yét uy tin ndm 2017 do Vietnam Report danh gid; ching nhan
doanh nghiép dat chi s& tai chinh t&t nhdt n&dm 2017 do Dién dain Doanh
nghiép phdi hop vai Vien Nghién ciu va Phdt trién Doanh nghiép Viét Nam
(H6i Khoa hoc Kinh t& Viét Nam), Hoi K& todn va Kiém todn Viét Nam
thuc hién.

DBac biét, ngay 07/06/2018 vira qua, PDR dé dugc vinh danh trong bang
x€p hang Top 50 Coéng ty kinh doanh hiéu qud nhdt Viet Nam. Bay la
gidi thudng co sy tham vdin clia cdc chuyén gia kinh t&, kinh doanh hang
dau tu Trusng Kinh doanh Harvard, tham chiéu tir cdc bang x&p hang uy
tin clia thé gisi nhu Bloomberg, Businessweek, Fortune, Forbes toan cau,
nhdm tim kiém var vinh danh cdc cong ty kinh doanh hiéu qud trén thi
trudng chung khodn Viét Nam.

NANG LYC VUOT TROI



AN
1-.

=
, el

.

; oI CUN ‘QUA‘P,HAT TRIEN. Klm-rﬁ? | PHUC
< THINM. VUONG CUA XA HOI ‘\rbumeﬂcﬁ? ZHAT LUGNG: CUOC SONG,
I m.-,_dsiu THE:TRONG MOI LUA CHON PHAT TRIEN N, MOT DOANH NGHIEP PHAI -
_w‘*boNé’?i-iQ{HUONG TOI 03 GIA TRI: TANGTRUONG‘KI{IHE]OANH BAO VE

¥

W ‘M@FTRUONGu- PHON VINH CONG DONG.




TCEFILLETE

]

Bdo cdo

F_!
fuad |
B
-
i~
>n
o
= |
AT
|

—
S——
—
—

b
™
e |
| m
=
=

P h ] t tri 3
B A‘ U
TRIET LY VE PHAT TRIEN BEN VUNG PUQC PDR
TIN TUONG SAU SAC VA YEU CAU THUC THI MOT

CACH HIEU QUA, THUC TE, CHU PONG TRONG TAT CA
CONG DOAN VA LINH VUC HOAT BONG CUA CONG TY.

TRONG KHAT VONG LON HUONG TOI KY NGUYEN MO,
CAC TIEU CHi VE PHAT TRIEN BEN VUNG CANG PUQC PDR
COI TRONG VA LUON PUOC PAT O V| TRi TRUNG TAM
TRONG HE GIA TRI MA CONG TY THEO PUOI.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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TH(A)'NG DIEPq ‘
PHAT TRIEN BEN VUNG

‘ ‘ HANH TRINH PHAT TRIEN CUA PDR CUNG LA HANH TRINH NO LUC HUONG
TOI NHUNG GIA TRI VAN MINH TRONG KINH DOANH. KHONG PANH POl
THANH QUA KINH TE CHO MOI TRUONG THIEN NHIEN, MOI TRUONG

VAN HOA - XA HOI VA NEN TANG CUA POl SONG CONG DPONG,

DU TRONG NGAN HAN HAY DAI HAN. CAC BAO CAO PHAT TRIEN CUA PDR

DEU GHI NHAN DIEU NAY. ,,

trién - kinh doanh sdn phdm bdt

déng san, PDR trién khai viée thuc thi
muc tiéu phat trién bén viing cu thé nhu
sau: Tudin thu séu sat, hiéu qua 17 tiéu chi
phat trién bén ving cua Lién Hop Quéc
va bd tiéu chudn GRI, hai hod loi ich cla
Cbong ty v6i lgi ich cua nhéan vién, khach
hang, déi tac va cong dong. Bong thai,
PDR clng dat t&dm nhin ddi han trén moi
du an do Coéng ty trién khai. Trong do,
mot trong nhiing céu hdi can ducc gidi
ddp thod ddang la Igi ich cta du an dy
cho dsi séng trong tuong lai cta cu dén
val tuong quan cla no véi su phdt trién
chung cua x& hoi.

|_<‘:1 moét doanh nghiép dbu tu - phat

Trén nén tang doé, PDR co lua chon tuong
thich vé& md hinh doanh nghiép, chién
lugc kinh doanh, Ung dung cong nghé, k§
thudt, lua chon nguyén vat liéu, nguyén
tdc Ung xU... Vi co ché gidm sat var thdm
dinh & rang, cu thé.

K&t qua thuc té cua nd luc trén & san
phd&m clia PDR ludn ducc danh gid cao
b&i cdc co quan qudan ly chdc ndng,
dugc thi trusng ung hd va khdach hang
tin tusng don nhéan, mét méi trudng lam
viéc lanh manh, tich cuc v&i co hdi thinh
vugng tuong ung cho nhan vién, cé déng,
ddi tac, nha cung cdp...

Uy tin thuyét phuc va suic canh tranh vuct
tréi ctia PDR ducc xay ddp ti dé v dusc
lién tuc cling ¢, I8N manh trén ting budc
di mai. Bo clng chinh la mét trong nhing
yéu t& cbi ré giup PDR viing vang vuct
qua nhimg thdch thic vér saing loc khéic
nghiét trong moi trusng kinh doanh.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
www.phatdat.com.vn

Nhin vé tuong lai,

triét ly va niém tin nay
cling chinh la nguén déng
luc dé PDR manh dan theo
dudi nhitng khdt vong tét
dep va co hdi Ién lao danh
cho mét doanh nghiép
chdén chinh.

Khéng gian séng tai The EverRich Infinity.

DINH HUGNG BEN VONG
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TONG QUAN VE ’ ‘
BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

PHAM VI CUA BAO CAO

TIEU CHUAN CUA BAO CAO

Bdo cdo ndy dugcc ldp tai Bao cao nay duge I&p cho pham vi hogt déng cua:
Viét Nam, vé linh vuc déau tu

Bdo cdio duoce lap theo GRI - Cdc finh wye trong yéu - sau khi duge xGe dinh dya trén danh gid két hop S ki St ddng sé Cong ty C3 phdn Phat trién Béit dong san Phat Dat, bao gdm hoat déng cia
B6 tiéu chudn quéc t& phién ban  dilia muc db quan tém cta cée bén lién quan va tac dong cla ching toi v kinh doanh bAt dong san. Vén|goh¥)ng cphinh v&1 ba chi nhdnh, cS thé nhu sau: ° N
" mdi nhét hién nay vé b&o cdo PDR - dugc chung téi cdng bd trong bdo cdo ndy nhu nhiing ndi dung cét 16i. — '

phat trién bén ving danh cho
doanh nghiép dang ducc ap
dung tai nhiéu quéc gia.

- CTCP Phat trién Bat déng san Phat Bat — Van phong chinh.
Ngodira, ching t5i con tham khao Hudng dan cong b thdng tin vé mbi . CTCP Phét trién Béit dong séin Phat Bat — Chi nhanh Quang Ngdi.
truong va x& héi cua Uy ban Chung khodn Nha nudc, IFC va Théng tu ) ]
155/2015/TT-BTC nh&m thuc hién bdo cao mdt cach thudn tién, chudn - CTCP Phat trién B&t dong san Phat Bat — Chi nhanh Phu Thuéin.

— MUC, MiNh BAch va higu qua hon. . CTCP Phdt trién Bt dong san Phdt Bat — Chi nhdnh Quan 5.

- Cong ty TNHH MTV Béu Tu Phat Dat: Lo Coéng ty con - do CTCP Phat trién
Bdt déong san Phat Bat ndm gitr 100% vén.

- Cong ty TNHH Dau tu Bat déng san Phu Hung: La Céng ty con — do CTCP
Phat trién Bét dong san Phat Dat ndm gilr 100% van.

- CTCP BK Phu Qudc: La Céng ty con — do CTCP Phdt trién Bat déng san
Phat Bat ndm gilr 99% vén.

- Cong ty TNHH Bau tu Xay dung Ha tang K thuat Coinin: Lo Céng ty con —
do CTCP Phdt trién Bét dong san Phat Bat ndm gilr 80% vén.

CHU KY CUA BAO CAO

Théng tin trong bdo cdo dusc cép nhat cho ndm tai chinh 2018, bdt déu tu
ngay 01/01/2018 va két thuc ngay 31/12/2018.

EEee
s=ss=

B&t ddu tir nam 2017 PDR dé thuc hién bao cdo phdt trién bén viing dinh ky
h&ng na&m v cdng bé cung Bdo cdo thusng nién.

THONG TIN LIEN HE

Nham giup bdo cdo cod gid tri théng tin var tham khdo cho chinh PDR, cdc
bén co lién quan va cong chung, PDR mong nhén ducc y kién gop y cho cac
van dé trong bdo cdo clia chung téi. Moi phan héi, vui long gui dén dia chi:

Coéng ty C6 phdan Phat trién B&t dong san Phat Bat
S6 422 busng Bao Tri, Khu phd 1, Phusng Phu Thudn, Quén 7, TPHCM
(+84 28) 3773 2222
(+84 28) 3773 8908

www.phatdat.comvn

Du dn The EverRich Infinity t& goc nhin toan cdnh.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018 . N
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PDR TRONG :rHAM ‘CHIE'U VOI
17 TIEU CHI PHAT TRIEN BEN VUNG
CUA LIEN HOP QUOC

XOA NGHEO, XOA POI Mb ta tiéu chi
« X6a ngheo & moi khia canh, 8 moi nai.
« Xoa doi, dam bdao an ninh luong thuc, cai thién dinh dudng, khuyén

Wb khich ndng nghiép bén ving.

TIEU CHi Néi dung

1-2 - Ung ho vat chdit, cdng s, tri luc cho nhiéu hoat déng vi ngusi ngheo,
xo0a nghéo trén toan qudéc.
- Hb tro cha&m lo Tét cho cdc thanh phdn cd hodan canh kho khan.
- Clu trg déng bdo vung 1U lut.
+ H& tro mua dua héiu cho ba con néng dén Tinh Quang Ngai.
- Béng hanh va tai trg cho Co nhi vién Phu Hoa, Quang Ngdi.

CUOC SONG KHOE MANH  Mé ta tiéu chi

- Cudc séng khde manh, néing cao phuc Igi cho moi Ita tudi.

é Néi dung
A ' « Thuyc hién chuong trinh khdam suc khoé dinh ky cho ngudi lao déng.
— - T8 chuc hop mat, team building, du lich nuéc ngodi hang nam.
3 - Ung hd chuong trinh “Gidic mo dém mua déng” gdy quy hd trg nhiing

pbénh nhén ung thu.
- Bong gop cho hoat déng an sinh x& hoi trén toan quéc.
- Ung hod ngdy suc khde rang miéng thé gisi.

- Tai tro 50 sudt hoc béng cho chuong trinh "10.000 bu&c chdn - Suc
khoe vi cong déng”.
CHAT LUONG GIAO DUC  Mé ta tiéu chi
PDR TRONG - Gido duc co chdt lugng, cong béng va hiéu qua.
N y
o - + Nang coo co hdi hoc tédp cho moi ngudi.
THAM CHIEU VOI TIEU CHI

PHAT TRIEN BEN VUNG : Ni dung
CUA LIEN HOP QUOC TIEU CHI - Ung ho quy khuyén hoc todin quéc.
4 - Trao t&ng hoc béng cho em Thanh - chang trai hiu ti tai Quang Ngdi.
- H& tro kinh phi, qud t&ng cho Bai hdi dai biéu toan quéc Hoi Sinh vién Viét
Nam 1&n thu X.

. Taitroldp ddthéthéng ndithdt cho Khuban tri ctia Trusng PTDTBT THCS
Tra Xinh, Quang Ngdi.

- Bao too ndi bd dinh ky hang thang, hang quy.

2l[as = - Bdo tago nGng cao ndng luc quan ly.
H - Pdo tao, béi dudng, phat trién ddi ngl k& thira cho Cong ty.

10 BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018 * ’ S
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PDR TRONG THAM CHIEU ) )
VOI 17 TIEU CHI PHAT TRIEN BEN VUNG
CUA LIEN HOP QUOC

BINH DANG GIOI

NUGC SACH VA VE SINH

NANG LUONG SACH
VA BEN VUNG

112 BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
www.phatdat.com.vn

M6 ta tiéu chi

- Binh déng gidi, trao quyén cho phu nif vér bé gai.

Néi dung
- Ty lélao déng la ni gisi chiém gan 40%.

- Ludn chu y béi dudng var tao co hdi dé gia tang nhén su nl gisi & cdp
quadn ly cép cao va C8 van diéu hanh.

- Thuc hién day du cdc quyén loi vé ch& doé thai san, phu n dang nudi
con dudi 12 thdng tudi... cho ngudi lao dong n.

- Tang qud va chic miung nhdn ngdy 8/3, 20/10, sinh nhért...

M6 ta tiéu chi

- Ngudn cung Ung va quaén ly bén viing ngudn nuéc.

Néi dung

- S dung nudc theo Quy chudn Viét Nam, ddc biét Ia trong du an theo
Quy chudn xay dung Viét Nam - QCXDVN 01:2008/BXD.

- Kiém tra dinh ky hé théng nudce sinh hoat va st dung trong cdc du dn.

.+ Tan dung nuéc mua va tdi xdr ly nuse thai qua hé théng tram xdr ly ngay
tai du dn dé sir dung tudi céy cho du dn.

- Trong thiét k& ky thudt sir dung thiét bi tiét kieém nudc, st dung may gidit
tu déng vai cong sudt lsn dé tiét kiém nudc tét nhdt.

Mo ta tiéu chi
- Khd nding tiép clin ngudn ndng lucng hién dai, bén viing, dang tin cdy véi
gig cahop ly.

Néi dung

- S0 dung ngudn ndng luong sach va bén ving trén todn du an.

« N&ng luong dién: SU dung nang lugng mat troi.

- Nang lucgng nuéc: SU dung hé théng cdip nudce tinh khiét truc ti€ép tich
hop nang lugng mat troi.

- Nang luong gas: S dung khi CNG tu nhién v&i thanh phdn methane
(Mé&-tan) than thién véi moi trusng.

TANG TRUONG KINH TE
VA VIEC LAM BEN VUNG

B

CONG NGHIEP, DOI MO
VA CO SO HA TANG

M6 ta tiéu chi

. Tang trudng kinh t& va viéc lam bén ving.

Néi dung
+ Cung cdip hang ngan co hdi viéc lam truc ti€p va ca hdi gidn ti€p thu hudng.

- Bat muc tang trusng doanh thu cao va dong gop hang ty déng tién
thué cho ngdn sach thanh phé.

« Tham gia Ung hé chuong trinh "Cong nghiép 4.0 - Vugt qua thach thuc,
nd&m bdt co hoi".

- H& tro chuong trinh phat trién cta CLB Doanh nhéan Quang Ngéi.

GIAM BAT BiNH DANG

Mo ta tiéu chi
- Xay dung co s& ha tang déng b, tép trung cdng nghiép hoa bén vimg
va khuyén khich séng tao.

Néi dung

- Khéng ngliing déi méi var dp dung cdng nghé xay dung theo xu husng
chung clia thé& gidi, tao chdt lugng bén viing va an toan cho cu dan.

« SUrdung vat liéu than thién vsi moéi trusng nhu gach nhe, gach khéong
nung, gé nhan tao...

- SU dung thang mady co thé héi chuyén nang luong dé tiét kiém dién.

- Trong thiét k&, ludn luu y dén théng thodng tu nhién bdng si dung cac
lam che chdng ndng, tranh buc xa mdt trdi, gidm thiéu viéc dung dién.

- L&p tram xU ly nusce thai tép trung theo tiéu chudn dam bdao vé sinh
moi trucng.

M6 ta tiéu chi

- Giam bdt binh ddng.

Néi dung

. HS tro ngusi khuyét tat: Ung hd trung t&m nudi day tré khuyét tat Vo
Hong Son.

- Tdi tro chuong trinh ky niém ngay Thuong binh - Liét s¥.

- T&i tro chi phi cho hoat déng hd tro thanh thi€u nhi co diéu kién kho
khan tai Quén 7.

« Hb tro nan nhan chéit ddéc mau da cam Huyén Binh Chanh.
- Bdam bdo duy tri viéc lam 8n dinh cho ngudi lao déng.
. Tao co hdi viec lam va th&ng tién binh ddng cho lao déng ni.

- Khong phan biét ngusi lao déng qua dia phucsng va xudt xu trong
tuyé&n dung.

DINH HUGNG BEN VONG
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PDR TRONG THAM CHIEU ) )
VOI 17 TIEU CHI PHAT TRIEN BEN VUNG
CUA LIEN HOP QUOC

DO THI, CONG DONG
AN TOAN, BEN VUNG

TIEU DUNG VA SAN XUAT
CO TRACH NHIEM

M6 ta tiéu chi

- Xay dung doé thi va cong déng dén cu an todin, bén vimg.

Néi dung

- Trong cay xanh quanh du dn va nai lam viéc.

- Kiém tra, kh&c phuc var xdr ly cdce tac ddng méi trusng kip thai.

- Xay dung cac khu dan cu, khu doé thi véi tién ich hién dai, ddy du, gop
phdén nang tam cudc séng.

- Tai trg cho chuong trinh “Guong sang phd phusng”.

- H& tro phat trién thu vién 2030 tinh Quang Ngdi.

- Tai tro kinh phi xay dung cot ¢ T8 qudc tai ddo Hon La, Qudang Binh.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
www.phatdat.com.vn

M6 ta tiéu chi

San xudt va tiéu dung co tréch nhiém.

Néi dung

-+ Thusng xuyén ddanh gid tac dong clia modi trusng trong tét ca cdc du
Aan dang trién khai var sau trién khai.

-+ Gidm sat chdt lugng moi trusng clia cac du dn trong giai doan thi
coéng va di vao hoat déng 6 thang/lan.

+ Quan ly, phong ngua va Ung pho rdi ro cta cdc du an trong giai doan
thi cdng va van hanh.

- Cam k&t khéng gdy tac déng dén madi trusng va lam anh hudng dén
codng déng, cling nhu hoat déng kinh t&, x& hoi.

- Cam két xUr ly chdt thai phat sinh theo quy chudn var tiéu chudn hién

hanh vé moi trusng.

- Bam bdao an toan lao déng va chéng chay né trong cac du dn subt

thai gian thi cdng va van hanh.

- Ky hgp déng véi don vi tu véin cé kinh nghiém dé dam bdo téi uu téc

déng dén mai trusng.

- Rang budc nha thdu phdai dam bdo tuan thi cdc yéu céu bao vé moi

truong khi thi cong.

HANH DONG UNG PHO
VOI BIEN BOI KHi HAU

TAI NGUYEN NUOC

=]

TAI NGUYEN DAT

&

M6 ta tiéu chi
Ung pho véi bién déi khi hau.

Néi dung

- Thiét k& gidi phap cla kinh phdt xa thép Low E, gidim truyén nhiét, gidim
s8 luong tia cuc tim va héng ngoail.

- SU dung pin ndng luong mat trai thay thé dién ndng.

- Thiét k& va trién khai du éan theo tiéu chudn kién tric xanh EDGE clia t8
chuc IFC- World Bank.

- Ap dung quy trinh tinh todn muc dé cach nhiét cla tusng bao che va
kinh ddap Ung tiéu chudn qudc gia vé cong trinh tiét kiém nang luong -
QCVN09/2013-BXD.

M6 ta tiéu chi

Bdio t&n var s dung bén viing hé sinh thai dai ducng.

Néi dung

« Tan dung nudc mua va tdi xU ly nudc thdi qua hé théng tram xdr ly ngay
tai du dn dé s dung tudsi céy cho du dn.

- Xay dung hé thu nusc chdy tir phong chua vaio hé théng thodt nusc bén
va déin vaio tram xU ly nuée thai, dadm bao an todin vé sinh nguén nusc.

« Heé théng nudc ngung b&ng éng nhua PVC. B6 dc clia dusng ngung
nudc dam bdo cho thodt nudc t6t nhdt.

« Tién hanh thu gom rdc xung quanh du an va noi lam viéc.

M6 ta tiéu chi

Bdo vé, tdi tao va khuyén khich sir dung cac hé sinh thai mat ddt.

Néi dung

- DBat dao sé duoc dung dé san Iép mat bang ngay tai du an.
- Ky hop déng véi don vi cd chic ndng van chuyén dét dao phat sinh dé

dem di xU ly theo dung quy dinh.

- Bam bao tuan thu déay du yéu cdu nhu cé bat che phi kin nhéim dam

bdo khoéng roi vai, phat téan bui trong qud trinh vén chuyén dat dao va
nguyén vat liéu xay dung.

- Bdu thau dé chon don vi thi cdng chinh va phu cé chuyén mén van

chuyén, xtr ly khéi luong déit dao, phu hop véi quy dinh hién hanh.

- Cam két viéc xu ly dat dao phdt sinh tuan thi dung quy dinh theo

Quyét dinh s8 44/2015/QB-UBND.

DINH HUGNG BEN VONG
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PDR TRONG THAM CHIEU ) )
VOI 17 TIEU CHI PHAT TRIEN BEN VUNG
CUA LIEN HOP QUOC

HOA BINH, CONG BANG M ta tiéu chi
VA THE CHE VUNG MANH - X& héi hoa binh, tao ra co hdi vé cong bang va cong ly cho moi ngudsi.

Néi dung
6 - T8 chuc ddi thoai dinh ky hang quy véi ngusi lao ddng.
- Xay dung bd quy téc ung x& "Chuén muc Ngusi Phat Bat” dua trén

nén tang cdc gid tri c8t 18i nhu; Sang tao, cam ké&t, cdng bdng va
ton trong.

« Taitrg cho chuang trinh “Ngay héi Phdp ludt ndm 2018" ctia UBND Q.12.
- Tai tro Bai hoi Thé duc Thé thao TPHCM 1an VIII.

. Ung ho 1& thdp nén ky niém 43 ngay Gidi phong mién Nam.

HOP TAC DE HIEN THUC HOA M6 ta tiéu chi

CAC MUC TIEU - Quan hé déi tac phat trién toan cau.

Noi dung GRI 102-43

- Tich cuc tham gia Hiép hdi Xay dung va Vart liéu xdy dung TPHCM (SACA). QUY TRINH XAC BINH CAC BEN LIEN QUAN

- Tham gia va dat gidi thudng uy tin BCI Asia Awards - gidi thudng vé
kién truc - xay dung danh gi¢ nhdt trong khu vuc chau A.

- Khuyén khich su sdng tao ctia mét nganh kién tric co trach nhiém vai i
x& hoi. PDRxdc dinh (@ Phéan tich cac hoat déng trong chuodi gid tri cua dy dan
cdc bén lién quan b&t dong san va du an BT.

théng qua cdc tacdéng v
Eugg'snm Glio buc BINH DANG NUGC SACH dnh hu'ang sau day

CHAT LUNG CAD &VE SINH

Pé xudt danh sdch cdac t8 chuc, cd nhan co lién quan dén
ting hoat déng trong chudi gid tri, chu trong dén cdc té chu,
® | cdanhan dé& ting cé quan hé lam viéc, ddi téc véi Cong ty va
cdc t8 chuc, ca nhén cé kinh nghiém va ndng luc trong ting
hoat dong.

7 NANG LUGNG SACH GIAI QUYET VIEC LAM, CONG NGHIEP, BOI M1 1 GIAM BAT 11 B0 THI VA 1 SAN XUAT & TIEU DUNG|
PHAT TRIEN KINH TE VAHATANG 0 BINH DANG CONG BONG BEN VONG C0 TRACH NHIEM

pa
<

phdap chuyén mén két hop véi cac sé liéu sén co.

m ‘ ﬁaéﬁ m (?7 Thdo ludn va danh gidi vé cac bén lién quan thdéng qua phucng

13 NG PHO HO BiNH, CONG BANG 17 HIEN THUG HOR

BIEN BOI KHi HAU & THE CHE VONG MANH

CAC MUC TIEU
SE\S/ELOPQEE g Xdc dinh danh sach cdac Bén lién quan trong ting hoat déng
G<:ALS va sép xEp theo thur ty uu tién.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018

né www.phatdat.com.vn
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SU THAM GIA

CUA CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac Bén lién quan
dén hoat dong phat trién
bén viing cua PDR duocc

xdc dinh nhu sau:

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
www.phatdat.com.vn

GRI 102-42
NHAN DIEN VA LUA CHON CAC BEN LIEN QUAN

Chung téi liét ké tat ca nhiing nhom lién quan bi tac déng bdi hoat déng
cua PDR, co méi quan tam v ¢ anh hudng nhét dinh dén su phat trién
bén ving clia PDR. Sau dé, dua trén muc déd tuong tac tu thdp dén cao
clia cdc nhom véi PDR, chung toi xdc dinh cac Bén lién quan trong yéu.

‘ Khéch héang: Lo ngudi si dung truc tiép san phdm do PDR
’ taora.

®
o=}
P T; . Béi tac: Cac don vi cung cdp dich vu, gidi phdp lién quan dén
{ 2 ‘ phdt trién du an bdt dong san, cac nhda thdu thi cong, cac don
I vi cung Ung vat liéu, trang thiét bi..

. €Cé ddng va nha déau tu: Lo ngudsi sé hiu hop phdp mot phdn hay
{ e ‘ toan bd ¢d phdn vén gép, cé quyén Igi va nghia vu gdn lién véi
i ~ k&t qud hoat dong cuia PDR.

{’ ‘ Ngusi lao déng: Mot trong nhiing yéu t6 cdu thanh nén luc lusng
=] san xudt cua Cong ty.

// E%e :

O Y I

Céng déng: Bugc hinh thanh trén co sé cdc méi lien hé gitia ca
nhan va tép thé.

Chinh phu: Cdc co quan phdp ly hodic co quan qudn ly Nha nusc
tham gia vao cong tac gidm dinh va dua ra cac guy dinh.

Déi thu canh tranh: Nhiing déi thu cé cung phan khuc khdch
hang, san phdm, muc gid va co sic manh canh tranh trén cung
phén khuc thi trudng cua PDR.

Co quan bdo chi - truyén théng: L nhiing co quan coé hoat doéng
vé xudt bdn bdo chi, truyén théng.

DPinh ché tai chinh: La nhiing co quan co hoat déng, quan hé vé
gidi phap tai chinh.

Rat nhiéu y kién phdn hoi
cua cdac Bén lién quan

daé gop phan thay ddi k&
hoach, bién phdp thuc
hién ctia Coéng ty trong
ti€n trinh hoat déng kinh
doanh, giup gidm thiéu
chi phi va gia tang muc dé
tudn thd phdp ludt

cua Coéng ty.

GRI102-21 ' '
CO CHE THAM VAN CAC BEN LIEN QUAN, M()! QUAN TAM
CHINH CUA CAC BEN LIEN QUAN VA PHAN HOI CUA PDR

Nh&t qudn vaéi van hoa doanh nghiép vér nguyén tdc hanh x trong kinh
doanh, PDR dé& va dang cht dong xay dung cdc méi quan hé bén ving
déi v&i cac Bén lién quan dua trén cdc gid tri nhdm mang lai su thinh
vuong lau dai cho tét ca cac bén:

o

4

M 2 Lt

Tén trong Lang nghe Hop tac Phat trién

Y ki€n phan héi clia cdc Bén lién quan 1& co s dé PDR nhin nhéan, xac
dinh thém cdc gidi phdp hiu ich cho chién luoc phdt trién bén vimg. Vi
vAay, cac y kién phan héi clia cac Bén lién quan déu dugc PDR ti€p nhan
va xU ly kip thdai, cong khai va hop tinh, hop Iy.

Cac y kién phan héi clia cde Bén lién quan dugsc ngudi phu trdich linh vuc
va cdc phong/ban chic ndng ti€p nhan, phan tich va xu ly déng thai.
Cdc y ki€n phan héi nay cling duoc chuyén dén BTGD/HDQT théng qua
hinh thic bao cdo bang van ban hodc bdo cdo truc ti€p tai cac cude
hop. Sau khi ducc danh gid thod ddng, nhing phdn hdi phu hop sé ducc
ngusi phu trach inh vuc chuyén thanh chi dao, bién phap dé ducc té
chuc thuc hién ngay sau do. Nhimg phdan héi knde chua ing dung ducc
s& ducc thong bao lai véi Bén lien quan dé tiép tuc trao ddi, thao ludin.

DINH HUGNG BEN VONG
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SU THAM GIA

CUA CAC BEN LIEN QUAN

CO CHE TIEP CAN CAC BEN LIEN QUAN

CAC BEN LIEN QUAN

CACH TIEP CAN

CAC MOI QUAN TAM CHINH
CUA CAC BEN LIEN QUAN

PHAN HOI CUA PDR

KHACH HANG

Jo

CO DONG VA
NHA PAU TU

‘@

N7T(S]
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- Tiép nhan thong tin va cac van dé bang nhimg cudc gdp mat truc tiép

hodic ti€p nhan théong tin qua mang xa hoi, hop thu dién tu
info@phatdat.com.vn

- T8 chuc gico luu, gdp g& kndch hang théng qua cde su kién ban

hang, chuong trinh tri &n khach hang, héi nghi khach hang...

- GUi cdc théng tin lién quan dén sdn pham, chinh sach kinh doanh clia

Cong ty truc tiép dén khach hang bang van ban.

- Gdp gd va trao déi truc ti€p thdng qua cac cudc hop, ti€p nhan va

gidi quyét thdc mdc qua email, dién thoai, fax,.. ctia Céng ty.

- Cung tham gia cdc hoat déng chung cé lién quan dén cdc vén dé

hop tdac, phat trién, cac vén dé lién quan dén ddu tu du an, phdat trién
bén viing cung x& hoi, cong déng.

« Ghi nhan vy kién phan héi va xd ly cac van dé trong yéu modt cdch

nhanh nhdt.

- Gap gd truc tiép dinh ky hang thang, quy va theo yéu cau.
- Ti€p nhan van dé va xr ly thde méc thédng qua email, dién thoai, fax,...
- T6 chuc Bai hdi ¢ déng, cac cude hop dinh ky va bdt thusng.

- Cong bé BCTC chi tiét trén cdc phuong tién truyén thong dai ching

theo quy dinh ctia Uy ban Ching khodn Nha nuéc va S Giao dich
chung khoan TR.HCM.

- Tham du cdc hdi thdo, dién dan thuong nién, hoi cha nganh xay dung dé

chia sé thong tin.

- Gidcahoply.
- Chat lugng va dich vu.
« Muc dé hai long.

« Hiéu qud, cach thuc lam viéc cua

nhén vién.

- Trach nhiém clia Cong ty trén séin phdm.
- Chinh sdch ban hang.
+ Chinh sdch héu bdn hang.

- Két qua kinh doanh.

« Kha& n&ng va thai dé hop tac.

+ Su toén trong Igi ich cua cdc bén.
- Hiéu qua hop tac.

- An toan, suc khoe va moi trusng.

« B&o mdt thong tin.

- Két qud kinh doanh ctia Cong ty.
« Tinh hinh va hiéu qua hoat déng.
- BPinh hudng, chién lugc phdt trién.
« Quan trj rdi ro.

« Théng tin minh bach.

- Bdo mdat thong tin.

« Tudn thu nghiém ngdt cac quy dinh phdp ludt tai thi trusng

trong va ngodi nuéc; chinh sach gid cd hop ly va canh tranh,
dam bdo hai hoa gita i ich ctia khdch hang va Igiich cua
doanh nghiép.

« Cam k&t bao dam cao nhdt vé chdt lugng va dich vu cung

cdp cho khdch hang.

- M&i thainh vién cta PDR phdi quan tam, 1&dng nghe trén tinh

than cau thi var sén saing thda mén nhiing yéu céu chinh dang
clia khdich hang trong sudt qud trinh tucng tac.

- Thé hién su tri &n déi véi khdch hang théng qua té chic hdi nghi

khdch hang, nhiing chucng trinh khuyén mai va chinh sach téi
uu sau bdan hang.

- Thiét Iap co ché gidi quyét khi€éu nai cla khdch hang.

« Lua chon nha cung Ung mét cach cong bdng dua trén hé so

nang luc vai cac tiéu chi danh gid vé kinh nghiém, khd ndng
ddp ung chdt lugng, cong nghé, kY thudt,...

« Khéng tiét 16 théong tin bi mat ctia nha cung Ung cho déi thu

canh tranh cua ho.

«+ Th&ng thdn d&i thoai, phat huy mat tich cuc, han ché cdc tiéu

cuc, husng dén xay dung mai quan hé song phuong lau dai,
co loi cho tat ca cac bén.

.« Thudng xuyén t8 chiic cdc chuong trinh gdip g, trao déi cong

khai, cuéc hop dinh ky va bdt thusng, phat hanh ban tin dinh ky
danh cho nha déu tu... nh&m cung cdp théng tin kip thsi, phu
hop, gitp cd ddéng va nha du tu ¢ cdi nhin toan dién hon vé
tinh hinh hoat déng cling nhu chién lugc phat trién ctia Cong ty.

- Viéc trao ddéi, tiét 16 thong tin phai cong bdng, dédm bdo co hoi

déu tu ngang b&ng cho moi nha déau tu.

- Khong tuy tién tiét 16 thong tin clia nha dau tu, c8 déng khi

chua ducc cho phép hodic khi khédng cé su yéu cdu clia co quan
phdp luat.

DINH HUGNG BEN VONG
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- Khdo sét, lang nghe, ti€p nhan y ki€n clia nhan vién vé moi trusng lam

viéc, cdc chinh sdch vé ché doé lam viéc, phuc Igi, lucsng thudng,
van hoéa,... cta Cong ty modt cdch truc tiép va gian tiép.

- T6 chuc cac chuong trinh déi thoai, trao déi dinh ky hang thang vai

ngudi lao déng.

- T8 chuc cac sukién, hoat dong, xay dung ddi nhém vaio cae dip quan

trong cua Cong ty nhu ky niém ngady thanh 1ap, 1€, Tét ...

- Tham gia cdc chuong trinh déng gép, hoat déng xdy dung cdng déng

cua cac té chuc, chinh quyén.

- Cung cdp théng tin vé hoat déng kinh doanh clia doanh nghiép dén

cong déng qua cac kénh truyén thong.

« Tham gia cac héi thdio, hdi nghi chuyén nganh bat dong san, xay dung,

kién tric do cac bd ban nganh té chic.

. Tich cuc tham gia cdc hoat déng cla cdc hiép hdi kién truc, xay

dung, phat trién du dn.

« Thuyc hién cong khai théng tin, bdo cdo thué theo quy dinh hién hanh.

- Chinh sach d&i ngd Cong ty.
- Co hoi thang tién.

« Antoan lao déng.

« Mo trusng lam viéc.

- Md&i quan hé déong nghiép.

-+ Md&i quan hé quan ly - lao dong.

- Van dé coéng an viéc lam.
- Béng goép cho cong déng .
- Tinh cam, trach nhiém déi vai cong déng.

- Tac déng truc ti€p va gidn tiép cla

Cong ty dén moi trusng trong quad trinh
hoat dong .

- Viéc tuan thu phdap luét cua Cong ty.

+ Kho khdn ma Céng ty gdp phai trong
qud trinh thyc thi cac chinh sach, quy -

dinh cua phap ludt.

+ Xu huéng chung cua thi trudng va xu

hudng nganh.

- Thuc hién cdc hoat déng ddu tu, kinh

doanh mdt cach co trach nhiém vai
khach hang, xa hoi va moi truong.

- Dinh ky hdng nam, Cong ty co nhiing cdi tién vé chinh sach luong

thudng, phuc Igi cho nhén vién.

« Chinh sé&ch gitr chdn nhan tai.

- Cac chuong trinh dao tao va phat trién nghé nghiép cho

nhé&n vién.

+ Ban hanh bang quy téc ing xt dé lam cao s& Ung x va tuong tac.

- Thusng xuyén t8 chic cac hoat déng ndi bd nh&dm tao moi

trusng lam viéc gdn ké&t, lanh manh.

- Quan tri trén co sé téon trong ngudi lao ddéng, bao gém ton

trong quyét dinh, mong mudn, nguyén vong, quyén tu do va cdac
quyén hop phdp khdc clia ngudsi lao dong.

- Camkét dart y&u t6& méi trusng 1én trén su phdt trién, han ché dén

muc t8i thiéu su tac dong dén mdi trusng trong qud trinh trién
khai va dua vao hoat ddng cac du an.

+ Khdng dinh y thic trach nhiém va nd luc cao dd trong viéc hai

hod muc tiéu b&o vé mdi trusng véi muc tiéu dong gop gid tri
t&ng trudng kinh t& - x& hoi.

- Ti€p tuc d&y manh thuc hién cdc chuong trinh, hoat déng tu

thién, tdi trg, thuc ddy su thay déi va phdt trién cla xa hoi.

- Tudn thi mét cdch tuyét déi cac quy dinh cla nhda nuéc va

chinh pha, phdp ludit Viet Nam vé kinh t&, x& hoi v moi trusng.

Thuc hién day du nghia vu ndép ngdn sdch nha nude.
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- Gdp gy, chia sé vai cac déi thi canh tranh théng qua cac cude hop

cua cac hiép hoi xay dung, bdt déng san, cdc cudc gdip g& nha déu
tu quan tam dén nganh bdt déng sdn do HSX té churc.

« Duy tri guan hé cd nhdn gita l&dnh dao Cong ty vai l&nh dao clia cac

doanh nghiép cung nganh.

- Téng hop cdac théng tin vé ddi thi canh tranh théng qua tin tic tur

cac kénh truyén thong chinh théng.

« GUi thbng cdio bdo chi, hop bdo.
« Tra 181 phéng véin clia cac phuong tién théng tin dai chung.

- Cép nhat thudng xuyén cdac thong tin quan trong trén welbsite,

mang x& hoi cua Cong ty.

« Ph&i hop thuc hién nhiéu chucng trinh truyén hinh va cong bd thong

tin trén bdao dai chinh théng vé nhiing su kién ndi bat sép tai.

- Gap g va trao déi truc tiép thdong qua cdc cudc hop, email, hdi thdo

vé hop tac dau tu.

« Xa&y dung k¥ cang cdac phucsng an dam bdo cho viéc hop tac gida

cac bén.

« Quan tri rti ro va cung cdp thdéng tin minh bach, chinh xac.

- Cung tham gia cdc hoat déong chung cé lién quan dén cac vén dé

hop tac, phat trién, dau tu du an, phdt trién bén ving cung x& hoi,
cobng déng.

- Ghi nhain y kién phan héi va xd ly cac van dé trong yéu mot cach

nhanh nhdt.

- Quy tac Ung x v&i dBi thu canh tranh.
« Canh tranh lanh manh.

- Tudn thu ludt chéng déc quyén,
ludt canh tranh.

- Két qud kinh doanh.
- Chién lucc phat trién ctia Cong ty.
« Tinh chinh xdac cta théong tin.

- Tinh cht déng trong viéc cung cdp
théng tin.

- K&t qua kinh doanh.

+ Tinh hinh va hiéu quda hoat déng.

- BPinh husng, chién lucc phdt trién.

+ Kha nang, thai dé va hiéu qud hop tac.
+ Sy ton trong Igi ich cua cdc bén.

« An toan, suc khoe va mdi trusng.

« Quan tri rdi ro.

« Théng tin minh bach.

« Bao md&t thong tin.

+ Hoa hop v&i déi thi canh tranh bdng tét ca thién chi va khong

ngung hoc hoi tu thanh céng cua ho.

« Khéong noi xdu hodic cé hanh déng phd hoai cong ty déi tha,

déng thai cdng nhdin thanh céng var tén trong loi ich clio ho trén
nguyén téc "Cong ty t&t nhét I& cong ty chién thdng”.

.« Cam ké&t canh tranh céng bdng, khéng théng déng hodc co

cdc hoat déng gday anh hudng dén gid ca thi trusng, khéng tiép
nhé&n nhing thong tin cé thé 1 bi mat vé ddi thi canh tranh.

- Linh hoat ung pho truse su canh tranh gay gdt, nhdt quan véi

nguyén t&c kinh doanh trung thuc, dat chdt luong va uy tin
thuong hiéu 1&n hang dau. Ton trong va tudn thiu ludit chéng
doc quyén, ludt canh tranh, dam bdo su canh tranh lanh manh,
tu do va csi ma.

- Xay dung m&i quan hé t8t véi cac co quan truyén thong, bdo chi,

trén nguyén téc binh d&ng, minh bach vér hop phap.

- Cdc thong diép, thong tin cung cdip ludn ddm bdo tinh chinh

xac, rd rang, day da var khdch quan, gitp bdo chi co théng tin
chinh xac vé tinh hinh hoat déng ctia Cong ty.

- Binh tinh x ly cdic su ¢8 truyén thdéng véi thai do cau thi, phat

ngdn khéo léo var chuén muc truse nhimg phdn déi var cdo budc.

« Cam k&t minh bach héa théng tin va cung cdp théong tin kip

thai, xuyén sudt.

« Xay dung va két hop thuc hién chdt ché cdc phucng an qudn

tri rli ro kiém sodt tdi chinh, tao dong tién &n dinh va bén ving,
dam bdo tang trudng déu qua cdc ndm.

- Khéng tiét 16 théong tin bi mat ctia bén lién quan.

« Tén trong Igi ich clia cac bén, dam bao nguyén téc hai hoa lai ich

trong hop tac va dau tu.
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SU THAM GIA

PDR xdac dinh céac linh vuc
lién quan dua trén:

DANHGIA '
CAC VAN BE TRONG YEU
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CUA CAC BEN LIEN QUAN

Xac dinh

CAC VAN DE LIEN QUAN

Cdc vdn dé
phdén anh su tac
doéng cua PDR
dén kinh té, moi
trudng va xa hoi

Méi quan tam
cua cac Bén
lién quan

Béi canh

nganh bat
dong san

Viéc ddanh gid cdc vén dé trong y&u dudc thuc hién théng qua cdac cudc
hop BTGP va&r cac gidm déc phong/ban nhdm thdng nhdt cdc cha dé
linh vuc trong yéu, k&t qud cdip nhat trén so dé ma trén trong yéu.

Ma tran trong yéu

Cao
>
>

Nu6c thefi var chét thai @ ®

An toan va suc khde khach hang @
todin va stc khde nghé nghiép @ @ Tuan thi méi trusng

MG&i quan hé lao doéng

Céng déng va dia phuong @

Nusc @ Hiéu qud kinh t&

Vat lieu ‘

rquanly @

@ Toc dong kinh t& gian tiép

Tam quan trong clia cac bén lién quan
Trung binh

e
‘ TSCTaIT

Banh gid lai nha cung cdp . I Chéng tham nhiing

N&ng lusng ‘
Gido|

‘ Ba dang va bi

Hanh vi cdn tré canh tranh

duc va ddo tao @

nh ddng

Thap

Théap

Trung binh

MUuc doé trong yéu déi véi PDR theo thang diém

@ KINH TE

@ MOI TRUGNG

GRI201 Hiéu qua kinh t&

GRI301 Vat liéu

GRI 401 Viéc lam

GRI1202 Técdongkinht&gidntiéo GRI302 Nang lugng

GRI 402 MG&i quan hé lao déng - quan ly

GRI 205 Chéng tham nhiing GRI 303 Nudc

GRI 403 An todn va suc khde nghé nghiép

GRI 206 Hanh vi can trd

canh tranh GRI306 Nudc

thai va chdt thai

GRI 404 Gido duc va dao tao

GRI307 Tudn

thd moi trusng

GRI 405 Da dang var binh déng

GRI 308 Ddnh gia lai nha cung cdip

GRI 413 Cdong dbéng va dia phucng

GRI 416 An todn va suc khoe
khach hang
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PDR DA THIET LAP
MA TRAN PHAN TICH 17 LINH VUC
TRONG YEU THUOC

PHAT TRIEN _ BAOVE
XA HOI MOI TRUONG

CHU BE QUAN TRONG
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GRI 201
HIEU QUA '
HOAT BDONG KINH TE

PDR nhén thic séu sdc tréch nhiém
ngdy cang lén déi véi cac bén lién
quan, dac biét la nha ddu tu va
c8 dbng - thanh phdn déng gop
ngudén vén quan trong cho Coéng
ty. Nhdm danh gid su cdng hudng
gitla PDR v& cdc bén lién quan,
Coéng ty dd thiét Iap ma trén phan
tich 17 linh vuc trong yéu thudc 3
chi dé quan trong l& Kinh t& - X&
hoi - Mo trusng.

Cbong ty tép trung xdy dung thébng
tin trén cac khia canh gid tri kinh
té truc tiép ducc tao ra, phan bd
va chua phan phdi. Bong thai, hiéu
quda déng gop bén viing cho nén
kinh t& néi chung ducc Cong ty thé
hién thiét thuc qua viéc dong gop
cho ngdn sach nha nude va cong
doéng - x& hoi.

Hiéu qua
hoat déng kinh té

HIEU QUA ’
KINH TE

~senos 2.990.716.000.000

PONG

Thong qua su phdt trién cta minh, Cong ty cling dem lai co hdi cho nha

dau tu, cé déng, ngusi lao déng va khach hang.

N&m 2018, téng gid tri kinh t& truc tiép tao ra dat 2.350,72 ty déng, t&ng
54% so v6i nam 2017 Gid tri kinh t&€ phén bd ghi nhéin dat 1.70740 ty déng,
ta&ng 57%, gia tri kinh t& chua phan bd dat xdp xi 643,32 ty déng, tang

tuong Ung 47% so v&i cung ky ndm trudc.

DVT: Ty déng

W 2017 W 2018

1.524
1.50¢
1.086
1.000
643
Gid tri kinh t& Gid tri kinh t&€ Gid tri kinh té
truc tiép tao ra phan bé chua phén phdi
STT  N&idung Doanh thu (VND)

| Gia tri kinh té truc tiép tao ra

1 Doanh thu bdn hang tu cac du an

2 Doanh thu chuyén nhugng BBS ddu tu
3 Thunh&p tu hop déng hop tac dau tu
4 Doanh thu cung cdip dich vu khac

Il Gia tri kinh t& phan bé

1 Chi phi hoat dong

2 Chi phi luong va phuc Igi ctia nhdn vién
3 Cac khodn thanh todn cho nha cung cép vén
4 Cdc khodan ndp ngén sach Nha nuéc

5  Chiphi déu tu cho cong déng

. Kinh té chua phan bé

2.350.716.000.000
1.889.480.000.000
234.876.000.000
190.000.000.000
36.360.000.000
1.707.400.000.000
1.519162000.000
67.816.000.000
114.761.000.000
5.654.000.000
643.320.000.000
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HIEU QUA'
KINH TE

GRI 205
CHONG THAM NHUNG

Truyén théng, ddao tao vé
cdc chinh séach va quy trinh
chéng tham nhiing

GRI 206
HANH VI
CHONG CANH TRANH

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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Nhéan dién rui ro
lién quan dén tham nhing

Thoéng qua viéc danh gid, PDR d& nhdan dién nhdng rudi ro trong yéu lién

quan dén tham nhing trong cac hoat déng sau:

- Gidi phong mat b&ng va dén bu dét dai, nhar cla.

- Pdu thdu chon lua cdc nha cung cdip dich vy, nha thdu thi cong.
- Quan ly cdc nha thau trong tién trinh cung cdip dich vy, thi cong.

- Phéin phdéi sdn phdm cua Cong ty dén khdach hang.

Nam 2018, & PDR, khéng xay ra vu viéc tham nhing ndo. B& ngdn chdn
hanh vi tham nhing, PDR lua chon cdc phucng phdp:

- Tich cuc théng tin, canh bdo dén ngusi lao déng vé tdc hai, hé qud
cua hanh vi héi 16, tham nhing var tuyén truyén thai dé dung ddn, lua
chon ung x hop ly. Viéc nay dugc thuc hién thudng xuyén trong cdc
budi gdp mdat dinh ky hang thang véi cdch truyén dat khoa hoc, rd
rang, thuc té.

- Co ché tai r6 rang va quy dinh chdt ché lién quan dén xUr phat cac
vi pham vé héi 16, tham nhiing trong diéu khodn hop dong véi tdt ca
daéi tac.

- PDR cam k&t canh tranh l&dnh manh dua trén chdt luong sén phdm
va gia cd, khdng co hanh déng ndi xdu hay tung tin khong tét vé san
phdm cua déi thua.

- PDR cling xem xét mot cach ky ludng cdc thong diép truyén thong
- tiép thi ctia dd&i thu dé phat hién kip thsi hanh vi canh tranh khéng
ldnh manh tu déi tha (néu co).

Uu tién sir dung cdac vat liéu than
thién véi mdi trusng va vat liéu
xAy dung co sén trong nuée
(gach, thiét bi céng nghé,
dusng 6ng,...) thay thé déan

cac vat liéu nhap khdu.

BAO VE
MOI TRUONG

iL///
i

- Dung cac vat liéu gach nhe, gach khéng nung thay thé dén cho gach

nung truyén théng - dang lam gia t&ng lucng khi thai gay & nhiém
khong khi... Su thay thé nay mang lai hiéu qud cao hon vé méi trusng
nhung van dam bdao dé an todn vé két cdu chiu luc.

.« SUrdung cac loai san gb san xudt tur gd nhan tao, gb Laminate, MDF,

van ép Plywood, trédu mat cua... thay th& cho gé tu nhién. Cdc vat
lieu nay coé tinh ndng tét, it cong vénh, chiu nudc, chiu mai mon, ddp
Ung th&dm my va tiét kiém chi phi. PAng thsi, mot s& loai san g tur
chdt liéu tre co suc bén, trong lucng nhe va khd nding tai tao nhanh
chong, than thién véi méi trusng cling dusc lua chon dé 1&p dat tai
mot s6 du dan.

- SU dung thang mdy co thé hdi chuyén nang luong dé tiét kiém dién.
- Trién khai l&p d&t pin nang lugng mat tréi.

. SU dung hé thdng dun nudc néng bdng ndng luong mat troi dé tiét

kiem diéen.

Muc dé ung dung vat liéu than thién véi méi trusng

Vat liéu thay thé& Pon vi Téng
Ty 1& sir dung gach nhe/tdm vach nhe o
% 50

thay cho gach nung
Ty l& st dung gb nhan tao (san can ho) o

% i % 100
SO V&I go tu nhién
Ty 1& s dung den Led thay thé cho % %0

den huynh guang, compact
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Khéi lugng nguyén vat liéu thay thé dugc su dung trong thi cong cho 01 du dn
STT Loaqivatliéu Pon vi tinh Khéi lugng

A Vat liéu theo thiét ké

Xa&y Gach &ng 8x8x19, xAy tusng chiéu day 20cm,

! chiéu cao <=4m, via, xi mang mac 75 m* 3800
B  Vatliéu thay thé
1 Vdch ngdn tusng thach cao m? 12000
Cdc lodi nhién liéu, héa chét phuc vu thi cong cho 01 du an
STT  Logqi nhién liéu, hoa chét Don vi tinh Kh&i lugng
1 Xang lit 120
2 Chdt phu gia kg 18.345
3 Hoa chdit chéng thdm kg 6.845
GRI 302 Tang cudng su dung hé théng ndng lugng mat trsi, néing lusng xanh, Ung
TIEU THU NANG LUONG dung cdic gidi phap trong thiét k& gilp tao thdng thodng tu nhién, giup

giam thiéu viéc dung dién.

SUr dung dén Led céng sudt thdp thay thé cho dén huynh quang, déen
compact. DU chi phi dau tu ban déu cao hon nhung gitip gidm chi phi
tiéu thu dién nang dang ké cho cd cong tac van hanh cac toa nha 1én
i . .. chi phi cho tung hé dan.
SU dung truc ti€p ngudn cdp
Cfién cla dia phusng véi cong  Trong thiét k&, ludn luu y phan chia téch ddng nhdm tiét kiém tai nguyén,
sudt phu hgp cho ting dudncu  nyng lucng dién var gidm chi phi cho ngudi st dung.
thé. Trong khé&u thiét k&, ludn tinh
todn cong sudt moét cach chinh  Sir dung hé théng diéu hoa inverter/chiller var cac gidi phdp diéu khién . :
xdc nhdt dé tiétkiem tdida  théng minh dam bdo viéc ngliing cdc thiét bi tiéu thu dién khi khéng co M6i trusng xanh tai du én The EverRich Infinity.
luong tiéu thu dién.  nhu cdu st dung.

Du bdo téng luu luong dién céip t6i da cua 01 du an

) ' Chi tidu theo Né&m 1 (Giam khoang 10%) Né&m 2 (Giam khodang 8%) N&m 3 (Giam khodang 5%)
STT Dien giai Sélieu Ponvitinh . Pon vi tinh

quy chudn Chi tiéu tinh toan Téng tai (W)  Chi tiéu tinh todn Téng tai (W) Chi tiéu tinh todn Téng tai (W)
1 Chi tiéu cdip dién sinh hoat cho khu cdn hd 2000 Ngudi 800  W/ngudi 936 1.872.000 853 1.706.000 800 1.600.000
2 Chi tiéu cdp dién khu thuong mai 21906 m? 30 W/m? 35 766.710 32 700992 30 657180
3 Tai chiéu sdng céng cdng, thang mady... 50 % 32 844.387 29 698.028 27 609.439
4 T8ng cdng sudit 3.483.097 3.105.020 2.866.619
5 Téng tdi bién thé (kVA) — CosV¥ 0.8 4.353.871 3.881.275 3.583.274
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GRI 303
TIEU THU NUGC

— Ngudn cdp nusc var cach st dung tiét kiém nudc:

Nguén céip nuéc va S dung cac ngudn cdp nudce sach tai cde nha mdy cung cdp nuse clia
cdach su dung tiét kiém nuéc dia phuong véi luu lugng phu hop véi ting du an cu thé.

Trong thiét k& k¥ thudt, s&r dung cac logi voi cam ung, voi cd ché do tréon
khi trong qud trinh x&, bén cdu 2 ché dd xd, may gidt tu déng véi cong
sudt lén... dé tiét kiém nudc tét nhdt.

SUr dung hé théng nuéc nong tu ndng luong mdét tréi cho cdc du an co
nhu cAu cao nhu khach san, gitp tiét kiém moét lusng 16n vé dién nding
tiéu thu.

Xay dung cac bé nuée ngdm, tdi st dung nuéc mua va nuée thai dé qua
hé& théng xU ly dat quy chudn vé mai trusng ngay tai du an dé s dung
tusi cay cho du dn (trung binh luong nuéc dugcc tdi st dung dat khoang
trén 300m3 tai mot du dn).

Ung dung cdc thiét bi dién tir kiém sodt lusng nudc tiéu thu nhdm phat
hién sém cac thdt thodt, su cd dé khdc phuc kip thai, tranh thét thodt
trong qua trinh s dung nudsce.

Nguén cap
Chi tiéu va

A . Ngudn nudc cdip cho khu quy hogch & ngudn nudc sach ctia thanh phd.
nhu cdu ding nuéc @ P quy hog g , P

Chi tiéu va nhu cdu dung nuéc
Khu vuc quy hoach n&m tai TRHCM thudc khu dé thi hoa.
Hé s6 dung nuéc khéng diéu hoa Kngay = 1,2 va Kgis =1,4.

Nhu cdu dung nuéc cho dy dn sé dugc tinh todn theo Quy chudn xay
dung Viét Nam - QCXDVN 01:2008/BXD.

Du bdo lugng nuéc céip téi da cua 01 du an

Luu luong

STT  Dién gidi Tiéu chuén Pon vi tinh Quy md DPon vi tinh (m3*/ngay)
1 Nuéc céip cho cdn hd 250 (*)  lit/ngudi 1.500 Ngusi 375
2 :giig?gﬁgova”phéng 75()  lit/ngusi 200 Ngusi 150
3 Cdng cong, tusi cay,.. 5 % 195
4 Téng 4095
5  Duphong (... <25 % 975
6 Téng nhu cdu dung nuéc 507,0
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KHI DU AN B1 VAO HOAT BDONG

Du én
Millennium

GIAM SAT CHAT LUONG MOI TRUONG
KHI DU AN BI VAO HOAT BONG

Giam sat chdt lugng khi thai tai nguén

Cac mdy phdat dién déu ducc trang bi thiét bi loc
khoi hai budce trude khi ducc dua ra méi trusng nhé&m
giam cdc loai khi déc phat sinh trong qua trinh dét
nhién liéu.

Vi tri gidm sat: 2 diém tai miéng 2 8ng khoi mdy phat
dién du phong.

Chi tiéu giadm s&t: Bui, CO, NO,, SO,, va tiéng on.

Tan sudt gidm sat: 3 thang/1an var khi co yéu cau cla
Co guan quaén ly nha nusc.

Quy chud@n so sanh:

- QCVN 19:2009/BTNMT- Quy chudn ky thudt quéc
gia vé khi thai cong nghiép déi vaéi bui va cac chdt
vd co (cot B, Kp = 09; Kv = 0,6).

- QCVN 26:2010/BTNMT — Quy chudn k¥ thudt Quéc
gia vé tiéng on.

Gidam sat chdt luong mai truong nuéc thai

Vi tri giam sat:

« O1vi tri trudc hé théng xU ly nusc thai.,

- O1vi tri sau hé théng xU ly nuéc thai.

« O1vi tri tai hé ga déu ndi nudce thai véi céng chung.

Chi tieu giam sat: pH, BOD,, TSS, t8ng chéit rdn hoa
tan, sunfua (tinh theo H,S), nitrat (tinh theo N), Amoni

(tinh theo N), dau m& déng, thuc vat, téng cdc chét
hoat déong bé mat, phosphat, coliform.

Tan sudt gidm sat: 3 thang/1an var khi cod yéu cau clia

Cco quan quan ly nha nudc.

Quy chudn so sdnh: QCVN 14:2008/BTNMT — Quy

chuén k§ thuait quéce gia vé chdt luong nudce thai sinh

hoat (cot B; K =1).

Gidm sat tu dong lién tuc nudce thai déi vai nusc thai

sau xUr ly co quy md xd& thai tr 1000 m?/ngdy dém

tré 1én.

Gidam sat chdt thai rdn sinh hoat va chdt thai

nguy hai

Noi dung gidm sat: Gidm sdat viéc luu trdr, thanh

phan, khdi luong va ky k&t hop déng véi cac don vi

co chuc ndng.

Tan sudt gidm sat: 6 thang/1an var khi cod yéu cdu clia

Cco quan quan ly nha nudc.

Ap dung:

- Thong tu s& 36/2015/TT-BTNMT ngday 30/6/2015
clia BO Tai nguyén va Méi trusng vé quan ly chdét
thai nguy hai.

- Nghi dinh s& 38/2015/ND-CP ngay 24/4/2015 cla
Chinh pht quy dinh vé qudn ly chdét thai va phé
liéu, dong phi vé sinh va phi bdo vé mdi trusng
theo Quyét dinh s 88/2008/QB-UBND ngay
20/12/2008 cua Uy ban Nhan dén Thanh phé.

Udc tinh kinh phi giam sat moi trusng khi du dn di vao

hoat déng 8n dinh khodng 20 triéu déng/lan.
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Du an

The EverRich Infinity

GIAM SAT CHAT LUONG MOI TRUONG
KHI DU AN BI VAO HOAT BONG

Giam sat chét luong khong khi xung quanh

Vi tri giam sat:

- 01 diém tai c8ng ra vao ctia du an.

- Ol diém tai tng ham 2 gén hé théng xU ly nude thai.
- 01 diém tai tang trét gan khu vuc luu chia rac thai.
Chitiéu giam sét: Bui, khi SO, NO,, CO, NH,, H.S, tiéng 6n.
- Tan sudt gidm sat: 6 thang/lan.

Quy chudn so sanh:

- QCVN 05:2013/BTNMT — Quy chudn k¥ thudt qudc
gia vé chdt lucng khéng khi xung quanh.

- QCVN 26:2010/BTNMT — Quy chudn ky thudt Quéc
gia vé tiéng on.

Giam sat chét luong khi thai tai nguén

Vi tri gidm sat: 01 diém tai miéng ng khoi mdy phat

dién du phong.

Chi tiéu giam sat: Bui, CO, NO, SO, va tiéng on.

Tan sudt giam sat: 3 thang/lan.

Quy chudn so sanh:

- QCVN 19:2009/BTNMT- Quy chudn kY thudt qudc
gia vé khi thai cong nghiép ddi véi bui va cac chét
Vo co (cot B, Kp = 09; Kv = 0,6).

- QCVN 26:2010/BTNMT — Quy chudn k§ thudt
Qudc gia vé tiéng on.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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Gidam sat chdt luong mai trusng nuéc thai

Vi tri 18y mé&u: Nudc thai sau hé théng xUr ly nuée thai.
Chi tiéu giam sat: pH, BOD,, TSS, téng chdt rédn hoa
tan, sunfua (tinh theo H,S), nitrat (tinh theo N), amoni

(tinh theo N), dGu m& déng, thuc vat, t&ng cac chdt
hoat déng bé mat, phosphat, coliform.

Tan s& gidm sat: 03 thang/lan.

Quy chudn so sdnh: QCVN 14:2008/BTNMT -
Quy chudn ky thudit quéc gia vé chdt lugng nuéc thai
sinh hoat. (cot B; K =1).

Giam sat chdt thai rén va chét thai nguy hai

Chdt thai nguy hai

- Tan sudt: 6 thang/lan.

- Ap dung: Théng tu s6 12/2011/TT-BTNMT ngdy
14/4/2011 cua BO Tai nguyén va Moi trusng vé
Quan ly chat thai nguy hai.

Giam sat chdit thai ré&n sinh hoat.

- Tan sudt thu gom: hang ngay.

« Thu gom bdi: Bon vi cé chuc ndng.

- Ap dung nghi dinh s& 59/2007/NB-CP ngdy
09/04/2007 cla Chinh pht vé& quan ly chét thai
rdn, dong phi vé sinh var phi bdo vé méi trusng
theo Quyét dinh s& 88/2008/Qb-UBND ngay
20/12/2008 cua Uy ban Nhéan dén Thanh phd.

Udéc tinh kinh phi gidm sat moi trusng khi du an di vao
hoat déng &n dinh khoang 15 triéu déng/Ian.

GRI 307

TUAN THU PHAT LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

Thuc thi cdc phucsng phdp qudn tri gidm sat vé moi
trusng trong cac du an cua minh mét cdch phu hop
va tudn thi moét cach tuyét déi cdc quy dinh cla
phap ludt vé méi trusng.

T& chuc thuc hién viéc danh gid tdc déng méi trusng
tai cdc du an va Iép BTM theo quy dinh, trinh co quan
co thdm quyén thdm dinh trudc khi trién khai thi céng.

Tuén thld cac quy chudn, tiéu chudn quy hoach, k¥
thudit cla Chinh phd, dia phuong, dé tao nhiéu
khodng tréng tao cdy xanh, cadnh quan cho moi
trusng khu vuc, khéng vi Isi nhuén ma chay theo hé
s8 s dung ddt. Tieu biéu: Tai du an River City (The
EverRich 2), PDR dé lai quy ddt Isn dé lam hé diéu
tiét, can doéi luong nusc mat, gidm thiéu ngdp ung
cho khu vuc.

TUAN THU PHAP LUAT VE PHAT

Tiéu chi Sé vu
T_cing gid tri lbongﬁ‘uen cla cac khodn 01 vu vide
tién phat dang ké T
TEng s& hinh phat phi tién té Khéng co
Cdc vu viec dugc dua ra thdng qua Khona c6
cdic co ché gidi quyét tranh chdip 9

Ludn ddu tu may moc méi, thiét bi hién dai, dung
chuén dé gidm thiéu tiéng 6n, cach am, thai khoi,
mui, khi & nhiém ra xung quanh...

Tai bdat ky du an ndo, PDR cling ludn cung cdc nha
thau xay dung ndi quy, guy dinh vé bdo vé mdi trusng
trong thi cong x&y dung cong trinh.

Cung nha thau xem xét thuc hién cac gidi phap ky
thudt, bién phdp thi cong an toan cao, b&o vé moi
trudng trong thi céong.

T6 chuc kiém tra, gidm sdat viéce tudn thi cac quy dinh
vé bdo vé mbi trusng trong thi cong xdy dung cla
nha thau. Phéi hop véi nha thau xa 1y, khéc phuc khi
co bdt ky su viéc ndo khong phu hop.

Cac khu vuc thi cong déu 1&p dat rao chdn, k&t céu
chdc chdn, dam bdo my quan dé thi va bén viing
trong sudt qud trinh thi cong dé tranh phat tan bui,
tiéng 6N, do rung, anh sang cho khu vuc lan can.

Tai cac du dn, cong trusng déu bé tri hé théng thoat
nudc thi cong, thiét k& bién phap ddu néi hop ly dam
bdo tiéu nusce triét dé, khéng gdy ngdp ung trong
suSt qud trinh thi cong. Nudc thai thi cong trudc khi
x& vao hé théng thoat nusc chung clia khu vuc phai
thu vé h& ga, l1&dng dong bun dét, phé thai qua cac
ngdn 1&dng dong, kich thusdc cac hé ga phadi phu hop
v6i luu lugng nudc thai.

Nudc thai va chdt thai déu dugce xt ly trusce khi thai
ra moi trusng. Nusc thai trong qud trinh xdy dung
tai cac du an déu ducc dén vao bé l&ng cat dé
XU ly truée khi thdi ra cdng théat nusc chung cua
thanh phé.

N&m 2018, PDR bi phat tién 01 vu viéc

Ludn y thic dugc viéc chap hanh ding céc quy dinh ctia Nha
nudc, sau khi nhan dugc Quyét dinh s6 5742/QD-CT-XP ngay
12/09/2018, Cong ty da ndp toan bd sé tién phat dung theo
noi dung thong béao ctia Cuc thué TP.HCM.

Cac linh vuc khac

Trong ndm 2018, Cong ty khdng phat sinh vy viéc nao lién
quan dén xung dot lgi ich, tuyét déi khong str dung lao dong
cudng buc, lao dong tré em, ludn tuan thi phap luat vé tién
luong, BHXH, BHYT va cac ché dé khac cho nhan vién phu hop
vdi thi trudng lao dong.
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PHAT TRIEN
XA HOI

Chinh sach lién quan dén

Nguoi lao dong

GRI 401
VIEC LAM

GRI 402
MOI QUAN HE
LAO DONG - QUAN LY

GRI 403
ANTOANVA
SUC KHOE NGHE NGHIEP
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Nhan su tuy&n mai: 84 ngusi.

Nhan su thdi viéc: 64 ngudi, trong do cé 29 ngudi tuy&n mai trong naim 2018.

Quyén tham gia Céng dodn, thoa usce lao déng tép thé, nhiing cam k&t
ddi v&i ngusi lao déng:

Ngusi lao dong tu do dang ky tham gia Cong dodn.

Dai thoai véi ngusi lao déng ducc té chic dinh ky hang thang & co hoi
dé BTGD chia sé v&i ngudi lao ddng tinh hinh hoat déng clia Cong ty va
I&dng nghe, gidi quyét cac kién nghi clia ngudsi lao déng.

Théa uée lao déng tép thé ctia Cong ty dam bdo cho ngusi lao dong
ducc husng cac ché dé BHXH, BHYT, BHTN... v& cdic quyén Ioi khdc theo
quy dinh ctia phap ludt.

Phuc lgi cung cdip cho nhan vién todan thai gian

Cong ty thuc hién da@y di cac chinh sdch luong, thudng, bdo hiém cham
séc suc khde cho cdp quan ly var bao hiém tai nan k&t hop cho todn thé
ngudi lao déng, nghi thai sain, trg cdp huu tri, quyén sé hitu cé phiéu var cdc
phuc Igi khac.

Bdo hiém xa héi cho ngusi lao déng tai PDR

N&m BVT doanh Sh:m%hi nguoi Iag ?iié':\hi Téng chi phi nop
° nép BHXH, BHYT,gBH"rﬁ nép BHXl-?, BHYT, BHTE BHXH, BHYT,BHTN
Nam 2014 784 Ry 1.158
N&am 2015 1147 S47 1.694
N&m 2016 Triéu déng 1.650 788 2.438
N&m 2017 2.670 1.295 3966
N&m 2018 4.634 2.263 6.898
Nghi thai séan Ty & quay lai lam viéc: 100% - Ty 1& ducc gitr lai: 100%
No6i dung S6 lao dong (ngusi) Ty lé (%)
TEng s& nhéan vién ducc hudng nghi thai san 02 100%
TENg s& nhan vién d& nghi thai sén 02 100%

Khéng tinh dudc ty 1é do Ngusi lao
02 déng nghi thai sén dang van con
trong thai gian thai san ndm 2018.

TEng s& nhan vién d& quay lai lam viéc trong
2018 sau khi két thuc nghi thai séin

An todan lao dong

Ap dung cdc quy dinh vé an todin, vé sinh méi trusng,
VSATTP trong van phong Cong ty va tai cdc Ban
quan ly du an tai cong trusng.

Trang bi déng phuc, bdo hd lao déng cho ngudsi lao
déng lam viéc tai cong trudng va nhdin vién lam viéc
tiép xtic mdi trusng doéc hai nhu bao vé, tap vu.

Thuc hién déy du cac chuong trinh hd tro déi véi
ngusi lao déng bi tai nan hodc bénh nghé nghiép.
Coéng ty mua bao hiém suic khde var bdo hiém tai nan
k&t hop cho todin thé ngusi lao déng, ddm bao hd tro
kip thai cho ngudi lao déng truéc cac rui ro.

T6 thuc thusng xuyén cac chucng trinh gido duc,
dao tao, tu van lién quan dén an todn lao dong va
suc khde nghé nghiép nh&m phong nguia, kiém sodt
nguy cc bénh t&t, tai nan.

T6 chuc cac 16p tap hudn nghiép vu phong chay

chla chay, an toan phong chay chlia chay vaéi toan
b6 Nngudi lao dong tham gia.
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GRI 404
GIAO DUC VA PAO TAO

Cbng ty chu trong ddo tao qua
thuc té€ cong viéc, ngudi thanh
thao gidi chuyén mén kem cdp
huéng dé&n cho ngusi maéi dam
bdo tinh k& thia va phdt huy thé
manh clta Céng ty.

Tham khao thém tai “Bdo cdo ddanh

gid ctia BTGP vé chinh sach nhén su”

tai trang 52.

GRI 416
AN TOAN VA SUC KHOE
CUA KHACH HANG

Trach nhiém déi véi san phdm

D& ddm bdo quyén Ioi cta khdch
hang mot cach tuyét ddi, PDR ludn
chu trong kiém tra chdt luong sén
phdm tur khi bdt déu trién khai du
Aan cho téi khi ban gioo. Kiém tra
chét luong sédn phdm cua PDR
ducc tom t&t qua quy trinh gém
04 budc nhu sau:

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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4

Kiém tra chdét lugng déu vao

- Kiém tra ban vé thiét k& - thi céng.
- Kiém tra, kim sodt todn bd vart liéu st dung.

« Trién khai lam mdéu san pham.

Kiém tra chdt lugng trong qua trinh xay lap

« Phé duyét bién phdp thi cong.

-+ Gidm sat chét luong trong sudt qua trinh xéy 1&p.

- Kiém tra, thir nghiém, nghiém thu ting céng tac xay I1&p.

- Kiém tra chdt lugng théng qua codng tac gidm sat va kiém sodit

chdt luong clta co quan Nha nudc nhu: Co quan PCCC,
Thanh tra xay dung, Bon vi kiém dinh, ...

Kiém tra chét lugng san phdm hoan thanh

« Van hanh chay thu lién dong khéng tai va lién déng co tdi cho

tdt cd cdc hé théng.

- M&i cdec co quan qudan ly chét luong Nha nusc kiém tra,

nghiém thu, cdp phép dua vao st dung.

- M&i khdch hang lén kiém tra déi ching gitia san phdm that véi

san phdm méu (néu cé cam két san phdm mau).

Ban giao sadn phdm

- L&p hoéi déng kiém tra, nghiém thu chdt luong sén phdm bao

gém: Chu déau tu, Ban Quan ly Tai nguyén, don vi tu vén, nha
théu dé kiém tra chdt lugng sdin phdm truse khi ban giao cho
khach hang.

- M&i khdch hang lén nhén ban gico san phdm truc tiép tai

hién trusng, ghi nhan y kién cua khdch hang vé cac tén tai
var stia chira (néu co).

Hién PDR méi chi'trong qua trinh tim hiéu thi trudng v8n.xanh
vd chua cé hoat dong lién quan dén thi trudng nay.

Bdo cdo lién quan dén thi
truong vén xanh theo huéng
dan cua Uy ban Chung khodn
Nha nuéc

PDR ddnh gid 16 trinh phdat trién tai
chinh xanh boo gém cac budc:

Pe

-

Thiét Iap ké hoach tang truéng xanh

Trong dé, xdc dinh muc tiéu phdt trién var tang trudng; Xac dinh
va kiém tra k&€ hoach tang trudng xanh hién tai (néu co); Banh
gid& cdic diéu kién kinh t& x& hoi, moi trudng, chinh tri, thé ché,
chinh sdch, khudn khé phdap ly va cde taec dong déi véi tang
truéng xanh.

Panh gid theo nganh

Banh gia tiém nang/nhu cau theo nganh vé tang trudng xanh
dé& hoan thanh cac muc tiéu kinh t& va phat trién; Uu tién dau tu
theo nganh; Banh gid cac ngdanh uu tién.

Chudn bi chinh sach

Xdc dinh cac tiéu chudn var yéu cau vé sinh thdi; Xdc dinh cac bdo
cdo chung nhdn va cac phuong phdp xac minh; Nganh cdng
nghiép; Khu vuc sinh thdi (nhu nudce, chét thai ndng nghiép...); Xac
dinh hinh phat daéi véi viec khong tudn thi.

Cdp vén

Cung cdp cdc phuong an cép v8n; BAnh gid thu&; Phan bd gitia
khu vuc tu nhdn va khu vuc cong.

Thuc hién chinh sach
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Bao cao
Tai chin
hop nha

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHO NAM TAI CHiNH
BAT DAU TU NGAY 01/01/2018 DEN NGAY 31/12/2018.
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THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Phat trién Bt dong san Phat Bat ("Cong ty”) Ia mét cong ty ¢d phan ducc thanh lép theo Ludtit
Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chung nhdan Bang ky Kinh doanh ("“GCNBKKD") s& 4103002655 do S& Ké
hoach va Dau tu ('S¢ KHEDT") Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngdy 13 thang 09 nam 2004, va theo cdc GCNDKKD/ Gidly
Chung nhén Bang ky Doanh nghiép ("GCNBKDN") diéu chinh.

Vo ngay 05 thang 06 nam 2018, Cong ty dé nhan dugc GCNBKDN diéu chinh 1an thd 25 do S& KHEDT Thanh phé HO
Chi Minh cdip, phé duyét viéc tdng vén diéu & ti 2.219.909.230.000 VNB [én 2.663.890.070.000 VND.

C8 phiéu cuia Cong ty ducc niém yét tai S& Giao dich Chung khodan Thanh phd HS Chi Minh ("SGDCKHCM") v&i mé
PDR theo Gidly phép Niem yét s& 1207/SGDHCM-NY do SGDCKHCM cdip ngay 09 thang 07 naim 2010.

Hoat déng chinh trong ndm hién tai ctia Cong ty va cac codng ty con (“Nhom Cong ty”) I xdy dung va mua bdan nha
&; xay dung cac cong trinh dén dung, cong trinh cong nghiép va cau dusng; cung cdp dich vu méi gisi bdt dong
san, dinh gid bdt dong sdn, san gioo dich bdt déng sdn va qudn ly bdt dong sdn.

Cong ty ¢o tru s& chinh dang ky tai SE 422, Busng Bao Tri, Khu phd 1, Phusng Pha Thudin, Quain 7, Thanh phd HS Chi
Minh, Viét Nam.

HOI BPONG QUAN TRI

Cdc thanh vién Hoi déng Quan tri trong ndm var vao ngdy 1ap bao cdo ndy nhu sau:

Ong Nguyén Véan bat Chu tich
Ong Nguyén T&n Danh Pho Chu tich
Ba Tran Thi Husng Phé Chu tich
Ong Poan Viét Bai Tu Thanh vién
Ong Lé Quang Phuc Thanh vién
Ong Khuong Van Musi Thanh vien
Ong Trén Trong Gia Vinh Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cdc thanh vién Ban kiém sodt trong ndm va vao ngay lép bdao cdo nay nhu sau:

Ba Nguyén Thi Thu Nguyét Trudng ban
B& Nguyén Ai Linh Thanh vién
Ba V& Thi Minh Hang Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC

Cdc thanh vién Ban Téng Giam déc trong ndm va vaio ngay 1ap bao cdo nay nhu sau:
Ong Nguyén Vén Dat Téng Giam déc
Ong Pham Trong Hoa Pho Téng Gidm déc

Ong BUi Quang Anh Vi Pho Téng Giam déc

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngusi dai dién theo phdp luat clia Cong ty trong ndm var véio ngay 1éip bdo cdo nay 1a Ong Nguyén Van Bat.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty Trach nhiém Hu han Ernst & Young Viét Nam lar cong ty kiém todn cho Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty CE phan Phat trién Bat dong san Phdat Bat ("Coéng ty”) trinh bay bdo cdo nay va bdo
cdo tai chinh hop Nhdt clia Cong ty va cdc cong ty con (“Nhom Coéng ty”) cho ndm tai chinh k&t thuc ngay 31 thang
12 n&dm 2018.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM PAC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban T8ng Gidm déc chiu trach nhiém dam bdo bdo cdo tai chinh hop nhdt ctia Nhom Coéng ty cho ting ndm tai
chinh phdn anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hop nhdt, k&t qud hoat déng kinh doanh hgp nhéit var tinh hinh
luu chuyén tién t& hop nhdt ctia Nhom Cong ty trong nam. Trong qud trinh ép bdo cao tai chinh hop nhdt nay, Ban
Téng Giam déc can phai:

» lua chon cdc chinh sach k& todn thich hop va dp dung cdac chinh sdch nay mét cach nhét quan;
» thuc hién cdc ddnh gid va udc tinh mot cach hop ly va thdn trong;

» néurd cac chudn muc k& toan ap dung cho Nhom Coéng ty cé dugc tudn thi hay khéng var tdt cé nhiing
sai léch trong yéu so v&i nhimg chudn muc nday dé dugcc trinh bay va gidi thich trong bdo cdo tai chinh hop
nhdt; va

» lap bao cdo tai chinh hop nhdt trén co s nguyén tdc hoat ddng lién tuc trir trusng hop khong thé cho réng
Nhém Cong ty sé ti€p tuc hoat déng.

Ban T8ng Giam déc chiu trach nhiém dam bdo viéc cdc sé sach k& todn thich hop dugc luu gitr dé phdn anh tinh hinh
tai chinh hop nhét ctia Nhom Coéng ty, véi muc dé chinh xéac hop ly, tai bét ky thai diém nao va dam bao réng cac sé
sach ké toan tudn thi véi ché doé k& todn dé ducc dp dung. Ban Téng Giam déc cling chiu tréch nhiém vé viéc qudn
ly cdc tai sén cta Nhom Cong ty va do do phdi thuc hién cac bién phdp thich hop dé ngdn chdan va phdt hién cac
hanh vi gian l&n va nhing vi pham khdc.

Ban Téng Giam ddc cam két dé tudin thi nhimg yéu cdu néu trén trong viéc 1&p bdo cao tai chinh hop nhdt kém theo.
CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién cta Ban Téng Gidm déc, bdo cdo tai chinh hop nhét kem theo dé phdn dnh trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh hop nhét cta Nhom Cong ty vao ngdy 31 thdng 12 ndm 2018, két qud hoat déng kinh doanh hgp nhét
va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cho ndm tai chinh k&t thic cung ngady, phu hop véi cac Chudn muc ké todn
Viét Nam, Ché db k& todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp ly ¢ lién quan dén viéc Iap va trinh bay
bdo cao tai chinh hop nhdt.

Thay mat Ban Téng Gidm déc:

A PHAT TRIEN

NGUYEN VAN DAT
Téng Giam déce

Thanh ph& HS Chi Minh, Viét Nam
Ngay 14 thang 03 nadm 2019
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
S8 tham chiéu: 60822566,/20264303-HN

EY Building a better
working world

Kinh gui: Quy C68 déng cua Céng ty C6 phdn Phat trién Bat dong san Phét Dat

Chung téi dé kiém todan bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty CE phan Phat trién Bét dong san Phat Dat
("Cong ty") var cac cong ty con ("Nhém Cong ty”), ducc lap ngay 14 thang 03 nam 2019 var duoc trinh bay t trang 148
dén trang 185, bao gébm bang can déi k& todn hop nhdt vao ngdy 31thang 12 ndm 2018, bao cdo két qud hoat ddng
kinh doanh hop nhdt va bdo cdo luu chuyén tién t& hop nhdt cho ndm tai chinh k&t thuc cuing ngdy v cdc thuyét
minh bdo cdo tai chinh hgp nhét kém theo.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dée Cong ty chiu trdch nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai chinh hgp nhét cla
Nhém Cong ty theo cac Chudn muc ké todn Vit Nam, Ché do ké todan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp
ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cao tai chinh hop nhét var chiu trdch nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban
Téng Gidm déc xac dinh 1 cdn thiét dé dam bdo cho viéc 1ap var trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhdt khéng co sai
sot trong yéu do gian lén hodic nhém 1an.

Trach nhiém cla Kiém todn vién

Trach nhiém cla chung téi la dua ra y kién vé bdao cao tai chinh hop nhdt dua trén k&t quda cla cudc kiém todn.
Chung téi dé tién hanh kiém todn theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu cau chung toi
tudn thd chudn muc var cac quy dinh vé dao diic nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat ducc
sy dam bdao hgp ly vé viéc liéu bdo cdao tai chinh hop nhdt cia Nhém Cong ty co con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéce kiém todn bao gém thuc hién cdc thi tuc nham thu thap cac bang ching kiém todn vé cac sé liéu va
thuy&t minh trén bdao cdo tai chinh hop nhét. Cac tha tuc kiém todn ducc lua chon dua trén xét dodn cla kiém todn
vién, bao gébm danh gid rli ro co sai sot trong yéu trong bdo cao tai chinh hop nhét do gian lan hodc nhém lan. Khi
thuc hién danh gid cac rdi ro nay, kiém todn vién dé xem xét kiém soat ndi bd ctia Nhém Cong ty lién quan dén viéc
l&p va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét trung thuc, hop ly nhdm thiét k& cac thu tuc kiém todan phiu hop véi tinh
hinh thuc té&, tuy nhién khéng nhém muc dich dua ray kién vé hiéu qua clia kiém sodt ndi bd ciia Nhom Cong ty. Cong
viéc kiém todan cling bao gém danh gid tinh thich hop cla cdc chinh sach k& toan dugc dp dung va tinh hop ly cla
cac usce tinh k& toan ctia Ban T8ng Gidm déc clng nhu ddnh gid viéc trinh bay téng thé bdo cao tai chinh hop nhdt.

Chung t6i tin tudng réng cac bang chiing kiém todn ma chung téi dé thu thap ducc la ddy du va thich hop dé lam
co s& cho y kién kiém todn cla chung toi.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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Y kién ctia Kiém todn vién

Theo y ki€n clia chung tdi, bdo cdo tai chinh hop nhéit dé phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh hdp nhdt cta Nném Coéng ty vao ngay 31 thdng 12 ndm 2018, cling nhu két quda hoat déng
kinh doanh hop nhdt va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cho ndm tai chinh k&t thic cung ngdy, pht hop véi cde
Chudn muc k& todan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc
I&p va& trinh bay bdo cdo tdi chinh hop nhét.

Cbng ty Trach nhiém Hu han Ernst & Young Viét Nam

e

LUONG KIM DIEN AN
Kiém todn vién

Gidly CNDKHN kiém todn
S6: 2736-2019-004-1

HANG NHAT QUANG
Pho Téng Giam déc
Gidly CNBKHN kiém todn
S6:1772-2018-004-1

Thanh ph& HS Chi Minh, Viét Nam
Ngay 14 thang 03 nadm 2019
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

vao ngay 31 thang 12 nédm 2018 BO1-DN/HN
VND

M&sé TAISAN Tr:‘::ft S6 cuéi ném S8 ddu n&m
100 A. TAISAN NGAN HAN 8.050.298.505.590 7.860.010.625.298
1m0 I Tién 5 189.341.108.610 144.054.693.984
m 1 Tién 189.341.108.610 144.054.693.984
130 . Cdc khodn phdi thu ngdn han 1.987.986.155.701 1.578.903.070.849
131 1. Phaithu ngén han cla khéch hang 6 877.410.270.588 236.287.708.5T1
132 2. Tr& truse cho ngusi ban ngén han 7 759.480.588.629 6$90.230.052.651
136 3. Phaithu ngén han khac 8 354.908.379.358 656.526.367.981
137 4. Duphong phai thu ngdn han kho doi 6 (3.813.082.874) (4.141.058.294)
140 . Hang tén kho 9 5.865.813.659.699 6.089.786.830.966
141 1. Hang tén kho 5.865.813.659.699 6.089.786.830.966
150 IV.  Taisdn ngdn han khac 7.157.581.580 47.266.029.499
151 1. Chi phi tré trusc ngdn han 10 3.227.850.322 2.355.117.576
152 2. Thué gia tri gia tang duoc khdu tra 8 249242268 35.849.517.006
153 3. Thué va cdc khodn khac phdi thu Nha nudce 18 3.680.488.990 9.061.394.917
200 B. TAISAN DAIHAN 3.007.127.704.904 2.088.844.517.292
210 . Cdc khodn phdi thu dai han 1.218.785.810.900 1.459.408.639.650
211 1. Phaithu dai han clia khéch hang 136.493.450.000 159.372.177.750
216 2. Phdithu dai han khac 1.082.292.360.900 1.300.036.461.900
220 . Taisdn cd dinh 10.533.573.446 8.058.761.804
221 1. Taisan cd dinh hiiu hinh 11 8.670.954.220 2.760.319.809
222 Nguyén gid 16.207.907.380 8.527.551.925
223 Gid tri khdiu hao Ity ké (7.536.953.160) (5.767.232.116)
227 2. Taisdn cd dinh vo hinh 12 1.862.619.226 5.298 441995
228 Nguyén gid 3.171.378.036 7.028.037.476
229 Gid tri hao mon Iy ké (1.308.758.810) (1.729.595.481)
230 . B&t déng san dau tu 13 81.803.718.760 187.656.326.218
231 1. Nguyén gid 85.069.855.272 189.664.270.272
232 2. Gid tri khdu hao Ity ké (3.266.136.512) (2.007.944.054)
240 IV. Taisan dé dang dai han 772.508.407.217 66.911.660.005
242 1. Chiphixay dung cd bdn dé dang 14 772.508.407.217 66.911.660.005
250 V. Bd&u tutaichinh dai han 15 - 345.228.665.217
252 1. Dau tu vao cong ty lién két 15.1 - 293.748.665.217
253 2. DAutu gop vén vao don vi khdc 15.2 - 51.480.000.000
260 VI Taisdn dai han khac 923.496.194.581 21.580.464.398
261 1. Chiphitrd trusc dai han 10 923.019.095.140 21.067.019.225
262 2. Taisan thué thu nhap hodn lai 293 477.099.441 513.445173
270  TONG CONG TAI SAN 11.057.426.210.494 9.948.855.142.590
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VND

M&s6 NGUON VON Tr::‘;'ﬁt $6 cusi nam $6 déu ném
300 C. NOPHAITRA 7.545.800.025.971 7.121.973.655.093
310 I. No ngdn han 791.983.019.355 1.080.841.341.631
3 1. Phai tré ngusi ban ngdn han 16 312.970.270.795 100.187.824.622
312 2. Ngusi mua tra tién trusc ngén han 17 10.173.673.983 701.189.815.134
313 3. Thuéva cdce khodan phdindp Nha nusc 18 106.085.585.958 44,.356.017.704
314 4. Phai tra ngudi lao déng 4.723.195.905 3.703.172.029
315 5. Chiphiphaitrd ngdn han 19 78.224.554.568 100.108.893.586
319 6. Phaitra ngdn han khac 20 266.522.206.379 71.095.134.376
320 7. Vay ngdn han 21 - 47196.419134
322 8. QuYy khen thudng, phuc loi 22 13.283.531.767 13.004.065.046
330 L No dai han 6.753.817.006.616 6.041.132.313.462
337 1. Phai trd ddi han khac 20 6.753.817.006.616 6.041132.313.462
400 D. VONCHUSOHUU 3.511.626.184.523 2.826.881.487.497
410 I V&n chd s& hitu 3.51.626.184.523 2.826.881.487.497
4m o1 V&n c8 phan 231 2.663.890.070.000 2.219.909.230.000
411a - C8 phiéu phd thong cé quyén biéu quyét 2.663.890.070.000 2.219.909.230.000
412 2. Thang duvén cd phan 231 1.680.300.000 11.680.300.000
418 3. Quy ddau tu phdt trién 231 124.713.584.076 102.713.584.076
421 4, Lgi nhudin sau thué chua phan phdi 231 645.866.230.447 492.578.373.421
4210 i CLS'O&Z“”C:; jgs thué chua phan phdi dén 4,597 533 421 54146.503.375
421b - Lgi nhudin sau thué chua phén ph&i ndm nay 641.268.697.026 438.431.870.046
429 5. Loiich c8 dbéng khong kiém sodt 24 65.476.000.000 -
440 TONG CONG NGUON VON 11.057.426.210.494 9.948.855.142.590
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Ngudi lap K& todan trudng
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

cho ndm tai chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018 BO2-DN/HN
VNB

M&s6 CHITIEU T:I‘I:'ﬁt N&m nay N&im truee
01 1. Doanh thu bdn hang va cung cdip dich vu 25 2.268.746.544.025 1.542.032.394.877
02 2. Cdc khodn gidm tri doanh thu 25 (121.037.201.884) (215.406.237.704)
10 3 SSSJZQEU dtlzmr; ve ban hang va 25 2147.709.342.141 1.326.626.157.173
M 4. Gid vén hang ban va dich vu cung cép 26 (1.466.558.349.018) (807.580.163.076)
20 5. Lginhudn gdp vé ban hang va cung cdp dich vu 681.150.993.123 519.045.994.097
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 4,553157.729 3.695.423.725
22 7. Chi phi tai chinh - (878.810.109)
23 - Trong do: Chi phi l&i vay - (638.810.109)
24 8.  Phan 5 trong cong ty lién k&t - (321.622.551)
25 Chi phi bdn hang 27 (41.308.040.594) (101.154.109.064)
26 10.  Chiphi quan ly doanh nghiép 27 (80.054.505.489) (57.970.821.539)
30 M. Loinhudn thudn ti hoat déng kinh doanh 564.341.604.569 362.416.054.559
31 12. Thu nh&p khac 28 198.454.186.942 194.137.535.123
32 13. Chiphi khac (4.718.208.025) (5.686.153.216)
40 14, Loi nhudn khdc 193.735.978.917 188.451.381.907
50 15.  T8ng loi nhudn k& todn trusce thué 758.077.583.486 550.867.436.466
51 16.  Chiphi thu& TNDN hién hanh 291 (114.724.540.728) (110.270.491.673)
52 17. Chiphi thu& TNDN hodn lai 29.3 (36.345.732) (717.074.747)
60 18.  Lgi nhudin sau thué TNDN 643.316.697.026 439.879.870.046
61 19.  Loinhu@n sau thué clia cé déng clia céng ty me 643.316.697.026 439.879.870.046
70 20. L&ico ban trén cé phiéu (VNB/c8 phiéu) 23.3 2.287 1.561
71 21. L& suy gidm trén c8 phiéu (VND/c8 phiéu) 233 2.287 1.561
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Ngudi lap K& todan trusng
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NGUYEN VAN DAT
Téng Giam déc

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

BO3-DN/HN cho ndm tai chinh k&t thic ngay 31 thang 12 ndm 2018
VND
M&sé CHITIEU T;T:Et N&m nay N&Im trusc
01 . LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
Lgi nhudn k& todn truéc thué 758.077.583.486 550.867.436.466
Diéu chinh cho cac khodn:
02 Ktjc"ju h?o vdA‘ hao mon tai séan cd dinh va bdt 1,12, 3.012.036.535 5392731939
dbéng san dau tu 13
03 (Hoan nhép du phong) du phong (327.975.420) 255.263.000
05 Lai t&r hoat dong dau tu (4.553.157.729) (3.679.904.844)
06 Chi phi l&i vay - 638.810.109
08 Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh truéc thay déi vén luu déng 757.108.486.872 550.474.335.970
09 Giam (tang) cdc khodn phai thu 933.434.560.707 (1.335.377.357.404)
10 T&ng hang tén kho (708.091.347.875) (222.203.288.906)
N T&ng cac khodn phai trd 418.210.999.785 5.957.052.238.083
12 T&ng chi phi tré trusc (902.791.656.039) (5.118.094.786)
14 Tién |&i vay da trd (70.549.175.311) (1.561.581.403.647)
15 Thué thu nhép doanh nghiép déa ndp (83.035.315.972) (118.810.894.203)
17 Tién chi khdac cho hoat déng kinh doanh 22 (21.720.533.279) (10.077.716.432)
20 Luu chuyén tién thuan tu (sir dung vao) hoat déng kinh doanh 322.566.018.888 3.254.357.818.675
II.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
21 Tién chi mua s&m tai san cé dinh (9.743.614.002) (4.945.421.449)
22 Tién thu tur thanh ly, nhuong ban tai san ¢d dinh 19.059.556.440 -
25 Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac (689.180.950.512) -
26 Tién thu héi dau tu gop vén vao don vi khdc 347.480.000.000 -
27 Thu l&i tién gui 2.301.822.946 3.679.904.844
30  Luu chuyé@n tién thudn sir dung vaio hoat déng déu tu (230.083.185.128) (1.265.516.605)
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 Tién thu tu di vay 1.056.991.706.980 -
34 Tién trd no géc vay 21 (1.104.188.126.114) (3.258.349.398.407)
36 C6 tuc da tra 21 - (116.625.000)
40 Luu chuyén tién thudn sir dung vaio hoat ddng tai chinh (47.196.419.134) (3.258.466.023.407)
50 Luu chuyén tién thudn trong ndm 45.286.414.626 (5.373.721.337)
60 Tién dau n&dm 144.054.693.984 149.428.415.321
70 Tién cudi ndm 5 189.341.108.610 144.054.693.984
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho ndm tai chinh k&t thuc cung ngay

BO9-DN/HN

THONG TIN CONG TY

Cong ty C8 phdn Phat trién Bat dong san Phdt Bat ("Cong ty") Ia mot cong ty ¢d phdn dusc thanh lép theo
Luét Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidly Chung nhén Bang ky Kinh doanh ("“GCNBKKD") s& 4103002655 do
S K& hoach va Bau tu ("Sé KHEDT") Thanh phé HE Chi Minh cdp ngdy 13 thang 09 ndm 2004, var theo cac
GCNDKKD/ Gidly Chiing nhan Baing ky Doanh nghiép ("GCNDKDN') diéu chinh.

Vao ngay 05 thang 06 nam 2018, Cong ty d& nhdn dugc GCNBKDN diéu chinh 1an thu 25 do S& KH&DT Thanh
ph& HS Chi Minh cdip, phé duyét viéc tang vén diéu 1é tir 2.219.909.230.000 VND 1én 2.663.890.070.000 VND.

C8 phiéu ctia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chiing khodn Thanh phé H6 Chi Minh ("SGDCKHCM")
v6i mé PDR theo Gidy phép Niégm yét s6 1207/SGDHCM-NY do SGDCKHCM cép ngday 09 thang 07 nam 2010.

Hoat ddng chinh trong n&m hién tai cta Cong ty var cac cong ty con (“Nhom Cong ty") 1a xdy dung var mua ban
nha &; xay dung cac cong trinh dén dung, cdng trinh cong nghiép var cdu dusng; var cung cdp dich vu moi gidi
bdt déng san, dinh gid bdt déng sdn, san giao dich bdt dong sdn va qudn ly bdt dong san.

Coéng ty cb tru s& chinh dang ky tai S& 422, Busng Bao Tri, Khu phd 1, Phusng Phu Thudn, Quén 7, Thanh phé
H6 Chi Minh, Viét Nam.

S& luong nhan vién cta Nhom Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018 1a1185 (ngay 31 thang 12 ndim 2017: 168).
Co cdu té chuc

Vao ngdy 31 thdng 12 ndm 2018, Cong ty cd 4 cdng ty con dd dugsc hgp nhdit vao bdo cdo tdai chinh hop nhdét
cta Nhom Cong ty:

Coéng ty TNHH Mot Thanh vién Bau tu Phat Bat (“Bau tu Phdt Bat”)

Dau tu Phat Bat lar cong ty trach nhiém hiu han mét thanh vién dugce thanh lap theo Ludt Doanh nghiép cla
Viét Nam theo GCNDKKD s& 0313241765 do S& KHE&DT Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 11 thang 05 nam 2015
va theo cdc GCNBKKD diéu chinh. Bau tu Phat Bat o tru s& chinh dang ky tai S8 422, Busng Dao Tri, Khu phd
1, Phusng Pha Thudin, Quan 7, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia Bau tu Phat Dat & kinh
doanh bdt déong san, quyén st dung ddt thué chd sé hitu, cht st dung hodic di thué.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Cong ty n&m gid 100% vén sé hitu va quyén biéu quyét trong cong ty con nay.
Coéng ty TNHH Béu tu Bdt déng san Phda Hung ("Pha Hung”)

Phu Hung la cong ty trach nhiém htu han mét thanh vién duge thanh 1&p theo Ludt Doanh nghiép cua Viét
Nam theo GCNDKKD s& 0313558191 do S¢ KH&DT Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 01 thang 12 nam 2015 va
theo cac GCNDKKD diéu chinh. Pha Hung cé tru s& chinh dang ky tai S& 30 Busng Nguyén Thi Diéu, Phusng 6,
Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cla Phu Hung o kinh doanh bét déng san. Vao
ngAy 26 thang 04 ndm 2018, Phu Hung nhan dugc GCNBKDN diéu chinh do S& KHEDT Thanh phd HE Chi Minh
céip, phé duyét viéc chuyén déi hinh thuc kinh doanh ciia Phid Hung tr céng ty trach nhiém hiu han cé hai thanh
vién tré 1én thanh céng ty trach nhiém hdu han mét thanh vién.

Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2018, Cong ty ndm gilr 100% vén s& hitu va quyén biéu quyét trong cong ty con ndry.
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2.2

2.3

Cong ty C6 phéan BK Phu Quéce ("BK Phu Qudc”)

BK Phu Quéc la cong ty ¢ phdan ducc thanh 1ap theo Ludt Doanh nghiép cla Viét Nam theo GCNBKKD s&
1701522101 do S& KHEDT Tinh Kién Giang cdip ngdy 22 thang 04 ndm 2011 va theo cac GCNBKKD diéu chinh. BK
Phu Quéc co tru sé chinh dang ky tai T8 17, L6 C, Khu phd 5, Thi trén Duong Doéng, Huyén Pha Quéc, Tinh Kién
Giang, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia BK Phu Quéc Ia kinh doanh bét déng san.

Tai ngay 31thang 12 nam 2018, Cong ty ndm gitl 99% vén s& hitu va quyén biéu quyét trong céng ty con ndy.
Coéng ty TNHH Bau tu Xay dung Ha tang Ky thudt Coinin (“Coinin”)

Coinin la codng ty trdich nhiém hu han hai thanh vién dudgc thanh 1ép theo Ludt Doanh nghiép cua Viét Nam
theo GCNBKKD s8 0313662185 do S& KHE&DT Thanh phd HS Chi Minh cép ngay 25 thang 02 nam 2016 va theo
cdc GCNBKKD diéu chinh. Coinin ¢ tru s& chinh dang ky tai S6 271/16 Busng An Ducng Vuaong, Phusng 3, Quén
5, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia Coinin Ia kinh doanh bdt déng san.

Tai ngay 31thang 12 nam 2018, Cong ty ndm gitt 80% vén s& hiiu va quyén biéu quyét trong céng ty con ndy.
CO SO TRINH BAY

Chudn muc va ché dé ké& todn dp dung

Bdio caio tai chinh hop nhdt ctia Nhom Cong ty duac trinh bay b&ng déng Viet Nam (“VNB”) phu hop véi Ché dé

k& todn doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké toan Viét Nam do Bé Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh s8 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 n&dm 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc k& todn
Viét Nam (Bgt 1);

»  Quyét dinh s& 165/2002/Qb-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muc k& todn
Viét Nam (Dot 2);

»  Quyét dinh s8 234/2003/QB-BTC ngady 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sdu Chudn muc k& todn
Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh s8 12/2005/QDb-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muc k& todn
Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh s& 100/2005/QB-BTC ngay 28 thdng 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc k& todn
Viét Nam (Bot 5).

Theo do, bdo cdo tai chinh hop nhdt dugce trinh bay kém theo va viéc st dung bdo cdo ndy khéng danh cho
cdc déi tuong khéong ducc cung cdp cac théng tin vé cac thi tuc, nguyén téc var thong 1é k& todn tai Viet Nam
va hon nlra khong ducc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hop nhdit, k€t qud hoat déng kinh doanh hop nhét
va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhdt theo cac nguyén tdc var thong 1€ ké todn dudc chdp nhén rong réi &
cac nuse va lanh thé khac ngoai Viét Nam.

Hinh thuc sé k& todn ap dung

Hinh thuc s6 k& toan duoc dp dung ciia Nnom Coéng ty Ia Nhat ky chung.

Ky k& todn ndm

Ky k& toan nadm ctia Nhom Coéng ty ap dung cho viéc lap bao cdo tai chinh hop nhét bét dau ti ngay 01thdang
01 va k&t thuc vao ngay 31thang 12.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho ndm tai chinh k&t thuc cung ngay

2.4

2.5

3.1

3.2

BO9-DN/HN

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Bon vi tién té trong k& todn

Bdo cdo tai chinh hop nhét ducc 1ap bang don vi tién té trong k& todn cua Nhom Cong ty 1 VND.
Co s& hop nhdit

Bao cao tai chinh hop nhét ctia Nhém Cong ty bao gém cac bdao cdo tai chinh ctia Cong ty va cdc cong ty
con cho ndm tai chinh k&t thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2018.

Cong ty con dusc hop nhét toan bé ké ti ngay mua, 1a ngdy Céng ty ndm quyén kiém sodt cong ty con, va tiép
tuc duoc hop nhét cho dén ngay Cong ty chdm dut quyén kiém sodt ddi véi cdng ty con.

Cac bao cdo tai chinh ctia Cong ty va cdc cong ty con st dung dé hop nhdét dudce lap cho ciing mét ky k& todn
v& dugce dp dung cdc chinh sdch k& todn mot cdch théng nhét.

S& du cdc tai khodin trén bang céin déi ké todn hop nhdét gitia cac cong ty trong cing Nnom Céng ty, cdc khodn
thu nh@p var chi phi, cac khodn 1&i hodc 16 ndi bd chua thuc hién phdt sinh tir cdc giao dich gitia cac codng ty
trong cung Nhom Céng ty dudc logi trir hoan toan.

Loi ich clia cdac cé déng khong kiém sodt lar phdn loi ich trong 1&i, hodic 16, var trong tai sén thudn clia cdc codng
ty con khéng duce ndm gitr bdi Nnom Cong ty var ducc trinh baly riéng biét trén bdo cdo két qud hoat déng kinh

doanh hop nhét var trong phdn vén chl sé hitu trén bang can déi ké toan hop nhdéit.

Anh huéng do cdc thay ddi trong ty 1& s& hiiu cong ty con md khdéng lam thay déi quyén kiém sodt dude hach
todn vao tai khodn loi nhudin sau thué chua phén phdéi.

Né&u viéc mua lai cong ty con khéng phai la gioo dich hop nhédt kinh doanh, giao dich dé dugc hach todn nhu
I& mot giao dich mua mét nhém cdc tai san va no phdi trd. Gid phi mua dusc phén bé vao cdc tai san va no
phadi trd dua trén gid tri hop ly tuong Ung clia cdc tai san va ng phdi trd, va khéng co Igi thé thucng mai hay
thué& thu nhép hodn lai dugc ghi nhan.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién

Tién bao gbm tién mat tai quy va tién gdi ngdn hang.

Hang tén kho

Hang té&n kho ducc ghi nhain theo gid théip hon gilia gid thanh dé& dua mdi san phdm dén vi tri va diéu kién hién
tai va gid tri thudn co thé thuc hién duocc.

Gid tri thudn co thé thuc hién ducc & gid bdn udce tinh cla hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thusng
trr chi phi uéc tinh dé hoain thanh va chi phi bdn hang uéc tinh.

Nhom Céng ty ap dung phuong phdp ké khai thusng xuyén dé hach todn hang tén kho véi gid tri ducc xac
dinh nhu sau:

Hang hoa - chi phi mua theo phucng phdap binh quén gia quyén.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
www.phatdat.com.vn

3.3

3.4

Du phong gidm gid hang tén kho

Du phong gidm gid hang tén kho ducc trich 1&p cho phén gid tri du kién bi t8n thdt do cdc khodn suy gidm
trong gid tri (do gidm gid, hu hdng, kém phédm chdét, 161 thai v.v.) co thé xdy ra déi vai hang hoéa tén kho thude
quyén s& hitu cia Nhém Coéng ty dua trén bdng ching hop ly vé su suy giam gid tri tai ngay két thic ky ké todn
nam.

Tang hodic gidm sé du tai khodan du phong giam gid hang tén kho dugc hach todn vao tai khodin gid vén hang
bdn trén bdo cdo két qud hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Hang hoa bdt déng sdn

Bd&t dong sén dugc mua hodic ducc xay dung dé bdn trong qud trinh hoat déng binh thusng cta Nhom Cong
ty, khdng phdi dé cho thué hodic chd tang gid, dusc ghinhdn la hang hda bét déong san theo gid thép hon gitia
gia thanh dé dua méi san phdm dén vi tri va diéu kién hién tai va gid tri thuén cé thé thuc hién ducc.

Gid thanh clia hang héa bdt déng sdn bao gém:

»  Chiphi tién sir dung ddt va tién thué dét;

»  Chi phi x&y dung trd cho nha thdu; va

» Chi phi 1&i vay, chi phi k& hoach, thiét k&, chi phi san I&p, dén bu gidi phong mat bé&ng, phi tu vén, thué

chuyén nhuong dét, chi phi quan ly xéy dung chung, va cdc chi phi lién quan khdc.

Gia tri thuén co thé thuc hién ducc & gid ban udce tinh cla hang hoa bdt déng sén trong diéu kién kinh doanh
binh thudng, dua trén gid thi trusng vao ngay két thiic ky k& todn va chiét khdu cho gia tri thai gian clia dong
tién, néu dang k&, va trir chi phi usce tinh dé hodan thanh var chi phi ban hang use tinh.

Gid vén clia bdt déng sdin dé ban dusc ghi nhén vao bdo cdo k&t qud hoat déng kinh doanh hop nhdéit dua
trén cdc chi phi truc ti€p tao thanh bét déng san dé va chi phi chung ducc phan bé trén co sé dién tich tuong
Ung clia bdt dong san do.

Cdc khodn phdai thu

Cdc khodin phai thu dugc trinh bay trén bdo cdo tai chinh hop nhét theo gid tri ghi sé& cdc khodn phai thu tur
khdich hang va phai thu khdc sau khi céin tri cac khodn du phong dudc 1ap cho cdic khodin phdi thu kho doi.

Du phong phdi thu kho doi thé hién phén gid tri ctia cac khodn phdi thu ma Nhom Cong ty du kién khéng céd
khd nding thu hoi tai ngay k&t thuc ky k& todan. Tang hodc gidm s& du tai khodn du phong dudc hach todn vao
tai khoan chi phi quan Iy doanh nghiép trén bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhdit.

T&i sdn cé dinh

Tai sén ¢é dinh htu hinh va tai sén ¢ dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gid tri di gid tri khdu hao Iy ké
va gid tri hao mon 0y ké.

Nguyén gid tai san ¢ dinh bao gém gid mua va nhiing chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao
hoat déng nhu du kién.
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Tai sén ¢ dinh (ti€p theo)

Cac chi phi mua sdm, nang cdp var déi mdi tai san ¢ dinh dudce ghi téing nguyén gid clia tai san va chi phi bdo
tri, stfa chlfa dugc hach todn vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhdt khi phdt sinh.

Khi tai s&n ¢& dinh ducc ban hay thanh ly, cac khodn 1&i hodc 16 phdt sinh do thanh ly tai san (I phén chénh
léch gilia tién thu thudn tur viec bdn tai san véi gid tri con lai cla tai san) dusc hach todn vao bdo cao két qud
hoat déng kinh doanh hop nhét.

Kh&u hao va hao mon

Khdu hao tai san c& dinh httu hinh va hao mon tai sén ¢é dinh vo hinh dudc trich theo phucng phdap dusng
th&ng trong sudt thai gian hitu dung udce tinh clia cac tai sén nhu sau:

Mdy maoc, thiét bi 3—7ndm
Phudong tién van tai 3 —6ndm
Quyén su dung dét 49 n&m
Ph&n mém may tinh 3ndm

Bdit dong san ddu tu

Bdt dong san dau tu bao gdbm quyén si dung ddt, nha cdia hodc mdt phdn nhd cla hodc cd hai var co sé ha
tdng dugc dau tu nhém muc dich thu tién cho thué hodic t&ng gid tri hodc ca hai hon la phuc vu cho muc dich
s&n xudt hodic cung cdip hang hoa, dich vu; nhéim muc dich hanh chinh hodc kinh doanh trong qud trinh hoat
ddéng kinh doanh binh thusng.

Bt dong san déu tu duoc thé hién theo nguyén gid bao gém cd cdc chi phi giao dich lién quan tri di gid tri
khdu hao 10y ké.

Cdc khodan chi philién quan dén bdt ddng san dau tu phdt sinh sau ghi nhén ban déu dugc hach todan vao gid
tri con lai clia bdt déng san dau tu khi Nhom Cong ty co khd ndng thu ducce cdc Ioi ich kinh té trong tucng lai
nhiéu hon muc hoat déng ducc danh gid ban déu cla bét dong sén dau tu do.

Khdu hao bét déng san dau tu duocc trich theo phucng phdp dusng thdng trong sudt thai gian hitu dung usc
tinh clia cdc bdt dong sdn nhu sau:

Nha cla, vat kién truc 25 — 45 n&dm

Bdt dong san dau tu khéng con ducc trinh bay trén bang cain déi ké todin hop nhdt sau khi dé ban hodic sau khi
bat déng san dau tu dé khong con ducce st dung va xét thdy khong thu ducc loi ich kinh t& trong tuong lai tur
viéc thanh ly bét déong san dau tu do. Chénh 1éch gitia tién thu thudn tir viec bdn tai sain véi gid tri con lai ctia
bdt déng san ddu tu dugc ghi nhén vao bdo cao két qud hoat déng kinh doanh hop nhdt.

Viéc chuyén tur bdt déng sén chl s& hitu st dung hodc hang tén kho thanh bét déng san ddu tu chi khi co su
thay déi vé muc dich st dung nhu trusng hop cha sé hitu chdm dut sir dung tai sén doé v bét déu cho bén khac
thué hoat déng hodc khi k&t thic giai doan xay dung. Viéc chuyén ti bdt déng san dau tu sang bdt déng san
chi s& hiu st dung hay hang tén kho chi khi co su thay déi vé muc dich st dung nhu cac trusng hop chi sé
hitu b&t dau sir dung tai san nay hodic bét ddu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén ti bét déng saén déu
tu sang bdt déng san chu s& hiu st dung hodic hang tén kho khéng lam thay déi nguyén gid hay gid tri con lai
cua bdt déng san tai ngay chuyén déi.
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3.7

3.8

3.9

3.10

Chi phi x&y dung co ban d& dang

Chi phi x&y dung co bdn dé dang bao gém tai sén ¢é dinh dang xdy dung va dusc ghi nhdin theo gid gée. Chi
phi ndy bao gém cdc chi phi vé xéy dung, I&p dat may maoc thiét bi va cac chi phi truc tiép khac. Chi phi xay
dung co bdn dé dang chi dugc tinh khdu hao khi cdc tai sén nay hodn thanh va dua vao s dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém l&i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay cla
Nhém Cong ty va dugc hach todn nhu chi phi phdt sinh trong ky, ngogi trir cac khodn dugc vén hoa nhu noi
dung ctia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sdm, xdy dung hodc hinh thanh mét tai sén cu thé cén co mot
thai gian du dai dé co thé dua vao s dung theo muc dich dinh truéc hodc dé ban dusc vén hda vaio nguyén
gid cua tai sadn do.

Chi phi trd truéc

Chi phi trd1 trusc bao gbm cac chi phi trd truse ngdn han ho&c chi phi trd trude ddi han trén bang can ddi k&
todn hop nhdt va ducc phan bd trong khodng thai gian trd truée hodc thai gian cdc Igi ich kinh té tucng ung
dugc tgo ra tu cac chi phi nay.

Cdc khodan déu tu
Pau tu vao céng ty lién két

Cdc khodan dau tu vaio codng ty lién két duoc hop nhdt theo phucng phdp vén chli sé hiu. Cong ty lién két la
coéng ty ma trong dé Nnom Cong ty co anh hudng dang k& nhung khoéng phadi I cong ty con hay cong ty lién
doanh ctia Nhom Céng ty. Thong thusng, Nhom Coéng ty ducc coi la co anh hudng dang ké néu sé hitu trén 20%
quyén bd phiéu & cong ty nhan dau tu.

Theo phucng phdap v8n chl sé hiiu, khodn déu tu ducc ghi nhan ban ddu trén bang can déi k& todn hop nhdt
theo gia géc, sau doé ducc diéu chinh theo nhimg thay déi ctia phan s& hitu ctia Nnom Céng ty trong gid tri
tai séin thudn clia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh tir viéc dau tu vao cong ty lién két
ducc phdn dnh trong gid tri con lai cta khodan dau tu. Nnom Coéng ty khéng phén bd Ioi thé thuong mai nay.
Bao cdo két qud kinh doanh hop nhét phdn dnh phén sé hiiu ctia Nhém Cong ty trong két quda hoat déng kinh
doanh clia céng ty lién k&t sau khi mua.

Phan s& hiu ctia Nhom Cong ty trong loi nhudn (16) ctia céng ty lién k&t sau khi mua ducc phdn éanh trén bdo
cao k&t qud kinh doanh hop nhdt va phdn s& hiiu ctia Nhém Cong ty trong thay déi sau khi mua clia cdc quy
du trr ducc ghi nhén vao cac quy du trd. Thay daéi 10y k& sau khi mua ducc diéu chinh vao gid tri con lai cla
khodn dau tu vao cong ty lién ké&t. CS tuc duoc nhdn tir cong ty lién két ducc cdn tri vaio khodn déu tu vao
cong ty lién két.

Bdo cdio tai chinh clia cong ty lien k&t duoc 1ap cung ky k& todn véi bdo cdo tai chinh hop nhdt cta Nhom Coéng
ty v& st dung cac chinh sdch k& toan nhdt quan. Cac diéu chinh hgp nhdét thich hop dé ducc ghi nhan dé bdao
dam cdce chinh sach k& toan dusc dp dung nhét qudn véi Nndm Cong ty trong trusng hop can thiét.

Pau tu gop vén vao don vi khdc

Pau tu gdép vén vao don vi khdc ducc trinh bay theo gid géc.
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Cdc khoan déu tu (tiép theo)
Du phong gidm gid tri cée khodn dau tu gop vén

Du phong ducc léip cho viéc giam gid tri cta cdc khodn dau tu gop vén vao ngdy két thuc ky k& todn ducc 1ap
theo hudng dan ctia Théng tu s 228/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 07 thang 12 nam 2009 v
Thong tu sé 89/2013/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 28 thang 06 nam 2013, Tang hodic gidm sé du taii
khodin du phong ducc hach todn vao tai khodn chi phi tai chinh trén bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh
hop nhdt.

Cdc khodn phai tré va chi phi trich trusc

Cac khodan phai tré va chi phi trich truéce ducc ghi nhéin cho sé tién phai tra trong tucng lai lién quan dén hang
hoa va dich vu d& nhén dugc ma khédng phu thudc vao viec Nnom Cong ty dé nhdn dudc hda don cua nha
cung cdp hay chua.

L&i trén ¢ phiéu

L&i co ban trén ¢ phiéu dudc tinh bdng cach chia Igi nhuén sau thué (sau khi d& diéu chinh cho viéc trich lép
quy khen thudng, phuc Igi va thu lao cta Hoi dong Qudn tri) phén bé cho cac ¢é dbng s& hiu ¢ phiéu phd
théng clia Coéng ty cho s8 luong binh quan gia quyén ctia s cd phiéu phd théng luu hanh trong nam.

L&i suy gidm trén cd phiéu duoc tinh bdng cdach chia loi nhudin sau thué (sau khi dé& diéu chinh cho viéc trich
I quy khen thudng, phic loi) phén bé cho ¢d dong sé hitu ¢d phigu phd thong clia Cong ty cho sé luong binh
qudin gia quyén clia s& ¢ phiéu phé théong dang luu hanh trong ky va sé luong binh quén gia quyén cta cd
phiéu phd thong sé ducc phdt hanh trong trusng hop tdt cd cac ¢é phidu phd théng tiém ndng co tac dong
suy gidm déu ducc chuyén thanh cd phiéu phd thong.

Phén chia Igi nhudn

Loi nhudn thudn sau thué thu nhép doanh nghiép (khéng bao gém cac khodn 1&i tir gico dich mua gid ré) co
thé dugc chia cho cdce ¢d déng sau khi ducc Bai hdi déng C8 déng phé duyét va sau khi dé trich Iép cac quy
du phong theo Biéu & clia Coéng ty va cac quy dinh cta phdp ludt Viét Nam.

Nhom Céng ty trich I&p cac quy du phong sau déy tu loi nhudin thudn sau thué thu nhép doanh nghiép cla
Nhom Coéng ty theo dé nghi clia Hoi dong Quan tri ("HBQT") va dugc cac cé dong phé duyét tai Dai hdi doéng
C8 doéng thusng nién.

Quy dau tu phat trién
QuY nay duoc trich 1&p nhdm phuc vu viéc md rong hoat ddng hodic déu tu chiéu sau cta Nhom Coéng ty.
Quy khen thudng phuc Igi

QuYy nay dugc trich laip dé khen thudng, khuyén khich vat chét, dem lai loi ich chung va nédng cao phuc loi cho
cdng Nhan vién, va dudc trinh bay nhu mdt khodn phai tra trén bang can déi k& todn hop nhdit.

Cé tuc

C8 tuc phai trdr ducc dé nghi bsi HDQT clua Cong ty va dusc phan loai nhu mét su phan phdi cta Isi nhudn
chua phan phdi trong khodn muc vén chi s& hitu trén bang can déi ké toan hop nhdt cho dén khi ducc cac cd
dong théng qua tai Bai hdi ddng cd déng thusng nién. Khi doé, ¢ tuc s& ducc ghi nhén nhu mét khodn no phai
trd trén bang cén déi ké todn hop nhdt.
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3.14  Ghinh&n doanh thu

3.15

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhom Coéng ty cé khd ndng nhén ducc cac loi ich kinh t& cé thé xdc dinh ducc
mot cach chdc chdn. Doanh thu dudce xac dinh theo gid tri hop ly clia cac khodn dé thu hodc sé thu dudce sau
khi trir di cac khodin chiét khdu thucng mai, gidm gid hang ban va hang ban bi trd lai. Cac diéu kién ghi nhén
cu thé sau day cling phai ducc ddp Ung khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu bdn c&n hé

DPai v&i cac cain hd ma Nhém Cong ty ban sau khi dé hodn tdt viec xdy dung, doanh thu va gid vén ducc ghi
nhan khi phén 16n rdi ro var g ich lién quan dén can hd dé dude chuyén giao sang ngudi mua, thusng I tring
vGi viéc ban giao cdn hd hodic khi qud han 7 ngay k& tir ngay dén han trong théng bao ban giao can ho.

Doanh thu bdn 16 ddt va ddt dé xay dung co s& ha tang

Doanh thu ban 16 dét va dat dé xay dung co sé ha tang dugc xdc dinh la t8ng s6 tién ducsc nhan khi dét va
dat da xay dung co s& ha tang ducc ban giao cho khdach hang.

Doanh thu cho thué

Cdc khodin doanh thu tién thué phai thu dudi hinh thuc thué hoat dong dugc ghinhén theo phucng phap dusng
th&ng dua trén thai han thué, ngoai tri cac khodn thu nhép cho thué bét thusng ducc ghi nhén khi phat sinh.

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu duoc ghi nhén khi dich vu dé& ducc cung cdip va hodan thanh.
Tién lai

Tién lai dugc ghi nhan khi tién 1&i phat sinh trén co sé don tich (co tinh dén Igi tuc ma tai san dem lai) tris khi kha
nAng thu héi tién 1&i khong chdc chén.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai sa&n thué thu nhap va thué thu nhap phdi ndp cho ky hién hanh va cac ném trude ducc xac dinh béng sé
tién ducc thu hoéi ti hodic du kién phdi ndp cho co quan thué, dua trén cac muc thué sudt va cac ludit thué co
hiéu luc dén ngdy két thuc ky k& todn.

Thué thu nhé&p hién hanh dudc ghi nhéin vao bdo cdo két quda hoat déng kinh doanh hop nhét, ngoai trir trusng
hop thué thu nhép phat sinh lién quan dén mét khodn muc ducc ghi th&ng vao vén cha sé hitu, trong trusng
hop nay, thué thu nhép hién hanh cting ducc ghi nhan truc ti€p vao vén chi sé hiu.

Nhom Coéng ty chi dugc bu trd cde tai sdn thué thu nhdp hién hanh va thué thu nhdp hién hanh phai ndp khi
Nhém Cong ty cod quyén hop phdap ducc bu tri gitta tai sdn thué thu nhéip hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phdi ndp va Nném Céng ty du dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh phdi ndp va tai san thué thu nhéip
hién hanh trén co sé thudn.
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Thué (ti€p theo)
Thué thu nhdp hodn Iai

Thué thu nhép hodn lai dugc xdc dinh cho cac khodn chénh léch tam thai tai ngay két thic ky k& todn gitia co
s& tinh thué thu nhdp clia cdc tai sain va ne phai trd va gid tri ghi sé clia chiing cho muc dich lép bao cao tai
chinh hop nhdit.

Thué& thu nhdp hodn lai phai trd dugc ghi nhén cho tét ca cdac khodn chénh Iéch tam thai chiu thué. Tai san
thué thu nhép hodin lai can ducc ghi nhén cho tdt cd cac chénh léch tam thai duoc khéu trd, gidr tri ducc khdu
tri chuyén sang cdac ky sau cla cac khodn 16 tinh thué var cac khodin uu ddi thué chua st dung, khi chdc chdn
trong tuong lai s& co Ioi nhudn tinh thué dé st dung nhiing chénh 1éch tam thai ducce khdu trdr, cac khodn 16 tinh
thué va cdc uu dai thué chua s dung ndy.

Gia tri ghi 6 cla tai sén thué thu nhép hodn lai phai ducc xem xét lai vao ngay két thuc ky k& toan va phai
gidm gid tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hodn lai dén muc bao dam chéc chdn cd du Isi nhudn tinh thué
cho phép loi ich cta mét phén hodic toan bd tai san thué thu nhép hodn lai ducc sir dung. Cac tai san thué
thu nhéip hodn lai chua ghi nhén trusc day ducc xem xét lai vaio ngdy két thuc ky k& todn va ducc ghi nhén khi
chdc chén cé du i nhudn tinh thué dé co thé sir dung cac tai san thué thu nhép hodn lai chua ghi nhan nay.

Tai sén thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phadi trd dugc xdc dinh theo thué sudit du tinh sé dp
dung cho nién dé tai san ducc thu héi hay no phai trd dusc thanh todn, dua trén cdc muc thué sudt va ludt
thué co hiéu luc vao ngay két thuc ky ké todn.

Thué thu nhép hodin lai ducc ghi nhdn vao bdo cdo két qud hoat dong kinh doanh hop nhdit, ngoai tru trudsng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén moét khodn muc ducc ghi th&ng vao vén chd sé hiu, trong trusng
hop nay, thué thu nhéip hodn lai cling dugc ghi nhan truc ti€p vao vén chi sé hau.

Nhom Cong ty chi dugc bu tri céc tai séin thué thu nhép hodin lai va thué thu nhdp hodin Iai phdi ndp khi Nhém
Cong ty b quyén hop phdp dugc bu tru gida tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhéip hién hanh phai
ndp va cdc tai san thué thu nhdp hodin Igi va thué thu nhdp hodin lai phdi ndp lién quan t&i thué thu nhép doanh
nghiép dudgc quan ly bdi cung mét cd quan thué déi vai cung mot don vi chiu thué.

Cdc bén lién quan

Cdc bén dusc coi la bén lién quan ctia Nhém Cong ty néu modt bén co khd nang, truc ti€p hodc gidn tiép, kiém
sodt bén kia hodic gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cdc quyét dinh tai chinh va hoat dong,
hodic khi Nhém Coéng ty var bén kia cung chiu su kiém sodt chung hodc anh hudng dang ké chung. Cac bén liégn
quan c6 thé lar cac cong ty hodc cdc ca nhdn, bao gém cdc thanh vién gia dinh than cén clta cac cd nhan
dudc coi la lién quan.

Théng tin theo bd phdn

Mot bo phdn I mot hop phdn cé thé xac dinh riéng biét clia Nnom Coéng ty tham gia vao viée cung cdp cac
sén phdm hodc dich vu lién quan (bd phan dugc chia theo hoat déng kinh doanh) hodic cung céip sén phdm
hod&c dich vu trong mét méi trusng kinh t& cu thé (bd phén ducc chia theo khu vuc dia ly). M&i mot bd phan nay
chiu rdi ro va thu dugc Igi ich khdc biét so v&i cac bd phédn khdc.

Hoat dong chinh ctia Nnédm Céng ty la xdy dung va mua bdn nha &; xdy dung cac cong trinh dén dung, cdng
trinh céng nghiép va cau dusng; cung cdip dich vu méi gisi bét déng san, dinh gid bdt déng san, san giao dich
bd&t dong san va quan ly bdt déng san. Bong thai, hoat déng kinh doanh ctia Nhom Céng ty chi yéu dudc thuc
hién trong lanh thd Viét Nam. Vi vay, rdi ro va ty sudt sinh I&i cia Nhom Cong ty khdng bi tac ddng chi yéu bdi
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4.1

4.2

nhing khac biét vé san phdm ma Nhom Cong ty xdy dung nén hodic do Nhom Cong ty hoat déng tai nhiéu khu
vuc dia ly khac nhau. Do do, Ban Téng Gidm déc nhén dinh I& Nhém Cong ty chi cd mdt bd phén theo hoat
déng kinh doanh var khu vue dia ly. Theo do, Nném Cong ty khéng can phadi trinh bay théng tin theo bd phan.
HOP NHAT KINH DOANH

Mua thém c8 phén clia Pha Hung

Vao ngday 01 thang 02 ndm 2018, Nhom Céng ty d& mua thém 50,1% quyén sé hiu trong Phu Hung véi
gid phi Ia 50.000.000.000 VNB, ndng ty lé s& hitu cta Nhom Céng ty trong Phu Hung lén 100%. Theo do,
Phu Hung tu cong ty lién két tré thanh cong ty con ciia Nhém Cong ty.

Gia tri hop ly clia tai sén va ng phdai trd cd thé xdc dinh dusc clia Phi Hung tai ngay mua dugc trinh bay nhu sau:

Gid tri hop ly ghi nhén tai ngay mua

Tai sén VND
Tién 432.828.416
Phai thu ng&n han cua khach hang 2.550.000.000
Trd truse cho ngudsi ban ngdn han 17.100.001
Phai thu ng&n han khac 44.681.759.697
Thué gid trj gia tang dugc khdu tru 15.527.689.611
Thué va cdc khodn khac phai thu Nha nusc 4.453.660.760
67.663.038.485
Ng phai tré
Phai trd ngdn han khaéc 3.357.142.693
Phai tré dai han khdc 14.305.895.792
17.663.038.485
Téng tai san thuan theo gid tri hop ly 50.000.000.000
C8 dong khong kiém sodt 50.000.000.000
Loi thé thuong mai phdt sinh tu viéc hgp nhét -
Téng gid phi hgp nhat kinh doanh d& thanh todn 50.000.000.000

Vao ngay 06 thang 11 nam 2018, H6i déng Qudn tri cta Nhom Coéng ty dé quyét dinh gidi thé Pha Hung theo
Quyét dinh s& 21/2018/QB-HBQT. Vao ngay két thuc ky k& todn ndm, cdc tha tuc phap ly dé gidi thé Phu Hung
dang dugc thyc hién.

Mua BK Phid Quéc va Coinin

Vao ngdy 09 thang 03 ndm 2018, Cong ty d& mua 99% quyén sé hiiu trong DK Phi Quéc tir cdc cd nhdn véi gid
phila 393.624.000.000 VND. Theo do, DK Phi Quéc dé tré thanh cong ty con clia Nnom Cong ty vaio ngdy ndy.

Vao ngay 19 thang 03ndm 2018, Nhdm Cong ty dé mua 80% ty & s& hiiu trong Coinin véi gid phild 246.000.000.000
VNB. Theo do, Coinin dd tr& thanh cong ty con ctia Nnom Céng ty vao ngay nady.

Ban Téng Gidm déc tin tudng rding gid phi mua nhu néu trén thé hién gid tri hop ly clia cac du an s& hitu bai
cdc cong ty con ndy. Ban Téng Gidm déc xU ly cac nghiép vu mua ndy nhu Ia nghiép vu mua tai séan va khéng
xem & nghiép vu hop nhdét kinh doanh vi cac cong ty con nay chi s hiiu cac du an bdt dong sén hodic chi cod
cdc du an phdt trién bét dong sén trong tucng lai va chua di vaio hoat ddng kinh doanh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT (t

i€p

theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho ndm tai chinh k&t thuc cung ngay B0O9-DN/HN
Chi tiét tinh hinh tang gidm du phong phdi thu ngén han khé doi nhu sau:
TIEN VND
Nam nay N&m trusc
VND 6 ddu ném 4.141.058.294 3.885.795.294
§6 cu6i ndm S6 ddu ném Cong: Du phong trich Iép trong ndm - 255.493.000
Tién mat 113.633.563 87.679.956 Trir: Hodin nhdp du phong trong ném (327.975.420) (230.000)
Tién gli ngdn hang 189.227.475.047 143.967.014.028 S6 cudi nédm 3.813.082.874 4.141.058.294
TONG CONG 189.341.108.610 144.054.693.984
7.  TRATRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
Théng tin bé sung vé bdo cdo luu chuyén tién té hop nhat: VND
VND S6 cubi ném S6 ddu ndm
N&m nay N&m trude Coéng ty CO ph(?n Dia 8¢ Tan Hoang (¥) 223.000.000.000 223.000.000.000
. . s - - Cong ty C6 phén Bia &¢ Tam Binh (*) 200.000.000.000 200.000.000.000

Giao dich khéng bdang tién anh huéng dén . . L

bdo cdo luu chuyén tién té: 105000000000 i Téng Cong ty C6 phdn Bén bu Gidi toa 174.188.023.851 174.340.420.229

Cac khodn no ducc chuyén thanh dau tu : : ’ Cong ty C6 phan Buc Khai 67.051.706.000 -

gop vén vao don vi khac Cong ty TNHH Xd&y dung Thucng mai va Dich
. i i . vu Toan Thud&n Phat 62.576147.735 68.237.428.763

PHAITHU CUA KHACH HANG Khac 32.664.71.043 24.652.203.659

TONG CONG 759.480.588.629 690.230.052.651
VNBD
S6 cudi ném S8 ddu nam () Bay la cac khodn ung truéce lieén quan dén viéc dau tu va hop tdc xdy dung du an Cang trung chuyén ICD
- tai Phusng Long Binh, Quéan 9, Thanh ph& HS6 Chi Minh, Viét Nam.

Ngan han 877.410.270.588 236.287.708.511

Phdi thu cdc bén khdac 766.661.526.919 175.235.626.934 8. PHAITHUKHAC

- CongtyCéphanTuvdn-XaydungvaDichvu

Thuong rmai Thién Minh (“Thién Minh?) (*) 419.425.589.072 - VND

- Ong Pham Thanh Bién 71.000.000.000 - S6 cudi ném S8 ddu nam

- Cong ty C6 phankinh doanh Bét dong san Ngén han 354.908.379.358 656.526.367.981
Minh Hoang (“Minh Hoang”) 25.135.776.394 - gw n , . .379. .526.367.

- Céng ty C8 phdn Bau tu Phat trién Vinh Hol Phai thu bén khac 274.903.770.358 48.617.982.678
(hien d& sdp nhép vao Cong ty C8 phdan 24.200.000.000 26.400.000.000 - Ky quy ddu gia dy an Nhon H6i = Binh Binh 132.400.000.000 -
Bdu tu Phi My Hung) ("Vinh Hoi") - Minh Hoang 50.000.000.000 -

- Céng ty TNHH Bdu tu Big Gain ("Big Gain’) 13.951.350.000 - - Ky quy ky cuoc khdc 6.600.000.000 6.000.000.000

- Cong ty C6 phan Dich vu Quan ly Khe
Toan Tam (“Toan Tam’) 4.785.609.500 48.744.884.500 - Khac 85.903.770.358 42.617.982.678

- Coéng ty TNHH B&t déng san Xudn Thanh B B Phai thu bén lién quan (Thuyé&t minh s& 30) 80.004.609.000 607.908.385.303

- Khdch hang khéc 208.163.201.953 62191079 434 Dai han 1.082.292.360.900 1.300.036.461.900

Dai han 136.493.450.000 159.372.177.750 E)uii’;% % C6 phdn Boan Anh Duang Phu Quée {"Boan Anh 446.000.000.000 476.000.000.000

Phai thu bén lién quan (Thuy&t minh sé& 30) 117.000.000.000 117.000.000.000
- - - - - - Minh Hoang (i) 361.400.000.000 500.000.000.000

Phdi thu bén khdac - Toan Tém 19.493.450.000 42.372.177.750 X L o ) . »

TANG CONG - Cong ty C6 phan Khu Du lich va Khdch san Phdt Bat - Quang Ngdi 2.000.000.000 18.000.000.000

: 1.013.903.720.588 395.659.886.261
\ . . e - Khdc 38.552.609.000 78.696.710.000

Du phong phdi thu ngdn han kho doi (3.813.082.874) (4.141.058.294) » o U
. R Phai thu bén lién quan (Thuy&t minh s& 30) 227.339.751.900 227.339.751.900

GIA TRI THUAN 1.010.090.637.714 391.518.827.967 _ Cona tv C8 phdn Thuo V13 bidn Trueng Phat Lo

(,,m%';g Pyhdf foff o Ng marvan tarbien fiiong Fhat foc 126.400.000.000 126.400.000.000

(*) Bay la khodn phai thu lién quan dén viéc chuyén nhugng 194 can hd van phong clia du an Millennium toa 9 " :

lac tai S6 132, Busng Bé&n Van Boén, Phusng 6, Quan 4, Thanh phd HS Chi Minh (“du én Millennium”). - Cong ty C6 phan Bau tu Thuong mai Dich vu TAM ("TAM’) (iv) 100.939.751.900 100.939.751.900

TONG CONG 1.437.200.740.258 1.956.562.829.881
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho ndm tai chinh k&t thuc cung ngay BO9-DN/HN

(i) Vao ngay 18 thang 12 n&m 2017, Cong ty dé ky két Hop déng hop tac déu tu ("HPHTDT") s 01/2017/HPHTDT/
DAD-PD v&i Boan Anh Duong lién quan dén viéc xay dung, khai thac vér kinh doanh du én Khu du lich sinh thai
Ving Bau toa lac tai X& Cuia Can, Huyén Pha Qudc, Tinh Kién Giang véi téng gid tri Iar 1.727.000.000.000 VND.
Theo do, phén loi nhudin sau thué clia du an sé dugc phdn chia theo ty & dong gop tai chinh clia cdc bén nhung
khong thép hon 20%/ndm dua trén phdn vén gép ctia Nhém cong ty vao du dn. Vao ngdy 31thdng 12 nam 2017,
Nhom Cong ty dé gop 476.000.000.000 VND. Trong ndm 2018, Cong ty da thu héi 30.000.000.000 VND.

(i) Vao ngay 08 thang 12 nam 2017, Nhém Céng ty dé ky két Hop déng hop tdc kinh doanh ("HBHTKD") s&
01/2017/HBHTKD/MH-PD v&i Minh Hoang lién quan dén viéc khai thdc kinh doanh san thuong mai va can hd
van phong cua du an Millennium vai téng gid tri la 628.822.606.040 VND va hudng loi nhudin sau thué thuc té
phat sinh tur viéc kinh doanh néu trén theo ty 1& vén gop. Vao ngdy 31thdang 12 ndm 2017, Nném Coéng ty dé gop
500.000.000.000 VNB. Trong ndm 2018, Nhom Cbong ty d& gop thém 14.000.000.000 VNB. Vao ngay 12 thang
6 nam 2018, Nnom Cong ty dé thanh ly hop déng nay, thu héi 152.600.000.000 VND va hudng Ioi nhudn sau
thué ducc chia véi sé tién la 65.000.000.000 VND. Vao ngdy két thuc ky k& toan nam, Nnom Céng ty dé& nhén
15.000.000.000 VNB Igi nhuén dugc chia, con phai thu 361.400.000.000 VND vén gdp va 50.000.000.000 VND
Igi nhudn dugc chia.

(i) Vao ngay 10 thang 11 nam 2015, Nhdm Cong ty dé ky k&t HDHTDT véi Trusng Phdt Loc lién quan dén viéc
phat trién du an Millennium thsi han 3 nam véi t8ng gid tri 1a 883.000.000.000 VND. Theo do, Nhém Cong ty
ducc husng ol nhudin sau thué thuc t& phat sinh tir du an nhung khdng thép hon khodin déau tu ban dau. Vao
ngay 31thang 12 ndm 2017, Nhom Cong ty dé gop 126.400.000.000 VNB. Vao ngay 30 thang 8 ndm 2018, Nhom
Cong ty dé thanh ly hop déng nay va huéng loi nhudin sau thué ducc chia véi sé tién & 125.000.000.000 VND.
Vao ngdy két thuc ky k& toan ndm, Nhom Cong ty dé nhén 45.000.000.000 VND Igi nhudn dugc chia, con phai
thu 126.400.000.000 VND vén gop va 80.000.000.000 VND Igi nhudin dugc chia.

(iv) Vao ngay 12 thang 04 nam 2016, Nhém Cong ty dé ky két HDHTDT s6 01/HD-2016/PD-T.AM vai TAM lién
quan dén viéc phat trién du an toa lac tai S& 239, Busng Cach Mang Thang Tam, Phusng 4, Quan 3, Thanh phd
HS6 Chi Minh théi han 3 nam. Theo HDHTDT, Nhom Céng ty dé gop 100.939.751.900 VND va s& nhan Igi nhudn
sau thué thuc t& phat sinh ti du an. Vao ngay 25 thang 12 nam 2017, hai bén da tién hanh thanh ly hop déng
truéc thai han. Theo do, Nnom Coéng ty dd chuyén giao toan bd quyén phdt trién du an nay cho T AM va thu
lai phan vén gop ban dau cung véi phan 1&i thoa thudn vai sé tién 1o 180.000.000.000 VND. Vao ngdy két thiuc
ky k& todin nam, Nhom Cong ty dé thu hdi duoc phéan 1ai thoa thudin va phan vén gop sé& duoc thu héi theo tién
doé thoa thudn.

9.  HANG TON KHO

VND

$6 cudi nédm S8 dau ndm
B&t dong san (%) 5.865.341.180.580 6.089.306.979.559
Hang hoa 472.479119 479.851.407
TONG CONG 5.865.813.659.699 6.089.786.830.966
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(*) B&t dong san chu yéu la gia tri quy dat da duoc béi thusng, chi phi san 1&p mat béng, chi phi xdy dung va
cdc chi phi déu tu cho cdce du an bét dong sén dang trién khai sau day:

VND

S6 cudi nédm S8 dau nam

Du &an The EverRich 2 (i) 3.593.255.243.078 4.290.528.718.898
Du &n The EverRich 3 (ii) 2.051.827.016.256 1.545.661.117.204
Du an Bau Ca (i) 98.559.426.839 19.845.061.918
Du an Phan Binh Phung (iv) 72.633.584.240 40.568.907.458
Du an The EverRich Infinity (v) - 143.905.122.710
Cdc du an khac 49.065.910.167 48.798.051.371
TONG CONG 5.865.341.180.580 6.089.306.979.559

Vao ngay 03 thang 01 nam 2019, Nhdm Cong ty dé ky k&t cdc hop ddng thé chép du én The EverRich2 va The
EverRich 3 cung todan bd. quyén tai san phdt sinh ti cde du an nay cho Ngén hang Thuong mai C8 phan Viét
Nam Thinh Vucong ("VPBank”) dé bdo I&nh cho cdc khodn vay ctia déi tac kinh doanh clia Nnom coéng ty

Chi phi 1&i vay phat sinh tir tai tro cho viéc dau tu, phat trién cac du an dé dusc vén hoa trong ndm véi sé tién
I& 70.549.175.311 VND (cho nam tai chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 néam nam 2017: 253.791.707.190 VND).

Du &n The EverRich 2 (trusc day la du an River City)

Du dn nay toa lac tai S& 422, Busng Bao Tri, Khu phd 1, Phusng Phi Thudin, Quéan 7, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét
Nam. S& du cudi ndm cua du an nday chl yéu bao gém tién bdi thusng ddt, chi phi l&i vay va chi phi xéy dung.
Du éan nay dé dugcc xdy dung xong phén mong coc cho khdi nha A, B, C, D.

Vao ngay 08 thang 02 nam 2018, Nnom Coéng ty dé ky Bién bdan Thanh ly cac HDHTKD véi Nnom Coéng ty C6
phén Tu van CRE & AGI ("CRE & AGI") va Nhém Cong ty TNHH Bau tu Bat déng san Phia Hung ("Phu Hung”)
lién quan dén viéc hop tac dau tu dé xay dung va qudn ly kinh doanh du én The EverRich 2. Theo do, Nhém
Coéng ty co nghia vu béi thusng cho CRE & AGI va Pha Hung véi s6 tién lan luct Ia 350.000.000.000 VND v
565.331.115.914 VNB. Vao ngay két thuc ky k& todn, Nhnom Coéng ty d& hodn thanh cac nghia vu tdi chinh nay va
dang trong qua trinh hodan thién cdc yéu cau theo quy dinh ctia Nha nusc dé da diéu kién chuyén nhucng du
an theo HBHTDT s& 01/HBHTBDT-E2/2017 ngay 26 thang 12 nam 2017 (Thuy&t minh s& 20).

Vao ngdy 24 thang 12 nam 2018, Nhom Cong ty dé& ky k&t hop déng va chuyén nhuong 297 cdn thudc khdi
nha C cho Big Gain véi téng s6 tién 1 947.833.813.745 VND.
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BO9-DN/HN

HANG TON KHO (tiép theo)
Du an The EverRich 3

Du dn nay toa lac tai Phusng Tan Phu, Qudn 7, Thanh phd HE Chi Minh. S8 du cudi ky cla du éan nay chl yéu
bao gém tién bdi thusng ddt, chi phi thiét k&, san ldp mat b&ng, chi phi 1&i vay va chi phi xay dung cd s& ha
tang. Vao ngay két thuc ky k& toan, Nnom Coéng ty dang trong qud trinh hodin thién cdc yéu cdu theo quy dinh
cta Nha nusc dé du diéu kién chuyén nhuong du én ndly theo HDHTBT s& O1/HDHTDT-E3/2017 ngdy 26 thang
12 nam 2017 (Thuyé&t minh s& 20).

Vao ngay 21 thang 02 nam 2019, HPQT cua Nhom Cong ty dé théng qua Quyét dinh S6 02/2019/Qb-HBQT vé
viéc chuyén nhuong mot phan du an The EverRich 3. Lo BT var Lo B4) cé quy md 29.060,8 m? theo Quyét dinh s&
498/QB-UBND cua Uy ban Nhan déan Thanh phé H6 Chi Minh ngay 02 thang 02 nam 2019 cho Coéng ty TNHH
Dynamic Innovation ("“Dynamic”) véi t8ng sé tién 1a 1.162.432.000.000 VND.

Du an Bau Ca Phan Binh Phung

Du an nay tod lac tai Phusng Lé Hong Phong va Phusng Tran Hung Bao, Thanh phd Quang Ngdi, Tinh Qudng
Ngé&i. S6 du cudi ndm cuia du an ndy chd yéu bao gém tién boi thusng ddt va chi phi xay dung.

Du an Phan Binh Phung

Du an nay toa lac tai S8 8, Busng V& Van Tan, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh theo hinh thic Hop déng Xay
dung — Chuyén gioo. Vao ngay 02 thang 01 ndm 2018, Nhém Cong ty dé dugc phé duyét vé viéc lua chon nha
dau tu lien danh theo Quyét dinh s& 01/QB-UBND ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H& Chi Minh. S& du cudi
ndAm cda du an nay chd yéu bao gém phi tu van, khdo sat, qudn ly va bdo lanh thuc hién du an.

Du an The EverRich Infinity
Du dn nay toa lac tai S& 290, Busng An Ducng Vuong, Phusng 4, Quéan 5, Thanh phd H6 Chi Minh. Vao ngay
k&t thuc ky k& todn, du an d& hoan thanh va Nhém Coéng ty dé ban giao todn bd cdc cdn hd cho khdch hang

theo cdc hop déng mua bdn da ky.

CHI PHi TRA TRUOC

VNB

S6 cudi ndm S8 déu ndm

Ngdn han 3.227.850.322 2.355.117.576
Chi phi dich vu thué ngodi 1.782.577.621 1.590.681.406
Phi bao hiém 522.160.041 467.583.892
Chi phi thué 368.836.791 39.771.375
Khac 554.275.869 257.080.903

Dai han 923.019.095.140 21.067.019.225
Chi phi b6i thusng du an The EverRich 2 ~
(Thuyét minh s& 9) 915.331.115.914
Chi phi quan ly cdn hé 3.382.434.585 11.71.809.547
Chi phi thué 2.684.144.642 4.871.306.448
Chi phi hoa héng méi gisi - 3.801.263.949
Khac 1.621.399.999 682.639.281

TONG CONG 926.246.945.462 23.422.136.801
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TAI SAN CO BINH HUU HiNH

VND
Mdy moc va thiét bi Phuong tién van tai Téng céng
Nguyén gia:
S8 ddu nam 3.301.132.387 5.226.419.538 8.527.551.925
Mua mdi 38.455.455 7.641.900.000 7.680.355.455
S& cudi ndm 3.339.587.842 12.868.319.538 16.207.907.380
Trong do:
Da khdu hao hét 2244925203 3.066.637.720 5.311.562.923
Gia tri khau hao lay ké:
S& déau nam (2.288.082.466) (3.479.149.650) (5.767.232.116)
Kh&u hao trong ndm (363.082.738) (1.406.638.3006) (1.769.721.044)
S& cudi ndm (2.651.165.204) (4.885.787.956) (7.536.953.160)
Gia tri con lai:
S8 déu nam 1.013.049.921 1.747.269.888 2.760.319.809
S& cudi ndm 688.422.638 7.982.531.582 8.670.954.220
TAI SAN CO PINH VO HINH
VND
Quyén s dung dat (*) Ph&n mém mady tinh Téng cong
Nguyén gid:
S& dau nam 5.059.556.440 1.968.481.036 7.028.037.476
Mua mdi - 1.202.897.000 1.202.897.000
Thanh ly (5.059.556.440) - (5.059.556.440)
- 3.171.378.036 3.171.378.036
Trong do:
D& hao mon hét - 718.481.036 718.481.036
Gid tri hao mon lay ké:
S8 dGu nam (837.503.335) (892.092.146) (1.729.595.481)
Hao mon trong nédm (94.974.605) (416.666.664) (51.641.269)
Thanh ly 932.477.940 - 932.477.940
S& cudi ndm - (1.308.758.810) (1.308.758.810)
Gia tri con lai:
S& ddu nam 4.222.053.105 1.076.388.890 5.298.441.995
S& cudi ndm - 1.862.619.226 1.862.619.226

(*) Quyén sir dung déit ("QSDD") co thai han téi ndim 2058 véi gid tri 5.059.556.440 VND toa lac tai Phusng Tran
Phu, Thanh phd Quang Ngdi, Tinh Quang Ngdi, Viet Nam. Vao ngdy 26 thang 12 nam 2018, Cong ty dd chuyén
nhuong QSDD nay cho Ba Dodan Thi Trang theo hop déng chuyén nhuong S& 2621/HBCNQSDB/PD véi gia tri
chuyén nhuong la 42.774.404.40 VND (Thuyé&t minh s& 30).
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho ndm tai chinh k&t thuc cung ngay B0O9-DN/HN
13.  BAT BONG SAN AU TU
VND
Quyén strdung d&t  Nha cla va vét kién tric Téng céng
Nguyén gia:
S6& dau nam 120.446.972.991 69.217.297.281 189.664.270.272
Du dan hodan thanh - 9.405.585.000 9.405.585.000
Thanh ly (113.140.000.000) (860.000.000) (114.000.000.000)
S& cudi ndm 7.306.972.991 77.762.882.281 85.069.855.272
Gia tri khau hao lay ké:
P& hao mon hét - (2.007.944.054) (2.007.944.054)
Khé&u hao trong n&m - (1.630.674.222) (1.630.674.222)
Thanh ly - 372.481.764 372.481.764
S& cudi ndm - (3.266.136.512) (3.266.136.512)
Gida tri con lai:
S8 ddu nam 120.446.972.991 67.209.353.227 187.656.326.218
S& cudindm 7.306.972.991 74496745769 81.803.718.760

Quyén s dung ddt thé hién quyén ducc sir dung cdc khu déit caa Nhém Cong ty bao gébm:

i)

QSDDB v6 thai han vai gid tri 113.140.000.000 VND toa lac tai S& 131, Busng Nguyén Tréi, Phusng 2, Quéan 5,
Thanh ph& HE Chi Minh, Viet Nam. Vao ngay 01 thang 11 ndm 2018, Nhoém Cong ty dé chuyén nhugng QSDD
ndy cho Ong Pham Thanh Bién theo hop déng chuyén nhusng S& 023970 va ghi nhén doanh thu véi sé tién
|0 192.101.818.182 VND.

QSDD v6 thai han véi gid tri 7.306.972.991 VNB tuong Ung véi quyén sé hitu tang ham B1var B2 tai du an The
EverRich 1, S& 968, Busng Ba Thang Hai, Quan 11, Thanh phé HSE Chi Minh, Viét Nam.

Gia tri hop ly clia bét déong san ddu tu chua dusc danh gia var xdc dinh mdt cach chinh thice tai ngay 31 thang
12 n&m 2018. Tuy nhién, dua trén tinh hinh cho thué thuc té va gia thi trusng cla cdc khu ddt lién k&, Ban Téng
Gidm déc cua Nhom Cong ty tin tudng ré&ng gid tri thi trusng cla bét ddng san ddu tu 16n hon gid tri con lai
tai ngay nay.
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14.

15.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

VND
S6 cuéi ném S8 déu nadm
Du an Xay dung Ha tang K§ thudit Néi bd khu
C6 bai tai Quan 9, Thanh phd HE Chi Minh (i) 307.445.996.284 -
Du an Cum cédng nghiép Ham Ninh va Khu dén cu
Lang nghé va Trung tém X& Ham Ninh, Pha Quéc (i) 398.094.823.275 -
Khdch san va khu nghi dudng ndm sao Phu Quéc 53.732.479.734 53.732.479.734
Bénh vién chdn thuong chinh hinh 7.071.734.009 6.214.296.380
Khac 6.063.373.915 6.964.883.891
TONG CONG 772.508.407.217 66.911.660.005

Chi phi 1&i vay phdt sinh tai trg cho viéc dau tu, phat trién cac du an dé dugc vén hoa trong ndm vai sé tién la
I& 818.071.265 VND (cho ndm tai chinh k&t thuc ngdy 31 thdng 12 ndm 2017: 3.103.804.813 VND).

(i) Bay la du dan dugce thuc hién theo Hop déng BT s& 2648/UB-HBBT ngay 31 thdng 05 ndm 2016 ducc ky két

gita Uy ban Nhan dan Thanh phé HS Chi Minh var Nhém Cbéng ty. Theo do, Nhom Cong ty sé& dugc giao khu
dat Cu Lao Ba Sang tai Phusng Long Binh, Quéan 9, Thanh phd H6 Chi Minh dé trién khai thuc hién du an
dau tu sau khi hoan thanh déu tu xay dung du an BT ndy. Vao ngdy k&t thuc ky k& toan nam, cdc thu tuc

phdp ly ctia du dn dang dugc thuc hién.

(i) Bay la du dn toa lac tai X& Ham Ninh, Huyén Phu Quéc, Tinh Kién Giang véi dién tich 79.691 ha. Vao ngay két
thuc ky k& todn ndm, cdc thu tuc phap ly cta du dn dang dugsc thuc hién.

PAU TU TAI CHINH DAI HAN

VND
S6 cuéi ném S8 dau ndm
Pau tu vaio cong ty lién két
(Thuy&t minh s6 15.1) ~ 293.748.665.217
Dau tu gop vén vao don vi khdc
L , ’ 1.480. .
(Thuyét minh s6& 15.2) - ©1:480.000.000
TONG CONG - 345.228.665.217
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay BO9-DN/HN

15.  DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
151 Dau tu vdio cong ty lién k&t

Chi tiét cac khodn dau tu vaio cong ty lién k&t vaio ngay 31 thang 12 nam 2018 ducc trinh bay nhu sau:

(*)  Vao ngay 03 thang 07 nam 2018, Cong trinh PBP nhan dugc Gidy Chung nhéan BDang ky Doanh nghiép
l&n ddu vai vén diéu 1& la 300.000.000.000 VNDB, trong do, Nhdbm Cong ty s& hlu 49%, tuong Ung
147.000.000.000 VNB. Vao ngay két thuc ky k& todn ndim, Nnom Cong ty chua gop sé vén ndy.

(**)  Vao ngay két thuc ky k& toan nam, Nhém Cong ty dé@ thanh ly var thu héi todin bd cac khodin déu tu vao
cdc cong ty nay theo gid tri con Iai.

VND
Céongty TNHHDautuy  Coéng ty TNHH B&t déng san Coéng ty TNHH Bdait dong Cong ty C6 phan Phat trién Bét Phi Hun
Xay duyng Coéng trinh PDP bién Gia Khang san Bién Gia Khanh doéng sén Phat Bat Anh Duong (Thuy&t minh s8 4% Téng cong
("Coéng trinh PDP") (%) ("Bién Gia Khang”) (**) ("Bién Gia Khanh") (**) (“Phat Bat Anh Duong”) (**) 4 )
Gid tri déu tu:
S& ddu nam - 176.000.000.000 75.000.000.000 45.000.000.000 - (296.000.000.0000)
Thanh ly - (176.000.000.000) (75.000.000.000) (45.000.000.000) - (2.251.334.783)
S6 cudi ndm - - - - - -
Phan lay ké 16 sau khi mua céng ty lién két:
S8 déu nam - - - - (2.251.334.783) (2.251.334.783)
Hop nhét kinh doanh - - - - 2.251.334.783 2.251.334.783
S& cudi ndm - - - - -
Gid tri con lai:
S& ddu nam - 176.000.000.000 75.000.000.000 45.000.000.000 (2.251.334.783) 293.748.665.217
S8 cudi nam - - - - - -
15.2 Dau tu gop vén vao don vi khac
SG6 cubi nédm S6 dau ndm
% s& hiru va quyén oin % s& hiru va quyén oain
biéu quyét S0 tién biéu quyét So tién
VND VND |

Céng ty C3 phén BAu - - 198  51.480.000.000

tu Cau My Loi

Vao ngay két thuc ky k& toan, Nnom Cong ty dé thanh ly var thu héi toan bd khodn déu tu nay theo gia gée.
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16.

17.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho ndm tai chinh k&t thuc cung ngay B0O9-DN/HN
PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
VND
S6 cuéi nédm S8 ddu n&m
Vinh Hoi (%) 264.925.416.441 -
Coéng ty TNHH Xay dung Béng Khanh 28.544.533.703 -
Cong ty C6 phdn Xay dung Coteccons 10.837.593.182 86.545.894.373
Cong ty C8 phén Thuong mai Dich vu Dét Mai 5.699.012.385 4.565.155.125
Khdc 2.963.715.084 9.076.775.124
TONG CONG 312.970.270.795 100.187.824.622
(*) Bay la khodn phai trd lién quan dén viéc nhéan chuyén nhuong 194 cdn hd van phong cta du an Millennium.
NGUGI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

VND
$6 cudi nédm S8 dau n&m
Big Gain (*) - 595.141.256.792
Khac 10.173.673.983 106.048.558.342
TONG CONG 10.173.673.983 701.189.815.134

() Vao ngay két thic ky k& toan nam, Nhém Cong ty dé chuyén nhuong 297 cdn hd thudce khéi nha C cia du

an The EverRich cho Big Gain (Thuyét minh s& 9).
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18.

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUGC

VND
S6 dau nam Tang Giam S6 cubi nédm

Phai nép

Egzieégh“ nhap doann 42,296,256 485 4.724.540.728 (91.889.892.728) 65130.904 485

Thué thu nhap cé nhan 2.042.522.396 8.479.236.360 (9.960.823.921) 560.934.835

Thué gid tri gia tang 17.238.823 127.516.338.710 (87.139.830.895) 40393746638

Khac - 1137.640.740 (1137.640.740) -

TONG CONG 44.356.017.704 251.857.756.538  (190.128.188.284)  106.085.585.958

Phai thu

ng]?égh“ nhap doann 9.061.394.917 4155907436 (9.577.534.721) 3.639.767.632

Thué gia tr 35.849.517.006 51725.077.928 (87.325.352.666) 249242 268

gia t&ng

Thué thu nhap - 51154.098 (10.432.740) 40721358

cd nhdan

TONG CONG 44.910.911.923 55.932.139.462 (96.913.320.127) 3.929.731.258
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho ndm tai chinh k&t thuc cung ngay

19.

20.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

S6 cudi ndm

BO9-DN/HN

VND

S8 déu ndm

Chi phi xay dung 65.969.868.741 70.297.902.207
Chi phi hoa héng mai gidi - 20.297.566.999
Chi phi l&i vay 7.032.367.645 6.214.296.380
Khac 5.222.318.182 3.299.128.000
TONG CONG 78.224.554.568 100.108.893.586
PHAI TRA KHAC

VND

S6 cudi nédm

S8 déu ndm

Ngdn han
Nhé&n tam ung tu CRE & AGI
Nh&n ky quy

QuY bdo tri

Phai trdr bén lién quan (Thuyét minh sé 30)
Khac
Dai han
Phai tré theo HDHTDT (*)
Nh&n ky quy
TONG CONG

266.522.206.379

80.000.000.000

129.993.679.000

48.866.690.401

7.661.836.978

6.753.817.006.616

6.723.817.006.616

30.000.000.000

7.020.339.212.995

71.095.134.376

4.725.753.000

48.234.742.310

14.490.455.153

3.644.183.913

6.041.132.313.462

6.027.000.000.000

14.132.313.462

6.112.227.447.838

(*) Vao ngdy 26 thang 12 nam 2017, Nhém Cong ty dé ky k&t HDHTDT s& 01/HPHTDT-E2/2017 ¢6 thsi han 5 ném
v6i Big Gain lién quan dén viéc phdat trién mot phdan Du an The EverRich 2 va HDHTDT s& 01/HPHTDT-E3/2017 co
thai han 5 nam véi Dynamic lién quan dén viéc phdt trién phan chung cu cao tang ctia Du an The EverRich 3.

Theo cac HBHTDT nay va cdc phu luc diéu chinh sau do:

a. Big Gain/Dynamic cé nghia vu thanh todan cdc chi phi ma Nhém Cong ty dé bo ra lien quan dén phan du

an hop tac.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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21.

22,

b. Cac bén cé thé nhan dusc phan Ioi nhudn phat sinh tir du an dude phan chia theo ty 1&é dong gop tai chinh
cua mdi bén theo ndi dung quyét todn ducc théng nhét.

c.  SaukhiNhém Coéng ty ducc cdp Gidly chimg nhan Quyén st dung déit ddi véi khu déit ctia du an, Big Gain/
Dynamic c6 quyén chon mua va Nhém Cong ty cd quyén chon bdn 99% Ioi ich tham gia ctia Nném Cong ty
trong hoat déng hop tac ddu tu ndy vaéi gid tuong ducng véi 99% gid tri khodn dong gop thdéa thudn cla
Nhom Cong ty cdng thém mot khodin théing du sé dugc cdc bén thda thudn.

d. Khicac diéu kién phdp ly ctia du an dusc ddp Ung theo ludt dinh, Nnom Coéng ty co quyén chuyé&n nhugng
phan du dn hop tac ndy cho déi tac khac véi diéu kién phdi hoan tré day du cac khodin dong gop clia Big
Gain/Dynamic codng vai mdt khodn tién 1&i do cac bén thoa thudn.

Vao ngay két thuc ky k& toan nam, t8ng sé tién Nnom Cong ty dé nhén dudce tur Big Gain va Dynamic lan lust
l& 4.571.317.006.616 VN va 2.152.500.000.000 VND.

Vao ngay 21 thang 02 nam 2019, HDQT dd thdng qua Quyét dinh chuyén nhuong moét phén du an The EverRich

3 (L6 Bl var L6 B4) cho Dynamic vai t8ng sé tién 1 1162.432.000.000 VND (Thuyé&t minh s& 9).

(**) Vao ngay 06 thang 11 nam 2018, Nhoém Cong ty dé ky Thoa thudin gop vn véi Bar Lé Thi Vinh Phuc dé phat

trién du én Nhon Hoi - Binh Binh.

VAY NGAN HAN

VND
SO dau nam Téng Giam S6 cubi nédm
Vay ngén hang - 1.056.991.706.980 (1.056.991.706.980) -
Vay bén khdc 47.196.419.134 - (47.196.419.134) -
TONG CONG 47.196.419.134 1.056.991.706.980 (1.104.188.126.114) -
QUY KHEN THUONG, PHUC LOI
VND
N&m nay N&m truéc
S& dau nam 13.004.065.046 8.681.781.478
Tang 22.000.000.000 14.400.000.000
Giam (21.720.533.279) (10.077.716.432)
S& cudi ndm 13.283.531.767 13.004.065.046
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT (t

i€p

theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho ndm tai chinh k&t thuc cung ngay

23.

231

VON CHU SO HUU

Tinh hinh thay d&i vén chd sé hiiu

BO9-DN/HN

VNB
S . S N e Loi nhudn sau thué . )
Vén cb phan Thdng du vén cb phan QuYy dau tu phdt trién chua phan phéi Téng cong
N&am truée
S& déu ndm 2.018.099.710.000 11.680.300.000 85.413.584.076 288.603.423.375 2.403.797.017.451
Loi nhudn thuén trong ném - - - 439.879.870.046 439.879.870.046
Phan phdi loi nhuan - - 17.300.000.000 (17.300.000.000) -
Trich l1&p quy khen thudng, phuc Ioi - - - (14.400.000.000) (14.400.000.000)
Chi c6 tuc b&ng cé phiéu 201.809.520.000 - - (201.809.520.000) -
Cé tuc cong bd - - - (287.400.000) (287.400.000)
Thu lao HBQT - - - (2.108.000.000) (2.108.000.000)
S& cudi ndm 2.219.909.230.000 11.680.300.000 102.713.584.076 492.578.373.421 2.826.881.487.497
N&m nay
S& dau nam 2.219.909.230.000 11.680.300.000 102.713.584.076 492.578.373.421 2.826.881.487.497
Loi nhudn thudn trong ky - - - 643.316.697.026 643.316.697.026
Phan phdi Igi nhudin - - 22.000.000.000 (22.000.000.000) -
Trich lap quy khen thudng, phuc loi - - - (22.000.000.000) (22.000.000.000)
Chi ¢6 tuc béng cé phiéu (%) 443.980.840.000 - - (443.980.840.000) -
Thu lao HDQT - - - (2.048.000.000) (2.048.000.000)
S& cudi ndm 2.663.890.070.000 1.680.300.000 124.713.584.076 645.866.230.447 3.446.150.184.523
Vao ngay 02 thang 05 nam 2018, Coéng ty d& phat hanh 44.398.084 cd phiéu thusng dé tra cé tuc bdng cé 23.2 C8 phiéu phd théng
phi€u véi muc gia phat hanh 1a10.000 VNB/cé phidu véi téng gid tri la 443.980.840.000 VND theo Nghi quyét
Dai héi dong cé dong sé 01/DHBCDH-NQ.2018 ngay 30 thdng 03 nam 2018 va Quyét dinh s6 08/2018/Qb-HDQT VND
ngdy 04 thang 04 ndm 2018. Vao ngay 05 thang 06 ndm 2018, Cong ty d& nhan dugsc GCNBKDN diéu chinh S6 cusi na S8 dau nd
I8N thi 25 do S& KH&DT Thanh phd HE Chi Minh cdp, chép thudn viéc tdng vén diéu 1é cia Nhém Cong ty tu © cuoinam © daunam
2.219.909.230.000 VND lén 2.663.890.070.000 VND. C6 phiéu Cé phiéu
S8 luong c8 phiéu dusc phép phat hanh 266.389.007 221.990.923
56 luong c6 phiéu da phat hanh va 266.389.007 221990.923
dugc gop von du
C8 phiéu phd théng 266.389.007 221.990.923
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Ménh gid méi c8 phiéu dang luu hanh: 10.000 VNB (ndm 2017: 10.000 VND).
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho ndm tai chinh k&t thuc cung ngay

23.

23.2

23.3

23.4

VON CHU SO HUU (tiép theo)
C8 phiéu phé théng (ti€p theo)

L&i trén ¢ phiéu

BO9-DN/HN

L&i co ban trén cd phiéu dusc tinh bdng cdach chia Isi nhuén thuan sau thué thu nhép doanh nghiép (sau khi
trich l&p quy khen thudng va phuc loi va thu lao HPQT) phan bd cho ¢é déng s& hiu cé phiéu phd théng clia
Coéng ty cho s8 luong binh quan gia quyén clia s cd phiéu phd théng dang luu hanh trong nam.

VND
Nam nay N&m trudc
Loi nhudn thudn sau thué ctia ¢6 dong 643.316.697.026 439.879.870.046
cua cong ty me
Tra: Thu loo HBQT (2.048.000.000) (2.108.000.000)
QuY khen thusng, phuc loi () (32.165.834.851) (21.993.993.502)
Loi nhu@n thudn phén bd cho ¢ ddéng sé hiiu
o L P . R 9.102.862.17 415.777.876.544
cé phiéu phé théong cuia Cong ty (VND) 609102862175 S777.876.5
S6 JUQDQ co pihleu pjho Ttbon?*luu hanh binh 266,389,007 266,389,007
quan trong nam (cé phiéu) (**)
L&i co ban trén cé phiéu (VND/cé phiéu)
o L x 2.287 1.561
(Ménh gi&: 10.000 VNB/c8 phiéu) 8 %6
L&i suy gidm trén cé phiéu (VND/cé phiéu) 2.287 1.561

() Loi nhuén dung dé tinh 1&i trén c& phiéu cho naim nay ducc diéu chinh gidm cho khodn du tinh trich quy khen
thudng, phuc Ioi tU lsi nhudin sau thué chua phan phéi ctia ndm 2018 theo ké hoach dugsc phé duyét trong Nghi
quyét s& 01/DHPCDH-NQ.2018 ctia Bai hdi dong C8 dong thusng nién ngdy 30 thang 03 nam 2018.

(") Téng s& c8 phiéu phd théng luu hanh binh quén cho nam tai chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 nam 2017 dé&

dugc diéu chinh cho viéc chi trd ¢d tic bdng cd phiéu cho ¢d ddéng hién hiu trong n&m 2078.

Khong cé ¢ phiéu phé thong tiém tang suy gidm trong ndm va dén ngady 1ép bdo cdo tai chinh hop nhdt nay.

Cd tuc
VND
N&am nay N&m truéc
Cé tuc trén c6 phiéu phé théng dé céng bé
va da tra trong ndm
C8 tuc dé cong bd trong naim - 287.400.000
Phat hanh ¢8 phiéu dé tra cé tuc 443.980.840.000 201.809.520.000
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25.

LOI ICH CUA CAC O DONG KHONG KIEM SOAT

VND
Nam nay N&m truéc
Tang do mua cac cdng ty con va
s& cudi nédm 65.476.000.000 -
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
VND
Nam nay N&am truéc
Doanh thu 2.268.746.544.025 1.542.032.394.877
Trong do:
Doanh thu bdn cdn hd 1.785.221.757.252 1.458.081.614.417
Doanh thu bdn bdt déng sdin khdc 407.213.263.593 57.046.019.669
Doanh thu cung cdép dich vu 68.683.883.180 20.522.095.795
Doanh thu cho thué bét déng san déu tu 7.627.640.000 6.382.664.998
Cdc khodn gidm tru doanh thu: (121.037.201.884) (215.406.237.704)
Hang ban bi trd lai (120.895.496.884) (205.717.795.286)
Giam gi¢ hang ban (141.705.000) (9.688.442.418)
DOANH THU THUAN 2.147.709.342.141 1.326.626.157.173
Trong do:
Doanh thu bdn cdn hd 1.664.184.555.368 1.302.369.759.342
Doanh thu bdn bdt déng sdn khdc 407.213.263.593 (1.528.362.960)
Doanh thu cung cdp dich vu 68.683.883.180 19.402.095.793
Doanh thu cho thué bét déong san dau tu 7.627.640.000 6.382.664.998
VND
N&m nay N&m truéc
DOANH THU THUAN (ti€p theo)
Trong do:
Doanh thu va&i bén khdc 2.084.122.006.833 1.339.991.381.288
Doanh thu veibén lién quan 63.587.335.308 (13.365.224.715)

(Thuyét minh s& 30)
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26.

27.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho ndm tai chinh k&t thuc cung ngay B0O9-DN/HN
GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
VND
N&am nay N&m truéc
Gida vén cdn hd da bdan 1.253.596.040.062 799.660.414.749
Gidi von bdt dong sdin khac dé bdn 201.937.626.291 4.795.613.069
Gidi vén dich vu cung céip 9.498.288.563 2.371.913.733
Gida v8n kinh doanh bét déng san ddu tu 1.526.394.102 752.221.525
TONG CONG 1.466.558.349.018 807.580.163.076
CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
VND
N&m nay N&m truéc
Chi phi ban hang 41.308.040.594 101.154.109.064
Chi phi quang cdo 18.265.951.374 3.406.575.637
Chi phi moi gigi 17.557.807.277 79.671.870.745
Chi phi lusng nhén vién 3.866.585.129 2.752.214.966
Chi phi héi nghi khdich hang 195.058.480 5.045.812.260
Chi phi hé tro 1&i vay - 8.601.168.387
Khac 1.422.638.334 1.676.467.069
Chi phi quan ly doanh nghiép 80.054.505.689 57.970.821.539
Chi phi lusng nhén vién 55.070.243.192 37.931.276.693
Chi phi dich vu mua ngodi 15.386.009.825 10.511.801.857
Chi phi khdu hao va hao mon 1.534.758.866 2.392.731.239
Khdac 8.063.493.806 7.135.011.750
TONG CONG 121.362.546.283 159.124.930.603

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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28. THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

VND
N&m nay N&m truéc

Thu nhap khéc 198.454.186.942 194.137.535.123
?Afyﬁ%f:fggamm 190.000.000.000 180.000.000.000
Khac 8454186942 14137535123
Chi phi khéc 4.718.208.025 5.686.153.216
H& tro 181 sudt 1925578534 2784276853
Khac 2792.629.491 2.901876.363
LOI NHUAN KHAC 193.735.978.917 188.451.381.907

29. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué sudt thué thu nhéip doanh nghiép ("TNDN") ap dung cho Cong ty var cac cong ty con lar 20% thu nhdp chiu thué.

Cdac bdo cdio thué ctia Cong ty var cac cong ty con sé chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung ludit
va cac qui dinh vé thué co thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué ducc trinh bay trén bdo cao

tai chinh hop nhdt cé thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudi cung clia co quan thué.

29.1 Chi phi thué TNDN

VND
Nam nay N&m trusc
Chi phi thué TNDN hién hanh M4.724.540.728 109.756.961.359
:Q:npgbtohse TNDN trich thiéu trong cdc ~ 513.530 314
Chi phi thué TNDN hoén lai 36.345.732 717.074.747
TONG CONG 114.760.886.460 110.987.566.420

DINH HUGNG BEN VONG

181



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho ndm tai chinh k&t thuc cung ngay

29.

291

29.2

29.3

BO9-DN/HN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thu& TNDN (ti€p theo)

Dudi day la déi chiéu gitia chi phi thué TNDN va k&t qud clia t8ng loi nhudin k& todn truse thué nhan vai thué
sudit thué TNDN:

VND
N&am nay N&m truéc

Téng lgi nhudn ké todn truéc thué 758.077.583.486 550.867.436.466

Thué TNDN theo thué sudit 20% 151.615.516.697 110.162.138.780

Cdc khoan diéu chinh:

Chi phi khéng dugc tru 1.145.369.763 247.572.816
E);%:;hrlgkr;t?rteézNDN trich thi€u trong ~ 513.530.314
Chia |6 tur cong ty lien k&t - 64.324.510
Lgi nhudin sau thué dugc chia theo
HOUTDT ' (38.000.000.000) -

Chi phi thué TNDN 114.760.886.460 110.987.566.420

Thué& TNDN hién hanh

Thué& TNDN hién hanh phdi ndp ducc xac dinh dua trén thu nhdip chiu thué clia ndm tai chinh hién hanh. Thu
nhé&p chiu thué ctia Nhom Cong ty khac véi téng Ioi nhudin k& todn trusce thué duoc trinh bay trén bdo cao két
qud hoat déng kinh doanh hop nhét vi thu nhép chiu thué khéng bao gém cac khodn muc thu nhép chiu thué
hay chi phi dugc trir cho muc dich tinh thué€ trong cac ndm tai chinh khdc var cling khéng bao gém cdc khodan
muc khéng phai chiu thué hay khong dugc trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai nép ctia Nhdém
Cong ty dugc tinh theo thué sudit dé ban hanh dén ngay két thuc ky k& todn nam.

Thué& TNDN hodn lai
Nhom Cong ty dé ghi nhdin tai sdin thué thu nhdp hodin lai va cdic bién dong trong ndim nay va ndm truéc nhu sau:

VND

Bdang can daoi
ké todn hgp nhat

Bdo cdo két qud hoat dong
kinh doanh hop nhat

S6 cudi nédm S6 dau nam N&m nay Nam trudc
Chi phi phai tr& 477.099.441 S13.445.173 (36,345,732) (717,074,747)
Tai san thué TNDN hodn lqi 477.099.441 513.445.173
Chi phi thué TNDN hoan lai (36.345.732) (717.074.747)

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
www.phatdat.com.vn

30.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Cdc nghiép vu vai cac cdng ty var cd nhdn co lién quan bao gém tét cd cac nghiép vu dugc thuc hién véi cac
cong ty va cd nhan ma Nhom Cong ty cé méi lién két thong qua quan hé dau tu, nhén dau tu hodic théng qua
mot nhar ddu tu chung var do dé sé 1a thanh vién clia cung moét cong ty.

Cdac nghiép vu ban hang va mua hang vaéi cdc bén lién quan dugc thuc hién theo muc gid va cdc diéu khodin
niém yét thdong thusng trén thi trusng.

S8 du cac khodn phdi thu var phdi trd vaio ngdy két thuc ky ké todn khéong cén bao dam va khdng chiu 1ai sudt.

Cac nghiép vu trong yéu véi cdc bén lién quan trong ndm nay va ndm trudc nhu sau:

VND
Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu N&am nay Nam trudc
Ong Nguyén Van bat Téng Giam déc Muon tién 429.834.936.510 460.077.012.570
Hoan tién muon 444,325.391.663 445.586.557.417
Tam tng va hodn 140.463.500.929 305.586.711.215
tam ung
Cong ty C8 phadn Tu  Bén lién quan cla , »
véin Quan Iy BDSC thanh vien HEQT Dich vu tu vén 1.581.250.000 1.222.250.000
. e A o . L&i dugc chia tu B
TrUOﬂg Phat Loc Bén lién quan cua HEHTDT 125.000.000.000
thanh vién HDPQT
Thu 1&i tu HDHTDT 45.000.000.000 -
Cung cdip dich vu 267.781.817 286.172.728
Cho thue van 108.000.000 1156.000.000
phong
Giam tién thué - 1120.000.000
van phong
Hang bdn trd lai - 13.687.396.843
thanh vien HBQT Lai HBHTDT - 180.000.000.000
Hodn tién muon 31.520.000.000 -
Mua can ho 20.437.149.451 -
va&n phong
Thu tién chuyen 5.000.000.000 -
nhuong c& phdn
bién Gia Khang Cong ty lién két Thu héi vén gop 176.000.000.000 -
Bién Gia Khanh Cong ty lién két Thu héi vén goép 75.000.000.000 -
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT (t

iép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho ndm tai chinh k&t thuc cung ngay

30.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Bén lién quan

M@&i quan hé

Noi dung nghiép vu

N&m nay

BO9-DN/HN

VND

Nam trudc

Ba Boan Thi Trang

Ph&t Bat Anh Ducng

Cong ty C8 phan Bau

tu Cau MY Loi

Bén lién quan cla
thanh vién HBQT

Doanh thu chuyén
nhuong bdt dong
san

Cong ty lién két

Thu héi vén gop

Coéng ty ducc dau
tu

Thu héi vén gop

42.774.404.040

45.000.000.000

51.480.000.000

Thu nhéip cla cac thanh vien HDQT va Ban T8ng Giam ddc trong ndm nay va ndm trudc nhu sau:

VND
N&m nay N&m truéc
HBQT
Thu lao va thudng 2.048.000.000 1.448.000.000
Ban T8ng Giam déc
Lucng va thudng 10.539.570.769 8.472.000.000
TONG CONG 12.587.570.769 9.920.000.000

Vao ngay k&t thuc ky k& todn ndm. cac khodn phdi thu va phdi tra véi cac bén lién quan dusc thé hién nhu sau:

VND
Bén lién quan M&i quan hé N&i dung nghiép vu S6 cudi ndm S8 dau n&dm
Phai thu ngén han cua khéach hang
Bén lién quan cta  Chuyén nhuong cd
TAM thanh vien HDQT ohén 55.000.000.000 60.000.000.000
Mua cén ho 22.089.172.092 -
van phong
. . o Bén lién quan cua Chuyén nhucng bdt _
Ba Boan Thi Trang thanh vién HBQT d6ng sd&n 32.648.000.000
Bén lién quan cla Cho thue
Truosng Phat Loc thanh vien HBQT van phong 1.01.571.577 1.052.081.577
110.748.743.669 61.052.081.577
Phai thu dai han cua khdch hang
TAM Bénlién quan cta  Chuyenniuong €6 417 5435 600,000 117.000.000.000

thanh vién HBQT

www.phatdat.com.vn

phan

VND
Bén lién quan M&i quan hé N&i dung nghiép vu S6 cubi ndm S& déu nadm
Phai thu ngén han khac
Phu Hung (%) Céng ty con Tam ung - 517.908.385.303
Bén lién quan cua "y
TAM thanh vien HBQT L& HPHTDT 90.000.000.000
Coéng trinh PBP Coéng ty lién két Tam ung 4.609.000 -
. A Bén lién quan cua »
Trusng Phat Loc thanh vien HDQT L&i HPHTDT 80.000.000.000
80.004.609.000 607.908.385.303
Phai thu dai han khéac
. A Bén lién quan cua L
Trusng Phat Loc thanh vien HDQT Gop von HBHTDT 126.400.000.000 126.400.000.000
Bén lién quan cua o
TAM thanh vien HBQT Gop von HPHTDT 100.939.751.900 100.939.751.900
227.339.751.900 227.339.751.900
Phai thu dai han khac
Ong Nguyén Van Bbat  Téng Giam déc Mugn tién - 14.490.455.153
(*) Vao ngay ngay 01 thang 02 nam 2018, Nhom Céng ty mua thém 50,1% quyén s& hiiu trong Phu Hung.
Theo do, Phu Hung tu cong ty lién k&t, dé tré thanh cong ty con clia Cong ty.
31. CAC CAM KET
VND
S6 cudi nédm S& dau n&dm
Cam két xdly dung cdc du an 97.067.244.677 103.551.925.451
Cam két gop vén 171.000.000.000 202.658.084.832
Coéng trinh PBP 147.000.000.000 -
Poan Anh Ducng 24.000.000.000 24.000.000.000
Phat Bat Anh Ducng - 113.400.000.000
Phu Hung - 49.900.000.000
bién Gia Khanh - 8.300.000.000
Minh Hodang - 3.058.084.832
bién Gia Khang - 400.000.000
TONG CONG 268.067.244.677 306.210.010.283

32.  SUKIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Ngodi cac su kién dudc trinh bay tai Thuy&t minh sé 9, khéng co su kién trong yéu ndo khdc phdat sinh sau ngay
dio tai chinh hop nhdt cta

k&t thuc ky k& toan nam yéu cau phai dugc diéu chinh hay trinh bay trong_bdo

Nhom Cong ty.

!~

e —

vO VAN GIAP

-

Ngudi lap

Ngay 14 thang 03 ndm 2019

VU QUYNH HOA
K& todn truéng

NGUYEN VAN DAT
Téng Gidm déc
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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018 ; )
www.phatdat.comvn Du an The EverRich 1.

Tong quan vé

PDR

NAM 2019, PDR CHAO MUNG COT MOC 15 NAM

CHINH THUC GOP MAT VAO THI TRUONG BAT PONG
SAN VIET NAM. TRONG KHOANG THOI GIAN KHONG
QUA DAI, MOT DOANH NGHIEP NON TRE DA TRO THANH
TEN TUOI HANG PAU VOI NHIEU GIA TR TIEN PHONG.
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GIOI THIEU
TONG QUAN

Tén chinh thuic: Céng ty C6 phan Phat trién Bdat dong san Phat Pat
Tén ti€éng Anh: Phat Dat Real Estate Development Corp

Bia chi: S& 422 Bao Tri, Khu phd 1, Phusng Phu Thudn, Quén 7, TPHCM
Ma& s& thué: 0303493756

Dién thoai/fax: (+84 28) 3773 2222 - (+84 28) 3773 8908

Website: www.phatdat.comvn

Md& c6 phiéu: PDR

Ngay niém yét: 30/07/2010

Bia chi niém yét: San Giao dich Chung khodn,
S& Giao dich Chung khodn TPHCM — HOSE
Vén diéu lé: 2.663.890.070.000 déng

Vén chli sé hitu: 3.511.626.184.523 déng

Nganh nghé kinh doanh: Bau tu phat trién,
kinh doanh céc du an bdét déng san

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
Dia chi: S& 2 Hai Triéu, Phusng Bén Nghe, Quan 1, TRPHCM
Bién thoai: (+84 28) 3915 7888

Website: http://www.ey.com/vn/en/home/ey-vietnam
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Du an The EverRich Infinity.
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—— TAM NHIN - SU MENH
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GIA TRI COT LOI - TRIET LY KINH DOANH

PDR cam két tiép tuc tién trinh thay déi, vuon lén dan ddu nganh bat déng
san va déng hanh phat trién cung véi khach hang, déi tac, cé déng, nhan vién
va céng déng. Céng ty gdn su phat trién bén vimng cta minh véi su phdt trién
chung cua nén kinh té Viét Nam va cua cong déng. ,,

i

Trd thanh tdp dodn phat trién bat dong
sdn hang dau Viét Nam thédng qua viée
s& hiru cdc thuong hiéu dan dau.

v

Kién tao nhiing khéng gian séng hodn
h&o vd&i kién truc dbéc ddo va chat luong
vuot trdi n(hdm mang lai gid tri gia t&ng cho
khdch hang, cé déong va cong dong.

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
www.phatdat.com.vn

TRIET LY

KINH “Nhin xa tréng rong - Phdt trién viing bén”.
DOANH

— SANG TAO
Nghi dén diéu mai v ddm thay déi.

CAM KET
Gilr 161 hua véi khdch hang, ¢ déng, nhdn vién va cdng dong.

GIA TRI

CcOT LOI

. CONG BANG
Bdnh gid va hanh xir dua trén cac dir kién va khéng thién vi.

TON TRONG
L&ng nghe va chia sé cac quan diém khdac nhau dé phat trién.
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LINH VUC, NGANH NGHE &
bDIA BAN KINH DOANH

SO PO VI TRi CAC DU AN

| QuANn3 | quaNs

* Trung té&m

« Millennium
TDTT Phan Binh Phung

| QUAN 5 | QUAN 7

« River City (The EverRich 2)
+ The EverRich 3

+ The EverRich Infinity

| QUAN 9 | QUAN T
* Ha tang kY thuart '
N&i bo Khu | (Khu C8 Bai)  The EverRich 1
Q.12
Tha Buc
Go Vép
Q.9

Tan Binh Binh Thanh
an Binl Pha

Nhuén

D 4

Q.10
Q.1 !
Q8

Tén

Phu Q2

Binh Tén Q.6

Binh Chanh
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TP. HO CHIi MINH

QUANG NGA|

+ Khu Dan cu Phat Bat Bau Ca
+ Khu Dén cu BS Béc két hop
v&i chinh trang dé thi

NGANH NGHE KINH DOANH

Dau tu phdt trién cdc du an bdt dong san,
khach san, resort cao cdip, nha &, cdn ho,
biét thu,...

DPIA BAN HOAT PONG

Cong ty dé, dang va sé phdt trién nhiéu du an
bdt dong san trén phan khic cao cdip va trung
cdp tai cac thi trusng trong diém 1&: TPHCM,
Qudaing Ngdi, Binh Binh v& Phu Quéc.

L)
QUANDAO  'Z¢
HOANG sA

.
-

) -

PA HOAN THANH
NAM 2018

02...

BINH BINH

+ Khu B6 thi Du lich Sinh thdi Nhon Hoi
+ Khu D&n cu Béc Ha Thanh

PHU QUOC /

+ Khu déan cu lang nghé,
tiéu tha cédng nghiép va
Trung t&dm x& Ham Ninh
+ Khu Du lich Sinh thdi Viing Béu

L
X Coén Son
» Hon Khoai

DANG TRIEN KHAI

In DU AN

DANG DE XUAT NGHIEN CUU

02..

-
L 4

QUAN PAO
TRUONG SA
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QUA TRINH

Q Hoadn thanh viéc xay Q

Cét née du an Millennium
tai 132 Bén Van Bon,
Quan 4, TRHCM.

Khd&i cong xdy dung
va khai truong

hé théng nha méu
du dn The EverRich 2.

dung block C, du dn
The EverRich 2 va tién
hanh ban giao cdn hé
cho khach hang.

Trao gidy ching nhén sé hiu
cdn hé cho cu dén tai du an

Thuc hién cdc hoat The EverRich Infinity.

déng xay dung tai
du dan The EverRich 2
dé ban gioo cho
khach hang.

Tra toan bd cdc khodn no

o =2 gdc trdi phiéu, no vay va

<E3|U Or:, c;}ln 20 e ) cac khodn l&i phat sinh cho
ver‘ Ich In ﬂI'Ey @l cac trdi chd va Ngdn hang

Phuong 4, Qudn 5, Pong A.

TPHCM.

Hodn thanh va
Q Q ban gico cdn
hé du an

Ti€p tuc trién khai viéc The EverRich 1
xa&y dung Du an cho khach hang.
The EverRich 1.

Khai cong xdy dung Trién khai xay dung
cAu Phu Thudn tu Phu
M$ Hung néi qua du

an The EverRich 3.

Kh&i cong du dn
BOT cdu My Lgi,
ndi Long An va

) Tién Giang.
Chinh thuc ra mat
hé théng nhan

Hoan thién cdc thu
tuc phap ly va dau tu
can thiét dé dua du
an The EverRich 3 vao
giai doan kinh doanh.

Hop tac dau tu thuc hién cac
du an tai Khu dén cu Trung Son -
Binh Chdnh va du éan khu cén hé

Sao Mai tai Quén 5, TPHCM.

Tép trung phat trién quy
ddt cho cdc du an mai dién thuong hiéu
tai Qudn 7, Qudn 9, vGi logo va slogan
Nha Bé, TPHCM. mai.

Chinh thuc niém yét
c8 phiéu trén san HSX,
danh ddu mét budc
phdt trién maoi.

Khai cong xdy dung
du dan The Westin
Resort & Spa,

Cam Ranh.

Dat nhiéu gidi thusng vé
phdat trién can ho, phat trién
du an bdt déng san cla

cdc té chuc uy tin nuéec ngodi.

Khanh thanh cau
My Lgi, dua véio van
hanh va khai thac.

Khai cong xdy dung
du an The EverRich 1 tai
Quan 11, TPHCM vai vén

dau tu 1100 ty déng, bao
gém 2 tod thdp cao 25
tang, c6 5 tang TTTM,
300 cdn ho cao cdp va
50 v&n phong.

o

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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Dau tu resort cao cdp
tai Cam Ranh, H6i An
va Phu Quéc.

Ky hop déng véi Tap doan
Starwood va Marriott

dé& hinh thanh du an

The Westin Resort & Spa,
Cam Ranh va du éan khach
san Marriott, H6i An.

o

Khdanh thanh
cau Phu Thudn.

Trién khai thi cong
du dan The EverRich 3
tai Phucng Tan Phu,
Qudén 7 TPHCM.

o

Ti€p tuc trién khai xay
dung va cdit noce block C,
du dan The EverRich 2.

Dau tu co s& ha tang,
cdc hang muc tgo canh
quan bén trong du an
The EverRich 3.

Tién hanh nghién cuu
dau tu mot s6 du an
bdt déng sén méi.

o

Md& déu cho su phat trién vuct bac
v&i nhiing con s6 dn tugng tu viec
bdn hang clia du an River City
(tén cl & The EverRich 2).

Hop tac véi CTCP Bau tu Thuong
mai Dich vu TAM thuc hién dy dn
cao &c¢ van phong 239 Cdch Mang
Thang Tam, Quén 3, TPHCM.

Cdt noc du an The EverRich Infinity.
Hodn thanh khu biét thy du an
The EverRich Infinity, ti€n hanh ban

gico cdce villa cho khach hang.

Tién hanh nghién cuu
dau tu moét sé du an BT méi.

o

Dong thé du an xéy dung
Ha téng K¥ thuat Noi bo Khu |
(Khu C6 Bai), Quéan 9 TPHCM.

Chinh thic trao gidy chung nhan
s& h(u tai sén cho cu dan du an
The EverRich Infinity.

Vao Top 3 IR Awards 2018
do nha déau tu binh chon.

Bugoc binh chon Top 50 céng ty
kinh doanh hiéu qud nhdt Viet Nam
nam 2018.

Bugc vinh danh véi v tri thu 62
trong Top 500 doanh nghiép co Ioi
nhudn tét nhét Viet Nam nam 2018.

Bugc vinh danh véi vi tri thu 124
trong Top 500 doanh nghiép
|6n nhdt Viet Nam ndm 2018.

o
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Vi tri : Quan 5, TPHCM
DU AN DA HOAN THANH TRONG NAM 2018 Quy mé dyan : 08 ha
San phdm 439 can hd; 325 khu van phong
va& 1271 m2 khu TMDV
Tién ich : Khu déu xe, phong gym, nha hang, cafe,

hé bai, clia hang tién loi, khudn vién xanh
. h ° h ﬁ ° thu dén, phong cong cong...
Du an T e EverRlC In nlty Gidi thudng - DU dn cdn hd cao cdp tét nhat -
do Vietnam Property Awards trao

Chi vai chuc mét cach Quan 1, du an ducc thiét ké

theo md hinh compound khep kin nhu moét resort gitia

long thanh phd, The EverRich Infinity mang dén su yén

e binh, tinh tai khéng dé tim théy gida trung tém Sai Gon
=2 sam udt. Ngay tir c8ng vao, hang cay va nhing mang
SN HES tusng mat ruci, cung thac nudc rée rach khdng ngung
12ss mang lai cam gidc nhu lac vao mét khu ring sinh déng.

S&ng trong cdn hd cao cdp The EverRich Infinity, cu
dan co thé tén husng cac dich vu cao cép ngay trong
: 4 ndi khu nhu: Nha hang, café, gym, vui chai gidi tri, spa,

R o iRt = : ' siéu thi.. Bdc biét la bé bai nuéc dm trén khdng mang
FARIET LR | ¥ = 3 dén co h@i tan hudng cam giac d&dm minh trong lan

METERET™ O 7 it -+ nudc, ngdm thanh phé tu trén cao. Cé thé nhan thdy
' rét nhiéu tam huyét d& ducc dau tu dé mang lai cho cu
dan moét phong cach séng tinh té.

- mam
e W 0 ~r—

i : i 1:; : ' = ol T T &
v A0 =] it
SN O e ot HRE v
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DU AN DA HOAN THANH TRONG NAM 2018

Du an Millennium

-

Vi tri - Quén 4, TPHCM
Quy médudn : 073 ha

San phém : 653 cdn ho, 387 van phong va 17 nha phé.

Tién ich - Khu ddu xe, phong gym, nha hang, cafe,
hé boi, clia hang tién Ioi, khudn vién xanh

L

Lo thu gi@n, phong cong cdng, khu vui chaoi tré
“1 e, khu BBQ...
3 Gidi thusng : DU d&n c&n hd cao cdp xudt sdc nhdt tai

Vietnam Property Awards va Dy an cdn hd
ban 1& xudt s&c nhét tai BCI Asia - Top 10.

o
ANT|R

'."“‘A

‘,,.-r_'. Du &n Millennium s& hitu vi tri d&t gid nhét trong nhdom du dan

‘I ' '-Fr cdn hd cao cdp thude trung t&dm TPHCM. Toa lac bén dong

. f"'F kénh Té hiu tinh, 4 mat tién dusng va tdm nhin panorama

[ ng todn thanh phd, hdi dd moi uu thé dé cu dén tan hudng gid

[ = # T tri clia khéng gian séng tai khu vuc dang phdt trién manh mé.
r

F Millennium co thiét k& sang trong vai trang thiét bi cao cdp

déu ducc nhap khdu tir nusc ngodi. Cac tién nghi ndi khu
hodn todn c6 thé dap Ung phong cdch séng clia cu dén
do thi tré ngdy nay, du dé la budi tu tép nhdn nhip hay phat
tinh 1&ng riéng tu bén hé baoi vo cuc trén khong véi nhin vé
Quan 1sém udt.
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DU AN DANG TRIEN KHAI

Du an River City (The EverRich 2)

Du dn River City toa lac tai mét trong nhiing khu
dat co vi tri ddc dia nhdt con lai cua khu vuc
Nom Sai Gon. Ngay tai chan cau Phu MY, bén
dong séng Sai Gon ém dém, mét khu dd thi ven
séng phdn vinh dang dude hinh thanh. Véi kién
truc déc ddo, husng dén su gico thoa gitia
thién nhién va con ngudi, PDR kién tao nén mot
khong gian s8ng trong lanh, yén tinh var gén g
vai thién nhién. Hon nla, dé tao diéu kién cho

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
www.phatdat.com.vn

Vi tri - Quén 7, TPHCM

Quy méduydn : 1,2 ha

San phém 4,800 cdn ho; 23.515 m? san TMDV
Tiénich : Khu déu xe, phong gym, nha hang, cafe,

hé bai 2 tang, quding trusng nuéc va dnh
sang, cda hang tién Igi, vudn hoa trung
t&m, phong céng cdng, khu vui chai tré
em, khu BBQ, khu van phong....

Gigithusng  : Gidi thudng Phéi canh doé thi Chau A -
do CityScape Asia Singapore trao.

su két ndi, tuong tac gitta cu dan, y tudng vé moét cong
vién va khu cong codng trung tém Ia mét su dét phd cd
vé kién truc 1&n y nghia xdy dung phong cdch séng.

Ngodi nhiing tién ich thudng co, River City con s& hlu
nhiéu tién ich ndi khu d&ng cdip nhu quang trusng nudc
va anh sang, dusng hoa di b trung tém, hé boi kiéu thac
nuée 2 tng va hua hen sé 1a noi usm mam hanh phuc
dich thuc.

Du an The EverRich 3

HEE

ey
pu-eg
—
Fa
ey
ot

Toa lac tai mat tién ducsng Phu Thudn rong
thodng, thuéc Phucng Tan Phu, Quén 7, Du an
The EverRich 3 nhu mot phén ndi dai cta Phu My
Hung - noi dugc ménh danh |d khu dé thi béc
nhdt Viét Nam, day du tién ich véi cac trung tém
mua sdm, gidi tri, hé théng gido duc quéc té..

PuocthiétkébdiArchetype (Phdp) vaxdy dung bdi
CotecCons, The EverRich 3 husng dén hoa minh

] ]

Vi tri :Qudn 7, TRPHCM

Quy médudn :99ha

S&n phdm : 2246 cAn hd &,1.536 cdn hd van phong
va 12.500 m? sain thuong mai dich vu.

Tiénich - Khu ddu xe, phong gym, nha hang,
cafe, hd bai, clra hang tién Ioi, vusn
hoa trung tdm, phong cbng céng,
khu vui chai tré em, khu BBQ, khu van
phong....

vao thién nhién v&i nhiing con dusng ndi bd udn lugn
va nhimg mang xanh phd déy hoa cd. Nhimg hé boi va
hé nuéc canh quan co thiét k&, trang tri ddc ddo cang
giup tang thém cdm nhdn vé hai thé cta thién nhién.

The EverRich 3 dugc thiét k& theo tiéu chi tén dung dnh
sang va gio trai dé tang giao cam véi moéi trusng thién
nhién va gidm thiéu tiéu thu ndng lucng.
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DU AN DANG TRIEN KHAI

Du an Khu Dan cu Phat Pat Bau Ca

Ngay tai khu trung tdm cua TP. Qudang Ngd&i, Khu
Dan cu Phat Bat Bau Ca mang dén lan gio mdi
v&i mot du dn dugc phdt trién ddng bd var nhiing
tién ich hang déu nhu hé boi, sén thé thao da
ndng, vucn BBQ, cdng vién, khu vui choi danh
cho tré em.. Bay vén van con & nhing hang
muc xa X! tai nhiéu thanh phd dang phdat trién.

202 BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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Vi tri : Phusng Lé H6ng Phong
v& Phusing Trén Hung Bao,
Quang Ngai

Quy mé du dn 277 ha

T6ng muc  an

du tu du kién 354 ty dong

San phdm : 335 nén biét thu

Tién ich - H6 bai, khu ddu xe, cafe, quang

trudng nudéc, cda hang tién Igi,
coéng vién trung tam, san thé
thao da ndng, khu vui choi tré
em, khu BBQ...

Du dn Khu Dan cu Phat Bat Bau Ca huéng dén ndng
cao chdt lugng séng théng qua viéc kién tao ha tang
hién dai, tao mdi trusng sinh hoat van minh va phong
cach séng lanh manh. Mong mai I6n nhdt cua Khu Dan
cu Phat Bat Bau Ca la trd thanh noi uom mam hanh
phuc gia dinh, mét khdng gian séng an todan vai that
nhiéu dién tich xanh.

Du an Ha tang Ky thuat
Noi bo Khu I (Khu C6 Pai)

oo

Vi tri © Quén 9 TRHCM
Quy mé du dn © 841ha

T8ng muc déu tu dy kién : 936ty dong

Pau tu xdy dung hodn chinh hé théng ha tang kY thudt
néi bd Khu | - Khu C& Bai (thude Khu Cong vién Lich
s — Van héa Dan téc) va cac khu chic nding theo quy
hoach xay dung dé& ducc phé duyét nhéim phuc vu nhu
céu sinh hoat tinh thédn clia nhéan dan.
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DU AN DANG TRIEN KHAI

Du an Trung tam TDTT
Phan Dinh Phung

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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(Du an BT)

Vi tri : Qudan 3, TPHCM
Quy mé du an - 1,4 ha

Téng muc dau tu du ki€n  : 1954 ty déng

Pau tu xdy dung mét trung tam thé duc thé thao co
quy md, hién dai, dat tiéu chudn qudc t& nham dang cai
cac gidi thi ddu I16n nhu SEA Games 2021.

Khu Do thi Du lich Sinh thai Nhon Hoi
Phan khu so 4

Vi tri : Khu Nhon H&i, Binh Binh
Quy mé du an : 34,16 ha
Téng muc dau tudukién 1000 ty déng

Vi tri - Huyén Tuy Phuéc, Binh Binh

Quy mé du dn : 55,7 ha

Téng muc déu tu dukién 1500 ty déng

San phém : Bdt nén, thuong mai dich vu

San phdm - Bét nén nha phd, dét nén
biét thu, dat thuong mai/
dich vy, c&n hd & khéng hinh
thanh don vi &.

Tién ich : Bai dau xe, khu vuc tép thé

duc, ca@y xanh/thdam co,
cdng vién nho, sén tennis,...

Day & mét trong nhiing du én trong diém ctia tinh Binh
Binh, ducc ky vong sé& & téc nhén tao nén su thay déi
ddng ké vi thé ctia dia phuong, gitp khai thdc hiéu qud
tiém ndng du lich va co hdi phat trién kinh t& - x& hoi.
PDR ddng hanh cung muc tiéu doé bdng nd Iuc phat
trién khu déin cu cé ddng cdip vaéi quy hoach khoa hoc,
ha tang déng b, tién ich vuct tréi var cé gid tri my quan.

Dau tumot khu dén cu - khu dé thi theo quy hoach hién
dai, co khoéng gian kién trac, canh quan van minh, tién
tién theo cac tiéu chi moi trusng bén viing vaéi hé théng
ha tang k¥ thudit déng bd, gép phdn chinh trang dé thi,
déng hanh vai xu husng phat trién kinh t& - x& hdi clia
dia phuong.
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DANH HIEU & GIAI THUONG

WIETPAMS 55 BEST
FIRICHALING COMPANIES
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TOP CONG TY KINH DOANH

50 HIEU QUA NHAT
VIET NAM 2018

TOP IR AWARDS 2018
3 DO NHA PAU TU
BINH CHON

TOP DOANH NGHIEP CO

LOI NHUAN TOT NHAT
500 VIET NAM NAM 2018
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BANG KHEN

CAM KET VE
TINH CHINH XAC & TRUNG THUC CUA BCTN NAM 2018

(

DAY BU THEO QUY BINH TAI PHU LUC 04 KEM THEO THONG T
155/2015/TT-BTC. DONG THOI, NHUNG THONG TIN BUGC TRI
BAY TRONG BAO CAO CUNG THE HIEN NO LUC PAM
MINH BACH, KIP THOI VA CHINH XAC MA PD
NHA PAU TU VA CO DONG.

v o P AT T e s T
e SEIIIE -

TOP DOANH NGHIEP BANG KHEN CUA
5 00 LON NHAT CHU TICH UBND TP.HCM
VIET NAM 2018

BANG KHEN CUA
BO TRUONG BO TAI CHiNH

3 BAOPAUTUY

LI _'WI\F | DAMNI
KHONG GIAN aﬁ
B o 4 \ THE EVERRICH INFINITY
| PUOC VINH DANH

“KHONG GIAN SONG CHUAN MycC”
DO BAO PAU TU TO CHUC

wt
-

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
www.phatdat.com.vn

N

PHONG/BAN, CA NHAN

LIEN QUAN DEN CONG BO THONG TIN TREN BCTN NAM 2018

Ba Tran Thi Hudng

Pho Cha tich HDQT kiém C& vén Diéu hanh
/Ngudi cdng b théng tin
Email: huong.tran@phatdat.comvn

PHONG QUAN HE BOI NGOAI

Ba Nguyén Thi Huyén Tram

Chuyén vién Quan hé Nha déu tu va C8 déng
Email: tram.nguyen@phatdat.comvn

B& Trdm Trinh Phuong Ha

Chuyén vién Quan hé Céng chung
Email: hatram@phatdat.comvn

THONG TIN LIEN HE

Nh&m gitp bdo cdo cd gid tri théng tin va tham khao
cho chinh PDR, cdc bén co lién quan va cdng chung,
PDR mong nhén ducc vy kién gop y cho cdc vén dé
trong bdo cdo cla chiing téi. Moi phan héi, vui long
gui dén dia chi:

Céng ty C6 phan Phat trién Bét dong san Phat Pat
A S6 422 Busng Do Tri, Khu phé 1,

Phudng Phu Thuéin, Quéan 7, TRHCM
a (+84.28) 3773 2222

i (+84 28) 3773 8908
= www.phatdat.comyvn





