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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

BAO CAO CUA TONG GIAM DOC

Tong Giam dbe Cong tv Cd phén Déu ur PV2 winh bay bae cdo ciia minh eling vai Bao céo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018 da dugce kiém todn.

Khsi quit vé Céng ty

Céng ty Co phan Pau tu PV2 tién thin la Cong ty Ch phin Pau tr va Phat trién PVI duoc thanh [3p
theo Gm} chirng nhan diing ky kinh doanh s6 0102306389 ngay 29 thang 6 ndm 2007 do 56 Ké hoach
va Déu tu thanh phd Ha Nai cip, Trong qua trinh hoat dong, Cong ty di duge bé sung céc Gidy chimg
nhan dang ky duanh nghigp cong ty co phén do cic thay déi vé ngudi dai dién theo phap luat, nganh
nghé kinh doanh, vén diéu I€, théng tin chi nhanh va try s& giao dich. Gidy chirng nhéin dang ky doanh
nghiép cong ty cd phan dang ky thay déi lan thir 15 ngiy 04 thang 03 nam 2019,

Vin diéu I¢ theo Gidy chitng nhin ding ky doanh nghiép tan thar 15: 373,500.000.000 ﬁriﬂg

Tru so hoat déng:

Dia chi - §6 1 Pham Van Bach., Phuémg Yén Hoa, Quén Ciu Giﬁ}f. Thanh ph$ Ha N
Dién thoai : 043 6273 2659

Fax o (43 6273 2668

Masdthue 0102306389

Ciie don vi trire thagc:

Tén don vj Pia chi

Chi nhanh Cong ty C6 phén Diu tr va Phat trién

, Phwong Trung Diing, Thanh phé Bién Hoa, Tinh
PV tai Dong Nai :

Pong Nai

Vin phong dai dién

Tén vin phong Pia chi

Vin phong Dai dién Cong ty Céphin Bautrva g4 135 Lé Dudn, Phuémg Bén Nghé, Quén I,
Phat trién PVI {thanh phd Ho Chi Minh) Thanh phé Hb Chi Minh

Negdni ng.ﬂé kinh doanl chinh cda Ciong ty trong nim:

- Dich vy kinh doanh va ddu tur bat dong san;

- Dich vu diu tur tai chinh;

Tinh hinh tai chinh va hoat ddng kinh doanh

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 théng 12 nim 2018, két qua hoat déng kinh doanh va luu

chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2018 ctua Céng ty duoc trinh bay trong
B#o céo tai chinh dinh kém bao cdo nay (1ir trang 07 dén rang 40).

Sur kién phit sinh sau ngay két thiic ndim tai chinh
Téng Giam déc Céng ty khing dinh khang co sy kién nao khéc xay ra sau ngay 31 thang 12 ndm 2018

cho dén thai diém lap béo cao tai chinh ndy ma chua duge xem xét diéu chinh sé liéu hodc cang bé
trong Béo cao tai chinh.
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CONG TY CG PHAN PAU TU PV2
BAO CAO CUA TONG GIAM BOC (1iép theo)

Hai dﬁng quan tri va Tong Giam déc
Thénh vién Hoi dong quan tri, Téng Giam déc va Kiém toan ndi b cia Céng tv trong nim va cho dén
théni diém lap bao cio nay bao gom:

Hi dong qudn tef

Ho va tén Chirc vu

Ong Lam Nhat Son Chi tich

Ong Vi Xuin Han Uy vién thudng trie
Ong Tan Thién Viét Uy vién

Ong Phan Trinh Quéc Kién Uy vién dic lap

Ba Chu Minh Phuang Uy vién doc lip

Téng Gidm doc

Ho va tén Chirc vu

Ong Vi Xuin Han Tang Giam déc

Kién todn nii bé

Ho v tén Chirc vu
Ba Nguvén Thi Kim Nhung Trudng ban Bé nhiém ngay 14 thang 01 nam 2019
Ba Nguyén Thi My Hiu Thanh vién

-2 r - =
Kiem to:an vien

Céng ty TNHH Kiém todn Nhan Tam Viét da kiém toan Bio cao 14i chinh cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2018,

Xsc nhin cia Téng Gism doc

Téng Gidm doc Cang ty chiu trach nhiém lip cac Bdo cdo tai chinh phan anh trung thye va hop Iy tinh
hinh tai chinh, ket qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tien t€ clia Cong ty trong tang nim tai
chinh. Trong viéc ldp cdc Bao cao tai chinh nay, Tng Gidm déc phai;

Chon lua cae chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach nay mét cach nhét
quan;

Thuc hién cac phan dodn va cac ude tinh mdt cach thian trong;
Néu rd cac chuin mye ké toan dp dung cho Céng ty c6 duge tudn thu hay khong va tit ca
nhimng sai léch trong yéu so v nhitng chuan muc nay da duge trinh bay va giai thich trong

Béo céo tai chinh;

Lap va trinh bay BCTC trén co sé uan thu cic Chudn myc ké toan, ché d¢ ké toén doanh
nghiép Viét nam va cde qui dinh phép Iy ¢é lién quan dén vige lap va trinh bay BCTC,

Lép Bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khong thé gia dinh rfmg
Cong ty s€ tiép tue hoat djng lién tuc.

Thiét lap va thye hién hé théng kiém1 sodt ndi bd mét edch hiru hiéu nham han ché ri ro cé
sai s0t trong véu do gian lan hodc nham lan trong viée 1dp va trinh bay BCTC.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
BAO CAO CUA TONG GIAM BOC (tiép theo)

Mac dil tai ngay 31 thang 12 nim 2018 khoan 13 liiy ké ciia Cong ty 14 157.145.751.422 déng chiém
42% vbn cho s& hitu; Cac khoan pha: thu ngén han khach hang, phat thu ngin han khdc. phai thu dai
han, hang ton kho, cdce khoan diu tr tai chinh dai han bj ton 1hm va trich [ﬁap du phong lon. Nhimg diéu
kién nay chi ra su tbn tai cia yéu t6 khéng chic chin trong véu co thé giy ra sy nghi ngér vé kha ning
hoat ddng Lién tuc cua Cong ty,

Tuy nhién, trong nam 2018 Cong ty di tich cye dua cac gidi phap nhim trién khai cac du an dé giai
quvet tinh trang kho khin tai chinh cia Cong ty. Tai thoi diém 31 thang 12 nam 2018, Cong ty khong
¢ bat ky khoan no dén han nao khong co kha nang thanh todn, ty 1€ Ny phai tré trén 1 ong 1ai san hau
nhur khéng dang ké (chi chiém 8.2%/dng Tai san).

Tir cac yéu té nay, Tong Giam d6c Cong ty cho ring cac vén dé néu trén s& kKhong anh hudng dén tinh
hoat déng lién tuc cua Cong ty.

Tong Giam doc dam bao ring, Céng ty da tuan thi cic yéu cau néu trén khi 1ap Bao céo tai chinh; cac
56 ké todn thich hop duge luu gii diy da dé phan anh tai bt ky théi didm nao, v&i mire dé chinh xéc
hop 1y tinh hinh tai chinh clia Cong ty va Béo cdo tai chinh duge lip tudn thi cic chudn muye ké todn va
Ché d6 Ké todn Doanh nghiép Viét Nam duge ban hianh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 cia B trudmg B Tai chinh va cac thong tu hudmg dan thyc hién chuin muc va ché
d¢ ke toan cia Bo Tai chinh.

Téng Giam dbe Cong ty ciing chju trach nhi¢m bao v§ an toan tai san coa Cong ty va do dé da thuc
hién cac bién phap thich hop dé ngin chan va phat hién cac hanh vi gian l4n va cac vi pham khac.

Cam két khic

Téng Gidm dbc cam két ring Cong ty khéng vi pham nghia vu cong bd théng tin theo quy dinh 1ai
Théng tu s& 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 nam 2015 cia Bb Tai chinh huéng din cang bé théng
tin trén Thi trrong chimg khodn.

Ha Ni, ngay 29 thang 03 nam 2019

Vil Xuin Héin
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CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
MHANTAMYIET AUDITING COMPANY

K&t n Phatrign - 1607.02/2018/NVT-BCTC
Ngay : 29 thang 3 nim 2019

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Vé Bio cio tai chinh nim 2018

Kinh giri . Cac Cb déng, Hji ddng quan tri va Téng Gidm dbc
Ciing ty C6 phéin Piu tu PV2

Chiing t6i di kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo cia Céng ty Co phin Dau tr PV2, dugc lap ngay 29
thang 3 ndm 2019 tir trang 07 dén wang 40, bao gbm Bang can dbi ké toan tai thivi diém ngay 31 thang
12 nam 2018, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, Bao ¢do luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két
thiic cing ngay va Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh.

Trich nhiém ciia Tﬁng Gidm dbc

Téng Giam déc Céng ty Cb phin Béu tu PV2 chju trdch nhiém vé vide lap va trinh bdy trung thue va
hop Iy Béo cdo tai chinh cia Cong ty theo chuin mue ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y ¢é lién quan dén viée 1dp va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi ba
mé Téng Giam déc xac dinh 14 can thiét dé& dam bao cho viée lap va trinh bay Bao cdo tai chinh khong
b sai st trong yéu do gian lan hofic nhém lan.

=
Trich nhiém ciia Kiém todn vién &

C
Trach nhiém cia ching tai la dwa ra v kién vé Béo cio tai chinh dya trén két qua cia cude kiém toan., :”l
Chiing tﬁi1dﬁ thue hién cong viéc kii:m todn theo cac chuan mu:c kiém toin "u"i:’_ét Nam. Cac cl‘fuﬁn myre hé.l
nay yéu cau ching tfai tudn thi chuan mire va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, yéu ciu 1ap ké '
hoach va thae hién dé dat duge sir dam biao hop by vé viée lidu Bédo cdo tal chinh cia Cong tv ¢d cén :;

sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gbm thue hién cac thi tue nhdm thu thip cac bing chimg kiém todn vé cac sb ligu
v thuyét minh tén Béo cdo tai chinh. Céc thi tue kiém todn dioc lua chon dua wén xét dodn cia kiém toan
vién, bao gdm danh gid rii ro ¢ sai sét trong véu trong Béo cdo tai chinh do gian 1an hodic nham lin. Khi
thuc hién danh gid cde rii ro nay, Kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cia Céng ty lién quan dén
viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thue, hop 1y nhim thiét ké cac thi tye kiém toan phi hop véi
tinh hinh thue &, wy nhién khéng nhiam mue dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd cia Céng
ty. Cong viée kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop cta cée chinh sich ké todn duge dp dung va
tinh hop Iy ciia cac wéce tinh ké todn cia Tong Giam dbe ciing nhir dénh gid viée trinh bay tong thé Béo cao
tai chinh.

Chiing 161 tin tudmg ring cAc bang ching kiém todn ma chimg tai da thu thip duoc I3 day du va thich hop
lam e s&r cho ¥ kién kiém toan ciia ching i,

Try S Chink:

548, phd Cat Linh, Prujdng Cat Link, Cugn D6ng Ba. TR Ha M Chi nhénh tai TP HE Chi Minh:

[T]484-245 3761 3392 [F124-24) 3761 shwd [Wlweanainivasn B '.';:.3.';':1'.\-5'\-". [0 - 108 Trdn Lyw, Phufing An PR, Qudn 2 TR HE Chi Mink
Chi nhanh tai Ha Néi: Chinhanh tai TP. Hai Phang;

56 21 ngh 80, phd Mhan Hoa, Fhudng Nhan Chinh, Ouén Thanh Xuan. TR Ha Hde K325 Ta Higw, P Tran Caw, . L& Chin, TR, Hai Bhbng




BAO CAOQ KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ Llen ctia chiing 16i, Bao cdo tai chinh dé cdp da phan anh trung thye va hop 1y trén cac khia canh
trong yeu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty €6 phin Diu tr PVZ tai thai diém ngiy 3 thang 12 ndm 2018
ciing nhir két qua hoat ‘déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién 1é cho nam tai chinh két thic cling
|'|g§|y, phit hop véi chudn mue ké todn, ché dé ké todn Viét Nam vi cic quy dinh phap 1y ¢o lién quan dén
viée ldp vi trinh bay Bdo céo tai chinh.

L]

Vén dé cin nhin manh

Ching 161 lru y ngudi doc dén cdc thuyét minh V.3, V.5a, V.5h, V.6 trong Ban thuyet minh bio cao
tai chinh, Cong ty Cd phﬁn Piu tr PV2 d3 kién cac dm tuomg gnm Cong ty Cn phan Dién tr Vie ién
Théng Viet; Cong ty TNHH Hoan My Gia, Cong ty Cb phan Diu tr Phat trién Sao D6 va Ong Lé
Vin Tang, Vén d& nay tiép tue anh hudng dén tinh hinh tai chinh cia PV2 trong nam 2018,

Mhur dé néu tai Thuyét minh s& VILS, tai ngay 31 thang 12 nam 2018 khoan 18 lay ké ciia Cong ty la
157.145.751.422 dong chiem 42% von chu sé hitu; Céc khoan bj t6n that 1a kha 16n da trich duy
phong duge néu tal cac lhlwet minh: Cac khoin phai thu ngan han khach hang, phai Ihu ngin han
khéc, phai thu dai han (thuyét minh sé V.3, V.5a, V.5h), hang héa BDS (thuyét minh 50 V.6), cic
khoan dau tur tai chinh dai han {thu}fet minh s V.2c). Nhirng diéu kién nay chi ra su tdn tai clia yéu
té khéng chic chin trong yéu ¢é thé giy ra s nghi ngd vé kha nang hoat ddng lién tyc clia Cong ty;

Tuy nhién tir nam 2017 hoat déng kinh doanh cia cong ty da bat dau ¢o i, Tai thei diém 31 thang
12 ndm 2018 Cong ty khong co bat k¥ khoan ng dén han nao khéng cé kha nang thanh toan, ty |é Ng
phai tra trén Inng tai san hau nhu khong déng ké (chi chiém 8,2%/tdng Tai san). Tir cdc yéu to nay,
Ban Tong Giam doc Cong o cho ring cac van dé néu trén s& khong anh hudmg dén viée lip Béo cdo
tai chinh theo gia dinh hoat dong lién tuc,

Céc van dé nay khéng anh Turémg dén Y kién kiém toan chip nhan toan phén vé Béo cao tai chinh cla
chiing 101 da néu trén diy .

C{)NG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET

Kiém todn vién

Nguyén Thi Hanh Hé Xuin He

GONDPKHNEKT s6; 1690-2018-124-1

GONDKHNKT s6: 1603-2018-124-|
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CONG TY CO PHAN PAU TU FVZ
Dia chi: $6 1 Pham Van Bach. phutmng Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
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BANG CAN BOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khodn twong duong tién
Tién

Cac khoan tuong duong tién

Piu tu tai chinh ngin han

Chimg khodn kinh doanh

[ phang gidm gia chimg khoan kinh doanh
Béu tr nam gir dén ngay ddo han

. Céac khoin phii thu ngiin han

Phai thu ngdn han cla khich hing

Tra trirde cho ngudi ban ngan han

Phai thu ndi bé ngan han

Phai thu theo tién di ké hoach hop dong xay dung
Phéi thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngdn han khac

Dy phang phai thu ngé,n han kho dai

Tai san thiéu cho xir 1v

Hing tén kho
Hang tén kho
Dur phang gigm gia hang ton kho

Tai sin ngin han khie

Chi phi tra truéc ngan han

Thué gia trj gia tang duge khdu trix

Thué va cic khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phi
Tai sin ngan han khéc

Mi

£
50
100

10
111

112

120
121
122
123

130
131
152
133
134
135
136
137

139

140
Ld1
149

150
151
152
153
154
135

Bron v tinh: VN

Thuyét
minh S6 cedi ndm S6 diu ndm
60.776.086.517 58.646.781.916
V.1 5.567.106.204 5.818.068.199
3.567,106,204 4 818,068 199
2.000.000.000 1.000.000.000
V.2 20.369.854.096 34.439.986.856
V.2a 12.288.124.875 T.796.667.150
V.2a (968.270.779) {356.680.264)
V.2b 9.050.000.000 27.000.000.000
27.343.136.671 12.174,755,993
V.3 22.313.453.147 25.020.338.381
V.4 521.002 464 [.392.283.564
V.5a 69.865.658.825 54.5035.201.813
{65.357.067.763) (68.743.067.7635)
T.465.853.871 5.600.588.516
V.6 32.415.580.197 30.550 314,842
V.6 {24.949.726.328) (24.949.726.326)
30.135.675 613.382.322
30.135.675 S02.704.40]
LI0L677.921



CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Bia chi: $6 1 Pham Van Bach, phuémg Yén Hoa, quan Céu Gidy, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2018

Bang can dbi ké toan (tiép theo)
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cis khich hdng
Tra trude cho ngudi bin dai han
Von kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai the dai han khdc

Dur phong phai thu dai han kho dai

Tii sin co dinh

Tai san ¢d dinh hiru hinh
Neuyén gia

Gid tri hao mon liy ké
Tai san co djnh thué tai chinh
Nguyen gia

Gid trj hao mon fiy ké
Tii san cd dinh vé hinh
Neuyén gia

Gid tri hao mon Iy ké
Bit djng san diu tu
MNguyén gid

Gia tr] hao mon liy ké

Tai sin dir dang dai han

Chi phi san xut, kinh doanh dé& dang dai han

Chi phi xay ding co ban dé dang

Péu tr tai chinh dai han

Péu tur vao cing ty con

Déu tr vao cong ty 1ién doanh, lign két
Béu tr gdp vin vao don vi khdc

Dy phéng diu tr ti chinh dai han
Déu tr ndm gilr dén ngay do han

. Tai sin dai han khic

Chi phi tra trudic dai han

Tai san thué thu nhip hodn lai

Thiét bi, vt w, phu tang thay thé dai han
Tdi san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét

4
s
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221

260
261
262
263
268

270

minh

Vb
V.5b

VT

V.8

V.9
V.93
V.9h

V.2e
V.2¢c
V.iic

V.10

86 cubi ndim S6 diiu nam
152.048.880.038 165.913.011.428
50.916.003 80.916.003

47.594.112.003
(47.513.196.000)

252.307.708
232.307.708
1070958 184
(518.430.476)

Q5. 00000
(93.400.000)

4.500.000.000
4.500.000.000

1500.343.408.570
3.510.805.388
146.832.603.188

26.854.564.790
490,000,000
37.969.727.777
{11.605.162.981)

17.682.955
17.682.955

49.019.156.003
(48.938.240.000)

441.538.480
441.538.480
FO7E 38 184
(629419 704)

D3, 4060000
(3. 400.000)

4.500.000.000
4,300.000.000

133.520.662,847
3.510.805.388
130.009.857.459

27.190.546.6066

490.000.000
38.971.150.000
{12.270.603.334)

179.347.432
179,347,432

242.824.966.555

224.559.793.344
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Pia chi: 86 1 Pham Van Bach, phudng Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Nai
BAO CAO TAl CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
Béng ein déi ké toan (tiép theo)

e

P K e

Lo = O oLn

1.
1.
12.
15
4.

MRl g ke
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

N ngiin han

Phai tra ngudi ban ngdn han

Ngudi mua trd tién trude ngin han

Thué va cde khoan phai ndp Nha nuée
Phai trd nguii lao ding

Chi phi phai tra ngén han

Phai trd ndi b ngin han

Phai tra theo tién dd ké hoach hop dong xdy dung
Doanh thu chua thic hién ngén han

Phai tra ngdn han khac

Vay va ng thué tai chinh ngin han

Du phong phai tra ngan han

Quy khen thudmg, phiic loi

Quy binh én gia

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

No dai han

Phai trd nguin ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra néi b vé viin kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thue hién dai han
Phai trd dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dai

Cé phiéu uu dii

Thué thu nhép hodn lai phai tra
Dur phéng phai tra dai han

Qui phat trién khoa hoe va ¢bng nghé

Ma  Thuyét

s minh St cudi nim

S6 diu nam

300 19.926.670.722

310 19.926.670.722
311 W 311.070.000
Iz V2 11.765.262.516
313 V.3 3879 804,263
314 -
315 70.000.000
e -
317 -
18 -
31e V.4 2,842, 878.849
320 -
321

322 V.5 1.057.655.094
323 -
324

330 i
331 -
332 -
333 -
334 -
335 -
136 .
337 -
338 -
339 =
340 -
341

342 2
343 -

18.535.050.693

18.535.050.693
39.068.52]
14460363316
25418413
T0.000.000

2.749.545.149

1.184.655.004



CONG TY CO PHAN BAU TU PV2
Dia chi: 86 | Pham Vin Bach, phudng Yén Hoa, quin Cau Gidy, thinh phé Ha Noi
BAQ CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018
Bing cin dbi ké todn (tiép theo)

D-

el R R RS VR

12:

1L

NGUON VON
NGUON VON CHU sO HOU'U

Von chil s& hiru

Vén gop cia chil ¢ hitu

€6 phiéu pho thing co quyén biéu guyét
C6 phidu wu ddi

Thang dur vén cd phén

Qu}rén chon chuyén dbi tréi phiéu
Vén khac cia chi s hitu

Cd phiéu quy

Chénh [éch danh gi4 lai tii san
Chénh léch ty gia héi doai

Quy diu v phat trién

Qu¥ hé tro sip xép doanh nghiép
Quy khéc thude vin chu s& hiru

. Loi nhudin sau thué chua phan phéi

LNST clura phan phoi liy ké dén cudi kp rude
LNST chica phén phoi ky néay

Ngudn vén dau tr xiy dyng co ban

Ngudn kinh phi va qu¥ khic

Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san cé dinh

TONG CONG NGUON VON

K¢ todn truong

/47/ ”

Lé Thi Huong

10

Ma Thuyét

5

400

410
411
41ia
411h
412
413
414
415
416
417
418
414
420
421
d421a
421k
422

430
431
432

440

minh

V.16

S6 cudi nim Sé diiu nim
222 8908205833 206.024.742.651
222.808.295.833 206.024.742.651
373500000000 3T3.500.000.000
7300000, 000 3733000, 000,000

2,790 387.000 2. 790 387.000
{3.546.600.829) {3.546.600.82%)

7.300.261.084

(157145751 .422)
(174019 304.604)
16.873.553.182

7.300.261.084

{174.019 304 ,604)
(178913 347219
4.896.042.615

242.824.966.555

224.559,793.344

Vil Xuidn Hin



CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Van Bach, phuimg Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Nai

BAO CAQ TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH

Nam 2018
Ma
CHI TIEU s
1. Doanh thu bin hang vi cung cip dich vu 01
2.  Cic khoan gidm trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin v bin hing vi cung cap dich vy 10
4. Gia von hang bén 11
5. Lginhuin gdp vé ban bang va cung cip dich vu 20
6.  Doanh thu hoat djng tai chinh 21
7. Chi phi tii chinh 22
Trong dd: chi phi lai vay 23
8. Chi phi ban hiang 15
9.  Chi phi quin 1y doanh nghi¢p 26
10. Lgi nhudn thufn tir hoat dng kinh doanh 30
11. Thu nhip khic 31
12. Chi phi khac 3z
13. Liinhuin khac 40
14. Tbng loi nhudn ké todn trude thué 50
15. Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hinh 51
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hoan lai 52
17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60
18. Lai co bén trén cb phiéu 70

Ké toan trudng

Lé Thi Huong

11

Thuyét
minh

V1.1

VL2

VL3
V1.4

V16

V1.7

VL3

Nim nay

Bom vi tinh: YND

Nam trude

21.686.113.8G1
21.686.113.801
6.427.179.730
15.258.934.071
5.279.326.853

(312.305.485)
14.549,260

1.976.816.368
15.873.750.041
L.088.210
(1.088.410)
15.872.661.631
1.999.108.449

21.310.230.940
21.310.230.940
19.370.992.494
1.939.238.446
4.057.830.690

237.035.605
22171778

737.524.250
5.022.509.281
50,000,000
176.460.600
{126.466.666)
4.896.042.615

16.873.553.182

458

4,896.042.615

133

Vi Xudn Hin



CONG TY €O PHAN PAU TU PV2
Dia chi: $6 1 Pham Van Bach, phudng Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAICHINH

Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nim 2018

b

II.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phip gidn tiép)
Nim 2018

CHI TIEU

Luru chu_ve;n tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhudn trude thué

Piéy chink cho cic khodan:

Khéu hao 1i sén ¢b dinh va bat dong san déu w
Céc khoan dur phong

Lai. 16 chénh léch ty gia héi dodi do danh gia lai
céc khoan muc tién té ¢o goe ngoai 18

Lii. 1& tir hoat dong dau tr

Chi phi lai vay

Cic khoan diéu chinh khac

Lot nhuiin tie hoat dgng kink doanh

trucce thay d6i vin heu ding

Téang, giam cic khoan phai thu

Tang, giam hang tén kho

Tang, giam cac khoan phéi tra

Tang, gidm chi phi tra rurde

Tang, giam ching khoan kinh doanh

Tidn 13 vay d4 tra

Thué thu nhip doanh nghiép da ndp

Tién thu khde tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Leru chuyén tién thudn te hogr @gng kinh doanh
Luru chuyén tién tir hoat ding diu tur

Tién chi dé mua sim, x8y dung tai san c6 dinh va
cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1§, nhugng ban t4i san cb dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cdng cu no clia

dom vi khic

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cng cy ng cia
dom vi khic

Tién chi diu wr gbp vén vao don vi khac

Tién thu hdi déu tu g6p von vao don vi khae

Tién thu 13i cho vay, cd tire v lgi nhudn duge chia

Lt chuyén tién thuin tr hogt ding diu tie

12

Mi Thuyét
s6 minh

0

02
03

04
035
06
07

f18
]
10
11
12
13
14
15
16
17

24
23
26
27

3

Bon vi tinh: YND

Nam nay Nam trirde
18.872.661.631 4.896.042.615
189.230.372 3B0.887.730

{4.864.803.838)

(2.421.297 6d4)
14549260

11.790.250.181
{9.585.035.636)
{1.865.265.355)
(430,488,420}
161.664.477
(4.491.457.725)
{14.549.260)

(127.000.000)

(3.946.139.322)

{1.844.060.43()
220177778

(491,091.629)
(748.354.186)
(1.820.291.629)
11.876.229.096
317.860.735
(4.386,884.653)
(22.177.778)

{12.500.000)

(4.611.881.738)

4.712.789.956

{16,822,745.729)

{2,225.793.397)

- 860,000,000

- {77.000.000.000)

[ 7.950.000.000 T7.000.000.000
- (1.956.670,000)

78.260.001 -
3.155.405.471 2.253.364.593
4.360.919.743 (1.069.008.804)




CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 1 Pham Van Bach, phuong Yén Hoa, quan Chu Gidy, thanh phd Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
Bio cio hrn chuyén tién té (tiép theo)

CHI TIEU
111. Luu chuyén tién tir hogt dgng tai chinh

I Tién thu tir phat héanh ¢ phiéu, nhan vén gép cta
chi sér hiry

f-d

Tién tra lai vin gop cho cdc chi sé hitu, mua lai
¢d phiéu cia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra no ghc vay

Tién tré ng gde thué tai chinh

C§ tire, loi nhudn &4 tré cho chu s¢ hiru

L= LR

Leru chuyén tidn thuin tie hogt dfng tai chinh

Luu chuyén tién thudn trong nam

Tién v tuong duong tién dhu nim

Anh huéng cia thay 461 ty gia hdi dodi quy d6i ngoai té

Tién vi twong duong tién cubi nim

Ké todn trugng

Lé Thi Huwong

13

Ma Thuyét
minh

£
50

32
33
34
35
36
4

50

61

70

¥.1

Y.

Nim nay Nim trude

2.840.000.000 6.000.000.000
(2.840.000,000) (6.000.000.000)

{250.961.995) 3.643.691.152
5.818.068.199 2. 174.377.047
5.567.106.204 5.818.068.199

Vi Xuiin Hin

\



CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

Pia chi: $6 |1 Pham Vian Bach, Phudng Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAQ CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thie ngay 31 thing 12 nim 2018

IL

.

Iv.

BAN THUYET MINH BAO CAOC TAI CHINH
Nam 2018

DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

Hinh thic s& hiu vén Céng ty ¢ phén,

Linh vue kinh doanh Thuong mai va Dich vy,

Nganh nghé kinh doanh Dich vy kinh doanh va diu tr Bat ddng san; Dich vu dau ur tai
chinh

Chu k¥ sdn Jmat kinh doanh théng thwing: Trong vong 12 thang

Tu}fen b vé kha ning so sénh théng tin trén BCTC: Sé liéu BCTC cho nam tai chinh két thie
ngay 31 thing 12 nim 2018 hoan toan nhat quan va dam bdo tinh so sinh duge vii sb ligu BCTC
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

KY KE TOAN, PON V] TIEN TE ST7DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nam
Ky ké toan ndm ctia Cong ty bit ddu tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vio ngay 31 thang 12 hang
namn.

Pon vi tién té st dung trong ké toan
Pon vi tién té sir dung trong ké todn la ’E}":‘mg Viet Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG

Ché d6 ké toan ap dyng

Céng ty 4p dung Ché dé Ké toan Doanh ng]uep 7iét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6
2002014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 cua Bg trudng Bé Tai chinh va cdc thong tu hudng
dan thire hién chudn mye va ché do keé toan cia Bé Tai chinh.

Tuyén bé vé viée tufin thii chuin mire ké todn va ché dé ké todn

Ban Tdng Giam déc dam bao da tuin thi yéu cdu cia cic chusn myc ké todn vi Ché do Ké todn
Doanh nginép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngiy 22 théng 12
ndm 2014 cia B trudng B Tai chinh va cic théng wr hudng din thuc hién chudn muc va ché dj
ké toan ciia B Tai chinh trong viée lap Bao cdo tai chinh .

Hinh thirc ké todn dp dung

Cong ty sir dung hinh thie ké toan nhét ky chung trén méay vi tinh.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s ldp Bdo cdo tai chinh
Bio cao tai chinh duoc lap trén co sér ké toan dbn tich (trir cac théng tin lién quan dén cdc ludng tidn).

14



CONG TY €8 PHAN DAU TU PV2

Dia chi: $4 | Pham Van Bach, Phuomg Yén Hoa, Quin Clu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAl CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

Z; Ngu}fén tic ghi nhin cic khodn tién va cde khi:lan tuong dwong tién
Tien va céc khoan twong dirong tién bao gﬂm tién mat, tién giri ngan hang, tién dang chuyén va céc
khoan dau tu ngﬂn han ¢6 thoi han thu hdi hofic dao han khong qué 3 thang ké tir ngay mua, dé
dang chuven d6i thanh mét luong tién xdc dinh ciing nhw khing ¢é nhiéu rai ro trong viée chuyén
d6i thanh tién.

3. Nguyén tic ké toan cic khoan diu tu tai chinh
1. Chimg khodén kinh doanh:
Chirng khoan kinh doanh phai duge ghi s& ké toan theo gid gdc. Gia g-ﬁqcﬁn chimg khoan kinh
doanh duoc xac dinh theo gia tri hop 1y cia cac khoan thanh todn tai théi diém giao dich phat sinh.

Thoi diém ghi nhéin cac khoan chimg khodn kinh doanh 14 théri diém nha ddu tu ¢6 quyén s& hiru,
cu the nhur sau;

- Chimg khodn niém yét duge ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0);

- Ching khodn chua niém vét durge ghi nhan tai théi diém chinh thire ¢é quyén s& hiru theo quy
dinh cia phap ludt.

Cuoi nién do ké todn, néu gia tri thi trudmg cia chimg khodn kinh doanh bj giam xuéng thap hon
aid goe, ke todan duge ldp dy phéng giam gia.

Doanh nghig¢p phai hach todn day du, kip théi cac khodan thu nhép tir hoat djng diu tu chimg khodn
kinh doanh. Khoan ¢ tire duge chia cho giai doan tnrde ngay dau tv duge ghi giam gia tri kKhoan
ddu .

Khi nha dﬁu tr nhan dwuoe thém m phlEll ma khong phai tra tién do cong ty ch phﬂﬂ str dyng thing
du von cd phan cée quy thude von chi s¢ hifu va loi nhudn sau thué chua phin phm {chia cd tire
bing b phwu} dé phat hanh thém c¢d phiéu, nha dau ur chi theo ddi so luong cd phiéu tang thém
trén thuyét minh Bdo cdo tai chinh, khéng ghi nhin Lla tri cd ph:cu duge nhén, khéng ghi nhin
deanh thu hoat ddng tai chmh Va Lhen;,, ghi nhédn ting gm try E.hoan dau tw vao cng ty co phin,

Moi trudmg hop hoan déi ¢6 phidu déu phai xéc dinh gia tri cd phiéu theo gid tri hop 1y tai ngay
trao doi.

Khi thanh Iy, nhuong ban chirng khoan kinh doanh (tinh theo timg loai chimg khoan}, gla van duoc
xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén di déng (binh quén gia quy én theo timg lin mua).

ii. Cac khoan dau tu ndm gi dén ngay déo han, céc khoan cho vay.
Céc khoan déu tir ndm gn’r dén ngay dao han bao gﬂm Céc khoan tién giri ngén hang cé k¥ han (bao
gom ca cac loai tin phleu ki phigu), tréi phiéu, cb phigu wu dii bén phat hanh bt budc phai mua
lai tai mét thavi diém nhét dinh trong twong lai v cic khodn cho vay nam gir dén ngay dio han voi
muc dich thu li hzmg, kv va cac khoan diu tw ndm giir dén ngay dao han khz’ic
Gia trj edc khoan dau tr nam giir dén ngay déo han dugc ghi nhin theo gia gdc.

Céac khoan diu tu ndm giir dén ngay d4o han duoc danh gia theo s6 thyre té ¢6 thé thu héi.

Tai thisi diém lip Bao cdo tai chinh, ké toan phai dénh gia lai tat ca cde klmén déu tu duge phén
loai 14 cac khodn muc tién t& c6 gde ngoai té theo ty gia giao dich thye té cudi ky:

- Ty gia ap dung ddi v cac khoin tin giri bang ngoai té |4 tf gid mua cia ngin hing noi doanh
nghiép md tai khodn tién gii;
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Bia chi: S6 | Pham Van Bach, Phuéng Yén Hoa, Quin Cu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nlim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2018

Ban thuyét minh Bdo cao tai chinh (tiép theo)

- Ty gid 4p dung dbi voi cde khoan ddu tr ndm giir dén ngay ddo han khac la ty gia mua cda ngén
hang noi doanh nghiép thudmg xuyén co giao dich (do doanh nghiép ty lya chon),

iii. DPau tr vao cong ty con; cong ty lién doanh, lién két;
Céc khoan ddu tr vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, cac khoan diu tu gép vén vao don
vi khac dirge ghi nhén theo gia gr:n: Tién 1ai, eb tlre, loi nhudn cua cac ky lrmfrc khi khoan dau tu
duoc mua duge hach toan giam gia trj cda chinh khoan dau tir dé. Tién 13, ¢b tic va loi nhudn coa
cdc kv sau khi khoan dau tv duge mua duoc ghi nhan doanh thu.

Thai diém ghi nhdn céc khoan dau tu tai chinh dai han la thai diém chinh thic ¢d quyén sé hitu, ey
theé nhur sau:

+ Chirng khoan niém yét duge ghi nhan tai thoi diém khép lénh (T+0);

+ Chimg khodn chua niém vét, cac khoan dau tu dudi hinh thite khéc duge ghi nhin tai thai diém
chinh thic ¢6 quyén s& hitu theo quy dinh cia phap Jujt.

Khi lip Béo céo tai chinh, doanh nghiép phai xac dinh gié trj khoan dau tir bi tén thét dé trich lap
du phong ton that dau .

4.  Cic khoan phai thu thirong mai va phai thu khac
Cac khoan phai thu thuong mai v cde khoan phai thu khac duge ghi nhén theo thuc té phat sinh cé
day du chimg tir hop 1y hop 1é.
Du phong phai thu khé doi duge lap cho timg khoan ne phai thu khé doi can ol vao twéi no qua
han cia cac khoan no hodic du kién mirc tén that co thé xdy ra theo qui dinh tai Théng
tr 56 228/2009/TT-BTC ngdy 7/12/2009 cia Bo Tai chinh hudng din ché do trich lap va sit dung
cae kKhoan dy phong giam gia hang tén kho, tdn thit cic khoan dau nr tai chinh, ne phai thu,

5.  Nguyén tic ghi nhin hang tin kho
Hang tén kho duge xédc dinh trén co s& gia goe. Gia gde hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi
ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé ¢6 duge hing tén kho & dia diém va
trang thai hién tai.

Gid gbe hing tén kho duge tinh theo phuong phap binh quin gia quyén va dugce hach todn theo
phuong phap ké khai thudng xuyén.

6.  Nguyén tic ghi nhén va khiu hao TSCD, TSCD thué, Bit djng sin diu tu

a) Nguyén tic ghi nhin va khiiu hao Tai sin cd dinh hiru hinh

Tai sén co dinh hiro hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon 1oy ké. Nguyén gia Tai san )
dinh hitu hinh bao Lum toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢6 duge Tai san ¢é dinh hiru
hinh tinh dén thai diém dua tai san 46 vio trang T.hal sén sang sir dyng. Cfm chi phi phat sinh sau
ghi nhin ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia Tai san cé dinh hiru hinh néu céc chi phi nay chic
chén lam tang lgri ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san dd. Cée chi phi khong théa man
diéu kién trén duge ghi nhan ngay vio chi phi.

Khi Tai san ¢é dinh hitu hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va khiu hao liy ké dugc xoa sb
va bit ky khoan 1ai 16 nao phat sinh do viée thanh 1y déu duge tinh vao thu nhdp hay chi phi trong
nam,

Tai san ¢b dinh hiru hinh duoc khéu hao theo phum]g phép dudmg thing dyua wén thai gian hiu
dung wdc tinh. $& niam khiu hao cia céc loai Tai san ¢d dinh hitu hinh nhy sau:
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PV2

Dia chi: S | Pham Van Bach, Phuémg Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Bin thuyét minh Bio cio thi chinh (tiép theo)

10,

Loai tdi san cé dinh $6 nam
Phwong tién vin 1ai, truyén din 04 - 05
Thiét bj dung cu quén Iy 03 - 05

b) Chi phi Xay dung co ban di dang

Chi phi XDCBDD phan anh cdc chi phi lién quan trire tlép ( bao gbm ca ldi vay vén hoa néu cd)
dén cac tii san dang trong qua trinh xdy dymg, may moc thiét bi dang lap dat eling nhu chi phi lién
quan dén viéc sia chira TSCD dang thuc hién. Cac 1ai sin ndy duge ghi nhin theo gia ghe va
khéng duge tinh khiu hao.

¢) Nguyén tic ghi nhiin va khau hao Bt dl‘,’mg san dau tw
Bit dong san diu tu 1 gid tri quyén sir dung dit durgye khéu hao theo phuong phap dudng thang dua
trén thiri gian thué dét theo quy dinh. $& nam khéu hao cia Bat dong san déu tu 13 40 nam.

Nguyén tic ké toan chi phi tra trude

Cing cu, dung cu

Céc cdng cy, dung cy di dua vao sir dung duge phéan bé vao chi phi theo phuong phap dudng thing
v thed gian phin bo khéng qua 2 nam.

Nguyén tic ké toan ng phai tra
Cac khodn no phfii tra duge theo dai chi tiét theo k¥ han phai tra, doi tugmg phai tra, logl nguyen té
phai tra va cae yéu t0 khic theo nhu ciu quan |y cia doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hing hoa, dich vu da nhan duge tiy nguﬁn bén hodc di cung cap cho ngudi
mua trong ky béo cdo nhung thire té chua chi trid do chwa cé hoa don hodc chua di ho so, tai lidu
ké toan, va chi phi 1i tién vay phai tra ducoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cia ky bao
cdo.

Viée hach toan cic khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong k¥ phai thue hién
theo nguyén tic phi hop gitta doanh thu vi chi phi phat sinh trong ky. Cac khoan chi phi thye té
phét sinh phai dwoc quyét toan vai chi phi phai trd da trich trude, chénh léch s& duge hoan nhip
hodc hach toan tiép vao chi phi.

Nguyén tic ghi nhin vin chi sé hifu

Nguyén tic chi nhin vbn g6p cha cha so hiru, thang duw von cb phﬁn, trich 1£p cic qu¥, chia
ch tire

Vin diu tir ciia chi sé hivu

Vén dau ur cia chi sé hitu duge ghi nhan theo s thuc té di dau tu cia cac cé dong.

Thing diw u.-;n :’_".f; pﬁéu

Thing du vén cb phan duge ghi nhan theo s6 chénh Iéch giita gia phat hanh va ménh gla o plllcu
khi phat hanh lin ddu, phat hanh b sung hodic chénh I¢ch gilra gia i phat hanh va gid tri so sach
clia co phaeu quy. Chi phl tryre tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung ¢d phiéu va tai phat hanh
¢ phiéu quy dugc ghi giam thang du von ¢ phin.

Trich lip cac quf
Cac quy dwoc trich lip trong ndm can cir theo Nghi quyét Pai hdi dong cd ddng va sir dung theo
Biéu 1& Cong ty.
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CONG Ty O PHAN DAU TU PV2

Dia chi: 84 | Pham Van Bach, Phudmg Yén Hoa, Quin Céu Gidy, Thanh phd Ha Néi
BAO CAOQ TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic nzay 3] thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

11.

11.

13.

Co p.-"neu qui

Khi mua lai ¢6 phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm ca cac chi phi lién quan dén
giao dich dwoe ghi nhén 1a ¢6 phiéu quy va dwge phan anh 1a mét Khoan giam trir trong von chu so
hiru. Khi tai phit hanh. chénh Iéch gitra gia tai phat hanh va gia 50 sach ctia cd phiéu quy duge ghi
vao chi tiéu Thang du vin cb phin.

Céc quy duge trich 1ap va sit dung theo Biéu 1é Céng ty

Loi nhugn cluea phitn phii
Ghi nhan két qua kinh doanh (ldi, 18) sau thué thu nhip doanh nghi¢p va tinh hinh phan chia loi
nhuin hodc xir Iy 16 ciia doanh nghiép.

Co tire
Cé tire duge ghi nhin la ng phai tra khi duoc cong bé.

Nguyén tac va phwong phip ghi nhin doanh thu

i) Doanh thu bdn luing

Doanh thu ban hang ducc ghi nhan khi ddng thoi thda man cac diéu kién sau:

- Ph§n1 lém riai ro va lgi ich gén hén v&i quyén s& hitu san phim hodc hing héa dd duge
chuyén giao cho ngudi mua;

- Cang ty khéng con ném gilr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hiru hing héa hoac quyén
kiém sodt hang hoa,

- Doanh thu digc xéc dinh trong ddi chic chan;

- Céng ty da thu hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang./,

b) Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vy duge ghi nhén khi d;ﬁng thixi thoa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dioc xae dinh twong ddi chic chin;

: C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu daé;

- Xéc dinh duoc phin céng viée da hoan thanh vao ngay ldp Bang can doi ké todn;
Xé4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cf;p
dich vy d6./.

c) Doanl thu hogt ding tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, cé tire, It:rl nhudn dugc chia va cac khodn doanh thu
hoat déng tai chinh khac duoc ghi nhan khi thoa min déng théi hai (02) diéu kién sau:

- Cd kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich do,

- Doanh thu duge xde dinh twong ddi chic chén /.

Nguyén tic ké todn gia von hang ban.
Gia von hang ban trong ndm duge ghi nhan phi hop voi doanh thu phét sinh trong kv va dam bao
tudn thi nguyén tae thin trong.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Phan anh nhimg khoan chi phi hoat ddng tdi chinh bao gém cac khoan chi phi hodc cac khoan 18
lién quan dén cac hoat dong déu tur tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién
doanh, lién két, 16 chuyén nhuong chimg khoan ngin han, chi phi giao dich ban chimg khoan; Du
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CONG TY CO PHAN BAU TU PV2

Pia chi: 86 1 Pham Vin Bach, Phuimg Yén Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAC TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

Ban thuyét minh Bio cio tai chinh (tigp theo)

14.

15.

16.

phong giam gia chimg khoén kinh doanh, dir phong 16n that diu tr vao don vi khéc, khoan I3 phat
sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gia hoi dodi....

Nguyén tic ké toan chi phi ban hing va chi phi quin I¥ doanh nghiép
Chi phi ban hang phan anh cic chi phi thue té phat sinh trong qua trinh ban san pham hang hoa,
cung cap dich vy, bao gbm cac chi phi chao hang, gi¢i thiéu san phém, quang cao san phim, hoa

héng ban hang, chi phi bao hianh san phim, hang hoa (trir hoat déng xdy lip), chi phi bdo quan,
dong géi, van chuyén...

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cic chi phi quan I¥ chung cia doanh nghiép g6m céc chi
phi ve luong nhin vién bd phin quall Iy doanh nghiép (t!en lrong, tién cong, cdc khodn phy
¢Ap,...); bao hiém xa héi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém thit nghiép ciia nhén vién
quan Iy doanh nghigp; chi phi vat liéu vin phnﬁng, cong cu lao dang, khiu hao TSCP ding cho
quan ly doanh nghlep, tién thué dat, thué mén bai; khoan lap dy phong phai thu klm doi; dich vy
mua ngodi (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd..); chi phi bing tién khac {tiép
khach. hai nghi khach hang...).

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhiap doanh nghiép la thué thu nhéap hi¢n hanh, duge tinh dya trén thu nhip tinh
thué. Thu nhdp tinh thué chénh l&ch so véi loi nhudn ké toan la do didu chinh cdc khoan chénh léch
tam thii gira thué va ké todn, cac chi phi leng duge trir eling nhur didu chinh cac khoan thu nhip
khéng phai chiu thué va cde khoan 18 duoe chuyén.

Cong ty c6 nghia vu ngp thué thu nhip doanh nghiép véi thué sudt 20%.

Tat sdan tai cainh

Pitiin fogi tai san tei chinh

Cdng ty phin loai cac tai san tai chinh thanh cic nhom: tai san tai chinh duge. ghi nhﬁn theo gia tri
hop I¥ théng qua Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh, cic khoan d4u tr ndm giir dén ngay dao
han, cdc khoan cho vay vé phai thu, tai san tai chinh sin sing dé ban. Viéc phén loai cde tai san tai
chinh nayv phu thujc vio ban chit va muc dich cia tai san tai chinh v& duge quyét dinh tai thei
diém ghi nhin ban dau.

Tl san tii chinkh dhege ghi nhdn theo gid tri hop Iy thong qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
Tai san tai chinh dugc phin loai la ghi nhan theo gié tri hop ly théng qua Bao cio két qua hoat
déng kinh doanh néu dwge nam gir dé kinh doanh hodc duoc xép viao nhom phan anh theo gid tri
hop Iy théng qua Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh tai thai diém ghi nhén ban dau.

Cdc khodn ddu tie ndm gite dén ngay ddo han

Cac khoan dau tr ndm gir dén ngdy ddo han la cac tai san tai chinh phi phai sinh véi cac khoan
thanh todn ¢é dinh huac 6 thé xac dinh va ¢6 ky ddo han ¢é dinh ma Céng ty co y dinh va cé kha
ning giir dén ngay dao han.

Cdc khoan cho vay va phai thy
Cac khoan cho vay va phai thu Ja cdc tai san tai chinh phi phai sinh v6i cac khoan thanh toan co
dinh hoiic c6 thé xac dinh va khdng dugce niém yet trén thj trudng.

Terf scn téi chinh sén sang dé ban .
Tai san tai chinh s@n sang & ban 1 cdc tAi san tai chinh phi phai sinh duge xac dinh 14 sin sing dé
béan hodc khong duge phin loal 1a cac tai san tai chinh ghi nhén theo gia tri hop ly théng qua Bao
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Ba chi: 56 1 Pham Vin Bach, Phuimg Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2018

Bin thuyét minh Bio cdio tai chinh (tiép theo)

17.

c4o két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan déu tw giir dén ngay ddo han hodc cac khoan cho vay
va phai thu,

Gid trj ghi s6 ban diu clia 1ai sdn 16 chimh

Céc tai san tai chinh dugc ghi nhin tai ngdy mua va dimg ghi nhén tai ngay ban. Tai thoi diém ghi
nhén lin dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia mua/chi phi phéat hanh cdng céc chi phi phat
sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do,

No phai tra tai chinh
Céc cong cu tai chinh dugc phéin loai la no phai tra i chinh hofic céng cy vin chi sé hitu tai thot

diém ghi nhan ban dAu phi hop véi ban chat va dinh nghia cia ne phai tré tai chinh va cong cu vin
cha sé hiru,

No pldi ted 188 chinh

Cdng ty phdn loai ng phai tra tai chinh thanh c¢dc nhom: ng phai tra téi chinh duge ghi nhén theo
gid tri hop Iy thong qua Bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh, cdc khoan ne phai tra tai chinh
duge xdc dinh theo gia tri phin bé. Viée phén loai cac khoan no tai chinh phu thude vio ban chat
vi muyc dich cda khoan ng tai chinh va duoe quyét dinh tai thai diém ghi nhin ban dau.

Ny phai tra tai chinh dwge ghi nhan theo gid iri hop Iy théng qua Bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh

N phai tra tai chmh duge phan loai la ghi nhén theo gid tri hop Iy thong qua Bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh néu duge nim giit dé kinh doanh hodc duge xép vao nhom phan dnh theo gia trj
hop ly théng qua Béo céo két qua hoat déng kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau,

No phai tra tai chinh duoe phin leai vao nhém ehimg khoan nam giir dé kinh doanh néu:

o Puoc phat hinh hofic tao ra chi yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngﬁn;

» Cdngty co ¥ dinh ndm gitt nham mue dich thu loi ngan han;

» Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cde cdng ¢y thi chinh phai sinh duge xdc dinh la mét hop
dong bao lanh tai chinh hodc mét céng ¢y phong ngira rai ro hiéu qua).

Cic khoan np phai tra tat chinh dwge xac dinh theo gid trj p}rchi bo

Mo pl'I.EII trd tai I:hll'lh dirge xdce dinh theo gid tri phin bu durgre xdc dinh bing gia tri ghi nhén ban
diu coa no phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tré poc, cong hofc trir cic khodan phan bé Iu}' ké
tinh theo phuong phap lai sudt thyc té clia phén chénh léch giira gia tri ghi nhin ban diu va gia trj
dao han, trir di cée khoan giam trir (truc tiép hoic théng qua viée st dung mét tai khoan dy phang)
do giam gia tri hoac do khdng thé thu héi.

Phuong phéap 14 sut thye té la phuong phap tinh toén gia tri phian bé cia mét hode mot nhom ne
phai tra tai chinh va phan bd thu nhép 13i hodc chi phi 1i rong ky o lién quan. Lai suat thue té la
lai sudt chiét khiu cée ludng tién uéc tinh s& chi tra hodc nhén duge trong tuong lai trong sudt vong
dévi dur kién clia cong cu tai chinh hoac nu,zm hon, néu cén thidt, tro vé gia tri ghi 56 hién tai thuan
cua no phai tra tai chinh.,

Gid tri ghi 56 ban dau ctia ng phri{' tra tai chink
Tai thai diém ghi nhin lin diu, cac khoan ng phai tra tai chinh dwge xde dijnh theo gia phat hanh
cong céc chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng tai chinh do.

Cong cu von chii sé hitu
Céng cu von chi so hiru 1a hop dong chimg t6 duoc nhimg Igi ich con lai vé tai san cia Cong ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU Pv2

Dia chi: S8 1 Pham Vin Bach, Phuimg Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang |2 ndm 2018

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

18. Bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mét bén cd kha nang kiém sodt hodc cé anh hudng dang ké ddi
v&i bén kia trong vige ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem
la bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chju anh hudmg dang ke chung,

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chit cia méi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thire phap Iy.

Giao dich v6i cde bén ¢d lién quan trong niam duge trinh bay & thuyét minh sé VIL1,

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN bO!

KE TOAN
1.  Tién va cdc khodn tuong dwong tién

S$6 cubi nim S ddu nim
Tién mit 1.688.953 384 403.285.613
Tién giri ngin hang khéng k¥ han 1.878.152.820 4.414.782.586
Céc khoan twong duong tién 2.000.000.000 1.000.000.000
Tién gui ngan hang o ky han goc khing qud 3
thang 2.000.000.000 1000000000
Cong 5.567.106.204 5.818.068.199
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CONG TY C3 PHAN PAU TU PV2
Dia chi; $6 1 Pham Vin Bach, Phutmg Yén Hoa, Quén Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
Bin thuyét minh Bao céo tai chinh (1iép theo)

Tinh hinh bién déng du phong gidm gia chirng khoan kinh doanh nhr sau:

NAm nay
S6 dau nam (356.680.264)
Trich lap di phong bd sung (611.590.515)
Hoan nhip du phing -
S cudi nim (968.270.779)
b) Diu tw nim giir dén ngay dd4o han
L cac khoan tién giri ngdn hang cé ky han tir 3 thang dén dudi | nam.
¢) Din tr gop vén viro don vi khie

S$6 cubi niim Sb diu nim
Gia gbe Dir phong Gia gie Dy phong

Piu tr vio cong ty lién
doanh, lién két 498,000, 0 (281.908.980) L0, 000,000 {i44.587.111)
Cong ty cbd phin cong
nghé Aladin (1) 490.000.000 (281.908.980) 490.000.000 {144 587.111)
Pdu tr gdp von vio cdc
don vi klde I7.969.727.777 (11.323.254.001) 38971 150,000 (12.126.016.223)
Céng ty Cb phan Fortika
Nam Trung Yén (2) 15.000.000.000 - 15.000.000.000
Hop tdc xa Céng Nghiép
Poan Két (3) 13,678.080.000 (8.039.511.223) 13.678.080.000 ({8.039.511.223)
Cong ty Co phin Béu tu,
Thuong mai va Dich vu
Vinacomin {4) 3504977777 (3.283.742.778)  4.506.400.000  (4.086.505.000)
Tong Céng ty Co phén Tai
bao hiém- PVIRe 5.786.670.000 - 5.786.670.000
Ciong 38.459.727.777 (11.605,162.981) 39.461.150.000 (12.270.603. 334}

(1): La khoan ddu wr vao Cang ty Cb ]:rhfin Cong nghé Aladm tl1¢ﬂ Qu}ét dinh s6 12/0B- HBPQT
ngay 16 thang 11 ndm 2016 ciua HGi deng Quan tr| Céng ty Co ;:rhan Piu tr PV2. Theo d6 Cong ty
gop 490.000.000 VND tuong tng 49% von diéu 1&. Cong ty Cn phan Céng ngheé Aladin dugce
thanh lap theo Gidy chirng nhin dang ky doanh nghiép Cong ty co phin 6 0107641285 ngay 21
théang 11 ndm 2016 vai s6 von didu [& 1.000.000.000 VND.

(2): Khoan du tr gop vén ciing 3 cb déng khac thanh ldp Céng ty C6 phian Fortika Nam Trung
Yén dé ciing hop tac diu tur khai thic du an tai Lo CNJ khu do 1111 Trung Yeén. Gia m von da gop
15 t¥ déng twong duong 10% von dicu 1 Coug ty Cé phﬂn Fortika Nam Trung Yén. Bén thoi diém
hién tai, Céng ty nay dang thue hién ting von didu 1é d& tiép tue trién khai du an.

{3): Khoan diu tu gop vin vao Hop téc xa Cong Nghiép Poan Két nhim chu}en doi mue dich sir
dung dat va phat trién ha 1ang tai s6 30 phd Tan Mai, Hoang Mai, Ha Ngi. Dén ngdy 3l thang 12
nam 2018, Cong ty di pgop 13.678. Glﬂ{]' 000 VND twong duong 26,582% vin dicu &, Gia trj dir
phong duge trich [ip néu trén 14 sb da trich tir nam 2014, Nam 2018, Bai héi thinh vién thuémg
nién HT"'{ da théng qua phuong an phan phéi lgi nhuédn nam 2017 va ké hoach kinh doanh nim
2018 tiép tuc cb ldi va PY2 da duge tam tng cb tirc ndm 2017, S& ¢6 tie dd tam dme nam 2017 la
37.887.900 VND.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

Bia chi: 86 | Pham Vin Bach, Phuémg Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAC CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tidp theo)

(4): Tai ngay 01 thang 01 nam 2018, Cnng ty C6 phin Pau tr PV2 nim gilr 135.450 cd phidu cia
Céng ty C6 phian Diu tr Thuong mai v Dich vy Vinacomin véi gid tri so sach la 4.506.400.000
VND. Trong nim Céng ty Cé phﬂn Dédu tr PV2 di chuyén nhugng 30.100 ¢d phiéu, dén diém 31
théng 12 niim 2018 Cong ty C& phan Dau tr PV2 nam &ilr 105.350 co phiéu ciia Céng ty Cb phén
Péu tr Thuong mai va Dich vu Vinacomin véi gia tri s6 sach 1a 3.504.977.777 VND

(5): Cong ty Cd p]mn Biau ur PV2 sé hitu 578.667 ¢b phén cua Tong Céng ty Cb phan Tai hac::-
hiém - PVIRe voi tong gid trj 5,786.670.000 dnﬂg chiém 0, 87% von diéu 1€, Trong dé S84 luong ¢
phan tir do chuvén nhugng la 578.667 cd phan, 315 lwong cd phan han ché chuyén nhuong la 0 cd
phéin. Gia tri s& sach cta khoan dau wr nay tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2018 theo Bdo cdo tai
chinh ciia Téng Cong ty Cb phén Tai Bao hiém PVI I3 6.640.488.074 déng,

3. Phai thu ngén han cia khich hang

§6 cubi nam $6 dhu nim
Gia trj Dy phing Gia tri Dir phong

Phai thu cdc kidch hang

khic

Céng ty CO6 phin Dién tr

Wién Théng Viét (1) 21.594.000.000 {(21.594.000.000)  21.594.000.000 (21.594.000.000)
Cic doi twong khic 719.503.985 - 3.426.338.381 -
Cong 22.312.503,985 (21.594.000.000)  25.020.338.381 (21.594.04€.000)

(1) Déi ‘v'{}'l khoan phai thu Céng ty Cé phan Dién tir Vién thong Viét, Cong ty da ldm thi tuc khoi
Kién yéu cau phia Ngin hang bao lanh phai thanh toan toan bé s6 tién ndy. Hién vy kién dang trong

qua trinh thy Iy hé so cia toa an. Cong ty da ddnh gia kha ning thu hdi va trich lap dy phong cho
todn bd khoan phai thu nay.

4. Tra trudc cho ngudi bin ngin han

S eudi nim $6 diiu nam
Tra triede cho ngirai ban khdc §521.092.464 1.392.283.564
Cong ty TNHH MTV vén tai duomg st Ha N§i - 826.145.000
Céng ty C6 phin Tu vin diu tu XNK Quéde té
VN 363.636.364 3163.636.364
Céc nha cung cip khac 157.456.100 202.502.200
Cong 521.092.464 1.392.283.564




CONG TY ¢O PHAN DAU TU PV2
Bia chi: 86 1 Pham Van Bach, Phuémg Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phé Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

5.  Cac khoan phai thu khac

a) Ngin han
$6 cudi nam S6 ddu nam

Gia tri Dir phong Gia tri D phong
Phai thu cdac bén lién quan I8.000.000 - - -
Phai thu thanh vién ban lanh
dao 38.000.000 - - -
Phii thu ede 6 chire va cd
whin kivdc 69.827.658.825 (43.763.067.765) 54.505.201.813 (47.149.067.765)
Lai tién giri c& ky han 338.333.562 - 187.679.167 -
Cang ty C6 phan PV 613.181.567 = - .
Cé tirc Céng ty Nhon Trach 2
{(Ma CP NT2) 113.400.000 - - -
Cé tire Cang ty cd phin Pam
Phi M7 - 75.000.000 -
Ky cugce, ky quy 4.400.000 - 4.400.000 -
Téng Cong tv Bao hiém PVI T08.046.958 - 551.803.819 -
Céng ty TNHH Hoan M7 Gia
(1) 42618771796 (42.618.771.790) 46.004.771.796 (46.004.771.796)

Lai dy thu tir Hop dong Uy

théc dau tr (2) 1.144.295969  (1.144.295.969) 1.144.295969  (1.144.295.969)
Tam (g 177.298.080 - 310.298.080 -
Phiéi thu éng N guyen Anh

Tuan tién gop von kinh doanh

(3) 23.977.990.893 6.127.983.198 -
Céc khoan phai thu ngén han

khac 131.940.000 - 98.969.784 -

Cong

69.865.658.825 (43.763.067.765)

54.505.201.813 (47.149.067.765)

{1): La khoan phai thu tir cdc Hop dong hop tac déu tr sd 06/HPHTDT/201 1/PVII-HMG ky ngiy
05 théang 01 nam 2011, Hop déng hop tac diu tr s6 09/HDHTDT/201 I/PVII-HMG ky ngay 18
thiang 02 nam 201] vit cac bién ban xae dinh nghia vy cong no ky ngay 20 thang 12 ndm 2012.
Theo @6, tdng s tién phai thu (bao gbm ca gde va l4i) tir cac hop dong iy thac ddu tu di qua han
nhung déi tac khong thyre hién nghia vu thanh todn la 53.926.219.796 dung Céng ty da thu hoi tai
san dam bao la Bat déng san tai huyén Long Thanh, tinh Béng Nai véi thng gid tri duoc hai bén
thong nhit theo céc Hop Gﬂng chuyén nhugng 1a 27.848.539, 202 ddng; Gia mua wén Hegp dong
chuyén nhugng dirge tham chiéu dya trén Chimg thu dinh gia 56 289.1/12/CT-VVFC/CNMN ngiy
23 thang 10 nam 2012 cua Cong ty Cb phin Dinh gia va Dich vu Tai chinh Viét Nam- Chi nhanh
Mién Nam. Bén thii diém 31 théng 12 ndm 2018 cdc 16 dat thu hdi van chua sang duoc tén PV2,
Theo théng tin tir Téng cuc thué thi Céng ty Hoan M§ Gia da ngimg hoat ddng.. Cdng ty da trich
lap 100% du phong phai thu khé doi doi vai khoan ng nay. Trong nam 2018, Cong ty da thu héi
duae 3.386.000.000 ddng va hoan nhip dy phong b tién trén.

(2): La khoan 13i dr thu tir cae Hop ddng Uy thac déu tr. Ban Téng Gidm déc di danh gia va trich
lap dy phing ng phai thu kho déi véi gia tri 1,144.295.969 dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Dia chi: $6 | Pham Vian Bach, Phutmg Yén Hoa, Quin Cau Gidy, Thanh phd Ha Nai

BAQ CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Biin thuyét minh Bio cdo tai ehinh (tiép theo)

(3): La khoan tién gop von kinh doanh nha biét thy ]1en ké thude du an Khu nha & thip tang
Embassy Garden theo hgp ddéng gép von kinh doanh sb 1702/2017/HDGVKD-PV2-NAT giira
cong ty CO phin déu tr PV2 va Ong Nguyén Anh Tudn, Phy luc Hop ddéng gop von kinh doanh 50
017201 WHDGVKD-PV2-NAT ngay 28/12/2017 gia han thdi gian Hop dong gop von
1702201 WVHPGVKD-PV2-NAT dén ngiy 30 thing 12 nim 2018. Phu luc Hofp dong sb
DEIZQI?JHDGVKD PV2-NAT ngay 28 thing 12 nim 2017 thay d6i 1ai suat gop von la 8%. Phy
lue gop von sé 03/2018/HDGYKD-PY2-NAT ngay 02/7/2018 Lai sudt gop vén ma leg ty Cé
phén ddu tr PV2 duge hudng 1a 7%mam. Lgi nhuan gop von duge thanh todn sau ngay hét han

hop déng.

b) Dai han

St cudi nim

S6 ddu nim

Gia tri

Dy phong

Gia tri D phong

Phai thu tir Hop dong Hop tac
kinh doanh

Céng ty Co phan dau ur Xay
dung 18 (1)

Céng I_‘:-‘IC&'— phdn Péu tw va
Phat (rién Sao Do (2)

Céng ty TNHH Chi Thénh (3)
K¥ qu¥, ky cuge dai han

47.594.112.003
26600, 0400, (110
15.000.000.400

3,913, 196.000
80.916.003

{47.513.196.000)
(26.600.000. 00

(15.000.000.000)
(5.913.196.000)

41.600.000.000 (41.600.000.000)
26.600.000.000 (26.600.000.000)
15.000.000.000 15.000.000.000)

FI38.240.000  (7.338.240.000)
30.916.003 -

Cong 47.594.112.003

(47.513.196.000)

49.019.156.003 (48.938.240.000)

{1 La khoan p]lal thu theo Hop dcmg Hop téc kinh doanh diu tr di 4n Xay dung khu nha &, vin
phéng cho thué va cac hang muc ¢dng trinh ha tang khéc tai phuémg Trung Haa, quin Ciu Gidy,
Ha Ngi. Tir ndm 2014, Cuug ty da trich lap du phong 100% khodn ng phai thu nay.

(2): La khoan phai thu theo cac Hep &él:ngjh:_:p tac lién doanh k_';f v Cong ty CP Déu tur phat trién
Sao Do ( goi tit 14 Cong ty Sao Do) dé diu tv Xiy dung va cai tao lai chung cu cii 1A- 1B Phing
Chi Kién, CAu Gidy, Ha Noi va du an cai tao nha tap thé Xe lira Gia Lam tai Quin Long Bién; PV2
da khai klérl Cong ty Saa do ra 1oa. Ngay 27/01/2006 Toa dan NDTP Ha ndi da ban hanh ban 4n s6
1072016/KDTM-PT ve viéc tranh chip hop dfmg lién doanh, theo d6 bubc Céng ty Sao do phai
hoan tra PV2 toan bé s tién 15.000.000.000 dong. Dén thai diém 31/12/2018, Céng ty Sao Do vin
chua chiu thi hanh dn. Khoan ng di duge trich lp du phong 100% tr ndm 2014,

{3): La khoan phai thu Céng ty TNHH Chi Thanh theo Hop déng gop von dé dau tr vao dy an khu
dé thi Bién Nam, Pién Ngoc, tinh Quang Nam. PV2 da khii kién Cong ty TNHH Chi Thanh ;
ngay 28/9/2016 Toa an Whin Dén Thi xd Pién Ban tinh Quang Nam dﬁ ban hanh ban 4n sé
1222016/KDTM-ST buge Lnng ty TNHH Chi Thanh phai thanh todn no obc 7.338.240.000 déng
va 2.146.435.200 dong tién 1ai phat sinh. Tuy nhién dén thoi diém 31 thang 12 nim 2018, Cong ty
C& phin Dau tu PY2 van chira thu héi duge khoan no trén. Khoan ng da trich Idp dy phong no phai
thu khé doi 100% tir nam 2014, Trong nam 2018 Céng ty da thu hdi duge 1.425.044.000 déng
cong no phai thu kho doi.
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CONG TY CG PHAN PAU TU PV2
Bia chi: $6 1 Pham Van Bach, Phutmg Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAl CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

6. Hang tén kho

S6 cudi nim S6 ddu nim
, Gia tri Dy phing Gid tri D phong
Hang hoa bat déng san 32.415.580.197 (24.949.726.326) 30455769387 (24.949.726.326)
Chung cie Pl My (1) 6,247 413.87) - 4287.603.06f -

Khu dar tai Xom Rém, Cu Yin-
Lwong Son- tinh Hoa Binh cua
{j‘ng Lé Van Giang (2) fH7 493 000 {487 493 00 487493 (M) (487 493 000
Khie ddt tai Xa Phit Nepe, fuvén
Binh Quan, tinfy ﬂogﬂg Nai (3) 25680673326 (24.462.233.326) 25.680.673.326 (24.462.233.326)
Chi phi san xuit kinh doanh d&
dang - - 94.545.455 -
Cing 32.415.580.197 (24.949,726.326) 30.550.314.842 (24.949.726.326)

{1} La Bat dong san tai Khu ngoai giao Boan, Phudng Xuin Tao, Quan Bac Tir Liém, Ha Nai theo
Hop déng mua bén cin ho s6 71/HDMB/PML/NOI-T4 ngay 28 thang 4 nam 2016 va Hop déng
mua ban cén hd 56 82/HPMB/PML/NO1-Td uga} 28 thang 4 ndm 2016 thuge du an Nha & Chung
CIr can cap NO1-T4 giita Cong ty Cé phan Bau wr Bét Adgng san Phi M§ va Cong ty Cé phin Pau
tu‘ PV2. Tong gia tri dau tw 12 6,7 ty dong. Pén thi diém 31 thang 12 nam 2018, Céng ty da ddéng
tien theo ding cam két so tién 6.247.413.871 VND.

{2} Bit déng san tai Xém Ram, Cu Yén- Lwong Son- tinh Hoa Binh cia Dng L& Van Giang. Collg

ty da trich 1ap dy phong giam gia Bat dong san dén tu tai ngay 31 thang 12 nam 2018 vin $6 trich
lap 487.493.000 WND.

{3) La quan sir dung dét tai xa Phi ngoc huyén Binh Quén, tinh DcmE Mai hinh thanh tor viéc lhu
héi 07 BBS cia Ong Lé Van Tang do thanh Iy Hop ddng Quéan 1y Bit déng san sd
03/QLBDS/PV2-LVT ngiy 25 thang 5 nam 201]. Theo Bién ban thanh 1y Hop dbng k¥ ngay 26
thang 12 ndm 2012, Cong ty nhdn lai 7 BDS trén do hét thoi han cia Hop déng quan Iy BBS
nhung pl‘ua ddi tac chua hodn tra s tién dit coc cho Cong ty. Gia trj clia BDS duoc xac dinh bﬁng
gla tri con lai duge két chuyén tir Bat déng san dau tw. Hoi dﬁng danh gia cac khoan Diu tr va
cong ng cia Cong ty danh gia xac dinh lai gid tri hop Iy ciia & dat bﬁng gid qui dinh cua UBND
tinh Pdng Nai néu trén 14 10.000 ddng/Im2 dé trich lap du phong Giam gia Hang hda BDS nay.

7. Tang giam tai san b dinh hitu hinh
Phwong tién vdn  Thiét b, dung cu

tai, truvén diin quan I¥ Cong
Nguyén gia
$& dau nam 820.000.000 250,958,184 1.070.958.184
S& cudi nim §20.000.000 250,958.184 1.070.958.184
Trong da:
D khdu hao hét ninmg vdn con
st dung 250938, 184 250.958. 184
Gia tri hao mdn
Sé dau nam 378.461.520 250.958.184 629.419.704
Khéu hao trong nam 189.230.772 - 180.230.772
S6 cubi ky 567.692.292 250,958.184 818.650.476
Gia trj con lai
Sé dau nam 441,538,480 441.538.480
S6& cudi nam 252.307.708 - 252.307,708
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CONG TY CO PHAN PAU TU EV2

Dia chi: $6 1 Pham Van Bach, Phuong Yén Hoa, Quin Cau Gidy, Thanh phé Ha Nai

BAD CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Téng giam bét ddng sin diu tu

La Quyén sir dyung dat tai thdn Bat Trang, xa Bat Trang, hu:.en Gia Lam, thanh phé Ha Na&i ¢6
duge tir vige thanh Iy Hop déng quan |y Bét dong san voi gia goc cla Bét déng san da duge xdc
dinh bang sé tién dﬁl coc phai thu 14 4,500.000.000 dang Hién tai Cong ty chua tim duge déi tac

tu vin phil hop dé thuc hién cdng viée xac dinh gid tri hop Iy cia Bt ddng san diu tu tai ngay 31
thidng 12 nam 2018.

Tai san do dang dai han
a) Chi phi sin xudt, kinh doanh dé dang dii han
$b cudi nam S$b diu nam

) Gi# tri ¢ thé thu Gid trj co thé thu
Gia ge hi Gid gbe hii

Dhr dn Nha g C"cfn b Nhidn vidn
Nha may Loc daw Dung Quat (1) 3510805 3588 3.510.805 388 3510 805 388 3 510,865,388

Cing

3.510.805.388  3.510.805.388 3.510.805.388  3.510.805.388

(1) La chi phi san xudt kinh doanh dé dang thude Du an Nha & Cén bd Nhan vién Nha mdy Loc
diu Dung Quﬁl do Cong ty 1am chii ddu tr. Theo Cong van sb 1427/BQL-PTDT ngay 02 thang 12
nim 2013 cia Uy ban nhin dén tinh Quang Ngéi, Cong ty da dugce gidn tién dd trién khai thyre hign
dur an 1ir ngay 13 thang 7 nam 2016 dén 13 thang 7 ndm 2021. Ban Téng Giam dbc da dinh gia va
tin tuémg Cdng ty hodn toan c6 kha nang thuc hién thanh céng Dy én nay.

b} Xiy dung co ban dé dang

%6 cudi nam S6 ddu ndm
Gid tri e thé thu Gié trj c6 thé thu
Gid poc hai Gid gbe héi
Lhe dn K dén cu theo quy hoach
tai tinh Dang Nai {2) 146.832.603.188 146.832.603,188 (30000857 430 [30,000.837. 439

Ciéng

146.832.603.188 146.832.603.188 133.520.662.847 133.520.662.847

(2): La chi phi xiiy dung co ban dé dang thude Du an Khu din du theo quy hoach tai tinh Déng
Nai. Ngay 28 thang 5 nim 2014, l:f}f ban nhén din huyén Nhen Trach, tinh Dfmg Nai did co vin
ban s& 1928/UBND-CN vé viéc chép thudn chi truong diu tr Dy dn phat tridgn Khu dén cu theo
quy hoach vai quy md 99.910 m2 tai xa Long Tan va xa Phi Hoi, huyen Nhon Trach. tinh Pong
Nai do Cong ty lam cha diu tir. Theo dé, Dy an duoc thuc hién tr quy [ nam 2014 dén qu;f IV nam
2019, Ngay 06 thang 01 nim 2015 UBND tinh Dén&, Nai da ban hanh Quyét dinh so 13/QD-
UBND phé duyét viéc chuyén déi myc dich Dy an tir Xay dyng nha ¢ thuong mai sang nhi & xa
hi. Ngiy 23 thang | ndm 2017 UBND tinh Pdng Nai da ky quyét dinh s& 283/QD-UBND phé
duyét diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 khu dan cw.

Nam 2018, don vi dd duge Uy ban Nhan Dén tinh Bnng Nai cép g]ﬁy phép khai thac dat tdn thu va

thyre hién ban va ghi nhin doanh thu cia Khéi lugng dit da duoc cap phép khai thac. Tham chiéu
thuyét minh s6 VLI

10.  Chi phi tra trude dai han
§8 cubi nim §d diu nam
Chi phi ¢ai tao toa tau - 133.452.075
Chi phi stra chira van phang - 25085130
Chi phi mua phin mém ké toan 4.300.000 6.500.000
Chi phi mua dién thoai 13382955 14310227
Céng 17.682.955 175.347.432
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

Bia chi: 86 1 Pham Van Bach, Phuwémg Yén Hoa, Quén Cdu Gidy, Thanh phi Ha Ngi

BAQ CAQ TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh Bfo ¢do ti chinh (tiép theo)
11.  Phii tra ngudi ban ngin han

Cong ty TNHH khdo sat va xdy dyng 6

Cong ty TNHH Cong nghé va Xét nghiém Y Hoc
Cong ty C6 phén déu wr Bit déng san Phi My

Cing

12. Nguwdi mua tri tién trude ngin han

X Kp '
S0 cudi nam

e A s
56 dau nam

- 17.373.521
% 21.695.000
311.070.000 -
31L.070.000 39.068.521

86 cuéi nam

S6 ddu nam

BQL Du an nha may Ige déu Dung Quit 1.202.852.516 1.292,852.516
Céng ty TNHH Tir vin Sinh tie ” 12.363.511.000
Céong ty ¢b phan déu tr Tay tay Nam 10.000.000.000 8
Céc khach hang khac 472.410.000 810.000.000
Cing 11.765.262.516 14.466.363.516
13.  Thué va cac khodn phai njp Nha nute
§6 ddu nim Phit sinh trong nim 86 cudi nam
Phiingp  Phidithu  Sd phai np Sb da np Phiinép Phii thu
Thué GTGT hang ndi dia - - 1.143.067.092  (625.506.079)  517.561.013 k
Thué thu nhip doanh nghigp - 100174388 1.999.108.449 - 1.898.934.061
Thué thu nhip ca nhan - 10.503.533  131.078.375  (62.388.684)  S8.186.158
Thué tai nguyén - - 1.151.642.688  (567.156.870)  584.485.818
Thué bao vé méi truomg - - 1.566.860.800  (771.642.000)  795.218.800
Céc loal thué khac 25.418413 - 1.088.410 (1.088.410) 25418413 \-
Cing 25.418.413 110.677.921 5.992.845.814 (2.027.782.043) 3.879.804.263 :

Theeé gid ri gia fing

Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khiu trir véi thué sudt 10%,

Thué thu nhdp doanh nghiép

Cdng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cc khoan thu nhap tinh thué vai thué sudt 20%.

Cie loai thué khdc
Cang ty ké khai va ndp theo qui dinh.

14,  Phai tra ngiin han khéc

Kinh phi cing doan

Cé tire, lgi nhudn phaj e

Céc khoan phai tra ngin han khéce
Cong

15. Qu¥ khen thwing, phic lyi
Quy khen thudmg, phic lgi

Quy thuang Ban quan Iy, diéu hanh
Cing

£ 7 T
S0 cuoi nam

A A u
50 ddu nam

78.253.392 73.047.696
2.558.451.673 2.558.451.673
206.173.784 118.045,780
2.842.878.849 2.749.545.149

S cudi nam S6 ddu ndim
936,789,147 1.063.789.147
120,865,947 120,865,947

1.057.655.004

1.184.655.094
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

Dia chi: S | Pham Van Bach, Phuémg Yén Hoa, Quin Céu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Chi tiét vén diu o ctia ol si hifu
$6 cudi nam

$b dAu nim

373.500.000.000
2.790.387.000
{3.546.600.829)

372.743.786.171

Vén diu wr etia Cha sé hitu 373.500.000.000
Thang du vin cd phan 2.790.387.000
C6 phiéu quy (3.546.600.829)
Céng 372.743.786.171
Cé phidu

A A -
S0 cudi nim

S6 ddu nim

Sé lwgng cb phiéu dang ky phét hanh

S& lugng ¢6 phidu da ban ra céng ching 37.350.000
- €6 phiéu phd théng 37.350.000
- Co phiéu wu dai

S6 luong ¢ phidu duge mua laj 481.200
- (6 phiéu phé thong 481.200
- 6 phféz.r e A

Sa lugmg ch phiéu dang luu hanh 36.868.800
- C phiéu phi thing 36.868.800

- Cd phiéu wu ddi i
Ménh gia ¢é phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Muc dich trich Idp cde quy

37.350.000
37.350.000

481.200
481200

36,868 800
36,868 800

- Quy dau tu phat trién dugc dung dé ma réng hoat déng kinh doanh hodc diu tur theo chidu sau,

= Qu¥ phie lyi; Quy thudng Ban diéu hanh, quan 1y dugce trich tir loi nhuan sau thué TNDN caa
doanh nghiép dé diing cho cong tac khen thudng, khuyén khich loi ich vit chit, phuc vu nhu
ciu phiic lgi cong cong, cai thién va nang cao di séng viit chét, tinh thin cia nguré lao ddng.
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CONG TY €6 PHAN DAU TU PVZ
Pia chi: $& | Pham Van Bach, Phuémg Yén Hoa, Guin Ciu Gidy, Thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAT CHiNH

Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2018
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

VL

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT DONG KINH DOANH
Doanh thu bén hang va cung edp dich vy

Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu cho thué dat
Doanh thu khai théc dat
Doanh thu ban hang héa
Cing

Gid von hang bén

Nim nay Nam trurde
3.434 485297 20.401.753.667
186.363.636 908.477.273
17.983.264.868 -
82.000.000 -

21.686.113.801

21.310.230.940

Nam nay Nam trude
Gi4 von cta dich vu da cung cép 2.804.674.108 19.326.392.494
Gia von cho thué dét - 44 600.000
Gia von khai thac dit 3.540.593.547
Gia von ban hang héa 81912075 -
Ciong 6.427.179.730 19.370.992.494
Doanh thu hoat dong tai chinh

Nim nay Nam trinde
Lai tién giri, cho vay 2.479.472.116 948 504.096
Cé tire. loi nhudn duoc chia 864 987.750 1.072.023.000
Lai bin chimg khoan 1.934 866,987 1.571.346.453
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac - 463.957.141
Céng 5.279.326.853 4.057.830,690
Chi phi tai chinh

Nim nay Nim trudce
Chi phi 1ai vay 14.349.260 22.177.778
L ban chirng khodn 204.733.106 733.824
Dy phong/{Hoén nhip) du phong giam gia chimg
khoan kinh doanh va ton that dau tu {1.475.893.838) 175.308.678
L5 thanh 1y cac khoan ddu tu ngan han, dai han
khac 923.162.222 -
Chi phi tai chinh khac 24,143,765 38.815.325
Céng {312.305.485) 237.035.605
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
BYa chi: S 1 Pham Vian Bach, Phuémg Yén Hoa, Quén Cu Gidy, Thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang |2 pim 2018
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

5.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi dd ding van phong

Chi phi khiu hao tai san cd dinh
Thué, phi va Ig phi

Hoan nhdp dy phong phai thu khé dii
Chi phi djch vy mua ngoai

Cac chi phi khac

Cing

Nam nay Nam trudc
3.239.430.520 2.633.320.317
182.053.257 277.197.558
189.230.772 189.230.760
3.000.000 3.000.000
{3.386.000.000) (4.121.448.000)
1.076.054.454 1.332.083.395
673.047.365 424.140.220

1.976.816.368

737.524.250

Chi phi khic

L& thanh Iy, nhugng ban tii san cd dinh, bt djng
san dau tur

Thué bj phat, b truy thu

Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhip doanh nghiép phai nép trong nim dwgc dur tinh nhu sau:

Télng lo1 nhuin ké todn trudic thué
Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhudn ké
toan dé xac dinh lgi nhuin chju thué thu nhap
doanh nghiép:
- Céc khoan diéu chinh ting
+ Thué bi phat, truy thu
- Céc khoan diéu chinh giam
+ C6 fire, loi nhudn diweoe chia
Thu nhap chiu thué
Thu nhdp chin thié tie HDSXKD
Thu whdp chiu thué m; Hogt dong khai thic
Khodng san (Khai thdc dat tan thu)
Thu nhip duge mién thué
L& cdc ndm trirde duge chuyén
Thu nhip tinh thué
Thué suét thué thu nhip deanh nghiép

Thué thu nidp doanh nghigp phii nop cHa
Hoar ding khai thde Khodng sdn (Khai thde dat
e the)

Téng thué thu nhip doanh nghiép phai nép

Niam nay Nam trud

- 176.466.666
1.088.410 -
1.088.410 176.466.660
Nim nay Nim trudc

18.872.661.631

(863 .899.340)
1.088.410
1.088.410

(864.987.750)

(864.987. 750

4.896.042.615

(1.072.023.000)

(1.072.023.000)
(1.072.023.000)

18.008.762.291

31.824.019.615

8013220044

0,995 542 247

(B.013.220.044) (3.824.019615)
9.995.542 247 -
20%, 20%

1.999.108.44%

1.999.108.449
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
Bia chi: 86 1 Pham Vian Bach, Phudmg Yén Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAl CHINH

Cho ném t&i chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2018
Ban thuyét minh Bdo cdo 13i chinh (tiép theo)

8.

Lii co bin trén ¢d phiéu

Lo nhudn ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép
Céc khoan diéu chinh tang, gidm loi nhugn ké
toan dé xac djnh lgi nhuian phan bd cho cd dong
s& hitu ¢ phiéu phé théng;

Loi nhudn tinh 131 co ban trén co phiéu

Sé lugng binh quédn gia quyén cia co phidu phd
théng dang luu hanh trong nam

Lai co' ban trén ¢b phicu

Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nhin vién

Chi phi 46 ding van phong

Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh

Thué, phi, 1& phi

Dur phang/{(Hoan nhap) du phong phai thu kho déi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Nam nay Nam trirvc
16.873.553.182 4.896.042.615
16.873.553.182 4.896.042.615

36.868.800 36.868.800
458 133

Nam nay Nam truwie
3.239.430.520 4.579.735.949
182.053.257 495.118.258
189.230.772 380.887.730
3.543.593.547 31.000.000

{3.386.000.000)
3.880.728.562
673.047.365

(4.121.448.000)
18.329.830.047
424.140.220

Cong

8.322.084.023

20.091.264.204
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2

Bia chi: 56 1 Pham Van Bach, Phuomg Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2018

Bén thuyét minh Béo cao tai chinh (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

Giao dich vi cic bén lién guan

Giae dich véi cde thanh vién quan I chii chdt vi ede cd nhan cd lign quan

Céc thanh vién quan 1y chii chét va cic ci nhian cé lién quan gém: cac thanh vién Héi ddng quan
tri, Ban Téng Giam ddc, Ké todn trudng v cdc thanh vién mét thiét trong gia dinh cac ca nhén nay.

Giao dich vii cde thénh vién quan I el ehot va cde ed nhdn ¢d Jién quan voi cde thanh vién qucdn
I cht chot

Nam nay
Phai thu tién thué TNCN 38.000.000

Céng ne vdi cde thanh vién quan Iy chii chot va cde cd nhdn co lién quan véi cde thanh vién quan
. . £
v el chot

Tai ngay két thac nam tai chinh cdng ngy vai cac thanh vién quan ly cha chét duge thuyét minh chi
tiet tai thuyét minh s6 V.5a.

Thu nhip cia cic thanh vién quan ly chii chét nhu sau:

Nim nay Nim trude
Thu nhdp thanh vién Ban Linh dao T35, 740.000 713.412.166
Ciing 755.740.000 T13.412.165

Cam két chi tiéu vin

Céng ty dang thyue hién dau tir Bt ding sin tai Khu n%ngi giao Bodn, Phudmg Xuin Tao, Quén
Bic Tir Liém, Ha Ngi theo Hop ddng mua ban ¢in hé sé 71/HDMB/PML/NOI-T4 ngay 28 thang
4 nam 2016 va Hop ddng mua ban cin hd s6 82/HDMB/PML/NO1-T4 ngay 28 thang 4 nam 2016
thude dyr an Nha & Chung cu cao cap NO1-T4 giita Cong ty Cd phin Pau tu Bét déng san Phi My
v Cong ty €& phin Péu tr PV2. Téng gid tri déu ur 1 6,7 ty dong. Dén thai diém 31 thang 12
nam 2018, Cong ty da dong tién theo ding cam két so tién 6.247.413.871 VND. Tham chiéu thuyét
minh sb V.6.

Théng tin b phin

Théng tin b phan duoc wrinh bay theo Iinh vire kinh doanh va khu vire dia Iy, Bao cdo bd phin
chinh yéu la theo linh vire kinh doanh dua trén co cdu 16 chire va quan |y ndi bd va hé théng Bao
céo tai chinh ndi b clia Céng ty do cac hoat déng kinh doanh cia Céng ty duge to chire va quan 1y
theo tinh chit cia san phim va dich vu do Céng ty cung cip véi mdi mét bd phin 1a mét don vi
kinh doanh cung cép cac san phém khéc nhau va phuc vy cho cac thi trudmg khéc nhau.

Link vire kinh doanh

Céng ty cd cac linh vire kinh doanh chinh sau:

- Linh vye dich vu;

4 Linh vue kinh doanh BBS va cho thué dit, khai thac dat
- Linh vire thurong mai




CONG TY CO PHAN PAU TU PV2

Pia chi: S6 1 Pham Van Bach, Phuémg Yén Hoa, Quin Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi

BAGQ CAQ TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018
Biin thuyét minh Bdo co tai chinh (tiép theo)

Théng tin vé két qua kinh doanh, tai san cb dinh v cdc tii san dai han khéc va gid trj cac khoan chi
phi 1om khdng bang tién ciia bd phian theo linh vure kinh doanh cia Cong ty nhu sau:

MNam nay

Doanh thu thuin vé ban hang va
cung cip dich vi ra bén ngodi

Doanh thu thuin vé ban hang va
cung cap dich vu gilta cic b phin
Tong doanht thu thudn vé bin hing
i cing cdp dich va

Chi phi bd phin

K¢t qua kinh doanh theo bo phin
Cae chi phi khéng phin bé theo bd
phin

Lii nhudn tir hogt déng kinh doanh
Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhip khac

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép
higén hanh

Lt nbndgn sau thué thu nhip
doanh nghiép

Tong chi phi dd phit sinh dé mua
Gl sidn of dinh vi oede f@d sdn il
fragn Rldc

Ting chi phi ktidu hao va phin béa

Linh vue kinh
doanh BDS va

cho thué ddu, Linh vye
Linh vue dich vy khai thic dét thurong mai Cing
31.434.485.297 18 169,628,504 B2 000000 21.686.113 801
J. 434485297 I8 169628 504 §2.000.000 21686, 113 801
(2.804.674.108)  {3.540.393.5347) (81.912.075) {6.427.179.730)
620,811,189 14.629.034.957 87.925 15.258.934.071

(1.976.816.368)
13.282.117.703
5.279.326.853
312305 485

(1.088.4100

(1.999.108.449)

16.873.553.182

16.837.245.729

clid phi trd trevde dai an FG35.395.249
Tai san va ng phai tra cia b phin theo linh vue kinh doanh cia Cong ty nhu sau:
Linh vue kinh
doanh BDS va
cho thug dit, Linh vue
Linh vire djch vu  khai thac diit thuong mai Cing

S cufii nim

Tai san tryee tiép cia b phan
Tai san phén bé cho b phin

Céc tai san khong phén bd theo bd phin

£ na
Tang faf sdan

No phai tra tre tiép cia b phan
Ng phéi tra phin b cho bé phin
Ng phai tra khong phan bd theo b
phiin

Toug ny phii tri

162.309.262.447

= 162.309.262.447

3.616.365.379 19.131.837.756 86.342.475 22.834.545.811
57681158497

242.824.966.355

1.912.559.661 10.118.109.566 45.614.326 12.076.283.553
7.850.387. 169

19.926.670.722
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Dia chi: 86 1 Pham Vian Bach, Phuéng Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phé Ha Ni

BAO CAQ TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Kl vare die iy

Todn b hoat dong kinh doanh cua Cong ty la uen lanh tho Viét Nam. Trong d6 chi yéu 1a doanh
thu khai thac dit chiém ty trong dang ké trong co cdu tong doanh thu ciia Céng ty.

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong
dwong tién

Chirng khoan kinh doanh
Cac khoan diu to ndm
giir dén ngay ddo han
Phai thu khach hang

Cac khoan phai thu khac
Tai sén tai chinh sdn sang
de ban

Cong

No phai tra tai chinh
Phai tra ngudi ban

Céc khoan phai tra khac
Cong

Gia tri hop I¥ caa tai san va ng phai tra tai chinh

Gi4 tri sb sach

Gia tri hop Iy

& £ -
S50 cudi nim

Sé ddu nam

S6 cudi ndim

S6 diu nim

5.567.106.204
11.319.854.096

0.050.000.000
719.453.147
26.183.507.063

26.854.564.796

5.818.068.19%
7.439.986.886

27.000.000.000
3.426.338.381
7.437.050.051

27.190.546.666

5.567.106.204
11.319.854.096

9.050.000.000
T19.453.147
26.183.507.063

26.854.564.796

5.818.068,.199
7.439.986.886

27.000.000.000
3.426.338.381
7.437.050.051

27.190.546.666

79.694.485.306  78.311.990.183  79.694.485.306 78.311.99(.183
311.070.000 35.068.521 31 1L.070.000 39.068.521
2.912.878.849 2.819.545.149 2912.878.84%  2.819.545.149
5.223.948.849 2.858.613.670 3.223,948.849  1.858.613.670

Gia trj hop ly coa cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phan dnh theo gia trj ma cong
cu tai chinh o thé duge chuyén déi trong mét giao dich hién tai gilra cdc bén cd ddy du hiéu biét

va mong mudn giao dich.

Cong ty sir dung phuﬁng phap va gi{i dinh sau dé udc tinh gia trj hop Iy:
e Gid tri hop Iy cha tién mat, tién guri ngén hang ngan han, cic khoan E!hiil thu khach hang, phai
tra cho ngudi ban va ng pha; a ng!’m han khac twong dwong gia tri 80 sach cua cac khoan myc
nay do nhirng cdng cu nay ¢d ky han ngan.
»  (5id tri hop ly coa cac khoan phai thu va cho vay cd & sudt cb dinh hoac thay déi duge dinh
gia dua trén céc thong tin nhur 181 sudt, rii ro, kha ning tra ng va tinh chit rii ro lién quan dén
khoan no. Trén co s& danh gid nay Céng ty woc tinh dir phdng cho phén cd kha nang khéng thu

héi duge.

Gia tri hop ly clia cde 1ai san tdi chinh sin sang dé ban duge niém yét trén thi triromg chimg khodn
la gia cdng bd giao dich tai ngay két thiic nam 141 chinh. Gia tri hgp 1y cda cac tai san i chinh san

sang dé ban chua niém yét drge wde tinh bing cac phuong phap dinh gia phi hop.

5. Rai ro tin dung

Ruai ro tin dung la rii ro ma mét bén tham gia trong hop déng khéng cé kha nang thye hién duoc
nghia vy ctia minh dan dén tén that vé tai chinh cho Cang ty.
Céng ty ¢6 cdc rai ro tin dung tir cac hoat déng kinh doanh (chi yéu ddi voi cac khoan phai thu
khich hang) va hoat dong tai chinh (tién giri ngén hang, cho vay vi cdc cong cu tai chinh khac).
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CONG TY G PHAN DAU TU PV2
Bia chi: 86 1 Pham Vin Bach, Phuomg Yén Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phd Ha Nbi

BAO CAOQ TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2018

Bin ﬂluyé_: minh Béo céo tai chinh {iiép lI_'lecr_}

Phai thu kirich I;&ng

Cong Xy giam thiéu rdi ro tin dung bang céch chi giao dich véi cac don vj ¢d kha nang tai chinh to,
yéu ciu ma thu tin dung doi véi cae don vi giao dich 1an déu hay chua cd théng tin vé kha nang tai
chinh va nhin vién ké toan céng no thuémg Xuyén theo d&i ng phai thu dé dén doe thu héi. Trén co

¢ nay va khoan phai thu cia Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén i ro tin
dung khéng tdp trung vao moét khach hang nhat djnh.

Tién giti ngdn hing

Phin Ion tién gm ngin hang cia Cong ty duge gui tai cac ngin hang I6n, ¢o uy tin & Viét Nam,
Céng ty nhan thay mic dd tip trung rii ro tin dung ddi véi tién giri ngdn hang la thip.

Ruii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan la rii ro Céng ty gap khé khin khi thue hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.
Ban Giam déc ¢hiju trich nhiém cao nhit trong, quén ly rii ro thanh khoan. Rui ro thanh khodn cia
Cong ty chii yéu phét sinh tir viée cée tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢ céc thei diém déo
han Iéch nhau.

Cong ty qu&n I¥ rGi ro thanh khodn théng qua vige duy tri mét luong tién va cac khnan romg
dwong tién phit hop va cac khoan vay & mirc ma Ban Giam dU{: cho la du dé dap ung nhu cdu hoat
déng cia Cong ty nhim giam thiéu anh hudng cia nhimg bién dong vé luong tién.

Thoi ]w,h thanh toan cua cée khoan no phai tra tai chinh dia trén cdc khoan thanh todn du kién theo
hop déng chua duge chiét khiu nhur sau:

Tirl nam tré¢ Trén 1 nim dén
xubng 5 ndm Trén 5 nim Ciing

$6 cudi nam

FPhai tra ngudi ban 311.070.000 - - 311.070.000
Cac khodn phal trd khac 2.912.878.849 - - 2912 878849
Cong 3.223.948.849 - - 3.223.948.849
Sb diu ndm

FPhai tra ngudi ban 39.068.521 - - 39.068.521
Cic khoan phai tra khac 2.819.545.148 - - 2.819.545.149
Cong 2.858.613.670 - - 2.858.613.670

Cong ty cho ring mire dé tip trung rii ro doi vai viéc wa ng 1a thip. Céng ty c6 kha nang thanh
toan cac khoan no dén han tr dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh
dao han.

Rii ro thi trudag

Rui ro thi trudmg 14 rui ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai clia cdng cu tai
chinh s& bién déng theo nhiing thay dbi cia gid thi trudmg. R0i ro thi trdmg bao gém 3 loai: rii ro
ngoai t&, rij ro 13i sudt v4 rii ro vé gia khac.

Céc phan tich vé dd nhay trinh bay dudi diy duoc 1dp trén co st gia tri cac khoan ng thuan, ty 1§
gifta cac khoan ng c6 1ai sudt ¢d dinh va cic khoan ng cé 14i sudt tha néi 12 khong thay doi.

Riii ro ngoai t¢
Rui ro ngoai (€ 14 rai ro ma gia i hop ly hodce edc lubng tién trong twong lai cia céng cu tai chinh
s& bién déng theo nhitng thay déi cta ty gia hoi dodi.
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CONG TY CO PHAN DAU TU V2
Dia chi: 6 1 Pham Van Bach, Phudng Yén Hoa, Quin Céu Gié}u Thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2018
Ban thuyét minh Béo cdo tai ckinh (tiép theo)

R ro 1ai suitt

Rii ro lai suat 12 rii ro ma gid tri hop 1y hodc cic ludng tién trong tuong lai cia céng cy tai chinh
sé bién dong theo nhimg thay déi c:ua 1ai suat thi trl.mng

Ruii ro 1a1 sudt ciia Cong ty chi véu lién quan dén tién va cdc khodn vay.

Cong ty qu&n ly rii ro lai suit bing cach phﬁn tich tinh hinh thi truong dé ¢6 duge cac li sudt ¢
loi nhdt va van ndm trong gidi han quan [y rai ro cta minh,

Riii ro vé gid khdc
Rui ro vé gia khac la rii ro ma gia trj hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai cia cdng cy ti chinh s&
bién dang theo nhimg thay ddi ciia gia thi trdng ngoai thay ddi ctia 13i sudt va ty gia hdi dodi.

B Kha nang hoat dong [ién tue
Mic du tai nga} 31 thang 12 ndm 2018 khoan 15 Iy ké cia Cong ty 1a 157.145, 751.422 déng
chiém 42% vén chi s& hitu, Cae khoan phai thu ngan han khich hang. phai thu ngan han khéc,
phai thu dai han, hang t6n kho, cac khoan dau tur lal chinh dai han bi ton that va tnch ldp dyr phong
lan. Nhun& diéu kién nay chi ra sy ton tai cia yéu td khang chéic chin trong yéu ¢o the gay ra sy
nghi ngo vé kha nang hoat dong lién tuc cua Cong ty.

Tuy nhién nam 2018 Cdng ty dang tich cuc dua cic gidi phap nhim trién khai cé hiéu qua cac 16
dit tai Dng Nai ¢é giai quyét tinh trang khé khan tai chinh cia Céng ty. Tai thoi diém 31 thang 12
nim 2018, Céng ty klmng cd bét kv khoan ng dén han nao khéng ¢é kha nang thanh toan, ty 1¢ No
phai tra trén Tong tai san hau nhu khéng dang ké (chi chiém 8,2%/tdng Tai san).

Tir cdc véu to nay, Ban Tong Giam dde Cong ty cho ring cac van dé néu wén s& khéng anh hudmyg
dén tinh hoat déng lién tuc cia Cong ty.

9. Thing tin so sanh ‘
$6 lidu so sanh la sd ligu trén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2017 di dugce kiém toan bai Céng tv TNHH kiém toan Whan Tam Viét.
Lap ngay 29 thang 3 ndm 2019

Ké toan trudng

A

Lé Thi Hurong Vi Xuin Hiin
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