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CONG TY CO PHAN DPIA CHINH HA NOI

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho niam tai chinh két thac ngay 31/12/2018

HA NOIL, THANG 03 NAM 2019



CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NQI
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cong, Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: S8 9B, duimg Nguyén Hong, P.Thanh Céng, Q.Ba Dinh, TP.Ha Néi dinh kém béo cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ncim 2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing t6i, cc thanh vién Ban Téng gidm déc Cong ty Cb phin Dia chinh Ha N§i (goi tat 1a "Cong ty") trinh bay
Bdo cdo nay cling v&i béo cdo tai chinh cia Cong ty di dugc kiém toan cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2018,

Hoi ddng quin tri va Ban Tong gidm dic

Cic thanh vién ciia Hi ddng quan trj va Ban Téng gi4m ddc diéu hanh Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2018 va dén ngay lap Béo cdo ndy, gdm:

Hpi dong quan tri

Ong Nguyén Dic Hao Chi tich

Ba Bui Thi Minh Digu Uy vién

Ba Vii Thi Kim Dung Uy vién

Ong Nguyén D Viét Uy vién

Ong Lé Minh Thanh Uy vién

Ban Téng gidm dic

Ong Nguyén Diic Viét Phé Téng gidm dbc
Ong Bui T6 Chéu Phé Téng giam dbc

Tréch nhiém cia Ban Téng giam doc

Ban Tdng gidm ddc Cong ty ¢6 trich nhi¢m Idp béo céo tai chinh phan dnh mot c4ch trung thyc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Céng ty trong nam, phi
hgp véi chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly co lién quan dén viéc
lap va trinh bay béo cdo tai chinh. Trong viéc 1dp bédo cdo tai chinh nay, Ban Téng giam déc duge yéu ciu phai:

- Lua chon cac chinh sach ké toan phii hgp va ap dung céc chinh sach dé mét céch nhét quén;
- Pua ra cic phan dodn va udc tinh mot cach hop 1y va théan trong;

- Néu 18 cac Chudn muec ké todn dang 4p dung c6 dugc tudn thu hay khong, ¢6 nhimg 4p dung sai 1§ch trong
yéu cin dugc cong bd va giai trinh trong Bao céo tai chinh ndy hay khong;

- Lép bdo co tai chinh trén co s& hoat ddng lién tyc trir truomg hop khdng thé cho rang Céng ty s& tiép tyc hoat
déng kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soét ndi bd mét cach hiru hidu cho muc dich 1ap va trinh bay béo cdo tai
chinh hop 1y nham han ché rti ro va gian lan.

Ban Tdng gidm ddc cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé phan
anh m6t cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai bt ky thoi diém nao va dam bao réng bdo cdo tai chinh
tuan thi chudn myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghtep Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan den
viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban Téng gidm ddc ciing chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san

ctia Cong ty va vi vy thye hign cde bign phép thich hgp dé ngan chin va phét hién cdc hanh vi gian 14n va sai
pham khac.



CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
bia chi: S6 9B, duomg Nguyén Héng, P.Thanh Céng, Q.Ba Binh, TP.Ha Ngi dinh kém bao cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Tong giam déc xac nhin ring Céng ty da tudn thi céc yéu cau trén trong viée 1dp béo céo tai chinh.

Thay mdt va dai dién cho Ban Téng giam déc,
CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI

Nguyén Dure Viét
Phé Téng gidm dbc
Ha Néi, ngay 26 thang 02 nam 2019
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
Chuyén nganh Kiém toén, Pinh gid, Tu vén tai chinh, k& toén, thué

S6 1A -19/BC-TC/VAE
Ha Ngi, ngay 19 thang 03 nam 2019

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic cb dong, Hyi dong quin trj va Ban Téng gidm doe
Cong ty C6 phin Pia chinh Ha Nji

Chiing ti da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo cua Cong ty C6 phén B|a chinh Ha Noi (gol tit 1a "Céng
ty"), dwge ldp ngay 26 !hang 02 nam 2019, tir trang 06 dén trang 27 , bao gdm: Bang cin d6i ké toan tai ngay
31/12/2018, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing
ngdy va Ban Thuyét minh bao cdo tai chinh.

Tréich nhiém ciia Ban Tong giam déc

Ban Tong gidm déc Cong ty chiu trich nhigm vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh
cua Cong ty theo chuén muc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép VI¢I Nam va cdc quy dinh phéap ly co lién
quan dén viée lap va trinh bay Bio cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Tong gu’lm
déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do
gian ldn hoéc nhém 1an.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Tréach nhiém cua ching téi la duaray kién vé& béo céo tai chinh dwa trén két qua clia cude k:em toan. Chung t6i
da tién hanh kiém toédn theo cac chudn muc kiém todn Viét Nam. Cac chuén muyc nay yeu clu chung t6i tudn thu
chuén myc va cdc quy djnh vé dao dirc nghe nghiép, lap ké hoach va thyc hlen cudc kiém todn dé dat dugc su
dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém todn bao gdm thyc hién cac thi tyuc nhdm thu thap cac bing chimg kiém todn vé cac b ligu va
1huyet minh trén béo céo tai chinh. Céac thu tuc kiém toan dwoc lya chon dya trén xét dodn cua kiém toan vién,
bao gdm dénh gid riii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian l4n hodc nham 1an. Khi thye hién
danh gid céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay bdo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nhz:’un thiét ké céc thi tuc kiém toan phil hgp véi tinh hinh thl,rc té, tuy
nhién khong nhdm muc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua cta kiém soat ndi by ciia Cong ty. Cong viée kiém toan
ciing bao gdm danh gia tinh thich hgp cua céc chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hop Iy cua céc ude tinh
ké todn ciia Ban Tdng gidm déc ciing nhur dénh gia viée trinh bay tong thé bao cdo tai chinh.

Chiing ti tin tudng ring céc bang chimg kiém to4n ma chiing 18i da thu thép dugc 1a ddy du va thich hop lam
co s¢ cho y kién kiém todn ngoai trir cia ching toi.

Co siv ciia ¥ kién kiém toan ngoai trir

Pén thoi diém kiém toan, Chung t6i khong thu thdp dugc thu xac nhan s6 du tai ngay 31/12/2018 coa khoan
muc phai thu khach hang véi gia trj la 2.603.144.831 dong va khoan ngut’n mua tra tién trude voi gid tri la
10 448.441.801 ddng. Chung t0i da 4 ap dung céc thi tuc kiém toan thay thé nhu'ng cédc thil tuc nay khong cung
cAp dugce cho ching toi day di cc béng chimg kiém todn thich hop lién quan dén céc khoan myc ndy. Theo d6
ching t6i khong duaray kién vé cac khoan muc nay va anh huéng clia ching téi cac khoan muyc khéc c6 lién
quan dugc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh nam 2018 cua Cong ty.

Try 8 chinh: Téng 11 téa nhé Sing B Chi nhanh: S8 15/4 Nguyén Huy Tudng

53 165, duting Céu Gidly, quan Cu Gidy, Ha Noi Phuting 6, quéin Binh Thanh , TP H Chi Minh

BT, 024, B2 670 491/492493  Fax: 024. 62 670 4894 4 DT 028 6294 1117/6252 1818 Fax; 028, 6294 1119
Website: www.vae.com.vn



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
(tiép theo)
Y kién kiém to4n ngoai trir
Theo ¥ kién ching tdi, ngoai trir anh huéng ciia vin dé néu tai doan "Co s& ctia ¥ kién kiém to4n ngoai trir", béo
cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai
ngay 31/12/2018, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két

thiic cing ngay, pht hop véi chudn myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép
Iy ¢ lién quan dén viéc lap va trinh bdy béo cdo tai chinh.

NG

Nguyén Vii Huy
Giam déc kiém ton Kiém todn vién
86 Gidy CN PKHN kiém toan: 1107-2018-034-1 S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 2327-2018-034-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM



CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI

Dia chi: $6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Céng, Q.Ba

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Dinh, TP.Ha Nbi
Miu so B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 ndm 2018
Pon vi tinh: VND
Mi Thuyét
s6 _minh 31/12/2018 01/01/2018
A TAI SAN NGAN HAN 100 19.097.473.486 36.432.946.662
I Tién va cic khodn twong dwong tién 110 V.. 8.249.453.398 12.496.105.403
I Tién 111 2.249.453.398 3.496.105.403
2 Céc khodn tuong dwong tién 112 6.000.000.000 9.000.000.000
I Piu twr tai chinh ngin han 120 V.. - 10.000.000.000
1 Pau tu ndm giir dén ngay d4o han 123 : 10.000.000.000
III Cic khodn phii thu ngin han 130 8.681.340.969 10.709.578.112
1 Phai thu ngdn han ctia khich hang 131 Vai. 4.392.252.967 5.046.703.875
2 Tré truée cho ngudi ban ngin han 132 V4. 42.909.000 164.999.495
3 Phai thu ngén han khac 136 V.5 4.246.179.002 5.497.874.742
IV Hang ton kho 140 1.910.801.651 2.993.745.755
1 Hang ton kho 141 V6. 1.910.801.651 2.993.745.755
V Taisan ngin han khac 150 255.877.468 233.517.392
1 Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée 153 V2, 255.877.468 233.517.392
B TAI SAN DAI HAN 200 28.684.805.177 20.169.349.441
I Cac khoin phii thu dai han 210 - -
Il Taisan cd dinh 220 6.076.826.332 6.684.855.357
| Taisan ¢b dinh hiru hinh 221 V8. 6.076.826.332 6.684.855.357
- Nguyén gid 222 14.391.255.949 14.391.255.949
- Gid tri hao mon lup ké (*) 223 (8.314.429.617) (7.706.400.592)
III Bét dong sin diu tu 230 - -
IV Tai sin do dang dai han 240 V.7 13.107.978.845 13.107.978.845
1 Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 13.107.978.845 13.107.978.845
V DPau tu tai chinh dai han 250 V.2 9.500.000.000 -
| Pau tw ndm giir ¢én ngay ddo han 255 9.500.000.000 -
VI Tai sin dai han khic 260 - 376.515.239
1 Chi phi tra trréc dai han 261 V9. - 376.515.239
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 47.782.278.663 56.602.296.103
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI
Pia chi: $6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Céng, Q.Ba

Dinh, TP.Ha Noi
Miu s6 B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 ndm 2018
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
Mi Thuyét

NGUON VON s6 __minh 31/12/2018 01/01/2018

C NQ PHAI TRA 300 15.091.375.267 22.831.822.595
I No¢ ngin han 310 15.091.375.267 22.831.822.595
| Phai trd ngudi bin ngén han 311 V.10. 73.782.723 73.782.218
2 Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.11 10.448.441.801 15.761.510.720
3 Thué va cic khoan phai ndp Nha nuée 313 V.12 269.266.784 988.813.017
4 Phai trd nguoi lao dong 314 2.733.481.250 3.905.064.204
5 Chi phi phai trd ngin han 315 Vil 1.172.751.000 1.574.349.315
6 Phai tra ngin han khac 319 V.14 362.487.424 235.160.836
7 Quy khen thudng, phic lgi 322 31.164.285 293.142.285
I N dai han 330 . -
D VON CHU SO HU'U 400 32.690.903.396 33.770.473.508
I Vén chii sé hiru 410 V.15 32.690.903.396 33.770.473.508
1 Vén gop cua chi so hiru 411 28.800.000.000 28.800.000.000
- Cé phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 411a 28.800.000.000 28.800.000.000
2 Thang du von cb phan 412 284.452.150 284.452.150
3 Quy dau tu phat trién 418 1.624.871.507 1.624.871.507
4 Lgi nhudn sau thué chua phan phéi iy 421 1.981.579.739 3.061.149.851
- Lge"nhuqin sau thué chua phdn phoi liy ké dén  42la . 101.765.402

cuoi ky truoc

- Loi nhudn sau thué chuwa phdn phéi ky nay 421b 1.981.579.739 2.959.384.449
II Nguén kinh phi va quy khac 430 - -

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

47.782.278.663

56.602.296.103

Ha Noi, ngay 26 thang 02 nam 2019

Ngubi lap biéu Ké toan truong

lj\a,ﬂ/

Doén Thi Lan

Pio Thi Ngoc Phugng guyén Dire Vit

(Cde thuyét minh tir trang 10 dén trang 27 la bg phin hop thanh cia Bio cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI

Dia chi: S6 9B, duong Nguyén Hong, P.Thanh Cong, Q.Ba

Pinh, TP.Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Miu s6 B 02 - DN

Don vi tinh: VND

- £
N:g T::gzt Nim 2018 Nim 2017
1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 01 VL1. 26.911.047.152 39.044.882.447
2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3 Doanh thu thuiin bén hang va cung cip dich vu 10 26.911.047.152 39.044.882.447
(10=01-02)
4 Gia von hang ban 11 VI.2. 20.666.643.542 28.707.975.582
5 Loinhuin gop vé ban hang va cung cép dich vu 20 6.244.403.610 10.336.906.865
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VI3. 1.175.322.889 628.068.666
8 Chi phi ban hang 25 VL6. 795.840.364 1.596.660.792
9 Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VL6. 4.000.147.759 5.294.313.692
10 Loi nhuin thuin tir hoat dyng kinh doanh 30 2.623.738.376 4.074.001.047
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11 Thu nhap khac 31 V4. 539.299 4.701.000
12 Chi phi khac 32 VIS. 70.282.000 60.000.000
13 Loi nhuén khéc (40=31-32) 40 (69.742.701) (55.299.000)
14 Téng lgi nhuin ké toan truéc thué 50 2.553.995.675 4.018.702.047
(50=30+40)
15 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 VLS. 510.799.135 803.740.409
16 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 . -
17 Lei nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 2.043.196.540 3.214.961.638
(60=50-51-52)
18 Lii co ban trén c6 phiéu 70 VL 657,36 825,94

Ha Ngi, ngay 26 thdng 02 nam 2019
CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NQI
Phé Téng giam déc

Ngudi lip biéu Ké to4n trudmg

Dl ; J/o0102445°
7 = a 3
i fo/ ¢ NG 1

Doin Thi Lan Dao Thi Ngoc Phuong

(Céc thuyét minh tic trang 10 dén trang 27 la b phdn hop thanh cia Bao cdo tdi chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NOI
Dia chi: S8 9B, duong Nguyén Hong, P.Thanh Cong, Q.Ba

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Dinh, TP.Ha Noi
Miu s6 B 03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap truc tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
Pon vj tinh: VND
A
T::i':;t Nim 2018 Niim 2017
1. Tién thu tir bin hang, cung cép dich vu va doanh thu 01 24.829.384.171  39.650.959.569
khac
2. Tién chi trd cho ngudi cung cap hang hoa va dich vu 02 (4.190.476.544)  (4.485.843.137)
3. Tién chi trd cho ngudi lao dong 03 (18.804.615.737) (26.108.030.893)
4. Tién lai vay di tra 04 - .
5. Thué thu nhip doanh nghiép dd nop 05 (613.691.429) (280.783.472)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 993.414.453 1.837.114.000
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (5.105.018.316)  (7.154.183.619)
Luwu chu yén tién thuén tir hoat dpng kinh doanh 20 (2.891.003.402) 3.459.232.448
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1. Tién chi dé mua sim, xiy duyng TSCPD va céc tai san 21 : (134.545.455)
dai han khic
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua don vi khac 23 (14.500.000.000) (10.000.000.000)
4. Tién thu hdicho vay, bén lai cic cong cu ng ciadonvi 24 15.000.000.000 -
khac
5. Tién thu ld@i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén dugc chia 27 1.205.642.577 628.035.350
Luew chuyén tién thuin tic hogt djng dau tw 30 1.705.642.577  (9.506.510.105)
111 Luwu chuyén tién tir hogt dong tai chinh
6. Cb tirc, lgi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 (3.061.291.180) .
Luu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40 (3.061.291.180) s
Luru chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (4.246.652.005)  (6.047.277.657)
Tién va twong duong tién diu ky 60 12.496.105.403  18.543.383.060
Anh huong cta thay i ty gid héi dodi quy ddi ngoai t¢ 61 . -
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1 8.249.453.398  12.496.105.403

Ngudi lap biéu

Doé@n Thi Lan

Ké todn truémg

Pao Thi Ngoc Phwong

Ha Noi, ngay 26 thang 02 nam 2019
CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI

Phé Tong gidam doc
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOQI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $6 9B, duomg Nguyén Hong, P.Thanh Céng, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
Q.Ba Pinh, TP.Ha Ndi

Maiu so B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

L,
e

I1.

Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép

Hinh thire s& hitu von

Céng ty Co phan Dia chinh Ha Npi (sau day goi tit 1a "Céng ty") duge chuyén déi tir Céng ty TNHH MTV Dia
chinh Ha N&i, theo quyét dinh sé 4879/QD-UB ngay 29/09/2015 ctia UBND thanh phé Ha Ni "Vé viéc chuyén
Coéng ty TNHH MTV Dia chinh Ha Néi thanh Cong ty cé phdn Bja chinh Ha N§i", hoat dong theo Gidy chimg
nhin ding ky doanh nghlep Céng ty cb phan voi ma s6 doanh nghiép 0100102446 do Phong Pang ky kinh

doanh - So Ké hoach va Pdu tr thanh pho Ha No6i cap lin thi 3 ngay 19/1 lf2015 (Glay chimg nhan dang ky
kinh doanh cii s 0104000463 do S& Ké hoach va Péau tu thanh phé Ha Nji cép lan dau ngiy 29/08/2006).

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 0100102446 thay di lin thir 3 ngay 19/11/2015 thi vén Diéu 1¢
ctia Cong ty la 28.800.000.000 VND (Hai muoi tam ty, tam tram tri¢u dong) .

Uy ban chimg khoan Nha nu6c di ¢6 cdng vin sé 6592/UBCK-GSPC ngay 01/10/2017 vé viéc chip thudn ho so ding
ky cong ty dai ching cua Cong ty va Cong van sd 21931/VSD-BK cua Trung tim luu ky ching khoan Viét Nam ngay
05/12/2017 vé viéc cép gidy chimg nhan dang ky chimg khoan s 220/2017/GCNCP-VSD ngay 05/12/2017 va cép ma
chirng khoan cho Cong ty CP Bia chinh HA N§i v&i ma chimg khodn 14 DCH.

Linh vuc kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh virc cung cap dich vu do dac dia chinh.
Nganh nghé kinh doanh

Do dac lap ban ab dia chinh, ban dd dia hinh, xic dinh mébc gidi giao dit va céc dich vu do dac chuyén nganh
khéac nhu: do d§ cao, dinh vi cong trinh, do dac phuc vu quy hoach dé thi, quan trdc lan...;

Tu vin, ldp quy hoach mit bing, thiét ké xdy dung ha tang k¥ thudt cong trinh, 1dp quy hoach, ké hoach sir dung
dat; Tu vén vé dia chinh, 1am céc dich vu lién quan tGi nha, dét trong cong tac dia chinh, phuc vu céng tac giai
phong mat bang va phat trién quy dat;

Piéu tra phén tich dit, danh gia tiém nang dAt, 1ap ban dd dét phuc vy nhu cau quan ly va sir dung dat dai cla
Thanh ph;

Lién doanh lién két véi cac phap nhin kinh té trong va ngoai nuéc lién quan dén cong tac dia chinh, tao quy dit
phuc vu cédc du an phat trién d6 thi cta Thanh pho;

Tru s& Cong ty: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Céng, Q.Ba Dinh, TP.Ha Néi

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuwong

Chu k¥ sén xuat, kinh doanh thong thuéng ciia Céng ty dugc thuc hién trong thdi gian khong qua 12 thing.
Thuyét minh vé kha niing so sdnh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

Céc thong tin, dir lidu, s6 liéu tuong {mg trong Béo c4o tai chinh clia Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2018 dugc trinh bay la cac thong tin, dit li€u, s6 lidu mang tinh so sanh.

Ky ké todn, dom vij tién té sir dung trong ké todn

Ky ké todn

Ky ké toan ndm ciia Cong ty theo ndm dwong lich, bt dau tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ké todn la d&ug Viét Nam ("VND"), hach toén theo nguyén tic gia goc, pht hop voi
Chuén muc ké toén, ché d6 ké toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh by Bao céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOQI BAO CAO TAI CHINH
Pja chi: S4 9B, dudng Nguyén Héng, P.Thanh Cdng, Cho nédm tai chinh két thic ngay 31/12/2018
Q.Ba Dinh, TP.Ha Néi

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va cn dwge doc dong thoi véi bao cdo tdi chinh kém theo)

[II.

1.

Chuén myc va Ché d ké todn 4p dung
Chuén myc va Ché d) ké toan ap dung

Céng ty 4p dung céc Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché a6 ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu so
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh hucmg din Ché do ke toan Doanh nghiép va Thong tu )

53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctua B§ Tai chinh sira 461, bd sung mdt s6 diéu cua Thong tur s6 200/2014/TT-
BTC.

Tuyén bé vé viée tuiin thii Chudn myc ké todn va Ché 49 ké todn

Béo cdo tai chinh ciia Céng ty duge lap va trinh biy dim bédo tudn thu yéu cdu cua cdc Chuén myre ké toan Viét
Nam va Ché dd ké toén doanh nghiép Viét Nam hién hinh va céc quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh.

Tém tit cic chinh sich ké todn chii yéu
Cong cuy tai chinh
Ghi nhin ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghl nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong cac chl ph1 giao
dich c6 lién quan trye uep dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cua Cong ty bao gdm uen, cac

khoan twong dwong tién, céc khoan phai thu khich hang, phai thu khac, céc khodn ky quy, céc khoan dau tu tai
chinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghI nhan ban dau, cong ng tii chinh dugc ghi nhin theo gia gbc cong cac chi ph1
giao dich ¢ lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh ctia Cong ty bao gom
céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khodn chi phi phai tra.

Ddnh gid lgi sau ldn ghi nhan ban dau
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gid lai cong cy tai chinh sau ghi nhén ban diu.

Nguyén tic ghi nhin cic khoin tién va cdc khodn twong duong tién

e

=

Tién la chi tiéu téng hop phan anh todn bé sé tién hién cé clia doanh nghiép tai thoi diém béo céo, gdm tién mat S
tai quy cua doanh nghiép, tién giri ngan hang khong ky han dugc ghi nhin va lap béo céo theo ddng Viét Nam J:; g

(VND), phit hgp voi quy dinh tai Luat Ké toan sb 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 higu luc thi hanh ké tires |
ngay 01/01/2017. ‘i

K 5

Cdc khoan tuong duong tién 12 c4c khoan dau tu ngan han c6 théi han thu héi hodc déo han khong qua 3 thang,
¢6 kha nang chuyén doi dé dang thanh mot lwong tién x4c dinh va khong c6 rii ro trong chuyén dbi thanh tién ké
tir ngay mua khoan diu tw dé dén thai dlem lap Béo céo tai chinh, phti hp véi quy dinh cta Chuén muyc ké toén
Viét Nam sd 24 — Béo céo huu chuyén tién té.

Nguyén tic ké toan cic khoin diu tu tii chinh
Cic khodn diu tw ném giit dén ngay dao han

Cic khoan déu tu nim giir dén nga.y dao ham bao gom céc khoan diu tu ma Cong ty co y dinh va kha ning nim
gitr dén ngay d4o han. Céc khodn diu tu ném gitt dén ngay dio han bao gom céc khoan tién giri ngan hang c6 ky
han (bao gom ca cc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phléu cb pmeu wu dédi bén phat hanh bit budc phai mua lai tai
mot thoi diém nhit dinh trong twong lai va cdc khodn diu tu ndm giir dén ngay ddo han khac.



CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S5 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cong,

Cho nam tdi chinh két thic ngay 31/12/2018

Q.Ba Dinh, TP.Ha Ngi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mgt bg phin hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Cac khoan ddu tu nim giir dén ngay déo han dugc ghi nhin bit dhu tir ngdy mua va dugc xéac dinh gid trj ban
dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cc khoan déu tu. Thu nhap ldi tir c4c khoan diu tu
ndm giit dén ngdy déo han sau ngdy mua duge ghi nhan trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du
thu. Lai dugc huéng truée khi Cong ty ndm giit dugc ghi gidm trir vo gid goc tai théi diém mua.

Céc khoan ddu tr ndm giit dén ngay ddo han dugc xéc dinh theo gid gbe trir di du phong phai thu khé doi.

Khi c6 céc bing chimg chic chin cho thdy mét phin hodc toin by khoan diu tu ¢ thé khdng thu héi dugc va s
tén thit dugc xac dinh mdt cach dang tin cdy thi ton that duoc ghi nhin vao chi phi tai chinh trong nim va giam
truc tiep gid tri dau tu.

Nguyén tic ké todn n¢ phai thu
Cac khoan no phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi s trir di cdc khoan dy phong phai thu kho doi.
Viéc phan loai céc khoan phai thu duge thyc hién theo nguyén tic sau:

Phai thu ctia khéch hing phan énh céc khodn phai thu mang tinh chéit thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh
chit mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua la don vi dgc 1dp voi Cong ty.

Phai thu khic phan énh céc khoan phai thu khong c6 tinh thurong mai, khong lién quan dén giao dich mua - bén.
Tai ngay 31/12/2018, Cong ty khéng thyc hién trich ldp du phong phai thu khé doi.
Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho duge xac dinh trén co s& gia lhap hon giira gia gbe v gié tri thudn co thé thyc hién duge. Gid goc
hang tén kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh (néu c6) dé
c6 duge hang ton kho & dija diém va trang thai hién tai.

Gié tri thudin 6 thé thuc hién dugc 1a gia ban udc tinh ctia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thuémg trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi uée tinh can thiét cho viéc tidu thu ching

Gia tr hang ton kho dugc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phuong phap ké
khai thudong xuyén.

Tai ngay 31/12/2018, Cong ty khong trich 13p dy phong giam gia hang ton kho.
Nguyén tic ghi nhin va phwong phip khiu hao TSCD
Nguyén tic ghi nhin va phwong phip khiu hao TSCD hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, duge phan énh trén Bang cin d4i ké toan theo cic chi
tiéu nguyén gia, hao mon luy k& va gia tri con lai.

Viéc ghi nhan Tai sin c6 dinh hiru hinh va Khéu hao tai sin ¢b dinh thuc hién theo Chudn muc ké todn Viét
Nam s 03 - Tai san ¢b dinh hiru hinh, Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua Bj Tai chinh huéng
dan ché dd ké toan doanh nghi¢p, Thong tw 45/2013/TT - BTC ngay 25/04/2013 hudng dan ché 4% quan ly, st
dung va trich khiu hao ta1 san co dinh va Thong tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira dm bd sung mot
s6 diéu cua Thong tr s6 45/2013!"['"1' BTC va Théng tu s6 28/2017/'1‘T-BTC ngay 12/04/2017 vé sua ddi, bd
sung mét s6 diéu cua Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tur sb 147/2016/TT-BTC cia B Tai chinh.

Nguyén gié tai sin cb dinh hiru hinh mua sim bao gdm gi4 mua (trir cic khoan chiét khAu thwong mai hodc giam
gid), cac khodn thue va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vdo trang théi sin sang sir dyng.

Nguyén gid tai san c dinh hiru hinh ty xéy dung hodc tw ché bao gom gid thanh thyc 1€ cua tai san ¢d dinh hitu
hinh tir xdy dung hodc ty ché va chi phi lap dat chay thir.



CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S6 9B, duong Nguyén Hong, P.Thanh Cong,

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

Q.Ba Dinh, TP.Ha Ngi

Miu so B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va ecdn duoc doc d&ng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau TSCP hiru hinh dugc ghi ting nguyén gid cua tai san khi cdc chi phi
ndy chic chan lam ting lgi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phat sinh khéng thoa man dugc diéu kién trén
dwrge Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung phuong phép khau hao dwémg Lhang d6i véi tai san ¢é dinh hiru hinh. Ké toan TSCD hitu hinh
dugc phan 10@: theo nhém tai san cé cling tinh chit va myc dich sit dung trong hoat dong sin xuét kinh doanh
cua Cong ty gom

Logi tai sin cé dinh Thoi gian khiu hao (ndm)
Nha ctra vét kién triic 50

Miy méc, thiét b 12-15

Phwong tién vén tai, thiét bj truyén dan 10

Nguyén tic ghi nhiin chi phi xdy dyng co ban dé dang
Chi phi xdy dyng co ban dér dang ciia Céng ty la khu Van phong tai Dich Vong, duge ghi nhan theo gid gbe.
Nguyén tic ghi nhin va phin bd cic khodn chi phi tri trude

Chi phi tra trude bao gdm cac chi phi thyc té di phat smh nhung cé lién quan den két qua hoat dqng san xult
kinh doanh ctia nhiéu ky ké todn. Chi phi tra trude bao gbm: Cong cu dung cu da xuét ding cho phan b, chi phi
sira chita 16n Tai san ¢6 dinh, lgi thé thuwong mai va céc khoan chi phi tra trudc khac.

Céng cu dung cu: Céc cdng cy, dung cu da dua vao sir dung dugce phan bd vao chi phi theo phuong phap duong
thing trong 12 thang.

Cac chi phi nay dugc vén héa dudi hinh thirc cic khoan tra truée va duge phin bd vao Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh, sir dung phuong phap duong thing theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Chi phi loi thé thwong mai phat sinh khi cb phﬁn héa dugc phén bd trong thoi gian 3 ndm. Nam 2018 13 ndm
cubi ciing phan bd lgi thé thuong mai.

Nguyén tic ké toan cac khoan ng phii tra

No phai tra la cac khoan phai thanh toan cho nha cung cép va céc d6i tugng khac. No phéi tra bao gdm céc
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc. No phai tra khong ghi nhén thap hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phén loai cac khoan ng phai tra dugce thye hién theo nguyén tic sau:

Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa, dich
v, tai san va ngudi ban 1a don vi doc ldp voi ngudl mua.

Phai tra khac gdm cic khoan phéi tra khéng c¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén, cung °

cap hang hoa dich vu.
Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai tra ciia Cong ty bao gbm céc khoan chi phi hoa héng khach hang, chi phi hoi nghj va cc chi phi vét
tu, dién nuéc, la céc chi phi thue té di phat sinh trong ki bao cdo nhung chura chi trd do chua c6 héa don hodc
chua du hd so, tai liéu ké toan, duge ghi nhan vao chi phi sin xudt, kinh doanh cua ky bio cdo va céc khoan phai
tra chua phat sinh do chua ghi nhan hang hoa, dich Vi nhung dugce tinh vao chi phi san xuét, kinh doanh & ky

ndy dé dam bao khi phat sinh thuc té khéng gay dét bién cho chi phi san xudt, kinh doanh dugc phan 4nh 1a dy
phong phai tra.

Viée trich trwée vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky duoc tinh todn mét cach chit ché va phai cé bing
chimg hop 1y, tin cdy vé cic khoan chi phi phai trich truéc trong ky, dé dam bao so chi phi phai tra hach toan
va0 tai khoan nay phi hop véi sé chi phi thyc té phat sinh.

13



CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH

Pia chi: S5 9B, duong Nguyén Hong, P.Thanh Céng,

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Q.Ba Pinh, TP.Ha Néi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

11.

12.

13.
131

Nguyén tic ghi nhdn vén chi sé hitu

Vén g6p ciia chii s& hitu duge ghi nhén theo sb vén thyc té da gop cua céc ¢d dong.

Thing du von ¢d phan duge ghi nhin theo s6 chénh léch giira gid phat hanh va ménh gla cb phleu khi phat hanh
Ian diu, phat hanh b sung, chénh léch gitra gid tai phal hanh va gié trj s6 sich cia cd phleu quy va chu phin

von cua tri plueu chuyén déi khi déo han. Chi phi truc t:ep lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai
phat hanh ¢ phiéu quy dwogc ghi giam thing du von ¢o phén.

Loi nhudn sau thué chua phin phdi la sé lgi nhudn tir hoat dong cua doanh nghi¢p sau khi trir chi phi thué
TNDN cua nam nay v cdc khoan diéu chinh do dp dung héi t6 thay ddi chinh sich ké toan va diéu chinh hdi to
sai sOt trong ycu cua cic ndm trude.

V:ec phin ph01 lgi nhuan cho cac cb dong dugce cian nhic dén cic khoan muc phi tién t& nim trong lgi nhuin sau
thué chua phan phéi c6 thé anh huong dén ludng tién va kha ning chi tra co tirc nhur 13i do dénh gia lai tai san
mang di gop von, ldi do danh gia lai cdc khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh 14 cdc khoan muc phi tién té
khac.

Cé tire duge ghi nhin 1 ng phai tra khi dugc Pai hdi ddng c6 dong phé duyét.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin doanh thu, thu nhip

Doanh thu ctia Céng ty bao gdm doanh thu cung cAp dich vu do dac dja chinh va doanh thu tir 13 tién g ngn
hang

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cap dich wu duoc ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 dugc xac dinh mét
cach dang tin cdy. Truong ho'p giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong ky theo ket qua phan cong vige da hoan thanh ta; ngay lap Bang cin d6i ké todn cta ky d6. Két qua
ctia giao dich cung cip dich vy duge xéc dinh khi théa mén tat ca bon (4) diéu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh tuong déi chic chéin; Khi hop clong qui dinh ngum mua dugc quyen tra lai dich v da
mua theo nhimg diéu kién cu the doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong con ton tai
va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich vu di cung cép;

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung czip dich vu do;

- Xic dinh dugc phin cong viéc di hoan thanh tai ngdy 1ap Bang can doi ké todn; va

- Xic dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi é hodn thanh giao dich cung cap dich vu dé.

Doanh thu tién lai

Tién 1di dugce ghi nhén trén co s& don tich, duge xéc dinh trén s6 du céc tai khoan tién giri va lai suit thuc té
timg ky.

Cic nguyén tic va phwong phap ké toan khac

Cic nghia vu vé thué

Thué Gid tri gia tang (GTGT)

Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huémg din ctia luit thué hién hanh véi mirc thué suat thué
GTGT 0% déi véi cac 16 hang xuat khau, 10% dbi véi céc 16 hang hang khéc.

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tdng gid tri cta s6 thué phai tra hién tai.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can diege doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac véi loi nhudn
thudn dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao gém cac khoan
thu nhap hay chi ph1 tinh thué hodc dugc khau trir trong cac nam khéc [bao gbm ca 15 mang sang, néu c6) va
ngoai ra khong bao gdm céac chi tiéu khong chiu thué hodc khong dugc khéu trir.

Céng ty ap dung mirc thué suat thué thu nhip doanh nghiép la 20% trén lgi nhujn chju thué.

Viée xic dinh thué Thu nhdp doanh nghiép cua cong ty cin clr vao cac quy d‘mh hien hanh vé thué. Tuy nhién,
nhing quy d;nh nay thay d6i theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cing vé thué Thu nhap doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué ¢6 thdm quyén.

Thué khdc

Cic loai thué, phi khac doanh nghiép thirc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo cac lugt thué
hién hanh tai Viét Nam.

V. Théng tin bd sung cho cic khoan muc trinh bay trong Bang cin doi ké toin

1. Tién va cic khodn twong duong tién

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Tién 2.249.453.398 3.496.105.403
Tién mat 14.213.310 16.030.770
Tién giri ngdn hang 2.235.240.088 3.480.074.633
Cic khodn twong dwong tién 6.000.000.000 9.000.000.000
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ba Dinh 6.000.000.000 5.000.000.000
Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam - CN Ba Binh - 4.000.000.000
Cing 8.249.453.398 12.496.105.403
2. Piu tw nim giir dén ngay ddo han
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gi trj Gia tri ghi 50 Gia tri Gi4 trj ghi sb
a) Ngin hgn
Tién giri ¢6 ky han - . 10.000.000.000 10.000.000.000
b) Dai han
Tién giri ¢6 ky han (¥) 9.500.000.000 9.500.000.000 - -
Cong 9.500.000.000 9.500.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000

(*) La cac hop déng tién guri ¢6 kv han 24 thang tai Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam - Chi nhdnh Ba Binh,
1ai suét theo timg hop dong tién giri cu thé.

3. Phai thu cua khach hang

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia trj Dir phang Gi4 trj Dy phong
Ngin han
Vién Quy hoach xay 663.743.900 - 757.089.000 -
dung Ha Noi
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI
Dia chi: S8 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Céng,
Q.Ba Pinh, TP.Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thicc ngay 31/12/2018

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dupc doc d&ng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

Ban quan ly Quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 khu
Trung tim Thj Trin Pha
Xuyén, TP Ha N¢i
Phong Tai nguyén va
Maéi truong quén Thanh
Xudn

S& Tai nguyén va Mai
trudng thanh phé Ha Noi
Céc dbi tugng khac

680.592.236

3.047.916.831

909.305.000

620.522.000

33.691.029

2.726.096.846

Céong 4.392.252.967 - 5.046.703.875 -
4.  Tri trwée cho ngudi bin 31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ngin han

Cong ty CP Nudc va Cong nghé Mai truong 40.000.000 40.000.000
Céng ty CP BKAV 2.909.000 124.999.495
Cing 42.909.000 164.999.495

5. Phii thu khic

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Ngan han

Tam img 3.857.674.000 ; 5.399.474.000 -
Xi nhiép 56 1 571.610.000 - 828.758.000 -
Xi nhiép 56 2 841.867.000 . 915.510.000 -
Xi nhiép 50 3 959.350.000 ® 1.370.360.000 -
Xi nhiép s6 4 642.200.000 . 967.453.000 -
Xi nhiép 56 5 336.930.000 - 682.784.000 -
Phong ban khdc 505.717.000 - 634.609.000 -
Ky cuoc, ky quy 137.014.277 - 3.942.795 -
Phai thu khac - 29.999.925 -
Du ng TK 338 251.490.725 . 64.458.022 .
Cong 4.246.179.002 - 5.497.874.742 -

6.  Hang ton kho

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gii gﬁc Dy phong (ﬁgéc Du phong

Chi phi san xuét kinh 1.910.801.651 . 2.993.745.755 .

doanh d¢ dang
Cong 1.910.801.651 - 2.993.745.755 -
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI
Dia chi: S6 9B, duéng Nguyén Hong, P.Thanh Cong,
Q.Ba Pinh, TP.Ha Nbi

BAO CAO TAlI CHINH
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét b phdn hop théanh va can duoc doc déng théi véi bao cdo tai chinh kém theo)

7.  Taisan dé dang dai han
Chi phi xdy dung co bdn do dang dai han
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Khu Vin phong tai Dich Vong, Cdu Gidy, Ha Néi 13.107.978.845 13.107.978.845
Céng 13.107.978.845 13.107.978.845
8.  Ting, giam Tai san c6 dinh hiru hinh

Miu sé B 09 - DN

Don vi tinh: VND

o R AR
Nguyén gid
S6 dw ngay 01/01/2018 8.135.272.727 4.338.273.265 1.917.709.957  14.391.255.949
Mua trong nam 2 " N )
S6 du ngiy 31/12/2018 8.135.272.727 4.338.273.265 1.917.709.957  14.391.255.949

Gid tri hao mon luy ké
S6 dwr ngay 01/01/2018

' 2.774.908.143 3.535.319.645 1.396.172.804 7.706.400.592
Khau hao trong nam 162.705.454 253.552.574 191.770.996 608.029.024
S6 dw ngay 31/12/2018 2.937.613.597 3.788.872.219 1.587.943.800 8.314.429.617
Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2018 5.360.364.584 802.953.620 521.537.153 6.684.855.357
Tai ngay 31/12/2018 5.197.659.130 549.401.046 329.766.157 6.076.826.332

Nguyén gia TSCP cubi niam da khau hao hét nhung van con sir dung; 1.499.584.173 VND

9, Chi phi tra trudc

31/12/2018 01/01/2018
VND VND

a

Dii han
Loi thé thurong mai (*) - 376.515.239
Céng " 376.515.239 A

(*) Loi thé thwong mai phat sinh khi Céng ty thuc hién ¢6 phin hoa tai thoi diém 30/06/2016 va dugc phan b6 1*
trong thoi gian 3 nam.,

10. Phai tra ngudi ban

31/12/2018 01/01/2018
VYND VND
o A s P
Gid trf S6 ¢6 lfha ning Gid trj S0 ¢d lsha ning
tra ngy tra ng

Ngt';n han

Cong ty CP Kién tric xdy 73.782.723 73.782.723 73.782.218 73.782.218
dung

Ciong 73.782.723 73.782.723 73.782.218 73.782.218
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NQI
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Céng,
Q.Ba Dinh, TP.Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dﬁng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

11.

12.

13.

14.

Ngudi mua tra tién trude

Ngiin han

BQL Puong sit d6 thi Ha N§i (MRB)
Céng ty CP Quéc té cong trinh Viét Nam
Tép doan GELEXIMCO- Cong ty CP

Tong Cong ty xiy dyng cdng trinh
Pi tugng khac

giao théng 5 - Cong ty CP

Maiu so B 09 - DN

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
771.589.000 771.589.000
780.000.000 780.000.000
604.885.000
421.709.400

7.870.258.401

14.209.921.720

Cong 10.448.441.801 15.761.510.720
Thué va cic khoan phai njp nha nuéc
Don vi tinh: VND
S6 phai ngp S da thye np
01/01/2018 trong nim trong nim 31/12/2018
a) Phai ngp
Thué GTGT déu ra 710.780.563 2.504.145.811 3.041.458.725 173.467.649
Thué thu nhip doanh 198.691.429 510.799.135 613.691.429 95.799.135
nghiép
Thué nha dit, tién thué dat . 94.822.116 94.822.116 .
Céc loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
Céc khoan phi, 1é phi va 79.341.025 : 79.341.025
cic khoan phai ndp khac
Cing 988.813.017 3.112.767.062 3.832.313.295 269.266.784
b) Phi thu
Thué thu nhip c4 nhin 233.517.392 33.245.294 55.605.370 255.877.468
Céng 233.517.392 33.245294 55.605.370 255.877.468
Chi phi phai tra
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ngin han
Trich trwéc chi phi hoa hdng khach hang 697.870.000 859.796.000
Trich trwée chi phi vét tu, xing, dién thoai 474.881.000 714.553.315
Céng 1.172.751.000 1.574.349.315
Phai tra khac
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ngiin han
Kinh phi cong doan - 333.000
Bao hiém y té - 14.677.307
Céc khoan phai tra, phai nop khéc. 343.790.907 201.454.012
Du ¢6 TK 1388 18.696.517 18.696.517
Cong 362.487.424 235.160.836
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CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NQI
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cong,
Q.Ba Pinh, TP.Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac dwyér minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi bao cdo tai chinh kem theo)

15,
15.1

152

153

154

Von chi sé hitu

- A 71 . i - - A » = -
Bing doi chieu bien dong ciia von chi so hitu

Maiu s6 B 09 - DN

Pon vi tinh: VND

= : . Lgi nhudn
Chi tiéu bk g‘ff," c-ua o 'Ehﬁx:g dl: sauQ:hué chua Cing
s0" hitu von ¢o phan F
phén phoi
S6 du tai ngay 31/12/2016  28.800.000.000 284.452.150 1.661.075.911 30.745.528.061
Lai trong ky trudc - - 3.214.961.638 3.214.961.638
Phan phéi cac quy - - (1.586.130.651)  (1.586.130.651)
Giam khéc (*) - (228.757.047) (228.757.047)
So6 dur tai ngay 31/12/2017  28.800.000.000 284.452.150 3.061.149.851 32.145.602.001
Lai trong ndm nay - - 2.043.196.540 2.043.196.540
Phan phéi cac quy (**) - : (150.000.000) (150.000.000)
Chi tra ¢6 tire (**) - - (3.061.291.180) (3.061.291.180)
Tang khac(***) - - 88.524.528 88.524.528
S6 dur tai ngay 31/12/2018  28.800.000.000 284.452.150 1.981.579.739 31.066.031.889

(*) Giam khéc 13 thué ndp bd sung, tién phat chdm ndp, chi phi khong c6 héa don chimg tir theo Bién ban kiém
tra thué ngay 22/05/2018 cho nim 2017 ctia Cyc thué TP Ha Néi.

(**) Chia ¢d tirc va tam phin phdi cic quy trong nim 2018 theo Nghi quyét sb 04-2018/NQ-HPQT ngay

14/09/2018.

(***) Tang khéc cua cong ty la cac khoan giam chi phi khong dugc trir ndm trude.

Chi tiét vén diu tw ciia chi s¢ hivu

Vén nha nude
Céc cb d6ng khac
Cing

Cic giao dich vé vén véi cdc chii s6 hivu vi phin phoi cé tirc, chia lgi nhugn

Vén diu tw cita chi sé hiru
Vén gop dau nam

Vén gop tang trong ndm
Vén gop giam trong nim
Vén gop cudi ndm

C tirc, loi nhudn di chia

Co phiéu

S6 lugng cb phiéu diang ky phét hanh
S6 luong cb phiéu di ban ra cong chiing
- C6 phiéu phé thong

$6 luong ¢b phiéu dang luu hanh

-Cé phiéu phc; théng

- Ménh gid cé phiéu dang hru hanh: 10.000 VND/C6 phiéu
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31/12/2018 01/01/2018
VND VND
15.611.000.000 15.611.000.000
13.189.000.000 13.189.000.000
28.800.000.000 28.800.000.000
Niam 2018 Nam 2017
VND VND

28.800.000.000

28.800.000.000
3.061.291.180

28.800.000.000

28.800.000.000

31/12/2018 01/01/2018
Co phiéu Co phiéu
2.880.000 2.880.000
2.880.000 2.880.000
2.880.000 2.880.000
2.880.000 2.880.000
2.880.000 2.880.000
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CONG TY CO PHAN DPJA CHINH HA NOI
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thianh Céng,
Q.Ba Pinh, TP.Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Miu so B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va can duge doc Jéng thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo)
15.5 Cac quy cia cong ty
Bon vi tinh: VND
Ting Giim

Khoian mue 01/01/2018 - 31/12/2018
+ trong nim trong_mim
Quy dau tr phat trién 1.624.871.507 . - 1.624.871.507
Cg‘ g 1.624.871.507 - - 1.624.871.507

*) Muc dich trich lap va sur dung cac quy cua doanh nghigp

- Quy dau tur phét trién cia doanh nghiép duge sir dung dé mé rong quy mé sin xuét, kinh doanh hodc dau tu
chiéu sdu cta doanh nghiép. Phii hop véi quy dinh tai diéu 1& Cong ty.

VI. Théng tin b sung cho cic khoin myc trinh bay trong Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh
1.  Tong doanh thu bén hang va cung cip dich vy

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Doanh thu
Doanh thu cung cép dich vu 26.911.047.152 39.044.882.447
Cong 26.911.047.152 39.044.882.447
2. Gia von hang bin
Nim 2018 Nim 2017
VND VND

Gia von cua dich vu di cung cép 20.666.643.542 28.707.975.582

Cing 20.666.643.542 28.707.975.582

3.  Doanh thu hoat djng tai chinh

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Lii tién giri, tién cho vay 1.175.322.889 628.068.666
Cong 1.175.322.889 628.068.666
4.  Thu nhap khac
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Phi chuyén nhugng cb phan . 4.700.000
Thu nhap khac 539.299 1.000
Cing 539.299 4.701.000
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CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI
Dia chi: S0 9B, duong Nguyén Hong, P.Thanh Céng,
Q.Ba Pinh, TP.Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)
(Cac thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

T

Chi phi khac

Thil lao Hoi ddng quén trj va Ban kiém soét
Chi phi khac

Cong

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

a) Cdac khoan chi phi ban hang phat sinh trong ky
Chi phi nhén vién

Chi phi khdu hao TSCP

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

b) Cac khodn chi phi quan ly doanh nghiép phdt sinh trong ky
Chi phi nhén vién quén ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi khau hao Tai san ¢ dinh

Thué, phi va 1é phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi biing tién khac

Cong

Chi phi sin xuft, kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khic bing tién

Ciong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhudn ké toan truée thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi khong dwge trix khi tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thu nhap tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué nim
hién hanh
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Miu s6 B 09 - DN

Nam 2018 Niam 2017
VND VND
60.600.000 60.000.000
9.682.000
70.282.000 60.000.000
Nim 2018 Nam 2017
VND VND
795.840.364 1.596.660.792
- 526.312.246
68.650.364 68.650.364
697.870.000 7.998.182
29.320.000 993.700.000

4.000.147.759
2.143.261.481

5.294.313.692
2.938.257.346

- 48.170.659
285.826.087 285.826.086
109.262.873 33.791.189
406.515.239 685.416.084
1.055.282.079 1.302.852.328
4.795.988.123 6.890.974.484
Nim 2018 Nim 2017
VND VND

1.399.527.610
19.237.505.324
608.029.024
1.331.657.966
2.255.778.513

1.634.509.308
27.585.047.612
639.038.044
1.911.013.285
2.392.830.134

24.832.498.437

34.162.438.383

Nim 2018
VND

Niim 2017
VND

2.553.995.675

2.553.995.675
20%
510.799.135

4.018.702.047

4.018.702.047
20%
803.740.409



CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI
Dja chi: $6 9B, duong Nguyén Hong, P.Thanh Céng,
Q.Ba Dinh, TP.Ha Néi

BAO CAQ TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac fhuyé! minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn dugc doc d‘(fng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

VIIL

Diéu chinh chi phi thué thu nhdp doanh nghiép ciia cic ndm trude
vao chi phi thué thu nhap hién hanh nim nay

Miu s6 B 09 - DN

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 510.799.135 803.740.409
Lii co ban trén c6 phiéu

Nam 2018 Niam 2017

VND VYND

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhédp doanh nghiép

2.043.196.540

3.214.961.638

+ Cac khoan diéu chinh tang hodc giam lgi nhudn ké toan dé xac (150.000.000) (836.241.833)
dinh loi nhudn hodc 18 phin bd cho ¢d déng s hiru ¢6 phiéu phd

thong:

Céc khodn diéu chinh tang - -
Ciéc khodn diéu chinh gidm (150.000.000) (836.241.833)
- 86 trich quy khen thwong phiic lpi (*) (150.000.000) (836.241.833)

- Céc khoan diéu chinh giam khac

Loi nhudn hodc 18 phan bd cho ¢ ddng s¢ hiru cé phiéu phd thong 1.893.196.540 2.378.719.805
+ Cb phiéu phd théng dang lwu hanh binh quéan trong ky 2.880.000 2.880.000
+ Lii co ban trén ¢b phiéu 657,36 825,94

(*) Gi tri Quy khen thudmg, phtic lgi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017 14 s6 liéu thyuc té Cong ty da
trich theo Nghij quyét s6 01-2017/NQ-HDQT ngay 29/03/2017 va giam so d trich theo két qua kinh doanh méi
nim 2017 sau diéu chinh hoi té theo bién ban kiém tra thué ngay 22/05/2018.

(**) Cong ty thuc hién diéu chinh hdi td chi tiéu Lai co ban trén cb phiéu do anh hudng ciia viéc thay d6i trich
quy khen thuémg, phiic 1¢i va lgi nhudn sau thué TNDN, cu thé nhu sau:

Nim 2017 S6 diéu chinh Niam 2017
S6 trude diéu chinh S sau diéu chinh
VND VND VND
Loi nhudn ké toan sau thué TNDN 2.970.510.509 244.451.129 3.214.961.638
Sé trich quy khen thudmg, phuc loi 964.490.404 (128.248.571) 836.241.833
C6 phiéu phd thong dang huu hanh binh quéan 2.880.000 - 2,880.000
trong ky
Lai co ban trén cd phiéu 696,53 - 825,94

Nhirng thong tin khic
Nhiing s kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn nim

Ban Téng giam déc Cong ty khidng dinh ring, theo nhan dmh clia Ban Téng giam déc, trén cac khia canh trong
yéu, khong co sy kién bat thl.wng nao xay ra sau ngay khoa s6 ké todn 1am anh hudmg dén tinh hinh tai chinh va
hoat dong ctia Céng ty cén thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo cdo tai chinh cho ndm tii chinh két thic
ngay 31/12/2018.

Nghiép vu va sb du véi cdc bén lién quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gdbm: Céc thanh vién quin 1y chu chét, cic ca nhan c6 lién quan véi céc
thanh vién quan 1y chi chét va cc bén lién quan khéc.
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CONG TY CO PHAN DPIA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 9B, dwong Nguyén Hong, P.Thanh Cong, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018
Q.Ba DPinh, TP.Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac rhu}-'éf minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc d‘&ng thoi vai bao cdo tai chinh kém theo)

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan ly chii chot

Thu nhép cla cac thanh vién chi chét dugc hudng trong nim nhu sau:

Nim 2018 Nim 2017
VND VND

Luong, thuong 1.117.430.941 1.084.081.313

Cing 1.117.430.941 1.084.081.313

3.  Cong cu tai chinh
Quan 1y rii ro von
Cong ty quan ly nguén von nhdm dam béo rang Cong ty c6 the vira hoat dong lién tuc vira tbi da hoa loi ich cua

céc ¢6 ddng thong qua tdi wu hoa sé du ngudn von va cong ng.

Cu triic vén ctua Cong ty gdm c6 cac khoin ng thuin (bao gdm céc khoan vay trir di tién va cac khoan tiwong
dwong tién) va phén von cua céc cb dong (bao gdm von gop, cic quy du trix, loi nhudn sau thue chua phin phoi)

H¢ 56 don bdy tai chinh
Hé 50 don bay tai chinh ciia Cong ty tai ngay ket thuc nién d§ ké toan nhur sau:

Cong ng tai chinh

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Cac khoan vay - =
Trir: Tién va cac khodn tuong duong tién 8.249.453.398 12.496.105.403
Ng thuén (8.249.453.398)  (12.496.105.403)
Vén chu s¢ hiru 32.690.903.396 33.770.473.508
Ty 1€ no trén von chu s& hiru 0% 0%

Cic chinh sich ké toin chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phap ma Céong ty ap dung (bao gom cac tidu chi dé ghi
nhén, co s¢ xdc dinh gia tr va co s& ghi nhan cac khoan thu nhdp va chi phi) doi véi tirng loai tai san tai chinh,
cong ng tai chinh va cong cu von dugc trinh bay tai Thuy€t minh s6 IV.

Cic loai cong cu tii chinh
Gié trj ghi s6

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Tién va céc khoan tuong duong tién 8.249.453.398 12.496.105.403

Phai thu khach hang va phai thu khac 8.638.431.969 10.544.578.617

Céc khoan dau tu tai chinh 9.500.000.000 10.000.000.000

Tong cdng 26.387.885.367 33.040.684.020
Céng no tai chinh

Phai tra nguoi ban va phai tré khac 436.270.147 308.943.054

Chi phi phai tra 1.172.751.000 1.574.349.315

Tong cong 1.609.021.147 1.883.292.369
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CONG TY CO PHAN P]A CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: S 9B, duong Nguyén Hémg, P.Thanh Céng, Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2018
Q.Ba Pinh, TP.Ha Noi

Miu so B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Cong ty chua danh gia gia tri hop 1y cla tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thic nién 46 ké toan
do Thong tu 6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu cac quy dinh hi¢n hanh chwa c6 huong din cu thé
vé viée xdc dinh gi trj hop 1y cua céc téu san tai chinh va cong no tai chinh. Thong tuw 210 yéu ciu 4p dung
Chudn myc Béo cdo tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin ddi véi cong
cu tai chinh nhung khong dua ra hu'ong dan tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhan ‘cong cy tai chinh bao
gom ca dp dung cho gia tri hop 1y, nhim phi hop véi Chudn myc bao céo tai chinh quéc té.

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh

Céng ty di xdy dyng hé thong quan 1y rui ro nhim phat hlen va danh gia céc rui ro ma Coéng ty phai chiu, thiét
ldp céc chinh sach va quy trinh kiém soat riii ro & mic chip nhan duge. Hé thong quan 1§ rii ro duge xem xét lai
dinh k¥ nhdm phan nh nhirng thay ddi cla diéu kién thi trudng va hoat dong ctia Cong ty.

Rili ro tai chinh bao gdém rui ro thi trudmg (bao gom rii ro ty gia, rii ro 13 sudt va rui ro vé gi4), rii ro tin dung
va rii ro thanh khodén.

Ruii ro thj trudmg

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty sé chit yéu chju rii ro khi c6 sy thay @i vé 1ai suat va gia. Cong ty khong
thue hién céc bién phap phong ngira rii ro ndy do thiéu thi trerémg mua cac cong cu tai chinh nay.

Ruii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khéch hang hodc dbi tac khong dap img dugc cdc nghia vu trong hop ddng din
dén cac tdn thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢ chinh sach tin dyng phil hop véa thuomg xuyén theo dai tinh
hinh dé danh gid xem Cong ty ¢6 chiu rii ro tin dyng hay khéng.

Quan Iy rii ro thanh khoin

Muc dich quan ly rii ro thanh khodn nhim dam bao di ngudn von dé dap img nghia vu tai chinh hién tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khoén cting dugc Cong ty quan Iy nham dam bao muc phy trdi gilra cong ng dén han
va tai san dén han trong ndm & mirc c6 thé kiém soat d6i véi so von ma Coéng ty tin ring c6 thé tao ra trong ndm
d6. Chinh séch ciia Cong ty 1a theo d&i thudng xuyén cac yéu cdu vé thanh khoan hién tai va dur kién trong tuong
lai nhdm dam bao Cong ty duy tri du muc dur phong tién mat, céc khoan vay va dii von ma céc chi s& hiru cam
két gép nham dap tmg cdc quy dinh vé tinh thanh khoan ngin han va dai han hon.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hgp dong con lai dbi véi cong no tai chlnh phi phal sinh
va thoi han thanh toédn nhu dd dugc thoa lhuan Bang dudi day dugce trinh bay dua trén dong tién chua chlel khéu

cta cdng ng tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Céng ty phai trd. Bang dudi ddy trinh bay dong tién cuia cac
khoan gc va tién 1di, Ngay do han theo hop ddng dugc duya trén ngay sém nhat ma Céng ty phai tra.

31/12/2018 Duéi 1 ndm Tir 1- 5 ndm Cing
VND VND VND

Phai tra ngudi ban va phai trd khac 436.270.147 - 436.270.147
Chi phi phai tra 1.172.751.000 - 1.172.751.000
Dudi 1 nim Tir 1- 5 ndm Cong

01/01/2018 VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 308.943.054 - 308.943.054
Chi phi phai tra 1.574.349.315 - 1.574.349.315
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI
Pia chi: S6 9B, duong Nguyén Hong, P.Thanh Cong,

Q.Ba Binh. TP.Ha Néi

BAO CAO TAl CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mot bg phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Miu sé B 09 - DN

Cong ty déanh gia mirc tap trung rui ro thanh khoan & mirc thap. Téng Gidm dbc tin twéng ring Cong ty c6 thé tao
ra ngudn tién dé ddp (g céc nghia vu tai chinh khi dén han.

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc 1ap trén co s& mirc
d4o han theo hop ddng chua chiét khiu cia tai sin tai chinh gdm 13i tir cdc tai san d6 (néu c6). Viée trinh bay
théng tin tai san tai chinh phi phai sinh 1a cén thiét dé hiéu dugc viéc quan 1y rii ro thanh khoan ciia Cong ty khi
tinh thanh khoan duoc quan Iy trén co s¢ cong no va tai san thudn.

31/12/2018

Tién va céc khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khdc
Céc khoan dau tu tai chinh

01/01/2018

Tién va cac khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Céc khoan diu tu ti chinh

Thong tin so sénh

Duéi 1 nim Tir 1- 5 ndm Cong
VND VND VND
8.249.453.398 - 8.249.453.398
8.638.431.969 - 8.638.431.969
- 9.500.000.000 9.500.000.000

Dwéi 1 nim Tir 1- 5 ndm Cong
VND VND VND
12.496.105.403 - 12.496.105.403
10.544.578.617 - 10.544.578.617
10.000.000.000 - 10.000.000.000

La sé liéu lay tir Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2017 cia Céng ty CP Pia chinh Ha
Noi da dugce kiém toén bai Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gid Viét Nam.

Ngoai ra, mét sb sb liéu so sanh khac cua ky Béo cao trudc dd duge Cong ty diéu chinh héi té theo Chudn muc
ké toan Viét Nam s6 29 - Thay ddi chinh sach ké toan, udc tinh ké todn va cic sai sét do dit;:u chinh s0 li¢u theo
Bién ban kiém tra thué ciia Cuc thué TP Ha Noi ngay 22/05/2018, chi tiét cac théng tin diéu chinh cy thé nhu

sau:

S6 liéu trude diéu chinh hoi t6 va sau diéu chinh hoi to

Bing cin doi ké todn

Chi tiéu

Phai thu ngdn han khéc

Hang ton kho

Thué va cic khoan phai thu nha nuéc
Ngudi mua tra tién truée

Thué va cac khoan phai nép nha nuéc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra ngéin han khac

Quy khen thuéng phic loi

Quy déu tu phat trién

Loi nhuén sau thué chwa phén phéi

31/12/2017

Pon vi tinh: VND

S6 truéc dicu chinh

S6 diéu chinh

S0 sau diéu chinh

5.524.723.095
3.996.523.990
232.566.457
17.514.005.420
686.769.203
3.617.585.754
1.430.746.700
261.058.254
421.390.856
1.468.905.290
3.072.275.911
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(26.848.353)
(1.002.778.235)
950.935
(1.752.494.700)
302.043.814
287.478.450
143.602.615
(25.897.418)
(128.248.571)
155.966.217
(11.126.060)

5.497.874.742
2.993.745.755
233.517.392
15.761.510.720
988.813.017
3.905.064.204
1.574.349.315
235.160.836
293.142.285
1.624.871.507
3.061.149.851



CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cong,

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Q.Ba Dinh, TP.Ha Nbi

Maiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac rhuyé'r minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoe doc d'éng thot vai bao cao tai chinh kém theo)

b)

Bdo cdo két qud hoat dgng kinh doanh
Pon vi tinh: VND

Nim 2017
Chi tidu S6 trude dieu chinh S5 diéu chinh S sau diéu chinh
Doanh thu bén hing va cung cép dich vy 37.451.705.447 1.593.177.000  39.044.882.447
Gid von hing bin 27.471.132.493 1.236.843.089  28.707.975.582
Chi phi ban hang 1.545.890.792 50.770.000 1.596.660.792
Téng lgi nhudn ké todn trude thué 3.713.138.136 305.563.911 4.018.702.047
Chi phi thué TNDN hién hanh 742.627.627 61.112.782 803.740.409

Céc thuyét minh vé sd liéu diéu chinh hdi td
Anh huwdng dén Bing can doi ké todn

(1) Phai thu ngin han khac gxam 26.848.353 VND do trinh bay lai s6 dir ng phai tra khdc chua bu trir véi ng
phai thu khéc trén cin ddi ké toan.

(2) Hang ton kho giam 1.002.778.235 VND do: ting 380.331.065 VND trich bd sung chi phi tién luong va chi
phi phai trd lién quan cua céc hcrp dong trong nam 2017, giam 1.383.089.300 VND do ghi nhén bd sung gid vén
ctia khoan doanh thu di du diéu kién ghi nhan theo Bién ban kiém tra thué ngay 22/05/2018.

(3) Thué va cdc khoan phai thu nha nuéc ting 950.935 VND do ndp thira thué TNCN theo Bién ban kiém tra
thué ngay 22/05/2018 va phai hoan tra lai ngudi lao dong ndp thué.

(4) Nguéi mua tra tien trude giam 1.752.494.700 VND do ghi nhén bd sung doanh thu va thué GTGT dau ra
phai ndp ctia cac hop ddng da du diéu kién ghi nhin doanh thu theo Bién ban kiém tra thué ngay 22/05/2018.

(5) Thué va cac khoan phai ndp nha nuéc ting 302.043.814 VND do tang cc khoan thué GTGT diu ra, thué
TNDN va tién phat vi pham vé linh vic thué theo bién ban kiém tra thué ngay 22/05/2018.

(6) Phai tra ngudi lao dong ting 287.478.450 do trich bd sung luong va dn ca clia ngudi lao dong lién quan téi
khoan doanh thu dd du diéu kién ghi nhin theo bién ban kiém tra thué.

(7) Chi phi phai tra ngin han khéc ting 143.602.615 VND do trich bé sung hoa hdng méi gi6i, vat tu xing xe
lién quan t6i khoan doanh thu ghi nhan ting ndm 2017 theo bién ban kiém tra thué ngay 22/05/2018.

(8) Phai tra ngén han khac giam 25.897.418 do: giam 26.848.353 VND trinh bay lai cac khoan ng phai tré chua
bl trix véi phai thu khac va ting do sb thué TNCN nép thira 950.935 VND phai tra lai ngudi lao dng.

(9) Quy khen thuéng phc lgi giam 128.248.571 VND do trich lai theo két qua kinh doanh sau diéu chinh hdi t6.

(10) Quy déu tu phat trién ting 155.966.217 VND do trich lai theo theo két qua kinh doanh nim 2017 sau diéu
chinh hdi t6.

(11) Lgi nhuén sau thué chua phén phoi giam 11.126.060 VND do; ting loi nhugn sau thué nam 2017, trich bd
sung cic quy khen thuéng va dau tu phat trién, giam lgi nhuén do nép thué bd sung va chi phi loai trir khi tinh
thué.

Anh hwong dén Bdo cdo két qua hoat dpng kinh doanh

(1) Doanh thu ban hang va cung cap dich vy nam 2017 ting 1.593.177.000 VND cua céc khoan doanh thu d3 du
diéu kién ghi nhén theo bién ban kiém tra thué ngay 22/05/2018.
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH
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Miu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (riép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cin dwoe doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

(2) Gia von hang bén niam 2017 ting 1.236.843.089 VND do: tang gia von 1.383.089.300 VND tuong img véi
doanh thu ban hing va cung cap dich vu ting theo bién ban kiém tra thué, giam gia vén 146.246.211 VND céc
chi phi loai trir khi tinh thué TNDN vao loi nhudn sau thué ndm 2017.

(3) Chi phi ban hang ting 50.770.000 VND do trich truéc bd sung chi phi hoa hdng cac khoin doanh thu da du
diéu kién ghi nhén theo Bién ban kiém tra thué 22/05/2018

(4) Tong loi nhuan ké toén trude thué tang 305.563.911 VND do anh hudong ciia cac bat todn didu chinh hdi té
téi bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

(5) Chi phi thué TNDN hién hanh ndm 2017 ting 61.112.782 VND do tinh lai thué phai ndp bd sung theo bién
ban kiém tra thué ngay 22/05/2018.

Ha Ngi, ngay 26 thang 02 nam 2019
CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOI

Nguoi lap biéu Ké todn truémg

D[a/n_/ !

Doian Thi Lan Dao Thi Ngoc Phugng
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