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1. Thoigian: Thu hai, ngay 17/4/2019
2. Piadiém: Trung tdm Hoi nghi 272

Dia chi: 272 V3 Thi Sau, Phuong 7, Quan 3, Tp.HCM
3. Noi dung chwong trinh:

STT Cong viéc Thoi gian

| Khai mac:

1 | Tuyénbb ly do va khai mac — gi6i thiéu thanh phan tham du 8h30 — 8h50
2 | Bé4o cdo ty 1é c6 dong tham du Pai hoi ‘ 8h50 — 8h55
3 | Théng qua thanh phan Poan Chi tich, Té thu ky, Td bau cir 8h55 — 9h05

I | Noidung:

1 Théao luan va thong qua No1 dung chuong trinh dai hoi 9h10 —9h15

2 | Thao luan va thong qua Bao cdo két qua hoat dong SXKD | 9h15 —9h40
nim 2018, Phuong hudéng ké hoach SXKD 2019

3 Théao luan va thong qua Béo cdo tham tra tinh hinh hoat dong %9h40 — 10h
san xuét kinh doanh nam 2018 ctia Ban Kiém soét

4 | Thao luan va thong qua T& trinh vé Phuong an phan phdi loi | 10h — 10h07
nhuin ndm 2018

5 Thao luén va théng qua T& trinh vé Muc thi lao HPQT va | 10h07 — 10h15
Ban kiém soét 2019

6 | Thao luan va thong qua T¢ trinh vé viéc Chi tich Hoi ddng | 10h15 — 10h22
quén trj kiém nhiém Tdng Giam dbc Cong ty ndm 2019

7 | Théo ludn va thong qua To trinh vé viéc BS sung nganh nghé | 10h22 — 10h30
kinh doanh va bd sung vao Diéu 1&

Théo ludn va théng qua T& trinh bau bd sung thanh vién | 10h30 — 10h37
HDQT ddc 1ap cho thoi gian con lai cia nhiém ky 2016- 2020
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S6: €9 /TB-HPQT TP. H6 Chi Minh, ngay Q4 thang 04 nam 2019

THONG BAO
TRIEU TAP THAM DU PAI HOI PONG CO PONG
THUONG NIEN NAM TAI CHINH 2018

Kinh giti:  Quy ¢6 dong Céng ty C6 phin Dia éc Sai Gon.

H6i dong quan trj Cong ty C phan Pia c Sai Gon tran trong thdng bao va kinh m&i
Quy ¢6 dong den tham dy Pai hi dong c6 dong thudng nién nim tai chinh 2018, cu thé nhu
sau :
L.Thoi gian: Tir 08h30 — 11h45, Thi 4, ngay 17 thang 04 nim 2019.

2. Dia diém: Trung tim Hoi nghj 272 s 272 V6 Thi Sau, Phuong 7, Quan 3, Tp.HCM

3. N§i dung Pai hoi:

- Thao luén va thong qua Béo céo két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2018,
phuong huéng ké hoach SXKD nam 2019;

- Thao luan va théng qua Béo céo thdm tra tinh hinh hoat dong SXKD ndm 2018 cua
Ban Kiém soat;

- Thao luén va thong qua To trinh phwong an phan phéi loi nhuan nam 2018:

- Thao luén va théng qua T trinh thu lao HDQT va BKS va mire trich thuéng cho Ban

diéu hanh va can bo quan ly;

- Thao lugn va thong qua T¢ trinh Chu tich HDQT kiém nhiém Téng Giam déc trong

nam 2019;

- Thao ludn va théng qua To trinh bo sung nganh nghé kinh doanh va bd sung vao Didu

1€ cua Cong ty;

- Tién hanh bau bé sung Thanh vién Hoi ddng Quan tri doc 1ap:

- Thao luén va thong qua cdc to trinh va ni dung khac lién quan theo quy dinh.

4. Piéu kién tham du: Tét ca céc cb dong s& hiru c6 phan cua Céng ty C phan Dia éc
Sai Gon theo danh sach c6 dong cta Trung tdm lyu ky Chig khoan Viét Nam — Chi nhanh
Tp H6 Chi Minh chét dén 26/03/2019 hodc nhitng ngudi duge uy quyén tham du hop 1€.

5. Xéc nhén tham dy Dai hji : D¢ cong téc t6 chire Dai hoi duge chu déo, d& nghi Quy
cb dong thyc hién thu tuc x4c nhén truc tiép tham du Dai hoi hodc uy quyén cho nguoi khac
tham dy Dai hoi (theo mdu Gidy xdc nhan/ vy quyén dinh kém) va giri vé Céng ty Cb phan
Dia 6c Sai Gon theo dudng buu dién tryc tidp dén Cong ty trwée 17h00° ngay 15/04/2019
theo dia chi: s6 63 — 65 Dién Bién Phii - Phwong 15 — Quén Binh Thanh — Tp.HCM, fax:
(028) 38 405 553 hoic email: saigonresgroup@saigonres.com.vn.
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6. Co dong hoiic nguwdi dugce iy quyén dén du Pai h$i mang theo cic Gidy to sau:
*P6i v6i ca nhén :

- Thong béo triu tap.

- Chimg minh nhan dan/Thé can cude cong dan hodc ho chiéu.

- Gidy xac nhan tham dy/ Uy quyén tham du va Thong bao tri¢u tdp cua nguoi uy quyen
(truong hop nhan uy quyén tham dir Dai héi) (ban chinh).

* Poi véi t’o chirc (phdp nhdn) : Khi dén tham dy Pai hoi vui long mang theo Thong
béo nay va Giay gidi thiéu cua to chirc d6 (ban chinh)

7. Cac tai li¢u lién quan dén Pai hdi duoc ding tai trén trang thong tin dién tir cua
Cong ty Co phan Pia 6c Sai Gon tai dia chi: salgonres com.vn vao muc Thong tin cd
dong/Dai hoi co dong. Kinh dé nghi Quy cé dong truy cdp va nghién ciru.

8. Moi chi tiét lién quan dén Pai hoi, Quy ¢6 dong vui long lién hé : (028)38.405.549;
(028) 38.405.550 (ndi b 166) gap Chi Minh Hién; Anh Thing Long; Fax: (028)38.405.553

Tran trong thong bao. ’ . 5
TM. HOI PONG QUAN TRI

U TICH /4 8lote
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic lap — Ty do — Hanh phiic

GIAY XAC NHAN THAM DU HOAC UY QUYEN THAM DU
PAI HQI PONG CO PONG NAM TAI CHIiNH 2018

Kinh giri: Pai hoi dong C6 déng Cong ty C6 phan Pia dc Sai Gon

1. Xdc nhén tham dy Pai hji déng C6 déng Cong ty C6 phin Pia dc Sai Gon:

D T T I oo e e R e B B s B e s
B8 BRI it e T s s s s s s R T T T T T e s e S s i B e
B0 CHIND OHts BREDY: .o 11 g o - 57 SR
Tong s6 ¢6 phan s& hitu: .......oo.ooovveveceiriecenns b phan (BANE Chill: ....o..cvoveveieceeeeseeesesseeerras )

2. Uy quyén tham du Pai hji:

2.1. Uy qUYEN Cho ONZ (BA): w.ocvvoveeeecveecvosessssesssssssssessssss s sssss st sss s sssss s ssessssssssssssssanssssssssssesons
B CRND GRS s Wy SBIE o j - SO
EHAICHTE cerovrrermms e e w5 er s S R T aimms s seansions sa v vas ¥ e se oy SRR ST T oY S TR TR Y R TR St rw b i e
PHE THORI o civeecsisti i o s s A S e T R B s B B R e o e e R R S
S6 lwong b phan Gy qUYEN: ..coeeeceeceeeeceeieenenes s R — S )

2.2. Hodc uy quyén cho mét trong cac thanh vién Hgi dong quan tri, thanh vién Ban Téng Giam déc Cong
ty nhu dugce dé cap dudi day:

O Ong/Ba............... Chu tich HDQT

e o —— TV HPQT

O Ong/Ba............... TV HPQT

Bl OB s TV HPQT

O Ong/Ba............... Ban TGP

S6 lugng cb phf‘m uy T (B:?mg CHIE e s e s e s St )

2.3. Noi dung iy quyén:

— Bén nhén ay quyén dugc dai dién cho Bén uy quyén thure hién viée tham du Dai hoi déng 0 dong
Cong ty Co phan Dia 6 b¢ Sai Gon va thye hién moi quyén lgi va nghia vy tai Dai hi dong c6 dong
lién quan dén sb ¢ phén ty quyén.

— Bén nhén ay quyén dai dién cho Bén uy quyén thyc hién vige phat biéu va biéu quyét tat ca nhirng
vén dé tai phién hop Pai hoi dong ¢d dong Cong ty CS phan Dia d¢ Sai Gon.

— Bén nhan uy quyén khong duoc iy quyén lai cho bén thir ba khéc.

— Bén nhan ty quyén tham dy hop PHPCP ndp vin ban nay cho Ban t6 chirc Dai hoi trude khi vao
phong hop.

Chung toi cam két tuan tha nghiém chinh cac quy dinh cua phép luat, quy dinh cua Cong ty Cb phéan Dia
bc Sai Gon va chiu moi trach nhiém trudc phap luat vé viée thuc hién ty quyén nay.

Ngay ...... thang 04 nam 2019
NGUOI PUQC UY QUYEN cO PONG
(Ky va ghi ré ho tén, dong ddn néu la té chirc) (Ky va ghi ré ho tén, dong dan néu la t6 chirc)
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NOI QUY LAM VIEC VA BIEU QUYET
TAI DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM TAI CHINH 2018
CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON

Noi quy nay quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu cua Cod dong, nguoi tham dy Dai
hoi va cac bén tham gia Pai hoi; quy dinh vé diéu kién va thu tuc tién hanh Dai hi, thé
thirc biéu quyét.

Piéu 1. Quyén va nghia vu ciia C6 ddng hoic nguoi dai dién theo iy quyén

1. Puoc biéu quyet tit ca cac van dé cta Pai hoi theo quy dinh cta phap ludt va
theo Quy ché t6 chirc va hoat dong ctua Cong ty.

2. C6 quyén phat biéu truc t1ep hoac ghiy kién vao Gidy phat biéu v kién va guri
cho Ban td chirc Pai hoi de giai quyét; y kién dong gop bang vin ban co gia tri
nhu ¥ kién phat biéu truc tiép tai Dai hoi.

3. Cd dong hodc nguoi dai dién theo uy quyén c6 nghia vu dén  hop ding gio, trong
treong hop dén hop mudn van dugc tham du va tham gia biéu quyét ngay nhung
Chu toa khong ¢6 trach nhiém dimg Dai hoi va hi€u lyc cia céc dot biéu quyét da
tién hanh trude do khong bi anh hudng.

4. Tuén tht sy diéu hanh cta Ban t6 chirc Dai hoi; khong gay rdi hodc gy mét trat
tu trong Pai hoi.

Piéu 2. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra tw cach cb dong
1. Kiém tra ty 1¢ c6 dong hodc nguoi dai dién theo iy quyén dén du hop;

2. K1ern tra ching minh nhan dan hoéc gidy to tuy thén khac, gidy moi, gidy uy
quyén (néu c6) clia cac ¢d dong hodc dai dién theo iy quyén clia cd dong dén
du hop;

3. Phat Phiéu biéu quyét va tai liéu Pai hoi cho ¢ dong hodc nguoi dai dién theo
uy quyén cua co dong;

4. Bdo cdo trude Dai hoi vé két qua kiém tra tu cach ¢d déng tham du Pai hoi.

Piéu 3. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu
1. Théng bao Noi quy lam viéc ciia Dai hoi dong cd dong va thé thue biéu quyét;
2. Huéng dan cach sir dung Phiéu biéu quyét cong khai;
3. Tién hanh thu Phiéu biéu quyét sau khi Pai hoi biéu quyét;
4. Tbéng hop va cong bd két qua biéu quyét ctia tirng van dé.
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Piéu 4. Quyén va nghia vu cia Chi toa va thw ky Dai hoi
1. Quyén va nghia vu cia Chu toa:

a) Diéu khién Dai hoi theo dung chuong trinh nghi s, cac thé 1&, quy ché da
dugc DPHDCD thong qua.

b) Giai quyét cac van dé phét sinh (néu cd) trong qua trinh dién ra Pai hoi.

¢) Quyét dinh vé trinh ty, thu tuc hodc cac su ki¢n phat sinh ngoai chuong trinh
ctia Pai hoi s& mang tinh phan quyét cao nhat.

2. Ban thu ky ¢6 trach nhiém:

a) Ghi chép day du trung thuc toan bo noi dung dién blen cua Dai hoi va nhing
vén d& da dugce cac o dong thong qua ké ca cac van dé con bao hwu tai Dai
hoi;

b) Soan thdo bién ban cudc hop va nghi quyét vé cac van dé da duoc thong qua
tai Dai hoi;

¢) Thuc hién cac cong viéc trg gitp theo phan cdng ctia Chi toa doan.

Diéu 5. Trinh tu tién hanh Dai hoi

1. Cude hop Dai hdi dugc tién hanh khi ¢6 s6 ¢b dong du hop dai dién it nhat 51%
tong sb ¢b phan c6 quyén bidu quyét.

2. Céch thue tién hanh Dai hoi:

a) Dai hdi s€ thao luén va thong qua céc ndi dung néu tai Chuong trinh
DHDCD:;

b) Quyét dinh cua Dai hoi duoc thong qua tai cudc hop khi duge s6 ¢ dong dai
dién it nhét 51% tong sb phiéu biéu quyét clia tat ca cac ¢b dong du hop chap
thudn ngoai trir cac van d& quy dinh tai diém ¢ dudi day:

¢) Doi voi cac van d€ sau phai duogc s6 ¢6 dong dai dién it nhit 65% tong sb
phi€u biéu quyét cia tit ca cc cb dong du hop chép thuan:

() Loaicd phé_n, témg s6 ¢d phﬁn cua tung loai;
(i) Thay dbi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;
Gii) Thay dbi co cdu td chire quan ly Cong ty;

(iv) Té chirc lai, giai thé Cong ty;

vy Du an déu tu hodc bén tai san c6 gid tri bing hodc 1én hon 70% téng gia
tri tai san duoc ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhét cua Cong ty.
3. Bién ban hop DPHDCD: ndi dung Dai hoi phai duoc Ban thu ky ghi vao bién ban.

Bién ban duoc ldp va thong qua trude khi bé mac cudc hop va duogce Iuu gitr theo
quy dinh.
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Diéu 6. Biéu quyét thong qua cac van dé cita Pai hoi

1. Tt ca cac van dé chuong trinh nghi sy cia Dai hoi deu dugc thong qua bang
cach lay y kién biéu quyet cong khai cua tat ca cac co dong bing Phleu biéu
quyet Phiéu biéu quyét ghi thong tin vé ¢b déng, sé cb phan dugc quyén biéu

quyet
2. € dong, dai dién Co dong co quyen tham du Dai hoi dong Co dong déu co

quyén bleu quyet cac van dé thuge thim quyén cua Dai héi dong Co dong, tw
g véi s6 ¢ phan sé hitu va s6 ¢ phan duge ty quyén.

3. CH dong biéu quyet bang cach dung Phiéu bleu quyet cong khai.

thanh sb phleu khong tan thanh va sb phiéu khong co y kién. Két qua kiém p @/
dugc Ban kiém phiéu cong bb ngay trude khi bé mac cude hop.

TM. HQI PONG QUAN TRI
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THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI PQC LAP
TAI DAT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN
NAM TAI CHINH 2018
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- Can cwe Ludt Doanh nghiép 2014 ngay 26/11/2014,
- Can cit Diéu I¢ Té chire va Hoat dong cua Céng ty Cé phan Pia éc¢ Sai Gon,

Dai hoi dong cd dong thudng nién nam tai chinh 2018 cua Cong ty Co phan Pja bc
Gon tién hanh bau cir bb sung thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap theo cac ndi dung d % SAI G
day:

Piéu 1. S6 lwgng Thanh vién HPQT déc 1ap duge biu

DHDCD thudng nién ndm tai chinh 2018 s& bau b6 sung mot (01) Thanh vién HbQT
ddc lap cho thoi gian con lai cua nhiém ky 2016 - 2020.

Piéu 2. Tiéu chuin va didu kién lam Thanh vién HDQT déc lap

Theo nhu théng bao “Pé cii, umg cir thanh vién Héi dong Quan tri doe ldp cho thoi
gian con lai cua nhiém ky 2016 -2020".

Diéu 3. Pidu kién dé cir, ing cir Thanh vién HDQT déc 1ap

Theo nhu thong bao “Bé cik, itng cir thanh vién Hoi dong Quan tri déc ldp cho thoi
gian con lai cua nhiém ky 2016 -2020".

Piéu 4. Phiéu biu va ghi Phiéu bau

4.1. Phiéu bau:
a) Khi tién hanh dang ky C6 dong, CH dong ¢ quyen biéu quyet hodc Nguoi dugc ty
quyén du hop s& duoc cap mot (01) Phiéu bau dé bau Thanh vién HDQT doc lap.

b) Cb dong khi duge phat Phiéu biu phai kiém tra lai cac thong tin ghi trén phleu bau,
néu c6 sai sot, Co dong phai thong bao ngay cho Ban Kiém phleu d6i Phiéu bau khac.
Truong hgp C6 dong trong qua trinh ghi Phiéu bau bi nham 1an, véi didu kién chua bo
vao thung phleu thi c6 quyen gip Ban Kiém phiéu dé ddi lai Phiéu bau nhim dam bao
quyén lgi cho C6 dong.

4.2. Cich ghi Phiéu bau:

a) S6 hwong Thanh vién HDQT doc lap duoc bau tai PHPCD thudng nién nam tai
chinh 2018 1a mgt (01) Thanh vién do d6 C6 dong chi dwoc chon 01 &ng vién
trong danh sach dé cu, ing ctr dd dugc DPHDCD théng qua.

b) Khi dong y bau cho 01 ting vién nao, Cé dong viét sb phleu mudn bau vao cot “S6
phiéu bau” tai _dong tuong Ung véi tén tng vién do trong Phiéu bau; sé Phiéu bau con
lai s& khong bau cho bét cir ung vién nao khac.

G" ﬁl m.?fn ESTATE JOINT STOCK COMPANY
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¢) Néu khong bau cho bét ky mg vién nao, C6 dong dién sé khong (0) hodc gach
chéo vao ¢t "So6 phicu bau” tai tit ca cac dong trong Phiéu bau.

d) Téng sé phiéu bau cho 01 tng vién ciia mét C6 dong khong dugce vuot qua tong sb
phi€u bau dugc phép ctia Co dong do.

4.3. Phiéu hop I¢ khi c6 dii cdc didu kién sau day:

a) Phiéu bau cho Umg vién ¢6 tén trong danh séch cac tmg vién di dugoc DPHDCD thong
qua;

b) Téng sé‘ luong thég bau nhé hon hodc bing tong s{i phiéu bau duoc phép ctia C6
dong d6 (bang so ¢d phan nhan véi 01 Thanh vién dugc bau);

¢) C6 chir ky x4c nhéan ctia Cé dong tai Phidu biu.

d) Khéng thugc trudomg hop quy dinh tai Didu 4.4 Pidu nay.

4.4. Phiéu biu khong hop 18 khi thugc mét trong cic tricong hop sau:
a) Phiéu khong do Cong ty phat hanh; hodc
b) Phiéu gach x0a, stra chira, bd sung cac ndi dung khong theo quy dinh (trwong hop viét
sai phai doi lai phiéu méi); hoac
¢) Phiéu chon/bau tir 02 (g vién tr& 1én: hodic

d) Phiéu co ghi thém hoac ghi tén khong ding, khong thudc danh sach umg vién da duoc
DHDCD thong nhat thong qua trude khi tién hanh bo phi€u; hoic

e) Phi€u c6 tong s6 quyén da bidu quyét cho 01 tng vién vurot qué tong sb quyén dugc
bi€u quyet ctia Co dong d6 (bao gdbm quyén sé hitu va duoc uy quyén); hoic

f) Phiéukhong ky tén va ghi rd ho tén ciia Cé dong; hoc
g) Phiéu khong ghi s6 Irong phiéu bau cho bét ky tng vién nao.

Diéu 5: Phwong thire bu cir, nguyén tic tring cir thanh vién HPQT
5.1. Phuong thivc biu cii:
Viéc bau ctr Thanh vién HDQT doc ldp cua Cong ty s& duoc thuc hién theo phuong
thirc bau dén phiéu.
Mbdi ¢6 dong/dai dién cia CH dong c6 téng sé phiéu biéu quyét tuong g voi tong
s6 ¢6 phan s& hiru nhan véi 01 Thanh vién duge bau ciia HPQT.
5.2. Nguyén tic triing cir:
Nguoi tring cir Thanh vién HDQT doc 1ap duge xéc dinh theo sé phidu biu cao nhit.
Truong hop c6 tir 02 (hai) ing vién tré 1én dat cing s6 phiéu bau nhu thi DHPCD tién
hanh bau lai 02 (hai) tmg vién d6 d€ chon ra ngudi c6 phiéu bau cao nhét.

Piéu 6. Ban Kiém phiéu, nguyén tiic bo phiéu va kiém phiéu
6.1. Ban Kiém phiéu: ‘
Ban Ki€m phicu do Chu toa dé ctr va dugc PHPCD thong qua;
Ban Kiém phiéu ¢6 trach nhiém:
e Théng qua Quy ché bau cr;
e Gidi thiéu phiéu va phat phiéu bau;
e Tién hanh kiém phiéu;
e Cong bdkét qua bau ¢t truéec PHDCP.

Website: www.
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6.2. Nguyén tac bo phteu va ktem phleu

Ban Kiém phiéu phai tién hanh kiém tra thung phiéu trude su chimg kién cta cac cb
dong.

Viéc bo phleu dugc bat dau khi viéc phat phidu bau hoan tt va két thic khi c¢b dong
cudi cling bod phleu bau vao thing phleu o

Viéc kiém phiéu phai duoc tién hanh ngay khi viéc bd phicu két thuc.

Sau khi kiém phiéu xong, Ban Kiém phiéu phai 1ap bién ban kiém phiéu va cg(pg b6
trude Dai hoi. Toan b 1a phiéu kiém xong phai dugc niém phong va ban giao lai cho,
Dai héi.

Diéu 7. Khiéu nai A
Moi thic mic khiéu nai vé viéc bau va kiém phiéu (néu c6) s& do Chi toa Dai h@i'gai
quyét va duge ghi vao bién ban Dai hoi. -

Quy ché nay gdm c6 07 diéu va duge doc cong khai trede Dai hoi dong cb dong dé biéu
quyé€t thong qua.

Kinh trinh Dai hoi.

CMEHQ G QUAN TRI

s
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III | Bau cir b6 sung thanh vién Hoi ddng Quan tri doc lap
1 | Théng qua Quy ché 1am viéc, biéu quyét va bau cur 10h37 — 11h45
2 | Tién hanh biéu quyét va bau cir 10h45 - 11h
Nghi gidi lao 11h-11h15
IV | Cong bd két qua biéu quyét va biu cir 11h15 — 11h30
V | Thanh vién Hji ddng Quan tri djc lap ra mit ¢ dong 11h30 — 11h35
VI | Théng qua Bién bin va Nghi quyét Pai hoi 11h35 — 11h40
VII | Bé mac Pai hi 11h40 — 11h45
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_ THANH PHG HO CHi MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONE TY €O PHAN BIA OC SAI 60N Péc lap - Ty do - Hanh phic
Cao 8c 63 - 65 Dién Bién Phd - P15 - Q. Binh Thanh Doe Kk oho
Bién thogi: 38.405.546 Fax: 38.405.553
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SAIGONRES GROUP

BAO CAO CUA H()I PONG QUAN TRI
TAI PAI HQI PONG CO PONG NAM TAI CHINH 2018

o PHAN THU NHAT
BAO CAO HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH 2018

Nim 2018 12 mét nim thing loi ciia nén kinh t& Viét Nam. Toc do ting truong GDP cao
nhét trong vong 1 thap nién qua, lam phat duoc kiém soét, chi s6 gia tiéu dung CPI duy tri &
mirc 3,54%; tang trudong tin dung gitt & muc an toan. Thi truong bat dong san néi chung van
giit dugc sy phat trién 6n dinh, khong bi “bong béng” va van nim trong chu ky phuc hdi,
tang trudng. Tuy nhién dd c6 d4u hiéu sut giam vé ngudn cung du 4n, san phdm nha & va s&
lugng giao dich. Viéc siét chit tin dung vao bat dong ctia chinh phu khi ha ty 1¢ st dung von
huy dong ngan han dé cho vay trung, dai han xuéng 40% tai cic ngan hang da giy ra khong
it kh6 khan cho cac doanh nghiép.

I. THUAN LQI VA KHO KHAN

Hoat dong SXKD cuia Saigonres Group trong nim 2018 c6 nhing thuén 1gi va kho khén
sau:

1. Thuan lgi:

- Chinh phu v6i phuong chiam kién tao, nang dong dd va dang tiép tuc cb ging tao ra
mdt moéi truong kinh doanh thuén lgi, minh bach thong qua viéc chinh sura, bd sung
cac luat, nghi dinh, théng tu cho phit hop véi didu kién kinh doanh thuc té.

- Viéc hoi nhap v6i nén kinh té khu vuc va kinh té thé giéi da tao diéu kién cho doanh
nghiép c6 thém co hoi va thi phan dé phat trién.

- Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Téng Giam dbc da xdy dung dugc nhimg mbi
quan hé rét tot d6i v6i cac co quan chinh quyén & cac dia phuong, dbi véi dbi tac, dbi
v6i td chire tin dung. ..

- D6i ngii can bo nhan vién Cong ty doan két, nhiét tinh, tin tuy vi cong viée.

- Vin héa doanh nghiép — vin hoa Saigonres ludn dugc duy tri, xdy dung va phat trién
ngay cang rd nét, gép phin dang ké vao két qua hoat dong san xuat kinh doanh cua
Cong ty.

2. Kho khin: ’ X

- Mic du hé :thﬁng luat pl'{ép ngay mot hf)ﬁn ghinl}, tuy nhién van chua that sy dap Ung

dugc yéu cau cua thuc te. Trong thyuc t€ nhiéu van d€ phat sinh nhu hanh lang phap ly
cht}'a c::’) hoac c6 nhung chua dé)’/ du. Theo bao cao cia Hi¢p hdi bat dong san tha}lh
phd HO Chi Minh, thi truong bat dong san Viét Nam hién nay dang vudng 7 diém
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nghén; trong d6: cong tac bdi thudng, giai phong mit bing; cach thic tinh tién sir
dung dit; thi tuc vé chap thuan chi truong dau tur 1a nhitg diém nghén nghiém trong
nhét.

- Cbng tac bdi thuong, giai toa cuia cac dy an gip rat nhiéu khé khian, do thi truong bat
dong san tang truéng tir nim 2014 dén nay da lam cho gia nha dat lién tuc thiét 1ap
mit bang gia méi; dic biét 1a Chinh quyén dia phuong chua c6 cac bién phap cu thé dé
hd trg nha dau tu trong cong tac bdi thuong cling nhu dé xir ly cac trudng hop chua
chip hanh chinh sach bdi thudng, giai téa. C6 trudng hop cong tac bdi thudmg cia du
an nhiéu nam khong trién khai thuc hién dugc.

- Do anh hudng cua c4c chinh sach vé dit dai ciia Nha nuéc, dic biét 1a quy dinh vé
céch tinh tién sir dung dit theo gi thi truong dé thuc hién nghia vu tai chinh cho Nha
nude hién nay con kéo dai. Ciing véi Iy do ndy ma nhiéu du 4n nha dau tu phai diéu
chinh lai téng mirc dau tu. Tir d6, d4n dén tién do trién khai thyc hién cia cac dy an bi
cham, vn ddu tu ting cao, hiéu qua kinh té cua du an dau tu thép hon du tinh va anh
hudng khong tot dén hiéu qua xa hoi cta du 4n.

- Mot sb thu tuc cia cong tac chudn bi diu tw nhu: Tha tuc chép thuan chi truong dau tu
du 4n bi 4ch tic do mot s6 quy dinh trong Luat Dét dai va Luit Nha ¢ khong théng
nhit; quy dinh vé ty 18 vén chu s& hiru trén tong mirc dau tu con mang tinh hinh thitc,
chua sét véi diéu kién thuc té nén c6 phan giy khé khin cho doanh nghiép. Cong tac
lua chon, cong nhéan chu dau tu, chfip thuén dau tu dyu an con nhiéu thu tuc chf’ang chéo
va tring 1ip nén thdi gian hoan tat cac thu tuc chudn bi dau tur bi kéo dai.

- Cong tac quy hoach va quan Iy quy hoach con bat cdp, nhidu d6 an quy hoach ty 1&
1/2000 vira dugc duyét da khong con kha thi din dén phai thuc hién didu chinh quy
hoach vira phirc tap vira mit thoi gian.

- Bén canh d6 12 bién dong 16n vé chinh trudong tai Viét Nam v6i viéc hang loat dai 4n
kinh t& dugc xét xir, nhén sy tai cac S& ban nganh bi thiéu hut, thay déi va diéu chuyén
lién tuc ciing khién cong téc trién khai cac thu tuc phép 1y bi chim tré, kéo dai.

- Ngudn vn cha s¢ hitu ciia Cong ty mic du da ting nhung van chua dap tmg dugce quy
md ciing nhu sb lwong cac du an cia Cong ty dang 1am chi dau tu.

- Céng tac tuyén dung dé b sung nhan lyc ludn dugc quan tdm thuc hién nhung d6i ngii
can bd quan 1y cép cao, chuyén vién giéi van con thiéu so véi nhu cau hién nay.

II. HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI

Trong nam 2018, Hoi dong Quan tri ciia Saigonres Group khong c6 su thay ddi vé sb
lugng va nhan sy. Hoi dong Quan tri bao gom cac thanh vién:

1. Ong Pham Thu - Chu tich HPQT

2. Ba Nguyén Thi Mai Thanh - Phé Chii tich HPQT
3. Ong Ping Viin Phiic - Thanh vién HDQT
4. Ba Tran Thi Ga - Thanh vién HPQT
5. Ong Pham Pinh Thanh - Thanh vién HDQT
6. Ong Pham Quéc Thing - Thanh vién HPQT
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Hoi ddng Quan tri (HPQT) di t6 chirc 12 cudc hop dinh ky va dot xuat dé ban hanh cic
nghi quyét, quyét dinh quan trong, can thiét phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh cua
Céng ty. HDQT di ban hanh téng cong 12 Quyét dinh va Nghi quyét.

Hoi dong Quan tri da ludn song hanh cung Ban Téng Giam ddc Saigonres Group trong
moi hoat dong, dua ra cac chi dao va dinh huéng dé Cong ty ddy manh cac hoat dong sian
xuét kinh doanh, tiép tuc tim kiém céc du an tot 1am nén tang cho su phat trién trong nhimg
nam tiép theo. Cac thanh vién trong HPQT thudng xuyén hoi ¥, thong nhat cac giai phap vé
déu tu, kinh doanh, xdy dung, thu tuc... Ban Téng Giam dbc luon truc tiép di kiém tra cac
du 4n, cong trudng, ndm rd tién d6 thyuc hién cic cong viéc dé c6 thé dua ra chi dao mot
cach kip thoi, hop 1y va dat hiéu qua cao... V& co ban, Saigonres Group di hoan thanh dugc
céc nhiém vu ma Pai hoi dong C6 dong 2017 dé ra.

Pé trién khai thyc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh ciia Dai hoi ddong C6 dong, cia
HPQT 1a Ban Téng Giam dbc diéu hanh:

1. Ong Pham Thu - Téng Giam dbc

2. BaTrén Thi Ga - Ph6 Tong Giam doc
3. Ong Ping Vin Phiic - Phé Tong Giam ddc
4. Ong Lé Xuian Khwong - Giam ddc k¥ thuat
5. Ong Nguyén Trong Giap - Giam ddc tai chinh

Ban Giam dbc cac Cong ty thanh vién, cling ddi ngii cac can bo quan ly va luc lugng
nhén vién cua toan Group.

Hoat dong cta Ban Tong Giam ddc lu6n tuan thi ding quy dinh cta phap luat, diéu 1&
Cong ty.
III. HOAT PONG SXKD CUA SAIGONRES GROUP TRONG NAM 2018

Trén co s& trién khai thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh theo nghi quyét cia Dai
hoi dong C6 ddng, trong nam 2018 hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty c6 mot s6
diém ndi bat sau:
A. Trién khai thye hién cdc dy 4n

1. Dy an Chung cr An Phi Pong — Quan 12:

PEE R N
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- Vi tri dy an: Phuong An Phi Dong, Quéan 12, Tp.Hb Chi Minh.
- Chii dau tw dy 4n: Cong ty C phan Dia ¢ Sai Gon.
- Quy md dy 4n: Chung cu An Phi Pong dugc dau tu xay dyung trén khu dat c6 dién
tich 6.924,8m?, v6i quy md xay dung gém: 1 ting hdm va 16 ting ndi, tong dién tich
san xay dyng 25.525m’ (khong ké dién tich tdng hdm, sin thugng va méi), bd tri 308
can hd va khu thuong mai, dich vu.
- Téng mirc dau tw dy an: 250 ty ddng.
- Tinh hinh thyc hién dy an:
+ Khai cong dy 4n vao quy 2/2017 va giao cho Cong ty TNHH MTV Dia ¢ Sai Gon
Nam Db (12 Cong ty thanh vién ciia Saigonres Group) lam tong thau xy dung. Dy 4n
d3 hoan thanh va dua vao sir dung trong thang 10/2018, vuot tien dd 03 thang.

+ Cong ty d3 trién khai t6t cong tic ban san phim tai du 4n. S lugng cin ho da ban
14 239 cin, bao gdbm 59 cin ho thuong mai va 180 cin nha & xa hoi. S6 cin hg cho
thué mua con lai 13 65 can.

2. Dy 4n An Phi River View — Quan Thu Dirc:
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- Vi tri dy 4n: Phuong Hiép Binh Chéanh, Quéan Tha D, Tp.Hb Chi Minh,
- Chii d4u tw dy 4n: Cong ty C6 phan Pia dc Sai Gon.
- Quy mo dy an:
+ Dién tich khu dét: 4.917,2m’
+ Tdng dién tich san xay dung: 30.377,2m’
+ Tang cao cong trinh: 01 tAng hdm + 01 ting trét + 16 tang lau + mai che thang;
+ Tdng s6 can hg: 288 can,
- Tong mirc dau tw dy kién: 312 ty dong.
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- Tinh hinh thye hién dy édn:
+ D3 hoan tit ndp tién sir dung dat.
+ Thyec hién céc tha tuc dé hoan tit viéc cap so.
+ Hoan tét viéc dén b cac khu dat lién ranh v6i du 4n nhim muc dich 1am duong két
ndi tir du 4n vao tuyén duong D2.
+ Hién nay Céng ty dang nd luc thyc hién cong tic bdi thuong, giai phong mat bang
dé c6 thé trién khai thi cong tuyén dudng D2.

3. Dy 4n An Phi Residences — Quén Thi Dirc:
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- Vi tri dy 4n: Phuong Hiép Binh Chénh, quan Tha Dic, Tp. H6 Chi Minh.
- Chii du tw dy 4n: Cong ty C6 phan Dia 6c Sai Gon.
- Quy mb dy an:
+ Dién tich khu dét: 5.207,4m?2;
+ Tbng dién tich san xay dung: 32.137,6m2;
+ Tang cao cong trinh: 01 tAng him + 01 ting trét + 18 tang 1au + mai che thang;
+ Tdng s6 can hg: 320 can.
- Tong mirc diu tw dy kién: 363 ty dong.
- Tinh hinh thyc hién dy 4n:
+ D3 hoan tat ndp tién sir dung dat.

+ Thue hién céc tha tuc dé hoan tat viéc cap so.
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+ Hoan tét viéc dén bu cac khu dt canh dy 4n, nhdm muc dich lam dudng két nédi tir
du 4n vao tuyén dudng D2, dong thoi lam tién d& dé mo rong ranh dy an, ndng cao
hiéu qua déu tu.

+ Hién nay Qﬁng ty dang nd luc thyuc hién cong tac bdi thuong, giai phong mit bing
dé co the trién khai thi cong tuyén duong D2.

Tinh trang phap ly cua hai du 4n An Pha River View va An Phi Residences dang thyc
hién song song véi nhau; Hai du 4n toa lac tai vi tri vang bén séng Sai Gon, nim trén truc
dudmg D2, duong két ndi du 4n Saigonres Riverside voi dudng Pham Vin Ddng, tuyén
dudng nhon nhip va sam uét nhit khu vuc. Tir du 4n c6 thé két ndi d& dang dén Quan 1,
Binh Thanh, Go Vap, Tan Binh va sin bay Tan Son Nhat. Du 4n ¢6 canh quan dep va méi
trudmg sdng ven song Iy tuong. Clng voi tiém luc tai chinh va kinh nghiém l4u ndm cua doi
ngii diéu hanh Saigonres Group, viéc khéi cong hai dy an cudi ndm nay sé tao ra doanh thu
va lgi nhuan dang ké cho Cong ty trong giai doan 2020-2021.

4. Dy 4n Viing Tau Golden Complex (tén cii ciia dy 4n: Saigonres Condotel) — Tp.
Viing Tau:
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- Vi tri dy 4n: S6 28 dudng Thi Sach, phuong Thing Tam, Tp.Viing Tau.
- Chii du tw dy 4n: Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Du lich Phuéc Loc.

- Quy md dy an: Dién tich dit pha hop quy hoach 8.816m°, ¢6 vi tri dic dia tai
Tp.Viing Tau, phi hgp véi loai hinh Condotel, chi cach bii bién Thity Van khoang
300m; dy 4n c¢6 quy md xdy dung gébm 02 ting hdm va 36 ting ndi, dugc thiét ké xay
dung khach san dat tiéu chudn 04 sao v&i 1.118 cin ho du lich, 115 phong khach san va
9.398m” san thwong mai - dich vu.

- Tinh hinh thyc hi¢n dy 4n: Sau khi thi cong x4y dung xong phdn méng va san ting
ham B1, dén thang 12/2018 dy 4n d4 dugc chuyén nhugng cho déi tic théng qua hinh
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thirc chuyen nhugng 100% sb von gép cua Cong ty Cd phan Dia 6c Sai Gon tai Cong ty
TNHH Dau tu Xay dung Du lich Phudc Lic.

5. Du 4n Gem Premium (tén cii ciia dv 4n: Saigonres Riverside) — Quain Tha Pire:

- Vi tri dy an: Phuong Hiép Binh Chanh, quan Thi Pirc, Tp.H6 Chi Minh.
- Chi d4u tw dw 4n: Cong ty TNHH DAu tr Sai Gon Riverside.

- Quy md dy 4n: Dién tich khu dit 67.221,3m? véi chidu dai gan 500m tiép giap song
Sai Gon; duge quy hoach xay dung Khu té hop chung cu cao tang két hop thuong mai -
dich vy, khach san va cac cong trinh dich vu cong cong.

- Toéng mirc dau tw duy kién: 4.000 ty dong.
- Tinh hinh thyc hién di 4n:

+ Cong ty Co pha.n Dia 6¢ Sai Gon lién doanh véi Cong ty C6 phan Dich vu va Xay
dung Dia 6c Pat Xanh thanh lap Cong ty TNHH Pau trr Sai Gon Riverside v6i vén
diéu 18 950 ty ddng dé thyc hién du an.

+ Hién nay cac bén dang ph01 hop dé diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét ty 18
1/500 va hoan tit hd so dé& S¢ Xay dung trinh Uy ban nhan dan Thanh pho chip
thuan dau tu du 4n. Cac bén cling tich cyc trién khai dirt diém cong tac dén bu cac
khu dt con lai trong ranh dy 4n, chiém ti 1¢ khoang 7% trong téng dién tich cia du
an.
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6.

Dy 4an Khu phirc hgp Saigonres Nhon Trach — Pong Nai:

- .t T—

Vi tri dy 4n: X3 Pha Hoi, huyén Nhon Trach (Trung tim thanh phé méi Nhon

Trach), tinh Pong Nai.

Ly, JaS

Chii dau tw dy dn: Cong ty C6 phan Dau tur va Phat trién Nhon Trach.
Quy méd diy dn: Khu dit c6 dién tich khoang 80.000m”>. Trong do:

+ Chung cu cao tang két hop TM-DV 03 16 (tir 18 dén 20 tAng): 14.275m2;
+ Khu nha lién ké vudn véi 178 can: 18.074m2;

+ Khu biét thy 48 can: 8.898m2;

+ Trudng mau gido: 12.751m2;

+ D4t cay xanh, thé duc thé thao: 5.325m2;

+ Pudng giao thong: 19.945m”.

Toéng mirc dau tw dy kién: 850 ty dﬁng.

Tiém niing phat trién cia dy 4n:

+ Chu truong ctia Chinh phui vé dau tu x4y dung San bay quéc té Long Thanh va cac
cdu vuot song Sai Gon tir Quén 2 va Quan 9 di Nhon Trach 1am cho gi4 nha dét khu
vuc leo thang, cong tac bdi thuong gip nhidu khé khin; nhung ciing dong thoi 1am
cho gié tri clia du 4n ting cao nhd ha ting giao thong khu vuc duoc két ndi thong
suot.

+ Vi tri "vang" ciia Nhon Trach chinh 1a sy lién ké v&i khu vy Dong Bic Tp.Hb Chi
Minh (tiép giap véi Quan 2 va Quén 9), ddng thoi két ndi thuan tién véi cac ving lan
can thong qua hé thong giao théng huyét mach nhu: Qudc 16 51, Qudc 16 1A, Cao tdc
Bén Lirc — Long Thanh, dudng Lién cang nhém cang bién sé 5 (khu vuc Pong Nam
b0),...Nhon Trach chinh 14 giao diém giira cac khu vuc trong tam gic kinh té Tp.Hb
Chi Minh — Pdng Nai — Ba Ria Viing Tau.

+ Thém vao d6, truc dudng Vanh Dai 3 duge Chinh phi phé duyét trién khai thuc
hién cling véi cau bic qua song Sai Gon ndi Quan 9 — Tp. Nhon Trach s& giup rit
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ngin thoi gian két nbi v6i Tp.Hd Chi Minh. Ngoai ra, sy hinh thanh cta San bay
quéc té Long Thanh ciing ky vong sé tao nén mot bude ngoat méi cho thi trudong bat
dong san Ddng Nai n6i chung va Nhon Trach néi riéng.

+ Hién nay, Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nhon Trach dang ddy manh cong
tac boi thuomg phan dién tich con lai gin 2.5 ha. Dy kién s& hoan tét cong tac bdi
thudng trong quy 3/2019.

7. Dy an Nha vwon, nwéc khodng Vin Lam — Binh Thuén:

- Vi tri dy d4n: Thon Van Lam, x4 Ham My, huyén Ham Thudn Nam, tinh Binh
Thuan.

- Chii ddu tu: Cong ty C6 phan Dia ¢ Sai Gon.

- Quy mé du an: Dién tich dit du an 25ha, quy hoach nha may nudc khoang va khu
nha vudn sinh thai.

- Téng mirc diu tu dy kién: 295 ty dong.

- Tinh hinh thye hién dy 4n:

+ Cong ty da hop tac v6i ddi tac c6 kinh nghiém thanh 14p Cong ty lién doanh (phap
nhan méi) dé du tu xay dung nha may va tién hanh khai thac nuéc khoang. Hién Uy
ban Nhan dan tinh Binh Thuan dang xem xét cip Gidy phép dau tu cho Céng ty lién
doanh.

+ Phan dy 4n nha vudn sinh thai, Cong ty da bdi thuong dugc 18ha, du kién s& bdi
thudng tiép 7ha trong nam 2019 d c6 25ha doc hai bén tuyén dudong din vao ga
Muong Man va hoan chinh quy hoach ty 1& 1/500, hoan tit cac thu tuc chudn bi dau
tur va chuyén muc dich st dung dat trong nam 2019, du kién xdy dung ha tﬁng ky
thudt trong nam 2020.

8. Dy 4n Cum chung cw L6 chir Khu cwr x4 Thanh Pa:
- Vi tri dy 4n: Phuong 27, quan Binh Thanh, Tp. Hd Chi Minh.

- Chii dau tw dy 4n: Cong ty C6 phan Pia 6c Sai Gon hop tac diu tw v6i Tong Cong
ty TNHH MTYV Bia 6c¢ Sai Gon (Resco).

- Quy md dy an: Dién tich dat du an 149.350m>; giai toéa 15 16 thudc cum chung cu
L6 chir khu cu x4 Thanh Pa va khu nha ¢ riéng 1é dan xen trong cum chung cu L chir,
v6i tong s6 can ho giai toa khoang 2.713 céin; xdy dung méi Khu té hop chung cu cao
ting két hop thuong mai — dich vy, viin phong; khu nha & lién ké va cac cong trinh dich
vu cong cong voi hé thong ha tang k§ thuat va ha t?mg x4 hoi dong bo. Tong sb cin hd
dugc xdy dung méi khoang 6.398 cin.

- Tong mirc dau tw dy Kién: 11.582 ty dong.

- Tinh hinh thye hién dw 4n: Trong niam qua Cong ty di tich cuc trién khai cong tac
boi thudng phan dién tich dét con lai giita cac 16 N, P, K trong khuon vién duy 4n, déng
thoi phdi hop véi Tong Cong ty TNHH MTV Bia ¢ Sai Gon va Uy ban nhan dan quén
Binh Thanh I4p diéu chinh quy hoach cuc b ty 1& 1/2000 khu vire, 14p dd 4n quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500, lap hd so d& xuét dau tw. Dy kién trong nam 2019 hoan
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d tro, tai dinh cu.
. D 4n Khu d6 thi sinh thai Viét Xanh:
Vi tri dy 4n: X3 Tan Vinh, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.
Chii d4u tw dy dn: Cong ty C6 phin Dia 6c Sai Gon.
Quy md dy an: Khu dét c6 dién tich 499.148m”. Trong d6:
+ DAt & nha lién k&, biét thy: 197.038m” (khoang 483 nén);
+ DAt thuong mai — dich vy: 10.601m?;
+ D4t cong cong (gido duc, y té): 5.697m?;
+ Dét cong vién, cdy xanh, mit nudc: 173.099m’;
+ Dét giao thong — san bai: 112.713m’.
Téng mire ddu twr dy kién: 395 ty dong.
Tinh hinh thye hién dy 4n:
+ P4 hoan thanh thi tuc cong nhén chi dau tu du 4n.

+ Hién dang thuc hién cong tac bdi thuong, giai phong mit bing va lap diéu chinh
quy hoach 1/500.

+ Du kién hoan tit cong tac boi thuong, gidi phong mit bing trong quy 3/2019 va th
tuc chudn bj dau tu du an trong quy 4/2019.

oA w , R > .
Tiém ning phat trién cua dy an:

+ Trong diéu kién ha ting giao thong khu vuc va két ndi khu vic ngay mot thuén 1oi,
Hoa Binh dang c6 nhimng co hi rat tét dé phat trién nganh du lich va dich vu.

+ Luong Son 12 huyén ctra ngd phia dong cua tinh Hoa Binh, tiép giap voi thu do Ha
Noi. Thi trin huyén ly Luong Son cach trung tim thi d6 Ha Ngi khoang 40km, gin
v6i khu cong nghé cao Hoa Lac, khu d6 thi Phu Cat, Miéu Mén, Pai hoc Québc Gia,
lang van hoa cac dan toc Viét Nam, c6 vi tri dic dia trén tuyén duong quoc 16 6 —
huyét mach giao thong kinh t& quéc phong ni thu d6 Ha Néi véi cac tinh mién nii
Tay Bic va nguoc lai. Vé dia hinh, huyén Luong son thuoc vung trung du — noi
chuyén tiép gitra ddng bang va mién nii, nén dia hinh rat da dang. Hon nita, noi day
¢6 rt nhidu cay cbi, dién tich rimg chiém 49,68%, khién khong gian noi day rat trong
lanh, thoang dang, day sinh khi, cdy c6 t6t twoi, chim muéng quy tu, phong thuy hop
hoa. Véi nhitng loi thé thién pha vé vi tri, diéu kién tu nhién. Luong Son s& 13 ving
“dé4t vang” cuia bat dong san nghi dudng,

+ Theo diéu chinh quy hoach ty 1& 1/5000 d4 dugc phé duyét, thi trdn Luong Son va
5 x4 14n c4n (Tan Vinh, Ladm Son, Hoa Son, Nhuén Trach, Cu Yén) thuc pham vi 46
thi Lwong Son, muc tiéu phét trién thanh d6 thi loai IV va tr& thanh Thi xa vao nim
2025.
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+ Hién nay, muc gia boi thuong tai khu vyc twong do6i thap, day 1a co hoi dé Cong ty
tao 1ap quy dét va phat trién bat dong san nghi dudng tai thi trudng Mién Bic.

10. Dy 4n Khu nha nghi thip tAng Quén 9:
- Vi tri dy 4n: Phudng Long Binh, Quan 9, Tp. H6 Chi Minh.

- Quy md dy an: Dién tich d4t 11,7ha v6i cong ning st dung dat du kién 13 khu nha
nghi thép ting, khu nha h¢i nghi, nha hang va céc dich vy vui choi giai tri, thé duc thé
thao.

- Tbng mirc dau tu du kién: 283 ty dong.
- Tinh hinh thye hién dy an: Thyuc hién cac cong tac chudn bi diu tu, 14p ho so th1et
ké quy hoach 1/500.
11. Dy 4n Khu d6 thj méi Nghia Ha — Quing Ngai:
- Vi tri dy 4n: X3 Nghia Ha va Nghia Diing, Tp.Quang Ngii, tinh Quang Ngai.
- Chii du tw dy 4n: Cong ty TNHH Dia ¢ Tuan Minh.
- Quy md dy 4n: Khoang 61,3ha (giai doan 1: 38 3 ha; g1a1 doan 2: khoang 23 ha).
Trong d6 giai doan 1 c6 dién tich 38,3 ha voi co céu sir dung déat nhu sau:
+ P4t o nha lién k& va biét thy: 169.669m?;
+ Dt thuong mai — dich vu: 16.654m’;
+ Dét gido duc: 11.030m’;
+ DAt cong vién, cdy xanh, mt nudc: 69.623m’;
+ DAt giao thong — bdi db xe: 116.741m".
- Téng mirc dau twr dy kién: 715 ty dong (ca 2 giai doan).
- Tinh hinh thyc hién dy an:
+ DPang thyc hién cong tac béj thuong, giai phong mat bing va lap didu chinh quy
hoach 1/500 giai doan 1, du kién hoan thanh vao quy 4/2019
- Tiém ning phat trién ciia dy 4n:

+ Nim trong vung kinh té trong diém mién Trung, Quang Ngdi c6 vi tri thuan loi voi
hé thong ha tng giao thong dong bg, thong sudt (Quoc 16 1A, Qubc 24A, tuyén
duong sét Bic — Nam, cang bién Dung Quat, cang bién Sa Ky, san bay Chu Lai thudc
dia ban tinh Quang Nam nhu'ng cach trung tdm thanh phd Quang Ngai chi 40km),
dic biét 1a tuyén dudng cao tbc Da Néng — Quang Ngdi vira duge thong xe. Khong
nhirng vy, Quang Ngéi con c6 dudong bo blen dai 130km, cén k& voi Pa Ning - noi
duge ménh danh 1 thu pha du lich clia mién Trung, thu hat dong dao khach du lich
trong va ng0a1 nude. Hién nay hang loat cac tén tudi 16m ca trong va ngoai nudc da
va dang 1én ké hoach dau tu 16n vao tinh Quang Ngii, dac biét la trong linh vurc bat
dong san cong nghlep, du lich va thuong mai. Viéce trién khai céc dy 4n nay s€ kéo
theo su phat trién vé ha tang k¥ thuét va tao ra nhiéu viéc 1am, gia ting dan sb co hoc,
tao sirc bat cho thi truong bét dong san tai Quang Ngdi.
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+ Dy 4n Khu d6 thj méi Nghia Ha duge két néi thuan loi v6i trung tdm thanh phd
Quang Nga1 theo cac tuyen duong Truong Sa (duong bd Nam sdng Tra Khuc), tinh
16 623C, két nbi véi bd Bac song Tra Khiic theo dudng ven bién va cau Cira Dai (cau
Tra Khic 3) dang dugce xay dung. Dac biét 1a phia Dong dy an tiép giap voi khu lién
hop thé duc thé thao cép tinh da dugc phé duyét db an quy hoach chi tiét va chu
truong ddu tu. Mot khi khu lién hop thé duc thé thao dugc x4y dung, cau Cira Dai
hoan thanh va khong gian d6 thi phat trién lién lac thi du 4n Khu d6 thi m¢i Nghia
Ha tré thanh noi dic dia.
+ Day sé& la mét trong nhimg dy 4n trong diém trong chién lugc lién doanh, lién két,
hop téc dAu tu v6i cac dbi tac dé phat trién cac dy 4n bat dong san & thi truong moi
va nguon lgi nhuan rat kha quan cua Saigonres Group trong 2020-2021.
B. Cac cong tac khac

1. Chi ¢b tirc nim 2017: Trong nam Cong ty da thuc hién vi¢c chi tra cd tirc 2017 theo

Nghi quyét Dai hoi dong Cb dong véi ty 18 rat cao 1a 25%. Trong do:

- Chi tra c¢b tic bang tién mit 10% twong duwong voi tdng sb tién dugc chi tra l1a
39.599.989.000 dong.

- Chi tra ¢ tirc bing cb phiéu 15% vai tong sb lugng 5.939.929 cd phiéu tuong duong
gi4 tri 59.399.290.000 ddng. Sau khi hoan thanh viéc chi tra ¢d tirc bang cb phiéu, von
didu 1¢ Céng ty ting 1én thanh 455.399.180.000 dong (Bon trdm ndm muoi lam ty ba
tréim chin muweoi chin triéu mot tram tdm mwoi nghin dong).

- Vige Chl tra cb tirc bang ¢6 phiéu da mang lai cho quy cb dong Cong ty lgi ich rat
16n. Gia cb phiéu giao dich trén thi trudng tal thoi diém d6 khoang 21 000 dong/co
phiéu, do d6 gia tri thi truomg cua 5.939.929 cd phiéu tuong duong voi gan 125 ty dong.

2 Cong tac phat hanh ¢b phiéu nham tang von diéu 1¢ cua Cong ty 1a quyét dinh dung
d4n va phu hop vé6i tinh hinh thuc té cia Dai hoi dong cd dong 2017 Déi voi so
lrong va quy md cac du an ma Cong ty dang 1am chu dAu tu thi vén diéu 1¢ va vén
chu s& hitu cua Cong ty con qua khiém t()n Tuy nhién, do tinh hinh thi trué’ng chung
kho4n sut giam kéo dai trong 3 quy cudi nam 2018, tir ving 1200 diém xuong vung
900 diém, twong mg véi muc giam 25%, Hoi dong Quan tri Cong ty da nhiéu lan
hop va hdi y, dua ra quyét dinh s& trién khai cong tac nay vio thoi diém thich hop
hon.

3. Bén canh d6, Saigonres Group di mé rgng thi trudmng ra cic tinh thanh khac
thong qua hinh thiee M&A, lién doanh, lién két, hop tac ddu tw va ting cu'O’ng
cong tac nhan sy dé dap mg tinh hinh sin xuit kinh doanh cia Céong ty. Cu thé
nhw sau:

- Lén ké hoach thuc hién M&A du 4n Khu nha & Lé Gia Plaza tai phuong Tan Phuéc
Khanh, thi xi Tan Uyén, tinh Binh Duong thong qua hinh thirc nhin chuyén nhugng
70% c6 phan tai Cong ty C phin Diu tu Bt dong san Lé Gia. Mot sé thong tin ndi bat
veé du an:

> Vi tri dy 4n: Duong Tan Phude Khanh 10, Phuong Tan Phuéc Khéanh, thi xa Tan
Uyén, tinh Binh Duong.
é SAIGON REAL EoT»ﬁYE JOINT STOCK COMPANY — SAIGONRES
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» Quy md dy 4n: Dién tich dit 69.352 m”. Dy kién quy hoach 1/500 c6 co cdu sit
dung dit nhu sau:
+ D4t & nha lién ké: 36.643 m2 (khoang 403 nén);

+ DAt cong trinh cong cong va k¥ thuét: 3052 m2;
+ DAt cong vién, cdy xanh: 3.004 m2;
+ DAt giao thong: 26.653 m”.

> Tong mirc diu twr dy kién: 460 ty dong.

> Tiém niing phat trién ciia dy an:
+ Véi vai trd 13 trung tAm cdng nghiép 16n cua ca nudc, tinh Binh Duong luén
thu hut lugng 16n vén FDI, cling v6i sy phat trién kinh té khong ngimg, trong khi
ha tAng ngay cang phat trién, hé thdng giao thong ddng by, két ndi lién hoan véi
hé thdng giao thong quc gia dé di dén cic tinh Tay Nguyén, mién Pong Nam bd
va mién T4y... bit dong san Binh Duong tiép tuc 12 mdt trong nhimg lua chon
ctia nhidu doanh nghiép 16n, nha du tu 1dn ngudi c6 nhu ciu an cu lac nghiép.

+ Du an Khu nha ¢ Lé Gia Plaza toa lac tai phuong Tan Phuéc Khanh - Trung
tam cua thi xa Tan Uyén, nbi lién v6i cac huyén, thi, thanh phé dang phat trién
cta tinh Binh Duong nhu Thuan An, Di An, thanh phé Thi Dau Mot, Béc Téan
Uyén, Phi Gio va tiép giap v6i huyén Vinh Citu, tinh Dong Nai v6i mét do dan
cu hién hiru déng ddc, hé théng ha té.ng giao thong tuong dbi thuan loi. Pac biét
tir ngdy 01/11/2018 thi xa Tan Uyén dd dugc cong nhén la D6 thi loai III truc
thudc tinh Binh Duong. Vi vdy, trong tuong lai gan thi xd Tan Uyén s& thu hit
nhiéu nha du tu ciing nhu ngudi dén vé sinh song... nén nhu cau vé& nha & 1a rét
cao.

- Hop tac v6i Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Hop Nghia dé thuc hién cac cong
viéc sau:

» Thanh 1ap Céng ty TNHH Dia éc Tuén Minh dé lam chi d4u tu dy 4n Khu do thi
m&i Nghia Ha (tai x3 Nghia Ha va Nghia Diing, Tp. Quang Ngi, tinh Quang Ngii).
Céng ty Cb phan Dia éc Sai Gon 1a thanh vién sang 1dp, s& hitu 50% vén diéu 1€.

> Trién khai cong tac nghién ctru, khao sat va thiét ké y tuong cho du an The Sea Eye
tai huyén dao Ly Son, tinh Quang Ngai.

4. B phan nhin sy ciing dang rét tich cuc tuyén thém nhimng can b méi c6 chuyén
moén cao dé bd sung vao cac vi tri cn thiét hodc dang thiéu dé nang cao ning luc,
hiéu qua san xuét kinh doanh dap ng hoat dong san xuét kinh doanh ngay mot 16n
va da dang cua Cong ty.

5. Céng tac chim lo ddi séng vét chét tinh thin cho can bd, nhéan vién luén dugc
quan tAm va ngay cang tot hon.

C. Hoat djong ciia cac cong ty th:‘mh vién
1. Cong ty TNHH MTYV Pia 6c Sai Gon Nam Pé:
- Vén didu 1& 60.000.000.000 dong. Vén gép cua Cong ty Cé phin Dia 6¢ Sai Gon
chiém ty 18 100%.
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- Cong ty TNHH MTV Dia éc Sai Gon Nam D6 dugc thanh 1ap v6i muyc tiéu tré thanh
Cong ty dau tu, quan ly, thi cong cac du an xdy dung. Hién nay, Cong ty c6 doi ngii can
bo tré, chuyén moén tdt, ning dong, nhiét huyét. Tir khi thanh 14p ludn thyc hién hiéu
qua cac nhi¢m vu dugc giao nhu quan ly thyc hién tét du 4n Saigonres Plaza, thuc hién
hoan thanh dy 4n Chung cur nha ¢ xa hoi An Phu DPéng, Quan 12 véi tu cach 1a téng
thau xay du'ng Ngoai ra Ban 1anh dao Coéng ty Nam Do dang chu dong tim kiém mo
rong san xuit kinh doanh nhim phat huy hiéu qua tiém ning vé vén, ciing nhu su hd trg
tr Cong ty me.

- Loi nhuén trude thué 2018: 16,2 ty ddng, dat ty 16 27% so véi vén didu 16,

2 Cong ty C6 phén Tw vin Thiét ké Xay dung D6 Thi:
- Vén diéu 1¢ 2.000.000.000 dong. Vén goép clia Cong ty Cb phin Pia 6c Sai Gon
chiém ty 1¢ 49,7%.

- B0 may td chirc, nhan sy méi duoc co céu, sdp xép lai nham nang cao nang lyc dam
bao thyc hién dugc nhiém vy tu van thiét ké ddp ng nhu cu cua Cong ty me va cia
khach hang.

- Hién nay da va dang tham gia cong tac tu van lap quy hoach, thiét ké, thim tra du
toan mot s6 du 4n cua Cong ty me nhu: du 4n Chung cu An Pha Pong — Quén 12, dy an
Viing Tau Golden Complex, du an Khu phirc hop Saigonres Nhon Trach, du an Khu d6
thi méi Nghia Ha — Quang Ngi, dy 4n Khu d6 thi sinh thai Viét Xanh — Hoa Binh,...
Ngoai ra ciing dang tham gia thiét ké mét s du an cua cac chu diu i khac.

- Loi nhuén truéc thué 2018: 400 tri¢u ddng, dat ty 1& 20% so véi vén didu 16,

X, Cﬁng ty TNHH Sai Gon Vinh Khang
- Vén diéu 1& 10.000.000.000 dong. Vén gop cua Cong ty C6 phan Dija éc Sai Gon
chiém ty 1& 80%.

- Cong ty TNHH Sai Gon Vinh Khang ¢6 chiic nang kinh doanh chinh 13 san xuét lip
dat ctra chéng chay, cira gd phi melamin, céc loai ti bép gd cong nghiép phuc vu cho

cac tda nha, khu chung cu va nhap khéu, phén phéi cac loai gach ceramic, thiét bj vé
sinh...

- Hién nay Céng ty dang thyc hién viéc san xudt va cung cip, 1ap dat trang thiét bi noi
that tai du 4n An Phu Dong — Quan 12, dy 4n Aloha — Phan Thiét, dy 4n Saigon
Gateway Quan 9. Cung voi do6 la vige nghién ciru cac cong nghé méi, vat lidu méi
nham dép {tng nhu ciu ngay cang cao cia céc chu dau tu.

- Loi nhugn truéc thué 2018: 2,6 ty ddng, dat ty 16 26% so véi vén didu 18.

4. Cong ty C6 phin Piu tw va Phat trién Nhon Trach:
- Vén diéu 1& 50.000.000.000 ddng. Vén gop ciia Cong ty CH phan Dia 6c Sai Gon
chiém ty 18 89,27%.

- Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nhon Trach dang 1a Chu dau tu dy 4n Khu
phtrc hgp Saigonres Nhon Trach.

I’:ﬁ JAS-ANL
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- Song song véi viéc hoan tat thu tuc bdi thuong, giai phéng mit bing dién tich con lai
cua dy 4n, Cong ty dang lap hd so thiét ké co s va thiét ké chi tiét giai doan 1 cua du
an 8ha dé trinh S& X4y dung thAm dinh va cdp phép xay dung.

5. Cong ty Co phan Pau tw Bit djng san Hing Vuong:

- Vén diéu 1& 10.000.000.000 ddng. Vén gop ciia Cong ty Co phin Dia éc Sai Gon
chiém ty 1& 70%.

- Nganh nghé chinh: Kinh doanh bét dong san, quan ly bat dong san va xay dung.

- Trong ndm 2018, Céng ty Hung Vuong dd hoan thanh cong tic quan ly van hanh toa
nha Saigonres Plaza, trién khai cong tic quan 1y van hanh chung cu An Phu Pong, hd
trg Chii du tur tai cac du 4n trong cdng tac td chirc Hoi nghj nha chung cu, ban giao cin
ho...

- Loi nhuan truéce thué 2018: 3,76 ty ddng, dat ty 18 37.6% so véi vén didu 1.

6. Cong ty C6 phan Piu tr — Kinh doanh va Xy dyng nha Gia Dinh:
- Vén diéu 1& 25.000.000.000 dong. Vén gbép cua Cong ty Cb phan Dia dc Sai Gon
chiém ty 1& 70%.

- Cong ty dugc thanh 18p véi muyc ti€éu chuyén mon héa cac hoat dong xay dung, phuc
vu cho céc du 4n cia Saigonres Group va cac du an bén ngoai.

- Nam 2018, Cong ty Gia Dinh d4 hoan thanh xuét sic nhiém vu dugc giao véi viée td
chire, thuc hién thi cong an toan, dat chit lugng tét va vuot tién do 3 thang tai du an
chung cu An Phu Déng. Tai du 4n Viing Tau Golden Complex, Cong ty Gia Pinh ciing
thuc hién tét céc cong viée thi cong, mic di khéi lugng cong viée duge giao rat 16m, ky
thuat thi cong phiic tap va diéu kién thoi tiét khé khan.

- Loi nhuan truée thué 2018: 6,5 ty dong, dat ty 1& 26% so voi von diéu 16.

7. Cong ty TNHH Kinh doanh BDPS Sai Gon:
- Vbn diéu 1& 30.000.000.000 dong. Vén gop cua Cong ty Cd phan Dia dc Sai Gon
chiém ty 1& 100%.

- Trong nim qua, Cong ty Kinh doanh BDS Sai Gon trién khai t6t cong tic ban hang
va hd trg khach hang hoan tét cac thi tuc phap ly lién quan dén viéc mua nha & xa hoi
tai du 4n An Pha Pong. Tiép tuc thyc hién cac dich vu hau mai va hd tro Cong ty me
trong viéc xir Iy cac van dé con ton dong tai cac du 4n cii, manh dan dAu tu vao cac du
an nho 1é khac.

- Loi nhuan truée thué 2018: 3,3 ty dong, dat ty 18 11% so v&i von didu 16.

8. Cong ty TNHH Piu tw Xay dyng Du lich Phwée Loc:
- Vén diéu 1¢ 280.000.000.000 dong. Vén gop ciia Cong ty Cd phin Dia dc Sai Gon
chiém ty 1& 100%.

- Théang 12/2018, Cong ty C6 phan Dia éc Sai Gon da chuyén nhwong 100% sb vén
gop tai Cong ty TNHH Pau tu Xdy dung Du lich Phuéc Loc cho dbi tac, mang vé
khoan lgi nhuén 16n cho Céng ty.

9. Cong ty TNHH Pau tir Saigon Riverside:
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- Von diéu 1& 950.000.000.000 dong. Vén gbp ctia Cong ty Cé phan Pia ¢ Sai Gon
chiém ty 1¢ 25% tuong duong 237.500.000.000 dong.

- Cong ty TNHH Dau tu Saigon Riverside dang 1a chi ddu tu dy 4n Gem Premium (
tén cll cua du an la Saigonres Riverside).
- Nam 2018 Cong ty tiép tuc trién khai cac thu tuc phap 1y cua dy 4n va cong tac dam
phén, thuong thao dén b vé6i cac ho dan con lai trong ranh du an.
10. Cong ty TNHH Dja 6¢ Tuin Minh:
- Céng ty TNHH Dia 6c Tuan Minh dugc thanh 1ap ngay 02/10/2018 theo Gidy ching
nhdn déng ky kinh doanh s6 4300825150 do S& Ké hoach va Piu tu tinh Quang Ngai
cap, c6 vén diéu 1 120.000.000.000 ddng. S6 vén gop cia Cong ty Co phan Dia ¢ Sai
Gon 14 60.000.000.000 dong, chiém ty 18 50%.
- Coéng ty TNHH Pia ¢ Tuén Minh dang 13 chu d4u tu dy 4n Khu dé thi méi Nghia
Ha tai xa Nghia Ha va Nghia Diing, Tp. Quang Ngii, tinh Quang Ngii v6i quy md
61,3ha (giai doan 1: 38,3 ha; giai doan 2: khoang 23 ha).

D. Két qua hoat dgng sin xuit kinh doanh nim 2018

HDQT tran trong bao céo dén cic quy c¢b dong vé két qua hoat dong san xuét kinh
doanh nam 2018 véi nhitng chi tiéu co ban nhir sau:

- Tbng gia tri dau tu: 450 ty dong.

- Lgi nhuan truée thué: 163,8 ty dong.

- Vén chu so hiru: 669 ty ddng.
IV. DPANH GIA KET QUA VA MOT SO TON TAI

Trong nim vira qua, c6 thé néi toan bd doi ngii can bd nhan vién Saigonres Group d rat
cb ging, nhiét huyét, dic biét 1a Ban Téng Giam ddc trong qué trinh trién thyc hién nhiém
vu diéu hanh dd c6 nhimg quyét sach, chi dao hét stc hiéu qua, d& mang lai cho Céng ty
ngudn loi nhuén sau thué hon 126 ty déng tuong duong 27,7% so v6i von didu 16.

Tir cac s6 liéu thong ké cho thdy, néu xét vé tinh hiéu qua qua céc chi s6 nhu EPS, ROA
hay ROE thi Saigonres Group nim trong top d4u so véi cic doanh nghiép bat dong san c6
von chi s¢ hitu va tng tai san vuot troi. HDQT déanh gié ring ddy 1a két qua dang duogc
tuyén duong.

Bén canh d6, Cong ty tiép tuc duy tri ty 1¢ du ng vay tir cac td chirc tin dung & mc thap
(khoang 8%), véi du béo 1a ngudn tin dung cho bit dong san sé tiép tuc han ché va xu
huéng 13i suét c6 chiéu huéng gia tang thi day ciing 1a tién dé cho Céng ty gitr duge 6n dinh
va ting trudng cling nhu giam thiéu dugc rii ro tin dung.

Nhu da bio céo véi quy cb dong, du an Chung cu nha & xa hoi An Phu Dong da hoan
thanh va dua vao sir dung trong thang 10/2018, vuot tién do 03 thang. Dén thang 12/2018
Cong ty da chuyén nhuong thanh cong dy 4n Viing Tau Golden Complex (sau khi dy an da
xdy dyng xong phin méng va tdng hdm B1), viéc chuyén nhugng thanh céng dy 4n Viing

Yy
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Tau Golden Complex d4 mang lai cho Céng ty ngudn loi nhuan rat dang ké, dong thoi tao ra
ngudn tai chinh dé dau tu vao cac dy 4n mai dy tiém nang cua Cong ty, dy 1a mot quyét
dinh sang subt va 1a thanh qua xuét sic cia Ban Téng Gidm déc Cong ty.

Mic du vy HPQT nhén thdy con mét s6 ton tai, trong nam 2019 Ban Téng Gidm dbc
can phai tip trung giai quyét:

- K& hoach, tién d6 trién khai c4c du 4n dau tu chua dat theo Nghi quyét cia Dai héi

ddng cb dong, ngoai cac khé khin khach quan, cin phai khic phuc céc khé khin chu

quan, chi dong tap trung hon nita cic giai phap kha thi dé diy manh cong tic boi

thuong, giai phong mat bing va hoan tit hd so chuén bi du tur cia cac du 4n.

- Trong bdi canh rat nhidu doanh nghiép nudc ngoai rét vén vao thi truong bét dong

san Viét Nam, ¢ trong nudc ciing rAm rd xuét hién cac thuong vu mua bén, sat nhap du

an. Vi vdy, Cong ty can nd lyc hon nira trong viéc tim kiém thém cac du 4n méi, va céc

quy dét sach dé 1am tién d& cho cac ké hoach chién Iugc dai han... Ngoai ra, viéc dau tu

nhim ddy manh gia tri thuong hiéu Saigonres Group trén thi trudng van chua dugc

quan tdm dung mic v6i quy mo, gié tri va tiém ning ctia Cong ty.

- Xay dyng doi ngii quan Iy cp cao dép tng yéu ciu hoat dong ctia Cong ty trong diéu

kién méi. |

- Doén dbe, hoan tit cong tac dinh gia, ndp tién sir dung dit dé nhanh chéng két thic

cac du an.

- Ngoai ra, can giai quyét dit diém céac ton tai cia cac du 4n, céc tranh chép... ¢ lién

quan dén tai san cia Cong ty.

) PHAN THU HAI
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH 2019

Kinh té Viét Nam budc vao nim 2019 véi nhitng du bao lac quan vé ting truéng. Dic
biét mot sé hiép dinh c6 quy mo toan ciu ma Viét Nam vira tham gia s& mé ra co hdi méi
cho nén kinh té Viét Nam phat trién va hoi nhap. Ciing véi nhimg thay ddi vé chinh sach
cua Chinh phu, nén kinh té Viét Nam dugc du béo sé tiép tuc ting truéng kha 6n dinh. Tuy
nhién, tinh hinh thé giéi c6 nhidu dién bién phuc tap, khé du bao véi cude chién tranh
thuong mai M3 - Trung hién van chua c6 hdi két, s& anh huong rit 16n dén céc nén kinh té
trén thé gidi trong d6 c6 Viét Nam.

Déi véi linh vuc bat dong san, mac du Chinh pha dd va s& c6 cac bién phap tao diéu
kién dé thi truong tiép tuc da phuc hdi va phat trién bén vimg hon. Tuy nhién, céc thu tuc
phap 1y lién quan vin con nhimg bét cap dang tiép tuc sira di, bd sung 1am cho cac thu tuc
trién khai du an kéo dai, kho khan trong viéc tinh toan dau tu. Tir d6 cho thiy Cong ty van
phai chu dong dé (g pho véi tinh hinh thi trudng van con tiém 4n nhitng rii ro, dién bién
phtrc tap...Déc biét 1a sy canh tranh giira cdc don vi cung nganh ngay cang quyét liét hon.

JAS-ANZ
Yo
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Chinh vi vy, trong ké hoach kinh doanh nim 2019 nhiéu doanh nghiép bt dong san
phai chuyén huéng ra cac tinh thanh khac dé tim kiém quy dit ciing nhu 16n ké hoach dau tu
md&i. Hién nay, nhiéu doanh nghiép bat dong san tai Tp. H5 Chi Minh dang san lung quy dat
va trién khai dy 4n & c4c tinh thanh nhu Khanh Hoa, Binh Thuan, Ba Ria — Viing Tau, Pdng
Nai, Binh Duong, Long An va Cén Tho...

Dé bit kip v6i xu thé thi truong, trong niam 2019, ngoai thi trudng trong tdm va truyén
théng 1a thanh phé Hb Chi Minh véi céc du 4n An Pha River View, An Phu Residences;
Cong ty C6 phan Dia dc Sai Gon s& trién khai thyuc hién du 4n Khu nha ¢ Lé Gia Plaza (tai
Binh Duong), du an Khu d6 thi mdi Nghia Ha (tai Quang Ngdi), du 4n Khu dd thi sinh thai
Viét Xanh (tai Hoa Binh) ddng thoi tiép tuc tim kiém dy an diu tur tai cac tinh, thanh c6
nganh du lich va cong nghiép dang phat trién manh, thi truong bit dong san c6 nhidu trién
vong, théng qua céc hinh thirc ty dau tu, M&A, lién doanh, lién két, hop tac diu tu.

V6i nhan dinh tinh hinh thi truong nhu trén, cin cir vao nang lyc thyc tai ciia Cong ty
cling nhu cin ¢t vao tinh kha thi va tién d6 thuc hién cac du 4n ciing véi viée dit lgi ich cua
Cb dong 1én hang dau. Hoi dong Quan tri di dat muc tiéu va ddng hanh cing Ban Téng
Giam ddc didu hanh phan ddu niam 2019 dat dugc céc chi tiéu co ban cao hon ndm 2018. Cu
thé:

- Tbng gié trj dau tu: 2.255 ty ddng (trong d6 da bao gdm khoan dy phong dau tu 1058

ty dong).

- Loi nhuan truée thué: 210 ty dong.

- C6 tirc: 25%.

Dé dat dugc cac chi tidu trén, HDQT dinh hudéng mot s6 cong tac phai thyc hién trong
nam:

6. Vé cong tac trién khai cac du 4n:

- Dy 4n Tuyén dwong T 56 phwong Hiép Binh Chénh, quin Thi Pirc: Day 1a dy
4n do Ban Quan Iy dau tu xdy dung Quan Tha Puc 1am chi diu tu. Tuy nhién véi tinh
chat dic biét quan trong cia tuyén dudng ndy trong viéc két nbi 3 du an cua Saigonres
Group 1a An Phu River View, An Phd Residences va Gem Premium ra truc dudng
Pham Vin Dong, nén Cong ty da tich cuc, hd tro, phdi hop véi Ban Quan Iy dau tu xay
dung, Ban boi thuong giai phéng mit bing Quan Thi Puc dé diy nhanh cong tac dén
bu giai tda, trién khai xdy dung tuyén duomg, lam tién d& dé thyc hién cac dy an néu
trén.

- Khu phirc hgp Gem Premium — Thi Dire:

+ Tap trung hoan tit cong tac bdi thuong giai phéng mit bing cac khu dat con lai
trong du 4n, dong thdi hoan chinh hd so quy hoach 1/500 (diéu chinh) dé trinh co
quan chirc ning phé duyét.

- Du an An Phi River View — Thi Pire:

R, JAS-ANZ
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+ Tép trung hoan tat thu tuc dé cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cip phép
xdy dyng, sin sang cho viéc trién khai thi cong du an trong quy 4/2019.

Dy an An Phi Residences — Thi Dirc:

+ Tép trung hoan tit hd so didu chinh quy mé du 4n, cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va gidy phép xay dung.

Dy 4n Xiy dung méi cum Chung cwr 16 chir khu Cwr x4 Thanh Pa:

+ Pén dbc Uy ban nhan dan Quan Binh Thanh va cic S& nganh ¢6 lién quan trinh Uy
ban nhan dan Thanh phé phé duyét 1/2000, 1am co s& d& phé duyét quy hoach
1/500 dur 4n.

+ Tiép tyc thoa thuan bdi thudong dién tich dat 5.500m2 nim giira cac 16 N, P, K.

+ Hoan chinh thu tuc d& xuét du an déu tu, bdo cdo S& Xay dyng trinh Uy ban nhan
dan Thanh phd phé duyét, 1am co sé dé chép thuan chu dau tu dy an.

Dy an Nha vuon, nwéc khoang Vin Lam — Binh Thuan:

+ Phéi hop ciing don vi lién doanh hoan tét thi tuc phap 1y va hoan tit cong tic dau
tu xdy dung nha may dé khai thac va dua san phim ra thij trudng.

+ Hoan tit cong tac bdi thudng, giai phong mit bing phé,n dién tich con lai khoang 7
ha va trién khai hd so thiét ké quy hoach 1/500 dé trinh duyét.

Dy 4n Khu phirc hop Saigonres Nhon Trach — Pong Nai:

+ Piu tu ngudn vén dé Cong ty C6 phin Piu tu va Phat trién Nhon Trach hoan tat
cong tac bdi thuomg giai phong mit bang va trién khai thi cong ha ting k¥ thuét du
an.

Dy 4n Khu dé thi sinh thai Viét Xanh — Luwong Son, Hoa Binh:

+ Tiép tuc dy nhanh cong tac boi thudng, giai phong mit bang.

+ Hoan chinh quy hoach diéu chinh 1/500 @ trinh Uy ban nhan d4n Tinh Hoa Binh
phé duyét.

+ Trién khai thuc hién hd so thiét ké ha ting k¥ thuat.
Dy an Khu do thi méi Nghia Ha - Quing Ngai:

+ Tép trung hoan thanh cong tic bdi thuong, giai phong mat bing va 1ap diéu chinh
quy hoach 1/500 giai doan 1.

Dy an Khu nha & Lé Gia Plaza - Binh Duwong:

+ Hoan tit hd so quy hoach xay dung ti 1& 1/500, ho so xin phép xay dung, hd so cip
gidy chimg nhé4n quyén sir dung dit cho timg 1, thira.

+ Trién khai cong tac xay dung ha tang k¥ thuat ctia du 4n.
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7. Thuye hi¢n tim kiém, mua bén, sat nhap dy 4n: V6i ning luc tai chinh vig vang,
Saigonres Group s& ddy manh viéc mua va tich ltly nhitng du an bat dong san c6 vi tri
dep, phap ly rd rang, nhim chuan bi cho chién lugc trung va dai han cua Cong ty.

8. V& cong tac td chirc:

- Hoi ddng Quan trj tiép tuc dinh huéng va chi dao Ban Téng Giam déc diéu hanh xay
dung bd may quan ly tinh gon, niing dong, chuyén nghiép va hiéu qua. Hoi ddng Quan trj
s€ luén déng hanh, gidm sat, chi dao cu thé va thuong xuyén Ban Téng Giam déc diéu
hanh, c4c cong ty thanh vién nhdm phat huy t6t nhat lgi thé sdn c6 va nhanh chéng dat
duge muc dé ra.

- Nhim ting cudng cong tac quan tri trong toan Group, nam 2019 HPQT cung véi Ban
Téng Giam déc Cong ty s& timg bude xdy dung va hoan thién cac Quy trinh, quy ché
quan trj theo huéng chuyén tréch, nang cao vai tro timg thanh vién Hoi dong quan tri dé
kip thoi xtr Iy céc van dé phat sinh ciia toan Group trong qua trinh hoat dong kinh doanh,
dam bao t6i da lgi ich ciia c6 dong.

- Tang cudng cong tac kiém tra hoat dong san xuit kinh doanh cua cac Cong ty thanh
vién nham kip thoi c6 cac bién phap hd tro dé cing ¢ va phat trién dé hoat dong san xuat
kinh doanh cua Cong ty dat hiéu qua cao.

- Pay manh cong tac bdi dudng nghiép vy, ning cao trinh d ning luc chuyén moén cho
céc can bo, ddng thoi ting cudng cong tac tuyén dung céc nhan sy moi cé chit luong
cao, d4p tmg dugc nhu cau hién tai cling nhu phuc vu cho cac ké hoach san xuét kinh
doanh ctia Cong ty.

- Trong nam 2019, HPQT cam két s& dong hanh cing Ban Diéu hanh cong ty, hoat
dong tich cyc trén tinh than trach nhiém cao nhét trién khai thuc hién t6t nhét Nghi quyet
ctia Pai hoi ddng cb dong nham dat hiéu qua ti da cho cOng ty va gia ting gia tri cho
) dong

2019. Kinh trinh Dai hoi ddng C dong thao luan va cho y kién.

Nhan su kién nay, Hoi dong Quan tri Cong ty tran trong cam on nhitng dong gop cua
Ban Téng Giam ddc, tap thé can bd cong nhan vién va dic biét 1a cua tat ca quy vi cb dong
trong nhitng ndm qua vi sy phét trién ngay cang vimg manh cua Saigonres Group chiing ta!

Kinh chac Quy vi manh khoée, hanh phuc va thanh cong!

Jas.
Irq -ANT
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CONG TY CO PHAN DJA OC SAT GON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT DPoc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Thénh phé Ho Chi Minh, ngay 29 thang 3 nam 2019

BAO CAO
THAM DINH TiNH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH
NAM 2018 CUA CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

- Can cir nhiém vy va quyén han cua Ban Klem soat da dugc quy dinh tai Diéu 1&
T chire & hoat dong Céong ty Co phéan Dja dc Sai Gon.

- Cin ctr bdo céo tai chinh hop nhét di duoc kim toan nam 2018 boi Cong ty
TNHH Kiém toan & Dich vu Tin hoc TP. HCM.

Ban K1em soat Cong ty bao cao trinh DPai hoi dong cd dong vé tinh hinh hoat dong
san xuat kinh doanh nam 2018 cua Cong ty C6 phan Dia 6c Sai Gon nhu sau:

I. Hoat ddng ciia Ban Kiém soat:

- Ban k1em soat ¢6 3 thanh vién (gébm mot Truéng ban va hai thanh vién), trong
nam d4 t6 chire 02 cude hop dinh ky va tham du céc cude hop ctia Hbi dong quan
tri Cong ty.

- Ban kiém soat da tién hanh kiém tra gidm st viéc tudn thu céc quy dinh cta
phap luét va diéu 1é Céng ty trong qua trinh quan ly, didu hanh hoat dong san Xuét
kinh doanh ctia Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh Cong ty. Pdng thoi phdi hop voi
Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh trong qua trinh thue hién nhiém vu.

- Dinh huéng nim 2019, Ban Kiém soat s& tlep tuc kiém tra giam sat viéc tuan
thu cac quy dinh cua Luét doanh nghiép, Diéu 1é t6 chirc hoat dong cua Cong ty...
lién quan dén hoat dong dau tu kinh doanh ctia toan Group, dong thoi thuc hién céc
cong tac khac theo chirc ning nhiém vu ctia Ban kiém soét.

II. Cong tac quan Iy diéu hanh:
1. Hoat dong ctia Hoi ddng quan tri:
- Trong nam 2018, céac thanh vién hoi dong quan tri da hoat dong tich cye voi

tinh than trach nhiém cao. Thuc hi¢n chire néng quén ly theo Luét DN, Diéu 1é
Céng ty va Nghi quyét ctia Pai hoi dong cb dong.

- Hdi ddng quan tri da td chire cac cude hop dinh ky, bat thu:(mg dé trao dbi, danh
gia tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia Coéng ty va thong nhét ban hanh
nhiéu Nghi quyet Quyet dinh lién quan dén hoat dong cua Cong ty trong pham vi
trach nhiém va thdm quyén cua HPQT. Cac Nghi quyét, Quyét dinh cua HDQT
ban hanh dung trinh tur thu tuc, pht hop v6i Ludt Doanh nghiép va Diéu 18 td chire
hoat dong Cong ty.

1/7



- Trong nam Hoi déng quan tri Cong ty dé ban hanh dén 42 nghi quyet quyet
dinh dé chi dao va giai quyet cong viée. Cac quyét dinh cua Hoi dong quan tri déu
c6 muyc dich chung la nham mang lai loi ich cho Cb dong, dam bao vai tro dinh
hudng phat trién Cong ty theo nghi quyét ctia Pai hoi dong cb dong.

- HDbQT da ph01 hop chit ché véi Ban diéu hanh trong qua trinh chi dao didu
hanh va truc tiép tham gia thdo g0 céc kho khan vudng mac trong hoat dong
SXKD cua Cong ty.

2. Hoat dong ctia Ban diéu hanh:

- Ban Piéu hanh Céng ty di tuén thu cac quy dinh cua phap luét, thuc hién ding
nhiém vu diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty theo dinh hudng
ctia Hoi dong quan tri.

- Trong nim qua, Téng giam dbc cung vGi Ban Pidu hanh da c6 nhiéu nd luc
dam bao duy tri hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh, diéu hanh quan ly va phat
huy cac nguédn lyc v€ von, tai san va lao dong cua cong ty thuc hién day du nghia
vu v&i nha nuée, dam bao quyén loi cho cic ¢d dong va cac ché dd chinh sach cho
ngudi lao dong. Thuc hién bao cdo, cong bé thong tin day du dung quy dinh.

- Ban diéu hanh da dé ra nhleu giai phap khéc phuc céc khé khin trong qua trinh
thyc hién nhiém vu san xuat kinh doanh theo dinh huéng ciia Hoi dong quan tri.
Pong thoi tiép tuc cung cd, xay dung va quan tdm dao tao doi ngil can bd quan ly,
néng cao trinh d va ning luc hoat dong thuc tién, dap ing yéu cau phat trién cta
Cong ty trong giai doan hién nay.

IIL. Két qua hoat ddng sin xuat kinh doanh nim 2018:

1. Tinh hinh thuc hién mét sé chi tiéu chii yéu:
- Doanh thu thuan thuc hién nam 2018: 376.436.174.584 d@)ng.
- Loi nhuén trude thué nam 2018: 163.882.890.290 déng, dat 60,7% so véi ké
hoach nam.
STT Chi tiéu Bt‘;'l‘l‘h"i Nim 2018 | Nim 2017
1 Kha nang thanh todn
H¢ s0 thanh toan ngan han lan 1,44 1.71
Hé s thanh toén tirc thoi " 0,55 0,15
Hé s6 thanh toan nhanh B 0,95 0,61
2 Chi tiéu vé co ciu von
He so ng so vai tong tai san % 65,95 62.72
Hé s6 vén CSH so véi téng ngudn vdn % 34,05 37,28
3 | Chitiéu vé kha ndng sinh lpi
Ty suat logi nhuan sau thué so vai DT thuan % 34,22 2621
Ty suat lgi nhuén sau thue so véi tong tai san (ROA) % 733 8,94
Ty suét loi nhuan sau thué so véi vén CSH (ROE) % 20,72 26,76
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2. Bdng cdn doi ké todn hop nhdt ngay 31/12/2018 (dang tém tdt)
(Dvt: 1.000 d)
M sb Tai san S6 cudi ky $6 dau nam
2018

100 | TAI SAN NGAN HAN 1.545.151.787 |  1.148.080.968
110 | Tién va cdc khodan twong dirong tién 588.286.674 97.788.507
120 | Cdc khoan dau tw tai chinh ngdn han 1.300.000 .
121 | Chimg khoan kinh doanh . .
122 | Du phong giam gid chirg khoén kinh doanh - -
130 | Cdc khoan phdi thu ngdn han 423.983.324 310.983.796
131 | Phai thu khach hang 141.749.344 162.021.888
135 | Phai thu ngn han khéc 112.014.290 101.949.132
137 | Du phong cic khoan phai thu kho doi (5.891.826) (5.881.056)
140 | Hang ton kho 527.363.685 735.699.887
141 | Hang tn kho 527.363.685 736.019.887
149 | Du phong giam gia hang t6n kho . (320.000)
150 | Tai san ngdn han khdc 4.218.103 3.608.778
200 | TAI SAN DAI HAN 421.200.496 401.427.712
210 | Cdc khoan phai thu dai han 240.000 240.000
220 | Tai san cé dinh 13.899.829 13.450.253
221 | Tai san cb dinh hitu hinh 11.939.236 11.482.266
222 | Nguyén gié 32.969.084 28.729.084
223 | Gi4 tri hao mon liiy ké (21.029.848) (17.246.818)
227 | Tai san cb dinh v6 hinh 1.960.593 1.967.987
228 | Nguyén gia 1.984.623 1.984.623
229 | Gié tri hao mon lily ké (24.030) (16.636)
230 | Bat dong san dau tie 129.136.259 131.923.414
231 | Nguyén gi4 133.781.490 133.781.490
232 | Gié tri hao mon liiy ké (4.645.231) (1.858.076)
240 | Tai san do dang dai han 7.945.446 -
241 | Chi phi SXKD d¢ dang dai han - -
242 | Chi phi xdy dung co ban do dang 7.945.446 -
250 | Pdu tur tai chinh dai han 254.569.656 242.394.834
260 | Tai san dai han khdc 15.409.306 13.419.211
270 | TONG CONG TAI SAN 1.966.352.283 | 1.549.508.681

Mai so Ngut}in von S6 cudi ky S6 dau nim

2018

300 | NQ PHAI TRA 1.296.840.521 971.827.947
310 | No ngdn han 1.074.970.190 671.943.054
311 | Phai tra cho nguoi ban 90.109.374 50.072.846
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312 | Ngudi mua tra tién trude 254.682.920 6.876.305
313 | Thué va céc khoan phai ndp cho Nha nuée 33.730.865 25.422.619
315 | Chi phi phai tra ngén han 334.865.545 329.000.845
319 | Phai tra ngin han khac 209.452.285 57.823.124
320 | Vay va no thué tai chinh ngén han 143.373.319 190.489.883
322 | Quy khen thuong phuc lgi 2.748.295 8.410.816
330 | No dai han 221.870.331 299.884.893
336 | Doanh thu chua thuc hién dai han 149.549.349 95.341.475
337 | Phai tra dai han khéc : 100.000.000
338 | Vay va ng thué tai chinh dai han 72.000.000 104.150.000
400 | VON CHU SO HU'U 669.511.762 577.680.734
410 | Von chii s6 hitu 669.335.003 577.503.974
411 | Vén gép ctia chir s hitu 455.399.180 395.999.890
412 | Thing du vén cb phéan 1.940 1.940
415 | C6 phiéu quy (110) (110)
418 | Quy dau tu phat trién 2.101.475 2.101.475
421 | Loi nhuan chwa phan phéi 194.149.053 167.062.809
429 | Loi ich c¢b dong khong kiém soét 17.683.465 12,337.570
430 | Nguon kinh phi va quy khdc 176.759 176.759
440 | TONG CONG NGUON VON 1.966.358.283 | 1.549.508.681
3. Tinh hinh thuc hién ché d6 LDTL

Lao dong binh quén ndm 2018 trong toan Group la: 175 nguoi

Tién luong binh quén: 14,57 triéu dong/ngum-thang, so voi nam 2017 1a 12,46
tridu dong/ngudi- -thang, tang 17%.

Thu nhap binh quén ndm 2018 1a 16,95 triéu dong/ngudi-thang.

Cong ty thyc hign dang va ddy du viéc trich np BHXH, BHYT va Bao hiém that
nghiép cho nguoi lao dong theo ché d6 quy dinh hién hanh.

Céng tdc dau tw thiee hién duw dn:

Cong ty dang tlep tuc tap trung hoan tat cac thu tuc cap chi quyén nha dét cho

khach hang tai céc dy 4n da hoan thanh nham thu hdi vén phuc vu cho qua trinh
hoat ddng san xuét kinh doanh ciia Céng ty.

Dy an Saigonres Plaza Quén Binh Thanh, gém 02 block chung cu v6i 749 cin ho
va 9.386 m? san thuong mai do Cong ty TNHH MTV Dia 6¢ Sai Gon Nam D6
(100% von ctia Saigonres) 1am chu dau tu, da hoan thién dua vao khai thac su
dung tur cudi nam 2016. Hién Céng ty dang hoan tat céc thu tuc nop tién sir dung
dat lam co s& cép chit quyén nha cho khach hang theo quy dinh.

Dy an Viing Tau Golden Complex véi quy mo 8. 816 m? gdm trén 1.100 can hd du
lichva 115 phong khach san do Cong ty TNHH Pau tu Xay dyng Du lich Phuéc
Loc (100% von ciia Saigonres) lam chu dau tu, da duogc cap phép xay dung va
trién khai thi cong theo thiét k& quy hoach duoc duyét. Trong ndm 2018,
Saigonres dd hoan tét thu tuc chuyén nhuong toan bo vén gop tai Cong ty con la
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Céng ty TNHH Péu tu Xay dung Du lich Phudc Loc cho dbi tic theo Nghi quyét
cua Hoi déng Quan tri.

Du an Chung cu An Phu Pong- Quan 12: dién tich khudn vién 6.924,8 m?, gém 01
block chung cur 16 tang véi 308 can hg, trong d6 60% la ban nha & x4 hoi; 20% la
ban nha ¢ thuong mai; con lai la quy can hd cho thué. Cong ty TNHH MTV Dia
6c Sai Gon Nam D6 duoc giao quan ly thuc hién du 4n di dam bao an toan tuyét
dbi trong sudt qua trinh thi céng, dam bao chat lugng cong trinh va vuot tién do
theo ké hoach d@ ra.

Du 4n da dugc thi cong xay dung hoan chinh va chinh thirc ban glao can ho cho
khach hang vao thang 11/2018. Hién Cong ty dang tiép tuc lam viéc véi cac S&
ban nganh vé phuong an tiéu thu san phim déi véi Quy can h¢ cho thué, dong thoi
hoan tat cac thi tuc nghiém thu céng trinh 1am co s& cép gidy chu quyén cho
khéch hang theo quy dinh.

Dy 4n An Phu Riverview tai Phuong Hiép Binh Chanh, Quan Thu BPue: dién tich
khuén vién 4.917m?2, gbm 01 block chung cu 19 ting v0i 288 can ho. Dy an da
hoan thanh nghia vu ndp tién st dung dt va dang hoan tat thu tuc cip phép xay
dung 1am co s& trién khai thi c6éng trong nam 2019.

Du an An Pht Residences tai Phuong Hiép Binh Chanh, Quan Tha DPuc: dién tich
khuén vién 5.207m?, gém 01 block chung cu 20 tang voi 320 cén h. Dy an da
hoan thanh nghia vu nép tién str dung dat va dang hoan tit tha tuc cap phép xay
dung lam co s& trién khai thi cong trong nam 2019.

Dy an Gem Premium tai Phuong Hiép Binh Chanh, Quén Thu Duc - quy mé
67.221 m?, dang tiép tuc thuc hién theo hop dong hop tac du tu di ky véi Cong ty
Cb phan Dich vu va Xay dung Dia ¢ oc Péat Xanh. Ngoai phan dién tich dit (62.223
m?) da ban giao cho chu dau tu 14 Cong ty TNHH Pau tu Sai Gon Riverside quan
Iy sir dung, cac bén dang tiép tuc thoa thuin dén bu phan dién tich con lai cua dy
an. Hién nay, Cong ty TNHH Pau tu Sai Gon Riverside dang tién hanh diéu chinh
quy hoach 1/500 va hoan tat cac thii tuc du tu theo quy dinh lam co s& trién khai
thue hién du 4n theo thiét ké quy hoach dugc duyét.

Céng tac m& duong (T 56) theo quy hoach vao du 4n da duoc Uy ban nhén dan
Thanh phé phé duyet didu chinh quy hoach véi 16 gioi 13m, hién Cong ty dang
ph01 hop cung véi Uy ban nhan dan Quan Tha Ptrc hoan tét cac thu tuc phap ly
tién hanh dén bu giai phéng mat bang theo quy dinh.

Du 4n dau tu xay dung méi cum chung cu 16 chir Cu x4 Thanh Da, Phuong 27,
Quéan Binh Thanh véi quy md 14,9 Ha, Uy ban nhén dan Quén Binh Thanh da
thong nhat ndi dung quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va du 4n diu tu dong thoi co
vin ban dé nghi S& X4y dung xem xét trinh Uy ban nhan dan Thanh phd cong
nhéan chu dau tu thyre hién du 4n theo quy dinh. Hién Céng ty dang tiép tuc dén bu
phan d4t nim trong du 4n Chung cu An Duong trude day dé trién khai xay dung
khu tai dinh cu 1am co sé trién khai thyuc hién du 4n.

Dy én nha may nudc khodng khu du lich va nha & sinh thai Vin Lam Binh Thuin
da dugc cap gidy chimg nhén dau tu voi quy mé 52,1 Ha, trong d6 Nha may nuéc
khoéng 13 02 Ha (da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit tén Cong ty) va
Khu du lich va nha & sinh théi 1a 50,1 Ha (d& dén bu khoang 18 Ha). Hién Cong ty
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dang phdi hop clng véi dbi tac dau tu dé hoan tit cac thu tuc tién hanh khai thac
mo nude khoang theo gidy phép duogc cip, ddng thoi tiép tuc thoa thuin dén b
d6i véi cac hod dan con lai 1am co s trién khai thuc hién du an Khu du lich va nha
& sinh théi theo thiét ké quy hoach duoc duyét.

Dy an Lang sinh thai Viét Xanh Tinh Hoa Binh v&i quy mé 50Ha, d3 duge Uy ban
nhan dan Tinh Hoa Binh lya chon nha diu tu theo Quyét dinh s 2989/QD-UBND
ngdy 21/12/2018. Hién Cong ty dang hoan tat cac thu tuc dau tu va tién hanh thoa
thuan boi thuong giai phong mit bang theo quy dinh.

Du 4n Khu d6 thi Nghia Ha Thanh phé Quang Ngai v6i quy m6 38,3Ha, da duogc
Uy ban nhéan dan Tinh Quéang Ngai chap thuén chu truong dau tu cho Cong ty
TNHH Pia ¢ Tudn Minh (Cong ty lién doanh gitra Cong ty Co phan Dia 6c Sai
Gon va Cong ty Pau tu va Phat trién Hop Nghia, véi ty 1€ sé hiru mdi bén 13
50%). Hién Lién doanh dang phéi hop diéu chinh téng quy mo dy an va phé duyét
quy hoach chi tiét 1/500 cua du 4n ddng thdi hoan tat cac thi tuc tién hanh dén bu
giai phong mit bing theo quy dinh.

Ngoai ra, Ban diéu hanh Cong ty da hoan tat thu tuc nhén chuyén nhuong 70% cb
phén tai Céng ty C4 phan Bat dong san Lé Gia dé trién khai thuc hién du 4n Khu
nha & Lé Gia Plaza, phuong Tan Phudc Khénh, Thi xa tn Uyén, Tinh Binh
Duong véi quy mo 6,93 Ha theo Nghi quyét cia HPQT. Pdng thoi t1ep tuc lam
viée voi cac SO ban nganh Thanh phé ciing cac don vi lién quan va céac ddi tac dé
tiép nhan thuc hién cac du 4n méi tai Quéan 9; 12; Tan Binh ..

. Tinh hinh thye hién nghi quyét ciia Pai héi dong cé déng va HDQT

P hoan tét thu tuc @é chi tra ¢d tirc nam 2017 trong quy 3/2018 theo Nghi quyét
Pai hoi dong cb dong VoL ty 1€ 25%, trong d6 10% bing tlen tuong Umg
39.599.978.000 dong va 15% bang cb phiéu tuong tmg 5.939.929 ¢ phiéu-tuong
duong sb tién 59.399.290.000 ddng.

Cong ty da hoan tat cac thu tuc téng vén diéu 18 tuong (g véi cb phiéu phat hanh
thém (tra ¢ tic cho céc cb dong) theo quy dinh. Tai thoi diém hién nay, von diéu
1& cuia Cong ty 1a 455.399.180.000 dong.

Vé cong tac chao ban cd phiéu ra céng chung theo phuong an phat hanh da duogc
Dai hoi dong cd dong thong qua ngay 10/4/2018: Cong ty da ky hop ddng véi don
vi tr vin @& hoan tit cac tha tuc phét hanh va tim kiém gidi thiéu cac nha dau tu
pht hop. Tuy nhién do anh huéng cia thi trudng nén gid chao ban khéng dat nhu
ky vong do d6 cong tac chio ban cd phleu dé tang vén didu 18 chua duge thuc hién
trong nam 2018. Cong tac nay s& dugc tiép tuc trién khai thyc hién trong thoi diém
thich hop khi dugc Pai hoi dong ¢ dong thong qua.

Chon Céng ty Kiém toan: Theo Nghi quyet Dai hoi dong cb dong, Hoi dong quan
tri Cong ty da chon Céng ty TNHH Kiém toan & Dich vu Tin hoc TP.HCM thuc
hién soéat xét bdo cdo tai chinh gifta nién do va thuc hién kiém toan bdo cdo tai
chinh cho ndm 2018 va cac ndm tai chinh con lai cia nhiém ky 2016 — 2020.

Hoan tat cac thu tuc mua ban, chuyen nhuong cb phan tai ‘cac cong ty con, tham
gia gop von tai cac cong ty thanh vién theo cdc Nghi quyet Quyet dinh cua Hoi
dong Quan tri. Tiép tuc kién toan sép xép lai b may té chire tai cac don vi phong
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ban... pht hop v6i muyc tiéu chién lugc phat trién Céng ty theo dinh huéng cia
Hoi dong Quan tri.

Thyc hién ddy du viéc cong bé théng tin theo quy dinh.

IV. Nhan xét — kién nghi

Ban Kiém S04t thong nhét sé licu két qua kinh doanh nam tai chinh 2018 theo bdo
cdo hop nhat cua Cong ty di dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan &
Dich vu Tin hoc TP. HCM.

Cong ty hién dang hoat dong theo mé hinh tép doan, viéc phat sinh giao dich mua,
ban cung cép dich vu qua lai gifta cac don vi thanh vién trong Nhém cdng ty 1a tat
yéu, do d6 Cong ty nén c6 quy dinh khung ty 1€ loi nhuan gitra cic don vi thanh
vién pht hop va tuong tmg véi timg loai hinh hoat dong, ddng thoi c6 céc bidu
mau cung cp théng tin dong nhét, quy trinh phéi hop nhip nhang gitta cic don vi
trong nhom dé hé trg thu thap xu ly sé liéu nhanh nhat dp tng kip thoi tién do
bao cdo hgp nhét theo yéu cau.

Déi véi cong no phai thu, dé nghi Cong ty tiép tuc theo ddi chit ché nhim han ché

toi da phat sinh céc khoan no xau, chii trong va dén déc thu hoi, xir ly cac khoan
cong no phai thu khé doi da trich 14p du phong.

Hién tai, Nhém c6ng ty d& c6 10 cong ty thanh vién va dang ngay cang mé rong
theo huéng ting cong ty con; lién doanh lién két, nén viéc xem xét thiét lap hoidc
bo sung diéu chinh cac Quy ché tai chinh; Quy ché quan trj... cling nhu trang bi
cac phan mém cho phu hop véi mo hinh hoat déng ctia Cong ty 1a can thiét dé c6
thé tang cudng kiém so4t cling nhu gia tang tinh tun thu.

Ngoai ra Ban Diéu hanh can tiép tuc cling cb xay dung kién toan bd méay quan ly
toan Cong ty tir phong ban dén céc don vi thanh vién sao cho tinh gon, hiéu qua,
chu trong cong tac quan tri dé han ché rui ro trong kinh doanh. Pdng thdi tiép tuc
hoan thién hé théng kiém so4t noi bo, tang cudng cong tac kiém tra kibm soat
nham néng cao hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh cia céc don Vi.

Trén déy Ia bdo cdo va mot s6 kién nghi cia BKS lién quan dén hoat dong san

xuét kinh doanh ctia Céng ty. Kinh trinh Dai hoi.

TM. BAN KIEM SOAT
Trudng ban

e

Nguyén Hong Phat
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THANH PHO HO CHi MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONE TY €O PHAN BJIA ©C SAI GON Déc Iap - Tyl do — Hainh phiic
Cao &c 63 - 65 Bién Bién Phd - P15 - Q. Binh Thanh Dotk oo
SAIGONRES bién thoqi: 38.405.546 Fax: 38.405.553
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TP. H6 Chi Minh, ngay 44 thang 04 niim 2019

TO TRINH
(V/v: Phwong dn phin phéi loi nhuén nim tai chinh 2018)
Kinh thwa: Dai hji dong c6 dong;

- Can cir Diéu Ié cua Céng ty vé viéc phan phoi loi nhudn;
- Cdn cir Bdo cdo tai chinh hop nhdt nam 2018 ciia Céng ty Cé phan Pia éc

Sai Gon da dwoc Cong ty TNHH Kiém todn va Dich vu Tin hoc Tp. HCM
kiém todn va xdc nhan.

Héi dong Quén trj kinh trinh Pai hoi Pong ¢ dong phuong 4n phan phdi loi
nhuén ndm 2018 nhu sau:

bvt: VNP
DIEN GIAI | SO TIEN

- Loi nhuin sau thué nim 2018 126.115.503.041

- Chi ¢b tirc ndm 2018 1 15% trén VDL bing tién mit 68.309.860.500

- Loi nhuéin nim 2018 con lai sau khi phan phdi 57.805.642.541

Thoi gian dy kién thue hién chi tra cb tirce: Trong quy 3/2019

Hoi déng Quan tri kinh trinh Pai hoi Péng co dong ty quyén cho Hoi dong
Quan tri thuc hién c4c thii tuc can thiét dé chi tra ¢b tirc theo quy dinh.

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Dai hdi dong cb dong mm\CHU TICH
- Ban TGD ABan KS / iy CONG TY -_\:
= WBbS{ltE CO]’]g ty 5;‘ E CO PHAN L -‘!‘l
- VPvaPNV ‘ ; PIA op :
\::_-::.; ~” Pham Thu

G_ ‘; IG ”h REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY — SAIGONRES
te: www Qeg nres.com.vn — Email: saigonres@saigonres.com.vn
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THANH PHO HO CHI MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONE TY €O PHAN ElA OC SAI 6ON Péc Iap - Ty do - Hanh phic
Cao &c 63 - 66 Bién Bién Phu - P15 - Q. Binh Thanh Soink oho
bién thoqi: 38.405.546 Fax: 38.405.553

TP. Ho Chi Minh, ngay 17 thang 04 nam 2019

TO TRINH
V/v: Thit lao Hpi dong Qudn tri, Ban Kiém sodt
va mirc trich thuéng cho Ban diéu hanh va cdn bé quén Iy

Kinh thwa: Pai hoi dong c6 dong

Hoéi dong Quan tri xin bao céo vé thu lao Hoi dong Quan tri, Ban Kiém so4t nim
2018 va d& xudt mirc chi tra thi lao Hoi dong Quan tri, Ban kiém soat va thudéng cho
Ban diéu hanh, can bd quan Iy ndm 2019 nhu sau:

1. Thu lao HPQT, BKS va thwéng cho Ban diéu hanh, can bd quan ly nim 2018:

- Thu lao Héi déng quan tri va Ban Kiém soét da thanh toan trong ndm 2018 la
816.000.000 ddng (tvong dwong 0,65% loi nhuén sau thue)

- Muc tht lao chi tra nhu trén chi bing 43% so véi mure thu lao dugc Dai hoi
dong ¢ dong thuong nién ndm 2017 phé chuin la khéng vuot qua 1,5% loi
nhuén sau thué (0,65% so v&i 1,5%)

2. Pé xuét cho nim 2019:
- Thu lao Hoéi déng quan tri va Ban Kiém soat nam 2019 dugc quy dinh tbi thiéu
nhu ndm 2018 va khong vugt qua 1,5% loi nhuén sau thue.

- M trich thuéng cho Ban diéu hanh va can bd quan ly cédc phong ban don vi
truc thude hoan thanh ké hoach loi nhun ndm 2019 khong vugt qua 10% va dugc
hach toan vao chi phi Cong ty.

Kinh trinh Pai hdi xem xét thong qua.

Noinhén:

- Pai hoi déng cb dong
- Ban TGB, Ban KS

- Website Cong ty

- VPvaPNV

as-aNz

G‘ SAIGON RE IL_'"’TEJC NT & TOfP"'MF«I\f—‘w-"J INRE

Website: www

aigonres.com.vn — Email: saigonres@saigo
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THANH PHO HO CHI MINH ) CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONE TY €O PHAN PIA OC SAI 6ON Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
Cao 8c 63 - 65 bién Bién Phd — P15 - Q. Binh Thanh Sode K oo
bién thoqi: 38.405.546 Fax: 38.405.553

)

SAIGONRES GROUP

TP. Ho Chi Minh, ngay 1 thing 04 nam 2019

TO TRINH
(V/v: Chii tich Hpi dong Quin tri kiém nhiém Tong Gidm déc trong nim 2019)

Kinh thwa: Pai h$i Pong C6 dong

Cén clt quy dinh tai Khoan 1 Piéu 28 Diéu 1 cla Cong ty, viéc Chu tich Hoéi
dong Quan tri kiém nhiém chire danh Téng Giam dbc phai duge su phé chuén tai Pai
hoi dong cb dong thuong nién.

Tai Pai héi déng cb dong thudng nién ndm tai chinh 2017, Pai hoi da théng nhét
Ong Pham Thu — Chu tich Hi dong Quan tri kiém Téng Giam dbc Cong ty. Trong
nim 2018, 6ng Pham Thu d4 hoan thanh tét nhiém vu.

Do vy, Hdi ddng Quéan tri kinh trinh Dai hoi ddng cd dong chap thuan viéc Ong
Pham Thu — Chu tich Hoi déng Quan trj kiém nhiém chtc vu Téng Giam dbc Céng
ty trong ndm tai chinh 2019.

Kinh trinh Pai hdi dong cb dong xem xét va biéu quyét thong qua.

Noi nhan:
- Dai hoi dong cb dong
- Ban TGP, Ban KS
- Website Cong ty
- VPvaPNV

as-anz
G" SAIGON REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY — SAIGONRES

= Website: www.saigonres.com.vn — Email: saigonres@saigonres.com.vn
1S0 9001:2008
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THANH PHG HO CHI MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

E=  cONG TY €O PHAN DIA OC SAI 60N DOC IGp - Ty do — Hanh phiic
Cao 8¢ 63 - 65 Bién Bién Phl - P15 - Q. Binh Thanh PR,

SAIGONRES
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Pisn thoqi: 38.405.546  Fax: 38.405.553

TP. Ho Chi Minh, ngayd thang 04 ndm 2019
TO TRINH
(V/v: Bé sung nganh nghé kinh doanh)

Kinh thua: Pai hi dong cb dong

- Can cik Diéu I¢ Cong ty;
- Can cir nhu cau mé réng hoat dong kinh doanh ciia Céng ty;

Hoi déng Quan tri kinh trinh Dai hoi Pdng cb dong thong qua viéc bé sung nganh
nghé kinh doanh nhu sau:

1. B6 sung nganh nghé sau day:
STT Ma nganh - Tén nganh

1 | 0210: Trong rU’ng, chiim séc rirng va wom giong cay l1am nghiép
02101: Uom giong cdy lam nghiép

Nhom nay gém: Uom céc loai cay glong cdy 1am nghiép dé trong rung tip trung
va trong cy l1am nghiép phan tan nhim muc dich phuc vu san xuat, phong h, dic
dung,...

02102: Trong rirng va chim séc rimg liy g6

Nhém nay gom: Trong rimg va chim séc rimg nhim muc dich lay gd phuc vu cho
xay dung (lam nha, cot pha,...) déng d6 moc gia dung, gd tru mo, ta vet dudng
ray, lam nguyén li¢u gidy, lam van ép,...

02103: Trong rirng va chim séc rirng tre, nira

Nhém nay gém:Trong rimg va cham séc ring tre, nira, luéng, vdu nhim muc dich
phuc vu cho xdy dung, lam nguyén li¢u dan lat vét dung va hang thu cong my
nghé, lam nguyén liéu gidy, lam tim tre, nira, ludng, vau ép,...

02109: Trong rirng va chim séc rung khac

Nhém nay gom:

Trong rimg va cham séc rimg khac chua ké & trén. Cu thé:

- Tréng cdy béng mat, cay lay cui, ciy dic san (hat dé, thong Iy nhura,...);

- Trong ring phong hd: phong h¢ dau ngudn, bao vé dét, bao vé ngudn nude, bao
vé moi truomg sinh thai, chin gi6, chén cat, chin song ven bién,..

- Trong ring dic dung: st dung vao muc dich nghién ctru, thi ngh1em khoa hoc,

bao ton thién nhién va da dang sinh hoc, vuon rimg quéc gia, bao vé di tich lich

« Website: www saigonres.com.vn — Email: saigorres@saigor

SAIGON REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY — SAIGONRES
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str, vin hda, danh lam thang canh,...

2 | 0220: Khai thac gb va lam san
0221 - 02210: Khai thac g

Nhom nay gom:
- Hoat dong khai thac g0 tron ding cho nganh ché bién 1am san;

- Hoat dong khai thac gd tron dung cho 1am d6 mdc nhu cot nha, coc da duoc déo
so, ta vet duong ray,...

- Dét than hoa tai rimg bing phuong thire thu cong.
0222 - 02220: Khai thac 14m san khac trir gb
Nhém nay gém: Khai thac cui, luéng, vﬁu, tre, mra, cdy dic san, song, may,...

3 10230: Thu nhit 1am san khac trir go
Nhém nay gom:

- Thu nhit canh kién, nhya cay thuong, nhya cdy thom;

- Thu nhét hoa qua, rau hoang dai nhu tram, qua mong, qua hach, qua diu, nAm
rung, rau rung, qua rirng tu nhién;

- Thu nhit céc san phdm khac tir rung nhu: nhit xac dong vat.

Loai trir: Trong nam, thu nhit ndm hwong, nidm trimg duoc phan vao nhéom
01181 (Trong rau céc loai).

4 | 0240: Hoat dong dich vu lim nghiép
Nhom nay gom:

Céc hoat dong dugc chuyén mon hoa trén co s¢ thué mudn hoic hop déng cac
cong viée phuc vu 1am nghiép.

Cu thé:
- Hoat ddng tudi, tiéu nude phuc vu 1dm nghiép;

- Hoat dong thau khoén cac cong viée 1am nghiép (dao hé, gieo trong, chim soc,
thu hoach,...);

- Hoat dong bao vé rimg, phong chdng sau bénh cho cay lam nghiép;
- Banh gié wdc lugng s6 lwong cay tréng, san lugng cay trong;
- Hoat dong quan ly 1am nghiép, phong chay, chita chay rimg;

- Hoat dong dich vy lam nghi¢p khac (cho thué méay 1am nghiép c6 ca nguoi didu
khién,...);

- Véan chuyén go va lam séan khai thac dén ctra rimng.

Loai trir: Hoat dong wom cay glong dé trong rimg da phan vao nhém 02101
(Uom gibng cay 1am nghiép).

Ry JASANI
QUACET CI_" SAIGON REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY
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Hoi dong Quan tr kinh trinh Dai hdi Dong cb dong xem xét biéu quyét thong qua viée
thay d6i nganh nghé nhu trén va bd sung vao Diéu 3 cua Piéu 1& Cong ty.

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Daqi hgi dong co dong; [

- Ban TGD, Ban KS;

- Website Cong ty;

- VPva PNYV.
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THANH PHG HO CHI MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

- ‘E CONE TY €O PHAN PIA OC SAI GON Péc 1ap - Ty do - Hanh phac
'Fv Cao &c 63 - 65 Bién Bién Phd — P15 - Q. Binh Thanh Soie K oghee?
SAIGONRES Bién thoqi: 38.405.546 Fax: 38.405.553

TP. Ho Chi Minh, ngay 17 thang 04 niam 2019

TO TRINH
(V/v: Bau bé sung thanh vién Hpi dong Quan tri dc lap
cho thoi gian con lai cia nhiém ky 2016 - 2020)

Kinh thwa: Pai Hji Pong C6 Pong

- Can cir Ludt doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Cén cir Ludt Chitng khodn sé 70/2006/QH1 1 ngay 29/6/2006;

- Can cik Ludt s6 62/2010/QH12 ngay 24/11/2010 sira déi, b6 sung mét sé diéu cua
Ludt Chitng khodn s6 70/2006/QH11;

- Can cwr Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017;

Pé dap ng dung co céu Hoi déng Quan tri cua Cong ty niém yét phai dam bao tbi
thiéu ¢6 it nhat 1/3 tong s6 1a Thanh vién doc lap. Tai Dai Hoi dong Co dong thuong nién
cho nam tai chinh 2017 da thong nhit ty quyén cho HDQT lua chon va gidi thiéu ing
vién Hoi dong Quan trj doc 1ap dé bau trong Pai hoi dong C6 dong ké tiép.

Can ctr vao céc tiéu chuan, diéu kién va hd so hop 16 theo diéu 1é cua Cong ty, Hoi
ddng Quan tri da thong nhat va gi6i thidu tmg vién tham gia bau bd sung Thanh vién
HDQT doc 1ap cho thoi gian con lai ctia nhiém ky 2016 - 2020:

e Ho va tén: Kiéu Minh Long
e Sinh ngay: 08/10/1977
e Qué quan: Binh Dinh

Trinh 6 chuyén mén: Ct nhan kinh té
e Noi cong tic hign nay: Ngan hang TMCP Phat trién TP. HCM — Chi nhanh
Nguyén Dinh Chiéu, giit chirc vu Giam doc Chi nhanh.

Ong Kiéu Minh Long ¢6 hon 18 ndm cong tac trong linh vure tai chinh ngan hang,
¢6 uy tin va quan hé tét véi cac to chirc tin dung va cac dinh ché tai chinh.

V6i kinh nghiém, uy tin va néng lyc ctia Ong Kiéu Minh Long Hoi ddng Quan tri
ching t6i cho rang Ong Kiéu Minh Long c6 thé dam nhén tt vai tro cta mot Thanh vién
Hoi dong Quan tri doc lap.

Kinh trinh Pai hoi dong cb dong xem xét va biéu quyét thong qua.

Noi nhdn: = OI PONG QUAN TRI
- Dai hdi dong cb dong /Q?;- - U TICH
- Ban TGD, Ban KS ‘,,J.'-':;p' CONGTY
- Website Cong ty '} P CO PHAN
- VPvaPNV 3
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