CONG TY CO PHAN KINH DOANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN BINH DUONG Pic 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 01/NQ-PHPCD Binh Dwrong, ngay 18 thang 4 ndm 2019
NGHI QUYET

V/v Thong qua cac Bdo cdo, To trinh tai Pai hoi dong cb dong nim 2019

PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Can et vao Luét doanh nghiép s& 68/2018/QH13 ngay 26 thang 11 nim 2014;

Cain ¢t vao Didu 1é td chirc va hoat dong Cong ty C phin Kinh doanh & Phét trién
Binh Duong ban hanh ngay 27 thang 04 ndm 2018;

Cin ct Bién ban hop Pai hoi ddng cb déng thudng nién nam 2019 s 01/BB-
DHDCD ngay 18/4/2019 ctia Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong,

QUYET NGHI:

Pidu 1. Thong qua Béo cdo Hoat dong ctia Hoi dong quan trj Cong ty C& phén Kinh
doanh va Phat trién Binh Duong vé& cong tac quan ly nim 2018 va dinh huéng hoat dong
trong nam 2019 dén nam 2024; Béo cao ctia Ban Tong gidm dbc v& két qua hoat dong san
xuét kinh doanh nam 2018 va phuong huéng hoat dong nam 2019; Béo cdo hoat dong
ctia Ban kiém sodt vé tinh hinh va két qua hoat dong ndm 2018,
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DPiéu 2. Thong qua Béao cdo tai chinh hgp nhit nam 2018 da dugce kiém todn,
phuong an phan phoi lgi nhuén va chi trd ¢ tirc ndm 2018, cy thé nhu sau:

1. BAo cfo tai chinh hop nhit nim 2018 da kiém toan

Don vj tinh: dong

STT CHI TIEU SO TIEN

1 Tbng Doanh thu 1.707.725.945.839
2 | Téng chi phi 1.539.320.222.826
3 Téng lgi nhudn ké toan trudce thué 168.405.723.013
4 | Loi nhuén sau thué thu nhap DN 125.619.484.793

Loi nhudn sau thué ciia ¢é déong thiéu sé 5.596.636.970

Loi nhudn sau thué ciia ¢é dong ciia céng ty me 119.662.847.823
5 | Laicoban/ 01 ¢b phiéu 1.035




2. Phwong an phén phéi lgi nhufn nim 2018

BPon vj tinh: dong

STT

DIEN GIAI
Téng lgi nhuin phan phéi
Loi nhudn sau thué fffﬁg hop ndam 2018

Loi nhudn chwa phdn phéi ném 2017
Trich 1ap quy Khen thuong, phac lgi (10 % LNST)'

Trich 1ap quy thudng Ban Diéu hanh (1% LNST)
Trich thu lao HDQT, BKS, TKCT (1% LNST)
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Tong lgi nhuéin con lai sau khi trich lap cac quy
Chi tra co trc 12 % ménh gia
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L¢i nhuén con lai chwa phin phoi

SO TIEN
170.477.509.774
141.286.963.481

29.190.546.293
14.128.696.348

1.412.000.000
1.412.000.000
153.524.813.426

120.000.000.000
33.524.813.426

Piéu 3. Thong qua ké hoach san xudt kinh doanh va ké hoach phan phdi loi nhuin

niam 2019, cu thé nhu sau:

1. K& hoach kinh doanh nim 2019

Don vi tinh: dong

Stt Chi tiéu Gia trj

1 Tbng doanh thu 1.894.687.685.488

2 Téng chi phi 1.701.280.385.181

3 | Loi nhugn trude thué 193.407.300.306

4 | Thué TNDN 38.681.460.061

5 Loi nhuén sau thué 154.725.840.245

6 Lai co ban trén ¢d phiéu 1.547

7 | Ty 1§ ¢6 tie dy kién (%) > 12
2. K& hoach phéan phéi lgi nhuin niim tai chinh 2019

STT PHAN PHOI Ty 18

1 Trich lap Qu¥ Khen thudng, phtc loi 10%/LNST
4 Trich 14p Quy thudong Ban Diéu hanh 1%/LNST
3 | Trich thu lao HDQT, BKS, TK cong ty 1%/LNST
4 | Ty 1& chi tra cd tirc > 12%/VDL




Pidu 4. Thong qua viéc uy quyén cho Hoi ddng quan trj lya chon don vi kiém toén
doc 1ap cho ndm tai chinh 2019 trén co s¢ tiéu thirc lwa chon don vi kiém toan nhu sau:

- La don vi kiém toan doc lap c6 uy tin, dugc UBCKNN va B¢ Tai chinh chip
thuan kiém toan cho cdc cdc cong ty dai ching va td chirc niém yét;

- La don vi kiém toan cé doi ngi kidm toan vién trung thuc, dé cao dao dirc nghé
nghiép, cé trinh do cao, nhiéu kinh nghiém nhim dam bao chit luong kiém toan bdo cdo
tai chinh;

- Chi phi kiém toan hop ly, phu hgp véi ndi dung, pham vi va tién do kiém toan do
Cong ty yéu céu.

Pidu 5. Thong qua viée chi tra thu lao cho Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Thu
ky Cong ty ndm 2018 va ké hoach chi tra thu lao cho Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va
Thu ky Cong ty ndm 2019, cu thé:

1. Thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va thu ky Cong ty nam 2018 l1a 1% lgi
nhuén sau thué tvong duong 1.412.000.000 dbng. Uy quyén cho Chu tich Hoi ddng quan
tri quyét dinh mtec chi trd cu thé cho timg thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat
va thu ky Cong ty.

2. Thu lao Hoi dong quan tr, Ban Kiém soét va thu ky Cong ty ndm 2019 1a 1% loi
nhuén sau thué va y quyen cho Chu tich Hoi dong quan tri quyét dinh murc chi tra cu thé
cho tirng thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va thu ky Cong ty.

Dleu 6. Thong qua ndi dung Phuong dn va horp ddng sap nhap Cong ty TNHH MTV
Tu vin Pau tu Xay dung Vlet vao Cong ty CH phan Kinh doanh va Phat trién Binh
Duong theo ndi dung t& trinh s6 05 ngay 18/4/2019 va phuong an dinh kém.

Uy quyén cho Hoi ddng quén trj tién hanh céc thi tyc lién quan dén viéc sap nhép,
bao gom:

- Hoan tét viéc xé4c dinh gia tri s6 sach va ky phe duyét trén phuong dn va hop dong
sap nhép ky gitta Cong ty TNHH MTV Tu vAn Pau tu Xay dung Viét va Cong ty ch
phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong;

- Tiép nhén va tiép tuc thue hién cac quyén va nghia vy tir Cong ty TNHH MTV Tu
van Dau tu X4y dung Viét chuyen giao;

- Thuc hién céc thu tuc phép ly tai cdc co quan c6 thAm quyén thong béo va thay dbi
ndi dung ding ky doanh nghi¢p (néu co).

Pidu 7. Thong qua phuong an phat hanh cb phiéu ting von diéu 18 tir 1.000 ty dong
[én 1.350 ty dong cho cac doi tac riéng 1€, cu the nhu sau:

- Tén ¢b phidu: CH phiéu Cong ty Cb phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong.

- Loai ¢b phiéu: C6 phiéu phé thong.

- Ménh gié ¢ phiéu: 10.000 ddng (Mudi nghin dong).
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- 86 lugng cb phan chao ban: Téi da 35.000.000 ¢b phén (Ba muoi lam triéu
cb phiéu).

- Tong gia tri ¢b phiéu chao ban: Téi da 350.000.000.000 ddng (Ba trim nim muoi
ty dong) (tinh theo ménh gi4)

- P6i twong chiao ban: Chao bén cho cic nha du tu bao gdm té chirc va/hojc c4
nhén c6 tiém lyc tai chinh/ddi tic khéch hang than thiét.

- Hinh thire chao ban: Chao béan riéng 1& cho dudi 100 nha du tu,

- Tiéu chi lya chon d6i twong chao ban: P& tham gia vao dot chao ban ¢b phiéu
riéng 18 ctia TDC, cdc nha ddu tu 1a cac t§ chirc, ca nhan trong nude hojic nude ngoai
phai dap ing mot trong nhitng ti€u chi sau:

+ C6 tiém lyc tai chinh manh, hd trg dwge cho Cong ty vé vbn.

+ C6 ning lyc chuyén mon, c6 kha ning hd trg hiu qua cho Cong ty trong qua
trinh phat trién.

+ Céc cb dong, dbi tac khach hang than thiét co6 quan hé hop tac kinh doanh vdi
TDC.

- Gi chao ban: Khong thip hon 10.000 ddng/c phan.,

- Danh sich cac ddi twong chao ban: Pai hoi déng cb dong uy quyén cho Hoi
ddng quan trj cht dong tim kiém, lya chon va théng qua danh sach nha dau tu duge tham
gia mua cb phin chio ban riéng 1¢, dam phan céc diéu kién vé gia va céc diéu kién rang
budc khac dé dam béao dot phat hanh ting vbn duge thanh cdng va dem lai lgi ich cao
nhét cho céc ¢d dong va Cong ty. Pai hdi dong ¢ dong tuy quyén cho Hoi dong quan tri
duge toan quyén quyét dinh ddi tugng chao ban ma khéng cin phai xin y kién cia Dai
hoi ddng ¢d dong va khong cin phai thye hidn chao mua cdng khai ké ¢ trong céc truong
hop:

+ Chao ban cho céc td chirc, ca nhan dan dén ty 1¢ s& hitu cua céc déi tuong chao
ban vugt muc sé hitu duge quy dinh tai Khoan 11 Diéu 1 Luét stra dbi, bd sung mot sb
diéu cta Luét Ching khoan,

+ Chao ban din dén ty 1¢ s& hitu ¢ phin cua mdt td chic hodc mdt ca nhin hoic
mdt nhém td chire, ca nhan va ngudi ¢6 lién quan tang tir 10% trd 1én vén diéu 1¢ cua td
chirc phat hanh trong mdt dot chao ban hodic nhiéu dot chao ban trong 12 thang gan nhét.

- Phwong an xir Iy s6 ¢b phan khéng phéan phdi hét:

Dai hoi ddng ¢b dong uy quyén cho Hoi dong quan tri toan quyén phéan phdi sb ¢b
phiéu ma nhitng dbi twong duoc mua cb phiéu chao béan riéng 1¢ khong ding ky mua hét
v6i gia ban khong thdp hon 10.000 ddng/cd phan. HDQT duge toan quyén quyét dinh vé
diéu kién va ddi twong dy kién chao ban sé c¢d phiéu chua phan phdi hét ma khong cin
phai thuc hién Iy y kién PHDCD va khéng can phai thyuce hién chdo mua cdng khai ké ca
trong cdc truong hop sau:




+ Chao ban, phéat hanh cho céc td chire, c4 nhan din dén ty 1& s& hitu cta cac ddi
twgng nay vuot mirc s& hitu phai chao mua cong khai.

+ Chao ban, phat hanh din dén ty 1€ s& hiru ) phén ctia mét td chire hodic c4 nhan
hogic mot nhom t6 chire, ¢4 nhan, ngudi ¢6 lién quan ting tr 10% trd 1én vén didu 16 cua
TDC.

- Phuong 4n sit dung von thu dwoge tir dg't chao bén:

Vi tdng sb vén huy dong 350 ty ddng s& duoc sir dung vao cdc muc dich nhu sau:

1) 100ty dong sé dwoc siv dung diu tw xdy dung cdc céng trinh nha & xa hoi
giai dogn 2019 — 2024:

Cong ty s& sit dung 100 ty dong dé lam ngudn vdn dbi img xdy dung trong ndm
2019 cho dy 4n nha & an sinh x4 hoi khu My Phude 2 va khu Dinh Hoa. Phin vén con lai
Cong ty sé& tiép tuc huy dong véi hinh thie khac tir cac mang san xuét kinh doanh cta
Cong ty.

Quy md Dy én nha & an sinh xd hoi khu M§ Phude 2 va khu Dinh Hoa dugc du tu
xdy dung nhu sau:

# Tong vén diu tu:  1.845.905.045.940 (ddng)
> Khu My Phude 2:  826.022.985.455 (dong)
> Khu Pinh Hoa: 1.019.882.060.485 (ddng)

% Tong di¢n tich san xay dyng: 148.764 (m2)
> Khu M§ Phuée 2: 67.620 (m2)
> Khu Pinh Hoa: 81.144 (m2)
% Tong di¢n tich san cin hj: 117.480 (m2)
> Khu M§ Phude 2: 53.400 (m2)
> Khu Binh Hoa: 64.080 (m2)

%  Hiéu qua:
»  Doanh thu: 2.211.759.648.000 (ddng)
» Loi nhuan sau thé: 239.601.450.097 (dong)
» IRR = 51%; MARR > 11%, NPV > 0.

2)  2501p don g sé ding cho viéc tdi co ciiu véon trong sin xudit kinh doanh.

Hién tai cdc khoan vay tai Cong ty khéa cao dan dén chi phi tai chinh nhiéu va dén
nay cac khoan vay dd dén han tra theo tién do cta hop ddng vi vdy, Céng ty dy kién st
dung sb tién thu duge tir dot phat hanh ¢b phiéu dé bd sung ngudn vén kinh doanh dé
gidm bét strc ép chi tra tién 14i vay, tién gde tir cac khoan vay ngén, trung va dai han.
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Dai hoi dong co dong s& uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh phuong an st
dung chi tiét ngudn vdn thu duge tir viéc phat hanh ¢b phiéu cin ¢ theo nhu ciu cua
Cong ty, pht hgp véi tinh hinh thuce té.




- Thoi gian thye hi¢n: Dy kién trong ndm 2019-2020, Gy quyén cho Hoi dong quéan
tri quyét dinh thoi diém chao ban.

- Lwu ky va niém yét b sung ¢6 phiéu phat hanh thém: Toan b6 sb ¢6 phin phat
hanh thém s& duge niém yét bd sung trén S& giao dich Ching khoan Thanh phé Ho Chi
Minh va déng ky lvu ky bd sung tai Trung tm Luu ky ching khoan Viét Nam sau khi
hoan tét dot phat hanh.

- Théng qua viéc diéu chinh, ding ky phong téa tam thoi, ding ky giai téa ty 1¢
s6 hitu ctia nha diu tw nude ngoai.

Dai hoi dong cb dong ddng ¥ cho Hoi ddng quén tri duge toan quyén quyét dinh déi
v6i viée didu chinh ty 1é s¢ hitu nuée ngoai, ding ky va thyc hi¢n phong téa tam thoi ty
1¢ s& hitu nudce ngoai, dang ky va thyc hi¢n giai téa ty 1€ s& hitu nude ngoai véi co quan
chirc ning c6 tham quyén bao gdm nhung khong gidi han Uy ban Ching khoan Nha
nudce, S¢ Giao dich Ching khodn, Trung tdm Luu ky Chimg khoan trong qua trinh ding
ky chao ban c¢b phiéu hogc / va thoi diém khéc néu thiy can thiét.

- Dai hoi dong ¢ déng iy quyén cho Hpi ddng quan tri:

v Xay dung phwong 4n phat hanh chi tiét va phuong 4n st dung vén chi tiét
bao gdm nhung khong gi6i han: quyét dinh sé luong ¢b phidu chao ban; ty 1& phan phdi,
phé duyét tiéu chi va déi tugng phat hanh cu thé.

v Quyét dinh thoi diém phéat hanh va chu dong tim kiém, lva chon va thong
qua danh sach nha ddu tu dwgc tham gia mua c¢d phén chao béan riéng 1é phu hop véi céc
tiéu chi da dit ra, dam phan cac didu kién vé gia va cac didu kién rang budc khac dé dam
bao dot phat hanh ting vén dugc thanh cong va dem lai lgi ich cao nhit cho cac ¢b dong
va Cong ty;

. Quyét dinh phuong an xir 1y s6 ¢b phiéu ma nhitng dbi twong duoe mua ¢
phidu chao ban riéng 1& khong ding ky mua hét véi gia bén khéng thip hon 10.000
ddng/cd phén;

v Xay dyng va quyét dinh phuong 4n st dung chi tiét ngudn vén thu dugc tir
vige phat hanh ¢ phiéu cin ct theo nhu cdu cia Cong ty, phit hop véi tinh hinh thye té.
Can dbi dé phan bd va st dung s6 tién thu duge tir dot chao ban vao cdc myc dich néu
trén mot cach hgp ly. Cén ctt vao tinh hinh san xudt kinh doanh cta Cong ty, Hoi dong
quan tri dugce phép sira dbi, bd sung muc dich phat hanh va phuong 4n st dung vén (néu
cén thiét) dam bao hiéu qua va lgi ich cho Cong ty, cho céc ¢d dong va bao cdo lai Dai
hoi dong ¢d dong gin nhét.

v Thye hién céc thu tuc phéap Iy lién quan dén dot phat hanh nay, béo céo Uy
ban chirmg khodn nha nudc, cic co quan c6 lién quan phu hgp véi quy dinh ciia phap luét
vé& chimg khodn, thi trudng ching khoén va céc quy dinh c6 lién quan

v Chu dong sira dbi, bd sung Diéu 18 t chic va hoat dong cua Cong ty CH
phin Kinh doanh va Phat trién Binh Duong theo quy mé vén diéu 18 mai ting thém.



Thye hién céc thu tuc thay dbi Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép v6i S& Ké hoach
va Déu tu tinh Binh Dwong sau khi hoan tét dgt phat hanh ¢ phan.

v Thye hi¢n dang ky lwu ky bd sung tai Trung tdm Luu ky Chiing khoan Viét
Nam, niém yét bb sung tai S& Giao dich Ching khoén TP. Hd Chi Minh dbi véi toan bo
s lugng ¢b phan phé thong dugc phét hanh theo phuong an da dugc DPHDCD théng qua.

v Ngoai nhitng ndi dung tiy quyén trén ddy, trong qué trinh thye hién phuong
an phét hanh, Dai hoi ddng ¢ dong ty quyén cho Hoi ddng quan trj bd sung, chinh sta,
hoan chinh hoic thay déi phuong an phat hanh theo yéu cdu cua co quan quan ly Nha
nuéc sao cho viée huy dong vén duoge thye hién mot cach hop phéap va dung quy dinh.
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Dicu 8. Thong qua két qua bau clr thanh vién Hoi dong quén tri va Thanh vién Ban
b K I A hY 1
Kiém soat nhiém ky 2019 — 2024, cu thé nhu sau:

1. Thanh vién Hji ddng quéan tri nhiém ky 2019 — 2024 bao gom:

1. Ong Giang Quéc Diing Thanh vién HDQT dgc lap gitr chirc vu Chu tich

2. BaBui Thi Lan Phé chi tich Hoi dong quan tri

3. Ong Poan Vian Thuan Thanh vién Hdi ddng quan tri

4. Ong Quang Vin Viét Cuong Thanh vién Hoi ddng quan tri

5. Ong Nguyén Hoan Vii Thanh vién Hbi ddng quan trj

6. Ong Nguyén Van Hién Phic Thanh vién Hdi ddng quén tri doc l1ap

7. Ba Huynh Thi Phuwong Théao Thanh vién Hoi ddng quan trj doc lap
2. Thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2019 — 2024 bao gbm:

1. Ba Nguyén Thi Thily Dwong Thanh vién Ban kiém soat

2. BaLé Thi Di¢u Thanh Thanh vién Ban kiém soat

3. Ba Nguyén Thj Tuyét Loan Thanh vién Ban kiém soat

Didu 9. Pai hoi ddng ¢b dong Cong ty C5 phin Kinh doanh va Phét trién Binh
Duong giao nhiém vu va uy quyén cho Hdi ddng quén tri cong ty chi dao, tb chirc thyuc
hién céc ndi dung da duge Dai hoi thdng nhit thong qua theo dung cac quy dinh phap
ludt va diéu 1& Cong ty.

Ditu 10. Nghj quyét nay cé hi¢u lyc ké tir ngay ky. C6 dong, cc thanh vién Hoi
ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Didu hanh va cac Phong, Ban lién quan ctia Cong ty
C6 phén Kinh doanh va Phat trién Binh Duong c6 trach nhi¢m thi hanh nghi quyét nay.
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