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¢¢ inh bach - Chuyén nghiép - Nhdn vin” la nhiing
gid tri quan trong ma Long Giang Land kién dinh
hudng tdi, la triét ly kinh doanh va kim chi nam
cho moi hoat déng ctia cdng ty ciing nhw tdt cd
cdc thanh vién. V&i muc tiéu mang dén cho C6 dong, Nha ddu tw va cdc
Bén lién quan nhitng thong tin trung thuec, kip thoi, ddy di va minh bach,
Chting ti cam két:
1. Cdc ndi dung duwoc trinh bay trong BCTN 2018 ddp ttng ddy dii cdc yéu cdu
theo quy dinh vé Cong bd théng tin ctia co quan ban nganh va huéng tdi cdc
tiéu chudn cao hon theo théng I¢ quéc té.
2. Tét cd nhiing thong tin va s liéu dwoc cong bd trong BCTN 2018 bao gom
Bdo cdo Phdt trién bén viing tich hop déu duoc thuc hién nghiém tic dé ddm
bdo tinh trung thuwc va chinh xdc.
3. Tdt cd nhitng théng tin, s6 liéu trinh bay trong BCTN hop nhdt 2018 dwoc
ddm bdo théng nhdt véi Bdo cdo Tai chinh 2018 da dworc kiém todn béi don
vi kiém todn ddc Idp.
Ban Lanh dao Long Giang Land luén né lc trong viéc hoan thién ndi dung va
hinh thikc thé hién BCTN 2018 dé phdn dnh chinh xdc, minh bach va khoa hoc
cdc théng tin vé chién lwoc phdt trién, qudn tri doanh nghiép, hiéu qud hoat
ddng, tinh hinh tai chinh... nham ddm bdo t6t nhdt quyén loi ctia C6 dong,
Nha ddu tw va cdc Bén lién quan.

Long Giang Land
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THONG BAO MOI HOP
DAI HOI BONG CO DONG

Kinh giti: Quy C6 dong!

dng ty C6 phdn Ddu tw va Phdt trién D6 thi Long Giang (LGL) trdn trong kinh moi Quy C6
ddng dén dw cudc hop Dai Hoi dong C6 dong thwong nién ndm 2019 vao liic 830 ngay
27/4/2019 (thit 7) tai Tdng 5, toa nha 173 Xudn Thily, Cdu Gidy, Ha N,

L. Chwong trinh dai hoi

1. Bdo cdo Két qud hoat dong SXKD ndm 2018 va Ké hoach hoat déng SXKD ndm 2019 ctia BGD.
2. Bdo cdo hoat déng ndm 2018 va ké hoach hoat déng ndm 2019 ciia Hji dong qudn tri.

3. Bdo cdo hoat dong nam 2018 va ké hoach hoat dong nam 2019 ctia Ban kiém sodt.

4. Théng qua Bdo cdo tai chinh nam 2018 dé dwgrc kiém todn.

5. Théng qua cdc To trinh cia HPQT vé cdc vdn dé xin y kién PHPCD thwong nién ndm 2019.

8. Bdu thanh vién HDQT b sung.

9. Cdc ndi dung khdc thudc thdm quyén ctia PHPCD.

IL. Bdng ky tham gia

1. Dé thudn tién cho cdng tdc chudn bi dai héi, Quy C6 dong vui long ddng ky tham dw hodc Uiy quyén
cho nguwai khdc tham dw PHDCD qua fax, email hodc givi thw theo dia chi bén dudi truedc 17h30 ngay
26/4/2019.

CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

« Dia chi: Tdng 25, thdp A toa nha 173 dwong Xudn Thuy - Qudn Cdu Gidy - Ha Ni.

« Dién thogi: (84-04) 3795 0595/96/97/98/99

« Fax: (84-04) 3795 0099

2. Khi tham du, Quy C6 déng vui long mang theo gidy moi hodc gidy dy quyén ctia CMT/Passport.

3. Chwong trinh va hd so cudc hop duwoc cong b chi tiét tai trang web ctia cong ty: longgiangland.com.vn
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CACTHUAT NGUVIET TAT

- BCTC: Bao cdo tai chinh

- BCTN: Bdo cdo thudng nién

- BDH: Ban Biéu hanh

- BBS: B4t dong san

- BGD: Ban Giam doc

- BKS: Ban Kiém soat

- CBNV: Can b6 nhan vién

- CPH: Cao dang

- CNTT: Cong nghé thong tin

- CP: C6 phén

- DH: Dai hoc

- DPHDCP: Pai hoi dong C6 déng

- GDCK: Giao dich chung khoan

- GDBLQ: Giao dich bén lién quan

- HDQT: HO6i dong quan tri

- HNX: S& Giao dich Chung khoan Ha Noi
- HSX: So Giao dich Chung khodn Thanh phd HO Chi Minh
- KS: Khodng san

- KTT: K& toan trudng

- LGHN/Long Giang Ha Néi: Cong ty C6 phan Long Giang Ha Noi

- LGL: Long Giang Land - Céng ty Co6 phan Bau tu va Phat trién D6 thi Long Giang

- LGSG/Long Giang Sai Gon: Cong ty Co phan Long Giang Sai Gon
- M&A: Mua bdn va sap nhap

- Minh Phat: Céng ty C6 phan Minh Phat

- Nghia Bé: Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nghia Do

- NHNN: Ngan hang nha nudc

- P. TGD: Phé Téng Gidm déc

- PTBV: Phat trién bén ving

- Q.TGD: Quyén Téng Gidm déc

-QL: Quan ly

- Rivera Ha Néi: Cong ty CO phan Rivera Ha Noi

- Rivera Homes: Cong ty CO phan Quan ly va Khai thac Bat dong san Rivera Homes

- ROA: Kha nang sinh 1i trén Téng tai san
- ROE: Kha nang sinh 1oi trén Vén chi sé hiu
- RPHN: Rivera Park Ha Noi

- RPSG: Rivera Park Sai Gon

- SGDCK: S¢ giao dich Chung khoan

- SGD: San giao dich

- SXKD: San xuat kinh doanh

- TGD: Tong Gidm doc

- TMCP: Thuong mai CO phan

- TMDV: Thuong mai Dich vu

= TNHH: Trach nhiém h{u han

- TP.HCM: Thanh phd H6 Chi Minh

- TVHDQT: Thanh vién Hoi dong quan tri

- UBCKNN: Uy ban Chung khodn Nha nudc
- VAT: Thué gia tri gia tang

- VCSH: Von chi sé hu

-VDL:Von diéu 1é

- VND: Viét Nam dong

- VSD: Trung tdm Luu ky Chung khoan

- EPS: 1ai co ban trén co phiéu
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THONG PIEP

CHUTICH HOI BONG QUAN TR

Kinh thua Quij ¢ dong, cde nhav daw tu, d6i tée
vav khdch hang ciia Long Giang Land,

la mot nam buéc
ngodt trong qua
trinh phét trién

cla Long Giang Land. Vé&i viéc
hoan thanh va ban giao di vao
stt dung dw an Rivera Park Ha
Noi, Long Giang Land dd chinh
thitc khang dinh vi thé clia minh
trén thi trwomg bat dong san vai
tw cach 1a mot nha phat trién bét
dong san chuyén nghiép. Long
Giang Land cling dd gia nhap
nhom s6 it cAc doanh nghiép bét
dong san sé hitu chudi du 4n trén
dia ban ca nwéc voi 2 dw an da
hoan thanh & Ha Ngi va thanh
phd H6 Chi Minh.

Cling nhw tai dw dn Rivera
Park Sai Gon da dwogc ban giao
trong nam 2017, cac can ho cla
dw an Rivera Park Ha N6i sau khi
ban giao da dwgc dong dao khach
hang dén nhan mot cach tich cuc
va danh gia cao. Véi uy tin va chat
lwong da dwoc khang dinh, Rivera
Park Ha Noi da tré thanh mot
trong nhitng dv 4n c6 toc do ban

hang nhanh nhat trén dia ban Thu
d6 Ha Noi trong nam 2018.

Nhin lai ndm vira qua, do yéu
t6 dw thira nguén cung nén sy
canh tranh trén thi truong bét
dong san ngay cang gay gat, dic
biét trong phan khtic can ho chung
cw. Tuy 6 su suy gidm & mot s6
phén khiic nhung thi trwong bét
dong san van duy tri duoc thanh
khoan. Cac chinh sach cta Nha
nudc trong linh vuc bat dong san
van dwoc duy tri 6n dinh. Ngoai
ra, thi trwong tiép tuc xu hwdng
phan héa dan dén su 1&n ngdi cta
cac doanh nghiép bit dong san
chuyén nghiép.

V6ikét qua kinh doanh tich cuc
ctia dv &n Rivera Park Ha Noi, nam
2018 1a ndm Cong ty c6 két qua
kinh doanh t6t nhét tir khi thanh
1ap dén nay v6i doanh thu dat trén
1.200 ty dong va lgi nhuin sau
thué dat trén 110 ty dong.

Cong ty da tiép tuc tich liy cac
nguon lwc dé chuén bi cho giai
doan phat trién ti€p theo véi viéc

hoan thanh tiang von diéu 16 tir 346
ty dong 1én 500 ty dong va von chi
s& hitu dat trén 770 ty dong. Bén
canh d6, Cong ty cling da hoan
thanh mot loat cac tha tuc chuin
bi dau tw dé co thé khdi cong cac
dw 4n m&i tai Ha Noi, Can Tho va
Phan Thiét trong nam 2019.

Thwa Quy cé dong, cdc nha
ddu tw, déi tdac va khdch hang
ctia Long Giang Land.

Nhin lai b&c tranh kinh té
vi mb nam 2018, c6 thé néi day
la mot nam thanh cong cla Viét
Nam. Nén kinh té ti€p tuc duy tri
da tang trudng véi GDP woc tinh
tang 7,05%, cao nhat trong vong
10 nam. Tin dung cho nén kinh té
tiép tuc tang 14% trong boi canh
tin dung cho bat dong san chwa bi
that chit theo 16 trinh, mat bang
13i sudt dwoc duy tri 6n dinh. No
xu ctia nén kinh té tiép tuc gidm
voi gid tri no xau duoc xit 1y ting
khodng 30% so véi nam 2017.

Nam 2019 dwoc dw bao sé la
mot nam kho khin cla cac doanh

CHUTICH HBQT

‘ ONG LE HA GIANG
LONG GIANG LAND

nghiép bit dong san mac du nén
kinh t& Viét Nam dwoc duw bao sé
ti€p tuc duy tri da ting trwdng.
Ké thira da ting trwdng ctia nidm
2018 va la mot trong nhirng qudc
gia dwgc hwdéng loi cia cude
chién thwong mai My - Trung, dw
kién toc d6 ting trwdng clia nén
kinh té Viét Nam sé dat 6,5 - 7%
trong nam 2019.

Tir thang 1/2019, tin dung
cho b4t dong san bat dau siét
chat theo 19 trinh ctia Ngan hang
nha nwéc voi ti trong von cho
vay trung han trén von huy dong
ngan han gidm tir 45% xudng
40% va hé so rii ro cho vay linh
vue nay bi Ngan hang Nha nwéc
nang tr 200% lén 250%. Cac
doanh nghiép bat dong san budc
phai tim cic ngudn von khac thay
thé bang viéc phat hanh c6 phiéu,
trai phiéu doanh nghiép...

Trong béi canh sitc mua cla
thi trwong ting trwdémg cham
nhung nguodn cung tiép tuc tang
nhanh, thi truong bt dong san

dwoc dw béo sé tiép tuc canh tranh
gay gat, dic biét trong phan khiic
cac can ho chung cw cao cip véi
mikc thanh khodn du kién sé tiép
tuc da suy giam.

V6i cac két qua da tich lay
trong 3 ndm 2016 - 2018, ndm
2019 du kién sé tiép tuc la mot
nim Long Giang Land dat két qua
kinh doanh kha quan véi mirc
doanh thu va lgi nhuén tiép tuc
tang trudng so véi ndm 2018.

DE duy tri toc do tang trwdng
trong linh vic dau tw kinh doanh
b4t dong san, Cong ty sé tip trung
vao 5 nhiém vu trong tdm sau:
Tht nhit, hoan thién cc thu tuc,
chudn bi cac diéu kién dé c6 thé
khdi cong 2 dw 4n va phat trién
thém it nhit 2 dw 4n méi trong
nam 2019; Tht hai, co ciu lai bd
mady t0 chikc va ning cao ning luc
quan tri diéu hanh cting nhw chat
lwong ngudn nhan sy; Thi ba,
phat trién thwong hiéu Long Giang
Land néi chung va thwong hiéu
Rivera Park néi riéng. Thi tw, dau

tw nguon luc cho cong tic Quan hé
nha d4u tw dé khai thac thé manh
cla mot céng ty niém yét. Thir
nam, nang cao nang lyc tai chinh
théng qua viéc gia tang cac ngudn
vOn va tai cdu tric tai san.

Mic du béi canh thi truong
trong nam 2019 dwoc dy bao sé
nhiéu kho khan, nhung véi nhitng
két qua da dat dwoc trong nam
2018, v&i nd luc clia HPQT va
toan thé CBNV Long Giang Land,
toi tin twdémg rang Cong ty sé dat
dwoc cic muc tiéu da dé ra trong
nim 2019 dé tiép tuc da phat
trién trong nhirng nam tiép theo.

Sau cung, thay mat HbQT, toi
xin giti 1o cdm on sAu sic dén
Quy c6 dong, cac nha dau tw, doi
tac va khach hang da tin twdng,
dong hanh, hop tic v6i Long
Giang Land trong sudt thoi gian
vira qua. T6i mong rang sé tiép
tuc nhan dwoc sw ung hg ctia Quy
vi trong thoi gian sap tdi.

Trdn trong!
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BAO CAQ THUONG NIEN

\ THONG TIN CHUNG V£ LONG GIANG LAND

L.THONGTIN .
KHAI QUAT VE CONG TY

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

pod THI LONG GIANG (LONG GIANG LAND)

* M3 s6 doanh nghiép: 0101184201

«\/On diéu 1&: 500.000.000.000 VND

*\VOn dau tu cua chd s& hiu: 774.309.273.950 VND
(theo BCTC hop nhat nam 2018)

* Ménh gia co phan: 10.000 dong

*« T6Ng 56 ¢ phan: 50.000.000 ¢ phan

« M3 co phiéu: LGL

THONG TIN LIEN HE:

Dia chi: Tang 25, thap A, toa nha 173 Xuan Thuy -

Quéan Cau Giay - Ha Noi.

Dién thoai: (84-024) 3795 0595/96/97/98/99

Fax: (84-024) 3795 0099 - Website: longgiangland.comyn

& LONG GIANG

Phéi cdnh dw dn Rivera Park Ha Noi

DOANH THU TANG MANH, CHAM NGUGNG 1.200 TY DPONG

Long Giang Land 1a thuong hiéu Nha phéat trién bat dong san uy tin, duoc khach hang
tin tudng va danh gia cao vai nhing san pham thuc su chat luong, dap Ung tot nhu
cau cla thi truong. Danh tiéng cua Long Giang Land ngay cang duoc khang dinh va
chung thuc thdng qua su thanh cong clia chudi du &n mang thuong hiéu Rivera Park
duoc khach hang don nhan ndng nhiét trong thoi gian qua.

2018 1a nam danh dau budc tién dot phéa cua Long Giang Land trong hanh trinh gan hai
thap ky xay dung va phat trién: Long Giang Land dat muc doanh thu ky luc trén 1200
ty VND; du an Rivera Park Ha No&i cua Long Giang Land duoc B Xay dung binh chon
la mot trong mudi cong trinh chat luong va lot Top 2 du &n Hap dan dau tu trong cudc
binh chon uy tin “Du an dan dau xu thé 2018" clia bao Bau tu; hoat dong quan Iy, van
hanh cac toa nha Rivera Park nhan duoc su danh gid cao clia cong dong cu dan uu tu...

N&m 2018, Long Giang Land 13 tdng hop cua nhiéu manh ghép thanh céng: Manh
ghép vé thuong hiéu bat dong san cao cap sau khi hoan thanh ban giao Du én Rivera
Park Ha Noi; manh ghép vé phéat trién doi tac, hoan thién chudi gid tri khép kin trong
linh vuc kinh doanh Bat dong san; manh ghép vé tai cau tric doanh nghiép va hé
thong quan tri, tao tién dé cho su phat trién ctia Cong ty trong 5 nam tiép theo.

BAO CAQ THUONG NIEN
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Toa nha Rivera Park Ha Nji

1.1 TAm nhin, st ménh, gia tri cot 16i

1.1.1 Tam nhin

Xay dung Long Giang Land tré thanh mot trong nhirng doanh nghiép phat trién bt dong san c6 uy tin hang dau
Viét Nam.

1.1.2 Sir ménh

- Phat trién cac san phdm bat dong sdn mang tinh nhan van: hwéng dén con nguoi, vi con ngudi;
- Tao l4p cac cong dong cw dan nhén van;

- Dong gop mot phin dé xay dwng xa hoi nhan van.

1.1.3 Gid tri cét I6i

- Chit lwong san phdm la niém tw hao cla Long Giang Land.

- Sw hai long ctia khach hang la loi nhudn cta Long Giang Land.

- Long Giang Land la ngdi nha chung cia moi can b nhan vién trong cong ty.

- Van h6a doanh nghiép Long Giang Land 12 ban sic clia cong ty.

- Pong gop xa hoi la trach nhiém cla Long Giang Land.

1.2 Qua trinh hinh thanh va phét trién

1.2.1 Gii thiéu chung vé qud trinh hinh thanh va phdt trién

Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thi Long Giang - Long Giang Land dwoc thanh 14p ngay 08/10/2001.
Thoi gian dau hoat dong, Long Giang Land dwoc biét dén véi tw cach 1a nha thiu uy tin trong linh viec nén mong
cac cong trinh cao ting. Cong ty da thi cong nhiéu cong trinh quy mo 16m trén ca nwérc ma tiéu biéu nhat 1a cac
dv an: The Manor (M§y Dinh, Ha N6i); Cherwood Residence (127 Paster, TP Ho Chi Minh); khach san Rex (Quéin
1, TP Ho Chi Minh), ..

Budc sang ndm 2004, bang viéc ky két hop dong hop tac dau tw xdy dwng du 4n Xuan Thiy Tower (Ciu Gidy,
Ha N6i), Long Giang Land chinh thtkc tré thanh mot doanh nghiép ddu tw va kinh doanh bat dong san trén thi
trueong, danh ddu bwdc chuyén minh quan trong trong chién lwgc kinh doanh ctia cong ty.

5 nam sau do, v&i nén tang tai chinh, co cdu to chirc va hiéu qua sén xuét - kinh doanh 6n dinh, Long Giang Land
chinh thitc niém yét 8 triéu c6 phiéu trén S& giao dich chirng khodn TP H6 Chi Minh v6i ma chimg khoan LGL ngay
08/10/2009. Su kién nay mé ra mot giai doan phét trién mdi va 1 tién dé cho nhitng thanh cong trong sudt nhiéu
nam sau d6 clia cong ty.

Khéi dau tir viéc déu tw dw 4n Xuan Thiy Tower, tiép d6 1a du 4n Meco Complex (102 Trwong Chinh, Dong Da, Ha
N6i), Long Giang Land da c6 mot buc tién dai khi cho ra mat thwong hiéu bt dong san Rivera Park ctia riéng minh
voi s xudt hién cta 2 dw 4&n mang thwong hiéu Rivera Park da nhin dwoc sw chi ¥ cta thi trueomg trong thoi gian
vira qua la Rivera Park Ha Noi (69 Vil Trong Phung, Thanh Xuan, Ha N6i) va dw an Rivera Park Sai Gon (7/28 Thanh
Thai, Quan 10, TP. Ho Chi Minh). Chudi du 4n mang thwong hiéu Rivera Park 12 két qué clia sy tich Ity kinh nghiém

phét trién trong hon 15 nam ctia Long Giang Land. Pwoc xdy dung dua trén cic tiéu chi cia mot dw dn bat dong san
cao cAp bao gom: vi trf dac dia, thiét k& hop 1y, vat liéu va thiét bi hoan thién cao cép, tién ich day dd, dich vu hoan
hdo, Rivera Park Ha Noi va Rivera Park Sai Gon nhanh chong dwoc khéch hang dén nhin nong nhiét va danh gia cao.
Cung voi hoat dong phat trién cac dw 4n bt dong san, nim 2017, Long Giang Land cho ra mat thwong hiéu quén ly
bat dong san Rivera Homes, manh ghép cudi cling gitip cong ty lam chi quy trinh phat trién mot du dn bat dong san:
phat trién, x4y dung, kinh doanh va quan Iy vin hanh dw an. D4y cting la co s& dé Long Giang Land lu6n chi dong va
dam bao cung cip nhiing dich vy, tién ich t6t nhat cho khach hang cia minh.

DE duy tri toc do phat trién trong nhiing ndm tiép theo, Long Giang Land da va dang tich loiy quy dat dé trién khai cac dw dn
mai trén dia ban ca nudc nhw: Ha N6i, Thanh phé H6 Chi Minh, Can Tho, Phan Thiét, Nha Trang...

Nhitng thanh tyu néi trén da gép phan ning tim vi thé canh tranh cta cong ty, dwa Long Giang Land tré thanh mot
trong nhirng doanh nghiép uy tin trén thi treong, Véi nhiing wu thé, kinh nghiém va thanh tyu da dat duoc, trén co sé
tai chinh vitng manh, mang lwéi hop tic siu rong véi nhiéu doanh nghiép uy tin trong va ngoai nuéc, Long Giang Land
hoan toan c6 di kha nang va sé tiép tuc mang dén thi truomg nhitng san phdm bat dong san chét lwong cao, dap Gmg tot
nhét nhitng nhu cau cta khach hang trén ting phén khiic; tiép tuc la ngudi ban dong hanh tin ciy, cung chia sé nguon
lwc va céc gia tri gia tdng clia cac c6 dong, dong gop mot phin trong qua trinh xdy dwng va phat trién cta dat nude.

1.2.2 Cdc ddu méc néi bdt

& LONG GIANG

200]

- Chinh thuc thanh lap, hoat dong trong finh vuc dau tu kinh doanh bat
dong san va thi cong xay 1ap vai von diéu 1é 30 ty dong.

& LONG GIANG

2004

- Chinh thuc budc vao linh vuc dau tu va kinh doanh bat dong san vai
viéc ky két hop dong hop tac kinh doanh véi Céng ty Thuong mai Dich
vu Trang Thi dé dau tu xay dung du &n Trung tam thuong mai dich vu
va nha ¢ 173 Xuan Thuy, Cau Gidy, Ha Noi - Xuan Thiy Tower vai quy
mad hon 9.200 m2 dat va 60.000 m2 san xay dung.

BAO CAO THUONG NIEN
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& LONG GIANG]

2000

- Khdi cong Du an Xuan Thay Tower.

- Ky hop dbng hop tac kinh doanh vai Cong ty CP Xay dung va Co dién Viét Nam
dau tu du an Trung tdm thuong mai, van phong va nha ¢ 102 Truong Chinh, Ha Noi
- Meco Complex véi quy md 21.688 m2 dat va hon 74.000 m2 san xay dung.

(& LONG GIANG]

2009

Chinh thuc niém yét 8 triéu co phiéu trén S¢ Giao dich Chung khoan

TP.HCM v&i mé ching khodn LGL.

(& LONG GIANG]

2010

- Khanh thanh Du an Xuan Thuy Tower.

a
ifi;

- Hoan thanh viéc tang von Biéu 1 [én 200 ty dong.

(& LONG GIANG]

2014

- Chinh thuc khaéi cong Du an Khu Chung cu Thanh Thai, Quan 10, TP.
HCM (du &n Rivera Park Sai Gon) véi quy md gan 11.000 m2 dat va hon
88.000 m2 san xay dung.

(& LONG GIANG]

2015

- Chinh thuc khéi cong Du an Trung tam Thuong mai dich vu, van phong va
nha & 69V Trong Phung, Q. Thanh Xuan, Ha Noi (Du an Rivera Park Ha Noi)
voi quy mé 11.234 m2 dat va hon 77.435 m2 san xay dung.

BAO CAQ THUONG NIEN

(& LONG GIANG]

2016

- Ra mat thuong hiéu bat dong san Rivera Park
- T6 chuc thanh cong 1€ ky niém 15 ndm thanh 1ap Cong ty

TV




27

BAO CAQ THUONG NIEN

THONG TIN CHUNG VVE LONG GIANG LAND

& LONG GIANG

2017/

- Hoan thanh ban giao va dua vao st dung du an Rivera Park Sai Gon
- Hoan thanh tang von diéu 1é 1én 346 ty dong.

& LONG GIANG

2018

- Hoan thanh ban giao va dua vao st dung du an Rivera Park Ha NOi
- Hoan thanh tang von diéu 1é 1én 500 ty dong

1.3 Nganh nghé va dia ban Kinh doanh
1.3.1 Sdn phdm va dich vu

*Cdc sdn phdm Bdt dong sdn:

- Long Giang Land phat trién song song 3 dong can hd c6 chéit lwvong twong dwong 3 sao, 4 sao va 5 sao dé co thé
dap trng nhu ciu da dang ctia khach hang.

- Song song v&i cic can hd chung cw, Long Giang Land da va dang nghién ctru phat trién mot s dw an cc can ho va
biét thw nghi dudmg tai c4c diém du lich ndi tiéng nhu: Phan Thiét, Nha Trang, Da Nang, Ha Long ...

* Dich vu Qudn Iy bdt dong sdn:

- Cong ty CP Quan ly va Khai thac Bit dong san Rivera Homes la cong ty lién két clia Long Giang Land, cung cdp dich
vu quan ly toa nha v&i dinh hwémng phuc vu tim tdm, ciu thi.

- Rivera Homes sé cung cap cac dich vu cho cw dan mét cach tot nhét, gitip cong hwong gia ting gia tri cac dy an
ctia Long Giang Land m{t cach bén viing.

CAC SAN
PHAM BDS

DICH VU DICHVU
QUAN LY CHO THUE
BDS SAN TMVP

THI CONG
XAY LAP

* Dich vu cho thué dién tich TM - VP:

- Tai cac dw &n ¢6 vi trf dac dia tai cac thanh ph6 1ém, Long Giang Land két hop va diu tu céc cin hé cao cAp voi khoi
dé trung tm thwong mai va vin phong nham t6i da hoa hiéu qua dAu tw va dem lai tién ich cho cw dan ctia dw én.

- Hién nay, dich vu cho thué dién tich Thwong mai dich vu - Van phong dang dwgc cung cép bdi 2 cong ty trong
nhom Cong ty Long Giang la Cong ty CP Long Giang Sai Gon va Cong ty CP Rivera Ha Noi.

* Hoat dong thi cong xdy lap:
- Hoat dong thi cong x4y ldp dwoc cung cAp b&i Cong ty CP Xay dwng va K thuat Long Giang (Long Giang E&C)
vOi dinh hwdng tre thanh tong thau thiét ke va thi cong (D&B) cac cong trinh dan dung cé uy tin hang dau.

1.3.2 Pia ban kinh doanh

Vi tim nhin 1a mot nha phét trién bat dong sdn c6 uy tin hang d4u, Long Giang Land tap trung phat trién chudi
cac dy an bat dong san trén dia ban ca nwdc. Trong d6 tip trung vao cac dy an dau tw tai Ha Noi, TP. H6 Chi Minh
va c4c tinh, thanh ph6 16n nhu: Ha Long, Pa Ning, Nha Trang, Phan Thiét, Cin Tho ...

Tai thanh ph6 Ha N6i va H6 Chi Minh, Cong ty da hoan thanh ban giao di vao st dung 2 toa nha la Rivera Park
Ha Noi va Rivera Park Sai Gon, duoc thi truong cling nhw khach hang danh gia cao.

Trong ndm 2019, dv kién dia ban kinh doanh ctia Cong ty sé dwoc m& rong véi viée khéi cong 2 dw 4n méi tai
Ha Noi va Can Tho.

Trong giai doan tiép theo, Cong ty s& s& hitu chudi du &n b4t dong san tir Bac vao Nam véi cc du &n méi dwoc khoi cong
tai Ha Long, Da Ning, Nha Trang, Pht Quéc ...

BAO CAQ THUONG NIEN
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2. NHONG CHi SO TAI CHINH
NOI BAT 2018 (KPIS)

2.1 Ty suét Lo'i nhudn sau thué/Von chu sé hiru; ROE; ROA

25%
20% W /\
17,54%
15% N -
9,7%
10%
4,92%
5%
0% |
2014 2015 2016 2017 2018

= Bién |0l Nhudn rong m—— ROA === ROE - Hop nhéat

2.2 Lo'i nhuén (don vi: ty dong)

37 23 20

BRg 2V
|

204 2015 2016 2017 2018
B Loi nhuan hop nhét trudc thué Loi nhuan hop nhat sau thué

Loi nhuan cua ¢d dong cong ty me

2.3 Cac chi tiéu tai chinh (don vi: triéu dong)

Hop nhat Cong ty me

Tong tai san 2.413.682
Von chi sé hiu 774.309
Tong doanh thu 1172.595
Loi nhuan trudc thué 150.442
Loi nhuan sau thué 114.375

2.4 Co cau doanh thu 2017 va 2018 theo BCTC hop nhat
13% 6% 1%

. ke
‘7 g
82% 93%

2017 2018

B Doanh thu hoat dong KD BDS Doanh thu cung cép dich vu

2.5 Co ciu loi nhuan nam 2018 theo BCTC hop nhit

12%

—

Loi nhuan khac

Loi nhuan cung cép dich vu

88%

2.497.029
679.920
1.294.094
157.057
118.009

Doanh thu khac

B Loinhudn hoat déng kinh doanh bat dong san
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2.6 Tong ngudn von theo BCTC hop nhét (don vi: ty dong)

- i 1!
\\\ i\
VSR

T lllln am :

2014 2015 2016 2017 2018
2.7 Von chu sé hitu theo BCTC hop nhat (don vi: ty dong)
O
QN
.2 774
i CAG
= 530
% 328 346 353 s B N
d. g
= , '* 'ﬁﬂ g
9 .&. & - RN
8 2014 2015 2016 2017 2018 : i * =7
e 2.8 Doanh thu theo BCTC hop nhat (don vi: ty dong)
\ 1173
P nhat): 59 g

anh thu ho
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Tién ich bé boi tai Rivera Park Ha Noi

3.GIAI THUONG TIEU BIEU 2018

3.1 Dw an Rivera Park Ha Néi lot Top 2

Dv 4n dan dau xu thé 2018

Véi 21.471 lwot binh chon cta doc gid Bao Dau tw
trong chwong trinh binh chon Dy 4n bat déng san
din diu xu thé nidm 2018 dwoc t6 chirc tlr ngay

@ BAC PAUTY
CHUNG NHAN

AWAMDS THE CERTIFECATE Vi

20/11/2018 dén 20/12/2018, du an Rivera Park
Ha Noi (69 Vil Trong Phung, Thanh Xu4n) xudt sac
danh vi tri A quan trong hang muc cac dv an hip
dan dau tw 2018.

Day 1a thanh qud cho nhitng né luc cla chi dau
tw Long Giang Land trong viéc kién tao mot moi
trwong song thwe sy nhén vén, binh yén cho khach
hang. Dong thoi, phdn nao noéi 1én su tin twdng,
danh gia cao cta khach hang danh cho dw an
Rivera Park Ha Noi.

“Dy 4n dan dau xu thé& 2018” 13 tén cda cudc binh
chon uy tin do bdo Pau tw phat dong véi “hdi dong
binh chon” la d6ng dao ddc gia ctia bao Dau tw, bao
gom ca khach hang hién hitu va tiém ning cta cac
dv an. Cudc binh chon ndm ndm nay chitrng kién mot
cudc canh tranh soi dong voi sw tham gia cua 80 dw
an, thu hut hon 1,2 triéu lwot binh chon, xac lap ky
luc 16n nhAt tlr khi cudc binh chon bt dau khéi dong
ndm 2015 trén ca 2 tiéu chi: s6 dy an tham gia binh
chon va s6 lwot binh chon.

3.2 Dw an Rivera Park Ha Noi lot

Top 10 cong trinh chat lwong

Ngay 28/12/2018, Rivera Park Ha Ndi chinh thirc
dwoc Bo xay dung cong nhan la 1 trong Top 10 cong
trinh dat giai thwdng vé chit lwong cong trinh xay
dung dot 3 ndm 2018. Pay 1a mot trong nhitng chirng
nhén chat lwong uy tin trong linh vic bat dong san
do Bo Xay dung lwa chon nén cong tac dé ct, khao sat
va quyét dinh déu dwoc danh gia ky luong tir nhiing
chuyén gia giau kinh nghiém, c6 sy thdm dinh chat
ché ctia co quan chuyén mon.

DE c6 dwoc vi tri trong danh sach 10 cong trinh dat
giai, cac irng cl vién phai dat di€m céc tiéu chi vé chat
lwong tir dw todn cho dén viéc trién khai ddm bao sw
phu hop, dong nghia véi viéc khong co tinh trang cat
giam nguyén vat liéu trong qua trinh thi cong. Bén
canh do, cong trinh con dwgc xem xét & khia canh
thiét ké tiét kiém chi phi, phai ddm bao ding tién do
dwogc phé duyét, ddm bao tinh an toan trong cong tac
thi cong, xay dwng, phong chong chdy n6 va cam két
bao vé moi trueong ...

Khu sdn cho'i nwéc tai Rivera Park Ha Noi

TRUNG TAM THUNG hAAY BICH VI VAN PHONG VA WA 6:
45 V0 TRONG PHUNG, OUIAN THIRH XUAN, TP, HA NOI

Viéc nam trong s6 nhiing cong trinh chat lwong cho
thiy Rivera Park da dap img day du cac yéu to trén,
dam bao chat lwong tir tong thé dw an cho dén tirng can
ho véi thiét k& hién dai, hop IY; vat liéu va thiét bi hoan
thién cao cép; tién ich day di cing cic khoang khong
gian xanh mat, trong lanh.

A
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CONG TY B PHAN UA‘- VA PHEE TRIEN I:'-C'HI LONG GRANG

P

DAI HOI DONG CO BONG

Ha Noi, nga I
-

a 1

LONG GIANG

4. SU KIEN TIEU BIEU 2018

4.1 T6 chirc thanh cong Dai Hoi

dong Co dong thwong nién nam 2018

Ngay 12/05/2018, Cong ty CPDT va PTDT Long Giang
- Long Giang Land (Ma ching khoan: LGL) d t6 chic
Dai hoi dong Co dong thwong nién voi sw gop mat cla
134 c6 dong dai dién cho 26.806.600 c6 phan twong
dwong 77,48% tong s6 c6 phin ¢ quyén biéu quyét.
Dai hoi da két thuc thanh cong véi cac ké hoach nam
2018 dwoc thong qua, mé ra cho Long Giang Land mot
ndm 2018 tiép tuc duy tri dwoc da ting tredng manh
mé va git hai dwoc nhiéu thanh twu noi bat.

4.2 Hoan thanh chao ban hon

15 triéu co phiéu ra cong chiing

T ngay 18/5/2018 dén 25/6/2018, Long Giang
Land dd hoan thanh chao ban 15.403.316 c6 phiéu
ra cong ching, trong d6 c6 8.484.736 c6 phiéu chao
béan cho c6 dong hién hiru va 6.918.580 c6 phiéu phat
hanh dé tdng von c6 phén tir nguén von chu s& hiru.
Cong ty chao ban thanh cong c6 phiéu ra cong ching
nang tong von diéu 1é ciia Cong ty tlr 345.966.840.000
dong1én 500.000.000.000 dong.

4.3 To chirc thanh cong Lé khai trwong va

tri an khach hang Dy an Rivera Park Ha Noi

Ngay 01/7/2018, Long Giang Land t6 chitc L& khai
trweong va tri an khach hang Dy 4n Rivera Park Ha Noi
tai dw an - s6 69 Vi Trong Phung, Quéin Thanh Xuan.
Sw kién c6 sw tham du ctia trén 600 cw dan cia du an
cung véi trén 400 khach moi 1a d6i tac va khach hang
clia Long Giang Land.

4.4 Thuc hién chi tra c6 titc ndm 2017 bang tién
Ngay 24/7/2018, Long Giang Land da phat hanh
Thong béo vé viéc Chi trd co tic ndm 2017 voi ty 18
¢ tirc dat 10%/ménh gia co phan (01 co phiéu nhin
dwoc 1.000 dong) s& hitu cia mdi c6 dong. Ngay bat
du thuec hién chi tra c6 tirc 12 ngay 08/8/2018.

4.5 Hoan thanh co’ cdu lai nhém cac Cong ty thi
cong xay lap thanh mot Cong ty xay dwng chuyén
nghiép chuyén tong thiu thiét ké va thi cong (D&B)
Cong ty CO phin Xy dwng va Ky thuét Long Giang
(Long Giang E&C) dwoc tao lap trén co s hop nhat
toan b nhan sw cla cac Cong ty trong nhém cong
ty Long Giang dang hoat dong trong linh vuc thi
cong xay lap, trong d6 Cong ty c6 phin Long Giang
Ha Noi la don vi nong cét. Long Giang E&C dwoc
phat trién theo dinh hwdng phat trién la mot Cong
ty xdy dung chuyén nghiép chuyén tong thiu thiét
ké va thi cdng cac cong trinh xdy dung din dung
(D&B).

Long Giang E&C keé thira kinh nghiém da thi cong
cac cong trinh trong hon 15 ndm vira qua ciia Long
Giang, ddc biét 1a kinh nghiém thi cong 2 cong trinh
la Rivera Park Ha Noi va Rivera Park Sai Gon.

4.6 T6 chirc thanh cong ky niém 17 nam thanh lap
Ngay 8/10/2018, Long Giang Land di t6 chirc thanh
cong L& ky niém 17 nam thanh lap Cong ty tai Khu du
lich sinh thai vueon chim Thung Nham (Ninh Binh).
Chwong trinh c6 sy tham du ctia Ban Lanh dao cong
ty cting gan 200 cAn b nhén vién.

4.7 T6 chirc thanh cong giai

“Rivera Park Golf Tournament 2018”

Ngay 1.12.2018, Long Giang Land da t6 chirc thanh
cong giai “Rivera Park Golf Tournament 2018” tai
Long Bien Golf Course (Phiic Dong, Long Bién, Ha
Noi) véi sw tham gia ctia hang tram golfer 13 cac doi
tac, khach hang, nha thau da tham gia thyc hién 2
dw 4n RPHN va RPSG va ban beé than thiét cung cac
thanh vién trong Ban lanh dao Long Giang Land.
Giai dau da dé lai trong 10ng ngwdi tham du nhiéu
4n twong tot dep tir chat lwong cua cac golfer cho téi
su chuyén nghiép ctia Ban t6 chic.

4.8 Chia sé kho khan cling ba con viing lii

Quang Chiéu, huyén Mwong Lat, tinh Thanh Hoa
Ngay 26-27/9/2018, doan tur thién cua Long
Giang Land da dén v&i ngwdi dan x3 Quang Chiéu,

huyén Mwong Lat, tinh Thanh Hoa sau tran li
dién ra vao cudi thidng 8 nam 2018. Cong ty da
kip thoi chia sé va hd tro ba con trong qua trinh
khéc phuc va 6n dinh cudc séng véi 150 phan qua
dwoc trao dén nhitng ho gia dinh bi anh hwéng
nang né nhat.

Hanh trinh tir thién vé véi ba con Quang Chiéu la mot
trong chudi cac hoat dong tir thién ma Long Giang
Land da trién khai thuc hién tir nhiéu ndm nay va sé
dwoc ti€p tuc duy tri trong thoi gian toi.
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5. THONG TIN, VE MO HINH
QUAN TR, 1O CHUC KINH DOANH
VA BO MAY QUAN LY

5.1 M6 hinh quan tri

LONG GIANG LAND

! ' '

NHOM CONG NHOM CONGTY CONGTY
TY CON: _ LIENKET: LIEN KET:
SO HOU DY AN AU TU KHAITHAC THICONG
PAUTUBDS DIENTICHTM-VP XAY LAP
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CONGTY CONGTY CONGTY
CPPAUTU CO PHAN CP KY THUAT
BDS MAY THEU VIET LONG GIANG VA XAY DUNG
HUNG SAIGON LONG GIANG

CONGTY CONGTY
COPHAN CPRIVERA
MINH PHAT HA NOI

CONGTY
CPTMDV
NGHIA O

CONGTY

LIEN KET:

QUAN LY
BAT DONG SAN

CONG TY
CcpP OUAN LY VA KHAI
THAC BAT DONG SAN
RIVERA HOMES

DAl HOI
DONG CO DONG

5.2 Co cau bo may quan ly

HOI DONG
QUANTR

BAN
GIAM POC

BAN
KIEM SOAT

A
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!
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5.3 Cong ty con, cong ty lién két

. o Linh vuc kinh Vén diéu lé Ty I s& hitu

Nhém Cong ty con sé hitu du an dau tu bat dong san

Ngd 355, ngach
Cong ty CP 403/2, dudng
Pau tu Bat Nguyén Van Linh,
dong san - May  phuong Phuc Bong,
théu Viét Hung quan Long Bién,
thanh pho Ha Noi

Cona tv Co S6 165 Huynh Phuc
ngty Khang, phudng Mdi
2 phan Minh o P
Phat NE, jthanh pho Phan
Thiét, tinh Binh Thuan,
R S6 1 phd Nghta Tan,
Long CP~ phuong Nghta Tan,
3 TMDV Nghia e X
D6 quan Cau Giay, thanh

phé Ha Noi

Pau tu kinh
doanh trong
linh vuc Bat
déng san

20.000.000.000 51%

Pau tu kinh
doanh trong
linh vuc Bat
doéng san

Pau tu kinh
doanh trong
linh vuc Bat
déng san

276.000.000.000 65%

20.280.000.000 52, 46%

. Nhém céng ty con va cdng ty lién két hoat ddng trong linh vuc dau tu

va khai thac dién tich thuong mai van phong
Tang 1, Toa nha

Coéng ty C6 Packsimex, 52 Bang
1 phan Long Xu, phudng Bén
Giang Sai Gon  Nghé, quan 1, thanh
phd HO Chi Minh
S6 69 duong Va
Cong ty cd phan Lromg Pht{ng, oG
. e Thanh Xuan Trung,
Rivera Ha NOI

qguan Thanh Xuan,
thanh phd Ha Noi

Pau tu kinh
doanh trong
linh vuc Bat
déng san

120.000.000.000 48%

Pau tu kinh
doanh trong
linh vuc Bat
doéng san

60.000.000.000 51%

. Cong ty lién két hoat dong trong linh vuc thi cong xay lap

Cong ty CP K¢

thuat va Xay

dung Long VP1, tang 24A, toa

Giang nha 173 Xuan Thuy,
1 (Long Giang phuong Dich Vong

E&C) - Tién Hau, quan Cau Giay,

than la Cong ty thanh phd Ha Noi

CP Long Giang

Ha Noi

Thi cong

. g 60.000.000.000 48%
xay lap

. Céng ty lién két hoat déng trong linh vuc quan ly bat déng san

Tang 3, L6 Ava Lo B,
Toa nha Rivera Park
Saigon, s6 7/28 dudng
Thanh Thai, phuong
14, quan 10, thanh pho
HO Chi Minh

Coéng ty CO

phan Khai thac
1 vaQuanly

Bat dong san

Rivera Homes

Khai thac va
Quan ly Bat
déng san

20.000.000.000 49%

6. DINH HUONG PHAT TRIEN

6.1 Tinh hinh Kinh té vi mo

6.1.1 Ve kinh té viét nam

K&t thiic nam 2018, nhiéu tin hiéu tich cwc dén véi
nén kinh té Viét Nam.

Trong nam, Viét Nam dat mtc tang tredng GDP cao
nhit tir 2008, tang 7,08% so v&i 2017. Dong von déu

-

Toa nha Rivera Park Ha Nji

tw nwde ngoai (FDI) dat mitc 35,47 ti USD. Von FDI thyce
hién nam 2018 tang 9,14% so v&i cung ky. Cong nghé
ché bién, ché tao la linh virc thu hat dwoc nhiéu sy quan
tdm tir cic nha dau tw nwdc ngoai, chiém t&i 47% tong
s0 vOn dau tw. Dau tw vao bat dong san ding thit hai voi
19% tong s6 von, twong dwong 6,6 ti USD.
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Tong san pham quéc ndi,

GDP giai doan 2012-2018

14%

12%

10%

8%

6% 7A_4
4%
2%

%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

GDP Viét Nam GRDP Ha Noi
= GRDP TP. HCM

Ngudn: Téng cuc Théng ké Q4/2018

Phan bé nguén vén FDI
quy 4/2018

m Cong nghiép
ché bién, ché tao

24% Hoat déng
kinh doanh BDS
10% Ban budn & ban 1é;
slra chta 0 to,
19%

mo to, xe may
Khac

Ngudn: Cuc dau tu nudc ngoai Q4/2018

Trong ndm 2018, chi s6 gia tiéu dung (CPI) cta Viét
Nam tang 3,54%, dat muc tiéu ma Qudc hoi dé ra.
Cung véi xung dot thwong mai My - Trung tiép dién
va tin hiéu tiép tuc tdng i suit cta Cuc dw trir lién
bang Hoa Ky da tao ra nhitng thach thirc déi voi tang
truwedng kinh t€ toan ciu. Mic cho nhitng khé khan
nay, day lai 1a co hdi cho Viét Nam xuc tién xuét khau
va thu hut von dau tw nwéc ngoai.

Di cung v&i nhing tin hiéu tich cwc cia nén kinh té,
ting truwdng tin dung dat mirc 14%, lwong no xau
dwoc xtt Iy tang 30% so v&i ndm 2017. Tin dung cho

BDS ndm 2018 chwa bi Ngan hang Nha nwdc siét chit
theo 19 trinh. Chinh sach cta nha nwéc trong linh vue
b4t dong san dwoc duy tri 6n dinh.

Tuy nhién, dw ng x4u van chiém khoang 2,4% t6ng du
no tai cc to chirc tin dung. Thi trwomg chirng khodn
c6 mot nam dién bién tiéu cuc, chi s6 VN-Index giam
9,32% so v&i ndm 2017. Diéu nay da anh hwong bat
loi t6i cAc doanh nghiép san xuét - kinh doanh. Va
Long Giang Land khong nam ngoai s6 do.

6.1.2. Vé thi trwong cdn hg chung cw

Ndm 2018, thi trwong bat dong san ti€p tuc xu
hwéng phén hoa, cic doanh nghiép bat dong san
chuyén nghiép dén 1én ng6i. Thi trwong chinh cta
Long Giang Land trong ndm 2018 tip trung chi yéu
& Ha Noi va TP. H6 Chi Minh.

*Tai Ha Noi

Trong nam 2018, thi trwdng chung cw dé ban Ha Noi
van giit mtrc m& ban méi cao véi khodng 30.000 cin
m¢& ban méi. Trong ndm nay, nguoi mua nha dé &
van 1a ngudn ciu ch yéu trén thi trwomg Ha Noi.
Dang chu ¥, thi truong quy cudi nadm kha soi dong
v&i ngudn cung méi dén tir cac khu d6 thi lom.

Tong ngudn cung can hd thi trudng
Ha Noi giai doan 2013-2018

Téng ngudn cung hoan thanh (can)
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Phan khic sang trong chiém<1% téng nguén cung

Cung hoan thanh (can) 180.000

Ngudn: Nghién ciu JLL

Ngudn cung va ngudn cau

Cung chua hoan thanh (can)® 65.000
Luong ton kho (%)@ 16,2

Ngudn: Nghién ctu JLL

O
3 15,000

Ve doanh s8 ban hang, c6 khoang 26.000 cin hd ban
duoc trong nam 2018. Mac du doanh sd ban giam 11%
theo nam, khoang cach gitta lwgng mé ban méi va doanh
s0 ban dan thu hep. Cu thé, ty 1¢ gitta doanh s6 ban va s6
cdn m& ban méi da tang tir 81% (2017) 1én 88% (2018).
Cac dw &n & vi tri tot tai khu vue phia Tay va TAy Nam -
khu virc trung tim méi ciing c6 doanh sg kha t6t trung
binh 70% cho mét dot mé ban mai.

S6 luwogng can hd ban dugc
giai doan 2016-2018
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Gia ban trung binh trén thi trwong so cap trong Q4 2018
dat 1.304 USD/mz2, gidm nhe khoang 2% theo nam. Gia
béan trung binh tai Ha N6i kha 6n dinh do san phim
thudc phan khuc trung cip chiém linh thi treong. Doi
v6i phan khiic cao c4p va hang sang, cc dién bién gin

day tai cac khu dat "vang” & Ha Noi cho thiy diu hiéu
trd lai clia phan khiic hang sang sau hai nam khong co
ngudn cung mai.

*Tai TP HO Chi Minh

Thi trwdmg cdn hd ban trong nam 2018 ghi nhan nhiing
diéu chinh lién tuc trong viéc trién khai dw dn cta chi dau
tw vi s8 can chdo ban duy tri & mikc cao gin bang nim
2017. Trong Quy 4,/2018 thi trwomg dén nhan thém 8.112
can hd, tang 28% theo quy, dua tdng s6 can hd mé ban
canam dat 30.792 can. Trong nam 2018, phan khtic hang
sang quay trér lai vdi hang loat dur an méi.

Cung hoan thanh (can) 160.000

Nguén cung va ngudn cau

Cung chua hoan thanh (can)® 75.000
Luong ton kho (%)@ 29

Nguén: Nghién ctu JLL

Tong lwong can ban dwoc trong nam 2018 dat 31.083
can, giam 12% so voi nam trwde. Lwong giam dang ké
nay mot phan do dnh hwdéng tir vu chdy chung cw vao
cudi Quy 1. Lwong tiéu thu trung binh clia cac dw &n méi
chao ban dat 75%.

Gid ban trung binh tai thi truwong so cip trong Quy
4/2018 ghi nhan & mic 1.709 USD/m2, tang 6% so véi
quy trudc va 10% so voi cing ky ndm ngoai. Mitc tang
dang ké nay, so véi nam ngoai, 1a do nguon cung phan
khiic hang sang tang trong Quy 4/2018 dong thoi mirc
gid clia c4c du 4n ndy cao hon han mit bang gia hién tai.

S6 luwong can ho tiéu thu theo Quy,
giai doan 2016-2018
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Mrc gid ban can hd thi trudng so cap
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Nguén: BP. Nghién ctu CBRE, Q4/2018

6.1.3 Trién vong kinh té 2019

Thi treong nha & Viét Nam dang trong giai doan chuyén
minh manh mé. V6i d4n s6 tré va nang dong (dan so
trong do tudi tlr 15-64 chiém 70%), dong thoi toc dd do
thi héa vao khodng 3% mdi nam, Viét Nam hién c6 nhu
cau rat 1on vé nha ¢, dac biét tai nhitng khu do thi 1on
nhw Ha Noi va TP H6 Chi Minh.

L il

Toa nha Rivera Park Sai Gon

Dua trén ndi lyc tich liy nén kinh té Viét Nam dwoc
du bdo sé cé thém nhiéu co hoi va trién vong ting
trwomg ngay cang khoi sac. Dy b4o ciia Ngan hang
Phat trién Chau A vé trién vong tdng trudng cua Viét
Nam ndm 2019 dat 6,7%. Dong thoi, ting trwdng
kinh té thé gi¢i trén da phuc hoi ciing la tin hiéu tich
cuc t6i trién vong phat trién kinh té cta Viét Nam.
Hon nika, viéc CPTPP bat d4u c6 hiéu luc sé& gop phan
thiic day tang trudng kinh té trong ndm 2019.

Mirc ting lwong chdm, mic ng cong cao va bat on
trong chinh sich thwong mai va d6i ngoai cua cac
nuéc dwoc dw bdo con tiép tuc dién ra sé van 1a nhitng
yéu td can tré tang trwedng kinh té trong nhitng nim
téi. Chu nghia bao hd leo thang cung moi truong
truomg thwong mai qudc té ngdy cang khac nghiét sé
dnh hwdng khong nho téi nhitng nén kinh té ¢ do
mé cao, trong do cd Viét Nam.

Ngoai ra, bat d4u tir nAm 2019, tin dung bt dong san
bi dwa vao 19 trinh siét chdt dé tranh rui ro cho nén
kinh té. Dlrng trwede nguy co gdp bat loi trong viéc huy
dong von vay ngan hang, cac doanh nghiép bat déng
san sé phai chu dong co cdu ngudn tai chinh dé dam
béo ngudn luc vitng manh phuc vu cho hoat dong san
xudt kinh doanh ctia minh.

6.2 Phan tich SWOT
Diém manh

1. Kinh nghiém phat trién nhiéu dw an 16m tai Ha N6i va TP Ho Chi Minh.

2. Uy tin va thwong hiéu trén thi trweomg BDS, véi cac cap chinh quyén, cac ngan hang, cac d6i tac dau tw; va quan trong
nhat, dwoc khach hang cong nhén (hoan thanh ban giao dwa vao st dung thanh céng 2 du an véi ding tién do cam két
va dam bao chat lwgng san pham).

3.Quy dét clia cong ty dwoctich Iy tai vi tri dic dia trén ca nwdc dé phéat trién du 4n trong twong lai, trong d6 mot so dur
an da co ban hoan thanh thi tuc chi dau tw.

4. Nguon von duwoc cau tric va tich Iy phit hop cho giai doan ting trwdng tiép theo ctia cong ty.

5. Cor cAu td chiic ctia cong ty da dworc céu triic chuyén nghiép véi cac nhom nghiép vu chi chdt: Phét trién dw dn, Quan
1y dw an, Quan ly toa nha.

6. Hé thong cdc nha thiu, nha cung cap, don vi tw van... 6 nang lwc, ¢d uy tin, dac biét trong linh virc quan 1y ban hang.

Diém yéu I

1. San pham chi tip trung phin khiic trung va cao cip, loai hinh san phim chwa da dang: méi chi phat trién BBS
dé ban, dé bi anh hwdng khi thi trwong nha &, can hd dé ban dién bién khong thuén loi.

2. Ngu6n nhn luc con thiéu, nhat 1a nhan lwc quan ly cdp trung va cp cao.

3. Quy dat hién nay chwa twong xing véi tiém ndng phat trién cta cong ty.

4. Quy md von chwa dap (ng dwoc nhu ciu du tw theo chién lwoc phat trién cla cong ty.

Cohdi —

1. Viét Nam dang c6 c6 toc do tang trudng kinh té 6n dinh, ti 16 nguoi nwde ngoai mua va dau tw BDS tai Viét Nam
ngay cang ting, ddc biétla tir Han Quéc, Trung Qudc, Nhit Ban, phit hop véi cac nhdm san phim ma Long Giang Land
dang phat trién.

2. Thi trueomg bt dong san sé tiép tuc phat trién tich cuc va gia nhip siu rong hon nira: nhiéu chinh sach doi mai,
mat bang I4i suat 6n dinh, dong vén trong va ngoai nwér tiép tuc chay vao thi truomg, niém tin thi treomg khoi phuc...
Sttc nong clia thi trwomg BPS dang lan vé cac dia phurong khac ngoai Ha Noi, TP. Ho Chi Minh, Da Ning, Nha Trang.
3. Thu nh4p binh quén d4u nguoi tai cic thanh phd 16m ngay cang cai thién: Theo Bao cio Viét Nam 2035 do Chinh
pht Viét Nam va Ngan hang Thé gi¢i da cong b, muc tiéu nam 2035 Viét Nam sé tr¢ thanh qudc gia c6 thu nhip
trung binh cao, dat 10.000 USD/nguoi/ndm. Nhu ciu mua nha dé & luon hién hitu trong phén khic nha & trung va
cao cAp mdc du ¢6 nhitng thoi diém ngan han thi trwong bién dong.

4. Khi c4c vin ban huéng dan Luat Kinh doanh BDS s6 66/2014/QH13 dwoc ban hanh, Nhu ciu sé hitu nha &, dic
biétla can hd chung cw ctia ngwoi nwde ngoai tai Viét Nam ting 1én dang ké.

Thach thirc I

1. Quy dét khu vire trung tdm cac thanh ph6 ngay cang han hep va chi phi dau vao ngay cang cao trong khi san
phdm dAu ra chiu sy canh tranh gay gat.

2. Rui ro phap 1y trong linh virc bat dong san van khé cao. Cac quy dinh trong linh virc quan Iy nha dét, quan ly
xay dwng, quy hoach con ton tai nhiéu bat cp, cac chinh sich vé viéc dinh gia dat, thi tuc phap ly kéo dai...con
gay nhiéu kh6 khan va lam gia tang chi phi phét trién dv an.

3. Cac tranh chép trong cac khu chung cw tiém &n bat 6n x4 hoi, gidm niém tin cia khéch hang véi thi truomg chung cw.
4. Ap luc canh tranh ngay cang cao: ngudn cung ting hang loat & phan khiic trung va cao cdp clia cac chi dau tu
da c6 tén tudi va nhitng cht déu tw méi gia nhap thi treong.

5. Ngan hang Nha nwdrc tiép tuc siét tin dung vao thi trweong bit dong san, 13i suat c6 xu hwéng ting.
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6.3 Cac muc tiéu chu yéu ciia cong ty

Nham duy tri tdc d6 phét trién, khong nglrng ning
cao uy tin va thwong hiéu ctia cong ty trén thi trueong,
Long Giang Land kién dinh hwéng dén cac muc tiéu
chinh trong hoat dong ctia minh nhw sau:

- X4y dung va phat trién thanh cong thwong hiéu bét
dong san Rivera Park clia Long Giang Land véi chudi
du an bat dong san trén ca nwéc, trong do tip trung &
Ha Noi, thanh ph6 Ho Chi Minh va cic thanh phd 16n
nhu: Da Nng, Nha Trang, Phan Thiét, Ha Long ...

- Khong ngirng ning cao chit lwong sdn phim va
14y chat lwgng san phdm lam vii khi canh tranh cta
Long Giang Land, hwéng téi muc tiéu cc dy 4&n mang
thwong hiéu Rivera Park thuc sw 13 noi chon binh
yén cua cw dan va khach hang.

- Khong ngirng ning cao doi song vat chit - tinh
thén ctia can bo nhén vién cong ty véi van hda doanh
nghiép mang dim béan sic riéng.

- Long Giang Land coi viéc dong gép cho xa hoi la
mot trong nhitng wu tién hang dau trong hoat dong
clia cong ty.

- Duy tri va phat trién méi quan hé véi cac doi tac,
trong d6 c6 cac cong ty trong nhom cong ty Long
Giang dé tao nén sirc manh trong bdi canh thi trwomg
canh tranh gay gat.

6.4 Chién lwgrc phat trién trung va dai han

DE hoan thanh cic muc tiéu dé ra, trong thoi gian tdi,
Long Giang Land dinh hwéng phat trién véi chién
lwge tip trung vao 5 muc tiéu chinh: Phat trién dw
an; Pinh vi thuong hiéu; Nang cao nang lyc tai chinh;
Phat trién nguon nhan luc; Hoan thién hé théng quan
tri va van hanh.

6.4.1 Vé mdt phdt trién dw dn BDS

- Tap trung cac ngudn luc dé phat trién thém quy dét
tai cac thanh phd 16m véi thi trwong BDS tiém nang,
dac biét 1a Ha Noi, TP. Ho Chi Minh, Da N&ng, Nha
Trang, Pht Qudc, ... tao tién dé cho su tang trudng
trong giai doan 5 - 10 nam téi;

- Phét huy thé manh ctia mang xdy dwng Long Giang,
vira gitip mang BDS t6i wu hiéu qua dau tu, vira kiém
soat tot dwoc chit lwong va tién do xay dwng, mang
dén cac san pham khéc biét cho khach hang.

- Duy tri va phét trién hé thong cac déi tac chién lwoc
clia cong ty, dac biét trong linh vurc thiét ké, marketing
va quan Iy ban hang, hoan thién chudi gia tri khép kin
cho Long Giang Land.

6.4.2 Vé mdt tai chinh

- Nang cao ndng lyc tai chinh ctia cong ty thong qua
viéc gia ting cac ngudbn von: phat hanh trai phiéu
doanh nghiép, phat hanh c6 phiéu ...;

- Cai thién kha nang t6i wu ngubn von cong ty thong
qua viéc ning cao nang lwc ban hang dé tin dung dwoc
nguon von clia khach hang, ngin hang song song voi
nguon von chu sé hiru va toi wu dong tién.

- T4i ciu tric tai sdn cla cong ty dé tao ngudn tot hon
cho viéc phét trién duw an.

- Lién két vi cac doi tac phu hop dau tw dé ting nang
luc tai chinh va s6 lwgng dw an dang trién khai.

6.4.3 Vé mdt hé thong qudn tri va vdn hanh

- C4u tridc lai Long Giang Land ca vé md hinh sé hiru
va quan tri cac cong ty me - con va cac cong ty lién két
dé hiéu qua hon va phu hop véi tirng giai doan phat
trién dw an, ddm bao dwoc tinh lién két va khép kin
ctia chudi san ph4m - dich vu BPS.

- T4p trung hoan thién hé thong cic tai liéu quan tri
doanh nghiép, ning cao ning lwc quan tri diéu hanh
theo hwdng chuyén nghiép, dap ing yéu ciu cua giai
doan mai.

- Diéu chinh lai quy trinh phat trién dw 4n dé can doi
gitra tinh thanh khoan cla san phim va téc do xt Iy
cac cong viéc trwde khi mé ban (phap ly, thiét ké ...)

'CHIEN LUQC'

PHAT TRIEN

*®

6.4.4 Vé nguon nhan lyc

- Tap trung cai thién tinh hip din cta moi trwong
doanh nghiép dé giir chn nhan su c6 nang luc, kinh
nghiém hién c6 va thu hat thém cac nhan sy méi dap
{rng yéu cau phét trién ctia doanh nghiép.

- Néng cdp chit lwong nhén su hién c6 dac biét 1a cac
can b lanh dao, can b quan Iy thong qua dao tao va
dao tao ndi bo

- Tuyén dung b6 sung cac nhin sw c6 chat lwong cao
1a can bg lanh dao, can bo quan 1y c6 kinh nghiém, can
b6 tré c6 nang luc

6.4.5 Vé dinh vi thwong hiéu

- Tiép tuc duy tri da phat trién hién nay, khong ngirng
clng c6 va nang cao uy tin cla thwong hiéu BDS Long
Giang Land véi tw cach 1a mot trong nhitng nha phat
trién BDS c6 uy tin nhat.

- K€ thira sw thanh cong clia 2 dw an Rivera Park Ha
Noi va Rivera Park Sai Gon, Long Giang Land tiép tuc
phét trién cac du 4n mang thwong hiéu Rivera Park
trén dia ban ca nwérc, véi cc tiéu chi vé chat lwong
san pham: Vi tri dac dia - Thiét k& hop 1y - Vatliéu va
thiét bi cao cap - Tién ich déy du - Dich vu hoan hao.

- Khong nglrng cling c6 va ning cao uy tin clia ma
chirng khodn LGL trén thi trwong véi tw cach la mot
cong ty niém yét hoat dong dwa trén cac tiéu chi
chinh: Minh bach thong tin - Khong nglrng phat trién
- Uu tién loi ich ctia cac c6 dong.

6.5 Cac muc tiéu moi trwong, xa hoi va cong dong
Song song chién lwgc phét trién bén virng, bén canh
nhitng muc tiéu vé mat kinh té - quan tri, Long Giang
Land con thiét 14p nhitng muc tiéu hwéng dén Moi
treong - Xa hoi - Cong dong. Day la nhirng ndi dung
khong thé thiéu khi Long Giang Land dang nd luc
nang cao hinh &nh, gia tang tAm anh hwdng va khang
dinh uy tin ciia minh.

6.5.1 Moi trworng

* Tiét kiém ndng lwong:

- Thiét ké cdn ho ludn tin dung t6i da 4nh sing va gid
tw nhién

- Gidm lwong nhiét xXAm nhap vao can hd bang viéc
str dung cac vat liéu cao cdp, c6 kha nang cach nhiét,
chan tia UV hiéu qua.

- St dung hé thong diéu hoa tién tién, tiét kiém dién
véi kha nang lam mat hiéu qua. Két hop cling hé
thong vat liéu cao cdp c6 thé gidm mirc nang lwong

tiéu thu cta cin ho 1én dén 30%.

- Long Giang Land lu6n wu tién str dung cac thiét bi
chiéu sang tiét kiém dién, hiéu suit cao (dén LED)
thay vi hé thong chiéu sdng hiéu suét thap, st dung
nhiéu nang lwong (bong soi dot, déen huynh quang
chin lwu sat tir).

* Han ché hiéu ttng nha kinh:

- X4y dung quy trinh thiét ké va thi cong dap ng cac
tiéu chun Cong trinh Xanh

- Long Giang Land st dung hé thong diéu hoa hién dai
tiét kiém nang lwong, qua d6 gop phén gidm mirc do
phat thai khi gay hiéu (rng nha kinh.

* St dung vt ligu than thién véi méi truong:

- Long Giang Land lu6n wu tién st dung cac vat liéu
xanh c6 xudt xt tw nhién, khéng giy dnh hudng toi
moi treong thién nhién va khi hiu, c6 thé tai ché
nhung van dam bao chit lwgng va cong ning st dung.
* Xt Iy chdt thi hidu qud:

- Cac dw 4n mang thwong hiéu Rivera Park déu
dwoc diu tw hé thong x& Iy nwéc thai va rac thai
hién dai, dat chudn va hoat dong hiéu qua, gop
phan gilt cho mdi trwong xanh - sach, bao vé strc
khoe cla cuw dan.

6.5.2 Cong dong - xd hji

* Ddu tw ddy du cdc tién ich dé ddp ting nhu cdu cudc
sdng ctia cdc cong dong ddn cw Rivera Park:

- Tai Rivera Park, cac dich vu va tién ich luon dwoc
quan tAm, dau tw va vin hanh hiéu qud; ddm bao viéc
phuc vu doi song cu dan dworc thwe hién mot cach chu
dao nhit.

*Xdy dwng cdc cong dong cw ddn Rivera Park vdn minh
va an toan:

- Quan ly t6t cac dw dn ma cong ty phat trién, xay
dung hé thong quy dinh nhan vin, hién dai, tao 1ap
cong dong dan cw c6 van hda, van minh va an toan.

* Tich cuc tai trg va tham gia cdc hoat dong thién
nguyén:

- Coi tré em, nguoi gia khong noi nwong twa va bénh
nhén ngheéo la ba déi twong cong ty tip trung tai tro
thwong xuyén.

- Tham gia ciru tro, ing ho gitip d& dong bao tai ving
gdp thién tai.

- Dong hanh cling cic chwong trinh thién nguyén.
*Trién khai cdc chwong trinh hd tror phdt trién gido duc:
- Dong hanh cung cac chwong trinh tai tro dé phat
trién gido duc chat lvong & viing xau viing xa: Anh
sang hoc dwong, xay dung trwomg hoc noi bién gidi ...
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7. CAC RUIRO

Céc doanh nghiép Bit dong san ndi chung va Long Giang
Land néi riéng déu gap nguy co tiém tang tlr cic rdi ro
nhu: Rui ro kinh t€ vi m6, Rui ro phap 1y, Ri ro tai chinh,
Rui ro thi trwong, Rui ro 13i sudt va Rui ro dic thu nganh
BDS. Trong do, cac rti ro tic dong 1om va nguy hiém nhit
d6i voi Long Giang Land bao gém:

7.1 Rui ro phap ly

Phat sinh tlr viéc tun thu va thay doi cc chinh sich
phap luét. Cu thé, cac chinh sich va quy dinh vé thué,
ngan hang, Luat Kinh doanh BDS, Lut Nha &, Ludt Pau
tw... c6 anh hwdng truc tiép dén moi mat hoat dong clia
Long Giang Land: tir chuén bi dau tw, phat trién, kinh
doanh dy an dén quan ly toa nha.

Nhdm dam bao tinh tuan thi khi c6 sy thay ddi trong
cc chinh sach phap ludt va quan 1y anh hwdng dén hoat
dong kinh doanh, bd phin Phép ché ludn theo doi va
cap nht cac thay doi, dinh ky hang tudn pho bién toan
thé nhan vién, thyc hién tw van va hd tro cac Phong Ban
trong viéc tudn tht phap ludt. Pong thoi, bd phin Phap
ché ciing ph6i hop véi cac Phong Ban chuyén mon trong
viéc phan tich anh hwong cu thé, gitp Ban Lanh dao xiy
dung hodc diéu chinh chién lwoc hoat dong kinh doanh
pht hop.

7.2 Rui ro tai chinh

Céc loai rti ro tai chinh ma Long Giang Land gdp phai
1a rti ro tin dung, 1ai sudt va thanh khoan. Tt ngay
1/1/2019 ty 18 t3i da s dung ngudn von ngan han dé
cho vay trung, dai han d6i vdi cAc ngan hang thuong mai
giam tlr 50% xudng 40%, dong thoi hé 6 rii ro doi voi
cac khoan cho vay dé kinh doanh BDS ting tir 200% lén
250% da lam han ché nguén cung tin dung trung, dai
han, dan dén kho khan cho Cong ty trong viéc huy dong
nguon von tlr cic ngan hang trong nuwdc. Ngoai ra, véi
viéc phan 16m von dau tw dugc huy dong tir cAc khodn tin
dung tai cic ngan hang, viéc bién dong lai sudt cing tiém
&n nhiéu rti ro d6i véi hoat dong cia Cong ty.

Dé dam bao sirc khoe tai chinh, Long Giang Land luon
kiém soat chdt ché dong tién, dinh ky hang thang déu
danh gia tinh hinh tai chinh cta cong ty, cht dong diéu
chinh céu tric von linh hoat va cin déi thanh khoan.

Viéc gt uy tin tin dung véi cac to chikc tin dung trong
va ngoai nwdc ciing duwgc xem la wu tién hang déu trong
hoat dong quan ly tai chinh ctia Long Giang Land.

7.3 Riti ro an toan thong tin

Rii ro an toan thong tin la cAc méi nguy hai c6 thé tac
dong, 1am anh hwdng dén tinh bao mét, tinh toan ven va
tinh s&n sang ctia thong tin. D&i véi mot Cong ty Bat dong
san dang trén da phat trién v6i hang loat dw an lom va
nhiéu ké hoach kinh doanh tham vong nhw Long Giang
Land, thong tin ludn phai dwoc bdo mét va sin sang dé
phuc vu hoat dong ctia cac phong ban.

Hién tai, hé thong CNTT dat chuén dang dwoc cong ty
tAp trung nghién ctru va diu tw. Nguyén tac bo mat
dwoc phd bién dén tirng CBNV. Cong ty ludn chi trong
dam bdo an toan thong tin cho Khach hang, Nha dau tw
va cac C6 dong.

7.4 Riti ro moi trwromg

Céc du 4n Cong ty d3, dang va sé thwc hién déu la cac dw
4n v6i quy mo 1ém va thoi gian thuc hién khong ngan,
khoi lwong cong viéc khong nhd. Do dé ludn tiém &n
nhitng nguy co' lam anh hwdng dén moi trwong dét -
nuéc - khong khi xung quanh. Tt d6 sé dnh hwdng dén
chét lwong cong trinh, cudc song ctia cw dan ciing nhw
thwong hiéu, uy tin cong ty.

Tai Long Giang Land, chiing t6i lu6n thyc hién déy du cac
béo céo nghién ctru va danh gia vé tic dong moi truong
cho tirng du an; thyce hién cac bién phap gidm thiéu, xt
Iy 6 nhiém va ddm béo an toan lao dong trong giai doan
xay dung dam béo cac chi tiéu quy dinh vé bao vé moi
trwong; ludn xay dung hé thong xt Iy khi thai, chét thai,
nuée thai sinh hoat theo cong nghé tién tién cho tirng dw
an...; thye hién gidm sat moi trweomg dinh ky va gl bao
cao day du dén cac co' quan quan .

7.5 Riti ro an toan lao dong va sirc khoe

Di kém voi rii ro vé moi trwong la nhitng rii ro anh
hwéng dén an toan lao dong va strc khoe cia CBNV
khoi gian tiép cling nhu CBNV va cong nhén tryc tiép
lam viéc tai cong trwong. Hién nay, v6i sy phat trién
clia truyén thong ciing nhw nhén thirc cla xa hoi, tinh
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Phéi cdnh dw dn Rivera Park Sai Gon

mang - strc Khde con nguoi la nhitng gia tri dwoc dat
cao nhAt va khong thé thay thé hay bu ddp néu nhw bi
ton hai.

Do d6, y thirc ddm bao mai trwong lam viéc an toan la
van dé dwoc quan tAm hang dau tai Long Giang Land.
Cac khoa dao tao duoc t6 chirc thwong xuyén nham
dam bao CBNV ciing nhuw d6i ngii lao dong hiéu r kién
thitc an toan noi lam viéc, tir d6 thwe hién an toan cho

ban than minh va gin gitt uy tin thwong hiéu. Cong ty
cling chu trong duy tri chinh sach kiém tra strc khoe
thwong nién, chinh sich bao hiém, thiét 1ap khung gio
lam viéc phu hop véi déc thu ting cong viéc dé dam
bao sttc khoe cho nhén vién. Chinh sach hiéu qua vé
an toan va strc khoe cho nguoi lao dong dong vai tro
thiét yéu trong viéc tang hiéu suat lam viéc cling nhw
cai thién tinh than va chi s6 hanh phiic ctia nhan vién.
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1. TINH HINH HOAT BONG
SAN XUAT KINH DOANH NAM 2018

1.1 Tong quan

Nam 2018, thi trwong bt dong san tiép tuc canh tranh gay gat & phan khiic chung cw cao cdp. Tuy nhién, nhr
viéc ban giao cic can ho Dy an Rivera Park Ha Noi dung tién do cung két qua kinh doanh kha quan, cac chi tiéu
tai chinh ctia du c6 su ting trudng virot bic so véi nam 2017. Doanh thu hop nhét va loi nhuin hop nhét sau
thué lan lwot dat 1.173 va 114 ty dong, tang trwdng lan lwot so véi cung ky ndm 2017 1a 37% va 21%. Cac chi
tiéu vé doanh thu, lgi nhuén trudc thué va sau thué clia cong ty me déu tang trudng. Lai co ban trén co phiéu
(EPS) dat mtrc 2.412 VND/CP.

Trong ndm 2018, Long Giang Land da tip trung nguon lyc d€ c6 thé hoan thanh, ban giao dwa vao st dung dw
an trong diém la Rivera Park Ha Noi dung tién d6 cam két v6i khach hang. Chat lwong cac cdn ho cung cac dich
vy, tién {ch duwoc thi trwomg d6n nhin va danh danh gia cao, qua d6 khang dinh uy tin ciia cht dAu tw Long Giang
Land, tao dwoc niém tin déi véi khach hang.

Song song véi cong tac quan ly dw an, trong nam 2018 cong tac kinh doanh ludn dwgc cong ty xem la mot trong
nhitng m6i quan tdm hang dau. Vi hon 400 can hg ban thanh cong ciing nhw ban giao t¢i khach hang, cong ty
da hoan thanh ké hoach PHPCD giao pho va tich lily dwgc ngudn luc dang ké dé tiép tuc phat trién trong giai
doan tiép theo.

Khong chi dirng lai & 2 dw 4n trong diém 1a Rivera Park Ha N¢i va Rivera Park Sai Gon, trong nam 2018 Long
Giang Land ciing da trién khai va hoan thanh hang loat thu tuc quan trong dé c6 thé khéi cong cac dy an méi
trong nam 2019 tai Ha Noi, Phan Thiét va Can Tho, ddm bao muc tiéu xay dung cong ty tré thanh mot trong s6
nhitng nha phat trién bat dong sén uy tin hang dau véi chudi dv 4n tréi dai tai c4c thanh phd 16m trén ca nudc.
Hé thong quan tri va vin hanh ciia nhom cong ty Long Giang ciing da dwoc ci tién v6i viéc ra mat Cong ty CP
K§ thuét va Xay dung Long Giang (Long Giang E&C) hoat dong trong linh vuec thi cong x4y 1ap. Long Giang Land
dan hoan thién hé mé hinh quan tri véi viéc s& hitu hé thdng cong ty con - cong ty lién két, hinh thanh nén chudi
gia tri khép kin trong linh vwc bt dong sdn, bao gobm: Nhom cong ty con s& hitu dy 4n dau tw BBS; Cong ty lién
két thi cong xay 1ap; Nhom cong ty lién két dau tw khai théc dién tich thwong mai - vin phong; Cong ty lién két
quan ly bat dong san.

Viéc nang cao ning lyc quan tri diéu hanh cta Long Giang Land ciing 1a mot trong s6 nhitng wu tién clia Ban
Lanh dao cong ty trong nam 2018. V&i hang loat tai liéu quén tri ndi bd dwoce ban hanh nhw: Quy ché quan tri ndi
bd; CAm nang vin héa doanh nghiép phién ban 2018... két hop véi cac budi dao tao ndi bo danh cho CBNV, hé
théng quan tri cta cong ty da ngay cang hoan thién hon dé pht hgp véi dinh hwéng trong thoi gian téi.

1.2 Két qua san xuit kinh doanh so véi cing ky nam 2017 (don vi: ty dong)

% Thuc hién

Chi tiéu 2018 so véi 2017

91

3 Loinhuan hop nhat sau thué N4 121%
4 Loinhuan cla cd déng cong ty me m 122%
5  EPS(VND/CP) 2.388 2412 101%

Loi nhuan giai doan 2014-2018 (don vi: ty déng)

B3R g 2V

OJI##

2014 2015 2016 2017 2018
B Loi nhuadn hop nhét trudc thué

BAO CAQ THUONG NIEN

Loi nhuan hop nhat sau thué
B Loi nhuan cla c6 déng cong ty me

Trong ndm 2018, cac chi tiéu vé lgi nhuén déu ting trwdng dang ké so véi nam 2017.

Loi nhuén hop nhét sau thué ting 20 ty dong, twong dwong 21%

Loi nhudn cta c6 dong cong ty me cling ting 20 ti dong, twong dwong 22%

Mtkc tdng trwedng an twgng nay déu dén tlr viéc cong ty da hoan thanh tot ké hoach kinh doanh ciing nhw hoan
thanh ban giao dwa vao st dung dw an Rivera Park Ha Ngi.
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1.3 Két qua san xudt kinh doanh cong ty me so v&i ké hoach nam 2018

hi K& hoach Thuc hién % Hoan thanh
Chi tiéu ndm 2018 | ndm2018 | k& hoach ndm

3 Loinhuan hop nhat sau thué 120.000 118.009 98%

2018 1a mot nam v6i nhiéu thach thirc véi cac doanh nghiép bat dong san. Tinh hinh no x4u ctia nén kinh té
van chua gidi quyét triét dé, thi trwdng chirng khoén c6 mot nim dién bién tiéu cuc, tin dung cho BDS bi siét
chat dé tranh rii ro cho nén kinh t&, thi trwdrng BDS tiép tuc canh tranh gay git... da tic dong tiéu cuc dén cac
doanh nghiép toan nghanh.

Long Giang Land cling khong tranh khoi viéc bi tac dong tiéu cwe boi nhitng nhitng yéu t6 khach quan néi trén. Tuy
nhién, dwdi sw chéo l4i ctia Ban 1anh dao cting sw n6 luc ctia toan thé can bd cong nhan vién, Cong ty da duy tri hoat
dong san xuat kinh doanh 6n dinh va ting trudng virot bic so véi ndm 2017.

Doanh thu thuén cong ty me dat 1.294 ty dong, hoan thanh vwot mirc 8% so véi ké hoach dé ra, trong d6 doanh thu
tlr kinh doanh bat dong san chiém 94% tong doanh thu va ting trwdng 55% so véi ciing ky ndm 2017.

V@ loi nhuén, trong nam 2018, loi nhuén trwdc thué clia cong ty me dat 157 ty dong, virot 5% so voi ké hoach, ting
trudng 26% so voi cing ky ndm trwdc, loi nhuén sau thué dat 118 ty dong, ting trudng 22% so voi nam trude.
Nguyén nhan doanh thu va loi nhun ting trudng tot 1a do:

- San pham can hd cta cong ty c6 chat lwong t6t, dwoc khach hang va thi trueong dénh gia cao.

- Cong ty da chon lwa va hop tac véi don vi tw van ban hang cé ning luc, cong tac kinh doanh dwoc trién khai co
hiéu qua.

- Dw 4n Rivera Park Ha Noi dwoc ban giao diing theo cam két véi khach hang.

1.4 Co ciu doanh thu va ting treéng qua cac nam (theo BCTC hgp nhat)

(Pon vi: ty dong)
| 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Doanh thu ban bat déng san 705 1.095
1.400 1
1.200 +
1.000 1
800 1
600 1
400
200 | 184 122 192
0 - .
2014 2015 2016 2017 2018

Doanh thu khadc mm Doanh thu ban bat dong san  mm Doanh thu cung cép dich vu

Linh vuc Nam 2017 Nam 2018 Tang truong

Doanh thu khach 108 66 -39%

Tong cong 857 1173 37%

Nam 2018, doanh thu hop nhét van duy tri dwoc tdc do ting trwdng tét, dat 37% twong dwong 1.173 ty dong.
Co ciu doanh thu ndm 2018 so véi 2017 cho thdy suw chuyén dich rd nét, thé hién chién lwoc phat trién tap
trung chi yéu vao mang kinh doanh b4t déng san véi viéc doanh thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san ting
truedng 55% va chi€ém 93% tong doanh thu, trong khi doanh thu cung cap dich vu gidm 74% va chi con chiém
1% tong doanh thu.

Trong giai doan tir 2014 - 2018, ty ¢ tang trwdng lily ké hang nam lgi nhuén hop nhit sau thué dat 28%.

1.5 Thudn lgi va khé khén clia cac mang san xuét kinh doanh chinh
1.5.1 Kinh doanh bt déng san: Long Giang Land

| thugnli:

o Nén kinh té tiép tuc duy tri da ting trudng, GDP wérc ting 7,05% cao nhit trong vong 10 nam.

« Tin dung cho nén KT tiép tuc ting 14%, tin dung cho BDS chua bi that chit theo 19 trinh.

o Thi trrong BDS van duy tri dugc thanh khoan, tuy c6 suy gidm & mot s6 phan khuc.

¢ Chinh séch ctia Nha nwérc trong linh vire BBS dwrgre duy tri 6n dinh.

o Thi trweong BDS tiép tuc xu hudng phan hoa, cdic DN BDS chuyén nghiép dan 1én ng6i.

« COng ty da hoan thanh ban giao dwa vao st dung dw an RPSG, bwéc dau khang dinh uy tin.

« Hé thong quan Iy ctia cong ty da dwoc cliing c6 theo hwdng chuyén nghiép.

» Cong ty da tich liiy dwoc nhiéu kinh nghiém trong qué trinh trién khai dw an RPSG.

« Uy tin clia cong ty v&i cac doi tac: ngan hang, nha thau, nha cung cép, ... ngay cang dwoc ning cao.

T

* No x4u ctia nén kinh té van con ton dong chwa dwoc gidi quyét triét dé.

o Thi trromg chimg khoan c6 mét ndm dién bién kém tich cuc.

« Tin dung BDS bi dwa vao 19 trinh siét chit dé tranh rii ro cho nén kinh té.

o Thi trrdmg BDS tiép tuc canh tranh gay gét, dic biét & phan khic can h chung cw cao cAp.

« Tién d9 ban hang tai dw an Rivera Park Ha Noi 9 thang dau ndm con nhiéu khé khan do yéu td canh tranh
trong khu vuc va dwong Vi Trong Phung mé rong chdm tién do so véi du kién ctia Thanh ph.
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1.5.2 Thi céng xdy ldp: Long Giang E&C - Cong ty lién két cia Long Giang Land
| thugnloi:

« Nén kinh té tiép tuc duy tri da ting trudng, gia tri san xuat toan nganh xay dung tang trwdng 9,2%

¢ Chinh sach Nha nuwéc trong linh vue xay dung dwoc cai cach, bai bd hon 41% thi tuc hanh chinh

o Thi trrdmg xay dung, vat liéu xy dung van 6n dinh nho BDS duy tri duoc thanh khoan.

o Thi trwong xay dung tiép tuc xu hwéng phan héa, cc doanh nghiép xay dung chuyén nghiép dan 1én ngbi.
» COng ty d hoan thanh ban giao dw 4n RPSG trong nam 2017, buéc dau khang dinh uy tin.

« COng ty da tich lity dwoc nhiéu kinh nghiém trong qua trinh thi céng dw an RPSG.

* Nguon von clia cong ty dwoc duy tri 6n dinh, dap (ng nhu ciu san xuét kinh doanh.

« Hé thong quan 1y ctia cong ty da dwoc cling c6 theo hwdng chuyén nghiép.

« Uy tin clia cong ty v&i cac doi tac: chi dau tw, nha thiu, nha cung cap, ... ngay cang dwoc nang cao.

T

* No x4u clia nén kinh té, dic biét trong linh vue xdy dung van con ton dong chwa duoc gidi quyét triét dé.
« Tin dung BDS/X4y dwng bi dwa vao 19 trinh siét chat dé tranh ri ro cho nén kinh té.

o Thi trwomg xay dung ti€p tuc canh tranh gay gat, phan hoa theo hwéng chuyén nghiép.

« Cong ty chwa dp dung cac tién bg khoa hoc trong quan ly thi cong.

« Hé thong cac nha thiu phuy, nha cung cip ctia cong ty chwa hoan toan dap (ng nhu cau.

« Nang luc tim kiém cong viéc bén ngoai clia cong ty con han ché.

1.5.3 Dich vu qudn Iy va vdn hanh toa nha: Rivera Homes - Cong ty lién két ciia Long Giang Land
| Thunli: |

« Thi trudmg dang thiéu cic doanh nghiép quan 1y toa nha chuyén nghiép.
o Nhu céu vé cong tic quan Iy toa nha chuyén nghiép ctia cw dn thiét yéu va cip bach.
« Chit lwong thiét ké & xdy dwng toa nha twong déi tot, tao thudn loi cho cong tac quan ly toa nha.

» Cong nghé thong tin, mang xa hoi ho tro' doanh nghiép phat huy cc két qué tich cuc ctia doanh nghiép dén thi trwong.

o Su h6 tro hiéu qua tir cic thanh vién nhom cong ty Long Giang.
« Doi ngti nhan sy tré, nhiét huyét, nhiéu dong luc.
« Cong ty m&i, c6 déu tw va chdm chit vé hinh anh, thwong hiéu, dinh hwéng ...

T A

« Mau thuan quyén loi gitta cht dau tw va cw dan trén thi truomg ngdy cang nhiéu.

o Sur doi hoi chat lwong dich vu quan Iy toa nha clia cw d4n ngay cang cao.

o Mang x4 hoi phét trién kéo theo cac hiéu ting tiéu cuc tiém 4n nguy co lan nhanh, rong.
« COng ty m&i, chwa hoan thién hé théng quy trinh, quy ché, tiéu chuén.

« COng ty thiéu cac nhan sw quan 1y va CBNV ¢6 nang luwc va kinh nghiém quan 1y toa nha.
* Quan Iy toa nha la linh virc c6 doanh thu va lgi nhudn chwa cao.
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Phéi cdnh dw dn Rivera Park Nghia Do

1.5.4. Ddu tw va khai thdc dién tichTMVP: Céng ty Rivera Ha Nji va Cong ty CP Long Giang Sai Gon -
Cong ty con va cong ty lién két ciia Long Giang Land

| Thugnli: |

* Cac du 4n clia Long Giang Land déu toa lac tai c4c vi trf dic dia, véi mat do dan cw cao va sAm ut, thuan
loi cho giao thong cling nhw két ndi dén cac khu vire khac cta thanh pho.
» Cac toa nha déu dwoc hoan thién véi chat lwong va thiét bi cao cip, ban giao ding tién do.

« Hién nay, nhu ciu thué dién tich thwong mai dich vu - vin phong trén thi treong dang rat 1ém va ngay cang tang.

o Thuong hiéu Long Giang Land da dworc thi trweong biét dén va don nhan nhw mot trong s6 cac nha phat
trién bat dong san véi nang luc va uy tin dwoc danh gia cao.

o Mttc gi4 cho thué hap dan so véi mit bang chung.

» Cong dong cw dan tai cac toa nha mang thwong hiéu Rivera Park dong thoi cling la mét lwong khach
hang tiém nang dang ké.

T

» Cong ty hoat dong trong linh vic dau tw khai théc dién tich thwong mai dich vu - vin phong cd thoi
gian thu h6i von dai, trung binh hon 10 nam.

« Hién nay lai sudt cho vay trung va dai han kha cao, mang dén chi phi tai chinh ln.

* Cac du 4n do Long Giang Land phét trién déu ndm & cc thanh phd 16m, c6 su canh tranh gay git trong
hoat dong cho thué dién tich thwong mai - van phong.

* Yéu ciu ctia khach hang thué vé chit lwong toa nha va chat lwong dich vu ngay cang khit khe

» Cac toa nha mang thwong hiéu Rivera Park déu bao gom ca dién tich thwong mai dich vu - vin phong
va can hg nén cong tac quan ly van hanh kha phic tap.
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2.TO CHUC & NHAN SU

2.1 Gi&i thiéu Ban Piéu hanh

Ngay bat dau/ s x s
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x . Pho Téng Tu 16/6/2016
Nguyén Manh Ha Giam dée dén nay 0,05%
4 Nguyén Thi Hong Sinh - Ké todn trudng gg 20/01/2014 0,05%
én nay

Tinh dén thoi diém 31/12/2018, Ban Diéu hanh cong ty ¢6 4 thanh vién, cu thé:

Nam sinh: 1972

Trinh d6 chuyén moén:
Thac sT Quan tri Kinh doanh

Chtrc vu dang dam nhiém:
Thanh vién H6i dong quan tri Cong ty
C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang.

BAO CAQ THUONG NIEN

}finh nghiém:
Ong ¢6 22 nam kinh nghiém lam viéc va
quan ly trong linh vuc tai chinh ngan hang.

Churc vu cong tac da qua:

- Nhan vién tinh dung - Ngan hang TMCP

Hang Hai Viét Nam - CN Ha Noi

- Truong phong Kinh doanh, Giam déc chi nhanh -

ONG Hé HONG HA Ngan hang TMCP Quéc té Viet Nam
- - - - Gidm doc Ngan hang ban 1é -
THANH VIEN HDQT KIEM Ngan hang TMCP Phuong Béng
TONG GIAM BOC > Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu

va Phat trién D6 thi Long Giang
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BA NGUYEN THI THANH HA

QUYEN TONG GIAM POC
LONG GIANG LAND

(Bt dau dam nhiém chuc danh
QIGD ti 01/01/2019 dén nay)
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Nam sinh: 1980

Trinh d6 chuyén mén:
CU nhan kinh té - Hoc vién Tai chinh

Chtrc vu dang dam nhiém:
Phé Téng Gidm déc Cong ty Co phan
Dau tu va Phat trién Do thi Long Giang.

Kinh nghiém:
Ba da c6 hon 15 nam kinh nghiém trong Iinh vuc tai chinh
ké todn trong do co 8 nam gil vi tri Ké toan truong.

Churc vu cong tac da qua:

- K& todn téng hop Cong ty CP

Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
> K& todn trudng Cong ty CP Pau tu va
Phat trién D6 thi Long Giang

- Pho Téng Gidm déc Cong ty CP

Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang

BAO CAQ THUONG NIEN

ONG NGUYEN MANH HA

PHO TONG GIAM POC
LONG GIANG LAND

Nam sinh: 1973

Trinh d6 chuyén moén:
Pai hoc

Chtrc vu dang dam nhiém:
Phé Téng Gidm déc Cong ty Co phan
DPau tu va Phat trién Do thi Long Giang.

Kinh nghiém:

Ong c6 hon 15 ndm lam viéc tai Long Giang Land trong do
¢4 6 ndm gitrvi tri Trudng phong DAu tu clia cong ty. Ong da
ting gid vi tri thanh vién Ban Kiém sodt nhiém ky 2011-2016.

Churc vu cong tac da qua:

- Chuyén vién - Cong ty Chiéu sang va
Thiét bi D6 thi Ha Noi

- Chuyén vién phong Bau tu Cong ty CP
DPau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
> Pho phong Pau tu Cong ty CP Pau tu va
Phat trién Do thi Long Giang

= Trudng phong Pau tu Cong ty CP

DPau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
>Pho TGP Céng ty CP Pau tu va

Phat trién Do thi Long Giang
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BA NGUYEN TH| HONG SINH

KE TOAN TRUONG
LONG GIANG LAND

Nam sinh: 1982

Trinh d6 chuyén mén:
CU nhan kinh té - Bai hoc Kinh té Quéc dan

Chtrc vu dang dam nhiém:
Ké todn truong Cong ty CO phan
Dau tu va Phat trién Do thi Long Giang.

Kinh nghiém:
Ba da c6 hon 10 nam kinh nghiém trong
[inh vuc tai chinh ké toan.

Churc vu cong tac da qua:

> Ké& todn vién - Cong ty CP Pau tu

va Phat trién D6 thi Long Giang

- K& todn téng hop - Cong ty CP

DPau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
> Ké& todn trudng - Cong ty CP

DPau tu va Phat trién D6 thi Long Giang

2.2 Thay doi trong Ban Diéu hanh

Ngay 31/12/2018, Hoi dong quan trj Cong ty chap thun d& nghi thoi gitt chirc vu Tong Gidm ddc ctia Ong
H6 Hong Ha va b6 nhiém Ba Nguyén Thi Thanh Ha - Phd Tong Giam d6c Cong ty gitr chirc vu Quyén Tong Gidm

Déc tirngay 01/01/2019.

Tlr 01/01/2019 dén nay, co cAu thanh vién Ban Gidm d6c cong ty bao gobm céc thanh vién sau:

Thanh vién Ban Gidam doc Chiic danh Ty trong (%) Chiic vu tai cac Cong ty khac

1 Nguyén Thi Thanh Ha

2 Nguy&n Manh Ha Pho TGP

3 Nguyén Thi Hong Sinh

Tong Gidm déc 0,21%

1. Thanh viéen HBQT
Cong ty CP K thuat va
Xay dung Long Giang

2. Gidm doc Cong ty
CP dau tu TMDV Xuan Thuy

1. Thanh vién HDQT Cong ty
CP Quan ly va Khai thac
0.05% BBS Rivera Homes
A (0}
2. Thanh vién HDQT, Giam doc
Cong ty CP TMDV Nghia B6

Ké todn truong 0,05%

BAO CAQ THUONG NIEN
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2.3 Nhan sw

2.3.1 Thong ké nhén sw

*S6 lugng nhdn sw
Nhan sy nhém cong ty Long Giang dén
31/12/2018 14 214 ngwdv, trong dé:

B Congty CPDT & PTDT Long Giang

P Cong ty CP K thuat va Xay dung Long Giang

Cac cong ty con lai trong nhdm cong ty Long Giang

*Ty Ié lao dong theo trinh dg

2%

8%

16% B Trén dai hoc
0

P DPaihoc

Cao dang

So cap

*Ty I¢ lao dong theo gidi tinh

B Nam

B No

v

. A

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018
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* Ty I¢ lao ddng theo do tudi

B Trén 30 tudi

I Dudi 30 tudi
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Ném 2018, s6 lugng CBNV nhom cong ty Long Giang tang voi ty 18 twong d6i cao so voi nam 2017, ngudn lwc lao
dong tiép tuc duwoc tai cAu tric lai tai nhdm dap tng duoc su thay d6i trong ké hoach va muc tiéu kinh doanh clia
tirng cong ty thanh vién va nhém cong ty.

Cac thay d6i thé hién trén cac sé liéu chinh nhw sau:

- Trong ndm 2018, téng s6 CBNV ctia nhom cong ty Long Giang dat 214 ngwdi tinh dén 31/12/2018, ting 15,1%
so véinam 2017.

- CBNV chti yéu tip trung tai cac cong ty con va cong ty thanh vién vii ty 1€ 69%. CBNV clia cong ty me chi chiém 31%, tit ca
c4cbd phan déu ho tro theo nganh doc vé chuyén mon cho cic cong ty thanh vién trong nhém cong ty Long Giang,

- Tai cong ty me, 90,2 % CBNV ¢ trinh d6 cao tir cao dang, dai hoc dén trén dai hoc. Con tai cac cong ty con va cong
ty lién két, s6 lwong doi ngii lao dong phd thong, cong nhan twong doi lém dé phu hop véi didc diém nganh dich vu
va thi cong xay lap, nén ty 1& CBNV c6 trinh d6 cao chti yéu thudc vé doi ngfi can bd quan Iy va khdi vin phong cta
cac don vi. Viéc nang cao chit lwong ddi ngii can bd quan 1y ludn 1a nhiém vu wu tién clia Long Giang Land va cc
don vi thanh vién dé dap (ng nhu ciu phét trién va muc tiéu chung.

- D0 tudi ciia lao dong phd bién trén 30 tudi dat 150 ngwdi, chiém x&p xi 70% nhén sy nhém cong ty. Bén canh do,
nhén sy tré c6 nang luc tiép tuc dwoc b6 sung nham tao 1ap thé hé can bd ké cin, can bo ngudn. Trong nam 2018,
¢6 35 can b tré gia nhap nhém cong ty Long Giang, chiém 16,4% trong tong s lao dong.

2.3.2 Cong tdc tuyén dung

- Phét trién chét lwong doi ngii can b, thu hit ngudén nhén lwc chit lwgng cao trén thi trwdng dong thoi dau tw
dao tao, phét trién ngudn nhan lwc ndi bd van 12 trong tAm ctia nhdm cong ty Long Giang trong nim 2018.

- K& hoach tuyén dung dwoc xdy dwng song hanh véi ké hoach phét trién kinh doanh dé dam bao dap tng du
nguon luc thue hién cic muc tiéu da xay dung cta Long Giang Land cung cac cong ty thanh vién.

- C4c can b0 tré c6 nang luc va can bd quan 1y c6 kinh nghiém van 1 muc tiéu tuyén dung chinh clia Long Giang
Land va cac cong ty trong nhom cong ty Long Giang.

- Quy trinh tuyén dung dwoc hoan thién, cong téc tuyén dung ctia cong ty duroc thue hién minh bach va khach quan, tuyét
d6i tuén thd cac quy trinh, quy ché tir viéc dang thong tin tuyén dung, sang loc ho so img vién, t6 chirc kiém tra trinh do
va phong vén, lwra chon phit hop véi timg vi tri chitc danh can tuyén dung. Bang viéc tuén thi nghiém ngit cac quy trinh
nay ma cong tic tuyén dung duoc thye hién cong tim, chuyén nghiép va hiéu qua.

2.3.3 Cong tdc dao tao
- Muc tiéu dao tao ciia nhém cong ty Long Giang 1a duy tri va ndng cao chit lwong cac khoa dao tao ndi by, cac khoa
dA0 tao bén ngoai nham mang t&i cho CBNV co hi nang cao ning luc chuyén mon va hidu qua thuc hién cong viéc,
chuén héa can b lanh dao dé gop phan ting hiéu qua st dung ngudn nhén luc ctia cong ty.
- Ndm 2018, hoat dong dao tao ning cao chat lwong nguon nhén lyc duwoc trién khai va duy tri thdng qua viéc:
+100% can bo quédn Iy da tham gia cac 1op dao tao vé quan ly diéu hanh cta cic chuyén gia trong linh vy tai chinh -
kinh t€ - xay dung da gop phén b6 sung nhitng kién thikc cin thiét va hitu ich cho doi ngii can bo clia Long Giang Land.
+ Trong cudc hop giao ban dinh ky, Ban Diéu hanh cong ty da thuwong xuyén chia sé kién thitc, kinh nghiém quan Iy
d6i véi doi ngti CBQL nham khai thac t6t nhat cc ngudn luc hién cé dé hoan thanh cac muc tiéu chung clia cong ty.
+ Dinh ky hang thang, CBQL da chii dong tham gia hd tro dao tao, hwéng dan chia sé kinh nghiém cho CBNV trong b6
phé&n minh d& moi ngudi c6 thé hoan thanh nhiém vu dwoc giao mot cach t6t nhat va nang cao kién thitc cho bén than.
+ Cong ty da to chirc va ctr can bd chuyén trach tham dw cic khda dao tao vé quan tri tai chinh, tip hudn thué, tip
huan chinh sach lwong, bao hiém x4 hoi dé kip thoi cip nhét cic thay d6i cia chinh sach lién quan dén hoat dong
clia cong ty.

2.3.4 Chinh sdach lwong thwdng, phiic lgii

Ndm 2018, cac chinh sach vé lwong, thwdng va phic loi ciia Long Giang Land dwoc tiép tuc hoan thién, da
dang va ting tinh canh tranh trén thi truong. Mt bang chung thu nhép ctia CBNV cong ty nim 2018 ting gin
15% so v&indm 2017.

Tdp thé CBNV Long Giang Land tham gia hoat dgng teambuilding trong sw kién ky niém 17 ndm thanh Idp cong ty ngay 8/10/2018

Nhiéu chinh séch lwong, thwéng, phic loi dwoc xay dwng va kién toan trong ndm 2018, cu thé:

* Chinh sdach luong:

- Nang cap Quy ché lwong theo quy dinh ctia phép ludt va tinh hinh thuc té tai cong ty.

- Mitc Iwong dwoc diéu chinh phi hop véi trinh do va nang lwc tirng c4 nhan va mit bang chung cta thi trudomg,

* Chinh sdach thwéng:

- COng ty da thuc hién thuwéng dinh ky hang nim va cac dip L&, Tét cho cac c4 nhan, tp thé hoan thanh tot
nhiém vu.

- Ngoai ra, Cong ty con thwdng dot xuat can cl vao két qua hoat dong cta tirng don vi.

* Phiic lgii va ddi ngd doi véi nguoi lao dong:

- Ngoai chwong trinh béo hiém y té bat budc theo luat bao hiém xa hdi, chuong trinh bao hiém dam bao an toan
trong lao dong cling dwgc mua cho cac doi twong lao dong pht hop.

- Cong ty da duy tri cac chinh sach dai ngd d6i véi CBNV nhw: khen thwdng con em hoc gidi va c6 thanh tich xudt
sac; tham hoi 6m dau, hiéu hi; tro cAp cho nhitng c4 nhin ¢ hoan canh khé khan.

- Dic biét, Cong ty da duy tri td chirc cac Ngay hdi thang, t6 chirc sinh nhit cho CBNV dinh ky hang théng.

- Ngoai ra, Cong ty con thwdng xuyén t6 chirc cac hoat dong sinh hoat tip thé nhw: tit nién, nghi mét; cac phong
trao vin hoa, van nghé, thé thao, hoi doan.

* Uu ddi vdt chdt khdc:

- Cong ty da duy tri chinh sach mua nha dé an cw v&i gid wu déi danh cho CBNV nhom cong ty Long Giang.

- Chinh sach thwdng theo chwong trinh ESOP d4 nhan dwoc sy quan tAm va danh gid cao ctia toan thé CBNV, thé
hién sw ghi nhin nhitng déng gop va cam két vé mot chién lwgc nhan su bén vikng.
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2.3.5 Chinh sdch thdng tién

- Cong ty da xdy dung chinh sach thang tién va tao ra mot moéi trwedng lam viéc chuyén nghiép, than thién va binh
dang v&i nhiéu vi trf phat trién, dé nhan vién cé diéu kién phat huy t6i da nang luc chuyén mon dong thoi véi viéc
néng cao cac ki nang mém phu hop véi tirng vi tri chirc danh dé phat trién toan dién.

- Cong tac danh gid va quy hoach nhén sy ké nhiém ciing dwoc ddc biét chi trong, chinh séch thing tién c4i mé, wu
tién nhan vién trong cong ty néu nhan vién c6 di ndng lyc va trinh d¢. Lo trinh thing tién rd rang: Can by nhén vién
¢6 co hdi thang tién 1én Can b quan ly, Can bd quan 1y c6 co hdi thing tién 1én cac vi tri lanh dao cp cao.

2.3.6 Vin hoa doanh nghiép

201814 ndm cong ty tiép tuc xay dung va cling c6 nhiing ban sic riéng vé vin hoa doanh nghiép. Tai Long Giang, “nhan
van” la gia tri dwoc dé cao, xuyén sudt va dwoc thé hién ro trong moi hoat dong san xudt kinh doanh ctia cong ty:

- Con nguoi nhéan vén: Long Giang Land phin d4u xay dung va phat trién tirng CBNV tr¢ thanh nhitng con nguoi
d4m chat nhan vin. CBNV Long Giang Land lu6n thwong ton phdp luét, 6 y thirc va trach nhiém véi ban thén va
moi ngudr, ludn nd lwc hét minh vi muc tiéu chung cta tap thé.

- San phim nhén vén: Cic san phim BDS clia Long Giang Land dwoc thiét ké, thi cong xay dung va quan 1y véi muc
tiéu ludn hwdng toi khach hang vi cac tién ich day du, chat lwong sdn phim t6t va duwgc quan 1y vin hanh mot
cach chuyén nghiép.

- Cong dong nhan van: Long Giang Land nd luc x4y dung tAp thé CBNV Cong ty tré thinh mot cong dong mang tinh
nhan van cao v&i nhitng con ngudi nhan van.

- X h6i nhén van: Long Giang Land bén canh viéc xdy dung con ngwoi nhén van, san phim nhén van va cdng dong
nhan vin con nd luc gop mot phan dé dong gbp xdy dwng xa hoi ngdy mét tot dep hon, mang tinh nhan vin hon.

3.TINH HINH PAUTU & ,
TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN

3.1 Hoat dong von va M&A vé bat dong san ctia Long Giang Land

3.1.1 Hoat dong gop, chuyén nhwong von

* Gop von dé tdng von diéu I¢ ctia Cong ty C6 phdn Long Giang Sai Gon

- Cong ty C6 phan Long Giang Sai Gon 1a chti s¢ hiru dién tich thwong mai, van phong rong khoang 9.187 m2 toa lac tai
khoi d€ Lo A-B toa nha Rivera Park Sai Gon tai s6 7/28 dwong Thanh Théi, Quan 10, thanh phd H6 Chi Minh.

-Ndm 2018, Long Giang Land da gop thém 40.200.000.000 dong dé tang von diéu 1é cua Cong ty C6 phan Long Giang
Sai Gon 1én 120.000.000.000 dong.

- Hién nay, Long Giang Land nim giit 48% s6 ¢6 phan clia Cong ty C6 phan Long Giang Sai Gon.

* Gp von thanh Idp Cdng ty C6 phdn Rivera Ha Nji

- Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi 1a ch s¢ hitu dién tich thwong mai, van phong rong gén 9.863m2 toa lac tai khoi dé
toa nha Rivera Park Ha Noi tai s6 69 dwdng Vi Trong Phung, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi.

- Nam 2018, Long Giang Land da gép 30.600.000.000 dong dé gop von diéu 1é ciia Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi.
Von diéu 1é hién tai cia Cong ty C6 phén Rivera Ha Noi 1a 60.000.000.000 dong.

- Hién nay, Long Giang Land nam gt 51% s6 ¢6 phan ctia Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi.

3.1.2 Hoat dong M&A

* Mua lgi ¢ phdn ctia Cong ty C6 phdn Thuwong mai Dich vu Nghia Do

- Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nghia D6 c6 quyén quan 1y, stt dung 16 dat rong khodng 5.400 m2 tai s6 01
phd Nghia Tan, quan Cau Giy, thanh phd Ha Noi. Lo d4t dwoc quy hoach cd chirc ning hon hop nha 6, thwong mai,
dich vu va van phong.

-Nam 2018, Long Giang Land d3 mua thém 26,57% tong s6 c6 phan dé nang ti1é s& hitu tai Cong ty C6 phén Thwong
mai Dich vu Nghia D6. Von diéu 1€ hién tai ciia Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu Nghia D 1a 20.800.000.000
dong

- Hién nay, Long Giang Land ndm git 52,46% s6 c6 phan ctia Cong ty C phén Thwong mai Dich vu Nghia Do.

* Mua lai cd phdn cia Cong ty C6 phdn Dau tw Bdt dong sdn - May théu Viét Hung

- Cong ty C6 phan Dau tw Bat déng san - May théu Viét Hung c6 quyén str dung 16 dét rong hon 6.000 m2 tai phwong
Phiic Dong, quan Long Bién, thanh ph6 Ha Noi.

- Nam 2018, Long Giang Land d3 mua lai 51% cd phén clia Cong ty C6 phan Dau tw Bat dong san - May théu Viét
Hung, dwa Cong ty C6 phén Dau tw bat dong san - May théu Viét Hwng thanh cong ty con ctia Long Giang Land.

3.2 Cac dv an chinh da va dang dau tw trong thoi gian gan day
3.2.1 Dw dn ddu tw xdy dwng Khu chung cw Thanh Thdi - Rivera Park Sdi Gon
- Vi tri dw n: S6 7/28 dwong Thanh Thai, Phwong 14, Quén 10, thanh phé Ho Chi Minh.
- Cht d4u tu: Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Do thi Long Giang.
- Hinh thitc du tu: Long Giang Land la cha dau tw du an.
- Loai hinh sdn phdm: Cén hg, thwong mai va vian phong.
- Quy mo dy an:
+ Tong dién tich d4t dw dn: 10.893 m2
+ Dy 4n gom: 02 toa nha hon hop véi 03 thép cao 25 ting, 708 cin hd, 9.187 m2 dién tich san TMVP.
- Gia tri tong mirc d4u tw cia dw an khodng: 1.337.000.000.000 dong.
- Tién d6 thyc hién dy an: Dy an da hoan thanh cong tac thi cong va dwoc nghiém thu, ban giao dwa vao st
dung tir thang 10/2017.
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Phéi cdnh dw dn Rivera Park Sai Gon

67/

BAO CAQ THUONG NIEN



@T‘NH HINH HOAT DONG NAM 2018

68

BAO CAQ THUONG NIEN

Phéi cdnh dw dn Rivera Park Ha Ni

3.2.2 Dw dn Trung tam thwong mai, van phong va nha & 69 Vii Trong Phung - Rivera Park Ha Noi
- Vi tri dw &n: S6 69 Vii Trong Phung, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi.
- Chui d4u tu: Cong ty C6 phan Dau tw va Phét trién Do thi Long Giang va Cong ty C6 phén Tu b Di tich va Thiét
bi Vin hoa Trung wong (dong chu dau tw).
- Hinh thtrc du tu: Long Giang Land hop tac kinh doanh véi Cong ty C6 phén Tu b6 Di tich va Thiét bi Van
hoa Trung wong.
- Loai hinh sdn phdm: Cén hg, thwong mai va van phong.
- Quy mo dy an:
+ T6ng dién tich dit dw an: 10.627,8 m2
+ Dur 4n gbm: 02 toa nha hon hop cao 22 tAng, 666 cin hd, 9.863 m2 dién tich san thwong mai, vin phong.
- Gia tri tong mirc d4u tw cia dw an khodng: 1.328.000.000.000 dong.
- Tién do thyc hién dw dn: Dy 4n da hoan thanh cong tac thi cong va dwoc nghiém thu, ban giao dwa vao st
dung tir thang 6/2018.

3.2.3 Dw dn Té hgp Trung tdm thwong mai, vin phong va nha & phwong Cdi Khé, qudn Ninh Kiéu, Cdn Tho
(tén thwong mai dw kién la Rivera Park Ciin Tho)
- Vi tri dw &n: dwong Tran Quang Khai, phwong Cai Khé, quin Ninh Kiéu, Tp. Can Tho.
- Chu d4u tu: Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Do thi Long Giang.
- Hinh thirc d4u tw: Long Giang Land 13 cht dau tw dy an..
- Loai hinh sdn phdm: Nha phd, lién k&, cdn hg, thwong mai va van phong.
- Quy mo dy an:
+ Tong dién tich dit dw an: 6.228 m2
+ Khu nha cao tAng gom c6: 01 tda nha hon hop cao 28 ting, 210 cin ho, khoang 7.500 m2 dién tich san
thwong mai, van phong.

Phéi cdnh dw dn Rivera Park Cin Tho

+ Khu nha thip ting gom: 04 16 nha phd va 06 16 nha vwon cao 5 ting.
- Gia tri tong mirc d4u tw cia dw an khodng: 600.000.000.000 dong.
- Tién d6 thwc hién dv 4n:
+ Xin diéu chinh chu treong dau tw dw n: thang 03/2019.
+ Dong thé dy an va thi cong coc thi nghiém: thang 04/2019.
+ Hoan thién cac tht tuc chuén bi déu tw va khai cong dw an: thang 7/2019.
+ Hoan thanh thi cong va khai treong dy an: thang 07,/2021.

3.2.4 Trung tdm thwong mai dich vu - khdch san, vdn phong va nha ¢ Long Giang
(tén thwong mai dw kién la Rivera Park Long Bién)
- Vi tri dw &n: Khu d thi méi Viét Hwng, quén Long Bién, thanh phd Ha Noi.
- Chu d4u tu: Cong ty C6 phan Tap doan Dau tw Long Giang.
- Hinh thitc d4u tw: Long Giang Land hop tic kinh doanh v&i Cong ty C6 phén Tap doan D4u tw Long Giang.
- Loai hinh san ph&m: Biét thy - trung tim thwong mai, vin phong va khach san
- Quy mo dy an:
+ Tong dién tich dat dw an: 12.404 m2
+ Khu nha cao ting gdm c6: 01 tda nha hon hop cao 17 tAng, 7.522 m2 dién tich san thwong mai dich vy,
17.084 m2 dién tich san van phong, khach san.
+ Khu nha thép ting gobm: 2116 biét thy cao 4 tng.
- Gia tri tong mirc dau tw cia dw an khodng: 800.000.000.000 dong.
- Tién d6 thwc hién dv 4n:
+ Xin diéu chinh chu treong dau tw dw n: thang 04/2019.
+ Hoan thién cac tht tuc chuén bi déu tw va khaoi cong dy an: thang 11/2019.
+ Hoan thanh thi cong va khai treong dyw an: thang 11/2021.
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Phéi cdnh dw dn Rivera Park Long Bién

3.2.5 Dw dn Khu biét thw va cdn hd khdch san Rivera Park Miii Né
- Vi tri dw dn: Phwong Mii Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén.
- Chu d4u tu: Cong ty C6 phan Minh Phat.
- Hinh thirc d4u tw: Cong ty C6 phén DAu tw va Phét trién D6 thi Long Giang d4u tw thong quan cong ty con la
Cong ty C6 phan Minh Phit.
- Loai hinh san ph&m: Biét thy nghi dudng, can ho khach san.
- Quy mo dy an:
+ Tong dién tich dit dw 4n: 116.204 m2
+ Khu nha cao ting: gdbm c6 toa nha cin hd khach san cao tlr 9 -12 tang.
+ Khu nha thép ting: gom hon 150 cdn biét thy dién tich tir 250-300 m2.
- Gia tri tong mirc dau tw cia dw an khodng: 1.400.000.000.000 dong.
- Tién d6 thwc hién dv 4n:
+ Diéu chinh quy hoach 1/500: thang 06/2019.
+ Hoan thién cac tht tuc chuén bi dau tw va khdi cong dy an: thang 01/2020.
+ Hoan thanh thi cong va khai treong dy an: thang 6/2021.

Tl

) ko

EE

EE R R R R

?ul’!" ]I'Ij.l-- EEE

L PO 1L TS

Phéi cdnh dw dn Rivera Park Nghia Dé

i 1 )
il | - Avel) "_;E?--l d

i |

3.2.6 Dw dn Trung tam thwong mai, van phong va nha ¢ Nghia D6
(tén thwong mai duw kién la Rivera Park Nghia Dé)
- Vi tri dw &n: S6 01 ph6 Nghia Tén, phuong Nghia Tan, quan Cau Gidy, TP. Ha Noi.
- Chu d4u tw: Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu Nghia D6.
- Hinh thtrc d4u tw: Cong ty C6 phéan DAu tw va Phat trién D6 thi Long Giang diu tw thong quan cong ty con 1a
Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu Nghia Dé.
- Loai hinh san phdm: Cén ho, thwong mai va van phong.
- Quy mo dv an:
+ Tong dién tich dat dw an: 5.417 m2
+ Dy &n gom 01 toa nha hon hop véi 02 thap cao 25 tAng, 29.600m2 dién tich san cin hg, 23.000 m2 dién
tich san thwong mai, van phong, 04 tdng ham.
- Gia tri tong mirc dau tw cia dw an khodng: 800.000.000.000 dong.
- Tién d6 thwc hién dv 4n:
+ Phé duyét quy hoach 1/500: thang 09/2019.
+ Chap thuén chu treong dau tw dw an: thang 12/2019.
+ Hoan thién cac tht tuc chuén bi dau tw va khaoi cong dy an: thang 06/2021.
+ Hoan thanh thi cong va khai treong dy an: thang 06/2023.
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3.3 Hoat dong ctia cac cong ty con, cong ty lién két ma Long Giang Land s& hiru c6 phén

Tinh dén thoi diém cudi ndm 2018, nhdm cdng ty Long Giang bao gom:

-3 cong ty con s& hitu dur 4n dau tw BDS 1a Cong ty CP Dau tw Bt dong san - May théu Viét Hung; Cong ty C6 phan Minh
Phat; Cong ty CP TMDV Nghia D6 v6i ty 18 sé hitu [n lwot 1a 51%; 65% va 52,46%.

-1 cong ty lién két va 1 cong ty con hoat dong trong linh vire dAu tw khai thac dién tich thwong mai - van phong 1a Cong
ty C6 phan Long Giang Sai Gon va Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi véi ty 18 s& hivu Ian lwot 1a 48% va 51%.

- 1 cong ty lién két hoat dong trong linh virc thi cong x4y 1p 1a Cong ty CP Ky thuét va Xay dung Long Giang véi ty 1é
s& hiru 1a 48%.

- 1 cong ty lién két hoat dong trong linh virc Quan Iy bat dong san 1a Cong ty c6 phan Khai thic va Quan Iy Bat dong san
Rivera Homes vai ty 1€ s& hitu 1a 49%.

3.3.1 Cong ty CP Ky thudt va Xdy dung Long Giang (Long Giang E&C): Cdng ty lién két ciia Long Giang Land

Téng quét tinh hinh tai chinh hop nhat | Nam 2014 | N3m 2015 | Nam 2016 | Nam 2017 | Nam 2018

K&t qua kinh doanh (ty dong)

Doanh thu thuan 46149 82905 221815 292.335 440.816
Loi nhuan gop 1516 2.874 8.609 22.323 30.417
Loi nhuan thuan ti KBKD 1168 1.268 4076 14.689 18.301
Loi nhuan sau thué 1.093 1094 2.735 11.259 14.931
Ty suét loi nhuan (%)

Ty lé 18 gop 3% 3% 4% 8% 7%
Ty suat loi nhuan thuan 3% 2% 2% 5% 4%
Bang can dadi ké toan (ty dong)

Tai san ngén han 92.407 96.238 193.872 207508 249,011
Téng tai san 97160 101.884 209.647 248.698 298184
No phai tra 81256 84.93] 174.960 188.679 208760
No ngén han 80.636 83.668 174.296 186.582 203.374
Vén cht so hau 15.903 16.952 34.686 60.018 89.424

Tinh hinh san xuat kinh doanh so véi k& hoach ndm 2018
K& hoach Thuc hién % hoan thanh ké
nam 2018 hoach nam

= nim 2018

3 Loinhuan sau thué 10.709 14.93] 139%

* Tinh hinh kinh doanh:

- Két qué kinh doanh nim 2018, Long Giang E&C dat 440.8 ty dong doanh thu, dat 127% chi tiéu ké hoach doanh thu ca
nam, loi nhuén sau thué dat 14.9 ty dong, dat 139 % ké hoach nam.

- So véi cing ky ndm 2017, doanh thu hop nhét cta Long Giang E&C tang trudng 51%, loi nhudn sau thué ting trudng
33%. Su ting triedng vé loi nhudn nam tai thoi diém 31/12/2018 so véi cing ky ndm 2017 1a do cong tac quan 1, hoan
thién va dwa dy an Rivera Park Ha Noi vé dich ding theo tién do.

* Ty sudt loi nhudn: xét trén ca giai doan tir nam 2014 dén nam 2018, Long Giang E&C duy tri ty suat lgi nhudn
gop 6n dinh & mrc 3% - 4% trong vong 3 nam dau, dén ndm 2017 sau khi hoan thién dw 4n Rivera Park Ha Noi da
dwa ty sudt loi nhudn gop ctia cong ty tang gip 2 1an, cham ngudng 8%. Ty suét loi nhudn sau thué ting trwdng
binh quan ndm dat 69%, nh¢ qua trinh tang trwédng doanh thu cao véi mitc tang truwdng binh quan ndm 57%.
* Tng tai sdn va khd ndng thanh todn: tong tai san cia Long Giang E&C nim 2018 dat 298 ty dong, ting 20 %
so véi cling ky nam ngoai. Tinh chung cho giai doan tir 2014 - 2018, t6ng tai sdn dat mic tang trwdng binh
quan 22 %/nam.

*Khd ndng thanh todn: hé so kha ning thanh toan ngén han dat 1,22 1an, s6 dw tién va twong dwong tién tai thoi
diém bdo cao la 9,5 ty dong.

3.3.2 Cong ty CP Long Giang Sai Gon: Cdng ty lién két ctia Long Giang Land

Téng quét tinh hinh tai chinh hop nhat | Nam 2014 | N3m 2015 | N3m 2016 | Nadm 2017 | Ndm 2018

K&t qua kinh doanh (ty ddng)

Doanh thu thuan 31.099 131139 185.349 328.606 251093
Loi nhuan gop 6.993 3.670 8521 12.027 16181
Loi nhuén thuan tu KBKD 5.464 1.255 5.271 7228 12174
Loi nhuén sau thué 5.439 918 4147 5.562 8.765
Ty suét loi nhuan (%)

Ty lé 18 gop 22% 3% 5% 4% 6%
Ty suat loi nhuan thuan 18% 1% 3% 2% 5%
Can doi ké toan (ty dong)

Tai san ngadn han 37.701 123.981 110.982 216.669 194.736
Téng tai san 40.467 131.266 115.709 222224  489.694
No phai tra 28.953 100.084 80.380 178889  350.594
No ngén han 28.953 99.853 80.249 172.370 235.455
Von cht so hau 11.514 31183 35.328 43.334 139100

Tinh hinh san xuat kinh doanh so véi k& hoach ndm 2018

Chi tidu K& hoach Thuc hién % hoan thanh ké
nam 2018 nam 2018 hoach nam

3 Loinhuan sau thué 3.320 8.765 264%

* Tinh hinh kinh doanh:

- két qua kinh doanh nam 2018, Long Giang Sai Gon dat 251 ty dong doanh thu, virot 36% chi tiéu ké hoach doanh thu
ca nam, loi nhuan trwdc thué va loi nhudn sau thué hoan thanh virot bic so véi ké hoach deé ra.

- So v6i cing ky nam 2017, tuy doanh thu clia Long Giang Sai Gon giam 24% nhung loi nhuén sau thué ting trwdng
58%, cham mtic 8,8 ty dong.

* Ty sudt loi nhudn: xét trén ca giai doan tir nam 2014-2018, Long Giang Sai Gon ¢4 ty sudt lgi nhuén gdp trung binh nam
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8% va duy tri 6n dinh & mitc 3% - 6% trong 4 nam trd lai déy.

*Tong tai sdn va khd ndng thanh todn: tong tai san ctia Long Giang Sai Gon nam 2018 dat 489 ty dong, ting 120% so v6i
cting ky ndm ngodi. Tinh chung cho giai doan tir 2014 - 2018, tong tai san dat mitc ting trwdng binh quan 65%/nam.

* Khd nding thanh todn: hé s6 kha nang thanh toan ngan han dat 0,83 I4n, s& du tién va twong dwong tién tai thoi diém
béo cdola 10,9 ty dong.

3.3.3 Cong ty C6 phdn Qudn Iy va Khai thdc Bdt djng sdn Rivera Homes: Cong ty lién két ciia Long Giang Land

Téng quat tinh hinh tai chinh hop nhat ndm 2018

K&t qua kinh doanh (ty dong)

Doanh thu thuan 32087
Loi nhuan gép 12.720
Loi nhuan thuan ti KBKD 9.835
Loi nhuan sau thué 7985
Ty 1& 18 gop 40%
Ty suét loi nhuan thuan 31%
Tai san ngan han 39915
Tong tai san 40.026
No phai tra 12.030
No ngén han 12.030
Vén chu so hau 27985

Nam 2017 Cong ty CP Rivera Homes chwa phat sinh doanh thu.

3.3.4. Cdc cong ty con va lién két khdc (cdc cong ty con lai):

Cac congty:

- Cong ty CP Dau tw Bit dong san - May théu Viét Hung

- Cng ty C6 phan Minh Phat

- Cong ty CP TMDV Nghia Do

La céc cong ty s& hiru dw an, trong ndm 2018 chi yéu tién hanh hoan thanh cic thi tuc phép 1y d€ chuén bi trién khai.
Do d6 khong phat sinh cc hoat dong kinh doanh chi yéu.

Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi la cong ty méi thanh 14p, doanh thu trong nam 2018 la chwa déng ké va dong gop twong
d6i nho trong co cu doanh thu ctia nhém cdng ty Long Giang.

4. TINH HINH TAI CHINH

4.1 Tinh hinh tai chinh cong ty me va hop nhat ndm 2018 so véi nam 2017
(don vi: triéu dong)

Congtyme | Thay | Hopmit | rhay
| [31/12/2017 [ 31/12/2018 | dGi | 31/12/2017 | 31/12/2018 | i

Téng tai san 2233996 2497029 12%  2.234.594 2413682 8%
Vén cht so hu 537273 679.920 27% 529.829 774309  46%
Doanh thu thuan 830.419  1294.094 56% 857.474 1172595  37%
 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh | 124506 |  138355| 1% | 125329  131753] 5%

Loi nhuan khac 62 18702  30152% -191 18.689

Loi nhuan trudc thué 124.568 157057 26% 125138 150442  20%
Loi nhuan sau thué 96.862 18.009 22% 93.662 NM4.375  21%
Loi nhuan sau thué CB cong ty me 91.377 110.982 22%
Ty & trd co tuc 10%

4.2 Bao cao vé von diéu 1¢, von kinh doanh va tinh hinh st dung von diéu 1€, von kinh doanh
4.2.1 Co’ cdiu nguon von cong ty me tai ngay 31/12/2018

(dom vi: triéu dong)

312/207 | 3Y12/2018 | Tang/Giam

No ngén han 1189.054 1.634.340 37%
Vay va no ngan han 369.645 779.553 1%
Phai tra nguti ban 193.737 238960 23%
Ngudi mua tra tién trudc 340.579 319.995 -6%
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 177884 62.265 -65%
Phai tra ngudi lao dong 893 2.506 181%
Chi phi phai tra 29.865 29189 -2%
Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 75.727 197.072 160%
QuY khen thudng, phuc loi 722 4799 564%
No dai han 507.670 182.769 -64%

537.27 679.920
2.233.996 2.497.029

TONG CONG NGUON VON
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4.2.2 Co cdiu ngudn vén hop nhdt tai ngay 31/12/2018

(dom vi: triéu dong)

312/207 | 3Y12/2018 | Tang/Gidm

No phai tra 1704.765 1639.373
1194166 | 1454708

Vay va no ngan han 369.645 641.058 73%
Phai tra nguoi ban 193.737 238960 23%
Ngudi mua tra tién trudc 340.579 270178 -21%
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 177963 62.510 -65%
Phai tra ngudi lao dong 926 2.905 214%
Chi phi phai tra 29.865 29293 -2%
Cac khodn phai tra, phai ndp ngan han khac 80.727 193.223 139%
QuY khen thudng, phuc Ioi 722 5209 621%
Doanh thu chua thuc hién ngan han 11.373

510.599 184665
529.829 774,309

2,234,594 2.413.682

TONG CONG NGUON VON

4.2.3 Co cdiu tai san cong ty me tai ngay 31/12/2018 (don vi: triéu dong)

3V12/207 | 3112/2018 | Tang/Giém
1906385 | 1859543

Tién va cac khoan tuong duong tién 96.56 166.356 73%
P4u tu tai chinh ngan han 5.941 6141 3%
Cac khoan phai thu ngan han 312.673 440.477 41%
Hang ton kho 1.453.962 1.246.570 -14%
Tai san ngan han khac 37654 -100%
Phai thu dai han 68.530 93.805 37%
Tai san ¢ dinh 30.073 22233 -26%
Céc khoan dau tu tai chinh dai han 212.477 487059 129%
Tai san dai han khac 16.531 34,389 108%

4.2.4 Co cdu tai san hop nhdt tai ngay 31/12/2018 (dom vi: triéu dong)

312207 | 31/12/2018 | Tang/Giam
1901726] ___1954.360

Tién va cac khoan tuong duong tién 96.388 167.429 74%
Pau tu tai chinh ngan han 5.940 6141 3%
Cac khoan phai thu ngan han 312.367 538.417 72%
Hang ton kho 1.449.375 1242216 -14%
Tai san ngan han khac 37656 -100%
m
Phai thu dai han 68.530 93.805 37%
Tai san ¢6 dinh 30.073 22958 -24%
Bat dong san dau tu 0 49 -
Tai san d¢ dang dai han 42.609 42.970 1%
Céc khoan dau tu tai chinh dai han 126.318 143.677 14%
Tai san dai han khac 65.338 155.863 139%

TONG CONG TAI SAN 2.234.594 2.413.682

4.3 Cac khoan phai ngp theo quy dinh & A £
(don vi: triéu dong)

- Congty me | Hopomit |
1tieu
31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018

Thué gia tri gia tdng 1.501 1532
Thué thu nhap doanh nghiép 22.409 58.259 22.409 58274
Thué thu nhap cé nhan 2499 2.253 2.508 2.265
Cac khoan phi, 1é phi phai ndp khac 205 208 205 205
Tién thué dat 152.726 - 152792 80
Cac loai thué khac 45 45 45 47

4.4 Trich 1ap cac quy theo luat dinh (don v triéu dong)

Chitia Céng ty me Hop nhét
i tiéu
31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018

Quy dau tu phat trién 13.637 22775 13.637 23157
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Chitiéu
31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018
Vay va no ngan han 369.645 779.553 369.645 641.058

Vay ngan han ngan hang 240.453 341.335 240.453 341.335

Vay va ng dai han 317.823 169.808 317.823 169.808

Vay dai han ngan hang 308.746 166.075 308.746 166.075

TONG 687.468 949.361 687.468 810.866

4.6 Cac chi tiéu tai chinh

Coéng ty me Hop nhat

Chi tiéu
31/12/2016 | 31/12/2017 | 31/12/2018 | 31/12/2016 | 31/12/2017 | 31/12/2018

1. Chi tiéu vé hé sé kha nang thanh toan

Hé s6 thanh todn ngan han 1,49 1,60 114 1,47 1,59 1,34
Hé s6 thanh toan nhanh 0,51 0,38 0,38 0,51 0,38 0,50
2. Chi tiéu vé co cau von

Hé s6 no/Téng ngudn von 0,81 0,76 0,73 0,81 0,76 0,68
Hé s6 no/Von chl so hiu 415 316 2,67 419 322 212
3. Chi tiéu vé nang luc hoat déng

\Vong quay hang ton kho 0,35 0,50 0,73 0,22 0,51 0,66
Doanh thu thuan/Téng tai san 018 0,42 0,55 014 0,42 0,51

4, Chi tiéu vé kha nang sinh 16i

Hé s6 Loi nhuan sau thué/
Doanh thu thuan

Hé s6 Loi nhuan sau thué/
Von cht so hau (ROE)

Hé s6 loi nhuan ¢ dong
cong ty me/Vén chu sé hau - - -

210% 1,36% 9,08% 8,66% 10,83% 9,70%
147% 21,84% 19,41% 4,75% 21,21% 17.54%

4,29% 20,63% 17,02%

Hé s6 loi nhuan sau thué/

0, 0, 0, 0, 0, [0)
Téng tai san (ROA) 0,38% 4.81% 4.99% 1,25% 4.61% 4,.92%
Heé s6 loi nhuan ti hoat dong . . . . . .
Kinh doanh/Doanh thu thudn 210% 14.67% 10,64% 11,49% 14.47% 1118%
Thu nhap trén c6 phan (EPS 550 2388 2410

- b/CP)

5.CO CAU co DONG, THAY DOI
VON DPAU TU CUA CHU SO HOU

(Theo danh sach c6 dong chét ngay 19/7/2018)

5.1 Co phén

Thong tin c6 phiéu:

Von diéu 18 cong ty: 500.000.000.000 dong

S6 lwong c6 phiéu niém yét: 50.000.000 c6 phiéu

S6 lwong c6 phiéu dang lwu hanh: 49.997.100 c6 phiéu

S6 lwong c6 phiéu quy: 2.900 c6 phiéu

S6 lwong c6 phiéu chuyén nhuwong tw do: 39.490.577 c6 phiéu
S6 lwong c6 phiéu han ché chuyén nhwong: 10.506.523 ¢6 phiéu

5.2 Co cdu co dong
5.2.1 Ty Ié sé hiru von cd phdn:

Cé ddng trong nuéc C6 dong nudc ngoai

Cocaucod Téngsécod | Tyle/

déng Sé “ | SGluong | S6cd | Tyle/ phicu al@)
¢6 phiéu iu | VDL (%)
1 Co dong ) ) ) ) ) ) )
Nha nudc
C6 dong lon
2 (so hiu bl 5% 2 15999329 3200 : . . 15999329 3200
tré lén)
C6 déng so
5 | novgery 17 22188758 4438 : : . 22188758 4438
khoang tu
19<X<5%
4 C?dom?so 1179 1741140 2348 19 67873 014 1809013 236l
hGu dudi 1%
C6 phidu quy 2900 001 2900

TONG 1199 | 49.932.127 | 99,86 67.873 m 50.000.000 m
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5.2.2 Co’ cdiu c6 dong phdn theo cd nhdn/té chirc: 5.2.4 Co cdu s¢ hiru trong nwérc, nwére ngodi
9 013%
Co cau ¢ dong S6 luong S6 ¢co phan Ty lé s& hitu (%)

Cé phiéu quy 2.900 0,01
C8 dong trong nudc 1.199 49.979.527 99,96

2 21T6 chic 25 5.638.298 1,28

0,

2.2 Ca nhan 1174 44.341.229 88,68 99,86%
C8 dong nudc ngoai 19 67.873 0,13

i3 3176 chuc 5 33.672 0,06 Cé dbng trong nudc
31Ca nhéan 34.201 0,07

TONG m 50.000.000 100% Bl Co dong nudc ngoai

80

5.2.3 Co’ cdu sé hivu theo ty 1é ndm giir

v

5.2.5 Co cdiu co phiéu phdn theo diéu kién chuyén nhwong

o

o

~

=

<C

=

e

= 0.01%

= ,017%

% 0,01%

O 23,61% 32,00% 2101% 78,98%
= ,

T

'_

O

S

C<DE B CSphidu quy
m 44 38%

B CO phiéu chuyén nhuong tu do

C6 phiéu han ché chuyén nhuong

Bl COdéng so hiu tl 5% tro lén
5.2.6 Danh sdch cé dong Ién:

C6 dbng s& hu trong khoang tir 1%<x<5% A " g -
56 lugng c6 phidu Ty 1é/VEL (%)

1 L& Ha Giang 10.685.369 21,37%
Cong ty CO phan Tap

. , 2 doan Pau tu L Gi

Bl Co phiéu quy oan Pau tu Long Giang

I C6dbng so htu dudi 1%

5.313.960 10,63%

v
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5.3 Tinh hinh thay déi von dau tw cta chi s& hiru
Nim 2018 Long Giang Land d tién hanh chao ban c6 phiéu ra cong chiing nham ting von diéu 1é cong ty 1én trén
500 ty dong theo gidy ching nhén s6 26/GCN-UBCK ngay 26/4/2018, cu thé nhu sau:
- Von diéu 1é ban dau: 345.966.840.000 dong
- Loai c6 phiéu chao ban: C6 phiéu pho thong
- Ménh gia c6 phiéu: 10.000 dong (mwdi nghin dong);
- T6ng s6 lwgng cd phiéu chao ban: 15.567.202 c6 phiéu, trong do:
+Chao ban cho c6 dong hién hiru: 8.648.466 cd phiéu
+Phdt hanh c6 phiéu dé ting von c6 phan tir nguén von chu sé hivu cho ¢ dong hién hiru: 6.918.756 ¢6 phiéu
- Ngay phat hanh: 26/04/2018
- Ngay bat dau chao béan: 18/5/2018
- Ngay két thic chao ban: 25/6/2018
- Thoi han dang ky mua: Tir 28/5/2018 dén ngay 18/6,/2018
- Von diéu 1é dw kién sau khi hoan thanh chao ban: 501.638.860.000 dong
5.3.1 Két qud chao bdn:
* Két qud chdo bdn cd phiéu cho cd déng hién hiu:

r— S&luongcd | S6 ngudi S6 nguoi r— Tyléco
Péi tuong mua CP P phiéu dang déng ky duoc phan P phiéu phan
chao ban con lai
ky mua phdi phdi
_____ 623 | @
1. CD trong nudc 8.641.206 8.484.706 26 26 156.500 9819%
2. CE) nudc ngoai 7.240 0,41%

__

1.CP hién hdu 8.648.446 5.692.234 27 27 2.956.212 65,8%

2 XU CPKIONG  Hoseo 2792502 2 0 9446%
phan ph0| hét

-a-a

- Doi twong dwoc phan phoi:

1 Nguyén Phan 1.492.502
2 Lé Qudc Trung 1.300.000

2792502

- Han ché chuyén nhwong: C6 phén chao ban cho nha diu tw néu trén bi han ché chuyén nhwong 01 ndm ké tir
ngay hoan thanh dot chao ban.
- S8 lwgng 6 phiéu con laila 163.710 ¢6 phiéu sé dwoc hily b, coi nhw khong dwoc phat hanh.

*§0 lwong cd phiéu phdt hanh dé tdng vén cd phan tir ngudn vén chi sé hieu:

- S8 lwong 6 phiéu dwoc phép phathanh  :6.918.756 ¢ phiéu

- $6 lwong 6 phiéu phan phoi :6.918.580 c0 phiéu

- S8 lwgng c6 phiéu lé phat sinh : 176 ¢6 phiéu

- S8 lwgng 6 phiéu lé 1a 176 c6 phiéu sé dwoc hiy bo, coi nhw khong dwoc phat hanh.

*Tong s6 cd phiéu da phdn phdi trong dot phdt hanh
- $6 lwong co phiéu chao ban cho c¢d dong hién hiru: 8.484.736 cd phiéu.
- $6 Iwong o phiéu phat hanh dé ting von c6 phén tir ngudn von chi sé hiru: 6.918.580 c6 phiéu.

- Tong s6 ¢6 phiéu da phén phoi: 15.403.316 c6 phiéu, chiém 98,95% tong sd c6 phiéu dwoc phép phat hanh.

- Tong thu rong tir dot chao ban: 153.873.160.000 dong.
- Tong von diéu 18 sau khi hoan thanh dgt chao ban: 500.000.000.000 dong (Nam tram ty dong).
- S8 ¢6 phiéu sau dot chao ban: 50.000.000 (Nam muoi triéu dong) c6 phiéu.

5.4 Giao dich co phiéu quy
- $6 lwong co phiéu quy dén 31/12/2018: 2.900 c6 phiéu.
- Trong nam 2018 khong c6 giao dich ¢d phiéu quy.

Phéi cdnh dw dn Rivera Park Long Bién

340 CAQ THUGNG NIEN NAM 2018
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01173 TY E)ONG DOANH THU HOP NHAT
® 114 TY DONG LOI NHUAN HOP NHAT
® DOANH THU HOP NHAT TANG TRUONG 37%

1. PANH GIA KET QUA
HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

1.1 Két qua san xuat kinh doanh ho’p nhat giai doan 2014 - 2018

(don vi: ty déng)
1.400
1200 173
1.000
856
800
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184 192
200 122 125 g4 150414
I37 33 .13 12 I22 17
O |
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Bl Doanh thu thuan B N trudc thué LN sau thué

Két qua kinh doanh hop nhét nam 2018 tiép tuc ghi nhan mitc ting trwdng tich cwc. Doanh thu thuén va loi
nhuén sau thué tang lan lwot 1a 37% va 21% so voi thanh qua ndm 2017, dat lan lwot 1.173 va 114 ty dong.

1.2 Co cdu doanh thu 2017 va 2018 theo BCTC hop nhat

’ 1%
3
2017 2018

B Doanh thu hoat dong kinh doanh bat déng san B Doanh thu khac

Doanh thu cung cap dich vu

® LNHN SAU THUE TANG TRUONG 21%
774 TY BONG VON CHU SO HOU
® ROE 18%

1 ‘ ;-l
.

Co cdu doanh thu nam 2018 ctia Long Giang Land thé hién rd chién lwgc kinh doanh tip trung vao linh vwc bt
dong san véi ty trong dong gép vao doanh thu hgp nhat 1én dén 93%.

1.3 Két qua san xuat kinh doanh cong ty nam 2018 so véi ké hoach nam (cong ty me)

(don vi: triéu dong)

- Thyc hiénnam | % Hoan thanh k&
(triéu dong) 2018 (triéu dong) hoach nam
1 Doanh thu thuan 1200.000 1294.094 108%
2 Loi nhuan trudc thué 150.000 157.057 105%
3 Loi nhuén sau thué 120.000 118.009 98%

Két thic ndm 2018, doanh thu thuan cong ty me dat 1.294 ty dong, hoan thanh vwot mic 8% so véi ké hoach
dé ra, trong d6 doanh thu tir kinh doanh bt dong san chiém 94% tong doanh thu va ting trudng 55% so véi
cung ky nam 2017.

V& lgi nhuén, trong ndm 2018, lgi nhuén trwéc thué cia cong ty me dat 157 ty dong, hoan thanh 105% keé hoach,
tang trwdng 26% so véi cling ky ndm trwde, loi nhudn sau thué dat 118 ty dong.

Loi nhudn sau thué cong ty me dat 98% so véi ké hoach trong bdi canh thi trwong BDS suy gidm, canh tranh gay
gat thé hién no luc 16m cta cong ty trong nam 2018.

Long Giang Land d4 co' ban hoan thanh céc chi tiéu ké hoach kinh doanh nam 2018 do Dai Hoi dong C6 dong dé ra.

1.4 Nguyén nhan tang trwedng doanh thu va lgi nhuan

- San phdm can ho cta cong ty cd chit lwong tot, dwoc khach hang va thi trweong danh gia cao.

- Cong ty da chon lya va hop tic vdi don vi tw vin ban hang c¢6 nang lwc, cong téc kinh doanh dwoc trién khai
c6 hiéu qua.

- Dw an Rivera Park Ha Noi dwoc ban giao ding theo cam két v6i khach hang.

- Cac chi phi trong yéu cta doanh nghiép dwoc kiém soat tot dwa trén nén tang kinh nghiém cta Long Giang
Land trong linh vic xay dwng va kiém soat thiét ké.

1.5 Danh gia tac dong cla ty gia hdi doai dén hoat dong ctia cong ty

Do hoat dong kinh doanh ctia cong ty chii y&u dién ra trong nwéc va cc thiét bi nhap khiu thong thwing da
dwoc tinh todn vao chi phi phat trién dw 4n ngay tlir dau nén sy tic dong cta ty gia hoi doai dén hoat dong cta
cong ty 1a khong déng ké.

BAO CAQ THUONG NIEN
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2. TINH HINH TAI CHINH

2.1 Tinh hinh tang von diéu 1é

Trong ndm 2018, thuc hién theo phwong an da dwoc Dai Hoi dong C6 dong thuong nién phé duyét, cong ty da
thuc hién ting von thong qua viéc phat hanh c¢6 phiéu chi tra co tic va chao ban thém cd phiéu cho cd dong
hién hitu. Sau dot phat hanh, von diéu 1€ ctia cong ty ting tir 345.966.840.000 dong 1én 500.000.000.000 dong
tai ngay 31/12/2018.

- V6n huy dong thong qua phat hanh c6 phiéu dé tang von cd phén tir ngu6n von chi sé hitu: 69.158.800.000 dong.

- Von huy dong thong qua chao ban cho c6 dong hién hitu (gia chao ban: 10.000 dong/CP): 84.847.360.000 dong.

2.2 Tinh hinh tai san (theo BCTC hgp nhat)
2.1.1 Téng quan tinh hinh tai san ndm 2018 so véi ndm 2017

> Chitieu Gid tr : Gid tri : 2018/2017
ty d6ng) Ty trong ty dc‘Sng) Ty trong
A | Tong tai san 2.414 100% 2.235 100% 8%
| Tai san ngan han 1.954 81% 1.902 85% 3%
Il Taisandaihan 459 19% 333 15% 38%
Téng nguén vén
| No phai tra 1639 68% 1705 76% -4%
1 No ngan han 1.455 60% 1194 53% 22%
2 Nodaihan 185 8% 51 23% -64%
Il Vénchusahiu 774 32% 530 24% 46%

T6ng tai san clia cong ty dén hét nam 2018 dat 2.414 ty dong, ting 8% so v&i nam 2017, chi yéu dén tir Tién va
Cac khoan twong dwong tién, Cac khoan dau tw tai chinh, Cac khoan phai thu va Cac tai san dai han khac. Tai san
ngan han chiém ti 1& 81% trong co cAu tong tai sén.

Gia tri hang ton kho tai thoi diém cudi nam 2018 1a 1.242 ty dong, giam 14% so voi cung ky, cht yéu 1a do ban
giao cac can hd dw an Rivera Park Ha Noi. Dy kién ngay trong quy I va ddu quy Il nam 2019 Long Giang Land sé
ban giao phan 16m cac can ho va dién tich TMVP con lai, qua do sé ting doanh thu va gidm gia tri hang ton kho
twong (rng.

2.1.2 Téng hoyp tdi sdn va von chii sé hivu giai doan 2014 - 2018 (theo BCTC ho'p nhit)

BN TOng tai san B \V/On csh — Ty l& vesh/ tts
3000 50%
44% 19, 45%
0 2414
2500 40%
[0)
2000 199 9%
° 30%
1500 25%
20%
1000
710 774 1%
0,
500 2] 10%
5%
00%
2014 2015 2016 2017 2018

Giai doan 2016 - 2018, cong ty tip trung cic ngudn lwc dé hoan thanh 2 dw an 16m 1a Rivera Park Ha Noi va
Rivera Park Sai Gon, gia tri chi phi xay dwng co ban dé dang ctia hai dw an dwoc ghi nhan vao khodn muc hang
ton kho, vi vy tong tai san clia cong ty tang vot va lam gidm ty 1 Vn chu s¢ hiru/ Tong tai san so véi giai doan
trude do.

Dé dap tng nhu cau tai chinh cta hoat déng san xuét kinh doanh, song song véi viéc huy dong von vay ngin
hang, cong ty da tién hanh ting von diéu 1é thong qua phat hanh c6 phiéu. Tir d6 tang ty 1€ Von chi s¢ hitu/ Tong
tai san 1én dén nguong an toan va hop 1y hon.

2.1.3 Téng hop co cdu nguén vén giai doan 2014 - 2018 (Theo BCTC hop nhdt)

2014 2015 2016 2017 2018

B No dai han mm No ngan han Vo6n chd s hau
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V@ co cu ngudn von, ng phdi tra chiém 68% trong tong ngudn vén, gidm 8% so vdi ndm 2017.

No ngén han ghi nhan mitc 1.455 ty dong, chiém 89% ng phai tra. Trong d6, vay va no thué tai chinh ngan han
tang 73% so véi ndm 2017 1én mikc 641 ty dong twong dwong 44% tong no ngin han. Nguyén nhan do cac
khodn vay ma cong ty huy dong tir cac t6 chic tin dung dén han thanh toan trong ky.

Cac khodn ngwoi mua tra tién trwdc ngan han gidm 21% so véi nam 2017, dat mérc 270 ty dong va chiém 19%
tong no ngan han, do cong ty da ban giao hang loat cin hd dw 4n Rivera Park Ha Noi.

V6i hang loat dy an dang phat trién, cac hoat dong M&A dé mé rong quy dat, Long Giang Land cAn mdt ngudn
vOn du 16n dé hoan thién dy an Rivera Park Ha Noi ding cam két cling nhw chuén bi khoi cong cac dw dn mai.
Téng vay va ng thué tai chinh ndm 2018 1a 811 ty dong va chiém 49% no phai tra, tang 18% so v&i ndm 2017.

2.3 Tinh hinh cong ng’ va kha nang thanh toan theo BCTC hop nhat
2.3.1 Tinh hinh céng ng

Nam 2018 Nam 2017

] Tong no/ Téng tai san 63% 76%
2 Téng no/ Vén cha so hau 212% 322%
3 Vay ngan han va dai han/ Téng tai san 34% 31%

4 Vay ngan han va dai han/ Vén chl sé hiu 105% 130%

Trong ndm 2018, hé s6 tong no/tong tai san va tong ng/von chi sé hiru c6 ty 18 1an lwot 12 68% va 212% - giam
so v&i nam 2017.

Ty 1é vay ngan han va dai han/tong tai san 1a 34% - twong dwong mtc chung ctia cdc doanh nghiép ciing nganh.
Bén canh do, ty 1é vay ngan han va dai han /von chii s& hitu gidm tir mirc 130% ndm 2017 xudng con 105%, cho
thiy cong ty da c6 co cu tai chinh an toan va hop Iy hon.

ROE cong ty me dat 19,4% la cao so v6i thi trieomg, cho thiy Long Giang Land dang str dung don by tai chinh hiéu qua.
Cac két qua trén dat dwoc la do cac yéu t6 sau:

- Ban giao cac can ho dv 4n Rivera Park Ha Noi cho khach hang.

- Thuee hién nghia vu ndp thué cho ngén sach Nha nuéec.

- Thanh todn ding han cho nha thiu, nha cung cip chinh cta hai dw an.

- Cong ty cht dong tat todn trwde han cic khoan vay va no thué tai chinh.

- Hoan thanh viéc ting von diéu 1€ 1én 500 ty dong.

2.3.2 Kha ndng thanh todn

250
200 1,91
/\ ]‘59
1.50 1,61 ?ﬁ \],34
2.00 106 0,84
050 0,50
Y3l 0,38
2.00
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—— Kha nang thanh todn hién thoi Kha nang thanh toan nhanh

- Chi s6 khd ndng thanh todn hién thoi ndm 2018 dwoc duy tri & mirc 1,34 - gidm nhe so vindm 2017, tuy nhién
van khé cao so v&i ngudmg an toan (1,0).

- Chi 6 kha néng thanh todn nhanh da dworc cai thién, roi khoi vang nguy hiém va cham ngwéng an toan (0,5).

- Do dac thu vé hoat dong kinh doanh ctia Long Giang Land trong linh vuc BDS, chi s6 kha néng thanh toan hién
thoi c6 nhirng thoi diém c6 khoang cach 16m so véi chi s6 kha ndng thanh toan nhanh, nguyén nhin do hang tén
kho chiém ty trong 1¢m trong co cdu tai san ngan han tuy nhién cong tic kinh doanh dv 4n Rivera Park Ha Noi
¢6 két qua noi bat vao cudi nam 2018 va dau nam 2019 da giai phong co ban lwgng hang ton kho ctia dy dn nén
sé lam thay d6i dang ké chi s6 khd ndng thanh todn nhanh ngay d¢4u nam 2019.

2.4 Kha nang sinh loi

Nam 2018 Nam 2017
Loi nhuén sau thué hop nhat/Doanh thu thuan 9,75% 10,83%
ROE 17,54% 21.21%
ROA 4.92% 4,61%

Céc chi tiéu vé kha nang sinh 10i cia Long Giang Land ndm 2017 va nam 2018 déu dat con s6 khd &n twong
so v&i cac doanh nghiép cung nganh.

Bién loi nhuan rong, ROE, ROA theo BCTC Hop nhat giai doan 2014-2018

25
20 —

N 17,54%
15
N 9,7%
10 —

c 4,92%
0
2014 2015 2016 2017 2018
— Bién loi nhuan rong ROA ROE - Hop nhét

Ty sudt sinh 10i/v6n chd s¢ hitu (ROE) va ty sudt sinh 10i/t6ng tai sdn (ROA) nam 2018 lan lwot dat 17,54%
va 4,92%.

3. BAO CAO CONG TAC PHAT TRIEN DU AN

Két thiic ndm 2018 va budc sang nam 2019, Long Giang Land dang s& hiru hang loat khu dat va dw 4n méi &
nhitng vi trf d4c dia, tao tién dé cho sw phét trién chudi dw an v6i thwong hiéu Rivera Park trén khap ca nwéc va
sw phat trién ctia cong ty trong chu ky phat trién tiép theo.

Nédm 2018, Long Giang Land d3 thuic d4y tién do va hoan thanh hang loat tht tuc phép ly dau tw dé c6 thé chuin
bi khdi cong it nhat 2 dw 4n méi trong ndm 2019 tai Ha Noi va Can Tho (dw &n Rivera Park Viét Hwng va du dn
Rivera Park Cai Khé).

Pong thoi, hoat dong M&A trong linh vurc bat dong san ciing dwoc trién khai hiéu qua. Cong ty da thanh cong
trong viéc tim kiém va mua lai c6 phén, qua d6 s& hiru va gia ting ti 1€ s hitu tai cAc cong ty dang ndm giir hang
loat dw 4n bt dong san tai nhitng vi tri dic dia, trong d6 c6 thé ké dén viéc:

BAO CAQ THUONG NIEN
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- Mua thém 26,57% tdng s6 c6 phan dé nang ti 1é s¢ hitu tai Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vy Nghia D 1én
52,46%. Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu Nghia D6 dang la chi sé hivu khu dat vang rong hon 5.400 m2 tai
s0 1 phd Nghia Tan, quin Cau Gidy, Ha Noi va dw kién sé phat trién dw an Rivera Park Nghia Dé.

- Mua lai 51% c6 phan ctia Cong ty C6 phan Dau tw Bat dong san - May théu Viét Hung (Cong ty Viét Hung), dwa
Cong ty Viét Hung thanh cong ty con clia Long Giang Land. Cong ty Viét Hung dang la chid s& hiru 16 dit rong
hon 6.000 m2 tai phwong Phic Dong, quén Long Bién, thanh phd Ha Noi.

- Trong nam 2018, cdng ty tiép tuc duy tri ti 1é s¢ hitu tai Cong ty C6 phan Minh Phat 1a 65%. Cong ty C6 phan
Minh Phét la don vi c6 quyén st dung 16 dat c6 chirc nang xay khach san, biét thy nghi dudng rong khoang
116.000 m2 tai Phwong Mii Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén, du kién sé dwoc trién khai v6i tén
thwong mai la Rivera Park Miii Né.

4, NHUNG CAI TIEN VE CcO CAU
TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

4.1 Hoan thanh viéc co’ ciu nhém cac cong ty con, cong ty lién két theo hwdng chuyén nghiép héa hoat dong
Trong ndm 2018, Long Giang d4 hoan thién mo hinh quan tri cia nhom cong ty Long Giang, dan 16 dién birc
tranh tip doan voi chudi gia tri khép kin trong linh vuc bat dong san, véi:

- Nhém cong ty con s& hitu dw 4n ddu tw bat dong san: Cong ty CP Dau tw BDS May théu Viét Hung, Cong ty CP
Minh Phat, Cong ty CP TMDV Nghta b.

- Nhém cong ty con va cong ty lién két hoat dong trong linh virc d4u tw khai thac dién tich thwong mai - vin
phong: Cong ty CP Rivera Ha Noi va Cong ty CP Long Giang Sai Gon.

- Cong ty lién két hoat dong trong linh vuc thi cong xdy 1ap: Cong ty CP K§ thuat va Xay dung Long Giang.

- Cong ty lién két hoat dong trong linh vurc quan ly bit dong san: Cong ty CP Rivera Homes.

4.2 Ra soat va nang cé’p hé th6'ng tai liéu quan tri n(}i bo
Cung v6i dinh hwéng clng c6 hé thdng nén tang va quan 1y, ning cao nang lwc quan tri diéu hanh, trong ndm
2018, Long Glang Land da ra soat va bo sung cac quy ché, quy dinh, quy trinh quan trong. Cu thé:

- Diéu chinh va ban hanh quy ché quan tri ndi bd va cAm nang vin héa doanh nghiép phién ban 2018 phu hop
v&i md hinh kinh doanh, quy mé va tinh hinh thuc té.
- R4 s04t va ban hanh b sung mét s6 ndi dung ctia quy ché tai chinh phit hop véi mé hinh hoat dong ctia cong ty.

4.3 Pao tao nang cip nang lwc quan ly diéu hanh cho déi ngii quan ly cip cao va cip trung

Long Giang Land ludn coi dao tao la nén tang dé xy dung mot ngudn nhan lwc manh vé lwong, tinh vé chét.
Nam 2018, Long Giang Land chu trong cong tac dao tao ndi bo.

- 100% can bd quan ly da tham gia cac 16p dao tao vé quan 1y diéu hanh cla cic chuyén gia trong linh vuc tai
chinh - kinh té - xiy dwng da gop phén bo sung nhirng kién thirc cin thiét va hiru ich cho doi ngii can bd cla
Long Giang Land.

- Trong cudc hop giao ban dinh ky, Ban Diéu hanh cong ty da thwong xuyén chia sé kién thirc, kinh nghiém quan Iy
d6i voi ddi ngti CBQL nham Kkhai thac t6t nhat cdc ngudn luc hién cé dé hoan thanh cac muc tiéu chung cta cong ty.
- Dinh ky hang thang, CBQL di cht dong tham gia hé tro dao tao, hwéng dan chia sé kinh nghiém cho CBNV
trong bo phan minh d€ mdi ngwoi cé thé hoan thanh nhiém vu dwoc giao mot cach tdt nhat va nang cao kién
thitc cho ban than.

- Cong ty da to chirc va ct can b chuyén trach tham dw cac khéa dao tao vé quan tri tai chinh, tip huin thué,
tap hun chinh sich lvong, bao hiém xa hoi dé kip thoi cp nhét cac thay doi cta chinh sach lién quan dén hoat
dong ctia cong ty.

4.4 Tiép tuc niang cao mot bwdrc doi song vat chit va tinh than cho can b nhan vién cong ty

- Ché d0 lwong thuwdng dwoc diéu chinh gan véi hiéu quéa cong viéc, ddm bao minh bach, cong bang va khong
nglng duorc cai thién. Mat bang chung thu nhap ctia CBNV cong ty ndm 2018 ting hon 15% so véi ndm 2017.

- Cong ty da trién khai hang loat chinh sach wu dai nhu: mua nha dé an cw véi gid wu dai va cac wu dai khac.

- T4t c4 hoat dong ctia CBNV d6i véi cong viéc hang ngay tai Long Giang Land déu hwéng gan véi gid tri cot 16
clia cAm nang van hoa doanh nghiép. Van héa doanh nghiép Long Giang Land da dwoc phat trién, dwa vao hoat
dong hang ngay ctia cong ty. Tlr d6 hwéng tao 14p moi truong cong ty thanh mot cong dong nhén vin, con nguoi
Long Giang Land thanh con ngwdi nhan van, gop phan xiy dung mot xa hdi nhan van.

5.HOAT DONG CUA
CONGTY CON - CONG TY LIEN KET

5.1 Nhom cong ty hoat dong trong linh virc dau tw bat dong san

5.1.1 Cong ty CP TMDV Nghia bo: Cong ty con ctia Long Giang Land

- Cong ty CP TMDV Nghia b6 dang la chu s¢ hitu khu dat rong hon 5.400 m2 tai s6 1 phd Nghia Tan, quin Ciu
Gifly, Ha Noi va dw kién sé phat trién dw an Rivera Park Nghia Do.

- Song song véi viéc trién khai cac thu tuc phéap li d4u tu, cong ty dang duy tri hoat dong cho thué mit bang,
mang lai doanh thu va loi nhuén 6n dinh. Doanh thu hang nam cta cong ty khodng 6 ty dong, c tirc khodng
22% (nam 2017).
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- Du kién ndm 2019, cong ty sé hoan thanh trinh phé duyét chi trwong dau tw thuc hién dy an va trién khai lap
quy hoach téng mit bang va phwong an kién tric.

5.1.2 Cong ty CP Minh Phat: Cong ty con cta Long Giang Land

- Cong ty C6 phan Minh Phat 13 dom vi c6 quyén str dung 16 dat c6 chirc ndng xay khach san, biét thu nghi dwéng
rong khoang 116.000 m2 tai Phuwong Miii Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén, dy kién sé dwoc trién khai
véi tén thuong mai la Rivera Park Miii Né.

- Ndm 2018, UBND tinh Binh Thudn da c6 van ban chip thuin chi trueong dau tw dy an.

- Drkién ndm 2019, cong ty s& hoan thanh trinh duyét quy hoach tong mit bang ctia dw 4n va hoan thién cac thi
tuc phap li, d diéu kién dé khéi cong vao quy 1 ndm 2020.

5.1.3 Cong ty C6 phan Ddu tw Bdt djng sdn - May théu Viét Hwng: Céng ty con cia Long Giang Land

- Cong ty CO phan Dau tw Bat dong san - May théu Viét Hung tré thanh cong ty con ctia Long Giang Land ké tir
ngay 03/01/2019.

- Cong ty CO phan Dau tw Bat dong san - May théu Viét Hwng dang la cht sé hitu 16 dit rong hon 6.000 m2 tai
phuwong Phic Dong, quin Long Bién, thanh phd Ha Noi.

- Nam 2018 cong ty da duy tri 6n dinh viéc quan 1y va khai thac mit bang tai 16 dat trén.

- Du kién nam 2019, cong ty sé hoan thanh viéc trinh UBND thanh ph6 Ha Noi phé duyét chi trwong thwc hién
du 4n va trinh s& Quy hoach kién triic phé duyét quy hoach tong mat bang cta du 4n.

5.2 Cong ty CP Xay dwng va Ky thudt Long Giang (Long Giang E&C) hoat dong trong linh virc thi cong xay
lap: Cong ty lién két chia Long Giang Land

- Cong ty CP X4y dung va Ky thut Long Giang (Long Giang E&C) dwoc thanh l4p trén co sé hop nhat toan b
nhan sy trong linh vy thi cong xay 1ap trong nhoém cong ty Long Giang. Long Giang E&C dwoc phét trién theo
dinh hwéng la mot cong ty xay dung chuyén nghiép, chuyén tong thiu thiét ké va thi cong cac cong trinh xay
dwng dan dung (D&B).

- Nam 2018, Long Giang E&C da hoan thanh thi cong 2 cong trinh 1én 1a Rivera Park Sai Gon va Rivera Park Ha
Noi véi doanh thu dat 441 ty dong va loi nhuén sau thué dat 15 ty dong.

- Cong ty da lwa chon va xdy dwng dwoc hé thong nha thiu, nha cung cip c6 ning luec, uy tin cao trén thi trwong.
- Vi kinh nghiém da tich liiy dwoc qua qua trinh thi cdng cac cong trinh 1ém tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh, Long
Giang E&C dang tirng budc cling 6 hé thong va nang cao ndng lwc dé trd thanh mot trong s6 it nhitng tong thiu
thiét ké va thi cong cac cong trinh xiy dwng dan dung trén thi trwong.

- Long Giang E&C s& 1a mdt mét xich quan trong trong chudi gia tri khép kin ctia Long Giang Land trong linh vurc
bét dong san.

5.3 Cac cong ty hoat dong trong linh virc Dau tw khai thac dién tich thwong mai - van phong

5.3.1 Cong ty CP Long Giang Sai Gon: Céng ty lién két ctia Long Giang Land

- Cong ty CP Long Giang Sai Gon hién dang s& hiru 9.187 m2 dién tich thwong mai - van phong tai toa nha
Rivera Park Sai Gon. Khu thwong mai - van phong toa nha chinh thtrc khai truong di vao hoat dong ké tir ngay
15/10/2017.

- Hién nay, cong ty da 14p day 90% dién tich thwong mai - van phong, mang lai nguén thu 6n dinh khoéng 9 ty
dong/nam.

- Dur kién 2019, cong ty sé l14p day dén 98% dién tich thwong mai - vin phong va quan Iy tot ngudn thu dén tir
hoat dong cho thué mit bang.

5.3.2 Cong ty CP Rivera Ha Noi: Cong ty con ctia Long Giang Land

- Cong ty CP Rivera Ha Noi hién dang s& hitu 9.863 m2 dién tich thwong mai - van phong tai toa nha Rivera Park
Sai Gon. Khu thwong mai - van phong toa nha chinh thirc khai trwong di vao hoat dong ké tir ngay 01/07/2018.
- Hién nay, cong ty da 14p day 50% dién tich thwong mai - van phong va buéc ddu mang lai nguon thu.

- Dur kién 2019, cong ty sé 1dp day dén 90% dién tich thwong mai - vin phong, duy tri ngu6n thu 6n dinh.

5.4 Cong ty CP Quan ly va Khai thac BDS Rivera Homes hoat dong trong linh virc quan ly bat dong san:
Cong ty lién két cta Long Giang Land

- Cong ty CP Quan ly va Khai thic BDS Rivera Homes dwoc thanh 1ap ngay 28/11/2017, huwéng dén muc tiéu tré
thanh mot doanh nghiép uy tin, hoat dong chuyén nghiép trong linh virc quan 1y bat dong san.

- Cong ty hién dang 12 don vi quan Iy 2 toa nha Rivera Park Ha Noi va Rivera Park Sai Gon, bwéc ddu da ghi nhan
nhirng két qua tich cuc.

- Rivera Homes ciing 12 mdt trong nhirng mat xich khong thé thiéu trong chudi gia tri bat dong san clia Long
Giang Land.

6. DPONG GOP DOIVOI CONG DONG

Ndm 2018, hoat dong thién nguyén vi cong dong da dwoc Long Giang Land duy tri déu dan tai Thanh Hod, Dién
Bién, Quang Nam, Da Néng, Bénh vién Dirc Giang (Long Bién, Ha N6i), Vién Béng Qudc gia ...

Ngoai ra, nam 2018 Long Giang Land da déng gop vao ngan sach Nha nwéc 195 ty dong. Dy kién ndm 2019 sé
dong gop cho ngan sach Nha nwéc 150 ty dong.

7. KE HOACH SAN XUAT
KINH DOANH NAM 2019

7.1 Cac muc tiéu chinh ctia Ké hoach SXKD cong ty trong nim 2019

7.1.1 Céng tdc phdt trién duw dn

- Phat trién thém it nht 2 dw 4n mdi, wu tién cac dw n & phia Nam.

- Hoan thanh thi tuc va chun bi cac diu kién khéi cong it nhéat 2 dw an: Viét Hung va Cai Khé.
7.1.2 Cong tdc kinh doanh

- Hoan thanh ban dén 95% cin hd dw 4n RPHN va 100% can ho dw &n RPSG, thu 900 ty dong.

- Lap déy 95% dién tich thwong mai - vin phong ctia RPSG va 90% ctia RPHN.

- Xay dung va trién khai ké hoach truyén théng thwong hiéu.

7.1.3 Cong tdc tai chinh

- Hoan thanh tang von diéu 1é cong ty 1én 640 ty dong vdi von CSH dat 850 ty dong.

- Trién khai ké hoach quan hé v6i nha d4u tw (IR), gop phan ning cao thwong hiéu Cong ty, gia ting gia thi
truomg va thanh khoan c6 phiéu ctia cong ty.
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- X4y dwng moi quan hé tot véi cac to chirc tin dung, dinh ché tai chinh trong va nwéc ngoai dé da dang hda ciu
tric tai chinh, thu xép nguon von dap tng nhu ciu tai chinh cta cong ty.

- Quan ly t6t ngudn thu, chi phi sdn xudt kinh doanh, tai sdn ctia cong ty.

7.1.4 Cong tdc td chitc nhdn sw va qudn ly diéu hanh

- Hoan thanh nang cip hé théng van ban quan 1y cla cong ty.

- Duy tri cong tac dao tao ndi bo va dao tao bén ngoai dé tiéu chudn héa 100% can bd 1anh dao va can bd quan
1y cia cong ty.

- Néng cdp chét lwong nhan sw thong qua tuyén dung cic nhan sw c6 kinh nghiém va trinh do.

- Cai thién moi trwedng doanh nghiép dé gitt chin cac nhén sy hién c6 cling nhw thu hiit ngudn nhén lwc c6 chét
lwong cao vé cong ty.

7.2 Cac chi tiéu chinh cta ké hoach SXKD hop nhat nam 2019

Chi tiéu Két qua 2018 K& hoach 2019
(don vi: triéu dong)

Doanh thu 1294.094 1172.595 1.400.000 1.300.000
Loi nhuan sau thué 118.009 14.375 125.000 120.000
Von diéu 1& 500.000 640.000
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* Chi tiéu ké hoach: phu thudc vao sw phé duyét ciia HDQT va théng qua Pai Hoi dong C6 dong thwong nién ndm 2019.
* Gidi trinh co s& cho Ké hoach kinh doanh 2019:

- Chi tiéu doanh thu: Dva trén chi tiéu doanh thu dy kién trinh dé thong qua boi HPQT va Dai Hoi dong C6 dong
clia cong ty me va cac don vi thanh vién. Cac chi tiéu nay dwoc xay dwng dwa vao cic danh gia va cac ké hoach
kinh doanh ctia 2 dv 4n trong diém da hoan thanh 1a dy 4n Rivera Park Sai Gon va dw an Rivera Park Ha Noi va
ké hoach kinh doanh ctia tirng cong ty trong ndm 2019. Cu thé nhw sau:

+ D 4n Rivera Park Sai Gon: Ndm 2019, du kién sé hoan thanh ban va ban giao cac can ho con lai va ban giao
16 C dy an Rivera Park Sai Gon cho UBND Thanh phé H6 Chi Minh véi tong doanh thu wéc dat 310 ty dong, dong
g6p 23% ké hoach doanh thu hop nhit.

+ Du 4n Rivera Park Ha Noi: Nam 2019, du kién sé hoan thanh ban va ban giao cic can ho con lai, ban giao
khu thwong mai vin phong cho Cong ty Rivera Ha Noi. Tong doanh thu wéc dat 1.170 ty dong, dong gop 85% ké
hoach doanh thu hgp nhét.

+ Déy 1a 2 ngudn doanh thu chinh trong ké hoach doanh thu hgp nhit ndm 2019. Ngoai ra con cic doanh
thu khac nhw doanh thu cho thué dién tich khu thwong mai van phong; doanh thu cung cip dich vu quan 1y toa
nha... cling déng gop mot phén trong doanh thu hop nhit dwa ké hoach tang trwdng doanh thu 13 10% so véi
nam 2018.

- Chi tiéu lgi nhudn:

Puoc hop nhat dwa trén chi tiéu két qua kinh doanh cong ty me va cac cong ty con trén co s& ty 1€ s& hiru hién
nay va ké hoach M&A vao cic cong ty trong nim 2019. So v&i nam 2018, ké hoach loi nhuén hop nhét va loi
nhuén sau thué cta c6 dong cong ty me du kién tang 10%.

- K& hoach phén phoi lgi nhun:

Chi tiéu va ty 18 trich 14p cho c6 tic, trich 14p cac quy, thi lao HDQT va BKS nam 2019 du kién trinh Dai Hoi dong
Co dong ctia cong ty nhw sau:

+ C6 tirc bang tién: 12%/ VDL 500 ty dong

+ Thu lao HDQT, BKS: 1,2 ty d6ng

+ Trich cac quy: 25%
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1.1 Panh gia vé két qua san xuat Kinh doanh 2018

Long Giang Land d4 co ban hoan thanh hau hét cAc chi tiéu ké hoach kinh doanh nim 2018 do Pai Hoi dong Co
dong deé ra.

1.1.1 Két qud sdn xudt kinh doanh céng ty ndm 2018 so véi ké hoach ndm (céng ty me)

Chi tiéu K& hoach Thyc hién % Hoan thanh k&
nam 2018 nam 2018 hoach nam

Doanh thu thuan 1.200.000 1.294.094 108%
‘| -E)ANH G| A CONG TAC D|EU H ANH 2 Loi nhuén trudc thué 150.000 157057 105%
3 Loi nhuan sau thué 120.000 118.009 98%

HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH
Doanh thu thulin cong ty me dat 1.294 tj dbng, hoan thanh vugt mitc 8% so véi k& hoach dé ra, trong d6 doanh
CUA CONGTY NAM 2018 thu tir kinh doanh bt déng s chiém 94% tbng doanh thu va ting truomg 559% 50 v6t g ky am 2017,
Vé loi nhudn, trong ndm 2018, lgi nhuén trwdc thué cta cdng ty me dat 157 ty dong, hoan thanh 105% ké

hoach, tang trwdmg 26% so véi cung ky ndm trudc, loi nhuén sau thué dat 118 ty dong, ting trudng 22%
so véi ndm trwdrc.

F | ® @i viéc hoan thanh va ban giao di vao st dung du an Rivera Park Ha Noi trong nam 2018, Long Giang
S S Land da chinh thitc khang dinh vi thé ctia minh trén thi tredmg bat dong sdn véi tw cich 1a mot nha 1.1.2 So sdnh loi nhudn néim 2018 véi cdc nd s (dom vi £V db
= phét trién bat dong san chuyén nghiép. Long Giang Land cling da gia nhap nhom s6 it cac doanh nghiép +1.2 50 sani fo1 niugn nam véi cdc ndm trwge (dom vi: ty dong)
o=t bat dong san s& hiru chudi dv 4n trén dia ban ca nwdc véi 2 dw 4n da hoan thanh & Ha Noi va thanh
= phd HO Chi Minh. 160 -
— DE chuén bi cho giai doan phat trién tiép theo, cong ty da thuc hién ting von diéu 1é tir 346 ty dong 1én 500 ty
= dong véi von chii s¢ hiru dat trén 770 ty dong. Bén canh dd, cong ty cling da ddy manh hoat dong M&A véi viéc 140
D mua lai va gia ting s& hitu tai cac cong ty dang nam giit hang loat du 4n bt dong san tai nhirng vi tri dic dia.
(ZD Long Giang Land cling da tich cwc hoan thién, ning cao ning luc quan tri diéu hanh dé c6 thé duy tri toc do phat 120 7
% trién v&i muc tiéu tré thanh mot trong nhirng nha phat trién bat dong san uy tin hang dau. 100 -
'_
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= & |II|I|| i
o . “M I 0 I A 111 40 7
A e pwi 444 B
'“*.=_.ka'\ ¥ qqq¢ 4 W O 20
D.A‘L= 5 W O — |
2014 2015 2016 2017 2018
B LN hop nhéat trudc thué B LNhop nhat sau thué LN cla cé dong cong ty me

sl M<«<«£VA|.UAT|UN

<<Ce oooo

Céc chi tiéu két qua vé loi nhudn ndm 2018 cta cong ty déu tdng trwedng dang ké so vi nam 2017:
- Loi nhuén hop nhét sau thué ting 20 ty dong, twong dwong 21%.
- Loi nhuén cta cd dong cong ty me ciing tdng 20 ti dong va twong dwong 22%.

@ !_' «< « @]
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1.2 Panh gia ciia HPQT vé viéc thwc hién cac nhiém vu trong tim nim 2018

Ndm 2018, bén canh nhitng chi tiéu két qua san xudt kinh doanh da dat dwoc, Long Giang Land ciing da trién
khai c6 két qua hang loat nhitng nhiém vu trong tdm dé c6 thé tao tién dé cho cong ty phét trién tiép trong
nhitng nam tiép theo.
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1.2.1 Céng tdc phdt trién dw dn

Long Giang Land da thic d4y tién d6 va hoan thanh hang loat thu tuc phép 1y dau tw dé c6 thé chuén bi khdi cong
it nhit 2 dw 4n méi trong nam 2019 tai Ha Noi va Cin Tho (dw an Rivera Park Viét Hwng va dw an Rivera Park
Cai Khé) va dy kién khori cong 2 dw dn niva trong nim 2020 (dv én Rivera Park Miii Né va Rivera Park Nghia D9).
Long Giang Land ciing da thic ddy hoat dong M&A dé sé hiru va gia ting ti 1& s¢ hitu tai cac cong ty dang ndm
gitr hang loat dw 4n bt dong san tai nhitng vi tri dic dia: Mua lai 51% cd phan cong ty CP Bit dong san va May
théu Viét Hwng, duy tri ti I€ s& hitu tai Cong ty CP Minh Phat & mtrc 65%, tang ti Ié s& hitu tai Cong ty CP TMDV
Nghia Do tlr 25,89% lén 52,46%.

1.2.2 Cong tdc tai chinh

Cong ty da thyc hién phat hanh c6 phiéu dé tang von diéu 1€ ctia cong ty 1én 500 ty dong véi von chi sé hivu dat
trén 770 ty dong.

Cong ty da duy tri mdi quan hé t6t véi cac to chire tin dung hién c6 va phat trién quan hé tin dung véi don vi méi
la Vietinbank Leasing tai trg von vay cho nhom cong ty Long Giang.

1.2.3 Cong tdc quan ly dw dn

Cong ty da ddy manh tién do thi cong dé c6 thé hoan thanh va ban giao dw an Rivera Park Ha Noi cho khach hang
theo dung tién d6 hop dong.

Ngay 01/7/2018, cong ty da chinh thirc khai trwong du an Rivera Park Ha Noi va ban giao cc can hg cia dw an
cho khach hang.

Du 4n sau khi ban giao da dwoc khach hang dédnh gia cao vé chit lwong cac tién ich chung nhw bé boi, cong vién
cdy xanh ... cling nhw chét lwgng hoan thién bén trong cin h.

1.2.4 Céng tdc kinh doanh

V&ihon 400 can ho ban thanh cong va ban giao t&i khach hang trong nam 2018, Rivera Park Ha Noi da tré thanh
mat trong nhitng dw an c6 téc do ban hang nhanh nhat trén dia ban Thu do.

Long Giang Land ciing da 1dp day 90% dién tich thwong mai van phong cho thué cta toa nha Rivera Park Sai Gon
(Cong ty CP Long Giang Sai Gon) va trén 50% dién tich thwong mai van phong cho thué ctia toa nha Rivera Park
Ha Noi (Cong ty CP Rivera Ha Noi).

1.2.5 Néng cao ndng lwc quan tri diéu hanh

Long Giang Land d4 hoan thanh viéc nang c4p hé thdng quy ché ndi bo phién ban 2018 nham dép ng yéu ciu
trong giai doan phat trién méi cta cong ty.

Nhim nang cao chat lwgng ngudn nhén luc hién c6, cong ty da duy tri hoat dong dao tao ndi bd hang thang cho
cac can bg lanh dao, can b quan ly cling nhw can bg nhan vién cong ty.

Long Giang Land ciing da hoan thanh viéc ning cao mot bwdc chit lwgng moi trwdng doanh nghiép dé gitr chan
cac nhén sy hién c6 cling nhw thu hit nguén nhan lwc c6 chit lwong cao vé cong ty.

1.2.6 Hoan thién viéc co’ cdu lai nhom cong ty Long Giang theo hwéng chuyén nghiép héa hoat dong
Nham phat huy t5i da hiéu qua ning luc hién c6 cling nhw d4p img yéu cdu ngay cang cao trong qua trinh phat
trién, trong ndm 2018 Long Giang Land d4 hoan thanh viéc co c4u lai cac cong ty trong nhom cong ty Long Giang
theo hwdng chuyén nghiép hoéa tirng mang hoat dong:

- Hoan thanh viéc hop nhat toan bo nhan s trong linh vic thi cong xy lap véi viéc ra mt Cong ty CP Ky thuat
va Xay dung Long Giang - Long Giang E&C. Long Giang E&C dwoc phat trién theo dinh hwéng 1a mét cong ty xay
dung chuyén nghiép, chuyén tong thiu thiét ké va thi cong cic cong trinh xay dung dan dung (D&B).

- Cong ty CP Rivera Ha Noi va Cong ty CP Long Giang Sai Gon tip trung va hoat dong chinh trong linh vwc déu tw
khai thac cic dién tich thwong mai - van phong tai cac dw 4&n ma Long Giang Land da dau tw.

- Cong ty CP Quan ly va Khai thac BDS Rivera Homes tap trung vao linh vuc quan Iy toa nha.

- Cac cong ty con s& hitu cac dy an BDS bao gom: Cong ty CP Minh Phat, Céng ty CP TMDV Nghia b6, Cong ty CP
Bat dong sdn va May théu Viét Hung.
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1.3 Cong tac giam sat hoat dong ctia Ban Giam ddc

Ném 2018, HDQT cong ty da ban hanh cac nghi quyét va quyét dinh lién quan dén ké hoach san xuat kinh doanh
cta cong ty. Theo d6, Ban Gidm ddc thyc hién chirc nang trwc tiép diéu hanh hoat dong sdn xuét kinh doanh trén
co s& cac nghi quyét va quyét dinh nay.

Can clr vao cic nghi quyét va quyét dinh trén, HDQT da thuc hién viéc kiém tra, gidm sat hoat dong ctia Ban Giam
ddc trong viéc trién khai cac nghi quyét va quyét dinh cia HDQT nhuw sau:

1.3.1 Cdc ngi dung gidm sdt

- Gidm sat qua trinh 1ap ké hoach sén xudt kinh doanh nam 2018, hang quy, hang thang va viéc trién khai dé
hoan thanh cac chi tiéu két qua san xuit kinh doanh theo ké hoach dwoc phé duyét.

- Trién khai viéc ra soét cac hoat dong qudn tri ciia doanh nghiép nhdm kiém soat c6 hiéu qua cAc rui ro trong
qua trinh san xuét kinh doanh clia cong ty.

- Gidm sat hoat dong quan trj tai cic cong ty con, cong ty lién két thong qua viéc quan 1y cac nhén sw dwoc cong
ty ctr lam dai dién phan von gop va tham gia Ban Diéu hanh cac cong ty.

- Gidm sat qud trinh gép von va M&A trong linh vic bat dong san cta cong ty.

- Gidm st qua trinh thyc hién ting von diéu 1€ ctia cong ty trong nam 2018 theo nghi quyét ctia Dai Hoi dong C6 dong,

- Gidm sat viéc chi tra c6 tirc ndm 2017 bang tién mit & mirc 10% voi téng gi tri 1a 50 ty dong.

- Giam sat viéc cong ty chip hanh ding cac nghia vu cong bd thong tin theo quy dinh tai Thong tw 155/2015/
TT-BTC ctia B§ Tai chinh vé viéc cong bd thong tin trén tri trwomg ching khoan.

- Gidm st viéc tudn thu cac quy dinh cta phép luét trong hoat dong san xudt kinh doanh, dam bao lgi ich cta c6
dong cling nhw lgi ich ctia nguoi lao dong trong cong ty.

1.3.2 Két qud gidm sdt

Qua qua trinh gidm sat va kiém soat cac hoat dong chung ctia cong ty ndm 2018, HDQT nhan thiy, Ban Gidm d6c
vé co'ban da hoan thanh t6t vai tro diéu hanh san xuét kinh doanh; thyc hién ding cac nghi quyét va quyét dinh
cta Dai Hoi dong Co dong cling nhw HDQT cong ty:

- D4 hoan thanh hau hét cac chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nam 2018 dwoc Dai Hoi dong C6 dong giao,
trong d6 dac biét doanh thu va lgi nhuén sau thué cta cong ty ting truéng manh so véi ndm 2017.

- b4 hoan thanh viéc ning cip va ban hanh quy ché quan tri ndi bo cong ty phién ban 2018.

- D4 trién khai kiém soét 6 hiéu qua hoat dong clia cac cong ty con, cong ty lién két thong qua viéc quan ly cac
nhén sy dwoc cong ty clr lam dai dién phén von gop va tham gia Ban Diéu hanh cac cong ty.

- Hoat dong gép von va M&A trong linh vwc bit dong san da dwoc thwe hién ding theo cic quy dinh ctia phap
lut, cac nghi quyét cia HDQT cong ty.

- Qua trinh ting von diéu 1é cong ty 1én 500 ty dong da dwoc thwc hién ding theo lich trinh dé ra tai Dai Hoi
dong C6 dong thang 4/2017.

- D4 hoan thanh viéc chi tra c6 tirc ndm 2017 bang tién mit & mirc 10% vdi tng gid tri la 50 ty dong.

- D3 chip hanh ding cic nghia vu cong bo thong tin theo quy dinh tai Thong tw 155/2015/TT-BTC cta Bo Tai
chinh vé viéc cong b thong tin trén tri tredng chirng khoan.

- D3 tuln thi theo ding cac quy dinh cta phap luat trong hoat dong san xuat kinh doanh cta cong ty, ddm bao
loi ich cta c6 dong cling nhw lgi ich ctia ngwdi lao dong trong cong ty.
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2. DINH HUONG HOAT BONG
SAN XUAT KINH DOANH CUA
CONG TY NAM 2019

2.1 béi véi hoat dong san xuat kinh doanh
- X4y dung va trién khai thwc hién ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2019 tiép tuc ting trudng so voi két qua
san xudt kinh doanh nam 2018.

- Thuc hién kiém soét t6t chi phi nham nang cao hiéu qué san xuét kinh doanh clia cong ty: nang cao ty suit loi
nhuén trén von chi so hiry, ty suat loi nhun trén doanh thu.

- D4y nhanh tién do hoan thién cac thi tuc phap ly ddu tw dé c6 thé khai cong cac dw dn mdi trong nam 2019,
tao tién dé vé doanh thu va loi nhuén clia céng ty trong nhirng ndm tiép theo.

- Duy tri chién lwgc M&A trong linh virc bat dong sdn nham gia tang quy dAt va cac dw 4n dau tw mai.

- Tiép tuc tirng buwdc gia ting ndng lwc tai chinh cta cong ty d€ dap tng nhu ciu vé von ngdy cang ting trong giai
doan phat trién tiép theo.

- H0 tro va kiém soét cdc cong ty con trong viéc xy dung chién lwoc phat trién cling nhw cong tic quan tri diéu
hanh nham phét huy hét cac tiém ning va nang cao hiéu qua san xuit kinh doanh.

- Duy tri va phat trién cong tic quan hé nha d4u tw, gop phan ning cao thwong hiéu doanh nghiép, gia ting gia
thi tromg va thanh khodn c6 phiéu clia cong ty.

2.2 boi voi cong tac quan tri ngi bo doanh nghiép
- Tiép tuc viéc ning cip hé thong cac tai liéu quan tri ndi bd cong ty: quy ché quan tri ndi bd, ban mo ta vi tri chikc
danh, c4c quy trinh chuyén mén, cdc biéu mAu, c4c tiéu chudn ...

- Xay dung cac tiéu chudin vé nhin sy, tirng bwdc nang cao chat lwong nhéin sw cla cong ty dé dat chuin
thong qua viéc dao tao ndi bg, dao tao bén ngoai cac nhan sy hién c6 va tuyén dung bo sung cac nhén sw
¢6 chét lwong cao.

- Tiép tuc ning cao tinh hdp dn ctia mdi trwomg doanh nghiép véi viéc khong ngirng cham lo doi s6ng vat chat
va tinh thin cho CBNV cdng ty song song v6i viéc chuyén nghiép héa cong tac quan ly diéu hanh cong ty.

- Nghién ctru va trién khai dau tw cac (tng dung cong nghé thong tin trong cong tic quan Iy diéu hanh cong ty, dap
{rng yéu cdu ngay cang cao clia cong tac quan tri trong hoat dong san xuat kinh doanh cong ty.

- Kiém soét viéc tudn thi Diéu 1é cong ty, cdc quy dinh ndi bd nhdm dam béo tinh minh bach trong hoat dong san
xudt kinh doanh ctia cong ty, ton trong quyén va loi ich hop phap cla c6 dong.
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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018

rai qua 18 nam thanh 1ap va phat trién, Long Giang Land da tich 10y duoc
nhiéu kinh nghiém trong qua trinh quan tri diéu hanh, dinh hudng hoat
doéng cua cong ty va hoat dong chuyén moén trong nganh. Long Giang
Land xac dinh “nhan van” la gia tri cot 16i ma cong ty hudng dén trong qua
trinh quan tri doanh nghiép.
Trong nam 2018, HOi dong quan tri tiép tuc duy tri va nghiém tdc thuc hién cac quy
dinh vé quan tri cong ty theo quy dinh clia phap luat, diéu 1& va quy ché quan tri cong
ty. HDQT xac dinh, quan tri cong ty 1a yéu té then chot can day manh phat trién dé
Nang cao gia tri, muc tiéu va triét ly kinh doanh cong ty, tao nén cac manh ghép thanh
cong - Mai truong song, lam viéc nhan van - Con ngudi nhan van, tao ra san pham
nhan van - Hinh thanh mot cdng dong nhan van trong béi canh cong ty ngay cang hoi
nhap va phat trién manh mé dé gop phan xay dung mot xa hoi nhan van.

1. HOI DONG QUAN TRI

1.1 Thanh vién va co cdu Hoi dong quan tri
Dau ndm 2018, HDQT cta Long Giang Land gom 4 thanh vién, trong d6 c6 2 thanh vién doc 1ap HDQT. Dén
ngay 12/5/2018, tai cudc hop Dai Hoi dong Co déng thwong nién, cac c6 dong da biu bo sung 6ng H6 Hong
Ha - Tong Gidm ddc cong ty lam thanh vién HDQT nhiém ky 2017-2021, ning s6 thanh vién HDQT 1én 5
nguoi theo diing quy dinh tai Diéu 1é cong ty.

ONG LE HA GIANG

CHUTICH HPQT

ONG MAITHANH PHUONG

THANHVIEN _
HDQT DOC LAP

Nam sinh: 1969

Trinh d6 chuyén mén:
K¥ su xay dung.

Chtrc vu dang dam nhiém:
Chu tich Hoi déng quan tri Cong ty CO phan Dau tu
va Phat trién D6 thi Long Giang.

Kinh nghiém:
Ong ¢o6 gan 30 nam kinh nghiém quan ly trong Imh vuc
xay dung va hon 25 nam kinh nghiém quan ly kinh doanh.

Churc vu cong tac da qua:

DK su xay dung - Cong ty Xay 1&p

Noi thuong Mién trung - Bé Thuong mai.

- Thanh vién sang lap, Pho Giam déc Cong ty
TNHH Long Giang, nay la Cong ty Cé phan
Téap doan dau tu Long Giang.

- Chu tich HBQT kiém Toéng Gidam doc

Long Giang Land.

Nam sinh: 1971

Trinh d& chuyén mén: Ky su nganh dia chat - Truong
Pai hoc Mo - Pia chat; Cir nhan kinh té nganh Kinh
doanh thuong mai - Truong Pai hoc Kinh té Qudc dan.

Chtric vu dang dam nhiém:
Thanh vién Ho6i déng quan tri Cong ty C6 phan
DAau tu va Phat trién D6 thi Long Giang.

Kinh nghiém:
Ong ¢6 hon 20 nam kinh nghiém quan ly
trong inh vuc quan ly kinh doanh.

Chtrc vu cong tac da qua:

> Quan ly ban hang khu vuc Phia Bac -

Coéng ty Seaprodex Quang Ninh.

= Giadm déc Cong ty TNHH Thuong mai Van tai Du lich.
> Phé Chu tich HDQT kiém TGD Cong ty C6 phan
Nagakawa Viét Nam.

> Gidm déc diéu hanh mo Cong ty CP

Khodng san va Xay dung 30/4 - Cao Bang.

- Chu tich HDQT Coéng ty CP Khoang san Nga Viét.
- Chu tich HDQT kiém Téng Gidm déc Cong ty

C8 phan Khoang san Pha Lé.
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ANG NGUYEN DINH THANH

THANHVIEN
HDQT BOC LAP

Nam sinh: 1969

Trinh d6 chuyén mon:
Kién tric su - Giang vién truong Pai hoc Xay dung

Chtrc vu dang dam nhiém:
Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan
Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang.

Kinh nghiém:
Ong ¢6 hon 25 nam kinh nghiém
trong inh vuc tu van kién truc.

Churc vu cong tac da qua:

- Giang vién dai hoc - Khoa Kién tric Quy hoach,
Trudng Pai hoc Xay dung.

> Pho Gidm doc Cong ty TNHH

Tuvan Pai hoc Xay dung.

Nam sinh: 1967

Trinh d6 chuyén mén:
Kién trdc su.

Chtrc vu dang dam nhiém:
Thanh vién Hoi déng quan tri Cong ty C6 phan
Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang.

Kinh nghiém:
Ong ¢6 hon 25 nam kinh nghiém quan ly
trong linh vuc tu van kién truc.

Churc vu cong tac da qua:

- Chuyén vién thiét ké - Cong ty Tu van
Kién tric Do thi Ha Noi,

> Gidm doéc Trung tdm QH & PTDA -
Cong ty Tu van Kién tric Do thi Ha Noi.
>Phé Gidm doc - Cong ty Tu van

Kién tric Do thi Ha Noi,

> Téng Gidm doc - Cong ty Tu van
Kién tric Do thi Ha Noi,

ONG HO HONG HA

THANH VIEN HDQT |
KIEM TONG GIAM BOC

Nam sinh: 1972

Trinh d6 chuyén mén:
Thac s quan tri kinh doanh.

Churc vu:
Thanh vién H6i dong quan tri Cong ty
C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang.

Kinh nghiém:
Ong ¢6 22 nam kinh nghiém lam viéc
va quan ly trong linh vuc tai chinh ngan hang.

Churc vu cong tac da qua:

->Nhan vién tinh dung - Ngan hang TMCP

Hang Hai Viét Nam - CN Ha Noi.

= Truong phong Kinh doanh, Gidm déc chi nhanh -
Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam.

> Gidm déc Ngan hang ban lé -

Ngan hang TMCP Phuong Bong.

> Téng Gidm déc Cong ty C6 phan

Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang.

Ngay 31/12/2018, Hoi dong quan tri ban hanh Quyét dinh vé viéc 6ng Ho Hong Ha - thanh vién HDQT kiém
Tong Gidm ddc cong ty xin tir nhiém chirc danh thanh vién HDQT va thdng nhat tai Dai Hoi dong C6 dong thuong
nién nim 2019 sé bo cdo cic cd dong va thwc hién bau bé sung thanh vién HDQT méi trong cudc hop. Vi vay,
HDPQT cdng ty hién nay gom 4 thanh vién, trong d6 c6 2 thanh vién doc 1ap HPQT nhw sau:

C6 phan
so hitu
ngay
31/12/2017

C6 phan
trong | so hitu &én | trong | tang/
31/12/2018

Chtrc vu tai cac
Cong ty khac

HOI DONG QUAN TRI NHIEM KY 2017 - 2021

Lo
oo tich 7369220 2130
9 upar

1.Chuitich HBQT Cong ty CP Ky

thuat va Xay dung Long Giang

2. Chu tich HBQT Céng ty CP
LGgL TMDV Nghia 6

phat 3. Chutich HBQT Cong ty CP

10,685,369 214  hanh Tap doan dau tu Long Giang

tang 4 Thanh vién
VDL HpPQT Cong ty CP QL va Khai
thac BDS Rivera Homes

5. Thanh vién
HDQT Cong ty CP Rivera Ha NOi
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Sw tach biét chirc danh Chu tich HDQT va Tong Giam ddc tai Long Giang Land:

Tlr ndm 2017, Long Giang Land da thwc hién tach biét 2 chirc danh Chid tich HDQT va Téng Gidm d6c nhim
nang cao chit lwong quan tri cong ty. Cong ty da xac dinh viéc phan dinh trach nhiém va quyén han gitra 2 chirc
danh trén nhw sau:

Cha tich HDQT va Tong Gidm ddoc déu 1a nhirng nguwoi 1anh dao doanh nghiép. Tuy nhién, Chi tich HPQT thuc
hién viéc quan tri, dac biét tip trung vao hoach dinh chién lwoc con Tong Gidm ddc thuc hién viéc diéu hanh,
thuc hién chién luoc.

Vi vay, Long Giang Land da tach biét 2 chitrc danh nhdm dam bao tinh doc 1ap gitta HDQT va BGD, phan chia
nhiém vy, quyén han rd rang dé ting trch nhiém va nang cao tinh doc lap trong cic quyét dinh cia HDQT.

1.2 Cac tiéu ban thuéc HDQT

Trong nhitng ndm dau tré thanh cong ty dai chiing, Long Giang Land nhén thiy mo hinh hoat dong ctia cong ty
chwa thyc sy can thiét viéc thanh 1ap céc tiéu ban thugc HDQT. Vi vay, cong ty chwa thanh 1ap céc tiéu ban ma
phan cong Ong Nguyén Dinh Thanh - thanh vién doc 1ap HDQT gitip HPQT trong cac hoat dong nhan s, lwong
thwdng ctia cong ty.

Tuy nhién, bwdc sang nam 2019 véi sw phat trién ngay mot 16n manh cta cong ty, HDQT nhan thay can thiét
phai thanh 1ap mot s6 tiéu ban hé tro HDQT va du kién thanh 14p mét s6 tiéu ban nhw sau:

- Tiéu ban nhén sw/Tiéu ban thu lao, lwong thwdng: nham tham muu cho HPQT trong viéc thuc hién nhiém
vu, quyén han lién quan cac van dé t6 chtrc nhan sw trong qua trinh quan tri cong ty; xem xét va xay dung cac
chinh sich lwong thwdng theo dinh hwéng ciia HDQT; xem xét khen thwdmng va ky luat d6i véi thanh vién HDQT
va cac can bd quan 1y cp cao.

- Tiéu ban quan Iy rdi ro: nham ho tro HDQT trong viéc quyét dinh cac khudn khé va nguyén tic quan Iy céc loai
rli ro va giam sat hoat dong quan ly rui ro ctia cong ty.

1.3 Hoat dong ciia HDQT

Nim 2018, HPQT Long Giang Land thudmg xuyén t chtrc céc cudc hop dinh ky va bt thwong nhdm kip thoi dwa
ra cic dinh hwong phat trién, chi dao trong diéu hanh hoat dong kinh doanh cta cong ty dwa trén Nghi quyét ctia
DHDCD thwdong nién ndm 2018. HDQT thwc hién kiém soat, giam sat, ddm bao loi ich c6 dong cong ty theo ding
chirc néng, quyén han va nhiém vu. Hoan thanh ké hoach kinh doanh dé ra, dong thoi hoan thién hoat dong quan
tri cong ty cho phu hop véi Quy ché quan tri cong ty. Cac thanh vién HDQT déu thuc hién nghiém tic, tudn tha
dung cc quy dinh cta phéap ludt va Diéu 1&, Quy ché hoat dong cta cong ty.

Hoi dong quan tri da kiém soét, chi dao tryc tiép mot s6 ndi dung trong yéu sau:

- Chi dao Ban Giam ddc thyc hién nghiém tic ché d6 béo cdo tai chinh va thyc hién nghiém tic ché d6 cong bd
thong tin ddy du, minh bach, kip thoi theo ding quy dinh cta phép luét.

- T6 chtrc thanh cong cudc hop Pai Hoi dong C6 dong thwdng niém nam 2018 ding theo quy dinh vao ngay
12/5/2018;

- HPQT da chi dao Ban Gidm d6c hoan thanh viéc chao ban c6 phiéu ra cong ching dé ting von diéu 1é cong ty
tlr 345.966.840.000 VND 1én 500.000.000.000 VND.

- HDQT chi dao Ban Gidm déc trong cong tac trién khai thi cdng va van hanh 2 dw an Rivera Park Sai Gon va
Rivera Park Ha Noi, dam bao dung tién d9, hiéu qua.

- HPQT chi dao Ban Gidm ddc trong cong tic kinh doanh 2 dw an Rivera Park Sai Gon va Rivera Park Ha Noi. T6
chitc thanh cong su kién 1€ ban giao can ho va tri 4n khach hang ngay 01/07/2018.

- HDQT da tham gia hop so két, tong két nam 2018 cua Ban Diéu hanh va da dinh hwéng ké hoach nim 2019
clia cong ty.

Ngoai ra, viéc HDQT duy tri hop mit truc ti€p cac thanh vién HDQT phat huy hiéu qua vai tro dan dat trong viéc
chi dao x4y dung cic muc tiéu, chién lwoc tai cic cudc hop lién quan dén quyét dinh, dinh hwéng ctia cong ty
trong hoat dong SXKD.

Ndm 2018, HDQT da tham dw va quyét dinh thong qua 21 Bién ban/Nghi quyét lién quan dén hoat dong cta
cong ty, cu thé nhw sau:

Ngay bat dau | $6 budi
Thanh vién HDQT Chtrc vu la/ khéng la hop

g Ly do khong tham du
TV HDPQT tham du
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- Cdc Bién ban, Nghi Quyét HDQT ban hanh trong ndm 2018:

No6i dung

Ty lé
thong qua

1.4 Hoat dong cta thanh vién HDQT dgc 1ap khong diéu hanh

Trong ndm qua, cac thanh vién doc 1ap HDQT da tich cuc tham gia day du cac cudc hop ctia Hoi dong quan tri,
déng gop nhiéu y kién, quan diém sau sic, c6 trach nhiém cao trong viéc xy dung mot cong ty minh bach, viig
manh, dong thoi chi ra nhitng rii ro tiém tang trong cac chinh séch, chién lwoc cia cdng ty gop phén cai tién hé
thdng, ngan chin va phong ngtra ri ro.

Ong Nguyén Dinh Thanh d c6 nhitng déng gop rat 16m trong viéc ra soat co' cu td chirc clia cong ty va xem xét
céc chinh sach, nguyén tac c6 lién quan dén viéc lwa chon va giir chan nhan sw cAp cao. Ho tro HDQT trong cic
chinh séch phét trién nhan sy quan Iy cdp cao nhu: dao tao, tip huén, tuyén dung va huy dong cac nhin sy tiém
nang c6 nang lyc.

Ngoai viéc thyc hién trach nhiém va nghia vu theo quy dinh clia Luat Doanh nghiép va cac van ban phap ludt lién quan
ctia thanh vién HPQT, 6ng Nguyén Dinh Thanh va 6ng Mai Thanh Phwong con thuc hién t6t cac hoat dong sau:

- Gidm sat hoat dong cong bo thong tin clia cong ty theo quy dinh cia phap luit va dam béo vé tinh kip thoi, chinh xac
cta cac thong tin dugc cong bo.

- Tham gia vao qua trinh xac dinh c4c chién lwgc phat trién, muc tiéu va ké hoach, ciing nhw céc chi tiéu thanh tich co
ban ctia cong ty.

- Xem xét cac dé xudt ctia Tong Gidm doc diéu hanh vé vin dé ché do di ngd can bo quén Iy bao cdo Hoi dong quan tri.
Mic du trong nam 2018, Long Giang Land chwa thanh 1ap Ban Thw ky Hoi dong quan tri nhung da bwdc dau tao
tién dé trong viéc tuyén dung va dao tao mot s6 can bd nham ho tro HDQT trong qua trinh chuyén tai, lién lac
v&i Ban Diéu hanh dé giai quyét cac van dé lién quan. Soan thao tai liéu, cong bd thong tin va gidi quyét cic vin
dé khac lién quan dén hoat dong ciia HDQT/DHDCD.

1.5 Danh sach cac thanh vién HDQT c6 chirng chi dao tao vé quan tri cong ty
Trong ndm 2018, cic thanh vién HDQT Long Giang Land da tirng tham dw mot s6 hoi thao vé quan tri cong ty
va c6 kinh nghiém quan trj diéu hanh cong ty dai ching.
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2. BAN KIEM SOAT

2.1 Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém soat
Ban Kiém soat hién tai c6 3 thanh vién. Cac thanh vién Ban Kiém soat déu dap tng du tw cach va c6 du ning luc

dé thwc thi nhiém vu ctia minh.
Thanh vién Ban Kiém soat tai thoi diém 2

Thanh vién BKS Chtrc vu

1 Nguyén Ngoc Hung Trudng ban

: Thanh vién

2 LuuThi Thanh Nga BKS
A VA Thanh vién

3 HOKimVan BKS

018:

Ngay
bat dau

laTVv
BKS

Chtrc vu tai cac
Coéng ty khac

Thanh vién HDQT,

Khong phai Phé TGD kiém

nguoi lao ké toan truong

e 21/4/2017 7800 0016 Congty CP Co

cong ty diénva XD Viét

Nam

Khong phai Pho Gidm doc

NUAIla0 5o a7840 0056 Kem Ketosn

dong cua truong clia Long

cong ty Giang E&C

La nguoi K& todn vién

lao dong 21/4/2017 1307900 2616 Phong TCKT cua

clia cong ty Long Giang Land
ONG NGUYEN NGOC HUNG

BA LUU THI THANH NGA

THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Sinh nam 1979

CU nhan Pai hoc Kinh té TRHCM.

Ba Luu Thi Thanh Nga c6 hon 16 nam kinh nghiém
trong IInh vuc tai chinh ké todn, hién 13 Phd Téng
Gidm doc kiém ké todn trudng Cong ty CP Ky thuat
va Xay dung Long Giang.

BA HO KIM VAN

THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Sinh nam 1970

CU nhan Pai hoc Kinh té Qudc dan.

Ba HO Kim Van ¢6 gan 20 nadm kinh nghiém
quan ly trong Iinh vuc tai chinh ké todn, hién
phu trach ké todn ban hang céng ty CP Bau tu
va Phat trién D6 thi Long Giang.

TRUONG BAN KIEM SOAT

Sinh nam 1977

Thac sy Kinh té tai chinh, Ngan hang.

Ong Hung ¢ hon 18 ndm kinh nghiém trong linh vuc
trong tai chinh, ké toan, tung 1a Pho Tong Gidm doc, ty
vién HPQT, ké todn truong tham gia vao ban diéu hanh
cua nhiéu cong ty.

2.2 Hoat dong ctia Ban Kiém soat

Thuc hién chirc ndng nhiém vu ctia Ban Kiém soat theo quy dinh tai Diéu 1é ctia Long Giang Land, Ban Kiém
soat da tién hanh thwc hién gidm sat viéc tudn thi cac quy dinh trong quan 1y, diéu hanh hoat déng san xuat
kinh doanh nam 2018 cla cong ty.

Trong ndm 2018, Ban Kiém soat da tién hanh hop 3 1an v6i sw tham du ddy da cac thanh vién véi cac ndi
dung sau:
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S6 thanh vién tham gia NGi dung chinh

Trong nam 2018, BKS da tham gia d4y du cac cudc hop ctia HDQT dé nam bt tinh hinh hoat dong sén xuét kinh

doanh, tinh hinh d4u tw va tham gia y kién, dwa ra cac kién nghi véi HDQT, Ban TGD trong pham vi trach nhiém
va quyén han ctia minh.

2.3 Két qua tham dinh Bao cdo tai chinh caa cong ty

Ban Kiém soat thong nhét v&i cac ndi dung ctia Bao cdo tai chinh ndm 2018 va Bo céo tai chinh hop nhit ndm 2018
do Ban Tong Gidm d6c va Phong Tai chinh Ké toan clia cong ty 1ap va dwoc cong ty TNHH Kiém todn va Tw vin A&C
kiém todn. Bdo cdo tai chinh hop nhat da phan dnh trung thwc va hop 1y trén cc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia cong ty (Long Giang Land va cac cong ty con, cong ty lién két) tai thoi diém ngay 31/12/2018, ciing nhw
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va cac ludng luvu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thiic cting
ngay, pht hop céc chuin muec, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan.
Mot s6 cac chi tiéu co ban thuc hién trong ndm 2018 theo Béo cdo tai chinh hgp nhat nhw sau:

Cac chi tiéu vé két qua kinh doanh ctia cong ty (theo BCTC hop nhét, don vi: triéu dong)

Chi tiéu Thuc hién nam 2017 | Thuc hién nam 2018 | % Thuc hién so v6i nam 2017

Cac chi tiéu vé tai san ctia cong ty (theo BCTC hop nhat, don vi: triéu dong)

Thuc hién nam 2017 | Thuc hién nam 2018 | % Thuc hién so véi nam 2017

2.4 Tinh hinh giam sat hoat dong ctia Ban diéu hanh

2.4.1 Tinh hinh tudn thu diéu 1¢, phdp ludt, thwc hién Nghi quyét ciia DHDCD

Qua qua trinh kiém tra, gidm sat, Ban kiém soat danh gia hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty Long Giang
Land da tuén tha cac quy dinh cta luat phap Viét Nam, diéu 1é cong ty va cac quy dinh d6i vdi cong ty niém yét
tai S& giao dich chirng khoan TP.HCM. Cac nghi quyét ctia Dai hdi c6 dong ndm 2018 dwoc trién khai thanh cong,
cu thé nhw sau :

* V& phdn phdi loi nhudn ndm 2017: trong quy 111/2018, cdng ty da chi tra ¢4 tirc ndm 2017 bang tién mit cho cd
dong véi ty 16 10%/VDL 500 ty dong.

*Vé két qud kinh doanh ndm 2018: trong nam 2018 Cong ty Long Giang Land dat loi nhudn trwedc thué 1a 157 ty
dong so voi KH 150 ty dong, loi nhuén sau thué 1a 118 ty dong so véi KH 120 ty dong.

*Vé hoat dong ddu tw trong nam 2018:

- Hoat dong gdp, chuyén nhuwong von:

Nim 2018, Long Giang Land da gép thém 40.200.000.000 dong dé ting von diéu 1é cta Cong ty C6 phan Long
Giang Sai Gon 1én 120.000.000.000 d6ng va gop 30.600.000.000 dong twong dwong 51% von diéu 1é dé thanh
14p Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi

- Hoat dong M&A:

Long Giang Land d4 mua thém 26,57% tong s6 c6 phan dé ning ti 1é s& hitu tai Cong ty C6 phan Thwong mai
Dich vu Nghia D9, dwa Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nghia D6 thanh cong ty con ctia Long Giang Land.
Von diéu 18 hién tai ciia Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu Nghia Do 1a 20.800.000.000 dong.

Long Giang Land d4 mua lai 51% c6 phén ctia Cong ty C6 phan Dau tw Bat dong san - May théu Viét Hwng, dwa
Cong ty C6 phan Dau tw bat dong san - May théu Viét Hwng thanh cong ty con clia Long Giang Land.

*Vé lwa chon va ddnh gid cong ty kiém todn doc Idp thuwc hién kiém todn BCTC riéng va hop nhdt ndm 2018: Long
Giang Land da lwa chon va ky hop dong véi Cong ty TNHH kiém todn va tw vAn A&C thuc hién kiém toan Béo cdo
tai chinh riéng va hop nhit ndm 2018.

* Cong bd thong tin: Cong ty da chdp hanh ding cac nghia vu cong b thong tin theo quy dinh tai thong tw
155/2015/TT-BTC ctia B6 tai chinh vé viéc cong bo thong tin trén thi trwdmg chirng khoan.
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2.4.2 Tinh hinh hoat dong ciia HDQT

- Trong ky Hoi dong quan tri Cong ty nhiém ky 2017-2021 c6 su thay d6i vé nhan sy Ong Ho Hong Ha da c6 don
xin tir nhiém tl ngay 31/12/2018.

- Nhén su ctia Hoi dong quan tri dén thoi diém hién tai nhw sau:

Ong Lé Ha Giang - Chi tich HPQT

Ong Mai Thanh Phwong - Thanh vién HbQT
Ong Nguyén Toan Thing - Thanh vién HBQT
Ong Nguyén Dinh Thanh - Thanh vién HDQT

- Hoi dong quan tri da quan ly, chi dao diéu hanh hoat dong clia Cong ty theo ding Phap luat, Diéu 1é t6 chirc va
hoat dong ctia Cong ty, Nghi quyét ciia Pai hoi dong c6 dong, Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri dé ra.

- Hoi dong quan tri duy tri hop thwong xuyén va dwa ra nhitng Nghi quyét kip thoi dé chi dao diéu hanh Cong ty.
Cac nghi quyét cia HDQT phu hgp véi chire nang va quyén han theo quy dinh ctia Phap ludt va Diéu 1€ cong ty.
- Hoi dong quan tri cling da chi dao Ban Giam ddc va cac bo phin chuyén mon trong viéc xay dung va thyc hién
ké hoach SXKD; xdy dwng b xung cac quy trinh, quy ché hoat ddng ctia cong ty cac linh vic d€ quan tri doanh
nghiép cling nhw d€ xdy dung va nang cao thwong hiéu uy tin ctia Cong ty.

- Ban kiém soat nhan thiy: Nam 2018, Hoi dong quan tri Cong ty Long giang Land da thuc hién chirc ndng, nhiém
vu trong viéc dinh hwéng, chi dao, quan Iy cong ty phtt hop véi thdm quyén cia HDQT. Hoi dong quan tri duy tri
hop thwong ky va dot xudt bang hinh thirc tip trung hodc thong qua hinh thirc 14y y kién bang van ban dé ban
hanh cac Nghi quyét, quyét dinh gidi quyét cac vin dé thudc tham quyén theo diéu 1& Cong ty.
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2.4.3 Tinh hinh hoat déng ciia Ban Gidm déc cong ty

* V& nhén sy

- Ong Hb Hong Ha c6 don tlr nhiém vi tri Tong Giam d6c Cong ty va HDQT da thong qua viéc mién nhiém chirc
danh Tong giam doc cia 6ng H6 Hong Ha tlr ngay 31/12/2018;

- Ngdy 31/12/2018, Ba Nguyén Thi Thanh Ha dwoc b nhiém lam Quyén Téng Gidm ddc Cong ty.

* Hoat dong ctia Ban giam déc:

- Ban Gidm ddc Cong ty da trién khai thuc hién day da va kip thoi cac quyét dinh, nghi quyét cia Hoi dong quan tri,
luén bam st nghi quyét cta dai hoi dong cd dong, thuc hién t6t ké hoach san xudt kinh doanh ctia Cong ty; chii dong
13p ké hoach quan 1y, diéu hanh san xuat kinh doanh; phat huy hiéu qua bo may to chirc va quan Iy ctia Cong ty.

- Ban Gidm d6c Cong ty thwong xuyén to chirc cac cudc hop dé ban, ki€m diém viéc thuc hién ké hoach san xuét
kinh doanh ctia cic don vi trong toan Cong ty, dong thoi dua ra nhitng chi dao, chdn chinh va bién phép khac
phuc nhitng ton tai, thiéu sot,...

v

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018

2.4.4 Ddnh gid sw phdi hgp hoat djng giiva Ban kiém sodt véi HDQT, Ban Gidm déc

Ndm 2018, Ban kiém soat da nhan dwoc sw phéi hop, cdng tac ciia HPQT, Ban tong gidm ddc va cac phong ban
trong cdng ty, dwoc cung cap day du thong tin vé cac vin dé can xem xét, kiém tra. Cac cudc hop ctia HDQT déu
c6 sy tham gia ctia dai dién Ban kiém soat, tai liéu hop va cac Nghi quyét cia HDQT dwoc cung cp kip thoi, day
du cho Ban kiém soat theo ding quy dinh.

2.5 Kién nghi

- Cong ty cin to chirc kién toan b may, nhin sy di vé so lwong, chat lwgng va phi hgp véi tinh hinh san xudt
ctia Cong ty. D6i vi nhén sw chu chdt, Cong ty can c6 ké hoach dao tao thém vé k§ nang quan 1y (kinh té, du an)
nham trang bi kién thirc phtt hop v6i tinh hinh méi.

- Can c6 co ché, ché tai cu thé trong diéu hanh san xudt kinh doanh, ké hoach thu héi xi ly cong ng d€ dam bao
viéc sdn xudt kinh doanh c6 hiéu qua.

- Ban Gidm ddc cin ning cao hiéu qua quan ly von dau tw vao cac Cong ty con, Cong ty lién két thong qua viéc
thiét 1ap co ché quan ly ngwoi dai dién von dau tw cla Long Giang Land tai cAc Cong ty nay.

- Cong ty c6 ké hoach va 19 trinh thich hop cho viéc thodi von clia cac khoan dau tw khong hiéu qua .

- Bau b6 sung thanh vién HPQT theo diing quy dinh ctia phap ludt va diéu 1é cong ty .

2.6 Ké hoach hoat dong ctia Ban Ki€m soat nam 2018

Trén co s& ké hoach hoat dong nam 2018 cua cong ty, Ban Kiém soat xac dinh phwong hudéng ké hoach hoat
dong nam 2018 nhuv sau:

- Tiép tuc thuc hién giam sat cic hoat dong diéu hanh, quan 1y ciia Hoi dong quan tri, Ban Gidm doc va Can b
quan 1y cong ty; kiém tra tinh hop Iy, hop phép, tinh trung thuwc va cin trong trong quan Iy va diéu hanh hoat
dong SXKD, trong cong tac ké toan, thong ké va lap béo cdo tai chinh ctia cong ty.

- Xem xét s0 sach, ching tir ké todn va cac tai liéu khac clia cong ty, cac cong viéc quan Iy, diéu hanh hoat dong cia
cong ty dinh ky va/hodc dot xuat khi thiy cin thiét hodc theo yéu ciu ctia c6 dong cong ty (néu co).

- Thdm dinh bao cAo tinh hinh san xuét kinh doanh, b4o c4o tai chinh hang quy;, bao cio 6 thang va bio cdo nim cta
cong ty, dam bao tinh hop 1y, hop phap, trung thuc; bao cao danh gia cong tac quan Iy cia HDQT cong ty.

- Kiém tra viéc thuwc hién cac Nghi quyét ctia Dai Hoi dong C6 dong thwdng nién.

- Xem xét bdo cdo clia cong ty vé cac hé thong kiém soat ndi bd trwde khi trinh HDQT chip thuén va xem xét két
qua diéu tra ndi bo...

- Duy tri sw ph6i hop chat ché gitra Ban Kiém soat véi Hoi dong quan tri, Ban Gidm ddc va cac don vi trwc thudc
trong cong ty va cac co dong.

- Cac nhiém vy khac (néu co).
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3.CACGIAO DICH THU LAO VA CAC
KHOAN LOI iCH CUA HPQT, BGD, BKS

3.1 Lwong thwéng, thu lao, cac khoan loi ich caa HPQT, BKS

Téng thu lao Thuéng
trong nam

Mtic thu lao theo
thang (trudc thué)

HOI DPONG QUAN TRI

Chirc vu

100.000.000 | 1200000000 [ |
3.2 Hop dong/giao dich v&i cac bén lién quan

3.3 Giao dich cd phiéu ctia c¢6 dong néi bd
Trong ndm 2018, thanh vién HDQT, BKS, Tong Gidm ddc, ké todn trwdng, cic can by quan ly, thw ky cong ty, co
dong 16m va nhirng nguwoi ¢ lién quan clia cong ty thwe hién mét so giao dich sau:

Ngudi ndi S6 c6 phiéu sé hitu S6 c6 phiéu sé hitu
Ngudi |béd /Quan dau ky cudi ky Ly do ting giam
thuc hién [ hé véi SGco : S6 ¢8 phiéu | Ty 18 so hiu | (mua, ban, chuyén
giao dich | nguoi ndi | phiéu s& i6u sé s hitu ¢ phiéu doi, thuong...)
bo hiru ddu ky | htu dau ky | cudi ky cudi ky
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4.BAO CAO DANH GIA TINH HINH,
QUAN TRICONG TY THEO THE PIEM
QUAN TRI CONG TY KHU VUC ASEAN

DuGi ddy 1a mot s6 chudn muc cong ty tw danh gid theo thé diém cta ASEAN, trong d6 thé hién ro nhing noi
dung da/chwa thuc hién dwoc, chi ré nguyén nhan va dwa ra nhitng cam két, du dinh thay d6i, b6 sung nham
tang cwong hiéu qua trong hoat déng quan tri kinh doanh.

Thuc hién 2018

31%<x<69%

VE Tiéu chi Ghi chu/ Pé xuat

A Quyén clia c6 dong

Quyén co ban clia cé déng

Quyén tham gia vao cac quyét dinh lién quan dén nhiing thay ddi quan trong clia céng ty

Ouyen tham gia mét cach hiéu qua va biéu quyét tai DHDCP, va phai duoc théng tin vé
quy dinh hop PHDCD, bao gém ca thu tuc biéu quyét
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Théng bao PHPCD

133

Thi truong giao dich thau tém cong ty phai duoc phép hoat dong moét cach hiéu qua va minh bach

Can tao diéu kién thuc hién quyén sé hitu cho moi ¢6 dong, bao gom ca cac nha dau tu té chirc
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B. D3 xir binh dang véi c6 dong b Phai ngdn cam giao dich ndi gian va lam dung mua ban tu loi ca nhan
B.1 C6 phiéu va quyén biéu quyét

Giao dich bén lién quan clia thanh vién HDQT va can bd quan Iy cap cao
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C. Vai trd cuia céc bén cé quyén loi lién quan

Quyén clia cac bén c6 quyén loi lién quan duoc phép luat quy dinh hodc theo céc théa thuan song

= phuong phai duoc ton trong

135
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Bao vé ¢ dong thiéu s trudc cac hanh vi lam dung

Khi loi ich clia cac bén cé quyén loi lién quan dugc phap luat bao vé, cac bén ¢ quyén loi lién quan
phai cé co hdi duoc khiéu nai hiéu qua khi quyén loi clia ho bivi pham
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Céc co ché nang cao hiéu qua tham gia clia ngudi lao dong can duoc phép xay dung

Chét luong ctia bao cdo thudng nién

137

Céc bén c6 quyén loi lién quan, bao gém ca ngudi lao dong va té chiic dai dién cho ho, phai duoc
tu do truyén dat nhiing lo ngai clia ho vé nhiing viéc lam khong hop phap hoic khéng phu hop dao
dic Ién HPQT va viéc nay khdng duoc anh hudng téi quyén loi cta ho.
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D. Cong bé thong tin va minh bach

D1 Cau truc s hitu minh bach
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Cong bd giao dich bén lién quan

Thanh vién/uly vién HPQT giao dich ¢

6 phiéu ctia cong ty

Trang thong tin dién tir clia cong ty

Kiém toan doc 1ap va Béo céo kiém toan

Phuong tién truyén thong

Quan hé nha dau tu

E. Trach nhiém cua HDQT

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018

E1

Vai tro va trach nhiém cuia thanh vién HDQT

Nop/cong bé bao céo thuong nién/b

a0 cao tai chinh ding ha
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Co cau HPQT

a

QUANTRI CONG TY

E.2

810Z WYN NIIN ONONHL 0D Ov'd

71

A




el

8102 WYN NIIN OSNONHL OvD Ov'g

a

QUANTRI CONG TY

810Z WYN NIIN ONONHL 0D Ov'd

vyl

A




Gl

8102 WYN NIIN OSNONHL OvD Ov'g
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E.5

Nhan su trong HDQT
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CAO THUONG NIEN

1. TONG QUAN VE BAO CAO
PHAT TRIEN BEN VONG

rong boi canh hién nay, thi trwomg ngay cang doi hoi cac doanh nghiép phai minh bach vé cac hoat dong
moi trudmg, x3 hoi va quan tri, ké ca nhirng déng gép clia doanh nghiép ddi véi nén kinh té.
La mot trong nhitng cong ty sé'm niém yét trén san ching khoan va dang tao dwoc nhitng ddu an ngay cang
rd nét trén thi trweomg bat dong san, Long Giang Land nhin nhan, bdo cio phat trién bén viing la co hoi dé
doanh nghiép va cic nha déu tw chti dong twong tac véi nhau. Long Giang Land ciing nhén thiy mdi twong quan gitra
hiéu qua hoat dong moi treomg, xa hoi, quan tri va kha nang phat trién ctia doanh nghiép.
Long Giang Land dang tirng budc trién khai theo dinh hudng chién lwoc va tich hop phét trién bén virng trong cac
hoat dong, gop phan tao 14p cic gié tri chia sé chung, dong thoi hién thwe hda muc tiéu trong giai doan phat trién mai.
Chiing t6i da xac dinh ro viéc déu tw vao cic dong luc clia phét trién bén viing va ting budrc tich hop phét trién bén

vitng vao cac nhiém vu san xuét kinh doanh c6t 16i trong ca ngan han, trung han va dai han.

Cac chu dé phét trién bén virng trong yéu trén cic phwong dién kinh té, x3 hoi va méi truong mang tinh dac thu da
dwoc xéc dinh trén co s¢ gan két va twong téc véi cac bén lién quan, dm bao phi hop véi chién lugc phét trién cla
Long Giang Land cting nhw cip nhét cac thong 1é va xu hwéng phat trién bén viing quéc té. Long Giang Land cam két
dau tw cac ngudn luc dé phat trién theo dinh hwdng xanh va bén viing, dong thoi thic dy va kién tao mot cong dong
vitng manh, mot xa hoi cong bang.

Béo c4o phat trién bén virng duworc thuc hién boi Long Giang Land va 1a mét phén gan két chit ché véi Bo co thudomg
nién, phan anh két qua clia cac hoat dong phat trién bén vitng trong nam 2018, dong thoi phan nao thé hién quan
diém, dinh hwdng phat trién bén virng clia cong ty trong nhitng nam tiép theo.
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2.CAUTRUC QUANTRI _
CHO PHAT TRIEN BEN VONG

wa trén phuwong phap tiép cin nhit quan hwdng dén PTBY, hai hoa loi ich phat trién kinh té voi thuc
hién trach nhiém xa hoi, Long Giang Land dang tirng buéc xy dung va trién khai thuc hién khung quan
1y, chinh séch va quy trinh déi véi cic linh viee PTBV, gitip cic cAp quan ly c6 thé danh gia hiéu qua hoat
dong va lién tuc cai thién.
Long Giang Land dé cao trach nhiém giai trinh trong viéc giao tiép minh bach, kip thri va dwa trén thuc té vé loi
ich ctia cAc bén lién quan, xem dé nhw tén chi muc dich ctia minh, tién t6i xy dwng cdc m6i quan hé hop tac va
tin cay voi cac bén.

CAUTRUC QUAN TRI BEN VUNG CUA LONG GIANG LAND:

HOI PONG QUAN TRI
- Chi dao chung vé cac van dé chién luoc clia cong ty lién

quan dén phat trién bén ving
- Phé duyét cac muc tiéu va ké hoach hanh dong

TONG GIAM BOC VA BAN PIEU HANH :
- Xay dung va trinh HBQT céc muc tiéu va k& hoach hanh A - }
dong vé phat trién bén ving cla Long Giang Land - p
- Chia sé chién luoc, muc tiéu va ké hoach phéat trién bén _ =
vng trong toan cong ty -~ -
- Pam bao ké hoach phat trién bén ving dat muc tiéu dé ra

CAC PHONG/BAN VA BO PHAN CHUC NANG =< .0 -
- Trién khai va hién thuc hda ké hoach phat trién bén ving ‘
theo dinh hudng clia Téng Gidm doc va Ban Biéu hanh

NHAN VIEN : T R
- Thuc hién cac nhiem vu cy thé hang ngay lién quan dén cac :
muc tiéu phat trién bén ving cta Long Giang Land

3. TANG TRUONG KINH TE BEN VONG

Chi s6 do lwong

GRI 201-1: Gia tri kinh t€ truc tiép dwoc tao ra va phin bo

GRI 201-2: Nhitng tac dong tai chinh va cic rii ro & co hoi khac do bién doi khi hau
GRI 201-3: Cac nghia vu theo ché d6 phic loi da quy dinh va cac ché do hwu tri khac

Vi dinh hwéng phit hop véi nhu ciu cta thi treong, sy 1anh dao chuyén nghiép, sét sao ctia Ban Lanh dao cong ty
cling sw nd luc cta toan thé CBNV, Long Giang Land da dat va vurot mitc cc muc tidu dé ra trong ndm 2018, mang
nhiing gia tri nhan vin dén v6i khach hang, ngay cang khang dinh uy tin va thwong hiéu trén thi trudng.

Trong ndm 2018, doanh thu cta Long Giang Land dat mic ky luc véi gan 1.300 ty dong, loi nhudn sau thué dat
118 ty dong (Ian lwot ting 55% va 31% so véi ndm 2017). Dy 1a mic tang truedng 4n twong, nhat 1a trong boi
canh thi treong bt dong san ghi nhan strc canh tranh ngay cang 1on gitra cac doanh nghiép.

3.1 Ty suit lgi nhudn ho'p nhét clia cong ty giai doan 2014-2018

25
Bién loi nhuan rong, ROE, ROA - Hop nhat giai doan 2014-2018
20
17.54%
15
9,7%
10 p—— e ——
4,92%
5
0
2014 2015 2016 2017 2018

m— Bién |0i nhuan rong ROA  sss= ROE - Hop nhét
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3.2 Tong lwong va phic loi giai doan 2014-2018

(don vi: ty dong)
25
22.05
20.41
20
15.75
15
B T6ng luong va phuc loi
10
7.05
5 3.83
o 1
LO 0
T 2014 2015 2016 2017 2018
=
LU
i 3.3 Doanh thu, chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép giai doan 2016-2018
=
CDD (don vi: ty dong)
T .
5 = Doanh thu thuan === CP ban hangva QLDN
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3.4 Tong s6 thué va cac khoan ndp vao ngan sich Nha nwéc
Long Giang Land da nQp giai doan 2016-2018

(don vi: ty déng)
250

200 2004 199,4

W T6ng s6 thué va cac khoan

150 nép vao ngan sach da nép

100

5
12,5

2016 2017 2018

0

4. PHAT TRIEN XA HOI

4.1 Lao dong va viéc lam

Chi s6 do lwong:

GRI 102-8: Thong tin vé nhan vién va ngudi lao dong

GRI 401-1: S6 lwong nhén vién thué méi va ty 1 thoi viéc

GRI 401-2: Phiic loi cung cip cho nhén vién toan thoi gian khéng danh cho nhén vién tam thoi hodc ban thoi gian
GRI 401-3: Nghi thai san

Ngu6n lyc con nguoi la tai sdn va la yéu t6 quyét dinh sw thanh cng trong kinh doanh va thuc hién thanh céng
chién lwgc PTBV. Chinh vi vay, Long Giang Land ludn chi trong dén cac hoat dong phat trién nguén nhén lwc nhim
dap rng nhu ciu phét trién cho giai doan mai.

Chinh sach tuyén dung dwoc Long Giang Land x4y dung va van dung mot cach hiéu qua nhdm thu hut, phét trién
va gitt chan lwc lwong lao dong c6 trinh d6 va chuyén nghiép nhdm d4p tng yéu cau phét trién clia cong ty. Long
Giang Land luén nd lyc phin d4u tao dung moi truwomg 1am viéc tot, ludn dam bao duy tri ddi ngfi quan 1y kinh
nghiém lau nam, cong hién lau dai cho cdng ty dé khong ngirng hoan thién chién lwgc thu hut nhan tai, phat trién
ngu6n nhan lyc bén vikng.

Long Giang Land duy tri chinh sach thu lao di ngd & mic cao va cac ché do phiic loi hop Iy, tao diu kién cho nhén
vién phét trién va thing tién trong cdng viéc. Chinh sach lwong thwdng, phiic loi ctia Long Giang Land dap (ng su
da dang vé doi twong thu hudng, canh tranh trén thi treong va dwoc lién tuc cp nhat hang ndm. Nam 2018, cac
chinh sach vé lwong, thwdmg va phic loi clia Long Giang Land duoc tiép tuc hoan thién, mit bang chung thu nhap
cia CBNV cdng ty ting 6,8% so véi ndm 2017. Ciing trong ndm nay, nhdm tri 4n nhitng CBNV da c6 thanh tich xuét
sac trong viéc hoan thanh 2 duw 4n Rivera Park Ha Noi va Rivera Park Sai Gon, Long Giang Land d4 danh ting cac
CBNV phén thwéng dic biét bang tién mit va chuyén du lich Singapore 4 ngay 3 dém.
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Song song véi d6, cac chinh sach co'ban nhw bao hiém x4 hoi, thuéng 18, kham sirc khoe dinh ky hay cac hoat dong
sinh hoat tap thé ndi bd nhw Ngay hoi thang, to chirc sinh nhat cho CBNV, nghi mét... déu dwoc Long Giang Land
duy tri thuc hién tot va dap (ng dwoc nhu ciu, nguyén vong ctia toan thé can bo nhén vién trong cong ty.

4.1.1 Ty 1é lao dong theo gi&i tinh nam 2018

B NG B Nam
4.1.2 Ty 1é lao dong theo d6 tudi nim 2018
B Na B Nam
4.1.3 Ty 1€ lao dong theo trinh do nam 2018
W Trén dai hoc M Cao déng
B Dai hoc So cap

4.1.4 Ty 1€ lao dong nghi viéc tw nguyén nam 2017,2018

20
18
16
14
12
10

18.4%

CBNV Long Giang Land

13.2%

W Ty & lao dong nghi viéc tu nguyén

VecaW
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4.2 Gido duc va dao tao

Chi s6 do lwomg béo cdo:

GRI 404-1: S6 gitr d3o tao trung binh moi nim cho méi nhan vién

GRI 404-2: Cac chwong trinh ning cao kj ning cho nhan vién va chwong trinh ho tro chuyén tiép

GRI 404-3: Ty 1é phén trdm nhan vién dwoc danh gia dinh ky hiéu qua cong viéc va phat trién nghé nghiép

Trén quan diém su phét trién clia Long Giang Land dong hanh cling sy phat trién ctia mdi nhén vién, ching toi
ludn né lvc mang dén cho nhan vién nhitng co hoi phét trién twong xtng véi tiém nang. Long Giang Land ludn
coi dao tao la nén tang dé xay dwng mot nguon nhan lwc manh vé lwgng, tinh vé chat.

Ném 2018, hoat dong dao tao nang cao chét lwong ngudn nhan lyc dwoc trién khai va duy tri thong qua viéc:
-100% can bd quan ly da tham gia cac 16p dao tao vé quan 1y diéu hanh ctlia cac chuyén gia trong linh vure tai
chinh - kinh t€ - xy dung da gop phan bo sung nhirng kién thirc cin thiét va hiru ich cho d6i ngii can bo cta
Long Giang Land.

- Trong cudc hop giao dinh ky, Ban Diéu hanh cong ty da thwong xuyén chia sé kién thic, kinh nghiém quan ly
d6i véi doi ngfi can bo quan 1y nham khai thac t6t nhat cAc nguon luc hién c6 dé hoan thanh cdc muc tiéu chung
clia cong ty.

- Dinh ky hang thang, c4n bd quan Iy da chii dong tham gia hd tro dao tao, hwéng dan chia sé kinh nghiém cho
CBNV trong b phan minh d& moi ngudi c6 thé hoan thanh nhiém vu dwoc giao mot cdch tot nhat va ning cao
kién thikc cho ban than.

- Cong ty da to chirc va ctr can bd chuyén trach tham dw cac khoa dao tao vé quan tri tai chinh, tip huén thué,
t4p hudn chinh sich lwong, bao hiém xa hoi dé kip thoi cdp nhat cic thay doi ctia chinh sach lién quan dén hoat
dong ctia cong ty.

Bén canh dd, 100% nhan sv tai Long Giang Land dwoc dinh ky danh gid hiéu qua cong viéc hang thang/nam
cong khai, minh bach. Déy la co s¢ € CBNV biét rd néng lwc cia minh, dong thoi, cling la cin i dé cong ty xac
dinh mtrc khen thwdng phu hgp danh cho CBNV.

K&t qua danh gia x&p loai hiéu qua céng viéc Long Giang Land nam 2018
(donvi %)

0,2%

3,5%

2,4%

12,2%

Loai A mmm Loai D mmm
Loai B Loal E
LoaiC mmm

4.3 Phét trién cong dong

Chi s6 do lwomg béo céo:
GRI 413-1: Nhitng hoat dong c6 sw tham gia clia cong dong dia phwong, danh gia tac dong va cac chwong
trinh phat trién

Long Giang Land ludn chii trong cAc cong tac xa hoi trong chién lwgc, xem d6 1a trach nhiém ctia minh doi véi
cOng ddng nham g6p phan vao sw phét trién lau dai, bén virng ctia xa hdi. Tré em, ngudi gia khong noi nwong
tura va bénh nhan nghéo 1a ba d6i twong cong ty tp trung hd tro thwong xuyén.

Tai Long Giang Land, ching t6i luon thé hién trach nhiém v6i cong dong thong qua cac hoat dong tai tro cho
nguoi c6 hoan canh kho khin, khac phuc nhirng thiét hai c6 anh hwéng dén dori song ctia ngudri dan do thién
tai gy ra... Dong thoi, ¢6 vii, khuyén khich tit cd nhan vién ciing tich cwc tham gia cac hoat dong thién nguyén,
chia sé v&i nhitng hoan canh kho khan trong cudc song.

Dodn tir thién Long Giang Land iing hé 3 tdn gao cung nhiéu vdt phdm thiét yéu cho 150 hg gia dinh chju thiét hai
ndng né nhdt tir trdn Ii lich st hoi thdng 8/2018 tai xd Quang Chiéu (Mwdng Ldt, Thanh Héa)

i‘i" fot)

Long Giang Land duy tri hoat djng tir thién hang thdng tai Bénh vién Dirc Giang trong nam 2018
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Trong ndm 2018, Long Giang Land da trién khai thyc hién nhiéu hoat dong cdng dong y nghia ma noi bat trong
d6 la nhing budi tir thién tai vién Bong qudc gia Lé Hiru Trac, bénh vién Dirc Giang, chia sé kho khan ciing ba con
vung 1l Quoc Oai (Ha N6i) hay Quang Chiéu (Mwong Lat, Thanh Héa)... Nhitng hoat dong nay thu hut sy tham
gia dong gop, chia sé ctia 100% CBNV Long Giang Land, khdng chi n6i 1én phén nao tinh than nhan ai cta tap thé
Ban Lanh dao cling cdic CBNV, ma con cho thdy dinh hwdng phét trién bén vitng cia cong ty khi hwdng téi sw can
bang, hai hoa gitta muc tiéu kinh t€ va muc tiéu xa hoi.

Trong dinh hwéng phat trién clia minh, Long Giang Land sé tiép tuc duy tri cic hoat dong tir thién, ctru trg, gitp
d& dong bao tai cac vung gap thién tai, dong hanh cing cac chwong trinh thién nguyén; thyc hién cac chwong
trinh ho tro' gido duc, gép phan nang cao chat lwong gido duc & viing siu, ving xa...

5. BAO VE MOI TRUONG

5.1 Vatliéu

V6i dac th hoat dong nganh x4y dwng st dung nhiéu vét liéu xy dwng bao gom cac nguyén liéu thd dwoc tiéu
thu trong qua trinh thi cong, c6 anh hwdng nhit dinh dén méi trwong, Long Giang Land tirng bwdc danh gi,
thyc hién cac giai phap st dung vat liéu thay thé thich hop.

Khi thyc hién ddu thiu, mua sam tai san, ching toi lun ki lwong, chi trong wu tién cic vat phdm dén tir
nhitng nha thau quan tAm dén trach nhiém x4 hoi cia minh va c6 nhitng hoat dong thwc tién ro rang trong viéc
dong gop vao sy phat trién bén vitrng chung; tich cwc ap dung cac gidi phap wu viét trong qua trinh thi cong,
xdy dung; wu tién st dung cac loai vat liéu than thién véi moi trueong... Cong ty da st dung bong dén LED thay
thé cho bong dén huynh quang, compact; st dung vat liéu go nhén tao thay thé cho vat liéu go tw nhién (ma
van dap (rng tot cic yéu cau vé thdm my va tinh ndng), gp phan lam gidm viéc khai thac g rirng; bao vé tai
nguyén thién nhién va moi truong.

TY LE VAT LIEU THAY THE (DON VI: %)

101%
100%
99%
98%
97%
96%
95%
94%
93%
92% —|

100% 100%

Nam 2017 Nam 2018

Bl Ty lé st dung dén LED thay thé cho
déen huynh quang, compact

Bl Ty 1é st dung gd nhan
tao so vai go tu nhién

TONG NGUYEN VAT LIEU SU DUNG

60,000

505585
50,000 46856.3

40,000

30,000

20,000
12860.7

12113.5

10,000
1252 10 907.2
O | ee——

Thép (tan) Bé tdng (m?)

Gach (m3)

Cat xady (m3)

Bl Nam 2017 B Nam 2018

5.2 Nang lwgng

Chi s6 do lwong bao cao
GRI 302-1: Tiéu thu nang lwgng trong to chirc

Cac giai phap nham ning cao hiéu qua st dung ning lwong cho phép chiing toi gidm chi phi va t6i wu hoa hiéu
qua hoat ddng. Do tinh chit ddc thi lién quan dén x4y dung, st dung nang lwgng cht yéu dén tir hoat dong ctia
cac thiét bi xdy dung, van chuyén va van hanh hé thong, chiing t6i luon dam bao kiém soat thoi gian van hanh,
khodng cach di chuyén, st dung thiét bi méi tiét kiém nang lwgng va cd hiéu sudt cao, han ché thit thoat nguyén
liéu va tiét kiém ning luong...

Ludn quan tAm dén cac vin dé vé nang lwgng va moi truong, ngay 14/6,/2018, trong sy kién ky niém Ngay quoc
t& bao vé tang 0-don (16/9) dwoc t6 chirc tai Ha Noi, dai dién ctia Long Giang Land - 6ng Lé Ha Giang, Ch tich
HDQT cong ty da dén tham du va c nhitng chia sé vé nhirng nd luc clia Long Giang Land trong viéc bdo vé moi
trieong néi chung va tang 0-don néi riéng. Ong cho biét, cic du Rivera Park ctia Long Giang Land déu str dung
hé thong diéu hoa cao cip, didc biét wu viét va than thién véi moi trweong khi st dung moi chéit lanh c6 chi s6 lam
néng trai ddt bang 1/3 cic moi chdt lanh hién hiru, trong khi hiéu qua 1am lanh lai t6t hon - g&p 1,6 Ian. Diéu nay
khong chi gitp lam gidm 30% dién ning tiéu thy cta hé thong lam mat, tiét kiém vé mat kinh t€ cho cac ho gia
dinh, ma con gép phan lam gidm 30% céc chét c6 hai dén tang 0-dén, c6 ¥ nghia rét lon trong vidc bao vé moi
trueong va duy tri sw phat trién bén virng.

Bén canh d6, Long Giang Land con tang hiéu qua tiét kiém nang lwong thong qua viéc chi dong thiét ké cac cin
ho tin dung t6i da 4nh sang va gié tw nhién; st dung cac vat liéu cao cap, c6 kha nang cach nhiét, chin tia UV
hiéu qua nham gidm lwong nhiét xAm nhap vao bén trong cin hg; wu tién st dung cac thiét bi chiéu sang tiét
kiém dién, hiéu sut cao (dén LED) thay cho hé thong chiéu sang hiéu suit thip, st dung nhiéu nang lwong (nhw
bong soi dot, den huynh quang)...

v
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Hé théng diéu
hoa @m trdn
dworc dp dung
cong nghé
mdi tai Rivera
Park Ha Néi

Rivera Park

Ha Noi stk dung
hé théng dén
chiéu sdng tiét
kiém dién

5.3 Nwoc

Long Giang Land thyc hién tiét kiém nwéc trong sudt qua
trinh thi cong thong qua kiém soét cac diém cung cip
nwéc trong xay dwng tho dw an cling nhw trong qua trinh
vén hanh toa nha. Cac thong s6 nay dwoc ching toi giam
sat thwong xuyén boi doi ngli chuyén trach, kiém soat
tuan thi mot cach hiéu qua.

Cung vé6i viéc st dung tiét kiém ngudn nuwéc dau vao,
Long Giang Land ciing rit chd trong dén viéc xt 1y nwéc
thai trudc khi thai ra moi truomg bang cac hé thong xir 1y
hién dai, gop phan xdy dap mot moi trwomg song an toan,
trong lanh cho nguoi dan. Cac dw an mang thwong hiéu
Rivera Park déu duoc d4u tw hé thong xt Iy nwéc thai va
rac thai dat chuéin va hoat dong hiéu qua.

5.4 Tuan tha vé moi trweong

Chi s6 do lwong béo céo:

GRI 307-1: S6 lan khong tuén thu quy dinh vé bao vé
moi trwong

Ching t6i ludn tudn thu cic quy dinh vé an toan méi
truomg theo yéu ciu cta S, Ban, Nganh tai tit ca cc du
an. Ngoai ra, viéc kiém soat tiéng 6n trong qua trinh thi
cong cling luon dwgc dam bao tuan thu trong pham vi
cho phép. Tai cac dw an nhw Rivera Park Ha Noi va Rivera
Park Sai Gon, chung t6i st dung cac cong nghé méi cho
cong tac thi cong gitup lam gidm bui va tiéng 6n phat sinh
trong qua trinh xay dwng.

-

A

Y

,

,

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018

i N
A N\ 4

163



BAO CAO TAI CHINH




3 0 R AN
;\l\’\’

\J
PAVLN

-
o :‘h .“ n\\ :‘q. ?\ "\




@ BAQ CAO TAI CHINH

168

BAO CAQ THUONG NIEN

BAO CAO CUA HOI DPONG QUANTRI

Hoi dong quén tri Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Do thi Long Giang (sau ddy goi tat 14 “Cong ty”) trinh bay bao
cdo ctia minh cuing v&i Bdo cdo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018 bao gbm
Bao cdo tai chinh ctia Cong ty va Cong ty con (goi chung la “Tap doan”).

Khai quat vé Cong ty
Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhén déng ky kinh doanh s6 0101184201, dédng ky l4n dau ngay 08 thang 10 ndm
2001 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd Ha Noi cap.

Trong qua trinh hoat dong Cong ty da 10 lan dwoc S& K€ hoac  va Pau tw Thanh phd Ha Noi cdp b sung cac Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh thay d6i danh séch ¢t déng sang lap, dia chi cong ty, b6 sung von diéu
18 va b6 sung nganh nghé kinh doanh, trong d6, Gidy chirng nhan thay d6i [an thi 10 ngay 09 thang 7 ndm 2018.

Tru s& hoat dong

- Bia chi: S6 173, dwong Xuan Thuy, phuong Dich Vong Hau, quéin Cau Gidy, Ha Noi
- Pién thoai: 02437 950 595/96,/97/98/99

- Fax: 02437950 099

Cong ty co cdc don vi trure thudc sau:

Chi nhadnh Cong ty Co phan Pau tu va S6 nha 35/11, dudng Tran Binh Xu, phudng
Phat trién D6 thi Long Giang Cau Kho, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh

L& C, Tran Quang Khai, Khu dan cu phuong
Cai Khé, phuong Cai Khé, quan Ninh Kiéu,
thanh pho Can Tho

Van phong dai dién Cong ty C6 phan
Pau tu va Phat trién Do thi Long Giang
tai Thanh phé Can Tho

Hoat déng kinh doanh ctia Cong ty la:

- Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dét thudc cht sé hitu, chi st dung hodc di thué. Chi tiét: kinh doanh nha
va bat dong san; kinh doanh ha ting ky thuat cac khu do thi va khu cong nghiép;

- Tw vAn, méi git, d&u gid bat dong san, ddu gid quyén st dung dét. Chi tiét: kinh doanh san giao dich bat déng san;
Dich vu dinh gid bat dong san; Dich vu moi gi¢i bat dong san; Dich vu quan Iy bat dong san; Dich vu d&u gia bat dong
san (chi hoat dong theo chitng chi hanh nghé ctia nguoi dai dién theo phap ludt); Dich vu quang céo bit dong san,
dich vu tw vin bt dong san;

- Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khéc. Chi tiét: kinh doanh xu&t nhép khau 6 t6 cac loai;

- Ban budn may mdc, thiét bi va phu ting may khac. Chi tiét: kinh doanh xudt nhip khu day chuyén cong
nghé may, vit liéu xdy dwng, may mac thiét bi nganh xay dung, vén tai; Kinh doanh may mdc thiét bi va vét tw
nganh xay dwng;

- Sén xuit khac chwa dwoc phin vao du. Chi tiét: khai thac, san xuat, ché bién vt liéu xay dung (cat, da, soi, gach, ngoi,
xi mang, kinh, tdm lop, nhwa dwong va cac vét liéu xiy dung khac dung trong xay dung va trang tri ndi ngoai that), cac
cAu kién bé tong dic san, két cAu thép;

- Ban budn vat liéu, thiét bi lap dit khac trong nganh xdy dung. Chi tiét: kinh doanh vat liéu xay dung (cat, da, soi, gach,
ngoi, xi mang, kinh, tim lop, nhwa dwong va cac vat liéu xay dwng khac dung trong xdy dwng va trang tri ndi ngoai
that), cac cAu kién bé tong duc san, két ciu thép;

- Hoat dong kién tric va tw van k thut c6 lién quan. Chi tiét: tw van thiét ké kién triic cong trinh; tw vin gidm sét thi
cong xdy dung: cong trinh dan dung va cong nghiép; tw vn quan ly dw an trong linh vuc xay dung; tw vin xay dung
(khong bao gom thiét ké cong trinh);

- Hoat dong ho tror dich vu tai chinh chwa dwoc phan vao dau. Chi tiét: tw van du tw (khong bao gdm tw van phap luét,
tai chinh, thué, chtrng khoan); Tw van d4u tw tai chinh (khong bao gom tw vin phap luét);

- Dich vu lwu tri ngan ngy. Chi tiét: kinh doanh cac dich vu khach san;

- Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu lwu dong. Chi tiét: kinh doanh cc dich vu nha hang;

- Xay dung cong trinh ki thuat d4n dung khac. Chi tiét: xiy dung ha ting ki thut cic khu d6 thi va khu cong nghiép;
Xay dung dan dung, xy dung cong nghiép, xay dwng cac cong trinh giao thong;

- Kho bai va lwu gift hang héa.

Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan ly

Céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soét va Ban Tong Gidm doc ctia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém
1ap bao cao nay bao gom:

Hoi dong qudn tri

Ngay b nhigm/tsi bS nhiém/mién nhigm

Ong Lé Ha Giang Chu tich Ti b6 nhiém ngay 21 thang 4 nam 2017
Ong Mai Thanh Phuong Uy vién B& nhiém ngay 21 thang 4 ndm 2017
Ong Nguyén Toan Théng Uy vién B& nhiém ngay 21 thang 4 nam 2017
Ong Nguyén Pinh Thanh Uy vién B& nhiém ngay 21 thang 4 n&m 2017
X o i . B& nhiém ngay 12 thang 5 nam 2018
Ong Ho6 Hong Ha Uy vién » o . ) 5

Mién nhiém ngay 31thang 12 nam 2018

Ban Kiém sodt

Ho va tén Chuc vu Ngay b nhiém
Ong Nguyén Ngoc Hung Trudng ban B& nhiém ngay 21 thang 4 ndm 2017
Ba Luu Thi Thanh Nga Thanh vién B& nhiém ngay 21 thang 4 ndm 2017
Ba HO Kim Van Thanh vién B& nhiém ngay 21 thang 4 ndm 2017

Ban Téng Gidm ddc

Ong H6 Hong Ha

Ngay bd nhiém/mién nhiém

5 o B& nhiém ngay 21 thang 4 nam 2017
Tong Giam doéc . . ) 5
Mien nhiém ngay 31 thang 12 nam 2018
i . i Phé Tong Gidm doc B& nhiém ngay 20 thang 01 ndm 2014
Ba Nguyén Thi Thanh Ha s ~ . e . , .
Quyén Tong Giam doéc  BO nhiém ngay 31thang 12 nam 2018
B& nhiém ngay 16 thang 6 nam 2016

Ong Nguyén Manh Ha Pho Téng Gidm déc
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bai dién theo phap luat X
Nguwdi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém 14p bo céo nay la Ong Lé Ha Giang
- Ch tich Hoi dong quan tri (tai b nhiém ngay 21 thang 4 nam 2017).

Ki€ém toan vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tw vdn A&C d3 dwoc chi dinh kiém toan Bao cdo tai chinh hop nhét cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 ctia Tap doan.

Trach nhiém ctia Ban Tong Giam ddc

Ban Tong Giam ddc chiu trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh hgp nhét phan dnh trung thwc va hop Iy tinh hinh
tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va lwu chuyén tién té hop nhit ctia Tap doan
trong nam. Trong viéc 1ap Bo cdo tai chinh hop nhit nay, Ban Téng Gidm ddc phai:

o Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach nay mot cach nhit quan;

o Thuc hién cac xét doan va cac wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

o Néu rd cac chuéin muc ké todn ap dung cho Tap doan ¢ dwoc tudn thi hay khong va tat ca cc sai léch trong
yéu da dwoc trinh bay va gidi thich trong Bao cdo tai chinh hgp nhét;

» L4p Béo c4o tai chinh hop nhAt trén co sé hoat dong lién tuc trir treong hop khong thé cho rang Tap doan
sé tiép tuc hoat dong lién tuc;

« Thiét 1ap va thuc hién hé thdng kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu nhdm han ché rii ro c6 sai sét trong
yéu do gian 14n hodc nham l4n trong viéc 1ap va trinh bay Bao co tai chinh hop nhit.

Ban Tong Gidm d6c dam bao cac so ké ton thich hop dwoc lwu gitr ddy di d€ phén dnh tinh hinh tai chinh cta
Tap doan v&i mikc dd chinh xac hop Iy tai bt ky thoi diém nao va cac s6 sach ké toan tuén thi ché do ké todn
ap dung. Ban T6ng Giam ddc cting chiu trach nhiém bao vé an toan tai san ctia Tap doan va do d6 da thwc hién
cac bién phap thich hop dé ngin chdn va phat hién cac hanh vi gian l4n va cac vi pham khac.

Ban Tong Gidm d6c cam két da tudn thu cic yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh hop nhit.

Phé duyét Bao cao tai chinh

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty phé duyét Béo cdo tai chinh hgp nhat dinh kem. Bdo cdo tai chinh hop
nhét da phan anh trung thwe va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét cta Tap doan tai thoi diém ngay 31 thang
12 nam 2018, ciling nhw két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhét
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018, phu hop v6i cac Chuin muc K& todn Viét Nam, Ché
do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap 1y 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai
chinh hop nhat.

Chi tich Hoi dong quan tri
Lé Ha Giang P
Ngay 29 thang 3 ndm 2019

pAU Tu Vi
pHAT TRIEN B TH

BAO CAO KIEMTOAN POC LAP

S6: 2.0368/19/TC-AC

Kinh giti: CAC CO DONG, HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC
CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG

Chiing toi da kiém toan Bdo cdo tai chinh hgp nhét kém theo ctia Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thi Long
Giang (sau day goi tat1a “Cong ty”) va cic Cong ty con (goi chung 1a “Tap doan”), dwoc 1ap ngdy 29 thang 3 ndm 2019,
tlr trang 07 dén trang 59, bao gom Bang cin ddi ké toan hop nhit tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét, Bdo co lwu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban
thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam ddc

Ban Tong Gidm d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo céo tai chinh hop nhat
cta Tap doan theo cac Chudn muc K€ todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
If ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhét va chiu trich nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Tong Gidm ddc xac dinh la cin thiét € dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit khong c sai sot
trong yéu do gian 14n hodc nham lan.

Trach nhiém ctia Ki€ém toan vién

Trach nhiém cta chiing t6i la dwa ra y kién vé Bao cdo tai chinh hop nhét dwa trén két qua ctia cudc kiém todn. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muec Kiém toan Viét Nam. Cac chuén myc ndy yéu ciu ching t6i tudn tha
chuén muec va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thwc hién cudc kiém todn dé dat dwoc sy ddm
bao hop Iy vé viéc liéu Bdo cdo tai chinh hop nhét cta Tap doan cd con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cAc thi tuc nham thu thip cac bang ching kiém todn vé cAc s8 liéu va thuyét
minh trén Bao c4o tai chinh hop nhat. Cac thi tuc kiém todn dwoc lwa chon dwa trén xét dodn clia kiém toan vién, bao
gom danh gid rtii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo co tai chinh hop nhit do gian 14n hodc nham 1an. Khi thuc hién
danh gi cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bo ctia TAp doan lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Béo cao tai chinh hop nhét trung thuc, hop 1y nham thiét ké c4c thi tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thyec t€, tuy
nhién khong nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi b ctia Tp doan. Cong viéc kiém toan cling
bao gom danh gid tinh thich hop cla cac chinh séch ké toan dwoc 4p dung va tinh hop 1y clia cc wéc tinh ké toan clia
Ban T6ng Gidm ddc cting nhw ddnh gid viéc trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh hop nhét.

Chiing t6i tin twdng rang cic bang chirng kiém todn ma chiing toi da thu thap duoc 1a day da va thich hop 1am co sé
cho ¥ kién kiém toan ctia chiing toi.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ctia chiing toi, Bao cdo tai chinh hop nhat da phan dnh trung thwe va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hop nhét cta Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2018, ciing nhuw két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét va tinh hinh lvu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thiic cling ngay, pht hop véi cac Chuén muc
K& toan Viét Nam, Ché d6 K& todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo cdo tai chinh hop nht. )

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU’ VAN A&C CHI NHANH HA NOI
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Tran Anh Tuin - Kiém toan vién
S6 Gié'y CNDKHN kiém toan: 1708-2018-008-1

Lé Van Khoa - Phé Giam déc
S6 Giéiy CNDKHN kiém toan: 1794-2018-008-1

Ha Noi, ngay 30 thang 3 ndm 2019
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\ B0 CAOTAI CHINH

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan tuong duong tién
Tién

Céac khoan tuong duong tién

Pau tu tai chinh ngan han

Chung khoan kinh doanh

Du phong giam giad ching khoan
kinh doanh

Pau tu ndm git dén ngay

dado han

Céc khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han cua khach hang
Tra trudc cho ngudi ban ngan han
Phai thu ndi bd ngan han

Phai thu theo tién dd ké hoach hop
dong xay dung

Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu ng&n han khac

Du phong phai thu ngan han kho doi
Tai san thiéu cho xu ly

Hang ton kho

Hang ton kho

Du phong gidm gia hang tén kho
Tai san ngan han khac

Chi phi tra trudc ngan han

Thué gid tri gia tang duoc khau tru
Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nudc

Giao dich mua ban lai trai phiéu
Chinh phu

Tai san ngan han khac

10
1M
112
120
121

153

154

155

5.1

521

521

522

5.3

54

55
5.61
5.7

5.8

167,428,715,233
25,749,791123
141,678,924,110
6,140,514,800
4,641,425,325

(910,525)

1,500,000,000
538,416,800,697
233,447,261,965
61,989,506,686

34,349,302,939
248,931,605,633
(40,300,876,526)
1,242,216,252,870
1,242,216,252,870

158,192,032

52,863,109

105,328,923

1,954,360,475,632

1,901,725,464,335
96,387,380,638
40,524,674,513
55,862,706,125
5,940,565,400
5,941,425,325

(859,925)

312,367,583,720
216,662,635,696
71,771,725,076

21,004,387140
47,958,856,424
(45,030,020,616)
1,449,373,663,433
1,449,373,663,433

37,656,271,144

37,656,271144

B-
I
1.
2.
3.
4.
5.
o.
7.

II.
1.

< N =2

S N O

TAI SAN DAI HAN

Céc khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cuia khach hang
Tra trudc cho ngudi ban dai han
Von kinh doanh & don vi truc thudc
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi
Tai san c6 dinh

Tai san c6 dinh hau hinh

Nguyén gia

Gia tri hao mon Ity ké

Tai san co dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gig tri hao mon lay ké

Tai san co dinh vo hinh

Nguyén gia

Gia tri hao mon Ity ké

B4t dong san dau tu

Nguyén gia

Gid tri hao mon 10y ké

Tai san dé dang dai han

Chi phi san xuéat, KD do dang dai han
Chi phi xay dung co ban dé dang
PAu tu tai chinh dai han

Dau tu vao cong ty con

Pau tuvao cong ty lién doanh, lién két
Pau tu gép von vao don vi khac
Du phong dau tu tai chinh dai han
DPAau tu ndm gilt dén ngay dao han
Tai san dai han khac

Chi phi tra trudc dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

210
21
212
213
214
215
216
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
240
241
242
250
251
252
253
254
255
260
261
262

5.6.2

5.13

5.14

523
524
524
522

59

459,321,894,196
93,804,650,501

93,804,650,501
22,957,909,909
3,252,622,150
8002]103,698
(4,749,481,548)
19,614,621,101
34,891,962,596
(15,277,341,495)
90,666,658
160,000,000
(69,333,342)
48,893,186
2,577,018,894
(2,528,125,708)
42,970,483,404

42,970,483,404
143,676,731,564
107,877,636,960
42,758,783,500
(15,339,688,896)
8,380,000,000
155,863,225,632
34,453,562,969
3,192,266,756

332,868,302,714
68,530,205,501

68,530,205,501
30,073,146,811
5,815,956,760
24,722,330,406
(18,906,373,646)
24134,523,385
34,891,962,596
(10,757,439,211)
122,666,666
160,000,000
(37.333,334)

42,608,632,362
42,608,632,362
126,318,201,836
85,052,511,232
42,758,783,500
(1,493,092,896)
65,338,116,204
16,530,919,790
917,576,334

BAO CAQ THUONG NIEN
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174

175

3 Th!et bi, vat tu, phu tung thay thé 263 i i
dai han
4. Tai san dai han khac 268 - - -_--__
5. Loithé thuong mai 269 515 118,217,395,907 47:889,620,080 V&n cht s& hitu 774,309,273,950  529,828,990,510
TONG CONG TAI SAN 2,413,682,369,828  2,234,593,767,049 1. V6n gép cla chu so hu 411 523 500,000,000000  345966,840,000
_ Co phiéu phé théng co quyén
) T 0 N SRS onev A — ' -
2. Thang duvén cé phan 42 523 1458,992,965 46,582,114165
No ngén han 310 1,454,708,103,700  1,194,165,758,142 \ ek
3. Quyén chon chuyén daoi trai phiéu 413 - -
1. Phai tra nguoi ban ngan han 311 516 238,959,618,228 193,737,231,278 . o o
D o ) . 4. Von khac cua chu s¢ hau 414 - -
2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 312 517 270177708195  340,579,429,710
3. Thuéva cac khoan phaindp Nhanusc 313 518 62,509,550,461 177,963,306,441 5. Co phiéu quy 415 S8 (43,500,000) (43,500,000)
4. Phaitra ngudi lao dong 314 2,904,596,029 926,164,824 6. Chénh lech dénh gid lai tai san e ) )
5. Chi phi phai tra ngén han 315 519 29,293,304,340 29,865,408,536 = P § gid héi e e _ _
6. Phaitra noibo ngan han 516 ' ' 8. Quy dau tu phét trién 48 523 23157102783 13637461984
— 7 ggi;t;aé;h(jﬁnt;en do ke hoach hop 317 - - 9. QuY ho tro sép xép doanh nghiép 419 - - —
w ' E— 10.  Quy khac thudc vén chi s& hiu 420 523 11,311,225,290 6,424,999,651 =
= 8. Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 11,373,452,109 = i A . . » =
() . ) 1. Loi nhuan sau thué chua phan phoi 421 5.23 116,445,565,879 104,162,269,206 w
CZD 9. Phaitrd ngan han khac 319 5.201 193,222,804,097 80,727,271,887 LNST ch hén phdi Idy ké dé CZD
- . chua an ol e agen -
= 10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 5211 641058414305  369,644,593,264 = | (OHE (IO S 4213 5463836827 104162269206 =
T - EE— CUOI Ky trucc T
= I~ Duphong phai tra ngan han 521 - - ~ LNST chua phan phdi ky nay 421 110,981,729,052 - -
g 12, Qu¥ kbe; Ehughg, phuc loi 322 522 5,208,655,936 722,352,202 12, Noubnvén dau tuxdy dung cobén 422 ) ) &
2 18, { QU i & i S8 ; : 13, Loi ich c8 dong khong kiém sot 429 524 121979887033 13098805504 2
) 14.  Giao dich mua ban laitréi phiéu Chinhphta 324 - - I, Ngudn Kinh phiva qu§ khéc 430 _ ) 0
Il. No daihan 330 184,664,992,178  510,599,018,397 I Nguén kinh phi e ) )
1. Phaitra nguai ban dai han 331 ° : , Nguén kinh phi da hinh thanh tai -
2. Ngudi mua tra tién trudc dai han 332 - - " sancddinh ) )
3. Chiphi phai tra dai han 333 - - TONG CONG NGUON VON 440 2,413,682,369,828 2,234,593,767,049
4. Phaitra noi bo vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phaitra noi bo dai han 335 : : Lap, ngay 29 thang 3 nam 2019
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - - Nguwoi 1ap biéu K& toan trwéng Cha tich Hoi dong quan tri
7. Phaitra dai han khac 337 5202 12,961133,132 189,846,749,971 :
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 5212 169,808,364,498 317,822,925,223 4{“
9. Trdi phiéu chuyén ddi 339 - -
10.  C6 phiéu uu dai 340 - : -+ o /V
1. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 1895,494,548 2,929,343,203
12, Du phong phai tra dai han 342 - - Tran Minh Giang Nguyén Thi Hong Sinh Lé Ha Giang E
13 Qu phét trién khoa hoc va cong nghé 343 - - N
VTV
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~N O oA

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Cac khoan giam tru doanh thu 2
D'oanh thu thuan vé ban hang va cung cap 0
dichvu
Gid von hang ban 1
Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cap dich vu 20
Doanh thu hoat dong tai chinh 21
Chi phftai chinh 22
Trong do: chi phi lai vay 23
Phan [&i hoac 16 trong cong ty lién doanh, liénkét 24
Chi phi'ban hang 25
Chi phi quan ly doanh nghiép 26
Loi nhuan thuan ti hoat déng kinh doanh 30
Thu nhap khac 31
Chi phi khac 32
Loi nhuan khac 40
Tong loi nhuan ké todn trude thué 50
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60
Loi nhuan sau thué ctia cong ty me 61
Loi nhuan sau thué clia cd dong khong kiém 62
soat
Lai co ban trén cé phiéu 70
L&i suy giam trén co phiéu 71
Ngudi lap biéu Ké todn trwdng
Al
Sl );V
Tran Minh Giang Nguyén Thi Hong Sinh

6.2

6.3
6.4

522

6.5

6.6
6.7

518

6.8
6.8

1172,595,297,729

1172,595,297,729

883,902,384,217
288,692,913,512
6,137.230,549
126,500,013,606
40,879,965,963

1,477718,845

39,025,467,601
9,029,702]100
131,752,679,598
25,277313,202
6,588,099,372
18,689,213,830
150,441,893,428
39,375,370,250
(3,308,539,077)
114,375,062,255
110,981,729,052

3,393,333,203

2,412
2412

857,473,745576

857,473,745,576

625,855,248,481
231,618,497,095
7527971478
73,565,871,359
3454,953,474

(4,251,657158)

1168,364,278
34,831,444,334
125,329)131,444

61,820,236

252,789,420

(190,969,184)
125)38,162,260

29,464,846,094
2,011,766,869
93,661,549,297
91,376,953,026

2,284,596,271

2,388
2,388

Lap, ngay 29 thang 3 ndm 2019

Ch tich Hoi dong quan tri

Le Ha Glang

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

I. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
Loi nhuan truéc thué
2. Diéu chinh cho cac khoan:

Khéu hao tai san cd dinh va bat dong san
dautu

- Céc khoan du phong
Lai, 16 chénh léch ty gid héi dodi do danh

- gidlai cac khoan muc tién té co goc
ngoai té

- L&, 16t hoat dong dau tu

- Chiphilaivay

- Céc khoan diéu chinh khac

Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh

trudc thay déi vén luu dong

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, gidm hang ton kho

- Tang, giam cac khoan phai tra

- Tang, giam chi phi tra trudc

- Tang, giam chung khoan kinh doanh

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

- Tién thu khac tu hoat dong kinh doanh

- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuan tir hoat déng
kinh doanh

II. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu

Tién chi dé mua sam, xay dung tai san ¢

! dinh va cac tai san dai han khac

Tién thu ttrthanh ly, nhuong ban tai san

Z ¢6 dinh va cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu no clia
3. S

don vi khac
4 Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu

no cutia don vi khac

01

02

03

04

05
06
07

08

2l

22

23

24

(Theo phwong dn gidn tiép) Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2018

150,441,893,428

6,430,299,63]

9117502,510

(6,024,337,652)
6.4 40,879,965,963

200,845,323,881

(265,045,450,148)
207157410,563
3,613,943,624
(17922,643179)
1,300,000,000
(137532,540,882)

518 (29,953,934,179)
0

(6,051,685,985)

(43,589,576,306)

(970]27406)

5636,363,637

(19,158,907,420)

17,758,191,621

125,138,162,260

12,959,571,436

(13101,389,323)

(6,991,525,807)
3,454,953,474

121,459,772,040

49,210,347,636
(462,869,048,329)
346,901,445
524,850,914
(58,214,879,426)
(6,467805,725)
402,000,000
(3,236,480,151)

(8,401,131,596)

(4,045,301104)

(14,566,900,000)

1,777107105
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BAO CAQ THUONG NIEN NAM 2018

A

Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25 (50,000,000,000) (17.400,000,000)

Tién thu hdi dautu gdp vonvao donvikhdc 26 3,680,167,502 29,657104,545
5 Tién thu-|a| cho vay, co tuc va loi nhuan 77 2024302650 5300862077

duoc chia

Luu chuyen tién thuan tu 30 (41,030,009,416)  10,742,872,623

hoat dong dau tu

1I. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu tr phat hanh cd phiéu, nhan vén

1. . . - 31 523 84,692,360,000 99,981,870,000
gdp clia chu sé& hiu
Tién tra lai von gop cho cac cht so hu,
2. mua lai co phiéu ctia doanh nghiép da 32 - -
phat hanh
3. Tiénthu tu divay 33 521 625,813,210,260 489,029,037,641
4. Tiéntra no goc vay 34 5.21 (497070)29,588) (526,386,084,304)
5. Tién tra no gdc thué tai chinh 35 521 (5,343,820,356) (7322,255,422)
6. COtuc, loi nhudn da tra cho chu so hiu 36 5.23 (52,430,700,000) -
tmﬁh“ye” tien thuan ti hogt dong tai 40 155,660,920,316 55,302,567915
Luu chuyén tién thuan trong ndm 50 71,041,334,594  57,644,308,942
Tién va tuong duong tién dau nam 60 5.1 96,387,380,638 38,743,071,696
Anh hudng cla thay déi ty gia héi dodi . ) _
quy doi ngoai té
Tién va tuong duong tién cudi nam 70 5.1 167,428,715,233 96,387,380,638
Lap, ngay 29 thang 3 nam 2019
Ngwoi 1ap biéu K€ toan trwdng Chu tich Hoi dong quan tri
/""_-"'-..
! e
¢ 7 Sy
(2] phuTdvh WA
' \* \phaT TRIEN DO T8 [*i
/ W K@\,\ 1 Qf'{‘l
Tran Minh Giang Nguyén Thi Hong Sinh Lé Ha Giang

BAN THUYET MINH )
BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2018

1. DAC PIEM HOAT DONG

1.1 Hinh thirc s¢ hiru von
Cong ty C6 phin DAu tw va Phat trién D6 thi Long Giang (sau day goi tat 1a “Cong ty” hay “Cong ty me”) 1a cdng
ty c6 phan.

1.2 Linh virc Kinh doanh
Linh virc kinh doanh clia cong ty 1a Dau tw bat dong san va thi cong xy 1ap, dich vu.

1.3 Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia cdng ty 1a: Kinh doanh bt dong sdn va thi cong xay lap

1.4 Chu Ky san xuat, kinh doanh thong thwong
Chu ky san xudt kinh doanh thdng thwong ctia cong ty khong qua 12 thang.

1.5 Pic diém hoat dong ctia Cong ty trong ky cd anh hwdng dén Bao cdo tai chinh

Trong nam, du an dau tw xay dung chung cw Thanh Thai tai khu dat B29 s6 7/28 dwong Thanh Thai, phwong 14,
quan 10, TP H6 Chi Minh va dw 4n xay dung chung cu Rivera Park s6 69 Vi Trong Phung, phwdng Thanh Xuan Trung,
quan Thanh Xuan, Ha N6i da hoan thanh va phat sinh doanh thu ban cdn hg va san trung tdm thwong mai.

1.6 Cau tric Tap doan
Tép doan bao gobm Cong ty me va 03 Cong ty con chiu sw kiém soat ctia Cong ty me. Toan bd cac Cong ty con duoc hop
nhdt trong Béo c4o tai chinh hgp nhat nay.

1.6.1 Théng tin vé tdi cdu triic Tdp doan

Mua céng ty con

Ngay 14 thdng 6 ndm 2018, TAp doan mua thém 538.790 c6 phén clia Cong ty C6 phén Thwong mai Dich vu Nghia Do
twong duong 26,57% voi gid mua 1a 53.879.000.000 VND, ting ty 1& vin nam giit tai cong ty nay 1&n 52,46%. (SO dau
ndm: 525.082 c6 phén, twong (ng 25,89%, gid mua la 61.658.410.000 VND.

Gia phi hop nhat kinh doanh ctia céng ty con dwoc mua la: 106.387.200.000 VND, trong do:

Gia phi khoan dau tu tai ngay dat duoc quyén kiém soat cong ty con 53.879.000.000
Gia phi k.hoa‘n dau tu c?c IaQ trao C:fOI trudce da duoc dinh gia lai theo £2508200.000
GTHL tai ngay dat quyén kiém soat

Céng 106.387.200.000

v
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Chi tiét vé gid tri hop ly clia cac tai san va ng phai tra ctia cong ty con dwgc mua vao ngay

mua va loi thé thwong mai nhw sau:
Tai san
Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang
Phai thu vé cho vay ngan han
Phai thu ngan han khac
Tai san ¢6 dinh hau hinh (GTCL)
B4t dong san dau tu (GTCL)
Chi phi tra trudc dai han
No phai tra
Thué va cac khoan phai ndp nha nudc
Phai tra ngudi lao dong
Doanh thu chua thuc hién ngan han
Phai tra phai ndp khac

QuY khen thuéng phuc loi

Gid tri hop ly clia tai san thuan

Loi ich clia c6 dong khong kiém soat (47,54%)

Gid tri hop ly cla tai san thuan duoc mua (a)

Gia phi hgp nhat kinh doanh (b)

Loi thé& thuong mai [(b) - (a)]

Tién chi thuéin d€ mua cong ty con:

Tra béng tién

Tién va cac khoan tuong duong tién clia cong ty con tai ngay mua

Tién chi thuan

26.309.797.229

526.833.766
290.021.400
12.719100.000
1.802.802122
820.622.278
97.086.872

53.330.791
3.987.666.145

233.992.086
22.817000
230.036.366
3.039.905.000
460.915.693

22.322.131.084

10.612.126.034

11.710.005.050

106.387.200.000

94.677.194.950

53.879.000.000
(526.833.766)
53.352.166.234

1.6.2 Danh sdch cdc céng ty con dworc hop nhdt

Tén cong ty

Cong ty C6 phan
Minh Phat

Cong ty C6 phan
Rivera Ha Noi

Cong ty CO phan
Thuong mai Dich
vu Nghfa D6

Bia chi tru s¢ chinh

S6 101 Trung Trac, Phudng
Puc Théng, Thanh phé Phan
Thiét, Tinh Binh Thuan

69 VU Trong Phung, phudng
Thanh Xuan Trung, Quan
Thanh Xuan, TP Ha Noi

S6 1 phd Nghia Tan,
Phuong Nghia Tan, Quan
Cau Giay, TP Ha Noi

Hoat dong kinh
doanh chinh

Xay dung,,
lap dat..

Khai thac, kinh
doanh bat déng
san

Kinh doanh bat
déng san, ban
budn téng hop...

Ty 1€ loiich

S6cudi  S6 dau

nam nam

65% 65%

63,88% 0%

52,46% 2589%

1.6.3 Danh sdch cdc céng ty lién két dwgrc phdn dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhdt
theo phwong phdp vén chii s¢ hiru

Tén cong ty

Cong ty C6
phan Long
Giang Ha Noi

Cong ty C6
phan Long
Giang Sai Gon
Cong ty Co
phan Quan ly va
Khai thac Bat
dong san Rivera
Homes

Bia chi tru s& chinh

VP1, tang 24A, tda nha 173
Xuan Thuly, Phuong Dich
Vong Hau, Quan Cau Giay,
TP Ha Noi

Tang 1, Toa Nha Pack-simex,
52 Bong Du, Phudng Bén
Nghé, Quan 1, TP H6 Chi Minh

Tang 3, Lo Ava Lo BToa nha
Rivera Park Sai Gon, 7/28
Thanh Thai, Phuong 14, Quan
10, TPH6 Chi Minh

Hoat dong kinh
doanh chinh

Hoat dong xay
dung chuyén
dung

Ty lé
phan s& hau (%)

SO cudi  S6 dau
nam nam

48% 48%

Xay dung, ldp dat  48% 48%

Dich vu quan ly
toa nha

49% 48%

1.7 Tuyén bo vé kha nang so sanh thong tin trén Bao cao tai chinh hop nhit
Cac s liéu twong img clia ndm trwdce so sanh dwoc véi s6 lidu clia ndm nay.

1.8 Nhan vién

Ty 1& quyén
biéu quyét

S6cudi SO dau
nam nam

65% 65%

51% 0%

52,46%  2589%

Ty & quyén biéu
quyét (%)

S6cudi SO dau
nam nam

48% 48%

48% 48%

49% 48%

Tai ngay két thic ndm tai chinh, c6 76 nhén vién dang lam viéc tai cic cong ty trong Tap doan (sd
d4unidmla 107 nhan vién).
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2. NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

2.1 Nam tai chinh
Nam tai chinh cia TAp doan bat d4u tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hang nam.

2.2 Do vi tién té sir dung trong ké toan
Don vi tién té st dung trong ké toan 12 Dong Viét Nam (VND) do phén 16m c4c nghiép vu duoc thuc hién bang don vi
tién t& VND.

3. CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

3.1 Ché do keé toan ap dung

Tap doan ap dung cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do K€ toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo
Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 hwéng din Ché dd Ké toan doanh nghiép, Thong
tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 hwéng dan lap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhit va
cac thong tw khac hwéng dan thyc hién chuin muc ké toan ctia B Tai chinh trong viéc 14p va trinh by Bao cdo
tai chinh hop nhét.

3.2 Tuyén b6 vé viéc tuan thi chudn muwc ké toan va ché do ké toan

Ban Tong Giam d6c dam bao da tuéin thi yéu ciu cta cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké todn doanh nghiép
Viét Nam dwoc ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, Thong tw s6 202/2014/
TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhw cc thong tw khac hwéng dan thuc hién chuan muc ké toan ctia B Tai
chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

4.1 Co s& 1ap Bao cao tai chinh hop nhit
Béo cdo tai chinh hop nhét dwoc 1ap trén co sé ké toan don tich (trir cic thong tin lién quan dén cic ludng tién).

4.2 Co' s& hop nhit

Béo cdo tai chinh hop nhat bao gom Bao cAo tai chinh ctia Cong ty me va Bo cdo tai chinh clia cic cong ty con. Cong
ty con la don vi chiu sw kiém sodt ctia Cong ty me. Su ki€m soat ton tai khi Cong ty me c6 kha nang truc ti€p hay gian
tiép chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia cong ty con dé thu dworc cac loi ich kinh té tlr cac hoat dong nay.
Khi xac dinh quyén kiém soat c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém nang phat sinh tir cic quyén chon mua hodc cic cong
cu ng va cong cu von c6 thé chuyén déi thanh co phiéu pho thong tai ngay két thiic ndm tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cac cong ty con dwoc mua lai hodc ban di trong ndm duoc trinh bay trong Bao cdo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hodc cho dén ngay ban khoan dau tw & cong ty con do.

Béo cdo tai chinh clia cong ty me va cac cong ty con st dung dé hop nhét dwoc 14p cho cling mét ky ké toan va ap dung
cac chinh sach ké toan thdng nhét cho cac giao dich va su kién cuing loai trong nhitng hoan canh twong tw. Trong triromg
hop chinh sach ké toan ctia cong ty con khac véi chinh sich ké toan dp dung thong nhét trong Tap doan thi Bao co tai
chinh clia cdng ty con sé c6 nhitng diéu chinh thich hop trude khi st dung cho viéc 1ap Bao cdo tai chinh hop nhat.

S6 du cAc tai khodn trén Bang cin doi ké toan giita cac cong ty trong cling Tap doan, cac giao dich ndi bg, cac khoan lai
ndi bd chura thuc hién phat sinh tir cc giao dich ndy phai dwoc loai trir hoan toan. Cac khoan 16 chwa thuc hién phét
sinh tir c4c giao dich ndi bd ciing duoc loai bd trir khi chi phi tao nén khoan 16 d6 khong thé thu hoi duworc

Loi ich ctia ¢ dong khong kiém soat thé hién phén 13i hoic 16 trong két qua kinh doanh va tai san thuan clia cong ty
con khong dwoc ndm gitr béi Tap doan va duoc trinh bay & khoan muc riéng trén Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va trén Bang can d6i ké toan hop nhét (thudc phan von chi sé hivu). Loi ich ctia cd dong khong kiém
soat bao gom gid tri cac loi ich cta ¢ dong khong kiém sodt tai ngdy hop nhat kinh doanh ban d4u va phén loi ich
ctia c6 dong khong kiém soat trong bién dong ctia von chii s& hitu ké tir ngy hop nhét kinh doanh. Céc khoan 16 phat
sinh tai cong ty con duwgc phan b6 twong tmg véi phén s& hitu cia ¢6 dong khong kiém soét, ké ca truomg hop s6 10
d616m hon phan s& hitu clia c6 ddng khong kiém sodt trong tai san thuén ctia cong ty con.

4.3 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mit va tién giti ngan hang khong ky han. Cac khoan twong dwong tién 14 cic khoan dAu tw ngén
han c6 thoi han thu hoi khong qua 3 thang ké tir ngay d4u tu, c6 kha ning chuyén doi dé dang thanh mot lwong tién
xac dinh va khong c6 rti ro trong viéc chuyén doi thanh tién tai thoi diém bao cao.

4.4 Cac khoan dau tw tai chinh

4.4.1 Chitng khodn kinh doanh

Khoan d4u tw dwoc phén loai 14 chirg khoan kinh doanh khi ndm gitt vi muc dich mua ban dé kiém loi.

Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi s6 ké ton theo gia gdc. Gia goc cia ching khodn kinh doanh dworc xac dinh theo
gid tri hop Iy ctia cc khodn thanh toan tai thoi diém giao dich phét sinh cdng cc chi phi lién quan dén giao dich mua
chimg khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cac khodn chimg khoan kinh doanh 1a thoi diém Tép doan cé quyén s& hiru, cu thé nhw sau:

* D6i v6i chirng khoan niém yét: dwgc ghi nhn tai thoi diém khop 1énh (T+0).

« DG vi chitng khodn chura niém yét: duroc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc c6 quyén sé hitu theo quy dinh ctia phap luét.
Tién 14i, ¢6 ttrc va loi nhuén clia cac ky trude khi chirng khodn kinh doanh dwgc mua dwoc hach todn giam gié tri ctia
chinh chirng khoan kinh doanh d6. Tién 13, c6 ttrc va lgi nhudn ctia cc ky sau khi chimg khoan kinh doanh duwgc mua
dwoc ghi nhan doanh thu..

Dy phong gidm gia ching khodn kinh doanh dwgrc 1ap cho tirng loai chitrng khodn dwge mua ban trén thi trwong va
¢6 gid tri hop 1y thap hon gid goc. Gid tri hop 1 clia chimg khodn kinh doanh niém yét trén thi trudmg chimg khoan
hodc dwoc giao dich trén san UPCOM la gid dong ctra tai ngay két thic ndm tai chinh. Trwomg hop tai ngay két thuic
nam tai chinh thi treomg chirng khoan hay san UPCOM khong giao dich thi gia tri hop 1y ctia ching khoan 1a gia dong
ctra phién giao dich trwdc lién ké véi ngay két thic nam tai chinh.

Téng, gidm s6 dy phong gidm gid chimg khoan kinh doanh cén phai trich 14p tai ngay két thiic nam tai chinh duorc ghi
nhan vao chi phi tai chinh.

Lai hodc 16 tir viéc chuyén nhwong chitng khoan kinh doanh dwoc ghi nhin vao doanh thu hoat dong tai chinh hoic
chi phi tai chinh. Gia von dugc xc dinh theo phwong phép binh quén gia quyén di déng.

4.4.2 Cdc khodn cho vay
Cackhodan cho vay dugc xéc dinh theo gia goc trir di cac khoan dw phong phdi thu kho doi. Dw phong phai thu kho doi
ctia cac khoan cho vay dwoc 1ap can ct vao du kién mikc ton that cd thé xay ra.

4.4.3 Cdc khodn ddu tw vao cong ty lién két

*Cong ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Tp doan c6 dnh hwong dang ké nhwng khong c6 quyén kiém soat ddi véi cac
chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé
chinh séch tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhén dau tw nhung khong kiém soét cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tw vao cac cong ty lién két dwoc ghi nhin theo phwong phap von chi s¢ hitru. Theo d6, khodn dau tw
vao cong ty lién két dwoc thé hién trén Béo cdo tai chinh hop nhét theo chi phi du tw ban d&u va diéu chinh cho cac
thay d6i trong phén loi ich trén tai sdn thuén cta cong ty lién két sau ngay dau tw. Néu loi ich ctia Tép doan trong
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khoan 10 ctia cong ty lién két1ém hon hoic bang gia tri ghi s6 clia khodn dAu tu thi gia tri khodn dAu tw dworc trinh bay
trén B4o cdo tai chinh hop nhat 12 bang khong trir khi Tap doan c6 cac nghia vu thuc hién thanh toan thay cho cong
ty lién két.

Bdo céo tai chinh ctia cong ty lién két dwoc 1ap cung ky ké toan véi Bao céo tai chinh hop nhét ctia Tap doan. Khi chinh
sach ké toan clia cong ty lién két khac véi chinh sach ké toan ap dung thdng nhat trong Tap doan thi Bao co tai chinh
ctia cong ty lién két sé c6 nhing diéu chinh thich hop trwéc khi stt dung cho viéc 14p Bao cdo tai chinh hop nhat.

C4c khoan 13i, 16 chwa thuc hién phét sinh ti c4c giao dich véi cac cong ty lién két dwoc loai trir twong tmg véi phan
thudc vé Tap doan khi lap Béo cdo tai chinh hop nhat.

4.4.4 Cdc khodn ddu tw vao cdng cu von ctia don vi khdc

D4u tw vao cong cu von ctia don vi khac bao gom cac khoan dau tw cong cu von nhung Tap doan khong c6 quyén kiém
soat, dong kiém sodt hodc ¢ anh hwdng dang ké doi vi bén dugc dau tu.

Céc khoan dau tw vao cong cu von ctia don vi khac dwoc ghi nhin ban dau theo gia goc, bao gom gia mua hodc khoan
gbp von cong cac chi phi truec tiép lién quan dén hoat dong déu tw. C6 tirc va loi nhudn clia cac ky trwde khi khoan dau
tw dwgc mua dwoc hach toan gidm gia tri cta chinh khoan déu tw do. C6 tirc va loi nhuén clia cic ky sau khi khoan
dau tw dwoc mua dwoc ghi nhan doanh thu. C6 tirc dwoc nhan bang c6 phiéu chi duoc theo ddi s6 lwong cd phiéu ting
thém, khdng ghi nhén gia tri 6 phiéu nhan dwoc.

Du phong ton that cho cac khoan d4u tw vao cong cu von ctia don vi khac duwoc trich 14p nhw sau:

« D6i v khoan du tw vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hop Iy khoan du tw dwoc xéc dinh tin cdy, viéc lap du phong
dwa trén gid tri thi truomg cla cd phiéu.

« D6i véi khoan dau tu khong xac dinh duorc gid tri hop 1y tai thoi diém bao cdo, viéc 1ap du phong dworc thure hién cin ot
vao khoan 16 ctia bén duoc diu tur véi mike trich 1ap bang chénh 1éch gitta von gép thurc té clia cic bén tai don vi khac va vén
chti s¢ hiru thure c6 nhan véi ty 1€ gop von ctia Tap doan so vii tong s6 von gop thuc té clia cac bén tai don vi khéc,

Tang, giam s6 du phong ton thit dau tw vao cong cu von cta don vi khac cin phai trich 13p tai ngay két thic nam tai
chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4.5 Cac kKhoan phai thu
Cac khoan ng phai thu duwgc trinh bay theo gié tri ghi so trir di cac khoan dw phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai c4c khoan phai thu 1 phai thu khdch hang va phai thu khéc dwoc thuc hién theo nguyén tic sau:

« Phai thu ctia khach hang phan anh cac khodn phai thu mang tinh chat thwong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh chat
mua - ban giita Tap doan va ngwdi mua la don vi doc lap véi Tap doan.

« Phai thu khéc phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua - ban.
Dw phong phai thu khé doi dwoc 13p cho tirng khodn ng phai thu khé doi cin ci vao du kién mitc ton that c6 thé xay ra.
Téng, giam s6 dw du phong ng' phai thu kho doi can phai trich 13p tai ngay két thic nam tai chinh dwoc ghi nhan vao
chi phi quan ly doanh nghiép.

4.6 Hang ton kho

Hang t6n kho dwoc ghi nhén theo gid thdp hon giira gid goc va gid tri thuén cd thé thuc hién duorc.

Gid goc hang ton kho dugc xdc dinh nhw sau:

o Nguyén vat liéu, hang héa: bao gom chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang
ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

o Chi phi san xuat kinh doanh d& dang: bao gom chi phi nguyén vt liéu chinh, chi phi nhan céng va cac chi phi c6 lién
quan truec tiép khac.

Gia xuat kho dwgrc tinh theo phwong phéap binh quén gia quyén va dwoc hach toan theo phwong phap ké khai
thuong xuyén.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dwoc 1a gid ban woc tinh cta hang ton kho trong ky san xuat, kinh doanh binh thwong
trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cén thiét cho viéc tiéu thu ching,

Du phong gidm gia hang ton kho dwgc 1ap cho tirng mét hang ton kho c6 gia goc 1ém hon gia tri thudn co thé thye hién
dwoc. Tang, gidm s6 dw dw phong giam gid hang ton kho cin phai trich 14p tai ngay két thiic ndm tai chinh dwoc ghi
nhan vao gia von hang bén.

4.7 Chi phi tra trwérc

Chi phi tra trwdc bao gdm céc chi phi thuee t€ da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh
doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwdc clia Cong ty 1a chi phi cong cu dung cu. Cac cong cy, dung cu da dwa vao
str dung dwoc phan bo vao chi phi theo phwong phap dwong thang véi thoi gian phan bs khong qua 36 thang,

4.8 Tai san c6 dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh bao
gom toan bd cic chi phi ma Tap doan phai b ra dé c6 dwoc tai san 6 dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang
thai sdn sang st dung. C4c chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi dworc ghi ting nguyén gi4 tai san 6 dinh néu cac
chi phi nay chac chan 1am ting loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thda
mén diéu kién trén dwoc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gi4 tri hao mon lily ké dwoc xda s6 va 14i, 16 phat
sinh do thanh ly dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai s&n ¢6 dinh hitru hinh dwoc khiu hao theo phuwong phap dwong thang dwa trén thoi gian hitu dung woc tinh. S6
nam kh4u hao ctia cic loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhw sau:

Loai tai san o dinh S6 nam
May moc va thiét bi 03-10
Phuong tién van tai, truyén dan 05-06
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05

4.9 Tai san c6 dinh thué tai chinh

Thué tai san dwoc phan loai 14 thué tai chinh néu phan 1ém rdi ro va loi ich gén lién véi quyén sé hiru tai san thudc vé
nguoi di thué. Tai sdn c6 dinh thué tai chinh dwoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lity ké. Nguyén gia tai san co
dinh thué tai chinh 12 gi4 thp hon giita gia tri hop ly cta tai san thué tai thoi diém khéi dau cha hop dong thué va gia
tri hién tai cia khoan thanh todn tién thué t6i thiéu. Ty 1¢ chiét khiu dé tinh gia tri hién tai cia khoan thanh toan tién
thu@ toi thiéu cho viéc thué tai san 1a 13i sudt ngdm dinh trong hgp d6ng thué tai san hodc l4i suét ghi trong hop dong.
Trong triomg hop khong thé xac dinh dwoc 13i sudt ngdm dinh trong hop dong thué thi st dung l4i suat tién vay tai
thoi diém khéi dau viéce thué tai san.

Tai sén c6 dinh thué tai chinh dwoc kh4u hao theo phuong phap duong thang dwa trén thoi gian hitu dung wéc tinh.
Trong trwomg hop khong chic chan Tap doan sé co quyén s& hitu tai san khi hét han hop dong thué thi tai sin ¢d dinh
sé duoc khau hao theo thoi gian ngén hon giita thoi gian thué va thoi gian hitu dung wéc tinh. S6 ndm khau hao cta
cac loai tai san cd dinh thué tai chinh nhuw sau:

Loai tai san co dinh S6 nam
May moc va thiét b 08
Phuong tién van tai, truyén dan 05-06
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05
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4.10 Tai san co dinh vo hinh

Tai san c6 dinh v6 hinh dworc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh v6 hinh bao gom toan b cac chi phi ma Tap doan phai bo ra dé c6 dworc tai san ¢ dinh tinh
dén thoi diém dwa tai san do vao trang théi sin sang str dung. Chi phi lién quan dén tai san cd dinh vo hinh phét sinh
sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi nhan 1 chi phi sdn xudt, kinh doanh trong ndm trir khi cac chi phi nay gan lién véi
mot tai san c6 dinh vo hinh cu thé va lam ting loi ich kinh t€ tir cac tai san nay.

Khi tai san c6 dinh vd hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gi4 va gi tri hao mon Ity ké dwoc x6a so va l4i, 16 phét sinh
do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ndm.

Tai sén c6 dinh v6 hinh ctia Tap doan la phan mém quan Iy kinh doanh bt dong san, khiu hao theo phwong phap
dwong thang trong 05 nam.

4.11 Bat dong san dau tw

Bét dong san d4u tw 1a co s¢ ha tAng thudc s¢ hitu clia TAp doan. Bat dong san dau tw cho thué dwoc thé hién theo
nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia ctia bat dong san dau tw 1a toan b cac chi phi ma Tap doan phdi bo ra hodc
gid tri hop 1y clia cac khoan dwa ra dé trao doi nham c6 duoc bat dong san diu tw tinh dén thoi diém mua hodc xay
dung hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwgc ghi nhin vao chi phi, trir khi chi
phi ndy c6 kha ning chic chan 1am cho bt dong sén dAu tw tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mitc hoat
dong dwoc danh gia ban dau thi dwoc ghi ting nguyén gia.

Khi bt dong san d4u tw dwoc ban, nguyén gid va gi4 tri hao mon liiy ké dwoc x6a s6 va li, 16 ndo phét sinh dwoc hach
toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hitu str dung hodc hang ton kho thanh bt dong san d&u tw chi khi chi s& hiru chdm
dirt str dung tai sén d6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hoac khi két thiic giai doan x4y dung. Viéc chuyén tir bat
dong san dau tw sang bt dong san chti s& hitu str dung hay hang ton kho chi khi chti s¢ hitu bat dau st dung tai sén ndy
hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san cht s¢ hitu st dung
hodc hang ton kho khong lam thay d6i nguyén gia hay gia tri con lai ciia bit dong san tai ngay chuyén doi.

B4t dong san du tw st dung dé cho thué dwoc khiu hao theo phwong phap dudmg thing dwa trén thoi gian hitu dung
woc tinh 1a 25 nam.

4.12 Chi phi xay dung co’ ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang phén anh cAc chi phi lién quan truec ti€p (bao gom ca chi phi lai vay c6 lién quan phu
hop véi chinh sach ké todn ctia TAp doan) dén c4c tai sin dang trong qua trinh xay dung, may mac thiét bi dang lap
dat dé phuc vu cho muyc dich san xudt, cho thué va quan Iy ciing nhu chi philién quan dén viéc stra chira tai san c6 dinh
dang thyec hién. Cac tai san nay dwoc ghi nhin theo gia goc va khong dwoc tinh khu hao.

4.13 Hop nhét kinh doanh va loi thé thiwrong mai

Viéc hop nhat kinh doanh duworc ké toan theo phwong phap mua. Gia phi hgp nhét kinh doanh bao gém: gi tri hop
ly tai ngay dién ra trao doi ctia cc tai sin dem trao d6i, cac khodn no' phai tra da phét sinh hoic da thira nhan va cac
cong cu von do Tap doan phat hanh dé doi 14y quyén kiém sodt bén bi mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc
hop nhat kinh doanh. Tai san da mua, no phai tra c6 thé xéc dinh dwoc va nhitng khoan no tiém tang phdi ganh chiju
trong hop nhat kinh doanh dworc ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay nam giit quyén kiém soat.

D6i vi giao dich hop nhét kinh doanh qua nhiéu giai doan, gid phi hop nhét kinh doanh dwgc tinh 1a tong ctia gia
phi khodn dau tw tai ngay dat dwoc quyén kiém soat cong ty con cong véi gid phi khodn dau tw cia nhirng lan trao
d6i trwde da duoc danh gid lai theo gid tri hop 1y tai ngay dat dwoc quyén kiém soat cong ty con. Chénh 1éch gitra gia
danh gia lai va gia goc khoan dau tw dwgc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh néu trwéc ngay dat dwoc quyén
kiém soat Tap doan khong cd dnh hudng déng ké voi cong ty con va khoan dau tw duorc trinh bay theo phurong phap
gid goc. Néu trwde ngay dat dwoc quyén kiém sodt, Tap doan ¢ anh hwdng dang ké va khoan dau tw dwoc trinh bay
theo phwong phap von chi s hitu thi phan chénh 1éch giita gia danh gia lai va gia tri khoan dau tw theo phwong phap

vOn chi s& hitu dwoc ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh va phén chénh léch gitra gia tri khoan déu tw theo
phuwong phap von chi s¢ hiru va gia goc khoan dau tw dwgc ghi nhén trwc tiép vao khoan muc “Loi nhuén sau thué
chwa phén phéi” trén Bang cn d6i ké toan hop nhit.

Phan chénh léch cao hon ctia gia phi hop nhét kinh doanh so v&i phén sé hitu ctia Tap doan trong gia tri hop 1y thuan
cla tai san, no phai tra cd thé xac dinh dwoc va cdc khodn no tiém tang da ghi nhén tai ngay dat dwoc quyén kiém soét
cong ty con dwoc ghi nhan 1a loi thé thwong mai. Néu phan s¢ hitu ctia Tap doan trong gié tri hop Iy thuén cla tai san,
no phai tra cd thé xac dinh dwoc va no tiém tang dwoc ghi nhan tai ngay dat dwoc quyén kiém soat cong ty con vurgt
qua gia phi hop nhat kinh doanh thi phin chénh 1éch dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Loi thé thwong mai dwoc phin b6 theo phurong phap dwong thang trong 10 nam. Khi ¢ bang chimg cho thiy loi thé
thwong mai bi ton that 1ém hon s6 phén b6 thi s phan bo trong ndm 1a s6 ton thit phét sinh.

Loi ich ctia ¢6 dong khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban d4u dwoc xéc dinh trén co sé ty 1€ clia cac cd
dong khong kiém soat trong gia tri hop 1 clia tai san, ng phai tra va ne tiém tang dwoc ghi nhan.

4.14 Hop dong hop tac kinh doanh

Hop ddng hoyp tdc kinh doanh chia lg'i nhudin ¢6 dinh

Cac hop dong hop tac kinh doanh ctia Cong ty véi cac doi tac, trong do: Cong ty 1a bén nhan va theo doi von gép clia
doi tac; cac doi tac dwoc hwong mot khodn loi nhudn c6 dinh ma khong phu thudc vao két qua kinh doanh ctia hop
dong. Trweong hop nay mac du hinh thikc phap 1y ctia hgp dong 1a hop dong hop téc kinh doanh nhung ban chét la
hop dong vay. Cong ty ghi nhan trén Bao cdo tai chinh nhw sau:

« Ghi nhén toan bd doanh thu, chi phi va lgi nhuén sau thué ctia hoat dong hop tac kinh doanh trén Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh ctia minh;

« Khoan nhén von gop tir cac doi tac dwoc phan anh la khoan di vay;

« Khoan phan chia két qua cho cac doi tac (dwoc tinh trén co sé s6 von gop, thoi gian gop von va ty 1€ 14i sudt c6 dinh)
dwoc phan anh 1a chi phi tai chinh trong ky.

4.15 Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa
va dich vu da nhéan dwoc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhin dwa trén cac woc tinh hop 1y vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra la phdi tra ngwoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc thyc hién theo
nguyén tic sau:

* Phéi trd nguoi ban phan anh cac khoan phéi tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoa,
dich vy, tai san va nguoi ban la don vi doc lap voi Tap doan.

o Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dwoc ti nguoi ban hoac da cung cap
cho ngwdi mua nhung chwa chi tra do chwa c6 hoa don hodc chwa du ho so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho
nguoi lao dong vé tién liwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trwde.

« Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong cd tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cap hang héa dich vu.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phdi tra dwoc phan loai ngén han va dai han trén Bang cAn d6i ké toan hop nhét cin
ct theo ky han con lai tai ngay két thiic ndm tai chinh.

4.16 Von chii s¢ hitu

Vén gop ciia chii s¢ hiru

Von gop cua chl s¢ hitu dwoc ghi nhén theo s6 von thuc té da gop cua cac co dong clia Cong ty.

Théng dw vén ¢ phdn

Théng dw von c6 phén dwoc ghi nhén theo s6 chénh 1éch gitra gid phat hanh va ménh gia c6 phiéu khi phat hanh lan
dau hodc phat hanh b sung, chénh léch giita gia tai phat hanh va gia tri s6 sach cta c6 phiéu quy va cdu phan von clia
trai phiéu chuyén d6i khi do han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cd phiéu va téi phat hanh c6
phiéu quy dwoc ghi gidm thdng dw von ¢6 phén.
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Vén khdc ciia chii s¢’ hivu

Von khac duogc hinh thanh do b6 sung tir két qua hoat dong kinh doanh, ddnh gi lai tai sdn va gia tri con lai gitra gia
tri hop 1y cta cac tai san dwoc tang, biéu, tai tre' sau khi trir cAc khodn thué phai ndp (néu cé) lién quan dén cac tai
san nay.

Cd phiéu quy

Khi mua lai ¢ phiéu Cong ty phat hanh, khoan tién trd bao gom ca cac chi phi lién quan dén giao dich dwoc ghi nhin
1a ¢6 phiéu quy va dugc phan anh 1a mot khodn gidm trir trong von chi sé hivu. Khi tai phat hanh, chénh 1éch giita gia
tai phat hanh va gia s6 sach clia c6 phiéu qui duoc ghi vao khoan muc “Thang dw von ¢6 phan”.

4.17 Phén phéi loi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép dwoc phan phéi cho cic cd déng sau khi da trich 14p cac quy theo Diéu 1é
ctia Cong ty ciing nhw cic quy dinh clia phap lut va da dwoc Dai hoi dong co dong phé duyét.

Viéc phan phéiloi nhuén cho cac ¢6 dong duoc cAn nhic dén cc khodn muc phi tién t& ndm trong loi nhuan sau thué
chwa phén phoi c6 thé dnh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tra co tirc nhw 14i do danh gia lai tai san mang di gop
vOn, 13i do danh gid lai cac khodn muc tién té, cdc cong cu tai chinh va cic khoan muc phi tién té khac.

C6 tirc dwoc ghi nhan la no phai tra khi dwoc Dai Hoi dong C6 dong phé duyét.

4.18 Ghi nhan doanh thu va thu nhap

4.18.1 Doanh thu bdn hang hod

Doanh thu ban hang héa dwoc ghi nhan khi dong thoi thoa mén cac diéu kién sau:

« TAp doan da chuyén giao phin 16m rti ro va loi ich gan lién v6i quyén sé hitu hang hda cho ngudri mua.

» Tap doan da khong con ndm gift quyén quan Iy hang hoa nhw ngwdi sé hiru hang héa hodc quyén kiém soat hang
héa.

« Doanh thu dworc xac dinh twong d6i chac chan. Khi hop dong quy dinh ngudi mua dwoc quyen trd lai hang héa da
mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dwgc ghi nhan khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va
nguoi mua khong duwgc quyén tra lai hang héa (trir treomg hop khéch hang c6 quyén tra lai hang ha dwdi hinh thic
doi lai dé 14y hang hoa, dich vu khac).

» T4p doan da da hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

* Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

4.18.2 Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung c4p dich vu dwoc ghi nhén khi dong thoi thoa mén cic diu kién sau:

« Doanh thu durgc xac dinh twong ddi chac chan. Khi hop dong quy dinh ngudi mua dwoc quyén tra lai dich vu d mua
theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi duwoc ghi nhin khi nhirng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi
mua khong dwoc quyén tra lai dich vu da cung cép.

» T4p doan da da hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do.

* Xac dinh dwoc phén cong viéc da hoan thanh vao thoi diém bao céo.

* Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp dich vu do.

Trwong hop dich vu dwoc thwe hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwgc ghi nhén trong ky dwoc can ci vao két qua
phén cdng viéc dd hoan thanh vao ngay két thiic ndm tai chinh.

4.18.3 Tién ldi
Tién 13i dwoc ghi nhan trén co s¢ thoi gian va lai sudt thuc té timg ky.

4.18.4 C6 tirc va lo’i nhudn dworc chia

C6 tirc va loi nhuén dwoc chia dwoc ghi nhan khi Tap doan da duoc quyén nhén c6 tic hodc loi nhudn ti viéc gop
von. C6 tic dwoc nhan bang ¢ phiéu chi dwoc theo ddi sd lwong cd phiéu ting thém, khong ghi nhan gié tri ¢ phiéu
nhan dwoc

4.19 Hop dong xay dwng

Hop dong xdy dwng la mot hop dong dwoc thoa thuéin dé xdy dung mot tai san hodc t6 hop cc tai san 6 lién quan chit
ché hay phu thudc 1an nhau vé mit thiét ké, cong nghé, chirc ning hodc muc dich st dung co bén ctia ching.

Khi két qua thwc hién hop déng dwoc woc tinh mot cach dang tin céy:

* DGi v6i cac hop dong xdy dwng quy dinh nha théu dwoc thanh todn theo tién do ké hoach: doanh thu va chi phi
lién quan dén hop dong dwoc ghi nhin twong ng véi phin cong viéc da hoan thanh do Tap doan da ty xac dinh
vao ngay két thic nam tai chinh.

« D0i v&i cac hop dong xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh todn theo gia tri khoi lwong thuc hién: doanh thu
va chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhin twong &ng véi phéan cong viéc da hoan thanh dwoc khach hang
xac nhdn va dwgc phan anh trén héa don da lap.

Cac khoan tang, gidm khdi lwong xAy lap, cdc khoan thu boi thwong va cac khoadn thu khac chi dwoc ghi nhan
doanh thu khi da dwoc thong nhét véi khach hang.

Khi két qua thwc hién hop dong xiy dung khong thé wéc tinh dwoc mot cich dang tin céy:

« Doanh thu chi dwoc ghi nhdn twong dwong véi chi phi ctia hop dong da phét sinh ma viéc hoan tra 1a twong doi
chac chan.

« Chi phi ctia hgp d6ng chi dwoc ghi nhén vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh 1éch giira téng doanh thu liiy ké cia hop dong xay dwng da ghi nhén va khoan tién liiy ké ghi trén hoa don
thanh toan theo tién do ké hoach ctia hop dong dwoc ghi nhan 1a khodn phai thu hodc phai tra theo tién do ké
hoach ctia cac hop dong xiy dung.

4.20 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom l4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truec ti€p dén cac khoan vay.

Chi phi di vay duwgc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truomg hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tw
xay dung hodc san xudt tai san dé dang cin c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé c6 thé dwa vao st dung theo
muc dich dinh trwéc hodc ban thi chi phi di vay nay dwoc tinh vao gid tri ctia tai san do. Déi vai khoan vay riéng phuc
vu viéc xay dung tai san cd dinh, bt dong san du tu, 14i vay dwoc von hoa ké ca khi thoi gian xay dung dwdi 12 thang,
Cac khoan thu nhip phat sinh tir viéc dau tw tam thoi cac khoan vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.
Déi voi cac khoan von vay chung trong d6 6 st dung cho muc dich dau tw xay dung hodc san xut tai san d& dang thi
chi phi di vay von hda dwoc xac dinh theo ty 16 von hoa doi véi chi phi lily ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc
dau tw xay dung co'ban hodc sdn xudt tai san do. Ty 1é von hoa dwoc tinh theo ty 18 14i sudt binh quan gia quyén ctia cac
khoan vay chwa trd trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

4.21 Cac khoan chi phi

Chi phi 1a nhitng khoan lam giam loi ich kinh té dwoc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hodc khi c6 kha
nang twong ddi chac chan sé phat sinh trong twong lai khong phén biét da chi tién hay chua.

Cac khoan chi phi va khodn doanh thu do nd tao ra phdi dwoc ghi nhan dong thoi theo nguyén tac phit hop. Trong
trwdng hop nguyén tac phit hop xung dot véi nguyén tac than trong, chi phi dwoc ghi nhin cin cit vao ban chat va
quy dinh cta cac chudn muc ké todn dé dam bao phan anh giao dich mot cach trung thwc, hop Iy.

4.22 Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép la thué thu nhap hién hanh, 1a khoan thué dwoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu
nhép tinh thué chénh léch so vi loi nhuén ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké toan, cac
chi phi khong dworc trir ciing nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va cac khoan 16 duoc chuyén.

4.23 Bén lién quan

Céac bén dwoc coila lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hwdng dang ké doi voi bén kia trong
viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dwoc xem la bén lién quan néu cung chiu
sw kiém soat chung hay chiu anh hwéng dang ké chung.
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Trong viéc xem xét mdi quan hé cta cac bén lién quan, bén chit cia mdi quan hé dwoc chi trong nhiéu hon
hinh thirc phap ly.

4.24 Bao cao theo bo phan

B phan theo linh virc kinh doanh 1a mét phén cd thé xac dinh riéng biét tham gia vao qud trinh san xuét hodc cung
cép san pham, dich vu va cd rti ro va loi ich kinh t€ khac véi cac bo phan kinh doanh khac.

B phan theo khu vire dia Iy 1a mot phan cd thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuét hodc cung cip san
pham, dich vu trong pham vi m6t méi trwdng kinh té cu thé va c6 rui ro va loi ich kinh té khac véi cic bo phén kinh
doanh trong cc mdi trudmg kinh té khéc.

Théng tin bd phan duwoc 14p va trinh bay pht hop véi chinh sach ké todn p dung cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo
tai chinh hop nhat ctia TAp doan.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC )
TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT

5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat 3.559.453.968 1.692.585.604
Tién gui ngan hang 22190.337155 7668.393.702
Céc khoan tuong duong tién

(tién gui co ky han tu 3 théng trd xuéng) ARTEEPEAL SSRAIORI
Cong 167.428.715.233 96.387.380.638

5.2 Cac khoan d4u tw tai chinh

Cac khoan du tw tai chinh cia TAp doan bao gom chitng khoén kinh doanh, d4u tw nam gitr dén ngay d4o han,
dau tw vao cong ty lién két va dau tw gop von vao don vi khac. Thong tin vé cic khoan dau tw tai chinh cta Tap
doan nhu sau:

5.2.1 Chirng khodn kinh doanh

C6 phiéu 4.641.425.325 4.641.940.125 (910.525)  5.941.425.325 5.940.565.400 (859.925)

Ngan hang
TMCP Sai
Gon Thuong
Tin

Cong ty

C6 phan
Thuong mai
va Van tai
Petrolimex
HN

1425.325 514800  (910.525) 1425.325 565400  (859.925)

4.640.000.000 4.641.425.325 4.640.000.000 4.640.000.000

Cong ty Co
phan BOT 1.300.000.000  1.300.000.000

Cau Phu My
Céng 4641425325 4641940125 (910.525) 5941425325 5940565400 (859.925)

Tinh hinh bién dong du phong gidm gia chirng khoan kinh doanh nhw sau:

S6 dau nam 859.925 291009.525
Trich 18p du phong b sung 215.600 57200
Hoan nhap du phong (165.000) (290.206.800)
S& cudi nam 910.525 859.925

5.2.2 Chirng khodn kinh doanh
Cac khoan d&u tw nim gitt dén ngay d4o han déu cd gia tri ghi s6 bang gia gdc, chi tiét nhw sau:

Ngan han 1500.000.000
Tién gui c6 ky han 1.500.000.000
Dai han 8.380.000.000
Trai phiéu(®) 8.380.000.000
Cong 9.880.000.000

(*) Cong ty d4u tw 838 trdi phiéu ctia Ngan hang TMCP Pau tw va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh S¢ giao dich I,
gid mua 10.000.000VND/tréi phiéu, thoi han 7 ndm tir 19/12/2018 dén 19/12/2025, 13i suét 7,63%/nam. Lai trai
phiéu dwoc ngén hang thanh toan sau, dinh ky vao ngdy tron ndm so véi ngay phat hanh tréi phiéu.
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5.2.3 bdu tw vao cong ty lién két
S6 cudi nam

Cong ty Loi nhuan
Gia géc phat sinh sau

Cong

SO dau nam

Loi nhuan phat
Gid géc sinh sau ngay Cong

Gia tri phén s& hiru cia Tap doan tai cac cong ty lién két nhw sau:

Gid tri phan s&
hitu dau ndm

Cong ty Co

ngay dau tu dau tu
Cong ty
C6 phan
Thuong 61.658.410.000
mai Dich vu
Nghta Bo(i)
Cong ty Co
phan Long
Giang Ha
NO(ii)
Cong ty Co
phan Long
Giang Sai
Gon(iir)
Cong ty
C6 phan
Quan ly va
Khai thac
B4t dong
san Rivera
Homes(iv)

(23189401302) 38469008698

28800000000 1320502935 30120502935 28800000000 (477599.310) 28322400690

57600000000 6444194040 64044194040 17400000000 861101.844 18261101844

9800000000 3912939985 13.712939.985

Cong 96200000000 11.677636.960 107877636.960 107858410000 (22.805.898.768)  85.052.511.232

(i) Ngay 14 thang 6 ndm 2018, Tip doan da mua thém 538.790 c6 phiéu cta Cong ty C6 phan Thuong mai Dich
vu Nghia D6 v&i gia mua la 53.879.000.000 VND. Tai ngay két thiic nam tai chinh, Tap doan s& hitu 1.063.872
c6 phiéu, twong dwong 52,46% von diéu 1é ctia Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu Nghia D6 (s6 dau ndm la
525.082 co phiéu, trong dwong 25,89% von diéu 18). Cong ty c6 phan Thwong mai Dich vu Nghia Do tré thanh
Cong ty con cua Tap doan tlr ngay 14 thang 6 nam 2018.

(ii) Tai ngay két thiic ndm tai chinh, Céng ty da dau tw 28.800.000.000 VND vao Cong ty C6 phan Long Giang Ha Noi,
twong dwong 48% von diéu 18, khong thay d6i so véi s6 dau nam.

(iii) Theo Gidy ching nhin dang ky doanh nghiép s6 0310683236 ngay 22 thang 9 nam 2017 do S& Ké hoach va

Déu tw Thanh phd H6 Chi Minh cip, Cong ty déu tw vao Céng ty C6 phan Long Giang Sai Gon 28.800.000.000 VND,
twong dwong 48% von diéu 1é. Trong nam, Cong ty da dau tw thém 40.200.000.000 VND. Tai ngay két thiic nam tai
chinh, Cong ty da dau tw 57.600.000.000 VND, twong dwong 48% von diéu 1é (s6 ddu nam la 17.400.000.000 VND,
twong dwong 29% von diéu 1é).

(iv) Trong ndm, Cong ty da dau tw 980.000 c6 phiéu, twong dwong 9.800.000.000 VND, twong tng 49% von diéu
1é cia Cong ty C6 phan Quan ly va khai thac Bat dong san Rivera Homes.

phan Thuong

38.469.008.698

Phan 3i hoac 16
trong nam

183.584.419

Gid tri dau tu tdng  Gia tri dau tu giam
thém trong nam trong nam

mai Dich vu
Nghta B6

Cong ty Co
phan Long
Giang Ha Noi

28.322.400.690 1.798102.245

Cong ty Co
phan Long
Giang Sai Gon

18.261101.844

Cong ty Co
phan Quan ly
va Khai thac
Bat dong san
Rivera Homes

3.912.939.985

Céng 85.052.511.232  11.477.718.845

Tinh hinh hoat dng ctia cdc cong ty lién két

5.583.092196 40.200.000.000

9.800.000.000

(38.652.593.116)

50.000.000.000 (38.652.593.116)

Gid tri phan s&
hitu cudi ndm

30120.502.935

64.044.194.040

13.712.939.985

107.877.636.960

Céc cong ty lién doanh, lién két dang hoat dong kinh doanh binh thwong, khong cé thay doi l6m so véi nam trude.

Giao dich véi cdc cong ty lién két

Cac giao dich trong yéu gitra Tap doan véi cac cong ty lién két nhw sau:

Céng ty C6 phan Long Giang Ha Néi

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Chi phi thi cong céng trinh

Thu ban cé phiéu Cong ty Dau tu Thuong mai Dich vu Xuan Thay
Thanh Iy tai san ¢é dinh

Gop von du an Vi Trong Phung

Tam tinh két qua phan chia hop tac kinh doanh du &n Vi Trong Phung
Céng ty C6 phan Long Giang Sai Gon

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Chi phi thi cbng céng trinh

Doanh thu ban san thuong mai Thanh Thai

Thu I&i phat cham thanh toan

Gop von du én Va Trong Phung

Tam tinh két qua phan chia hop tac kinh doanh du &n V& Trong Phung

Nam nay

29.552.093.166
322.323.399.091

5.636.363.637
30.000.000.000
2.536.109.589

41.985.697.437
64.652.202.167
224.252.352.236
20.853.749.942
30.000.000.000
2.585.227.397

Nam trudce

9.389.584.963
201.784.964.202
30.780.000.000

88.362.306.070
202.590.074.088
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Gid tri hop ly
Dai véi cac khoan dau tw c6 gid niém yét, gia tri hop ly dwoc xac dinh theo gia niém yét tai ngay két thiic ndm tai

Cho Long Giang Sai Gon vay 2.000.000.000 10.000.000.000

L Gi Sai Gon thanh toan tié 10.000.000.000 P A \ P s A 2w A L2 A T PR x
Oﬂng 'angA, a|A‘ onhan Oa.n _'en e — chinh. Tap doan chwa xdc dinh gia tri hop ly ctia cac khoan dau tw khong cé gia niém yét do chwa cé hwdng dan cu
Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nghia Bé thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly.
Cé tuc duoc chia 1276.646.000 540.834.460 D ohéne cho cde khodn PR
R w phong cho cdc khodn dau tw gop von vao don vi khdc

Chiphiai e - 220842910 236.771442 Tinh hinh bién déng dw phong cho cic khodn dau tw gop von vao don vi khac nhw sau:

Céng ty C6 phan Quan ly va Khai thac Bat déng san Rivera Homes

Doanh thu cung cap dich vu 854.938.376 o 2Ll G MCURRRCE

Phi moi gidi bt dong san 14.454.910162 SO Gl M ) 11495092896 95.595.280017

B el v e 5159294124 Trich lap du phong bé sung 13.846.596.000 1.493.092.896

Dat coc dich vu phan phéi can ho 18.620.000.000 Hoan nhap dy phong (35.395.280.017)
SG cudi ndm 15.339.688.896 1.493.092.896

Céng ty C6 phan Rivera Ha Néi
Doanh thu cung cép dich vu 233.769.021

Ung trudc dé mua san kinh doanh thuong mai, dich vu tai Du &n

5.3 Phai thu ngan han ctia khach hang

194

195

1.360.000.000 & cusing & B e
Rivera Park Ha Noi 51.36 S6 cudi nam S6 dau nam
Khodn diu tw aép vén viio d  khdc d v duna dé ciim cé. thé chéio, bdo linh Phai thu céc bén lién quan 100.402.838.651 113.435.963.707
odn ddu tw gép vén vao dom vi khdc dwoc stk dung dé cam cd, thé chdp, bdo ldn . o . N
Cong ty ding 112.500 c6 phiéu dau tw tai Cong ty C5 phan Thwrong mai Dich vu Nghia D6 dé bao lanh cho khoan Cong ty C? phfm SO CTETie) e 8o 2591.500 L3288U5E00
vay ctia Cong ty tai Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu Nghia Db. Cong ty C6 phan Long Giang Sai Gon 91703149.984 77732.401.855
= Cong ty C6 phan Pau tu thuong mai —
. S ' 2523362, 2.094.710. %
'—% Thong tin khdc ) o a ] dich vu Xuan Thay 523:562.060 094.710.060 %
o Ngay 21 thang 12 ndm 2018, Cong ty da cong bo thong tin vé ké hoach mua lai 51% von diéu Ié cia Cong ty co Cong ty C& phén Quan Iy va Khai o
= phén Dau tw Bat dong sdn May théu Viét Hung, s6 lwong 1.020.000 c6 phén theo NQ s6 36/2018/NQ-HDQT ngay e 926.676.515 =
O 21/12/2018. thac Bat dong san Rivera Homes 5
2 o .\ Cong ty C8 phan Rivera Ha Noi 257098535 2
— 5.2.4 Dau tw gép von vao don vi khdc ] TS — —
: Cong ty Co6 phan Tap doan Pau tu
2 X S8 cudi ndm S6 dau nam Lore Eag 31.280.524.942 9]:
S Cong ty L : L : &
S Gia trl DiiRlong Gl RUjElEng Phai thu cdc khach hang khéc 133.044.423.314 103.226.671.989 S
: Cong ty C6 phan Bau tu va Phat . e .
= o QDY th.\"j y AUty 7000.000.000 7000.000.000 Phai thu ban can ho du &n 77.305.818.898 47501163.053 =
rien Bo l ar? uan Cong ty CO phan Co dién va Xay
Cong ty C6 phan Long Giang TSQ  10.000.000.000  (1493092896)  10.000.000.000  (1.493.092.896) it Wi e 2 7SI e ——
Cﬁfﬁg ;X i? ??5” CungcdpGidi - 0 000,000 - 0GR Cac khach hang khac 34,037.993.734 34.024.898.254
Phap Ry e Cong 233.447.261.965 216.662.635.696
Cong ty CO phan Xay dung Cong
T - 13.846.596.000 (13.846.596.000) 13.846.596.000 5.4 Tra trwde cho ngwdi ban ngdn han
Céh%,tyh% Kﬁ” ?i9 tghuo”g 8912187500 8.912187.500 S6 cudi nam S6 dau nam
el Bieh v Aen ey Tré trude cho cac bén lién quan 43.980.003.272 38.134.533.619
Cong 42.758.783.500 (15.339.688.896) 42.758.783.500 (1.493.092.896) Cong ty C6 phan Long Giang Ha Néi 22343324.619
(1) Tai ngay két thiic nam tai chinh, Tap doan da dau tw 525.060 c6 phiéu clia Cong ty C6 phén Xay dung Cong Cong ty C6 phan Thuong mai va 84028560

nghiép Descon, gia tri mua 1a 13.836.596.000 VND. Dich vu Xuan Thiy
43.895.974.712

18.009.503.414

5.791.209.000
33.637.191.457

s 1Sl s N8 L2 a N R e e A TR o oY Cong ty C6 phan L Gi Sai G¢
(2) Tai ngay két thiic nam tai chinh, Tap doan sé hiru 866.400 cd phiéu, twong dwong 19% von diéu Ié ctia Cong ty ONg /-0 PREN LONg bIang saison

C6 phan Pau tw Thwong mai Dich vu Xuén Thily, khong thay doi so véi s6 dau nam. Tra trudc cho céc nguoi ban khac
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Cong ty C6 phan Cong nghiép Lanh
Hung Tri
Céc nha cung cap khac

Cong

5.5 Phai thu vé cho vay ngan han

Cho vay cac bén lién quan

Ong Nguyén Manh Ha

Ba Nguyén Thi Thu Huong

Cong ty C6 phan Long Giang Sai Gon
Cong ty Co6 phan Tap doan Pau tu
Long Giang

Ong Mai Thanh Phuong

Cho vay cdc té chirc va cd nhan khdc

Cong ty C6 phan Xay dung Long
Giang

Cong ty Co phan Long Viét

Cac t6 chuc va ca nhan khac

Cong

1.659.340.658

16.350.162.756
61.989.506.686

S8 cudi nam
19.357.454.314
5.000.000.000

5.000.000.000
2.000.000.000

4.702.091.814

2.655.362.500

14.991.848.625

1.416.186.629

10.000.000.000
3.575.661.996
34.349.302.939

8.471.072.973

25166.118.484
71.771.725.076

S6 dau nam

17.928.183.714

10.000.000.000
5.272.821.214

2.655.362.500
3.076.203.426

1.416.186.629

1.660.016.797
21.004.387.140

Cac khoan cho vay khong c6 tai san bao ddm, thoi han cho vay tir 1 thang dén 12 thang, I4i suét tir 10,3% dén 12,1%.

5.6 Phai thu ngan han/dai han khac

5.6.1 Phdi thu ngan han khdc

Phai thu cdc bén lién quan

Ho6i dong quan tri - Tam Ung

Ban Tong gidm déc - Tam Ung
Cong ty C6 phan Bau tu Thuong
Mai Dich vu Xuan Thay - C6 tuc, loi
nhuan duoc chia

Cong ty CO phan Long Giang Sai
Gon - Phai thu tién dién

Cho &ng Nguyén Phan vay vén

Ba Nguyén Thi Thu Huong - Tam Ung

S6 cudi ndm

Gid tri
89.594.571.510
8.686.905

5.086.244.061

1.536.000.000

349.368.244

75.600.000.000
7.010.956.300

Du phong

S6 dau ndm
Gia tri Du phong

24.376.297.805

343.395.061

1.536.000.000

349.368.244

Cong ty C6 phan Long Giang Ha

N&i - Tién chuyén nhuong ¢ phan _ 16.580.000.000
ES:S ga(;(; phan Tép doan Bau tu 3.316.000 5.767.534.500
Phai thu cdc t6 chuirc va cd nhan khdc ~ 159.337.034.123 23.582.558.619
Thué GTGT TSCP thué tai chinh 519.012.121 947.502.205
Ky cuoc, ky quy 162.355.806 162.355.806
Tam ung Chi phi du an 118.753.512.253 22.070.005.594
Du dn Phan Thiét 357166.098.772 86.047191
Du an Viét Hung 13.687.619.694 3.199.705.063
Du an Vi Trong Phung 10.294.409.650 3.642.909.339
Du an Thanh Thai 10.516.611.993 35.299.882.378
Cac cd nhan khac 47088.645.053 11.841.461.623
Phai thu vé chuyén nhuong cé phan

tai Cong ty C6 phan Pau tu BPS 21.889.000.000

- May théu Viét Hung (i)

Ba Luong Thi Kim Oanh 16.416.750.000

Ba Bui Bich Van 2.188.900.000

Ong Bui Sy Hung 3.283.350.000

Cong ty CO phan San xuat Thuong

mai Dich vu Bong Nai - Ung trudc 17.000.000.000

tién mua cé phan Gii)

Cac khoan phai thu ngan han khac 1.013.281.034 402.695.014
Céng 248.931.605.633 47.958.856.424

(ii) Thanh to4n mot phan gid tri hop dong chuyén nhwong cd phin Cong ty C6 phin Dau tw BDS - May théu Viét

Hung (Viét Hung) v6i gid mua 31.500 VND/c6 phén:

- Ba Lwong Thi Kim Oanh chuyén nhwong cho Cong ty 765.000 c6 phén, twong dwong gia tri hop dong
24.097.500.000 VND, trong d6 gié tri dd thanh todn qua cin trir cong ng 13.125.000.000 VND, gia tri phai thanh
todn bang tién 10.972.500.000 VND. Trong ndm, Cong ty da thanh todn thém sd tién 3.291.750.000 VND;

- Ba Bui Bich Van chuyén nhwong cho Cong ty 102.000 c6 phén, twong dwong gia tri hop dong 3.213.000.000
VND, trong d6 gia tri da thanh toan qua c4n trir cong no 1.750.000.000 VND, gi4 tri phai thanh to4n bang tién
1.463.000.000 VND. Trong ndm, Cong ty da thanh todn thém s6 tién 438.900.000 VND;

- Ong Bui Sy Hung chuyén nhwong cho Cong ty 153.000 c6 phén, twong dwong gia tri hop dong 4.819.500.000
VND, trong d6 gia tri da thanh toan qua cn trir cong no' 2.625.000.000 VND, gi tri phai thanh to4n bang tién
2.194.500.000 VND. Trong nim, Céng ty da thanh todn thém so tién 658.350.000 VND;

Theo cic hop dong da ky ngay 21 thang 12 nam 2018 gitta Cong ty v&i cac ca nhin va Hop dong bu trir ba bén
gitta Cong ty, Viét Hung va cac ca nhan, cic bén thong nhat s6 tién ma Viét Hwng da nhan tir Cong ty dwoc doi trir
vao nghia vu thanh todn ctia Cong ty cho cac ca nhan. Cac bén chwa hoan thanh thi tuc chuyén nhwong cd phén.
(iii) Theo hop dong s6 212/2018 ngay 21 thang 12 nam 2018, Cong ty mua 612.000 c6 phén ctia Cong ty C6 phén
Sén xuit Thwong mai Dich vu Dong Nai v6i gid mua 34.639.200.000 VND. Tai ngay 31/12/2018, Cong ty da ting
50% gia tri hop dong. Cac bén chwra hoan thanh thi tuc chuyén nhwong cd phén.
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5.6.2 Phai thu dai han khac

SG cudi ndm SO dau ndm
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Phai thu céc bén lién quan 84.214.447.000 51.019.212.000
Cong ty C6 phan Tap doan Bau tu 84.214.447000 51.019.212.000
Long Giang
- Gop von hop tac kinh doanh du an
i : 41.052.820.000 41.019.212.000
khu doé thi mai Viét Hung - Ha Noi(i)
- Gop von hop tac kinh doanh du &n
i i 43161.627.000 10.000.000.000
173 Xuan Thay (ii)
Phai thu cdc t6 chirc va cd nhan khac 9.590.203.501 17.510.993.501
Cong ty TNHH Dau tu BBS May théu
Viét Hung - Gop von du an Khu do 16.200.000.000
thi mai Sai Boéng (i)
Ky cuoc, ky quy 9.590.203.501 1.310.993.501
Cong 93.804.650.501 68.530.205.501

i) Gop von hop tac kinh doanh theo hop dong sé 0406/2010/HD/HTKD/LGL-LGL ngay 04 thang 6 ndm 2010 dé
thue hién dw an khu nha & cao ting tai 6 dit CCO5A- du an khu d6 thi méi Viét Hung- Ha Noi véi s von gop cla
Cong ty1a40.930.890.000 VND twong (rng véi ty 1€ 90%. S von da gop la: 41.052.820.000 VND. Nghia vu va quyén
loi ctia cac bén dwoc thwe hién theo Hop dong, phu luc hop dong da ky.

(ii) Gop von hop tac kinh doanh theo hop dong s6 2512/2009/HD-KD ngay 25 thang 12 ndm 2009 dé dé xay dwng
dw an Trung tdm thwong mai dich vu va nha & tai 173 Xuén Thiy véi s6 von gop clia Cong ty la 45.442.122.000
VND. S6 von da gop la: 43.161.627.000VND. Nghia vu va quyén loi clia cac bén dwoc the hién theo Hop dong, phu
luc hop dong da ky.

(iii) Gop von hop tac kinh doanh theo hop dong s6 2309/HPHTDT/LGL-VH ngay 23 thang 9 ndm 2017 va phu luc
hop dong s6 01/PLHD/LGL-VH ngay 23 thang 9 ndm 2017 dé thwc hién Du 4n d4u tw xay dung Dv 4n tai Khu d6
thi méi Sai Péng, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi véi s6 von gop clia Cong ty C6 phén Dau tw va Phat trién Do
thi Long Giang 12 117.000.000.000 VND. S6 v6n da gop 1a : 21.889.000.000VND - Chi phi ngu6n tién dé Viét Hung
thuc hién gidi phong mat bang. Nghia vu va quyén loi cia cdc bén dwoc thwe hién theo Hop dong, phu luc hop dong
da ky. S6 con phai gop theo hop dong 1a 95.111.000.000 VND.
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5.7 No xau

Cdc bén lién quan

Cong ty C6 phan Tap doan B

au tu Long Giang

Céc té churc va cd nhan khac

Cong ty Co phan Co dién va Xay dung
Viét Nam

Cong ty Co phan Cung cap

giai phap k¥ thuat

Cong ty C6 phan Xay dung va Ky thuat
Viét Nam

Cong ty C6 phan Bia 6c COMA

Cong ty C6 phan K thuat Xay dung
Ddng Duong

Cong ty CO phan Long Viét

Cong ty CO phan Xay dung s6 | Ha Noi
Cong ty Xay dung so |

Cong ty TNHH Tap doan Xay dung Delta
Cong ty CO phan Lilama Ha Noi

Cong ty Cau 12

Tong Cong ty CO phan Xuat nhap khau
Xay dung Viét Nam

Céc to chuc va ca nhan khac

Cong

S6 dau nam

Trich 1&p du phong b6 sung
Giam do thodi von cong ty con
Hoan nhap du phong

S8 cudi ndm

40.300.876.526

21.700.610.682

548.772197

5.586.161.832

956.866.074

235.628.628

1704.662.296
2.700.617.731
725.814.494
681.210.289
828.693.477
644.405.913

288.390.391

3.699.042.522
40.300.876.526

Toan b cc khoan no x4u déu cd thoi gian qua han trén 3 ndm va xac dinh khong c6 gid tri thu hoi

S6 dau nam

Gia tri
4.729.144.090

4.729144.090
40.300.876.526

21.700.610.682

548.772197

5.586.161.832
956.866.074
235.628.628

1.704.662.296
2.700.617.731
725.814.494
681.210.289
828.693.477
644.405.913

288.390.391

3.699.042.522
45.030.020.616

5.8 Hang ton kho
S8 cudi ndm S8 dau ndm
Gia géc Du phéng Gia géc Du phong
Chi phi san xuét, kinh do-anh d& dang(*) 1.240.926.755.024 1.448.084.165.587
Du an Thanh Thai(i) 311.789.596.097 617.929.546.166
Du a@n 69 Vi Trong Phung(ii) 883.334.763.991 784.852.808.305
Cac du an khac 45.802.394.936 45.301.811.116
Hang hoa 1.289.497.846 1.289.497.846
Cong 1.242.216.252.870 1.449.373.663.433

(i) D an dau tw xay dung chung cw Thanh Thai theo Hop dong hop tic kinh doanh s6 0104/HTKD/LGL - VIE “V /v
Hop tac thwc hién Dy an déu tw xay dung Chung cw Thanh Thai tai Khu dat B29 s6 7/28 dwong Thanh Thai, phwong
14, quén 10, TP. H6 Chi Minh” ngay 01 thang 4 ndm 2014 ky giira Cong ty v&i Cong ty C6 phén Phét trién Thwong
mai Viét Nam - Vietradico. Tong chi phi di vay dwoc von héa vao chi phi dw an trong nam 1a 14.459.696.657 VND.
Dy an nay da dwoc st dung lam tai sdn dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi - Chi nhanh
Thang Long.

(ii) Dw &n cong trinh xay dung khu van phong, dich vu va nha & tai 69 Vii Trong Phung theo hop dong hop téc kinh
doanh s6 396A/HTKD “V/v hop tac thyc hién Dy an dau tw xay dung khu vin phong, dich vu va nha & tai 69 Vi
Trong Phung, Thanh Xuén, Ha N6i” ngay 15 thang 10 nam 2009 ky giita Cong ty v&i Cong ty C6 phan Tu b di tich
va Thiét bi vin hoa Trung wong. Ty 1é von gép clia Cong ty C6 phan Tu bd di tich va Thiét bi van hda trung wong
theo hop dong 1a 38%, hai bén sé phén chia lgi nhuén can c theo ty 16 von gop trong hop dong. Cong ty C6 phén
Tu bd di tich va Thiét bi vin héa Trung wong con dwgc quyén nhén va s¢ hiru déi véi 01 ting trén cung (ting 4)
cta khéi van phong dich vu c6 dién tich khodng 1.805m2 1a san phim hoan thién theo phwong thitc chia khoa
trao tay dé 1am van phong coi nhw thu h6i phén vén gép va dwoc dam bao loi nhuén sau thué dwoc chia 6 dinh 1a
2.700.000 USD (theo ty gid mua Do la My do Ngén hang TMCP Ngoai thwong cong bé vao ngay thanh todn). Téng
chi phi di vay dwoc von héa vao chi phi dy an trong ndm 1a 45.114.708.390 VND.

Du 4n ndy da duoc stir dung lam tai san dam bao cho khodn vay tai Ngan hang TMCP Dau tw va Phét trién Viét Nam
- S& giao dich L.

5.9 Chi phi tra trwdrc dai han

Tinh hinh bién déng dy phong no phai thu va cho vay khé doi nhw sau:

Nam nay

45.030.020.616

(4.729.144.090)
40.300.876.526

Nam truéc

23.939.073.218

23.445.918.506
(2.354.971108)

45.030.020.616

S8 cudi ndm S8 dau nam

Chi phi cong cy, dung cu 764.338158 1163.356.977
Chi phi du an Va Trong Phung 33.545.807.208 14.832.062.520
Phi tu vén, quén ly, moi gidi ban hang 11154.063.068

Chi phi nha méu 6.738.179.373 10.945.320.054
Chi phi cong tac vién kinh doanh 6.500.000.000

Chi phi khac 9153.564.767 3.886.742.466
Chi phi du an Thanh Thai 143.417.603 535.500.293
Cong 34.453.562.969 16.530.919.790
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5.10 Tai san c6 dinh hiru hinh

Nguyén gia
S6 dau nam
Mua trong nam

Thanh'ly,
nhuong ban

Tang do hop
nhat KD

S8 cudi ndm
Trong do:

D4 khau hao
hét nhung van
con su dung

Cho thanh ly
Gia tri hao mon
S6 dau nam

Khau hao
trong nam

Thanh ly,
nhuong ban

Tang do hop
nhat KD

SG cudi ndm
Gia tri con lai
S6 dau nam
S6 cudi nam
Trong do:

Tam thoi chua
st dung

Pang cho thanh ly

Tai san c6 dinh 1a xe t0 t6 Toyota Land Cruiser VX c6 gid tri con lai cudi ky theo so sach 1a 2.447.999.994 VND da

Nha clra, vat
kién tric

64.324.201

64.324.201

2.572.968

61164.325

63.737.293

586.908

Mdy méc va
thiét bj

19.700.252.560

(17.852.727.273)

1.847.525.287

1.719.326.719

17.091.882143

925.239.467

(16.216.398.638)

1.800.722.972

2.608.370.417
46.802.315

Phuong tién van
tai, truyén dan

4.586.995.636
608.276.364

459.900.000

5.655.172.000

1118.995.636

459.900.000

1.458.995.638

807.605.818

216.332.248

2.482.933.704

3127.999.998
3172.238.296

Thiét bi, dung cu
quan ly

435.082.210

435.082.210

296.647.000

355.495.865

46.591.714

402.087.579

79.586.345
32.994.63]

Cong

24.722.330.406
608.276.364

(17.852.727273)

524.224.201

8.002.103.698

3134.969.355

459.900.000

18.906.373.646

1.782.009.967

(16.216.398.638)

277.496.573

4.749.481.548

5.815.956.760
3.252.622.150

duoc thé chdp dé dam bao cho khodn vay ctia Ngan hang TMCP Phwong Dong Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi.

5.11 Tai san c6 dinh thué tai chinh

Nguyén gid

S6 dau nam

Tang trong nam

S6 cudi nam

Gia tri hao mon

S6 dau nam

Khau hao trong nam
S6 cudi nam

Gia tri con lai

S6 dau nam

S6 cubi nam

May mdc va
thiét bi

17.500.000.000
17.500.000.000
3.329.829.533
2187.499.992

5.517.329.525

14.170170.467
11.982.670.475

Phuong tién van
tai, truyén dan

10.495.665.455
10.495.665.455
2.399.043.292
1.791.958.800

4191.002.092

8.096.622.163
6.304.663.363

Thiét bi, dung cu
quan ly

6.896.297141
6.896.297141
5.028.566.386
540.443.492

5.569.009.878

1.867.730.755
1.327.287.263

5.12 Tai san c6 dinh vo hinh
La chwong trinh phin mém quan 1y bat dong san, chi tiét nhuw sau:

Nguyén gid Hao mon lily k&
S6 dau nam 160.000.000 37.333.334
Khau hao trong ndm 32.000.008
SG cudi ndm 160.000.000 69.333.342

5.13 Bat dong san dau tw
La nha thudc s& hitu ctia Cong ty C6 phén Thwong mai Dich vu Nghia D6 dung dé cho thué.
Tinh hinh bién dong cta bat dong san dau tw trong nam nhu sau:

Nguyén gia Hao mon liy ké
S6 dau nam
Tang do hop nhéat kinh doanh 2.577.018.894 2.431.738.336
Khau hao trong nam 96.387.372
SG cudi ndm 2.577.018.894 2.528.125.708

5.14 Chi phi xay dyng co ban dé dang
La chi phi xdy dwng co ban dé dang dy an biét thy & Mii Né, Phan Thiét.

5.15 Lgi thé thwong mai

Cong ty C6 phan Thuong

Céng ty C8 phan Minh Phat
LASELE mai Dich vu Nghia B6

Nguyén gia

S6 dau nam 53.210.688.978

Tang do hop nhat kinh doanh 94.677194.950
Giam khac (13.855.606.883)

Cong

34.891.962.596

34.891.962.596

10.757.439.211
4.519.902.284
15.277.341.495

24134.523.385
19.614.621.101

Gia tri con lai
122.666.666
(32.000.008)
90.666.658

Gia tri con lai

145.280.558
(96.387.372)
48.893.186

Cong

53.210.688.978
94.677194.950
(13.855.606.883)
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S6 cudi ndm

Gid tri hao mon

S6 dau nam

Phan bd trong ndm
SG cudi ndm

Gia tri con lai

S6 dau nam

SG cudi ndm

5.16 Phai tra ngwoi ban ngan han

Phai tra cdc bén lién quan

Cong ty C6 phan Long Giang Ha Noi
Cong ty C6 phan Long Giang Sai Gon
Cong ty C6 phan Thuong mai va
Dich vu Xuan Thay

Cong ty C6 phan Quan ly va Khai
thac Bat dong san Rivera Homes

Phai tra cdc nha cung cép khac
Cong ty CO phan Bat dong san Meco

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
va San xudt Phi Kha Mién B&c

Cong ty TNHH Binh Yén

Cong ty C6 phan Xay dung va Pau
tu Thuong mai Viét Han

Cong ty TNHH Phat trién Thuong
Mai Lam Anh

Céc nha cung cap khac

Cong

5.17 Ngwi mua tra tién trwdre

Tra trudc cua cdc bén lién quan
Cong ty C6 phan Long Giang Sai Gon
Tra trudc cua cdc khdch hang khac
Tién nhan trudce ban can ho du én
Cac khach hang khac

Cong

53.210.688.978

5.321.068.898
5.321.068.898
10.642.137.796

47.889.620.080
42.568.551.182

S8 cudi nam
141.050.738.170
47.349.589.269

75.029.521.953

3168.882170

15.502.744.778

97.908.880.058
14.906.802.770

2.895.909.380

16.657.267.490

234.398.469

63.214.501.949
238.959.618.228

S& cudi nam
8.295.752.627
8.295.752.627
261.881.955.568
259.424.891125
2.457.064.443
270.177.708.195

80.821.588.067

5172.743.342
5.172.743.342

75.648.844.725

134.032.277.045

5.321.068.898
10.493.812.240
15.814.881.138

47.889.620.080
118.217.395.907

S6 dau nam

101.507.008.723
45.085.219.746

56.395.928.260

25.860.717

92.230.222.555
15.406.802.770

8.988.849.580

7.540.082.986

7188164.034

1.509.631.345

51.596.691.840
193.737.231.278

S6 dau nam

59.998.460.010
59.998.460.010

280.580.969.700

280.271.822.723
309.146.977
340.579.429.710

5.18 Thué va cac khoan phai ngp Nha nwéc

S6 dau nam

Thué GTGT hang

3.901.916
ban noi dia
Thué thu nhap
‘ 22.408.668.987
doanh nghiép (*)
Thué thu nha
I 2507535.343
ca nhan
Thué nha da
huenhadat o) 599 303,640
tién thué dat
Céc loai thué
a,c osrnue 45.339.657
khac
Phi, I& phiva cac
khoan phai n6p 205.466.898
khac
Céng 177.963.306.441
(*) Trong do:

Thué TNDN Tap doan phai nop
Thué TNDN nop hd
Cong

Thué gid tri gia tdng

S phai nop
trong nam
3.829.343.030

65.478.036.875
5.789.004.478

2.446.309.936

32.243.912

6.119.734.138

83.694.672.369

Tang do hop
nhét cty con

27.749.367

340.856.387

53.260.727

(316.848.579)

105.017.902

S6 da thuc nép
trong nam

(2.328.589.623)

(29.953.934.179)

(6.084.534.755)

(154.841.838.567)

(32.243.912)

(6117.634.138)

(199.358.775.174)

Tap doan ndp thué gia tri gia tang theo phwong phap khiu trir vdi thué sudt 10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Tap doan phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cic khoan thu nhip tinh thué véi thué suit 20% (cting ky nam

trwde thué suat 1a 20%).

Viéc xac dinh thué thu nhip doanh nghiép phai ndp clia cac cong ty trong Tap doan dwoc cin ci vao cic quy dinh
hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va cac quy dinh vé thué déi véi nhiéu

S8 cudi ndm

1.532.404.690

58.273.628.070

2.265.265.793

80.016.430

45.339.657

207.566.898

62.404.221.538

39.375.370.250

26.102.666.625
65.478.036.875

BAO CAO THUONG NIEN

loai giao dich khac nhau c6 thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau. Do véy s6 thué dwoc trinh bay trén Béo
c4o tai chinh hop nhat cd thé sé thay doi khi co quan thué kiém tra.

Cdc loai thué khdc

Tap doan ké khai va ngp theo quy dinh.

5.19 Chi phi phai tra

Phai tra cdc bén lién quan

Cong ty Co phan Long Giang Sai
Gon - trich trudce chi phi cong trinh
xay 1&p

Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai
Dich vu Xuan thuy - Lai vay phai tra

S8 cudi nam

11.708.266.939

121198.184

11.587.068.755

S6 dau nam

12.927.920.444

121198184

12.792.365.076
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Cong ty C6 phan Thuong mai va
Dich vu Nghia D6 - lai vay phai tra

Phai tré cac t6 chiic va cd nhan khéc
Chi phi céng trinh Vi Trong Phung
Chi phi Du &n Thanh Thai

Chi phi 18i vay phai tra

Cong ty TNHH Phat trién & Kinh
doanh B&t dong san Weland - Chi
phi du an Va Trong Phung

Céc chi phi phai trad ngan han khac
Céng

5.20 Phai trd ngan han/dai han khac
5.20.1 Phdi trd ngan han khdc

Phai tra cdc bén lién quan

Cong ty C6 phan Long Giang Ha Noi
Ong Nguyén Duy Kién

Ong Nguyén Phan

Cong ty C6 phan Quan ly va Khai Thac Bat Bong San

Rivera Homes - Bat coc dich vu phan phdi can ho
Cong ty C6 phan Bau tu Thuong mai Dich vu Xuan
Thuy - Tam tinh két qua phan chia hop tac kinh
doanh(i)

Cong ty Co6 phan Long Giang Sai Gon

Phai tra céc don vi va ca nhan khéc

Kinh phi cong doan

Bao hiém xa hoi, bao hiém v té, bao hiém that nghiép
Nhan dat coc ky quy, ky cuoc ngén han

Kinh phi bao tri du an

Phi quan ly can hé du én Thanh Thai

Cé tuc, loi nhuan phai tra

Khach hang dat coc/ky quy du én Vi Trong Phung

Cong ty C6 phan Tu bo di tich va Thiét bivan hoa
Trung uong - Tam tinh két qua phan chia hop tac
kinh doanh

17.585.037.401

1.669.637.082
2.603133.451

13.188.235.087

124.031.781

29.293.304.340

S8 cudi nam
31.665.186.186
2.543.684.589

5.000.000.000

18.620.000.000

2.520.000.000

2.981.501.597
161.557.617.911
826.920.778
140.532.330
17.898.879.714
25.773.695.894
434.929.931
354.731.350
10.367.440.537

18.010.605.405

14.357184

16.937.488.092
17.350.909
3198.875.688
13.711.008.620

10.252.875

29.865.408.536

S6 dau nam
6.866.042.741
7.575.000
5.000.000.000

1.858.467.741
73.861.229.146
695.327.084
167.437.430
58.941.935.463
12126.542.726
1.381.814.537
193135.400

Cong ty CO phan Pia 6c Bach Viét - Tam tinh két
qua phan chia hop tac kinh doanh (iv)

Cong ty CO phan Phat trién Thuong mai Viét Nam
- Vietradico - Tam tinh két qua phan chia hop tac
kinh doanh(v)

Phi quan ly can h6 du an Vi Trong Phung
C4c khoan phai tra ngan han khac

Coéng

5.20.2 Phdi tra dai han khdc

Phai tra cdc bén lién quan

Ong Mai Thanh Phuong - Gép vén du &n Viét Hung
Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Dich vu Xuan
Thuy - Gép von du én 69 Vi Trong Phung

Phai tra cdc té chic va cd nhan khac

Cong ty CO phan Phat trién Thuong mai Viét Nam -
Vietradico - gép von du an Thanh Thai

Cong ty C8 phan Bia Oc Bach Viét gép vén du an
69 V0 Trong Phung

Ba Nguyén Thi Thu Huong - Gép vén hop tac kinh
doanh du &n Sai Bong

Cong ty TNHH Long Thinh gop véon du én Can Tho

Tran Hu Thang gdp tién mua cé phiéu BOT cua du

an Phu My
Céc ca nhan khac gop von du an Va Trong Phung

Cong

5.20.3 No qud han chwa thanh todn

Tap doan khong c6 no phai tra khac qua han chwa thanh toan.

5.21 Vay va n¢ thué tai chinh ngan han/ dai han

5.21.1 Vay va no thué tai chinh ngdn han

Vay ngén han bén lién quan

Cong ty CO phan Pau tu Thuong mai va Dich vu Xuan

Thuy (vi)
Cong ty CO phan Long Giang Sai Gon(iii)

6.804.579.668

78.773.986.829

1.381.959.848
789.355.627
193.222.804.097

S8 cudi ndm
10.232.722.500
10.232.722.500

2.728.410.632

1.000.000.000

458.599.632

1.269.811.000
12.961.133.132

S8 cudi nam
86.000.000.000

21.000.000.000

30.000.000.000

355.036.506
80.727.271.887

S6 dau nam
31.232.722.500
10.232.722.500

21.000.000.000
158.614.027.471

145.306.396.306

7.779.220.533

2.500.000.000
458.599.632
1.300.000.000

1.269.811.000
189.846.749.971

S8 dau ndm
10.912.461.558

2.993.361.558
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Cong ty C6 phan Long Giang Ha Noi(ii) 30.000.000.000
Cong ty C6 phan Thuong mai va Dich vu Nghia Do(ii) 2.919.100.000
Ong Nguyén Manh Ha(vii) 5.000.000.000 5.000.000.000
Vay ngan han ngan hang 341.335.091.271 240.452.958.139
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
33.438.342.379 32.934.008.522

Nam - Chi nhanh Bong Ha Néi (viii)
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi - Chi nhanh Tha

e Neirg IR S Glom = [ Well= il e Vet ie 307896.748.892 207518949617
Long (ix)
Vay ngan han céc té chic va céc ca nhan khac 55.479.506.648 82.535.357.211
ang ty Cb phan Phat trién Thuong mai Viét Nam - 0.734.354.367
Vietradico(v)
Cong ty C6 phan Pia 6¢ Bach Viét(iv) 7.779.220.533
EZXc;ng ty C6 phan Bau tu va Phat trién B6 thi Van Xuan 4.338.990.000 4.338.990.000
Cac ca nhan khac(xi) 33.626.941.748 78.196.367.211
Vay dai han dén han tra (xem thuyét minh sé 5.21.2) 152.899.996.030 30.399.996.000
No thué t3i chinh dén h R huvét minh s6

o thué tai chinh dén han tra (xem thuyét minh sé 5.343.620.356 5.343.620.356
5.21.2)
Cong 641.058.414.305 369.644.593.264

Tap doan c6 kha ning trd dwoc cic khoan vay va no thué tai chinh ngén han.

(i) La khodn nhan gép von hop tac kinh doanh theo hop dong hop téc kinh doanh s6 2010/HPHTKD/LGL - XT
thuc hién “Dy an Trung tdm Thuwong mai, dich vy, van phong va nha & tai 69 Vii Trong Phung, quan Thanh Xuan,
Ha Noi” ngay 25 thang 12 ndm 2017 ky v&i Cong ty Co phén Dau tw Thwong mai Dich vu Xuén Thuy. Hai bén gop
vOn dau tw dé Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Do thi Long Giang dai dién thuc hién Hop dong 396A/HTKD
ngdy 15 thang 10 nam 2009 ky gitra Cong ty véi Cong ty C6 phéan Tu bd di tich va Thiét bi van héa Trung wong.
Hop dong 396A 1a mot phan khong thé tach roi ctia hop dong nay. Cong ty Dau tw Thwong mai Dich vu Xuan Thiy
hwdng loi nhuén ¢d dinh, khong phu thudc vao lgi nhuén thyce té clia ca dw an. (xem thuyét minh 5.20.1).

(ii) La khoan nhan gop von hop tac kinh doanh theo hop dong hop tac kinh doanh s6 3003 /HPHTKD/LGL-LGHN
ngay 30 thang 03 nam 2018 ky giita Cong ty c6 phén Dau tw va Phat trién D6 thi Long Giang va Cong ty C6 phan
Long Giang Ha N6i “Hop tac thuc hién Dy an Trung tam Thwong mai, dich vy, van phong va nha & tai 69 Vil Trong
Phung, quén Thanh Xuan, Ha N9i”. Von gop clia Long Giang la 301.000.000.000 VND, twong (tng 93,12% va sd von
gbp ctia Cong ty C6 phan Long Giang Ha Noi 1a 30.000.000.000 VND, twong tng 6,88% tong von gop cua cac bén
trong hop dong nay. Cong ty C6 phén Long Giang Ha Noi hwdng loi nhuan c6 dinh, khong phu thudc vao loi nhuén
thuc té clia ca dw an. (xem thuyét minh 5. 20.1).

(iii) La khoan nhan gép von hop tac kinh doanh theo hop dong hop tac kinh doanh s6 2903 /HPHTKD/LGL-LGSG
ngdy 29 thang 3 nam 2018 ky giita Cong ty c6 phan Dau tw va Phét trién Do thi Long Giang va Cong ty C6 phan
Long Giang Sai Gon “Hop tac thuc hién Dw an Trung tam Thwong mai, dich vy, van phong va nha & tai 69 Vii Trong
Phung, quén Thanh Xuan, Ha N9i". Von gop clia Long Giang la 301.000.000.000 VND, twong (tng 93,12% va sd von
gop ctia Cong ty C6 phén Long Giang Sai Gon 1a 30.000.000.000 VND, twong tng 6,88% tong von gép cta cc bén
trong hop dong nay. Cong ty C6 phin Long Giang Sai Gon hwdng lgi nhudn c6 dinh, khong phu thudc vao loi nhuén
thuc té clia ca dw an. (xem thuyét minh 5. 20.1)

(iv) La khodn nhén gop von hop tac kinh doanh theo hop dong hop tic kinh doanh s6 1706/HDHTKD/LGL - BVL
ngay 17/06,/2013 va hgp dong chuyén nhwong phén von gop dé thuc hién “Dw 4n Trung tAm thwong mai dich vu
van phong va nha & tai 69 Vi Trong Phung” s6 1601/2016/HDCN ngay 16 thang 01 ndm 2016. Ty 1é von gop clia
Cong ty C6 phan Dia 6c Bach Viét theo hop dong la 19%, hai bén sé phan chia lgi nhuén cin cit theo ty 18 von gop
trong hop dong. (xem thuyét minh 5.20.1).

(v) La khoan nhan goép von hop tac kinh doanh theo hop dong hop tac kinh doanh s6 0104/HTKD/LGL - VIE “V /v
Hop tac thwc hién Dy dn dau tw xy dwng Chung cw Thanh Thai tai Khu dat B29 s6 7/28 dwong Thanh Théi, phwong
14, quan 10, TP. H6 Chi Minh” ngay 01 thang 4 ndm 2014. Cong ty C6 phén Phét trién Thwong mai Viét Nam hudéng
loi nhuén 8 dinh theo hop dong khong phu thudc vao loi nhuén thyee té cia cd dy an. (xem thuyét minh 5.20.1).
(vi) Khoan vay theo hop dong vay s6 2211/HDVT ngay 22 thang 11 nam 2013. Lai suit vay 10,5%/nam. Tai sdn
dam bao 12 112.500 C6 phén thudc sé hitu cia Cong ty C6 phan Dau tw va Phét trién D6 thi Long Giang tai Cong ty
C6 phan Thuong mai Dich vu Nghia D6.

Phu luc hop dong s6 2211/HDVT/PL ngay 12 thang 11 ndm 2018 vé viéc gia han khoan vay dén ngay 25 thang 5
nam 2019.

(vii) Khoan vay theo hop dong vay c6 thoi gian vay 12 thang, 13i sudt 12%/ndm, khong c6 tai san ddm bao. Muc
dich vay dé bo sung von thuc hién dau tw dw an Rivera Park Sai Gon va dw an Rivera Park Ha Noi.

(viii) Khodn vay theo hop déng han mtkc tin dung s6 1420-LAV-201600261 ngay 24/6,/2016, han mic cip tin dung
55.000.000.000 VND, muc dich vay: b6 sung von luu déng phuc vu SXKD, thoi han vay, 13i suat vay theo ting lan nhan
no. Tai san bao dam la cac quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat ciia Ong Lé Ha Giang
va Ba Ngb Thi Thanh Hoa, ctia Ong Nguyén Quéc Chinh va Ba Nguyén Thi Thanh Ha va ciia Ba Ngo Thi Thu Hién.

(ix) Khoan vay theo hop dong cip han mitc tin dung s6 68/2016/HDHM-PN/SHB.110600 ngay 09/03/2016, han
mikc cAp tin dung 352.500.000.000 VND, muc dich vay tai trg cho chi phi dau tw dw &n khu chung cw Thanh Thai,
13i suat vay duoc quy dinh trong tirng I4n nhan no, thoi han vay t6i da khong virot qua 12 thang. Tai sén dam bao
1a toan bo du &n khu chung cw Thanh Thai tai dia chi s6 7/28, dwong Thanh Thai, phwong 14, quan 10, thanh pho
H6 Chi Minh do Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thi Long Giang lam chu du tu.

(x) Khoan vay theo hop dong s6 04/2011/VX ngay 09 thang 5 ndm 2011, khong c6 thoi han, 13i suit vay 0%/thang.
(xi) Cac khoan vay theo cac hop dong vay c6 thoi gian vay 12 théng, 14i sudt 12%/nam, khong c6 tai san dam bao.
Muc dich vay dé b6 sung von thuc hién déu tw du an Rivera Park Sai Gon va du n Rivera Park Ha Noi.

Chi tiét s6 phét sinh vé cdc khodn vay va no thué tai chinh ngdn han trong nim nhuw sau:

SO tiénvay phat  Kétchuyéntir SO tién vay da tra

. < . .. . S6 cudi ndm
sinh trong nam  vay va no dai han trong nam

S6 dau ndm
Vay ngan han

A 10.912.461.558  81.000.000.000
pén lién quan

(5.912.461.558) 86.000.000.000

Vay ngan han

. 240.452.958139  381.894.260.391
ngan hang

(281.012.127.259) 341.335.091.271

Vay ngan han
cac t6 chuc va
ca nhan khac

82.535.357.211 45189.694.238 (72.245544.801)  55.479.506.648

Vay dai han

; , 30,399.996.000 152:899.996000 (30.399.995970) 152.899.996.030
dén han tra

Northus ti chinh

Ofuetaleninn 5 242 820,356 5343820356  (5343.820356) 5343820356
dénhantra

Céng 360644593264 508083954629 158243816356 (394.913.949944)  641058.414.305
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5.21.2 Vay va ng thué tai chinh dai han

Vay va no thué tai chinh dai han phai tra céc
bén lién quan

Vay va no thué tai chinh dai han phai tra cdc t6
churc va ca nhan khac

Vay dai han ngan hang

Ngan hang TMCP Phuong Bong Viét Nam - Chi
nhdnh Ha No6i(i)

Ngan hang Pau tu va Phat trién Viet Nam - So

169.808.364.498

166.075.307.240

1.033.343.000

165.041.964.240

giao dich s6 1)

Vay dai han cac to chuc khac

No thué tai chinh

Cong ty TNHH MTV cho thué Tai chinh Ngan
hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (ii)

Cong

Tap doan c6 kha nang tra dwoc cac khoan vay va ng thué tai chinh dai han.

3.733.057.258

3.733.057.258

169.808.364.498

317.822.925.223

308.746.047.609

1.433.339.000

307.312.708.609

9.076.877.614

9.076.877.614

317.822.925.223

(i) Khoan vay theo hop dong tin dung s6 01/2016/272693/HDPTD ky ngay 12 thang 08 nam 2016, han mic la
500.000.000.000, muc dich vay 1a d€ tai tro cac chi phi hop Iy d4u tw thuc hién Dy dn Trung tim thwong mai, dich
vy, van phong va Nha & tai s6 69 Vii Trong Phung, Thanh Xuén, Ha Noi. Thoi han vay 1a 48 thang, 13i sudt vay thoa
thudn tha néi, dinh ky diéu chinh 3 thdng/lan, 14i qua han 1 130% lai trong han. Thoi gian 4n han ctia khoan vay
t6i da la 6 thang ké tir ngay giai ngan dau tién. Sau khi két thic thoi gian an han sé thuc hién thanh toan s6 dw ng
goc dinh ky 3 thang/lan. Lich tra ng dwoc 1ap trong vong 1 thang trwdc khi két thic thoi gian 4n han. Khoan vay
duorc giai ngan lan ddu ngay 01 thang 9 nam 2016. Tai san ddm bao la toan bo Dy an Trung tim thwong mai, dich
vy, van phong va Nha & tai s6 69 Vii Trong Phung, Thanh Xuén, Ha N6i.
(ii) Khodn ng thué tai chinh theo cac hop dong cho thué tai chinh phat sinh trong ndm 2015 va ndm 2016 thoi han
thué tir 48 thang dén 60 thang, 13i sudt tha noi. Tai san thué la may mdc thiét bi phuc vu cho hoat dong san xuat
kinh doanh. No goc va lai dwoc thanh toan dinh ky theo thang.

Ky han thanh toan cac khoan vay va ng thué tai chinh dai han nhw sau:

Téng ng

S6 cudi nam

Vay dai han ngan hang 446.675.301.270
No thué tai chinh 11.748.787.792
Céng 458.424.089.062
S6 dau ndm

Vay dai han ngan hang 339146.043.609
No thué tai chinh 14.420.697.970
Cong 353.566.741.579

T 1 nam
trd xuéng

152.899.996.030
5.343.820.356
158.243.816.386

30.399.996.000
5.343.820.356
35.743.816.356

Trén 1 nam
dén 5 nam

166.075.307.240
3.733.057.258
169.808.364.498

308.746.047.609
9.076.877.614
317.822.925.223

Trén
5 nam

Chi tiét s6 phat sinh vé cic khodn vay va no thué tai chinh dai han nhw sau:

So tiénvay phat  Sotiénvay datra  Két chuyén sang

S8 dau ndm

sinh trong nam trong nam vay va no ngan han
Vay dai han
. 308.746.047.609 117.729.255.631 (107.500.000.000)  (152.899.996.000)
ngan hang
No thué tai
I 9.076.877614 - (5.343.820.356)
chinh
Cong 317.822.925.223 117.729.255.631 (107.500.000.000) (158.243.816.356)

5.21.3 Vay va ne' thué tai chinh qud han chwa thanh todn
Cong ty khong c6 cac khoan vay va ng' thué tai chinh qua han chwa thanh toan.

5.22 Quy khen thwdng, phic loi

. an . Tang do hop Tang do trich lap L .
SO dau nam nhat KD e G Chi quy trong nam
QuY khen
thuong, 128.963.108 351.879.789 9.266.109.930 (5131.685.985)
phuc loi
Quy thuong
Ban quan ly, 593.389.094
diéu hanh
Céng 722.352.202 351.879.789 9.266.109.930 (5.131.685.985)
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Toa nha Rivera Park Ha Noi

S8 cudi nam

166.075.307.240

3.733.057.258

169.808.364.498

S8 cudi nam

4.615.266.842

593.389.094

5.208.655.936
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5.23 Von chu s hitu
5.23.1 Bdng doi chiéu bién déng ciia von chii s¢ hitu

Quy khac Loi nhuan sau 5.23.3 Phén phé’i IO‘i nhudn
Vén gép cta cht  Thang du vén c6 o x _ Quy dau tu ¥ " . " o N 3 ~ 1A Neq . N . ~ CTTA: 3% X 3A N ‘A o \
s&hiu phin CHEED G | e ‘:t"-’? o et C“r:'f_ phan Cong Trong nam, Cong ty me da phan phoi loi nhuan theo Nghi quyét Pai Hoi dong Co dong thwdng nién nam 2018 ngay
chti s& hitu phai A o \ . PR v s AT e P AR \ ,
S6 du nam truse 199992750000 92574334165  (43.500000) 1682477081 5841238541 22814994270  332.862.294.057 12 thang 05 ndm 2018 va Nghi quyeét thong qua két qua ndp tién mua c6 phiéu ctia dot phat hanh va phwong an

Tang vén tir thang du vén c6 chao ban tiép s6 cd phiéu chwa phan phoi hét ngay 23 thang 06 nam 2018 nhw sau:

45.992.220.000 (45.992.220.000)

phan
Eg:t hanh c6 phiguthubang g5 4g; 26 500 99.981.870.000 Trich quy khen thudng phuc loi 9.137.695.303
Loi nhuan ky nay 7.073.217140 7073.217140 Trich quy dau tu phat trién 9137.695.303
Trich ap cac quy 2048178147 676954354  (4.60401633)  (1878.883.830) ) B . . Lo
Chi tra ¢ tuc (17298342000)  (17.298.342.000) Trich quy du phong bo sung von diéu e 4.568.847.651
4 lao hoi déng quan tri Tang von tu loi nhuan chua phan phdi 24.217.678.800
g:nt;:r:jc;;;l deng quan tr, (490320000)  (490.320.000) 9 o phan p :
Chi thu lao Ho6i dong quan tri, Ban Kiém soat 920.000.000
6 dur cusi nam truce 345.966.840.000 46.582.114.165  (43.500.000) 13.730.655.228 6.518.192.895 7.495.533.079  420.249.835.367 .
Chia co tuc 49.997100.000
S8 du ddu nam nay 345966840000 46582114165  (43500000) 13637461984 6424999651 104162269206 516730185006 ) ]
Tang vén tithang duvncd 4 o811 200 (44.968121.200) 5.24 Loi ich c6 dong khong kiém soat
E— T Loi ich c6 déng khong kiém soat thé hién phan quyén loi clia cc cd dong khong kiém sodt trong gid tri tai san
tién SATEERO0L SATEERO0L thuén ctia cc cong ty con. Tinh hinh bién dong loi ich ctia c6 dong khong kiém soat nhw sau:
Tangvéntiinguén LNCPP () 24.217.678.800 (24.217678.800)
\J Chi phi phat hanh tang vén (155.000.000) (155.000.000) Nam nay Nam trudc
Loi nhuan trong nam 10981729052 110.981.729.052 o
v Trich 1ap cac qu§/ 0137695303 4568847651 (22.970174161)  (9.263.631.207) S6 dau nam 13.098.805.504 20.431.538.078
(\l Tang do hop nhét kinh doanh 381945496 317377988  1473.859.261 2173182745 Loi nhuan sau thud ctia ¢ dén
Chia ¢8 tuc, loi nhuan (52.430.700.000) (52.430.700.000) " ., ) g 3.393.333.203 2.284.596.271
Tang, giam khac 366.261.321 366.261.321 khong kiém soat
. ;T tk:’:rf;’;‘;‘ R GUE ) (920.000.000)  (920.000.000) Tang do hop nhat kinh doanh 105.487.748.326 13.348.090.550 .
S6 dur cu6i nam nay 500.000.000.000 1458.992.965  (43.500.000) 23.157102.783 11311225290 116.445.565.879  652.329.386.916 Giam do trich lap cac quy
(*) Cén ctr nghi quyét thong qua két qud ndp tién mua c6 phiéu ctia dot phat hanh va phuong én chao ban tiép s6 c Giam do thodi von tai cong ty con (22.965.419.395)
phiéu chwa phan phdi hét so: 8/ 2018 / NQ-HPQT ngay 23 / 06/2018, Cong ty da phat hanh 6 phiéu thu bang tién S8 cudi nim 121.979.887.033 13.098.805.504

84.847.360.000 VND, ting von tlr nguon thang dw von co phan 44.968.121.200 va tang von tir nguon loi nhuan
chwa phan phéi 24.217.678.800 VND. Muc dich chao ban va phwong an sit dung von: Pau tw Dw an 69 Vi Trong
Phung, gép von thanh 14p Cong ty c6 phan; gop von vao cic cong ty con/cong ty lién két va bo sung von lwu dong
cho hoat dong san xuat kinh doanh thudmg xuyén ctia Cong ty.

5.23.2 C6 phiéu

BAO CAQ THUONG NIEN
BAO CAO THUONG NIEN

P — 6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY
S6 luong cH phiéu dang ky phat hanh 50.000.000 34.596.684 TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

S8 luong ¢ phiéu da phat hanh 50.000.000 34.596.684 6.1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

- C8 phidu phé thong 50.000.000 34.596.684 6.1.1 Téng doanh thu

- C6 phiéu uu dai N&m nay N&m truéc

$6 luong c6 phiéu duoc mua lai (2.900) (2.900) Doanh thu ban hang héa 65.684.823.329 107.689.639.022
S6 luong c6 phiéu duoc mua lai (2.900) (2.900) Doanh thu cung c8p dich vu 11.852.677.761 45.214.932162
- C6 phiéu uu dai Doanh thu ban bt dong san 1095.057.796.639 704.569174.392
S6 luong c6 phiéu dang luu hanh 49997100 34.593.784 Cong 1.172.595.297.729 857.473.745.576
- C6 phiéu phé thong 49.997100 34.593.784

6.1.2 Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan
Ngoai giao dich ban hang va cung cip dich vu cho cic cong ty lién két dwoc trinh bay & thuyét minh s6 5.2.2, Tap
Ménh gié c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND. doan khong phat sinh giao dich ban hang va cung cip dich vu cho cic bén lién quan khong phai 13 cong ty lién két.

- C6 phiéu uu déai
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6.2 Gia von hang ban

Gia von clia hang hoa da ban 31.072.072.863 99.278.897.974
Gid von dich vu da cung cép 11.032.555.676 29.315.468.155
Gia von ban bat dong san 841.797.755.678 497.260.882.352

6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh

L&i tién gui co ky han 2.747.045.019 363.358.931
Lai tién gui khong ky han 78.371.098 127.623.646
Lai cho vay 1.286.076.220
Cé tuc, loi nhuan duoc chia 2.024.302.650 1.220.521.960
Ir_jlétnhoa von, chuyén nhuong co ) 1670,663.730
Lai ban c6 phiéu MCG = 4100.340.117
Doanh thu tai chinh khac 1.435.562 45.463.094
cng  em2s0se 7527971478
6.4 Chi phi tai chinh
S Nammy  Namtwbc
Chi phi 1ai vay va lai thué tai chinh 40.879.965.963 3.454.953.474
Du phong/(Hoan nhap) du phong
giam gid chung khoan kinh doanh va 13.846.646.600 1.012.025.585
ton that dau tu
E:; ig'cphh;g ;hc'aki'no;}rz;“aan”hco dinh 71706.000.043 67.613.896.306
L&i cham thanh todn tién thué mat bang - 753.814.273
Phi bdo 1&nh thué tai san thé chap - 585.268.524
Lai phai tra quy bao tri tda nha - 145.913.197
Chi phi tai chinh khac 67.401.000
cng 126500013606 73565871359

6.5 Chi phi ban hang

Chi phi cong tac vién, moi gidi ban

L 27.573199.304
can ho
Chi phi nha mau 4.207140.681
Céc chi phi khac 7245127616 1168.364.278

6.6 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhan vién 651.356.148 2189.029.989
Chi phi vat lieu quan ly 13.411.459

Chi phi dé dung van phong 7.831.578 27.616.682
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 1.591.907.619 1.571.375149
Thué, phiva I phi 367.630.551 53.386.668
E:op;;r‘g/ hoan nhap ng phai thu (4.729144.090) 23.445.918.506
Phan b loi thé thuong mai 10.493.812.240 5.321.068.898
Chi phi dich vu mua ngoai 114.706.502 2107283170
Céc chi phi khac 518190.094 115.765.272
cng 9029702100 34831444334

6.7 Thu nhap khac

Lai thanh Iy, nhuong ban tai san ¢

dinh, bat dong san dau tu 4000035002

Tﬁm t|?n ptwat khach hang cham nop 241528958

tién can ho

Thu t|%n phat cham thanh todn theo 20,875,.749,942

hop dong

Thu nhap khac 60.000.000 61.820.236
6.8 Chi phi khac

Thué bi phat, bi truy thu 6.566.636.538

Chi phf khac 21.462.834 252.789.420

Cong 6.588.099.372 252.789.420

6.9 Lai trén co phiéu
6.9.1 Ldi co ban/suy gidm trén cé phiéu

Loi nhuan ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép clia cd

. A 110.981.729.052 91.376.953.026
déng cong ty me
Céc khoan diéu chinh tang, gidam loi nhuan ké toan dé
xac dinh loi nhuan phan bé cho ¢ déng so hiu ¢ (10.057.695.303)

phiéu phé thong:

v
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Thu lao HBQT, ban kiém soat
Trich quy khen thudng, phuc loi
Loi nhuan tinh 1&i co ban trén cd phiéu

S8 luong binh quan gia quyén cla cé phiéu phd théng

110.981.729.052

(920.000.000)
(9.137.695.303)
81.319.257.723

dang luu hanh trong ndm 46.007.969 34.055.782
Lai co ban/ suy giam trén cd phiéu 2.412
6.9.2 Co phiéu phé thong lwu hanh binh quén trong ndm
Nam nay Nam trudc

C6 phiéu phé thong dang luu hanh dau nam 34593784 19.996.375
Anh huong ctia viéc tdng von tlr thang du vén cd phan 4496812 4599222
Anh huong ctia viéc tang von tir loi nhuan 2421768

Anh huong ctia viéc phat hanh co phiéu tdng vén 4.495.605 9460185
C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong ndm 46.007.969 34.055.782

6.9.3 Théng tin khdc

Ngay 25 thang 6 nam 2018 Cong ty da ting von diéu lé tir thang dw von cd phan va loi nhuén sau thué. Lii co
ban trén c6 phiéu nam trwdc da dwoc diéu chinh lai do &nh hwdng ctia sw kién nay. Ngoai ra, 13i co ban trén
¢6 phiéu nam trwdc cling dwoc tinh toan lai do trir s trich quy khen thwdmg, phic loi, thi lao HDQT, BKS khi
x4c dinh lgi nhun tinh 13i co ban trén c6 phiéu theo hwéng dan ciia Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thdng 12 ndm 2014 ctia Bo Tai chinh. C4c diéu chinh nay lam cho ldi co ban trén cd phiéu ndm trwdc gidm tir

2.683 VND xudng con 2.415 VND.
6.10 Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu to

Nam nay Nam truéc

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 1662190.797

Chi phi nhan cong 21.701.340.859 14.394.928198
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 1.591.907.619 6.789.471.221
Chi phi du phong 5.935.865.396 23.445.918.506
Chi phi dich vu mua ngoai 731145.846.070 658.006.138.937
Chi phi khac 266.868.832.677 84.975.993138
Cong 1.028.905.983.418 787.612.450.000

7. NHUNG THONG TIN KHAC

7.1 Giao dich va s6 dw v&i cac bén lién quan
Céc bén lién quan véi Tap doan bao gom: cic thanh vién quan Iy chd chét, cac cd nhan c6 lién quan véi cac
thanh vién quan 1y chu chot va cic bén lién quan khac.

7.1.1 Giao dich va sé dw véi cdc thanh vién qudn Iy chii chét va cdc cd nhdn cé lién quan véi cdc thanh
vién qudn Iy chii chét

C4c thanh vién quan 1y chi ch6t gom: cic thanh vién Hoi dong quén tri va cic thanh vién Ban diéu hanh (Ban
Tong Gidm ddc). Cac cA nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan 1y chi chot la cic thanh vién mét thiét trong
gia dinh cac thanh vién quan ly chu chot..

Giao dich véi cdc thanh vién qudn Iy chi chét va cdc cd nhdn cd lién quan véi cdc thanh vién qudn Iy chii chét
C4c thanh vién quan 1y cht ch6t gom: cic thanh vién Hoi dong quén tri va cic thanh vién Ban diéu hanh (Ban
Tong Gidm ddc). Cac cA nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan 1y chi chot la cac thanh vién mét thiét trong
gia dinh cac thanh vién quan Iy chu chét.

Giao dich vdi cdc thanh vién qudn Iy chii chét va cdc cd nhdn c6 lién quan véi cdc thanh vién qudn Iy chii chét
Cong ty khong phat sinh giao dich vé& ban hang va cung cip dich vu cho cac thanh vién quan ly chi chét va cac
ca nhan c6 lién quan vdi cac thanh vién quan Iy chi chét. Cac giao dich khéc véi cac thanh vién quan ly chu
chét va cic ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan 1y chi chét nhw sau:

Nam nay Nam trudc

Céc thanh vién Ban diéu hanh 34.593.784 19.996.375
Tam Ung 489.200.000 40.344.891.000
Thu hdi tam Ung 240.000.000 44.693111.339
Céc thanh vién Héi déng quan tri 4.495.605 9.460.185
Chi tra co tuc 10.685.369.000

Tam ung 18.946.549.875
Thu hdi tam ung 18.837.211.891

Cam két bdo ldnh

Cé4c thanh vién Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh dung tai san thudc s& hitu ciia minh dé bao dam cho mot
s6 khodn vay cta Cong ty (xem thuyét minh s6 5.21.1)

Cong no véi cdc thanh vién qudn Iy chii chét va cdc cd nhdn c6 lién quan véi cdc thanh vién qudn Iy chii chét
Cong no véi cac thanh vién quan 1y chi chot va cc ca nhan cd lién quan véi cac thanh vién quan 1y cha chét
dwoc trinh bay tai cac thuyét minh s6 5.5, 5.6.1, 5.19, 5.20.1 va 5.21.1.

Cac khodn cong no phai thu cac thanh vién quan ly chi chét va cic ¢ nhén c6 lién quan voi cac thanh vién
quan Iy chii chdt khong c6 bao dam va sé dwoc thanh todn bang tién. Khong cé khoan dw phong phai thu khé
doi nao dwoc 1ap cho cac khoan no phai thu cac thanh vién quan ly chu chét va cic cd nhén c6 lién quan véi
cac thanh vién quan 1y chu chét.

Thu nhdp ctia cdc thanh vién qudn Iy chii chdt
Nam nay Nam truéc
2.555.651.971

Tién luong, phu cap va tién thuong 4.254.552.918
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7.1.2 Giao dich va sé dw véi cdc bén lién quan khdc
Cac bén lién quan khac véi Tap doan gom:
Bén lién quan khac
Cong ty CO phan Tap doan Pau tu Long Giang
Cong ty C6 phan Long Giang Ha Noi
Cong ty C6 phan Long Giang Sai Gon

Méi quan hé
C6 doéng 16n
Cong ty lién két
Cong ty lién két

7.2.1 Théng tin vé linh virc kinh doanh

Tap doan c6 cac linh vuc kinh doanh chinh sau:
¢ Linh vire kinh doanh hang héa
» Linh virc ban bat dong san

o Linh virc khac

Cong ty C6 phan Bau tu Thuong mai Dich vu Xuan Thiy Bén lién quan clia chd tich HBQT

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc
Ngoai cac giao dich phat sinh véi cac cong ty con va cong ty lién doanh, lién két da dwoc trinh bay & thuyét minh s6
5.2.3 cling nhw cAc giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho cac bén lién quan khac khong phai la cong ty con
va cong ty lién doanh, lién két da dwoc trinh bay ¢ thuyét minh s6 6.1.2, Céng ty con phat sinh cac giao dich khac
v6i cac bén lién quan khac nhw sau:

Nam nay Nam trudc
Céng ty C6 phan Pau tu Thuong mai Dich vu Xuén Thuy
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 1248774544 2105.988.077
Chi phi thué méat bang, dién nudc 2.954.522.236
ﬁorg;\r;:ﬁ;qua phan chia hop tac kinh doanh du an Va 2520000000
Chi phi lai vay 101.342121 2.687.332.904

Céng ty C phan Tap doan Pau tu Long Giang

Chuyén tién gop von xay dung khu nha ¢ cao tang tai
6 dat CC-05A thudc Du an Khu dé thi mai Viét Hung,
quan Long Bién

33161.627.000

Gia hang héa, dich vu cung cap cho cac bén lién quan khac 1a gia thoa thuén. Viéc mua hang héa, dich vu tir cic bén
lién quan khac dwoc thyc hién theo gia thoa thuan.

Cong no vdi cdc bén lién quan khdc

Cong ng véi cac bén lién quan khac dwoc trinh bay tai cac thuyét minh 6 5.3, 5.4, 5.5, 5.6.1, 5.16, 5.17, 5.19, 5.20.1
va5.21.1

Cac khodn cong no phai thu cac bén lién quan khéc khong c6 bao ddm va s& dwoc thanh toén bang tién. Khong c6
khoan dy phong phai thu khé doi nao dwoc lap cho cac khoan ne phai thu cac bén lién quan khac.

Cam két bdo ldnh

Tai ngay 04 thang 10 nam 2018, H6i dong quan tri Cong ty da chdp thuan cip béo lanh cho Cong ty C6 phin Quan
Iy va Khai thac Bat dong san Rivera Homes vay v6n ngan hang dé dam béo tinh hinh san xuét kinh doanh.

Tai ngay 05 thang 01 ndm 2019, Hoi dong quan tri Cong ty da chip thuén cip bao lanh cho Cong ty C6 phén Long
Giang Sai Gon thué mua tai chinh tai Cong ty cho thué tai chinh TNHH MTV Ngan hang TMCP Cong thwong Viét
Nam dé dau tw tai san cd dinh phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh.

7.2 Thong tin vé b phan

Béo cdo bo phan chinh yéu la theo linh vire kinh doanh do cic hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dwoc t6 chirc va
quén Iy theo tinh chat ctia sén phdm va dich vu cung cAp véi moi mot bd phan 1a mot don vi kinh doanh cung cAp
cac san phdm khac nhau va phuc vu cho céc thi trueomg khéc.

Thong tin vé két qua kinh doanh, tai san ¢ dinh va cac tai san dai han khac va gié tri cac khoan chi phi 16n khéng
bang tién ctia bo phén theo linh virc kinh doanh ctia TAp doan nhw sau:

Linh vy Linh vuc ban bat
kinh doanh N Linh vuc khac Céc khoan loai trir Cong
N X doéng san

hang hoa
Nam 2018
Doanh thu thuan
VERANRGNGVE oo o 892309 1095057796639 11852677761 1172595297729
cung cap dich vu
ra bén ngoai
Téng doanh thu
thuanveban - 684823320 1095057796639 11852677761 1172.595.297.729
hang va cung
cép dichvu
Két qua kinh
doanh theo 34.612.750.466 262.760.486.178 820122.085 298193.358.729
b6 phan
Cac chi phi

khéng phan b
theo bd phan
Loi nhuan tu
hoat dong kinh
doanh

Doanh thu hoat

(48.055169.701)

250138189.028

d6ng tai chinh 14.482.983.974
Chi phi tai chinh (144.346.212.248)
Thu nhap khac 25277313202
Chi phi khac (6.588.099.372)
Phan |5 hoac 16

trong cong ty lién 11.477718.845
két, lien doanh

Chi phi thué

thu nhap doanh (39.375.370.250)
nghiép hién hanh
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Chi phi thué

thu nhap doanh
nghiép hodan lai
Loi nhuén sau
thué thu nhap
doanh nghiép
Téng chi phi

da phét sinh dé
mua tai san cé
dinh va cac tai
san dai han khac
Téng chi phi
khau hao va
phén bé chi phi
tra trudc dai han

Nam 2017

Doanh thu thuan
vé ban hang va
cung cép dich vu
ra bén ngoai
Téng doanh thu
thuan vé ban
hang va cung
c8p dich vu

Két qua kinh
doanh theo bo
phan

Cac chi phi
khong phan b
theo bd phan
Loi nhuan tu
hoat dong kinh
doanh

Doanh thu hoat
déng tai chinh
Chi phitai chinh
Thu nhap khac
Chi phi khac
Phén 151 hoac 16
trong cong ty lién
két, lién doanh

34.073.585

360.203.641

107.689.639.022

107.689.639.022

8.410.741.048

568.054.278

6.005.098.058

704.569.174.392

704.569174.392

207.308.292.040

6.148.501

64.997.932

45.214.932162

45.214.932162

15.899.464.007

3.308.539.077

114.375.062.255

608.276.364

6.430.299.631

857.473.745.576

857.473.745.576

231618.497.095

(35.999.808.612)

195.618.688.483

7527971478

(73.565.871.359)
61.820.236
(252.789.420)

(4.251.657158)

Chi phi thué

thu nhap doanh
nghiép hién
hanh

Chi phi thué

thu nhap doanh
nghiép hodan lai
Loi nhuan sau
thué thu nhap
doanh nghiép
Tong chi phi

da phat sinh dé
mua tai san co
dinh va céc tai
san dai han khac
Tong chi phi
khau hao va
phan b chi phi
tra trudc dai han

Tai sdn va ng phdi trd cta b phdn theo linh viee kinh doanh ctia Tdp doan nhw sau:

Linh vuc
kinh doanh Linh 5n b
héngdf?; déngvsgnba - Linh e khac
S6 cubi ndm
Tai san truc tiép clia 473.740102.530 953.638.039.935 29184.498.570
bd phan
Tai san phan bd cho
b6 phan
Cac tai san khong
phan bé theo bd phan
Tong tai san
No phai tra truc tiép 25.221.473.228 1.552.506.300.889 3.427663.370

cla bd phan
No phai tra phan bé
cho b phan

No phai tra khong
phan bé theo bd phan

Téng no phai tra

S6 dau nam

Cong

(29.464.846.094)

(2.01.766.869)

93.661.549.297

21595.766.017

9.727573.987

1.456.562.641.035

957119.728.793

2.413.682.369.828
1.581155.437.487

58.217.658.391

1.639.373.095.878
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Tai san truc tiép clia 27731375819
b6 phan

Tai san phan bo cho
bd phan

Cac tai san khong
phan bd theo bd phan
Tong tai san

No phai tra truc tiép 94.964.697.444
cla bo phan

No phai tra phan bd

cho b phan

No phai tra khong

phan bd theo bd phan

Téng no phai tra

7.2.2 Théng tin vé khu vuec dia Iy

1.396.249.691.176

1164.812.654.484

1.704.764.776.539

29.336186.254

25.860.717

Toan bo hoat dong ctia Tap doan chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.

7.3 Sw Kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh
Khong c6 sw kién trong yéu nao phét sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh s liéu hodc
cong b trén Béo cdo tai chinh hop nhét.

Ngwoi 1ap biéu

/

Tran Minh Giang

K€ toan trwdng

rd
L

Nguyén Thi Hong Sinh

1.702.899.635.549

531694131.500

2.234.593.767.049
1.259.803.212.645

444.961.563.894

Lap, ngay 29 thang 3 ndm 2019

Ch tich Hoi dong quan tri

\\4-.

Lé Ha Giang

THONG TIN LIEN HE

Phu trach céng bé théng tin

Ba Nguyén Thi Thanh Ha

Quyén Téng Gidm déc Cong ty

Email: congvanlgl@longgiangland.comvn
Pién thoai: 0243 7950598 (S6 may lé: 117)

Bo phan quan hé c6 déng

Ong Nguyén Manh Ha

Pho Téng Gidm déc Cong ty

Email: congvanlgl@longgiangland.comvn
Dién thoai: 0243 7950598 (SO may 1é: 114)

Website:www.longgiangland.com.vn
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