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I. Thong tin chung

1. Thong tin khadi quat:

- Tén giao dich : Cong ty C8 phin PAu tu Phét trién Thanh Dat

- Gidy CNDKKD : Gidy CN PKKD sé 0700194008 do S& Ké hoach va Déu tu
tinh Ha Nam cép 1an ddu ngay 07 thang 05 ndm 2001, thay abi
14n thir 16 ngay 12 thang 11 nim 2018.

- Vbndiéulé : 220.000.000.000 ddng (Hai trim hai muoi ty dong).
- Vén diu tu cta cha : 220.000.000.000 ddng (Hai tram hai muoi ty dong).
s& hitu
- Diachi : Puong Nguyén Thi Dinh, phuong Thanh Chau, thanh phé Phu
Ly, tinh Ha Nam.
- S6 dién thoai : 02263.883.661
- S6 fax ; 02263.883.136
- Website : http://thanhdathanam.vn/
- M4 ¢b phiéu : DTD

- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién Thanh Pat dugc thanh 1ap va hoat dong tir ngay
07/05/2001 dudi tén goi Cong ty X4y dung Thanh Dat, véi nganh nghé chinh 13 xdy dung céc
cong trinh dan dung, san 14p mit bang va xdy dung ha ting.

Ngay 22/11/2006, cong ty dugc chuyén dbi thanh Cong ty TNHH hai thanh vién tr& 1én
vi déi tén thanh Cong ty TNHH X4y dyng Thanh Dat véi s6 von diéu 18 1a 6.500.000.000 dong.

Pén ngay 27/11/2015, theo dinh huéng Ban Gidm dbc Cong ty, Cong ty TNHH Xay
dung Thanh Dat duoc chuyén ddi loai hinh tr& thinh Cong ty C4 phéan véi tén goi Cong ty Co
phﬁn Piu tu Phat trién Thanh Pat, sb vén didu 18 theo dang ky kinh doanh dat mirc
120.000.000.000 dong.

Théng 5/2016 do nhu cAu m& réng san xuét kinh doanh, cong ty quyét dinh tang vbn didu
1& thém 30.000.000.000 ddng 1én muc 150.000.000.000 ddng théng qua hinh thirc phét hanh cb
phiéu cho c¢b dong hién hitu.

Ngay 01/08/2016, Cong ty thay dbi dang ky kinh doanh lan thtr 15, nang tong sb vén diéu
18 1&n 200.000.000.000 ddng. Dot ting von nay s& gitip cong ty tiép tuc md rong hoat dong san
xudt kinh doanh cia minh, nang cao ning luc, trinh dd céng nghé va c¢6 ngudn vén dau tir cho
céc du 4n xdy dung sip tdi.

Ngay 15 thang 06 nim 2017, Cong ty C6 phan Dau tur Phét trién Thanh Pat t6 chirc Dai
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hoi dong CH dong thudng nién quyét dinh niém yét ¢d phiéu Cong ty trén S& Giao dich Ching
khoan Ha No¢i (HNX).

Ngiy 28 thang 6 nim 2017, Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Thanh Dat chinh thirc
duoc Uy ban Chimg khoan Nha nude chép nhén 12 Cong ty dai ching.

Ngay 16 thang 11 nidm 2017, Cong ty C6 phan Déau tu Phat trién Thanh Dat chinh thie
niém yét trén S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi (HNX) - Ma chirng khoan: DTD.

Ngay 12 thang 11 nim 2018, Cong ty Cb phdn Dau tu Phét trién Thanh Dat niém yét bo
sung 2.000.000 ¢b phiéu dé tang von diéu 18 tir vén chu s& hitu dua téng sé von diéu 18 ciia Cong
ty 1én 220.000.000.000 dong.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

a. Nganh nghé kinh doanh:
X4y dung nha cac loai.
- Van tai hang hoa duong thuy ndi dia.
Van tai hang hoa bang dudng bo.
- Ban 06 t6 va xe c6 dong co khéc.
Kinh doanh bat déng san, quyén st dung d4t thudc cht so hitu, chu stir dung hogc di thué.
- Cho thué xe c6 dong co.
Cho thué may méc, thiét bi va dd dung hitu hinh khac.
- Chuin bi mat bing.
Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac
«  Chi tiét: Xay dung cong trinh: Dan dung, cdng nghiép, giao thong, thiy 1¢i, cong
trinh dién c6 dién ap tir 35kV tré xudng, xdy lip va chuyén giao tram cap nudc
sinh hoat; thi cong san nha cong nghiép; thi cong phong chéng va xir Iy mdi, mot
cac cong trinh xay dung.
- San xudt bé tong va cac san phdm tlr xi mang va thach cao.
- Sén xuit cac cAu kién kim loai.
- Bén budn vét liéu, thiét bi lip dat khac trong x4y dung.
- Ban d6 dung khac cho gia dinh.
- Béan budn kim loai va quang kim loai.
- Bén budn may méc thiét bi va phu ting may khéc.
- Khai thac, xtr Iy va cung cdp nude.
- San xuét lép dit cac thiét bi xtr Iy nude mit va nudce ngém, vén tai hanh khac du lich,
kinh doanh xudt nhap khau hang héa.

b. Dia ban kinh doanh:
- Cbng ty hoat dong chii yéu trén dia ban tinh Ha Nam va céc tinh 1an can.

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chite kinh doanh va bg may quadn Iy,
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Mo hinh quan tri: mé hinh quéan tri tudn theo mo6 hinh quan tri cia cong ty dai chung
niém yét.
Co cu bd may quan ly:
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- Cac cong ty con, cong ty lién két:

+ Céng ty con: Cong ty TNHH MTV Dau tu Phat trién va Thuong mai Thanh Dat
+ Cong ty lién két:

Tén Cong ty Ty 1€ sé hiru
Cong ty Cb phan Pau tu Phét trién Ha tAng Khu cong nghiép Pong Vin I 46%
Cong ty Cb phan Tan Cang — Pong Vin Ha Nam 39%

4. Dinh huong phdt trién:
a. Cdc muc tiéu chit yéu ciia cong ty:

Huy ddng va st dung vbn dat hiéu qua cao nhit, khong ngliing td chure va phat trién hoat
dong kinh doanh trong céc linh vuc nhim muc tiéu thu duoc loi nhuan téi da, dam bao loi ich
cho cac ¢b ddng, tao viée 1am 6n dinh va nang cao doi séng thu nhdp cho ngudi lao dong, lam
tron nghia vu thué dbi véi Ngan sach Nha nude va phét trién Cong ty viimg manh.

b. Chién luoc phdt trién trung va dai han:

Tiép tuc phét huy tdi da kinh nghiém va ngudn luc hién ¢6 dé ddy nhanh phat trién 2 linh
vue: Piu tu xdy dung cac khu db thi va xdy lap cong trinh. Tép trung dau tu cho linh vuc thiét
ké, xay dung cac khu db thi co két cdu ha ting dong bd hién dai, thiét ké cac mé hinh nha chung
cu cao cdp, nha biét thy, vin phong cho thué nha dap tmg nhu cau da dang cta ngudi tiéu dung.

Duy tri va thiic diy nhanh hon nita tdc d9 ting trudng ctia cong ty, tdi da hoa loi nhuan va
loi ich ctia khach hang dé tao gi tri gia ting chung cho cong ty va x& hdi. Myc tiéu ting truong
ctia cdng ty vé doanh thu va lgi nhudn trong cac nam tir 2010-2020 phin d4u muc ting trudng
binh quan hing nam tir 12% trd lén.

c. Cdc muc tiéu doi véi méi trieomg, xd héi va cong dong ciia Cong ty.

Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Thanh Pat mong mubn mang lai nhiing céng trinh ¢6
chat luong cao, tao coéng #n viéc 1am cho x& hoi, ddng thoi dam bao ti da hoa loi ich kinh té
nhung khdng gy hai dén méi truong.

5. Cdac rui ro:
a. Rii ro kinh 1é:
Ting trwong kinh té

Thuyc trang va xu hudng ctia nén kinh té trong nudce ludn anh hudng dén su ton tai va phat
trién ctia cdc doanh nghiép. Khi nén kinh té & giai doan ting trrdng cao s& tao nhiéu co hoi cho
doanh nghiép phat trién. Nguoc lai, khi nén kinh té sa stt, suy thoai s& gdy anh huong tiéu cuc
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cho céc doanh nghiép.

Nim 2018, mic du chimg kién m6t nim ting trudng tot tuy nhién nén kinh té Viét Nam,
v6i muc ting truéng GDP 7,08% cao nhét trong 10 nam qua ké tir nam 2008, nhung vin con
phai duong dau véi nhiéti khé khin thir thach do nén kinh t& thé gidi phuc hdi con cham, khing
hoang ng cong chua giai quyét trigt dé & khu vuc chau Au, thAm hut ngan sach & mot sb nude
phat trién, chién tranh thuong mai My-Trung,... Trong nuée, nén kinh t& vi mé 6n dinh, lam phat
duoc kiém sodt dudi muc tiéu Qubc hoi, tuy nhién van cé nhitng 4nh huong chua tich cuc dén
san xuét va doi séng cta nhan dan. Hoat dong dau tu kinh doanh ctia doanh nghiép, nhét 13 c4c
doanh nghiép nhé va vira gip rit nhiéu khé khin do thiéu vén, strc mua trong nugce gidm,... nén
nhiéu nganh, linh vuc gap khé khin trong san xudt, kinh doanh va tiéu thu san pham. Vi nhiing
dién bién vé kinh té thé gidi va trong nude thoi gian qua va trién vong sip t6i cho thdy trong nim

tiép theo Viét Nam sé& dat dugc nhitng muc tidu kinh té vi md dit ra va tiép tuc c6 nhiing két qua
tot nhu nam 2018 vira qua.

Trong ndm t6i, nhitng hi¢p dinh thuong mai song phuong ciing nhu da phuong duoc chinh
phu ky két, cliing v6i mot nén chinh tri én dinh du kién s& thu hat thém rt nhidu nha dau tu nude
ngoai tham gia vao thi truong Viét Nam. Dy la co hdi va cfing 1a thach thic khong nho dbi véi
cac doanh nghiép ban dia.

Nhung dlen bién chung ctia nén kinh t& luén anh huong t6i phét trién ciia cac thanh phan
kinh t&, khi nén kinh té & chu ky ting trudng, cac yéu tb vi mo duge kidm soét tbt, strc cau ting
manh mg& 12 dong luc dé phat trién doanh nghiép, nguoc lai khi kinh t& suy thoai s& kéo theo 14i
sudt v lam phét cao... 1a luc can khong nhd tac déng dén hoat déng linh doanh cua doanh
nghiép. Nhiing diéu ke trén ludn ¢ anh hudng truc tiép t6i san pham, dich vu cia Cong ty Cb
phan Pdu tu Phét trién Thanh Dat.

Ldi sudt , tj gid va lam phat:

Ty 1€ lam phat ciing 12 mot yéu td quan trong. Sur gia tdng gia clia cac yéu t§ diu vao lam
gia tdng chi phi cho chii dAu tu, 1am ting gi4 thanh san pham.

Nhitng cong ty hoat ddng trong Iinh vuc xay dung thudng cé hé sb no cao, tic 1a don biy
tai chinh 16n. Chinh vi thé 141 suét ngén hang anh huéng manh dén loi nhuan cta cdng ty. Su gia
ting 14i suit ngan hang kéo theo chi phi 1di vay ting I&n khong hé nho, lam gidm dang ké loi
nhuén cia cong ty...

b, Rui ro ludt phdp

Céc cbng ty trong nganh chiu nhidu anh hudng tir cac chinh sich ctia Nha nuée nhu dinh
huéng phat trién nganh bat dong san, khuyén khich hay han ché, cac chinh sich vé thué, vé
nguyén liéu dau vao va quan Iy moi truong. Bat ky mot su thay d6i nao trong cac chinh séch trén
déu c6 thé anh huéng dén hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty, gdy ra bién dong trong loi
nhuén.
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La doanh nghiép niém yét trén Sé giao dich Chimg khoén thanh phé Ha Noi (HNX), hoat
dong cua cong ty chiu nhiéu sy didu chinh cua cac vin ban phap luat vé Luét doanh nghiép, cac
van ban Phap luat v& ching khoan va thi truong chirng khoan. Luat va cac vin ban dudi ludt dic
biét 1a trong linh vuc ching khodn va thi trudng chimg khoan dang trong qua trinh hoan thién, su
thay déi v& mit chinh séch ludn tiém an va khi xay ra, bat ctr su thay dbi nao it nhiéu anh huéng
dén hoat déng quan tri, kinh doanh ctia cong ty.

¢, Ruii ro ddc thi trong hoat dong kinh doanh cia Cong ty
Ruii ro nganh

Nguyén lidu x4y dung chiém ty trong 1én trong chi phi xdy dung, déng mdt vai trd cuc ky
quan trong trong hoat dong san xuit, xay dung cia cac doanh nghiép. Vi vy, bién dong gid ca
nguyén li€u s€ tac dong dén doanh thu va loi nhudn ctia cong ty, ddc biét 1a nhiing nguyén liéu
nay hién nay cong ty duwoc cung cap tir d6i tac & cac tinh Nam Dinh, Ha Nam, Hung Yén,... nén
ngudn nguyén lidu cung cép con han ché.

Ruii ro vé canh tranh

Hoat dong xay dung cdng trinh clia cdng ty chu yéu tap trung vao cac cong trinh dan dung,
thuy lgi, cong trinh dién luc,... Viéc khong da dang hoa céc hoat dong khac cé thé tao rui ro cho
cdng ty trong treong hop nganh nay gip khoé khan Trong truong hop nay hoat dong x4y dung
ctia cdng ty s€ bi x4o tron.

Bén canh d6 viéc phai canh tranh vdi cac doanh nghié€p trong nudce va nude ngoai Phan 16n
nhitng doanh nghiép nay déu co tiém luc manh vé von cong nghé va nguon lyc... Diéu nay s¢
“tao ra mdi truong canh tranh ngay cang gay gat voi cac doanh nghiép trong nudce va nudc ngoai.

Riii ro khac
Céc rai ro bit kha khang nhu dong dét, hoa hoan, chién tranh, dich bénh... déu giy anh
huong it nhiéu dén hoat dong cuia Cong ty.
II. Tinh hinh hoat djng trong nim:
1. Tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh:
Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam:

Nim 2018 Cong ty C5 phan Dau tu Phat trién Thanh Pat dat doanh thu 458.646.053.663
dong.

Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach:

Mikc do hoan thanh

Chi tiéu K¢é hoach nim 2018 Thue hién nam 2018 (%)
o

Doanh thu 300.000.000.000 458.646.053.663 152,88
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Loi nhuén trude thué 34.250.000.000 35.755.855.141 104,40
Loi nhuén sau thué 27.400.000.000 28.059.652.874 102,41
C4 tae 10% 10% 100

2. T6 chire va nhdn sw
a. Danh sach Ban diéu hanh:

Céc thanh vién ban diéu hanh:

S6 co phan

Ho va tén Chire vy Ngay sinh nim gif Ty 1€
Nguyén Huy Cuong Giam dbc 07/05/1958 5.000.000 22,73%
Trén Viét Btc Phé Giam dbc 01/06/1963 110.000 0,5%
Pham Vin Béng Phé Giam ddc 11/01/1947 220.000 1,0%

- , h r .y A k A K/(
Nguydn Manh Tuydn | D0 iam doc kiém Ke 23/06/1969 550.000 2,5%
toan trudng

@ng Pham Vin Béng da duoc Hoi d@)ng quan tri mién nhiém chac vu Phé Giam dbc tur
ngdy 10/01/2018 theo Nghi quyét HPQT s6: 01/2018/DTD/NQ-HDQT ngay 10 thang 01 nam
2018.

Ong Nguyén Huy Cuong da duoc Hoi ddng quéan tri midn nhiém chirc vu Gidm dbc tir
ngay 28/03/2019 theo Nghi quyét HDQT sb: 06/2019/DTD/NQ-HPQT ngay 28 thang 03 nim
2019.

Ong Tran Viét Dire dd duoc Hoi déng quan tri b nhiém chtc vu Giam dbc tir ngay
28/03/2019 theo Nghi quyét HDQT sb: 06/2019/DTD/NQ-HPQT ngay 28 thang 03 nam 2019.

So yéu 1y lich ban didu hanh:

% Gidm dbc - Ong Nguyén Huy Cuwong (mién nhigm chirc danh Giim dbc tir ngay
28/03/2019)

Ho va tén . Nguyén Huy Cwong
Gidi tinh : Nam
.Sinh nam : 07/05/1958
S6 CMND : 161084102
Qudc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Dia chi thuong tra :  X4& Thanh Tam, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam

Trinh do . Cir nhan kinh té
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Qua trinh cong tac:

Don vi cong tac

Thoi gian Chtrc vu
01/1987 — 04/2001 Cén bd Cén b UBND xa Thanh Tam
05/2001 — 11/2015 Giam déc Cong ty TNHH Xay dung Thanh Dat
112015 — 27/03/2019 C.hfl tiCI.l’HBgT Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Thanh Dat
kiém Giam doc
28/03/2019 — nay Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Thanh Dat

Chure vu hién nay

Chirc vu nam gift ¢ td chire khéc

Hanh vi vi pham phép luét

Cac khoan ng do6i véi cong ty

Thu lao va cac khoan loi ich khac

Loi ich lién quan déi véi cong ty

SO ¢0 phan c& nhan nam giit

Nhiing nguoi 6 lién quan doi véi cong ty

7

% Phd Gidm déc — Trin Viét Dicc (b6 nhigm chirc danh Téng Gidm

28/03/2019)

Ho va tén
Sinh nam
S6 CMND
Qudc tich
Dén tdc

Dia chi thuong tri

Trinh d6

Qua trinh cong tac:

Chi tich HPQT

Khéng

Khéng

Khong

Khoéng

Khong

5.000.000 ¢6 phan chiém 22,73% téng sb cb
phén ctia Cong ty

Con dé¢ Nguyén Thanh Tam. S6 lwong c¢b phan

ndm git: 1.000.000 c& phén chiém 10% cé phan

cua Cong ty

Tran Viét Pirc

01/06/1963
011510859

Viét Nam
Kinh

Phong 3 — D2 — tap thé bd GTVT, phuong Ngoc Khanh, Ba

Dinh, Ha Nai
Cur nhan Kinh té

doc tir ngay

Thoi gian

Chirc vu

Don vi cong tac

01/1985 — 12/1995

Pho phong ké toan

Téng cong ty Vét tu Khoa hoc K¥ thuat
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12/1996 — 06/1998

Giam doc

Céng ty TNHH A Chau

07/1998 — 05/2011

Giam doc

Cong ty TNHH may tinh Thanh Vinh

06/2011 —-11/2014

Tong Giam doc

Cong ty CO phan Pau tu Xay dung Thanh An

12/2014 - 11/2015

Phé Giam dbc

Cong ty TNHH Xay dung Thanh Dat

12/2015 —-27/03/2019

Pho Gidm dbc

Céng ty Cb phan Pau tu Phat trién Thanh Dat

28/03/2019 — nay

Tong giam doc

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Thanh Pat

Chtre vu hién nay

Chtrc vu nam giit ¢ to chire khac

Hanh vi vi pham phép luat

Céc khoan ng doi vai cong ty

Thu lao va cac khoan loi ich khac

Loi ich lién quan doi véi cong ty

SO ¢6 phan c4 nhan nam gitt

Nhitng ngudi ¢6 lién quan doi vdi cong ty

< Phd Gidm doc — Pham Vin Bong (mién nhi¢gm chivc danh Phé Gidm dbc tiv ngay

10/01/2018)

Ho va tén

Gidi tinh

Sinh ndm

S6 CMND

Qudc tich

Dan toc

Dia chi thuong tra
Trinh d6

Pham Vin
Nam
11/01/1947
168494781
Viét Nam
Kinh

Téng Giam dbc

Khéng

Khoéng

Khong

Khoéng

Khong

110.000 c6 phan chiém 0,5% téng s6 ¢b phin cia
Cong ty

Khong

Bong

X4& Thanh Tam, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam
Ctt nhan Kinh té

Thoi gian

Chirc vu

Don vi cong tac
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01/1967 — 12/1975

Quén nhan Quén d6i Nhan dan Viét Nam

01/1976 — 12/1987

Lao dong tu do Ha Nam

01/1988 — 12/2003

Cén bd Cong ty Xay dyng Thity Loi Ha Nam

01/2004 — 11/2015

Cén bd quan Iy Cong ty TNHH Xay dung Thanh Dat

12/2015 - nay

Phé Giam déc | COngty CO phan Dau tu Phat trién Thanh Dat

Chtrc vy hién nay Khong
Chtic vy ndm giit & t chirc khac : Khong '
Hanh vi vi pham phép luét Khong
Céc khoan ng dbi vai cong ty : Khong
Thu lao va céc khoan lgi ich khac : Khong
Loi ich lién quan dbi v6i cong ty : Khéng

SO c0 phan c& nhan nam gitr

220.000 cb phan chiém 1,0% téng s6 c¢d phin cua
Cong ty

Nhirng ngudi ¢6 lién quan ddi véi congty : Khong

% K@ todn truwéng — Neuyén Manh Tuyén

Ho va tén

Gidi tinh

Sinh nam

S6 CMND

Qudc tich

Dan toc

Dia chi thuong tra
Trinh d%

Nguyén Manh Tuyén

Nam

23/06/1969

168444967

Viét Nam

Kinh

X& Thanh Tam, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam
Cir nhan Kinh té

Thoi gian Chire vu Bon vi cong téc
02/2001 — 11/2005 Ké toan Cong ty TNHH Xay dung Thanh Dat
11/2005 - nay Cén bd Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién Thanh Dat
Chure vu hién nay K¢ toan treong
Chtrc vu nam giit & t& chirc khac : Khong

Hanh vi vi pham phap luat

Khéng

12
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Céc khoan no dbi véi cong ty . Khong
Thu lao va cac khoan lgi ich khac : Khong
Loi ich lién quan ddi v6i cong ty : Khong

T T 550.000 cb phén chiém 2,5% téng s6 ¢b phﬁn cla
SO ¢0 phan c& nhén nam giir .
Cong ty
Nhiing ngudi ¢6 lién quan d6i véi cong ty Khéng
Nhitng thay 36 trong ban diéu hanh:
Trong nam 2018 vira qua, Cong ty Cé phan Pdu tw Phdt trién Thonh Dat dd mién nhiém
ong Pham Vin Bong, chire danh Phé Gidm dée.
Ngay 28/03/2019, HBQT Cong ty da mién nhiém chirc danh Gidm déc véi ong Nguyén
Huy Cuwong va bau éng Tran Viét Dike giit chitc Tong Gidm déc.
b. Chinh sdch doi véi ngudi lao dong:
- 86 luong lao don g [rong cong ty:

Tinh dén ngay 31/12/2018 Cong ty c6 : 101 nguoi
- Chinh séch doi véi nguoi lao dong:

Nhan t& con ngudi tir 1au van duoc coi 14 ngudn lyc quy gia nhét ctia Doanh nghiép Nguf)n
nhén luyc manh m& khéng nhiing tao cho Doanh nghiép loi thé canh tranh ma con 13 yéu td quyét
dinh sy thanh cong hay thit bai cia Doanh nghiép, do d6 lanh dao Cong ty da rit chu trong cong
tac tuyén dung, dao tao nhan luc.

- Chinh sdch tuyén dung

Cong ty thuc hién tuyén dung lao dong ca trong ndi bd 1dn bén ngoai cdng ty nhim muc
dich tim kiém nhitg ngudi c6 nang lyc, trinh d6 déap ing dugc yéu ciu cua cong viée dong thoi
phi hop véi dinh huéng phat trién ctia Cong ty.

Trong ndi bo: P& bat céc vi tri quén 1y, lanh dao: Gidm ddc, Truéng phong, phé phong,...
day 1a luc lwgng lao dong di quen véi cong viée, hiéu biét ro vé cOng ty, trung thanh véi cong ty.
- Thu hut lao dpng bén ngoai doanh nghiép

Thong qua céc phuong tién truyén thong, trung tam gidi thiéu viéc lam, san giao dich viéc
lam, thong bao tuyén dung & céc truong dai hoc, cao dang, day nghé,... Cong ty thu hut lao dong
0 cac linh vuc: cong nhan k§ thuét, k§ su, cir nhan kinh té, ngoai ngft, ké toén,... wu tién nhitng
¢4 nhan ¢6 kinh nghiém lam viéc.

- Chinh sdach dao tao

Cong ty chi trong viéc ddy manh cac hoat dong dao tao, bdi dudng, dic biét 1a vé k¥ ning
nghiép vu chuyén mén ddi véi nhan vién nghiép vu. Viéc dao tao tai Cong ty duoc thuc hién
theo hudng sau:

Dbi véi lao dong truc tiép: md cac 16p bd dudng tai chd dé nang cao trinh do tay nghé va
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s

su hiéu biét cua ngudi lao dong vé nganh. Cong ty tién hanh dao tao va dao tao lai nhim nang
cao hiéu qua ngudi lao dong ctia cac lao dong hién c6. Nguoi lao dong ciing ludn duoc khuyén
khich va tao diéu kién tham gia céc 16p dao tao nang cao trinh d6 vé& chuyén mon nhim dap tng
yéu ciu méi trong cong tac.

Déi véi ngudi lao ddng céac phong chuyén mon nghiép vu, Cong ty ludn tao didu kién tham
gia hoc v6i nganh nghé chuyén moén phi hop véi yéu cau cong viée, tham gia cdc 16p hoc boi
dudng nghiép vu ngén han vé cdc ché dd, chinh sach cua Nha nudc,. ..

- Ché ds lam viée

Cong ty thuc hién ché do lao dong theo Ludt Lao dong va cac quy dinh cia Phap luat. V&
diéu kién lam viéc: van phong 1am viéc, nha xudng dugc thiét ké khang trang, thodng mét dam
bao dén mtrc t6i da an toan vé sinh lao dong, tao diéu kién tét nhit vé& didu kién lam viéc dé
nguoi lao dong phét huy tdi da hidu qué lao dong.

- Chinh sdch lwong, thudng, tro cdp cho nguoi lao déng

Nhim khuyén khich dong vién can bd Cong nhan vién trong Cong ty ting hiéu qua déng
g6p, ting ning sudt chét luong hoan thanh céng viée, Cong ty c¢6 chu truong khen thudng kip
thoi dbi v6i c4 nhan va tap thé cé nhiéu dong gép xdy dung cho cong ty cling nhu céc sang kién
lam ting hiéu qua cong viée. Viée xét thudng cdn et vao thanh tich cia céc c4 nhan hodc tap thé
trong viéc thyc hién tiét kiém, sang kién cai tién k§ thudt, phuong phép td chirc kinh doanh, tim
kiém duoc khach hang méi, thi truong méi, hoan thanh xuit sic nhiém vu duge giao, dat hiéu
qua cao trong kinh doanh, chéng lang phi. Bén canh d6, Cong ty cling xtt 1y , ky luat thich dang
nhitng cé nhan c6 nhitng hanh vi g4y thiét hai dén hinh anh va hoat dong san xuét kinh daonh
cta Cong ty.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thue hién cac du dn

a) Cac khodn dau tw I6m:

Duw 4n Piu nim Cudi nim
Gop vén Céng ty C6 phdn Tan Cang — Pdng Van Ha | 3-200-000.000 38.635.463.618
Nam
Khu cong nghiép Pdng Van IIT - 47.348.000.000 47.594.387.643
Trung tdm thuong mai Dich vu Péng Vin I 0 33.442.982.546

b) Cac cong ty con, cong ty lién két:
+ Cong ty con: Cong ty TNHH MTV DAu tu Phat trién va Thurong mai Thanh Pat
+ Cong ty lién két:
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Tén Cong ty Ty 1€ s& hiru
Cong ty C6 phin PAu tu Phat trién Ha tAng Khu cong nghiép Pdng Vian 11 46%
Cong ty Cb phan Tan Cang — Pdng Vin Ha Nam 39%
4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh
o 3
STT Chi tiéu Niim 2017 Niim 2018 ‘o ting
(giam)
1 Téng gié trj tai san 480.963.428.851 | 579.333.857.217 20,45
2 Doanh thu thuin 353.902.391.729 | 458.646.053.663 29,60
3 Loi nhudn tir hoat ddng kinh doanh 24.517.725.443 35.922.001.471 46,51
4 | Loi nhuan khac (937.206.252) (166.146.330) | (82,27)
5 Loi nhuan trude thué 24.517.725.443 35.755.855.141 45,84
6 Loi nhu4n sau thué 19.151.233.111 28.059.652.874 46,52
7 | Ty 18 loi nhuan tra ¢ tac 10% 10% 0
b) Céc chi tiéu tai chinh chit yéu:
D .
STT Chi tidu t‘i’:hv* Nim2017 | Nim2018 | Ghichi
1 Chi tiéu vé kha niing thanh todn
- Heé sb thanh to4n ngén han Lan 1,58 1,29
- Hé sb thanh toan nhanh Lin 1,25 0,99
2 Chi tidu co ban v& von
- Hé s6 ng/Tdng tai san % 52,44 54,94
- Hésh n0/Vén chu s& hitu Lan 1,172 1,219
3 Chi sb vé nédng luc hoat dong
- Vong quay hang ton kho Lan 2,80 3,41
- Doanh thu thudn/Tdng tai san Lén 0,73 0,79




thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam
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- Heé sb ng/Vén chu so hitu Lin 1,172 1,219
3 Chi s6 vé& ning luc hoat dong
- Vong quay hang t6n kho Lén 2,80 3,41
- Doanh thu thuin/Téng tai san Lan 0,73 0,79
4 Chi tiéu vé kha nang sinh loi
- Hé s6 LN sau thué¢/DT thuan % 5,4 6,22
- Hé s6 LN sau thué/Vén chi s& % 8,76 10,92
hitu
- Hé sb LN sau thué/Téng tai san % 3,98 4,92
- Hé s& LN hoat dong kinh % 7,19 7,84
doanh/DT thuin
5. Co cdu c6 dong, thay doi von dau tw ciia chii s6 hitu:
a) C6 phan:
Tdng sb ¢b phan dang luu hanh 22.000.000 C4 phan
Loai ¢6 phan luu hanh Cb phan phd théng

Cong ty khong c6 ¢b phan bi han ché chuyén nhuong.

b) Co cdu ¢6 dong:

STT

C6 dong

© 86 luong ¢b phan

Gi4 tri ¢d phan (VND)

(cb phén) 1yl ()
1 Cb dong trong nude 21.810.800 218.108.000.000 99.14%
Nha nuéc 0 0 0
Khac 0 0 0
I C6 dbng nude ngoai 189.200 1.892.000.000 0.86%
Téng cong 22.000.000 220.000.000.000 100%

¢) Tinh hinh thay doi von dau tw cia chii 6 hiiu.

Trong ndm 2018, Cong ty C6 phan DAu tu Phét trién Thanh Pat tién hanh ting vén. Ngay
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e) Cdc chirng khodn khdc:

Hién tai, khong c6 loai chimg khoan khic ngoai ¢b phan ctia Cong ty C phdn Diu tu
Phét trién Thanh Pat.

III. Bdo cdo va dinh gia clia Ban Giam doc

1.Ddnh gid két qud hoat dong san xudt kinh doanh

S S So sianh
STT | Chi tiéu Nim 2018 Ké hoach 2018 | 2018/Ké Nim 2017 )
2018/2017
hoach
1 | Doanhthu | 458.646.053.663 | 450.000.000.000 | 101,92% | 365.018.840.311 |  125,65%
2 | LNTT 35.755.855.141 | 34.250.000.000 |  104,4% | 25.390.715.574 |  140,82%
3 | LNST 28.509.652.874 | 27.400.000.000 | 104,05% | 19.847.269.178 |  143,65%
4 Xé’l? chil & | 5 61.041.791.017 | 300.000.000.000 87,014% | 232.532.138.143 |  112,26%

So v6i ndm 2017, ndm 2018 Cong ty dat muc tiéu thdn trong véi doanh thu
450.000.000.000 dong, loi nhuan trude thué 34.250.000.000 ddng va loi nhuin sau thué 1a
27.400.000.000 dong.

Trong nim 2018, ¢6 thé n6i 12 1 nam thanh céng cua Ban Giam dbc trong viéc diéu hanh
cong tac san xuét kinh doanh ctia céng ty khong nhitng dat duoc ké hoach d& ra ma con vuot chi
tiéu. Cu thé: so v6i nam 2017, Doanh thu cong ty di tang 25,65%, bén canh dd cac chi tiéu vé
loi nhuan trude thué va loi nhudn sau thué cling tdng so vdi cung ky nam 2017, nhu loi nhuan
sau thué nam 2018 ting 8.662.383.696 dong. So véi chi tidu dat ra ddu ndm trong ky Ath Dai hoi
dong cb dong thudng nién 2018 thi két qua hoat dong kinh doanh cua cong ty ciing dat két qua
cao, vuot chi tiéu.

2.Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai san

minh.

Téng tai san ctia cong ty ddu nam 2018 13: 492.453.504.707 dong
Dén thoi diém cudi nam 2018 1a: 579.333.857.217 ddng.

Nhu véy, tinh ca ndm 2018 thi tai san ctia cng ty da ting 86.850.352.510 dong.

Hiéu qua str dung tai sdn: ROA=4,92%, cho thdy cong ty sir dung hiéu qua tai san cia

b. Tinh hinh trd no

- No phai tra tinh dén thoi diém dAu nam 2018 1a khoang hon 259 ty ddng va hau nhu déu
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14 no ngén han. Pén cudi nam 2018, no phai tra ciia Cong ty hon 318 ty dong.
- Trong co cu no cia Cong ty chiém ty trong 16n 1a ng ngén han, ng dai han chi chiém ty
trong nho trong co cau. Trong co cAu no khdng xudt hién céc khoan no xAu.
3. Nhitng cdi tién vé co cdu t6 chike, chinh sdch, quan Ly
Trong nim 2018 Cong ty van giit nguyén co cau td chirc, va chinh sach quan 1y nhdm toa
su déng bd, nht quén theo hudéng chung da dugc dinh rd cia Dai hoi déng cb dong va ban lanh
dao.

4. Ké hoach phdt trién trong tuong lai

STT Chi tiéu Nim 2019

1 Vén didu 16(VND) 250.000.000.000
2 Doanh thu(VND) 450.000.000.000
3 Loi nhun sau thué(VND) 30.000.000.000
4 Loi nhuan sau thué/Doanh thu(%) 6,67%
5 Loi nhudn sau thué/Vén diéu 18(%) 12%
6 C4 tire(%) 12%

IV. Dinh gid ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Cong ty.
1.Ddnh gia cuia Hpi dong quan tri vé cde mdt hoat dong cua Cong ty:

Nam 2018, cac hoat dong cia cong ty dién ra kha tbt, c¢6 su lién két chdt ché gitra HBQT

v6i Ban Gidm ddc, gita Gidm dc véi cac phé giam dbc va céc phong ban, cac doi. -
2. Danh gid ciia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Gidm doc cong ty.

Trong ndm 2018, mdt nam ddy thach thirc déi voi nganh xay lip dién, Ban Téng Giam
dbc da c6 nhidu nd luc dang ghi nhén, va thé hién qua doanh thu thuan vuot qua ké hoach dé ra
va vuot xa so voi nam 2017.

Ban giam ddc da tham gia diy du va nghiém tic ling nghe y kién chi dao ctia Hoi dong
qudn tri trong cac cudc hop giao ban hang quy.

3. Cdc ké hoach dinh hwdng cua HYi déng quan tri

Nam 2018, HPQT tap trung d‘éy manh chi dao 1 s hoat dong ciia Cong ty nhu sau:

- Thuc hién quyén va trach nhiém ctia HDQT dugce quy dinh tai diéu 18, dam bao thue hién
muc tiéu ctia Dai hoi dong cb dong va quyén loi cua cb dong.
- Xay dung dinh huéng hoat dong san xuét kinh doanh cia Cong ty theo Nghi quyét cta

DHBCD 2018 nhim dam bao hoan thanh tét c4c chi tidu ké hoach nim 2019 va dat mirc
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tdng trudng cao.

- D&i véi chinh sach lvong thudng, chinh sach nhén vién, co ché phan cip phan quyén, cai
cach thu tuc hanh chinh.

- Tiép tuc cing cd bdon may td chirc, nhan sy va ddy manh phét trién hoat dong san xuét
kinh doanh cia Cong ty.

- Ting cudng cong tac dao tao ndi bd va clr can b di hoc ndng cao nghiép vu.

- Quan tam, chia s& va bao vé quyén loi hop phap t6i da ctia cac ¢ dong cling nhu quan
tAm dén thu nhap, quyén loi va didu kién lam viéc ctia toan thé CBCNV trong Cong ty.

V. Quan tri cong ty
1. Hoi dong quan tri

a. Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri

STT Ho va tén Chic vy Ngdy sinh Si acri Z}i‘;n Ty le
1 Nguyén Huy Cuong Cht tich HBQT 07/05/1958 5.000.000 22,73%
2 | Nguyén Manh Tuyén Thanh vién HDQT 23/06/1969 550.000 2,5%
3 | Nguyén Thanh Tam Thanh vién HDQT 26/03/1993 1.100.000 5,0%
4 | Nguyén Hitu Thuyét Thanh vién HDQT 15/02/1961 110.000 0,5%
5 | Pham Vin Dién Thanh vién HDQT 01/11/1971 110.000 0,5%

So yéu Iy lich cdc thanh vién cua Hoi dong quan tri

Ong: Nguyén Huy Cwong (nhu trén)

Ong: Nguyén Manh Tuyén (nhuw trén)
Ba: Nguyén Thanh TAm

- Thanh vién HPQT
- Giéi tinh N
- Ngay sinh 26/03/1993
- S6 CMND/DKKD 168499649
- Qudc tich Viét Nam
Din toc Kinh
- Dia chi Sé 15, tb 4, Trin Hung Pao, TP Pht Ly, tinh Ha Nam.

Chtrc vu tai cong ty
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- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chtrc vu Don vi cong tac
Pai hoc Cong nghiép Ha Noi chuyén nganh Ké
9/2011 —7/2015 Sinh vién toan
02/2015 - nay K8 fusi Céng ty Cb phan Chan nudi Thanh Tan

- Chirc vu hién tai :  Thanh vién HDQT

- Chiic vu tai t6 chirc khac : Khong

- S6 b phén s& hitu : 1.100.000 cb phin chiém 5,0% téng s6 co
phéan cong ty

- Sb cb phan dai dién s¢ hitu : 0cdphan

SO ¢O phan nam gift cua nguoi cd

lién quan
Ngudi cé lién quan Quan hé S6 ¢6 phan nim giir
Nguyén Huy Cuong B6 dé 5.000.000
. f)ng: Nguyén Hiru Thuyét

- Chtre vu tai cong ty . Thanh vién HDQT
Gioi tinh : Nam

- Ngay sinh : 15/02/1961

- S5 CMND/DKKD : 012663751

- Qubc tich : ViétNam

- Dan toc . Kinh

- Diachi . S& 14, ngach 171/28 Nguyén Anh Ninh, phudng Giap

Bat, quan Hoang Mai, Ha Néi

- Trinh d6 chuyén mon : K§ suxiy dung
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- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chrc vu

Don vi cong tac

06/1978 — 06/1988 Can bo

Quan ching Phong khong khong quin

Cong nhén xuat

6/1 - 3
06/1988 — 10/1991 khau lao dong

Cong hoa Lién Bang Durc

10/1991 - 2015 Lao dong tu do

12/2015 - nay TV HDQT

Coéng ty C6 phan Dau tu Phat trién Thanh Dat

- Churc vu hién tai
- Chire vu tai td chuc khac

- S0 ¢0 phan so hitu

Thanh vién HBQT
Khéng

110.000 ¢b phan chiém 0,5% tdng s6 cd
phin cong ty

- S& ¢ phan dai dién so hitu 0 ¢d phan
- Sb cb phan nim giit cia ngudi ¢6 lign : 0 cb phan
quan
o f)ng: Pham Vin Dién
- Chite vy tai cong ty Thanh vién HDQT
- Gidi tinh Nam
- Ngay sinh 01/11/1971
- S6 CMND/PKKD 168180247
- Qubc tich Viét Nam
- Dantdc Kinh
Dia chi T 20, P.Lé Hong Phong, TP. Phu Ly, tinh Ha Nam

- Trinh d% chuyén mén

K9 su Ky thuat
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- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chtrc vu Don vi cong tac
1994 — 03/1998 Cong nhén Nha.may 21 meng Bt Son
Phong kinh doanh Céng ty C6 phan Pau tu
03/1993 - 2015 Nhaén vién Phat trién Thanh Dat
- Chrc vu hién tai :  Thanh vién HDQT
- Chirc vu tai to chirc khic . Khong L<.
- S& ¢b phéan s& hitu : 110.000 c¢b phin chiém 0,5% tdng sb cd ,
phédn cong ty
- Sbchd phén dai dién s& hitu : 0cdphan
- Sb cb phan nim gitt ctia nguoi c6 lién
quan
Nguoi c6 lién quan Quan hé S6 ¢ phin nim gii
Pham Ngoc Oanh Anh rudt 833.800

b, Cdc tiéu ban thuoc HDQT
- Hoi ddng Quan tri Cong ty khong thanh 18p céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri

¢, Hoat dong cua Hpi déng quan tri

- Céc cudc hop cia HDQT
STT Thanh vién HDQT Chire vu S(;fa‘ﬁl d}fp Ty 18 L};ﬁ:ﬁzzng
1 Nguyén Huy Cuong Chu tich 7 100%
2 Nguy&n Manh Tuyén Thanh vién 7 100%
3 Nguy&n Thanh Tam Thanh vién 7 100%
4 Nguyén Hitu Thuyét Thanh vién 7 100%
5 Pham Vin Dién Thanh vién 7 100%

- Hop HPQT théng qua viéc mién nhiém chic vu Phé gidm dbc Cong ty véi 6ng Pham
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Vin Béng.

- Hop HDPQT thong qua viée td chirc Dai hoi ddng C6 dong thudng nién nim 2018

- Hop HDQT thdng qua viéc thanh lap cong ty con: Cong ty TNHH MTV Pau tu phat
trién va thuong mai Thanh Pat.

- Hop HDPQT thoéng qua viéc PAu tu gbp von vao Cong ty C6 phan Tan Cang — Pong Vin
Ha Nam.

- Hop HPQT thoéng qua viéc trién khai phuong 4n phat hanh c¢b phiéu dé ting von tir
ngudn von chi s& hitu.

- Hop HDQT thong qua viéc Lya chon don vi kiém toan.

- Hop HDPQT thong qua viéc PAu gi4 ¢d phin cua Cong ty CH phin Pau tu Phat trién Ha
Téang Khu cong nghiép DPdng Vin I11.

d, Hoat dong cua thanh vién Hoi déng quan tri dgﬁc ldp khong diéu hanh.

Nhitng thanh vién HPQT doc 14p khong diéu hanh d3 tich cuc tham gia quan tri cong ty
néi chung ciing nhu Ban tong gidm dbc noi riéng: dua ra nhitng danh gia, nhiing y kién khéch
quan nhim muc tiéu cudi cung 1a d& kién toan cong tac quan tri cong ty, ddng thoi hoan thanh
nhiém vu cua Hoi déng quan tri dugc Dai hoi déng C6 Bong giao pho.

2. Ban Kiém soat

a, Thanh vién va co cau cua Ban Kiém sodt

STT Ho va tén Chirc vu Ngay sinh S6 ¢b phan nim giw | Ty 1§
1 Nguyén Quang Anh Truong BKS 03/02/1961 220.000 1,0%
~ Thanh vié .
2 Nguyan Pitc Du ke 03/10/1960 110.000 0,5%
BKS
Thanh vié
3 Lai Ngoc Hing %Kg‘en 14/01/1988 126.500 0,58%

b, Hoat déng cua Ban Kiém sodt

Phéan ¢dng nhiém vu gifta cac thanh vién trong Ban kidm soat, thudng xuyén t6 chirc hop
dé tra ddi ké hoach cong viéc vé chuyén mon nghiép vu gifta céc thanh vién Ban kiém so4t.

— Tham gia c4c budi hop giao ban ctia ban lanh dao cong ty vé ké hoach kinh doanh hang
tuan, thang, quy, ndm va bao cao tinh hinh thye hién ké hoach kinh doanh.

—  Xem xét cac bdo cdo tdng két tai chinh, san xut, kinh doanh clia phong tai chinh ké toan
cung cap.

~ Tham gia dy du céc cudc hop ctia Hoi ddng quan tri.

—  Kiém tra b4o céo tai chinh cta cdng ty, gidm sat viéc chip hanh ché do hach toan ké toan.

— Thuc hién viéc kiém tra, gidm sat cac hoat dong ciia cong ty, cac bd phan phong ban.
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— Thudng xuyén cé bao cao gui Hoi ddng quan tri két qua kiém tra, gidm sat.
— Kién nghi c4c bién phap sira d6i, bd sung cac quy dinh trong quy trinh, quy ché dé cai
tién cac hoat dong ctia cong ty theo quy dinh ctia Phap luat.

3. Cde giao dich, thit lao va cdc khoan loi ich ciia Hpi dong qudn tri, Ban gidm doc va Ban kiém
soat.

a, Lirong, thuéng, thit lao, cdc khodn lgi ich:

Khéng co6
b, Giao dich céphiézt ctia ¢6 dong néi bo:
C4 phiéu s hitu ddu | C4 phiéu s& hitu cubi Ly do ting,
STT Nguoi thuc Quan hé voi cd ky ky giam (rr}ua, l?én,
hién giao dich déng ndi b g6 cd S8 b chuyén déi
£ phiéu Tyle phiéu Tyle thuong,...)
1 Ngé’f;lnguy C;;;g;h 3.960.000 | 18% | 4.460.000 | 20,27% | Muacd phiéu

¢, Hop dong hodc giao dich véi 6 déng néi bo:
Khong cé. v
d, Viéc thiee hién cdc quy dinh vé quadn tri cong ty

Nam 2018, Cong ty khong c6 ndi dung nao chua thyc hién theo quy dinh phap luét vé quan ly
cdng ty.

VI. Quan tri cong ty
1. Y kién kiém todn

Theo chiing t6i, Bdo céo tai chinh hop nhit kém theo di phan anh trung thuc va hop ly
trén cic khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Thanh
Pat tai ngay 31 thang 12 nam 2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cing ngdy, va dugc 1ap phi hop vdi céc chuén muc ké
toan Viét Nam, ché do6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét.

2. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn: ding tai trén Website ciia Cong ty.

THEO Pg A A
S CONG TV O

PHATTBIJ:Q‘:/’
Jw“ '/CHU TICH HEQT
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