
TONG cONG TY DAU rU puAr rnrcN
rurA vA o0 rnr NAM nA Nor

36: l512019A{HA/CV

cQNG Hoa xA HOr cHU NrcHlA vrEr NAM
DQc lfp - Tr5 do - Hlnh phric

Hd Nam, ngay 2l"thdng 4 ndm 2019

COXC BO THOXC TIN

Kinh gfri: - Uy ban chrfrng khoin Nhi nufc;
- S& Giao dich Chrfrng kho{n IIn NQi.

1. TOn t6 chric: T6ng c6ng ty ddu tu ph6t tri6n nhd vd d0 thi Nam Hd NQi.

- MA chimg khodn: NHA.

- Dia chi tp s6: Cum c6ng nghiQp C6u Gi5t, xE Chuy6n Ngo4i, huyQn Duy Ti0n, tinh He Nam.

- Di-en tho4i: 02263.847.756 Fax: 02263.866.689

- Email: dothinamhanoi@gmail.com

2. NQi dung cria th6ng tin c6ng b6:

-Along cong ty ddu tu phSt triOn nhd vd dd thi Nam Hd NQi cdng UO tfrOng tin 86o c6o tdi
chfnh Quy 01 ndm20l9 cria T6ng c6ng ty dAu tu phSt tritin nhi vd d6 thi Nam Hi NQi duqc hp
ngdy 3l th6ng 03 ndm 2019 bao gdm: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.

3. Th6ng tin ndy dd dugc cdng bii tr€n trang th6ng tin diQn tu cria T6ng c6ng ty ddu tu ph6t
tri6n nhd vi d6 thi Nam Hd NOi vdo ngdy 20l4l2}lg tai tludng ddn: http://namhanoi.com.vn

Chring t6i xin cam kt5t c6c thdng tin c6ng b6 tr6n d6y ld dring sq thflt vd hodn todn chiu
tr6ch nhiQm tru6c ph6p lu4t vC nQi dung th6ng tin c6ng b6.

* Tdi liQu ttinh kim
-B6o c6o tdi chinh Quf I ndm 2019;

Jk&fe sffiw gndi



DoANH NGHIDp: TONG cONc ry DAU rUpnAr rnIrN NUA vA nO rnr NAM nA NOl

BAO CAO

TAI CHINH
QUY r NAM zote

, 
^.CONG, 

TY 
^,7

DAU IU PHAI TRIEN

ruHi vA oO tHr

\ runu Hi Hor./

Gdm c6c bidu:
1. Bing cAn ddi kdto6n
z.K€t quA hoat dQng kinh doanh
3. 86o c6o luu chuydn tidn tO

4. Thuydt minh b6o c6o tdi chinh

( Mau sd B01 - DN)
( Mau sd B02 - DN)
( Mau sd B04 - DN)
( Mdu sd B09 - DN)



TONG cONG Ty DAU ru pHAr rRIEN NHA vA DO rH! NAM HA NQI

Dia chi: Cum c6ng nghi€p Clu Gi5t, x6 Chuy0n Ngoai, huyQn Duy Ti€n, tinh Hd Nam

DN - eANc cAtt s6r rE roAN

eAo cAo TAI cHiNH
Quf I nim tii chinh 2019

m5u sO: BOl-DN

Ghi ti6u MA
ehi fidn

Thuy6t
minh 56 tldu k| SO cuOi fy

K,icr)l
,> [c

$

TAISAN
A. TAI SAN NGAN HAN 100 54.216.948.949 55.812.090.147
l. Tien vi cic khoin tuonq duonq tiAn 110 1.220.383.866 5.780.119.385
1. Ti6n '111 5,1 1.220.383.866 5.780.119.385
2. CAc khodn tuonq duono ti6n 112

ll. C6c khoin dAu tu tii chinh nqin han 120

1. Ch0ns kho5n kinh doanh 121

2. Dv phdnq sidm si6 ch0nq kho6n kinh doanh 122

3. DAu tu n5m qi0 dCn nodrv d6o han 123

lll. C6c khoin phdi thu nqin han 130 26.227.687.223 32.176.482.982
1. Phai thu ngin han cOa kh6ch hdrng 131 23.573.178.138 25.697.324.498
2.Trdtrudc cho ngudi b5n ngSn han 132 2.654.509.085 6.479.158.484
3. Phai thu nOi b0 nsin han 133

4. Phaithu theo tien dO kO hoach hop d6nq xAv duno 134

5. Phai thu vO cho vay ngSn han 135

6. Phai thu ngdn han kh6c 136

7. DU phdng phdi thu ng6n han kh6 ddi 137
, 

-,,4L Tdi sdn Thi6u chcy xt} I'i 139

lV. Hinq t6n kho 140 26.768.877.860 17.855.487.780
'1. Hanq t6n kho 141 5,2 26.768.877.860 17.855.487.780
2.DV phdng gidm gi5 hdng t6n kho 149

V.Tiisdn nqin han kh6c 150 0 0

1. Chi phf trd trudc nqSn han 151

2. Thue GTGT duEc khdu trir 152
3. ThuO vd c6c kho6n kh5c phdi thu Nhi nuoc 153

4. Giao dich mua b5n laitrdi phi6u Chinh ph0 154

5. Tdi sdn ngin han kh6c 155

B, TAr sAr.r oAr xan 200 133.424.799.567 131.640.693.572
l. C6c khoin phii thu ddi han 210

1. Phai thu diii han cOa khdch hdrng 211

2.Trd trucvc cho nquoi b5n diri han 212

3. V6n kinh doanh & don vitruc thu6c 213
4. Phai thu nOi b0 ddi han 214
5. Phaithu ve cho vay diri han 215
3. Phaithu ddri han khSc 216
7. Dqr phdng phdithu dAi han kh6 ddi 219

ll.Tii sin c6 dinh 220 84.929.912.762 84.018.245.585
1. Tli sin cii Oinfr h0,u hinh 221 84.929.912.762 84.018.245.585

- Nsuy6n si6 222 5,3 115.705.396.600 116.423.578.418



Chi tftu MA
chi fiArr

Thuy6t
minh

56 ttdu k!, So cuiii lcy

- Gi5 tri hao mdn l0y kO 223 (30.775.483.838) (32.405.332.833)

2. Tdi sin c.5 dinh thu6 tdri chinh 224

- Nquv6n qi6 225

- Gi6 tri hao mdn lfiy k6 226

3. Taisin c6 dinh v6 hr'nh 227

- Nouv6n qi6 228

- Gia tri hao mdn l0v kO 229

lll. Bit d6nq sin diu tu 230

- Nquv6n oi6 231

- Gi6 tri hao mdn 10y kC 232

M. Taisin d& danq dari han 240 37.494.886.805 36.622.447.987

1. Chi phi sdn xu5t, kinh doanh d& dang ddi han 241

2. Chi phf xdv duno ccv bdn d& danq 242 5,4 37.494.886.805 36.622.447.987

V. Diu tu tdi chfnh dii han 250 5,5 11.000.000.000 11.000.000.000

1. DAu tu vdro c6ns tv con 251

2. DAu tu vdo c6ng ty li6n k6t, li6n doanh 252 11.000.000.000 11.000.000.000

3. DAu tu o6o v6n vdro dcvn vi kh6c 253

4. Du phdng dAu tu tdri chinh dAi han 254

5. DAu tu nim gi0 den ngdry d5o han 255

W. Tai sin dii han kh6c 260

1. Chi phf trd trudc ddri han 261

2. Tiri sin thu6 thu nhdp hodrn lai 262

3. Thiet bi, vat tu, phu tirns thay th6 dai han 263

4. Tdi sdn ddi han kh5c 268

5. Lqith6 thuong mai 269

IONG CONG TAI SAN 270 187.641.748.516 187.452.783.719

NGUON V6N
C. NO PHA TRA 300 9.402.901.913 6.107.228.752

l. NE ngdn hnn 310 9.402.901,913 6.107.228.752

1. Phai trd noudi bdn noSn han 311 1.551.730.760 3.048.545.715

2. Nguoi mua trd ti6n trudc ngSn han 312 800.000.000 2.197.934.844

3. Thue vd c5c khodn phii n6p nhd nudc 313 5,6 7.051.171.153 860.748.197

4. Phaitrd nquoi lao d6nq 314 0

5. Chi ohi ohiitrd nq5n han 315

6. Phai tri nOi b0 nsin han 316 0

7. Phaitrd theo ti6n d0 k6 hoach hqp d6ng xAy dr,rng 317 0

8. Doanh thu chua thuc hiOn nqSn han 318 0

9. Phai tri nsdn han kh6c 319

10. Vay vdr nE thu6 tdi chinh nsin han 320

11. Du phdng phii trd ngin han 321 0

12. QuV khen thu&ng ph0c lqi 322 0

13. QuV binh 6n oi6 323 0

14. Giao dlch mua b5n laitr6i phieu Chinh phri 324 0

11. No ddi han 330 0



Chi tl6u MA

chi ti6u
Thuy6t
minh

So aiu ry Sti cuOiry,

1. Phai trd nqudi b6n ddi han 331 0

2. Nguoi mua tra ti6n trucyc ddri han 332 0

3. Chi phi phditr6 ddi han 333 0

4. Phaitrd nOi bO v6 v6n kinh doanh 334 0

5. Phai trd nOi b0 ddi han 335 0

6. Doanh thu chua thuc hi6n ddi han 336 0

7. Phai trd ddi han kh6c 337 0

8. Vay vd nq thu6 tdri chinh ddi han 338 0

9. Trdi phi6u chuv6n d6i 339 0

10. C6 phi6u uu tldi 340 0

11. Thue thu nh?p hodn lai phdi trd 341 0

12. Dv phdno oh6i trd ddi han 342 0

13. QuV oh6t tri6n khoa hoc vi conq nqh6 343 0

D.V6N cHU SO HI..PU 400 178.238.846.603 181.345.554.967
l. V6n ch0 s& hii,u 410 5,7 178.238.846.603 181.345.554.967
1. V6n q6p cia ch0 s& hii,u 411 150.515.250.000 150.515.250.000
- C6 phi6u ph6 th6ns c6 quv6n bi6u quy6t 411a 150.515.250.000 150.515.250.000
- C6 phi6u uu ddi 411b 0

2. Thdnq du v6n c6 ph6n 412 0

3. Quy6n chen chuy6n o6itrai pniCu 413 0

4. V6n kh5c c0a ch0 s& h0u 414
- ^r ..r
5. Uo phteu quv 415 0

6. Ch6nh lech d6nh gi5 laitdri sdn 416 0

7. Chenh lech tg sie h6i do6i 417 0

8. QuV dAu tu ph6t tri6n 418 0

9. QuV h6 trE sip x6p doanh nghiOp 419 0

10. QuV kh6c thu6c v6n ch0 sO h0u 420 0

11. Loi nhuin sau thu6 chua phin ph6i 421 5,8 27.723_596_603 30.830.304.967
- LNST chua phOn pn6i tuy fe AOn cu6i f!,truoc 421a 513.065.215 27.723.596.603
- LNST chua phAn pn6i fV ndv 421b 27.210.531.388 3,106.708.364
12. Nqu6n v6n dAu tu XDCB 422 0

13. LEi ich c6 d6ns khdns ki6m so6t 429 0

ll. NquOn kinh phi vi quV kh6c 430 0

1. Nqudn kinh phi 431 0

2. Nqudn kinh phi dd hinh thdrnh TSCD 432 0

TONG GONG NGUON V6N 440 187.641.748.516 187.452.783.719

KE TOAN TRUdNG

Tq Nggc Nhdt Nguy6n H6ng ThSi
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TONG cONG Ty DAU ru pHAT TRIEN NHA vn o0 TH! NAM HA NOI
Dia chi: Cgm CN Ciu Giiit, xi Chuy6n Ngoqi, huyQn Duy Ti6n, tinh Hi Nam

86o c6o tAi chinh
Quf I nim tii chinh 20'19

Miu si5 Bo4 - DN

DN . BAo cAo LUU cHUYEN TIEN TE. PPGT. oUV I NAM 2019

1

r,

tt

A

l

LUy kG t* cliu nim
tliin cuiii quf
niy(Nim nay)

LUy kii tir diu nirn
-: t.oen cuot quy

niy(Nim tru6c)

2. Di6u chinh cho cic khoin
hao TSCD vd BDSDT 't.6'19.334.329

l6i, l0 chOnh lOch E gi6 d5nh gi5 lal cdc khodn mqc c6

1.726.711)

5.380.114.708

1.617.661
Tdng, gi6m c6c khodn phdi kd (Kh6ng t<O tai vay phdi trd, thu€ thu nhap

12.006.353.414

(7.010.802.687
Ti6n thu kh6c tu hoat dOnq kinh doanh

chi kh5c cho hoat dOng kinh doanh

'l .Ti6n chi d6 mua sim, xAy dung TSCD vd c6c tdi sin ddi han khdc
2.Ti6n thu tir thanh li, nhuEng b6n TSCD vi c6c tdi sin diri han kh5c
3.Ti6n chi cho vay, mua c5c cu no cia don vi kh6c
4.Ti6n thu hOi cho vay, b5n lai c5c cOng cu nq crla don vi kh6c

7.Ti6n thu lii cho vay, c6 t0c vd lEi nhuQn duEc chia 1.726.711

2.Ti6n trd lqi v6n g6p cho c6c ch0 s& h0u, mua lai

3.Ti6n thu tir di

.Ti6n chi trd nq thu6 tdi chinh
t0c, lEi nhuin dd trd cho chrl s& hiru

1.778.100_441

TOAN TRLPONG

N-
Tq Nggc Nhdt

nim 2019



TONG CONG TY DAU TLIPHAT rRIfN NHA vA oO rry Nnu nA Ngr B6o cdo tii chinh
Cpm Cdng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti€n, Hi Nam Cho giai doantir 0l/01 12019 ddn3t/$lz}:p
THUYET MITIH nAo cAo TAI cTT
Cdc Thuy€t minh nay ld m6t bd phQn hgp thdnh id 

"rin 
dnqc doc d6ng thdi vdi Bdo cdo tdi chinh kdm theo

l. DAc DrEM HOAT DQNG ct,c. noANH NGHrrEp

1.1 Hinh thri'c sd hiru viin

T6ng C6ng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd D6 th! Nam Hd N6i ti6n than la Cdng ty TNHH Thanh My
tlurv. c thdnh lQp ngdy 26 thdngO3 n6m 2004 vornhiing ngdnh ngh6 chinh ban tl6u ld x6y d1mg, khai th6c vd ch6

bi6n it6, mua b6n vflt liQu xdy {mg... V6i s5 v6n di6u lQ ban ddu la 2.500.000.000 ttdng.

Ngdy 30 thdng 06 n[m 2006 Cdng ty TNHH Thanh My thay d6i d6ng ky kinh doanh t?ing vi5n di6u lQ

l6n 26.000.000.000 tl6ng vd <l6ng lcf th6m ngdnh nghd kinh doanh la kinh doanh b6t dQng sin, kinh doanh

kh6ch s4n, nhd hing, dich vu dn u5ng, kinh doanh si6u thi vd cho thu6 v[n phdng, s6n xu6t kinh doanh chi5

bii5n hdng l6m sin, kinh doanh xuAt ntr6p ttrAu.

Ngdy 27 th6ng I I ndm2007 C6ng ty TNHH Thanh My ttu-o. c d6i t6n thanh Cdng ty C6 phin Thanh

M! tl6ng thoi t6ng v6n tli€u lQ l6n 58.000.000.000 tl6ng.

Ngdy 25 th6ng 01 nim 2010 Cdng ty chfnh thrlc a6i tnann T6ng Cdng ty Ddu tu PhAt tri6n Nhd vd Dd
thi Nam Ha NOi theo gi6y ph6p tl[ng k]? kinh doanh s6 07A0.222.689 do S0 K6 hoach vd DAu tu tinh Hd Nam

cdp v6i s6 v6n diQu l0 la 58.900.000.000 ddng, tlffi ddu m6t bu6c thay d6i mcri trong ti6n trinh ph6t tri6n m6i
. -acua rong uongty.

Ngdy 08 thdngl2 ndm 2010, T6ng Cdng ty DAu tu PhAt tri6n Nhd vd E6 thi Nam Hd NQi t6 chrlc rl4i

hOi tt6ng c6 d6ng thulng ni6n quyi5t ilinh ni6m yi5t c6 ptri6u cria T6ng C6ng ty tr€n sd Giao dich Chimg kho6n

HaNoi (HNx).

Ngny 13 thdng0T ndm 2010, T6ng COng ty DAu fi Ph6t tri6n Nhi vd Dd thi Nam Hd NOi chinh thric

ni6m yiSt tr6n S& Giao dich Chrmg kho6n Hd NQi (HNX) - M6 chimg kho6n: NHA.

Ngdy l0 th6ng 05 ndm 2011, Tdng C6ng ty D6u tu PhAt tri6n Nhn vd E6 thl Nam Hi NQi chinh thfc
ni6m y6t b6 sung 2.450.000 c6 phi6u tr6n HNX, tlua T6ng sti v,in Eidu lQ cria T6ng Cdng ty l6n

88.350.000.000 tl6ng.

Ngdy 15 th6ng 01 ndm20l5, T6ng C6ng ty DAu tu PhAt tri6n Nhd vd Dd th! Nam Hd NOi chinh thfc
ph6t hdnh bO sung 265.000 c6 phi6u tr6n HNX (ph6t hdnh c6 phi6u thuong cho CBCNV theo chuong trtnh llra
chgn ngudi lao tlQng), tlua T6ng si5 vi5n Di6u lQ cta Tr5ng C6ng ty l6n 91.000.000.000 el6ng.

Ngdy 28 th6ng 01 nf,m 2015, T6ng C6ng ty DAu tu PhAt tri6n Nhd vd D6 thf Nam Hd NOi chinh thric
ph6t hdnh b6 sung 2.500.000 c6 phiiSu tr6n HNX (ph6t hdnh c6 phitiu th6ng qua rlgt chdo b6n ri6ng 16), tlua

T6ng s6 v6n Didu lQ cria T6ng C6ng ty l6n 116.000.000.000 tldng.

Ngdy 19 th6ng 05 ndm 2015 T6ng C6ng ty DAu tu Phat tri6n Nhd vd E6 thi Nam Hd NOi thay d6i
gi6y chrmg nh6n itdng hf doanh nghiQp l6n 3 s5 0700.222.689 do Sd Ki5 hopch vd Ddu tu tinh Ha Nam c6p v6i
s6 v6n Di6u lQ la 116.000.000.000 tl6ng, il6ng thoi thay d6i nguoi tlpi dign theo ph6p luQt cria T6ng c6ng ty.

Ngny 06 thang 07 ndm2}l7, T6ng C6ng ty EAu tu PhAt tri6n Nhd vd DO thf Nam Hd NQi chinh thfc
ph6t hdnh b6 sung 1.159.997 c6 phi6u trdn HNX (ph6t hanh c6 phiiSu tt6 tang v6n cO phAn tir ngu6n vi5n chri

sd hfiu), tlua T6ng sii vi5n DiAu lQ cria T6ng C6ng ty l6n 127 .599.970.000 ildng.

Ngdy 10 th6ng 05 ndm 2018, T6ng C6ng ty DAu tu Ph5t ti6n Nhd vd D6 thi Nam Ha Npi chinh thric
phrit hdnh b6 sung 2.041.528 c6 phii5u tr6n HNX (ph6t hdnh c6 phi6u de tang vdn c6 phAn tu ngu6n v6n chri

sd htu), dua T6ng s6 v6n Di6u 10 cria Tdng C6ng ty l6n 148.015.250.000 <ldng.

Ngdy 16 thdng0T ndm 2018, T6ng Cdng E DAu tu Phat tri6n Nhd vd D6 th! Nam Hd NQi chinh thfc
ph6t hdnh b6 sung 250.000 c6 phit5u tr6n HNX (ph6t hdnh c6 phit5u thuong cho c6n b6 cdng nhdn vi6n trong

T6ng c6ng ty), dua T6ng s6 v6n Ei6u IQ cria T6ng C6ng ty l6n 150. 515.250.000 et6ng.
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TONG cONc rv oAu rUpnAr rnrfN NHA vA oO rrq Nann uA Ngr B6o c{o tii chinh
Cum COng nghiQp CAu Gidt, Duy Ti6n, Hi Nam Cho giai tloantir 01/01/2g19 di5n 3tll3/2}tg
THUYET MrNH sAo cAo rAl cnir.nr (Ti6p theo)
Cdc Thuydt minh nay td mdt bQ phQn hqp thdnh id ,d, dnq" dpc ddng thdi vbi Bdo cdo tdi chinh kdm theo

1.2 Ngirnh ngtrd Xintr doanh vir ho4t tlQng chfnh

Xdy dqmg cdng trinh: D6n dpng (x6y fimg nhd fl c6ng trinh vln h6a, th6 thao, si6u thi .,.), Cdng nghiQp,

Giao thdng (cAq ituong, ci5ng ...), Thriy loi, x0y dpg c6c c6ng hinh cliQn lgc (tluong d6y vd tr4m bi6n rip c6

ttiQn 6p tir 35Kv trd xu6ng), Ldp d$.tang thiist bi cho c5c cdng tinh xdy dpg. DAu tu xdy dpg h4 tAng cdc khu
c6ng nghiQp, tl6 thi vd ddn cu (4100,42102,4290), San 6p vd chuAn bi m{t bang (43 l); Khai thdc d6, ddt, c6t, s6i
(0810), ctri5 bi6n d6; Mua ban: vOt li6u xdy fimg (g4ch, ng6i, xi m5ng, d6, c6t, s6i ...) (46632,46633);Mua biin
hdng trang tri ndi ngoai thfut e6$6); Mua biin sat tnep @6622);Mua b6n vQt liQu, thi6t bi 6p dat khdc trong x6y
dung (a6639); Kinh doanh: xf,ng, dAu, gas, khi h6a l6ng @6613);Mua b6n it6 mg neh€; S6n xuAt sin ph6m tu b6

tdng, sin xu6t bO t6ng dric sin, i5ng c6t bC tdng, cgc bO t6ng ctit thep vd cAu ki€n bO tdng kh6c Q3g5O);VAn tai
hdng h6a bing <lucmg thny $022) vd dudmg b0 (4933); San xu6t kinh doanh cn6 Ui6n hang l6m san (1610, 162);

Cho thu€ m5y m6c, thi6t bithi c6ng c6ng trinh (77302); Kinh doanh b6t O6ng s6n, kinh doanh si6u thi vi cho

thu6 v6n phdng (68100); Kintr doanh du lich vd c6c dich vu du llch (7911,7912,7920);I$lhdoanh kh6ch spn,

nhd kh6ch, nhd nghi, dich vu luu trf ng6n ngdy (5510); Mua ban hang kim khi, tliQn m6y, m6y m6c, thit5t bi ttiQn,

v6t liQu rliQn (m6y ph6t tliQn, dQng co tliQn, d6y tli6n vd thi6t bi kh6c dung trong mach rliQn) (46592); Kinh doanh

xriSt ntr6p kh6u hdng h6a; Dai g mua b6n ki gui hdng h6a (46101).

2. co sd LAp BAo cAo r,A.r cHiNH vA rY xf roAN

2.1 Co s& I$p Br{o c6o t}i chfnh

86o c6o tdi chinh kdm theo tluo. c trinh bdy bAng Edng ViQt Nam (MrlD), theo nguy6n tilc gi6 g6c vd
pht) hqp vot cdc Chudn mqc k6 toan Vi0t Nam, HQ th6ng ki5 to6n Vi6t Nam vd c6c quy rlinh hiQn hdnh kh6c v6

ki5 toan @i viQtNam.

B6o c6o tai chinh kdm theo kh6ng nhim phan 6nh tinh hinh tdi chinh, k6t qui ho4t ctQng kinh doanh

vd tinh hinh lm chuy6n ti6n t6 theo c6c nguy6n tic vd th6ng 16 k6 to6n ttugc ch6p nhfln chung t4i c6c nu6c
kh6c ngodi ViQt Nam.

2.2 K] k6 todn

NAm tai chinh cria T6ng C6ng ty bat dau tir ngdy 0 I th5ng 0 I vd k6t thtc viro ngiy 31 thing 12.

3. ar nqNc cAc cnuAN MrI. c xf roAN vror

T6ng Cdng E 6p dung Ch6 dO k6 toan Doanh nghi€p ban hdnh theo Quyi5t dinh s6 20012a14/eD-

BTC ngdy 22112/2A14 cria B0 truryng B0 Tdi chffi.

Tdng Cdng ty tl6 thgc hiQn c5c ChuAn muc k6 to6n ViQt Nam vd c6c vdn bin hudng ddn Chu6n mgc
do Nhd nu6c ban hdnh. B5o c5o tdi chinh iluo. c lflp vd trinh biy theo ihing mgi quy tlfnh cta tirng chu6n mpc,
th6ng tu hudng ddn thpc hiQn chuAn mlrc vd ChiS dO k6 to6n hiQn hdnh rlang 6p dgrng.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH T6 TonN CHU YEU

Sau tl6y li c6c chinh s6ch k6 toiin chri yiSu du-o. c T6ng C6ng ty 6p dung trong viQc ldp 86o c6o tdi chinh:

4.1 Udc tinn t6 toin

ViQc l|p B6o c6o tdi chinh tuen tht theo c6c Chudn muc K6 to6n Viet Nam, HQ th6ng K6 to6n ViQt

Nam vdr c6c quy tlinh hiQn hdnh kh6c v6 k6 toan tpi ViQt Nam y6u clu Ban Gi6m di5c ph6i c6 nhtng u6c tinh
vd gi6 ilinh dnh huong d6n s5 [€u b6o c5o vC c6ng ng, tdi sin vd vi6c hinh bdy c5c kho6n c6ng nq vd tdi san

ti6m tdng tpi ngiy lflp 86o c6o tdi chinh cfing nhu c6c sO tiQu b6o c6o v6 doanh thu vd chi phi trong su6t nam

tai chinh. K6t qud hoat tlQng kinh doanh thuc t6 c6 th6 kh6c vcri cdc udc tinh, gi6 ilinh dpt ra.
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TONG cONc rv BAU rrlpn;(r rnrEN NnA vA oO rrq N,lvr nA Ngr 86o c6o tii chinh
Cum Cdng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam Cho giai tloantir 01/01/2019 d€,n3tlO3l20t9
rnuyEr MII\H BAo cAo TAr CHINH (Tii6p theo)
Cdc Thtty& minh nay ti mQt bQ phQn hqp thdnh id 

",in 
duq" d9c d6ng thoi vdi Bdo cdo tdi chlnh kdm theo

4.2 Tidn vi cdc khoin tuong tluong tidn

TiAn m4t v?r c6c khoan tuong duong ti6n bao g6m ti6n mflt t4i qu], c6c kho6n lcf cugc, kf qu], c6c

khoin tlAu tu ngin hpn ho{c c6c khoin dAu tu c6 khi ndng thanh khoin cao d6 ddng chuy6n d6i thanh ti6n vd ft
c6 rui ro li6n quan tt6n viQc bii5n etQng gi6 tri chuy6n d6i cria c5c khoin ndy.

4.3 Hing tdn kho

Hang tdn kho tluqc x6c tlinh tr6n co sd gi6 th6p hcrn gita gi5 g6c vd gi6 tri thudn c6 th6 thuc hi€n

<lugc. Gi6 giic hdng t6n kho bao g6m chi phi nguy€n vflt liQu tr.uc tiiSp, chi phi lao tlQng tr.uc tiiSp vi chi phi sin
xu6t chung, n6u c6, d6 c6 tlucr. c hdng tdn kho d ttfa tti6m vd tr4ng th6i hi6n tai. Gi6 gi5c cria hdng tdn kho du-o. c

x6c tlinh theo phuurg ph6p binh qudn gia quy6n. Gi6 tri thuAn c6 th6 thgc hiQn duo. c tlugc xdc rlffi bing gi6

b6n udc tfnh h:u cdc chi phi tt6 hodn thlnh ctng chi phi ti6p thi, b6n hdng vd phdn ptr6i phat sinh.

4.4 Tii sin cii Ainn hiru hinh vi kh6u hao

Tdi san c5 Ainfr hftu hinh tlugc trinh bdy theo nguy6n gi6 tnr gi6 tri hao mdn lfly k6.

Nguy6n gi6 tdi sin c6, ainn htu hinh bao gdm gi6 mua vd todn b0 c6c chi phi kh6c li6n quan truc ti6p

di5n viQc dua tai sin vdo tr4ng th6i sin sdng srl dpng.

Tdi san c6 ainn hiiu htnh tluo. c kh6u hao theo phuong ph6p tluong thing dga trdn thoi gian hilu d1rng

udc tinh. Thoi gian kh6u hao cu th6 nhu sau:

NEm

Nhd oia, vQt ki6n tnic

M6y m6c thi6t bi

Phuong ti6n vQn t6i

Thiist bi quan lf

645

8-10

8-10

8

4.5 C6c khoin tri trudc dii h4n

Chi phi tui tru6c ddi hpn bao g6m cdng cp, dr,rng cu, linh kiQn loai nh6, c6c chi phi ktr6c c6 k*rd nlng
dem lai lqi ich kinh ti5 trong tuong lai cho TOng C6ng ty voi thoi hAn tL mQt ndm trd l6n. C6c chi phi ndy du-o. c

viin h6a du6i hinh thrlc c6c kho6n tr6 trudc ddi h4n vd clu-o. c ph6n b6 vdo 86o c6o Ki5t qui ho4t rt6ng kinh
doanh, sri dung phuong phdp iluong thlng tong vdng hai ndm theo c5c quy dinh k6 torin hiQn hinh.

4.6 Ghi nh$n doanh thu

Doanh thu b6n hdng h6a du-q c ghi nhfn khi ktit qui giao dich duo. c x6c tlinh mQt c6ch d6ng tin cfy vd
C6ng ty c6 ktr6 ndng thu du-o. c c6c lqi lch kinh ti5 tu giao dfch ndy. Doanh thu b6n hang clu-o. c ghi nhan khi giao

hdng vd chuyOn quyAn sd htu cho ngudi mua.

Doanh thu cung cdp dlch v.u rluqc ehi nhfln ktri c6 bing chimg vC d lQ dich w cung c6p ttuoc hodn

thdnh tpi ngdy ki5t thric ni6n tt6 ki5 to5n.

LEi ti6n grii tlugc &i nhfln tr6n co s0 ddn tlch, ilugc x6c tlinh tr6n s6 du c6c tdi khoin tidn gui vd ldi
su6t 6p dpng.

4.7 Chi phi di vay

Chi phi cli vay li6n quan k.uc tiiSp d6n viQc mua, dAu tu xdy dpg ho{c sin xudt nhiing tdi san can mQt

thdi gian tuong d6i ddi d6 hoan thanh tlua viro st dung ho{c kinh doanh dugc cOng vio nguy6n gi6 tdi san cho

d6n khi tdi sin tl6 tlu-o. c dua viro sri dgrng hoic kinh doanh. C6c khodn thu nhQp ph6t sinh tir viQc ttAu tu t4m

thoi c5c khoan vay tlucr. c ghi gi6m nguy6n gi6 tdi sin c6 li6n quan.



T6NG CONG TY D,iU TU PHAr rRrEN NUA VA OO rrq NAnn nA Ngl B6o c6o tii chinh
Cum Cgng nghiQp C4u Gi6t Duy_Ti6n, Hd Nam _ Cho giai rloantu 01/01/2019 tl6n : t/O:tZOtg
THUyfT MrNH nAo cAo rAl cniNn (Tii6p theo) Miu n os - DN
Cdc Thaydt minh nay tdr mQt bQ phdn hqp thdnh id 

",in'duqc 
dlc d6ng thdi vdi Bdo cdo tdi chinh kdm theo

4.8 Thu6

ttrui5 thu ntr6p doanh nghiQp th6 hien t6ng gi6 tri cria s6 thu6 ph6i tr6 hipn tai vd s6 ttru6 froan tpi.
s6 tfru6 hi6n tpi phditrddugc tinh dtra tr6n thu nhQp chiu thuiS. Thu nhflp chiu thu6 kh6c v6i lqi nhufln

thuAn dugc hinh bdy tr6n 86o c5o Kist qui ho4t ttOng kinh doanh vi khdng bao gdin cac khoin thu nhflp hay
chi phi tinh thui5 hofic duo. c kh6u trL trong c6c ndm kh6c vd ngodi ra khdng bao g6m c5c chi ti6u k*r6ng chiu
thuiS hopc khdng dugc kh6u trir.

ViQc x6c dinh thu6 thu nhpp cria T6ng Cdng ty c5n cf vdo c6c quy tlinh hiQn hdnh vC tnu6. Tuy nhi6n,

nhfrng quy tlffi ndy thay ct6i theo tirng thoi ky vi viQc x6c tlinh sau ctng vA tfru6 thu nhQp doanh nghiep tu!
thuQc vdo k6t qui ki6m tra cria co quan thui5 c6 thAm quy6n.

T.hu6 thu nhflp hodn lai tlu-o. c tinh tr6n c6c kho6n ch6nh lQch gita gi6 tri ghi sO ctn c6c khoan muc tai
san hodc c6ng ng tr6n Bing CAn d6i tcti toan v?r co sd tinh thui5 thu nhfp. Thu6 thu nhdp hodn lpi duo. c kiS toan

theo phuong ph6p dga tr6n Bing Cdn di5i ki5 to6n. Thu6 thu nh{p hoan lai phii tra phni duqc ghi nh4n cho t6t
ci c6c khoan ch6nh lQch @m thdri cdn tdi s6n thui5 thu nhQp hodn l4i chi duqc ghi nhQn khi ch[c chfn c6 etri lqi
nhu6n tinh thu6 trong tuong lai tt6 sri dpng c6c kho6n ch6nh lQch t4m thoi tluoc kh6u trir.

thu6 thu nhflp hodn lai ttugc x6c tlinh theo thui5 sudt dg tinh se 6p dpng cho ndm tdi s6n rlucr. c thu h6i
hay ng phdi trt tlu-o. c thanh to6n. Thu6 thu nhflp ho6n l4i clu-o. c ghi nhdn ldi, td trir truong hgrp kho6n thuis d6 c6

li6n quan ttt5n c6c khoi,n mpc ttuqc ghi thing vdo v6n chri sd htu. Trong trulng hqp d6, thu6 thu nhflp ho6n l4i
ciing tlugc ghi thing vdo v6n chri sd htu.

Tdi san thu6 thu nhQp ho6n lai vd ng thuiS thu nhflp ho6n lai phii ki dury. c bn fi:tr khi C6ng ty c6

quyAn hqrp phdp il6 bi tnr gita tai s6n thuiS thu nhQp hiQn hdnh voi thu6 thu nhQp hiOn hdnh ph6i nQp vd khi c6c

tdi s6n thud thu nhQp ho6n lai vd ng thu6 thu nhdp ho5n lpi ph6i tri li6n quan toi thui5 thu nhflp doanh nghiQp

duo. c quin $ bcri ctng mQt co quan thu6 vd T6ng C6ng ty c6 dU tlfnh thanh to6n thut5 thu nhdp hiQn hinh tr6n
co s& thu6n.

C6c lo4i thuti kh6c tlugc 6p drurg theo c6c lutt thu6 hien hdnh tai ViQt Nam.

5. THONG TIN B6 SUNG CHO CHi TITU TRiNH BAY TRflN BANG cAN p6T x6 ToAN,
BAo cAo xEr euA HoAT DqNG KrNH DoANH

5.1 TITN vA cAc xrroAN TIIONG EI.IoNG TITN

0t/0U2019
VND

3u03/2019
VI\D

1

G

,
.A

t
A

-.
't

Ti6n m{t
'-.1Ti6n gui ngdn hdng

Tidn dang chuyiSn

c0ng

5.2 HANG TON KHO

1.179.121.480

41.262.386
5.723.770.634

56.348.7sL

1.220.383.866 5.780.rr938s

auut20t9
VND

3U03t20t9
YND

Hang mua tlang tli tluong

Nguy6n liQu, vdt liQu

Chi phf sdn xudt, kinh doanh dd dang

Thdnh phAm

Hang h6a

c0ng

102.350.828

26.666.527.A32

277.746.000

17.577.741.780

26.768.877.860 17.855.487.780
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TONG CONG TY EAU TI.I PHAT TRIEN NHA vA Do THI NAM HA NoI B6o cfo tii chinh
m C6ne n C6u Gi6t, Duy Ti6n. Hd Nam Cho eiai fi 0l/01/2019 ddn 3 1 /03 12019rHuyfr MrNH BAo cAo rAi-niNH[#p tr,"oy MAUB09-DNcdc Thuyi5t minh ndy td mQt bQ phdn h.op thinn ia "ii'a"q" dec d6ng thdi v6i Bdo cdo ,d, ;;;;r"kk";;;

s.4 xAy DUNG cO BAN Dd DANG

0t/U2019
VND

3u03t2019
\rND

Khu d6 thi mdi Hod Mac

Dy 6n sdn vdn d6ng D6ng Vin

DU 6n XDCB d& dang kh6c

c0ng
5.5 cAc xHoAN DAU TII TAI CHINH

37.494.886.80s 36.622.447.987

34.512.3',12.331

816.639.928

2.165.874.s46

32.747 .331.69s

816.639.928

3.0s8.476.364

0t/0u2019
VND

3y03/2019
VND

C6ng ty CP Cdng y6n LQnh

C6ng ty Tdn Cing Ddng V6n Hd Nam

COng

THUIE vA CAC KHoAN PHAI NoP NHA NTI6C

ThuC girl tri gia tlng
thu6 thu nhflp doanh nghiCp

tnu6 nla dAt va ticn thu6 it6t

Tlru6 tU nguy6n

Phi mdi truong

cOng

v6N cntr sonilu

l 000.000.000

10.000.000.000

1.000.000.000

10.000.000.000

11.000.000.000 11.000.000.000

5.6

0ll0t/2019
VND

3y03/2019
VND

128.319.594

6.922.851.559
112.022.234

688.725.963

\
td

1
T
I

)
r(

$7.051.171.153 860.748.197

5.7

Chi ti6u 0t/0u2019
ryND)

Ting trong
nIm (VND)

Giim trong
n5m (VND)

3l/03/2019
rVND)

I, Ngu6n viin kinh doanh
1. Vtin chri sd htu
2. Chenh l6ch rl5nh gi6lai tdi s6n

II. Cr{c qui
1. Qu! dAu tu phrit tri6n

III. Lqi nhufln chua ph6n ph6i

VI. Qui khdc

l. Qu! khdc thu6c v5n chri sd htu
2. Ngu6n v6n dAu tu xdy dr,mg co bin

150.515.250.000

150.515.250.000

27.723.596.603 3.106.708.364

150.515.250.000

150.515.250.000

30.830.304.967

-a0ng 178.238.846.603 3.106.708.364 181.345.554.967

II



TONG cONc rv nAu rupnAr rnrEN mrA v,A oO 14 navr nA Ngr B6o c6o tii chinh
Ctrm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam Cho giai tlopn tir OUAU2AD d1n3t/0312019

Cdc Thuy€t minh nay ld mQt bQ phdn hqp thdnh vd ciin duqc dlc ddng thdi vbi Bdo cdo tdi chinh kdm theo

Chi ti6t v6n chri sO hfru

Tar th"cn di6m 3ll032}l9, theo giSy chimg nhfln tldng ky kinh doanh, t6ng sO v6n di6u l0
cria T6ng cdng ty le 150.i15.zso]odo rldngl Tinh hinh;6i v6n cu th6 nhu sau:

C6 phi6u

- S5 luqng c6 phi6u ttusc phdp ph6t hdnh
- 36 hqng c6 phitSu d5 tlu-o. c ph6t hdnh vd g6p v6n dAy etri

+ Cd phi6u thudng
+ Cd phii5u uu eHi

- S6 luong C6 phi6u dd mua l4i
+ C6 phi6u thulng
+ C6 phiiiu uu ttdi

- S5 hqng c6 phii5u dang luu hanh
+ C6 phii5u thudmg
+ C6 phiiSu uu rlli

* M€nh gid cd phidu dang bu hdnh : t0.00Ad/C6 phiiiu

5.8 PHAN PH6I LOI IYHUAN

0u0u2019
CP

3t/0312019

CP
1s.051.525

15.051.525

15.051.52s

15.051.525

15.051.525

aU0u20t9
VND

I 5.05 I .525

15.051.525

15.051.525

15.051.525

15.0s1.525

3il03t2019
\TND

\
l!

il
I
)t/
i

Lo-i nhugn chua phin pn6i nlm trurfc chuy6n sang

Tdng lqi nhudn trudc thul5 ph6t sinh trong ky
Di6u chinh tlng
thui5 thu nh6p doanh nghiQp phii nQp

Trong d6: DN <lu-o. c mi6n giim 30% sd Auri ttrtON
Lgi nhu6n sau thu6

Phan ph6i thu nhQp

- Tr[ch lQp qu! dq phdng tdi chinh

- Trich lQp qg ddu tu phdt tridn sdn xuiit

- Trlch quf khen thudng pheic lqi
Tdng IN chua phdn ph6i theo quyi* dinh cia kidm tudn
nhd nu6c 2015
Tdng LN chua phdn phdi cia 6 td

-Gidm di€u chinh LN ch*q PP 2015

Phdt hdnh CP trd cd ttc vd thtdng cho CBCW
Trd cd tfic cho cd dbng
Trd tidn thil lao cho HDQT vd BKS

Lgi nhufln chua ph6n phiii

22.915.280.000

t 66.000.400

23.428.345.215

34.387.334.A75

666.679.373

7.014.802.687

27.376.s31.388

27.723.596.603

3.883.385.455

776.677.091

3.106.708.364

c6 o6ne

Co ciu s& hfru Trong d6 Gi6 tri vdn thgc
g6p t4i

3uo3t20t9
fvtlD)

sii c5

phin ri re (%) Gi6 tr!(YND) Cd phin
phd thong

C6 phin
uu dfli

Neuy6n Minh Hodn 2.718.135 18.06 27.18r.350.000 2.718.13s 27. t 81.350.000

Ct Dric Nsoc 22.968 0,15 229.680.000 22.968 229.680.000

Neuy6n Hdne Thdi 711.625 4,73 7. I 16.250.000 711.625 7.116.250.000

D[ne Vin Lenh 19.140 0.13 191.400.000 19.140 191.400.000

Nguydn Vdn Hirne 382.800 2,54 3.828.000.000 382.800 3.828.000.000

C6c cd tl6ne khac I l. r 96.857 74.39 111.968.570.000 11.t96.857 I I 1.968.570.000

C0ne 15.051.525 rcAYo 1s0.51s.250.000 15.0s1.525 150.515.250.000

27.723.596.603 30.830.304.967

t2



ToNG CONG TY DAu rU PHAr rRIfN NHA vA DO THI NAM HA Ner Bio c6o tii chinh
Cum CQng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam Cho giai doan qir ot/ltt2llg aln[rcZlzitS
THUYET MrNH BAo CAo rnr cniNu (Ti6p theo)
Cdc Thuyilt minh ndy ld m6t b6 phdn hop thdnhia 

"ar'duq, 
dpc d6ng thdivdi Bdo cdo tdi chinh kdm theo

5.9 DOANH THU

Doanh thu xdy lfip,b6nhang h6a vir cung c6p DV

Doanh thu BDS dAu tu
c0ng

5.10 GIA v6N IrANc sAN

Gi5 v5n hqp d6ng xdy d1mg, b6n hang vd cung cAp DV

Gi6 vi5n BDS dAu tu
cOng

5.I1 DOANH THU, CHI PHi TAI CHINH

Ldi ti6n grii, cho vay

Doanh thu ho4t il6ng tii chinh

Phi chuyCn ti6n

Ldivay phii trA
Chi phi hopt tlQng thi chinh

Lqi nhu$n thuAn tir hogt rlQng tii chinh

5.12 THUE THU NHAP DOANH NGHIDP

Tdng lqi nhu$n t<6 toln trufc thu6
C6c khoin di6u chinh loi nhufln <16 x6c tlinh lgi nhu6n
chiuthuiS TNDN
Tdng thu nh$p chiu thu6
-Di6u chinh tang
- Diiu chinh giim
Trong d6: + Thu nhdp cira dich w xAy l6p

+ Thu nhdp cira dich vU kinh doanh BDS

Thu6 su6t thdng thucrng ctra dich vg xay l5p

Thud sudt c[ra dich ru kinh doanh BDS

Chi phi thudTNDN hoat d6ng xAy l6p

Chi phf thu6 TNON hoat dong KD BDS

Chi phf thudTNDN cria TN tang 0 tO

Trong d6: DN dugc midn gidm 30% thu€ TNDN
Thu6 TNDN thuc t6 phii nQp

Lgi nhu{n sau thu6 thu nh$p doanh nghiQp

3t/03/2018 3t/03/20t9
VND \rND

13.178.032.000 20.812.264.910

5.009.185.181 5.658.426.093

18.187.217.181 26.470.691.003

3y03/2018

VND
3U03/2019

VND

tt.28t .819.353 19.0s3 .104.122

1.419.728.000 t .7 65 .040 .636

12.707.547.353 20.818.144.7s8

3U03t2018

VND
3t/03/2019

VND

1.726.711 1.433.96s

1.726.711 1.433.96s
E

I

3t/03t2018
\rND

3y03t2019
\rND

3.762.507.090

3.762.507.090

960.212.647

2.802.294.443

20%

20Yo

192.042.529

560.458.889

752.501.418

3.883.38s.4ss

3.883.385.455

880.564.454

3.002.821.001

20%

20%

116.112.891

600.564.200

776.677.091

3.010.005.672 3.106.708.364

l3



T6NG C6NG TY DAU TLI PHriT TRITN NHA YA OO rrq Nmn n.l Ngr B6o c6o tii chinh
Cum C6-ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam Cho giai rloan fir 0 t/Ot/2ltg dlnltll3/Z}ig
THUYET_MINH BAq cAo rAr CHiNH (TiSp theo)
Cdc Thuydt minh nay ld mQt bQ phQn hqp thdnh id 

",in'dnq" 
dgc ddng thdi vai Bdo cdo tdi chinh kim theo

Vi6c x6c dinh thu6 thu nhflp cria T6ng Cdng ty c5n crl vdo c6c quy rlinh hiQn hdnh vC thur5. Tuy nhi6n,
nhirng quy il1nh ndy thay tt6i theo tlng thdi k, vd viQc x6c dinh sau cimg v6 ttrut5 thu nhflp doanh nghi6p tu!
thuQc vdo k6t qui ki6m tra cta co quan thu6 c6 thAm quyCn.

s.r4 s(I KrpN sAU NGAY rfr rnuc Nrf,N De xf roAN

T6ng C6ng ty khdng c6 khoin cam ki5t thu6 ho4t tlQng ndo tinh d6n ngdy 31 th6ng 03 ndm20t9

s.ls cAc KHOAN cONc Ng TrtM TANG

T6ng C6ng ty khdng c6 kho6n cdng ng ti€m tang ndo kh6c cAn didu chinh hodc c6ng b6 tr6n B6o cdo

tai chinh.

s.r6 SUKTEN sAU NGAv rfr rnric NrtN Dg xE roAN

T6ng COng ty kh6ng c6 sU kiQn quan trgng ndo xiy ra sau ngdry t6t tflic ni6n tl6 kr5 todn can trinl bay
tr6n B5o c6o tai chinh.

s.t1 s6 LrEU so SANH

S6, teu so s6nh ttuqc 6y theo B5o c6o tdi chinh cho ndm tdi chinh ki5t thric ngdy 3l thring 12 ndm
gng C6ng ty DAu tu ph6t ti6n Nhd vn D6 Thi Nam Hd NQi.

q\
\<rrlt

93{o;

,w
Ta Ngoc Nh{t
Xt6 toin tru&ng

Hd Nam, ngay 31 thdng 0 j ndm 2019
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