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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
Tang 3, tda nha FLC LandmarkTower, My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam déc Céng ty C phin Xay dung Béo tang H6 Chi Minh (Sau day goi tit 13 “Céng
ty””) dé trinh bdo cdo nay cing v6i Béo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty @ duoc kiém todn cho
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018.
HQIDPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi ddng Quén tri va Ban Téng Gism dbc d3 didu hanh Céng ty trong nim 2018 va
den ngay 1ap bao céo nay bao gom:

Héi ddng Quan tri

Ong Pham Minh Duc Chu tich
Ong Poan Vin Khang Phé Chii tich
Ong Nguyén Vin Hién Thanh vién
Ong B3 Viét Thi Thanh vién
Ba Trin Thi Hoa Thanh vién

Ban Téne Giam dbc

Ong Pham Minh Ptrc Tdng Gidm dbc

Ong P35 Viét Thi Phé Tdng Giam déc
Ong Poan Vin Khang Phé Téng Gidm déc
Ong Tén Manh Diing Phé Téng Giam déc

o R ,
Ban Kiém soat

Pham Thu Lan Truéng Ban Kiém soét
Nguyén Tt Thy Thanh vién
Nguyén Thj Thiy Thanh vién

Ké toén trudng Cong ty trong nim 2018 va dén ngay lap béo cdo ndy 1a ba Trin Thi Hoa.

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Ban Giam dc Cong ty khing dinh ring, khong cé sy kién nio khic phat sinh sau ngay két thiic nién
d ke toén, c¢6 inh hudng trong yéu, cin phai didu chinh holic cdng bd trong Béo cdo tai chinh hop
nhat kém theo.

KIEM TOAN VIEN

Béo c4o tai chinh hgp nhét kém theo duge kidm toén bsi Cong ty TNHH Kiém toan va Tuv vin
UHY.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
Tang 3, tda nha FLC LandmarkTower, M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giim dbc Céng ty c6 trach nhiém 18p Béo céo tai chinh hop nhét héng ndm phan 4nh
trung thwe va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhit ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
va tinh hinh luu chu?/én tién t¢ hop nhét ctia Céng ty trong nim. Trong viéc lap B4o co tai chinh
hop nhét nay, Ban Tong Gism déc dirge yéu ciu phai:

» Lua chon c4c chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich d6 mdt cdch nhét
quan;

» Duara cac phin dodn va u6ce tinh mot cach hop 1y va thén trong;

+ N8u rd cac nguyén tic ké toan thich hop 6 dwge tuan thi hay khong, c6 nhitng 4p dung sai
1&ch trong yéu cin duge cong bo va giai thich trong Béo cdo tai chinh hgp nhit hay khéng;
va '

* Lép Béo céo tai chinh hop nht trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho
rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm dbc xic nhin ring Céng ty da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc 14p Bdo cdo
tai chinh hgp nhat.

Ban Tbng Gidm dbc Céng ty chiu trich nhiém dim béo ring sd sach ké toan dwgc ghi chép phu hop
dé phén anh hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhit ciia Cong ty & bét ky théi diém nio va dam bao ring
Béo céo tai chinh hop nhét phit hop véi Chudn muec ké toan, Ché d6 k& tosn doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhit. Ban Téng
Gidm déc ciling chiu trach nhiém dim bao an toan cho tai sin cia Cong ty va vi viy thyuc hién céc
bién phép thich hgp dé ngiin chin va phét hién c4c hanh vi gian 1an va sai pham khac.

CAM KET KHAC

Ban Téng Giam dbc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong b thong tin theo quy dinh

tai Thong tw s6 155/2015/TT-BTC ngiy 06/10/2015 ciia B Tai chinh huéng din vé viéc cong bé -

thong tin trén thi tredhg chimg khoan va Théng tir s 95/2017/TT-BTC ngdy 22/09/2017 huéng din

mét sb diéu ciia Nghj dinh s6,71/2017/ND-CP ngiy 06/06/2017 ciia Chinh phi huéng din v& Quan
AeCOE Ly apdung dbi v6iLong ty dai ching,

’/I*": ‘\\\O RN

CO PHAN

N
"\i?{NH i

Pham Minh Dire
Téng Gidm dbc
Ha Néi, ngay 08 thdang 04 niim 2019



UH! ' CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

86:220 /2019/UHY - BCKT
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gvi: Cic Cb déng, Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc
Cong ty C6 phan Xay dung Bio tang H6 Chi Minh

Ching to1 da kiém toén Béo cao tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty C8 phin Xay dyng Béo tang
Hb Chi Minh (sau déy goi tét 1a “Cong ty”) dugc 1ap ngay 08/04/2019 trinh bay tir trang 06 dén trang 32,
bao gom Béng Can d4i ké toan hop nhét tai ngdy 31/12/2018, Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhat, B4o cdo Liru chuyen tién t& hop nhét cho nim tai chinh két thuc cling ngay va Ban thuyét minh
Béo cdo tai chinh hop nhit.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai
chinh hop nhét ciia Céng ty theo Chuln muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét va chju trich nhiém
vé kiém so4t ndi bd ma Ban Tbng Giam dbc xéac dinh Ia cén thiét 3 dam béo cho viéc ap va trinh bay
Béo céo tai chinh hgp nhit khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodic nhdm 1n.

Trich nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching t6i 1a dwa ra y kién v& Béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua cta cude
kiém toan. . Chung 61 d& tién hanh kiém toan theo cic Chuin muyc kiém toan Viét Nam. Céc chuéin myc
nay yéu ciu ching t5i tuan thu chuén muc vi céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc lidu Béo c4o tai chinh hop nhit cia
Cong ty cb con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém todn bao gdm thue hién cac thi tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toan v& céc sb
ligu va thuyet minh trén bao cao tai chinh hop nhét. Céc tha tuc klem toan duoc lya chon dua trén xét
doan ciia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro ¢6 sai s6t trong yeu trong Bao céo tai chinh hop nhét
do gian 14n hodc nhdm 1an. Khi thue hién danh gid cAc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
n6i bo ciia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét trung thue, hop ly
nhim thiét ke cac thii tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuce té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua
ra y kién v& hiu qua ctia kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan cung bao gom danh gia
tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cia cac udce tinh ké toan cia
Ban Gi4m dbc ciing nhu d4nh gi viéc trinh bay tdng thé Béo céo tai chinh hop nhét .

Chiing t8i tin tuéng ring cac bing ching kiém todn ma chiing t6i da thu thip dugc 1a ddy da va thich
hgp 1am co s& cho y kién ki€m toan ngoai trir ctia ching t6i.

Chiing t6i thuc hién kiém todn nhim dua ra y kién v& tinh hinh tai chinh, sy tuan thit cac quy ché Vé
quén ly dau tu xay dung co ban theo cac thi tuc kiém toan théng thudng, khong nham dua ra y kién vé
g1a tri quyét toan vén du tr cong trinh hoan thanh Vlec nay chi thuc hién khi tién hanh cac thu tuc
kiém toan dic thd &p dung riéng cho viéc quyét toan vbn diu tur cac cdng trinh xay dung co ban hoan
thanh.

Co' s6 ciia y kien Kiém toan ngoai trir

Khoan phai thu v& cho vay c4 nhan cia Ogg Nguyén Minh Hai, Ong Nguyén Duy Chi voi Sf,)‘ tién cho
vay tai thoi diem 31/12/2018 voi gia tri lan lwot 1a 14.000.000.00Q dﬁl‘lg, 16.000.000.000 dong chua
dugc doi chi€u xdc nhén s6 du. Theo d6 chung t6i khong dua y kien ve tinh hi¢n hitu ctia khodn cho
vay ndy ciing nhu énh huéng cia ching dén céc chi ti€u lién quan dugc trinh bay trén béo cdo tai
chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31/12/2018 ctia Cong ty.

Try sé: Ting 9, Toa nha HL

82 Phd Duy Téan, Quan C4u Gidy, Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: 84 24.37557446 Fax: 84 24.37557448
www.uhy.vn 4
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)
Co s ciia ¥ kién Kiém to4n ngoai trir (tiép):

Do duge bd nhiém 1am kiém toan sau ngay két thuc nién d6 ké toan nén chiing t6i khéng dugc tham
gia ching kién kiém ké thuc té tién mit cia Céng ty con - Cong ty CP Pau tu va Dich vu Vudn Bic
Thit d6 tai thoi diém 31/12/2018 v6i gié trj 2.421.048.449 ddng. Céc thit tuc kidm todn thay thé khéng
thyc hién duoc, theo dé ching t6i khéng dua ra y kién v2 tinh hién hitu ciia khoan muc tién mit véi gia
tri 2.421.048.449 dbng, ciing nhw anh hudng clia ching dén cac chi tiéu lién quan dugc trinh bay trén
Bio cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic tai ngdy 31/12/2018 cita Cong ty.

Y ki¢n Ki¢m todn ngoai trir

Theo y kién cia ching t6i, ngoai trir anh hudng ctia van dé néu tai doan “Co s ciia ¥ kién kiém todn
ngoai trir”, Bdo céo tai chinh hop nhit d4 phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hop nhit cia Céng ty Cb phin X4y dung Bao tang Hd Chi Minh tai ngay
31/12/2018, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit va tinh hinh Ivu chuyén tién & hop nhét
cho nim tai chinh két thuc ciing ngay, phit hgp véi cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké ton
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢ lién quan dn viée lap va trinh bay Béo céo tai
chinh hop nhét.

Pham Gia Dat Lé Quang Nghia

Phé6 Tong Giam déc Kiém toan vién

Gidy CNPKHN kiém toan sé Gidy CNPKHN kiém toan sé
0798-2018-112-1 3660-2017-112-1

Thay mdt va dai dién cho .
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 08 thang 04 nim 2019
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CONG TY CP XAY DUNG BAO TANGHO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 381 Poi Cén, Ba Dinh, Ha N6i Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2018

- Mid  Thuyét 31/122018
TAISAN s6 minh VND
TAI SAN NGAN HAN 100 1.397.377.246.145
Tién va cdc khoén twong dwong tién 110 4 56.686.031.539

Tién 111 51.682.172.684
Céc khoan tuong durrong tién 112 5.003.858.855
Céic khoéin dAu tw ti chinh ngin han 120 -
Cdc khodn phai thu ngin han 130 546.382.515.855
Phai thu ngén han cia khéch hang 131 6 364.543.933.249
Tré truéc cho ngudi ban ngdn han 132 71.525.816.586
Phai thu v& cho vay ngén han 135 7 110.000.000.000
Chc khoan phai thu khéc 136 7 3.345.776.462
Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 6 (3.033.010.442)
Hang tdn kho 140 8 789.533.675.154
Hang tdn kho 141 789.533.675.154
Thi sin ngdn han khic 150 4.775.023.597
Chi phi tra trréc ngén han 151 11 1.374.083.571
Thué va c4c khoan khic phai thu Nha nuée 153 16 3.400.940.026
TAI SAN DAI HAN 200 131.550.308.379
Céc khodin phéi thu dai han 210 -
Tai sin cb dinh 220 77.462.473.422
Tai san c6 dinh hitu hinh 221 9 77.462.473.422
- Nguyén gid 222 148.324.127.611
- Gid tri hao mon luy ké 223 (70.861.654.189)
Bit dong sin ddu tw 230 10 29.150.740.402
- Nguyén gia 231 84.214.110.999
- Gi4 trj hao mon luy ké 232 (55.063.370.597)
T#i sin d& dang dai han 240 25.000.600
Chi phi x4y dyng co ban d& dang 242 25.000.000 -
Piu tir t3i chinh dai han 250 5 8.970.461.945
Diu tir vio cdng ty lién két, lién doanh 252 8.970.461,945
Tai san dai han khic 260 15.941.632.610
Chi phi tra trée dai han 261 11 12.963.701.607
Tii san thué thu nhap hodn lai 262 2.977.931.003
TONG CONG TAI SAN 270 1.528.927.554.523

Cdc thuyét minh dinh kém la bé Phén hgp thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay 6

s



CON GTY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 381 P6i Cén, Ba DPinh, Ha No6i

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018

NGUON VON Ma Thuyét 31/12/2018
s minh VND

NOQ PHAI TRA 300 1.162.680.049.002
No ' ngfin han 310 1.097.346.743.585
Phai tra ngudi ban ngén han 311 12 392.310.940.910
Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 13 551.472.976.562
Thué va c4c khoan phai ndp Nha nude 313 16 1.316.018.586
Phai trd ngudi lao déng 314 71.277.860.460
Chi phi phai tra ngén han 315 14 8.160.342.635
Phai tra ngén han khac 319 15 30.695.197.663
Vay va ng thué 1ai chinh ngﬁn han 320 17 19.424.930.800
Quy khen thudng, phic lgi 322 22.688.475.969
No dai han 330 65.333.305.417
Doanh thu chira thyre hién dai han 336 18 17.325.112.008
Dy phong phai tra dai han 342 19 48.008.193.409
VON CHU SO HU'U 400 366.247.505.521
Vén chit s& hitu 410 20 366.247.505.521
Vén gbp cia chii s& hitu 411 80.000.000.000

- C& phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 80.000.000.000
Thing du vén ¢b phin 412 18.350.075.000
Quy du tur phat trién 418 27.958.157.795
Loi nhuan sau thué chura phén phdi 421 215.764.650.341

- LNST chuza phdn phéi lity ké dén cudi nim truée 42la 151.015.456.472

- LNST chua phdn phdi ndm nay 421b 64.749.193.869
Lgi ich cd d6ng khong kidm soét 429 24.174.622.385
Ngudn kinh phi v qu§ khic 430 -
TONG CONG NGUON V( 440 1.528.927.554.523

Ha Ngi, ngay 08 thang 04 nim 2019

/7 | Ke toan truéng Nguwoi 1ap bieu
/Q/ CONG TY \2
cO PHAN I N
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Pham Minh Dirc Trén Thi Hoa Ngé Kim Dung

Cdc thuyét minh dinh kém i by phdn hop thimh ciia Béo cdo tai chinh hop nhat nay 7
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CONG TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Sé 381 Ddi Cén, Ba Pinh, Ha Noi Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ndim t3i chinh két thic ngay 31/12/2018

.. ~ £ <
CHI TIEU l‘s’{; Tﬁ;‘:lft Ham ‘2,1‘;1];‘
Doanh thu b4n hang vi cung cip dich vu . 01 1.082.803.071.921
Cég khoan giam trir doanh thu 02 2.153.750
Doanh thu thuin bin hang vi cung ca‘lp dich vu 10 21 1.082.800.918.171
Gi4 vdn hang bén 11 22 1.009.621.173.640
Lgi nhuin gdp vé bén hang va cung cAp dich vu 20 73.179.744.531
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 23 8.258.229.896
Chi phi tai chinh 22 24 611.277.773
Trong do: Chi phi ldi vay 23 611.277.773
Phin l4i hojc 18 trong céng ty lién doanh, lién két 24 (28.972.341)
Chi phi ban hang 25 25 918.756.749
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 25 63.419.550.194"
Lgi nhusin thuén tir hoat ddng kinh doanh 30 16.459.417.370
Thu nhép khic 31 26 65.609.619.117
Chi phi khac 32 2.852.829.518
Loi nhuin khic 40 62.756.789.599
Tong lgi nhun ké todn truée thué 50 79.216.206.969
Chi phi thué TNDN hign hanh 51 13.718.365.703
Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 745.867.460
Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 64.751.973.805
Loi nhugn sau thué clia ¢6 dong clia cong ty me 61 64.749.759.583
Loi nhugin sau thué ciia ¢ dong khong kiém soat 62 2.214.222
Lii co biin trén cf phifn 0 27 8.094

Ha Npi, ngay 08 théng 04 ndim 2019

K&é todn trudng Ngudi lap bidu
i -
7
Pham Minh Pirc Tran Thj Hoa Ngé Kim Dung

Cdc thuyét minh dinh kém I bé Phéin hop thamh cia Bdo cdo tai chinh hop nhat ndy 8



CONG TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH = BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 381 Pdi Cén, Ba Dinh, Ha Noi Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

cHi TIEU M3 Thuyét Niim 2018
s0  minh VND
L Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Lot nhufin truée thué 01 79.216.206.969
Diéu chinh cho cdc khodn
Khéu hao TSCP va BBSDT 02 15.249.611.265
Céc khoan dy phong 03 (14.842.362.303)
L4i, 156 c4c khoan chénh I&ch ty gi4 hdi doi do danh gia lai cac khoan 04 (51.286)
muyc tién t& ¢ gbe ngoai t8
Lii, 16 hoat dong déu tu 05 (8.320.115.360)
Chi phi 18 vay 06 611.277.773
L:c(ri nlm{ii: tir hoat dpng kinh doanh trwéce thay dbi 08 21.914.567.058
von luu dong
Ting giam c4c khoan phai thu 09 (229.692.715.980)
Tiing giam hang tdn kho 10 28.776.508.257
Téng giam cac khoan phai trd 11 46.349.620.792
Téng gidm chi phi tra trurde 12 7.793.740.065
Tién 1ai vay da tra 14 (611.277.773)
Thué thu nhdp doanh nghiép da nép 15 (14.465.453.548)
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 217.003.259.489
Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh 17 {2.764.275.000)
Luru chuyén tién thuiin tiv hoat dong kinh doanh 20 124.303.973.360
IL Luu chuyén tién tix hoat dong diu tw
Tién chi d& mua sém, x4y dung TSCP va cdc TS dai han khac 21 (391.363.636)
Tién thu thanh Iy, nhurgng bén TSCD va céc TS dai han khéc 22 50.909.091
Tién chi cho vay, mua cdc cong cu no cia don vi khic 23 (121.653.418.969)
Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng ciia don vi khic 24 71.653.418.969
Tién chi dau tr gép vdn vao don vi khéc 25 (9.000.000.000)
Tién thu I8i vay, c¢d tirc va lgi nhudn dugc chia 27 7.074.667.422
Lueu chuyén tién thudn tir hogt dpng diu tw 30 (52.225.787.123)

Cdc thuyét minh dinh kém 1 b phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh hop nhdt ndy 9



CONG TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH

S6 381 Poi Cén, Ba Bmh Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOQP NHAT (TIEP)

(Theo phwong phdp gzan tiép)
Cho ndim tai chinh két thic ngdy 31/12/2018

CHi TIRU

TIL Luwru chuyén tién tir hogt dgng ti chinh
Tién thu tir di vay
Tién chi tra ng gbc vay
Cb tirc, loi nhuén da tra cho chu s& hitu
Lueu chuyén tién thudn tiv hogt dpng tai chinh
Luwu chuyén tidn thudn trong nim
Anh hudng ciia thay dbi ty g1a hor dodi quy dbi ngoai t&

” ff\%\%w)ng dwong tién cudi am
fo G
Q/ CO NG TY VAN

f" S cop
k* Yav DUNG?{%
\o HO CHI MIN

oc K& todn tredng

Pham Minh Dirc Trin Thi Hoa
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40 (15.392.205.984)
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70 4 56.686.031.539

Ha N¢i, ngay 08 thang 04 ndm 2019

Ngudi 1ap biéu

Ngé Kim Dung

Cdc thuyét minh dinh kém 1 b3 phdn hop thanh cia Bdo cdo tdi chinh hop nhét nay 10

Zru GUNG 7w~



CONG TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH  BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Sb 381 Pji Cén, Ba Dinh Ha No6i Cho nim tai chinh két thiic n ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
(Cdc thuyét minh nay Ia b6 phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh hop nhit kém theo)

1.
1.1

1.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THUC SO HO'U VON

Coéng ty Cb phin Xay dung Béo tang H3 Chi Minh dugc thanh 13p trén co s& cd phan hoa
doanh nghiép nha nuéce - Cong ty Xay dung Bio tang HA Chi Minh tryc thude Téng Céng
ty Xy dung Ha Noi theo Quyét dinh s6 205/QD-BXD ngay 31/10/2005 ctia B trudng Bo
Xéy dung. Hién nay, Cong ty dang hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép

s6 0100105077 14n d4u ngay 09/02/2006 (déng ky thay dbi 14n 9 ngay 25/06/2018) do S&
K¢é hoach va PAu tir Thanh phé Ha Néi chp.

Try s& chinh: s 381 Ddi Cén, Phudng Lidu Giai, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Nbi.
Vén diéu 1§ ctia Céng ty 12 80.000.000.000 ddng (T4m muoi ty ddng chin).

Cong ty c6 cac don vj thanh vién hach toan phu thude, chi tiét nhu sau:

Xi nghiép xay dung sé 2

Xi nghiép xdy dung so 4

Xi nghiép x4y dung so S

Xinghi¢p xdy dung so 7
Xi nghiép x4y dyng s 8

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH
Nganh nghé kinh doanh cita Cong ty theo Gidly ching nhan dsng ky doanh nghiép 1:

Xay dyng cong trinh k¥ thudt dan dung khdc. Chi tiét: X4y dung cong trinh cdng nghiép,
giao thong, thity loi, buu dién, cic cong trinh k¥ thuit ha t?mg d6 thi va khu c6ng nghiép,
dudng day, tram bién ap;

Pha d&;

Chuin bi miit béng;

Le"'lp dit hé théng dién;

Lép d3t hé théng cp, thot nude, 16 swdi va didu hda khong khi;

Lép dit hé théng xay dung khac. Chi tiét:

+ Thang m4y, ciu thang ty dong;

+ Céc loai cira ty dong;

+ Hé thc")ng dén chiéu sang;

+ Hé théng hiit byi;

+ Hé théng 4m thanh;

+ Hé théng thiét bj ding cho vui choi giai tri;

Hoan thién c¢6ng trinh xdy dung;

Cho thué may méc, thiét bi va @3 diing hitu hinh khéc. Chi tiét: Cho thué mdy mde, thidt
bi xdy dung;

Dai 1y du lich. Chi tiét: Dau tu, kinh doanh du lich; Du lich sinh théi, 1it hanh ( khéng bao
gdm kinh doanh phong hat karaoke, vii tredng, quén bar);
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CONG TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

s6 381 Dbi Cén, Ba Dinh, Ha NOi

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ’P NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh nay 1a b6 phén hop thanh va cdn duge doc dbng théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo)

1.

1.3

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH (TIEP)

Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dt thudc chu s hitu, chi sir dung hodc di thué.
Chi tiét: Kinh doanh bAt dong san;

Dich vu Ivu trit ngan ngay. Chi tiét: Khach san;

Hoat dong kién triic va tu vén k¥ thudt c6 lién quan. Chi tiét: Tur vén xay dyng céc dv 4n
nha & d6 thi, khu cong nghiép va cic cdng trinh xdy dung dén dung;

San xuét vit lidu x4y dung tir dét sét. Chi tiét: San xuit vt tu, vit ligu x4y dung;

. At 1A 1A s oz . N x X PRy - A, K e a
San xuat bé tdng va cac san phim tir xi miing va thach cao. Chi tiét: San xuit ciu kién bé

téng;

Sé&n xuit cc chu kién kim loai. Chi tiét: San xuit phu kién kim loai cho xay dung;

San xuét san phérn chju lira. Chi tiét: San xuét gach Ceramic, gach xiy;

Bén budn vét liéu, thiét bj lap dat khac trong xdy dung. Chi tiét: Kinh doanh vét tu, vét
lidu xdy dung, cu kién bé tong, phu kién kim loai cho xdy dung, gach Ceramic, gach xdy;
Xay dung nha céc loai;

Nha hang va céc dich vy &n ubng phyc vy lru dong;

Cung cip céc dich vy in ubng theo hop ddng khéng thudng xuyén véi khach hang (phuc
vu tigc, hoi hop, dam cudi...);

Dich vu #n ubng khéc;

Dich vu phyc vu @b uéng (Pbi véi cac nganh nghé kinh doanh cé didu kién, Doanh nghiép
chi kinh doanh khi c6 dt diéu kién theo quy dinh cta phép ludt );

San xuét thie phim khac chua duge phén vao d4u. San xut chiét sudt va ché phdm tir che
hoiic db pha kém;

Bubn bén thyc phdm. Budn ban ché;

Bén 1& thuc phim trong cAc cira hing kinh doanh: B4n 1¢ ché

Hoat dong tur vin quan ly. Quan 1y vén hang nha chung cu.

Hoat dong chinh ciia Céng ty trong nim 2018 13;

- Xay dung céic cong trmh dén dung, cong nghlq:p, giao thong, thuy lgi, buu dién, cac
cong trinh ky thuét ha ting do thi va khu cong nghiép, dudng ddy, tram bién 4 ap;

- Kinh doanh bt dong san;

- Nha hang va cic dich vu an ubng phuc vu luu dong;

- Cung cap dich vy @n udng theo hop déng khéng thudng xuyén véi khach hang (phuc
vu tiéc, hdi hop, dam cuéi...);

- Dich vu dn udng khac,

- Dich vu phuc vy db uong.
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CON G TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHf MINH  BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Sé 381 Pgi Cén, Ba Dinh, Ha Noi Cho nm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH | HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay Ia bé phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

1.3 CO CAU TO CHUC CUA CONG TY

Céng ty c6 01 Cong ty con nhu sau:

Cang ty Von diéu1é | Ty 1é s¢ hiru Tru s&
(VND) | tai 31/12/2018
(%)
S6 4, Ph6 Hoang
) N Ngoc Phach,
Coéng ty C6 phan Pau Phuong Lang Ha,
1 | tw va Dich vu Vudn 24.500.000.000 51,02% Quén Ba Dinh,

Béc Thu d6 Thanh phé Ha Nbi,

Viét Nam

Cong ty ¢6 01 Céng ty lién két duge hop nhét theo phuong phép vén chil s& hitu nhu sau:

Cong ty Von diéulé | Ty 1¢ sé hitu Tru sé
(VND) | tai 31/12/2018
(%)
Thoén Ta Thugng,
X4 Chinh Nghia,
1 |Conety CophanBaunr | 55000000000 | 25719 | Huyén Kim Dng,

Bét dong sin TTT Tinh Hung Yén,

Viét Nam
2. CO SO LAP BAO CAO VA KY KE TOAN

2.1 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Béo céo tai chinh hop nhit cila Cong ty duoc 1ap theo Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh
kém theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia BJ Tai chinh huéng dan Ché
d6 ké toan doanh nghidp va Thong tu s0 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 v& hudng
din 1ap B4o cdo tai chinh hop nhit ciia B6 Tai chinh.

Béo c4o tai chinh hgp nhit nay dwgc 1dp trén co s& hop nhét cic Béo cdo tai chinh d3 duogc

kiém toan cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 cua Cong ty Me va Coéng ty con.

Cac giao dich ndi bd va sb dur ndi b da duge loai trir khi 18p Béo céo tai chinh hop nhét.
22  KYKETOAN

Béo céo tai chinh hop nhéit kém theo dwgc l4p cho nim tai chinh két thuc ngay
31/12/2018.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 12 nhitng chinh séch k& toan quan trong dugc Cong ty ap dung trong viéc lip Bio
c4o tai chinh hop nhét nay:

3.1 CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Cong ty ap dung Chudn muc va ché 5 ké toan Viét Nam va cic Quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viéc 1ap Béo c4o tii chinh hop nhit.

13
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CONG TY cp XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 381 Doi Can Ba Dinh, Ha Ni

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1d bg phdn hop thonh va cén dupce doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3.2

3.3

3.4

3.5

UOC TINH KE TOAN

Viéc 1ap Béo céo tai chinh hgp nhét tuin tha theo cic Chudn muc Ké toan Vigt Nam yeu
ciu Ban Giam dbc pha1 cd nhiing wde tinh va gia dinh anh hu'ong den s6 lidu bio céo vé
cac cong ng, tai san va viée trinh by cdc khoan cdng ng va tai san tiém ting tai ngdy lap
Béo c4o tai chinh hop nhét ciing nhwr c4c s6 liéu bio céo v& doanh thu va chi phi trong sudt
nim tai chinh (ky hoat déng). Két qua hoat dong kinh doanh thyc t& c6 thé khac véi cac
udc tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit va cac khoan trong duong tién mit bao gom tién miit tai quy, tién glri ngén hang,
cc khoan diu tr ngin han hodc cdc khoan diu tu c6 kha néng thanh khoan cao. Cac
khoan c6 kha néng thanh khoan cao 14 cdc khodn ¢6 kha nang chuyen dbi thanh céc khoan

tién mit x4c dinh trong thoi glan khong qua 03 thang va it riti ro lién quan dén viée bién -

dong gia trj chuyén ddi cia cic khoan nay.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU XHO pOI

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb va dy phong phai thu khé doi. Du
phong phai thu khé ddi duge trich 18p phi hgp theo huéng din tai Thong tur sb
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 va Théng tir stra dbi bd sung sb 89/2013/TT-BTC
ngay 28/06/2013 cia B Tai chinh.

Su ting ho#c gidm khodn dy phong phai thu khé doi hach toan vao chi phi quan 1y doanh
nghiép trong nam.

HANG TON KHO

Hang ton kho duoc xéc dinh trén co s6 gid thap hon giita gia gbc va gla tri thuén c6 the
thue hién duge. Gia goc hang tén kho bao gom gia mua, chi phi nguyén vit liéu tryc tlep,
chi phi lao dfng truc tiép va chi phi san xuit chung hodc chi phi llen quan khic, néu c6, dé

¢ dugc hang ton kho & dja dlem va trang thai hién tai. Gi4 xuit cia hang tdn kho duge -

x4c dinh theo phwong phép thuc té dich danh. Gi4 tri thun c6 thé thue hién dugc dugce x4c
dinh bang gi4 ban udc tinh trir cic chi phi dé hoan thanh cung chi phi tiép thi, ban hang va
phan phéi phat sinh.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang tai ngay 31/12/2018 dugc Cong ty xéc dinh trén co
s& khéi lvgng da thyc hién dén thoi didm 31/12/2018 nhung chua dugc Bén A nghiém thu
chdp nhén thanh toan (x) don gi4 dy thiu chia (:) cho (1+ thué suét thué GTGT + loi
nhuén ké hoach wéc tinh).

14
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CONG TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 381 boi Can Ba Dinh, Ha N6i

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dbng thoi v6i Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo)

3.6

3.7

3.8

3.9

TAI SAN CO PINH VA HAO MON
Tai sdn cb dinh hitu hinh dugc trinh bdy theo nguyén gia trir gi4 trj hao mon lity ké.

Nguyén gia tai san co dinh hitu hinh bao gom gid mua va toan bd cac chi phi lién quan
khéc lién quan tryc tiép dén viée dwa tai san vio trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gid tai san ¢ dinh hiru hinh do céc nha thiu xay dyng bao gbm gi4 trj cong trinh

hoan thanh ban giao, céc chi phi lién quan tryc tlep khac va 1¢ phi truéc ba, néu co.
Nguyén gié tai san ¢6 dinh hitu hinh do tir 1am, ty x4y dung bao gdm chi phi xiy du'ng, chi
phi san xuét thyc t& phét sinh cdng chi phi &p dit va chay thi.

T4i san ¢d dinh hitu hinh durgc khiu hao theo phuong phép dudng thing dva trén thoi gian
hitu dung wée tinh. Thoi gian khéu hao cy thé nhu sau:

Nhém tai san Thoi gian khiu hao
(nim)

Nha xudng, vat kién tric 15
Méy moée, thiét b 03-10
Thiét bi, dung cu quéan ly 03 - 06
Phuong tién vén tai 05-10

CHI PHi XAY DUNG DO DANG

Céc tai san dang trong qua trinh x8y dyng phuc vu muc dich san xudt, cho thus, quén tri
hodc cho bit ky muyc dich nao khic dugce ghi nhin theo gla gbc. Chi phi nay bao gém chi

phi dich vu va chi phi 13i vay c6 lién quan phti hop véi chmh sach ké toan ciia Cong ty.

Viéc tinh khiu hao ciia c4c tai san | ndy duge 4p dung gidng nhu véi cAc tai san khac, bit
dAu tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Céc khoan ddu tu ngén han, dai han khéc dugce ghi nhin va phan anh trén Béo cdo tai chinh
hUp nhét theo phuong phap gla gdc. Sau ghi nhin ban dau, gi4 trj cta céc khoan diu tr
nay dugc xé4c dinh theo gia goc trlr di dy phong giam gia khoan d4u tu. D phong giam gia
cac khoan déu tu dugc 1ap vao thoi diém cudi nim tai chinh:

- Pbi véi cac chimg khoan kinh doanh: Dy phong duge ghi nhén khi gia ching
khodn trén thj trudng giam thip hon gi4 tri ghi sb cta céc ching khodn;

- Pbi véi khoan dlu tir dai han khic: Dy phong giam gid dhu tu duoc 1ap khi don vj
nhéin dau tu phat sinh 16, ngoai trir trwdng hop khoan 15 d6 da ndm trong ké hoach
khi quyét dinh dAu tir.

GHI NHAN DOANH THU, CHI PHi

Doanh thu duge x4c dinh khi Céng ty c6 kha niing nhin duge céc lgi ich kinh té c6 thé xac
dinh mot c4c chéc chin. Doanh thu thudn duge xac dinh theo gia tri ho‘p ly cta céc khoan
d4 thu hoic s& thu dugc sau khi trir cac khoan chiét khiu thuwong mai, giam gia hang ban,
hang ban bi tra lai. Pdng thdi doanh thu duge ghi nhan khi thoa man cac didu kién sau:

¢ Doanh thu xy 1ip: Déi v&i cic cong trinh d4 nghiém thu hoan thanh theo timg hang
muc cong trinh hodc toan bo cong trinh, doanh thu dugc ghi nhén trén co s& xac nhén
khéi lwgng hoan thanh, quyét ton gi4 tri A - B ¢6 x4c nhan coa cha dau tr. Gia vén
dugc ghi nhén theo ting c6ng trinh, hang muyc c6ng trinh hoan thanh nghiém thu trong
ky va duoc xac dinh nhur sau:

Gia vdn céng trinh trong nim = Chi ph1 SXKD dé& dang d4u ky + Chi phi phét sinh
trong k¥ - Chi phi SXKD d& dang cudi ky.

15
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CONG TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 381 Pdi Cén, Ba Dmh Ha No6i

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TTEP)
(Cdc thuyét minh niy 1 bé phédn hgp thanh va cdn duge doc ddng thoi v6i Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3.9

3.10

3.11

GHI NHAN DOANH THU, CHI PHI (TIEP)

Chi phi SXKD d& dang cudi ky = Khéi lwgng ting hang myc da thyc hién nhung chua
nghiém thu nhén (x) don gia dir thu, don gia chao thau hodc don gia du toan (chua
bao gom thué GTGT v4 lgi nhudn uée tink)

¢ Doanh thu kinh doanh bét déng san: 14 doanh thu lién quan dén c4c can ho tai dy 4n
379 Ddi Cén va Dy 4n NO1-T2 Poan Ngoai giao. Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong
ty ban giao cin hy cho khach hang va thyc hién x4y dung bit dong san theo thiét k&
cua dyr 4n.

* Doanh thu cung cap dich vu: Trong nim Cdng ty phat sinh doanh thu cho thué van
phong tai c4c dia diém 147 DPéc Ngit, 249 Thuy Khué vi 381 Dsi Cén cing mét sb
dich vu khéc.

Chi phi hoat d6ng san xuét kinh doanh phat sinh, ¢6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh
thu trong ndm dugc taP hop theo thyec té, chi tiét cho ting cdng trinh, hang muc céng trinh
va udc tinh ding ky ké toan.

CHI PHI D1 VAY

Chi ph1 di vay lién quan tryc t1ep dén viéc mua, diu tu xay dung hoc san xuit nhiing tai
san cAn mot thoi glan tuong d6i dai @ hoan thanh dua vao sir dung hoéc kinh doanh dugce
cong vao nguyén gia tai sin cho dén khi tai san d6 duge dua vao sir dung ho#c kinh doanh.
Céc khoan thu nhép phat sinh tir vigc diu tr tam thdi cac khoan vay duoc ghi giam nguyén
gi4 tai san c6 lién quan.

Truong hop khoan v6n vay riéng biét chi sir dung cho myc dich dAu tu xay dung hodc san
xuét mot tai san do dang thi chi phi di vay c6 du diéu kién vén hoa cho tai san d& dang @6
s€ duoc xac dinh 1a chi phi di vay thye t€ phat sinh tir c4c khoan vay trir (- ) di cac khoan
thu nhép phat sinh tir hoat déng dau tur tam thoi cta cac khoan vay nay.

T4t ca cAc chi phi 13 vay khac duge ghi nhin vao Bao céo Két qua hoat dong kinh doanh
khi phét sinh.

THUE

Sé thué hién tai phai tra dwoc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chiu
thué khac véi loi nhuén thudn dwoc trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh
vi khdng bao gom cac khoan thu nhip hay chi phi tinh thué hoic duge khau trir trong céc
nim khac (bao gom ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tidu
khéng chiu thué hoic khéng duoc khau trir. Thué thu nhip doanh nghi¢p duge tinh theo
thué suét c6 hiéu lyc duoc 4 ap dung 1a 20% tinh trén thu nhép chiu thué.

Viéc x4c dinh thué thu nhap ciia COng ty cin cir vao cic quy dinh hién hanh vé thue Tuy
nhién, nhitng quy dinh ndy thay dbi theo timg thoi ky va viéc xic dinh sau oung ve thué
thu nhp doanh nghiép tuy thue vio két qua kiém tra ciia co quan thud c6 thim quyén.

Céc loai thué khac dugc 4p dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH  BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

86 381 Poi Can Ba Dinh, Ha Noi

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn duoc doc ddng théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3.12

3.13

BEN LIEN QUAN

Cac bén dugc coi 1a lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soét hogc c6 anh hudng dang
ké a6i véi ben kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sdch tai chinh v hoat dong. Bén lién
quan bao gbm:

e Nhitng doanh nghiép ¢6 quyen kiém soét, hodc bj kiém soat truc tlep hoiic gian tiép
thdng qua mét hodc nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyén bj kiém so4t chung véi
Coéng ty gdm Cong ty me, cac cong ty con cling tdp doan, céc bén lién doanh, co s&
kinh doanh duoc dong kidm so4t, céc cong ty lién két;

e Céc c4 nhén c6 quyén tryc tlep hodic gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép bao cio
dén den ¢6 anh huéng dang ké t&i doanh nghiép nay, cdc nhén vién quan ly chii chét
6 quyén va trach nhiém vé viéc 1ap k& hoach, quan Iy va kiém soat c4c hoat dong cua
Cong ty k& ca céc thanh vién mat thiét trong gia dmh cla céc ca nhédn nay;

» Céc doanh nghiép do céc ca nhidn dugc néu trén nim tryc tiép hoic gidn tiép quyén
biéu quyét hogc ngudi d6 c6 thé c6 anh hudng déng ké téi doanh nghiép.

Khi xem xét timg méi quan h¢ ciia c4c bén lién quan, ban chét cia mdi quan h¢ duge chu
y t&i chir khéng phai chi hinh thitc phdp ly ctia céac quan hé dé. Tt ¢4 céc giao dich va sb
du v6i cac bén lién quan duge trinh bay tai cac thuyét minh dudi ddy.

BAO CAO BO PHAN

B¢ phén theo don vi kinh doanh 1a mot bo phén cé ’rhe phén biét dugc ciia mdt doanh
nghiép tham gia vao qui trinh san xuét hoic cung chp san phim, djch vu riéng 1é, mot
nhém cac san phim hoic dich vy 6 lién quan ma b phén ndy c6 rii ro va loi ich kinh té

khéc véi bd phén kinh doanh khac. Céng ty C5 phin X4y dung Bo tang H Chi Minh c6

cic by phén quén ly theo linh vic kinh doanh.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2018

VND

- Tién mit 3.077.417.959
- Tién giti ngan hang khong ky han 48.604.754.725
- Cic khoén tuong duong tién (¥) 5.003.858.855

56.686.031.539

(*) La céc khoan tién giri ngén hang c6 ky han khéng qua 03 thang.
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CONG TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH

S6 381 Poi Cén, Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh niy Ia bg phdn hop thanh va cdn duo’c doc déng théi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

5.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

31/12/2018

Gidtri Gid trj thuan theo phwong
phép von chil s& hiru

VND

VND

Dai han
- Déu tr vio Cong ty lién két )
+ Cédng ty Co phan Ddu tw Bt dong sin TTT (1)

9.000.000.000
9.000.000.000

8.970.461.945
8.970.461.945

(1) Khoan dhu tr vao Cong ty C4 phin Pau tr Bét dong sén TTT, s6 vén da g6p 12 9 ty
ddng chiém 25,71% vén didu 18 cia Cbng ty Cb phin Pau tr Bét dong san TTT.

PHAI THU KHACH HANG

Ngfm han

- Tdng Cong ty XD Ha Noi - CTCP

- Cong ty CP Phét trién Nha Phong Phii - Daewon - Thii Détc
- Ban QLDA DTXD Nha Quéc h$i&H¢i trwdmg BD méi
- Céngty CP TP BT XD & DL Béo Son

- Ban QLDA Quén Thanh Xuén

- Congty TNHH 19-12 Bic Ha

- TTDT bénh nghé nghiép, KCB CLC (TKV)

- Cong ty TNHH Thing Long

- Cong ty TNHH May midc MAKALOT Viét Nam

- Congty CP Phét trién Tai sin VN

- Phai thu khéch hang khéc

Dai han

Phii thu khdch hing 13 bén lién quan

3171212018

Gid trj
VND

D phong
VND

364.543.933.249
57.811.678.945
27.755.644.542
8.272.993.163
146.987.332.700
9.130.864.149
25.297.596.328
3.721.367.766
3.797.680.868
7.908.647.459
13.050.296.409
60.809.830.920

-

(3.033.010.442)

(262.481.604)

(2.770.528.838)
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CON G TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH  BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT:

S5 381 Pgi Cén, Ba Dinh, Ha No6i

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy 1a b6 phén hop thamh va cdn du-ac doc ddng théi véi Bdo cdo tai chink hop nhdt kém theo)

7.

PHAI THU KHAC
31/12/2018
Gid trj D phong
VND VND
Ngén han 113.345.776.462 -
Phdi thu vé cho vay ngin han 110.000.000.000 -
- Cong ty TNHH DAu Tu Phat Tridn Ddng Phu (1) 50.000.000.000 -
- Ba Nguyén Thi Thanh Hirong (2) 30.000.000.000 -
- Ong Nguy#n Minh Hii (3) 14.000.000.000
- Ong Nguy&n Duy Chi (4) 16.000.000.000 -
Phdi thu ngin han khdc 3.345.776.462 -
- Tam ing cho c4 nhin 24.500.000 -
- Phai thu vé I4i cho vay, I tidn gii tiét kiém 2,325.600.990 .
- Ky cuge, ky qui ngén han 1.039.538 -
- Phéi thu ngén han khc 994,635.934

Dai han

) Theo hop ddng sé 04/HDVV-DP-BT ngdy 10/09/2018 va Phy luc hop dong vay vén
s6 01/PLHD VV-DP-BT ngay 10/12/2018 gitra Cong ty C5 phin Xay dung Bao tang
Hb Chi Minh va Cong ty TNHH DPiu tr Phat trién Pdng Pha voi 1di sudt cho vay
8%/nim, thoi han vay dén 10/06/2019.

(2) Theo horp ddng sb 03/2018 ngdy 06/09/2018 giita Cong ty Co phin X4y dung Béo
tang HS Chi Minh va Ba Nguyén Thi Thanh Huong véi 13i suét 8,5%/nim, thei han
vay dén 31/12/2018, khoan cho vay theo hinh thirc tin chip, khéng c6 tai sin dam béo.

(3) Khoan phai thu v& cho vay ngin han cia Ong Nguyén Minh Hai v6i s tidn 13
14.000.000.000 ddng, 14i suat cho vay 12 5,8%/né@m, thoi han cho vay duéi 12 thang va
duge néu cy thé trong timg hop ddng cho vay, khoan cho vay theo hinh thirc tin chip,
khéng c6 tai san dam bdo.

(4) Khoan phai thu v& cho vay ngén han ciia Ong Nguyen Duy Chi v6i s tidn 1a
16.000.000.000 dong, 14i suét cho wvay 1a 5,8%/nm, thdi han cho vay du6i 12 thang va
duge néu cu thé trong timg hop ddng cho vay, khoan cho vay theo hinh thitc tin chap,
khéng c6 tai san dam bao

HANG TON KHO
31/12/2018
Gis gbe Dy phong
VND VND
- Nguyén ligu, vat liéu 310.018.152 -
- Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 789.127.190.089 -
- Hang hoa 96.466.913 -

789.533.675.154 -
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CONG TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH

S6 381 P6i Cén, Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho na3m ti chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) .
(Cdc thuyét minh ndy 1a b6 phdn hop thanh va cdn duge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

10. BAT PONG SAN PAU TU

Khodn muc

Bit dong san dAu tw cho thué

Nguyén gia
- Quyén sir dung dit
Gid tri hao mén Iuy ké
- Quyén sir dung dat
Gi4 tri con lai

- Quyén sir dung dét

11. CHI PHi TRA TRUOC

Chi phi tra truée ngin han

- Cong cu dung cu xudt ding
Chi phi tra truée dii han

- Cong cu dung cu xudt ding

- Tién thué dit khu cbng nghiép Quang Minh

Ting trong niimi  T#ng do hep nhit 31/12/2018
VND VND VND

- 84.214.110.999  84.214.110.999

- 84.214.110.999 84.214.110.999
6.163.405.988 48.899.964.609 55.063.370.597
6.163.405.988 48.899.964.609 55.063.370.597
- - 29.150.740.402

- - 29.150.740.402
31/12/2018

VND

1.374.083.571

1.374.083.571

12.963.701.607
7.405.806.867
3.557.894.740

14.337.785.178
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CONG TY CP XAY DUNG BA
S0 381 Di Cén, Ba Dinh, Ha Noi

OTANGHO CHIMINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT
Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh ndy 1 b6 phn hop thénh va cdn dwgc doc déng thoi véi Bdo cdo 101 chink hop nhét kém theo)

12.

13.

14.

PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN NGAN HAN

Cic khodin phéi tri ngudi bdn ngin han
- Cong ty TNHH san xuit va kinh doanh VLXD An Phiic
- Doanh nghiép Tw nhén Song Thity
- Cong ty TNHH Tam Phét
- Xi nghigp Trung D6 Nam Giang - Cong ty C5 phin Trung D6
- Ong Nguy&n Trung Thanh
- Doanh nghi€p Tur nhén Vinh Thanh
- Cong ty C6 phin Xay lip vi Throng mai
- Céc d6i twong khéc
Phéi trd ngwdi bén 13 cdc bén lién quan

NGUGI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

- Bénh vién Bach Mai

- Cong ty Phét trién nha s 35 (Housinco Tén Tridu)
- Trung tdm Thuong mai va nha & 379 Pi Cin

- Cong ty Cb phan bé tong XD HN

- Céng ty C4 phin co khi va X4y dyng

- Cong ty TNHH Victory Viét Nam

- Ngudi mua tra tién trude khac

CHI PHI PHAI TRA

Ngén han
- Trich trréce chi phi vao cong trinh
- Chi phi phai tra khéc

Dai han

31/122018

Gid tri S0 ¢6 khi

ning trd ng

VND VND

392.310.940.910 392.310.940.910

6.321.755.500 6.321.755.500
37.928.984.336 37.928.984.336 .

10.301.946.050 10.301.946.050

13.164.702.600 13.164.702.600

250.773.797 250.773.797

25.962.529.100 25.962.529.100

20.215.585.854 20.215.585.854

278.164.663.673

278.164.663.673

31/12/2018
VND

551.472.976.562
40.372.441.506
13.665.587.249
26.631.463.758

100.774.857.508 -
17.571.898.041
76.569.623.473

275.887.105.027

31/12/2018
VYND

8.160.342.635
7.842.679.876
317.662.759
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CONG TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH  BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 381 boi Can Ba DPinh, Ha N6i

Cho nim ti chinh két thic ngay 3 1/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH [ HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va cdn duge doc dbng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

15, PHAI TRA, PHAI NOP KHAC

Ngin han
- Kinh phi c6ng doan
- Bao hiém x4 hoi
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac
+ Phdi tra Téng Céng ty Xdy dung Ha Ngi - CTCP
+ BOL 143 Péc Ngit
+ BOL 379 Pgi Cdn
+ Ban quédn ly 249 Thyy Khué
+ Phai tra phai np khéc
Dai han

31/12/2018
VND

30.695.197.663
4.058.871.174
4,563.432
26.631.763.057
329.637.779
4.247.990.863
6.105.462.823
1.326.398.959

14.622.272.633
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CONG TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BA
S6 381 P6i Cén, Ba Dinh, Ha Néi

O CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim ti chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cde thuyét minh niy 1 b3 phdn hop thamh va cdn dpe doc dong thoi véi Béio cdo i chinh hop nhdt kém theo)

18.  DOANH THU CHUA THU'C HIEN
31/12/2018
VND
Ngﬁn han -
Dai han 17.325.112.008
- Doanh thu cho thué Vin phong 1.915.204.372
+ Cho thué Viin phong 147 Péc Ngit 70.881.691
+ Cho thué Véin phong 249 Thuy Khu# 1.199.105.835
+ Cho thué Viin phong 381 Déi Cdn 622.338.058
+ Thué dgit bién quang cdo 22.878.788
- Doanh thu xiy Kp (*) 15.409.907.636
- Céng trinh Ford Thing Long 7.432.500.000
- Chung cw Xudn Dinh 7.977.407.636
(*) La phin gia trj cic Cong trinh da xult trrée hoa don tuy nhién chua dii diéu kién ghi
nhén Doanh thu do chua hoan thanh, nghiém thu va quyét toan.
19. DU PHONG PHAI TRA

La khoan trich 1ap dy phong bdo hanh cho céc cong trinh xay lip d4 hoan thanh va ban
giao theo cdc hgp déng ky véi khach hang c6 dieu khoan bao hanh céng trinh véi ty 18 Ia
3-5 % trén gid trj cOng trinh da duoc quyét toan.
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COVG TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S 381 béi Cén, Ba Dinh, Ha Ni Cho n#im tai chinh két thiic ngdy 31/12/2018
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh niy I bé phdn hop thémhvé cdn duge doc dong thoivéi Bdo cdo tii chinkh hop nhdt kém theo)

20. VONCHU SO HUU

202 COPHIEU

31/12/2018
CP
- Sb Iugng co phxeu duge di ding ky phat hanh 8.000.000
S6 luorng cb phxeu dd bén ra cong chiing 8.000.000
+ CG phiéu phé thong 8.000.000
+ C6 phiéu wu di -
- 86 lugng cb phiéu dang hru hanh 8.000.000
+ C6 phiéu phé thong 8.000.000
+ C3 phiéu wu ddi -
Ménh gi cb phiéu dang luu hanh (VND/CP) 10.000
203 CACQUY
31/12/2018
VND
- Quy d4u fir phit trién 27.958.157.795
21.  DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Niim 2018
VND
Doanh thu thuin bin hang va cung cip dich vu 1.082.800.918.171
+ Doanh thu ban hing hoa 698.987.523
+ Doanh thu kinh doanh b4t ddng san 110.360.664.300
+ Doanh thu hoat dong xay 14p 916.772.190.856
+ Doanh thu cung cép dich vu 54.969.075.492
22. GIA VON HANG BAN
Nim 2018
VND
- Gi4 vbn bén hang héa 91.974.893
- Chi phi kinh doanh Bét dbng san dau tw 68.879.117.485
- Gi4 vén cita hoat dong x4y lip 910.769.683.969
- Gi4 vén cung c4p dich vy 29.880.397.294

1.009.621.173.640

23.  DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Niim 2018

VND

- Lai tidn giri, tidn cho vay 8.258.178.610
- Lii chénh 1&ch ty gi4 do dénh gi4 lai 51.286
8.258.229.896
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CON G TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S4 381 Poi Can Ba Binh, Ha Noi

Cho nam ti chinh két thiic ngay 3 1/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CH]NH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1 by Phéin hop thanhva cdn dupe doc ddng thoi vi Béo cdo tii chink hop nhdt kém theo)

24.

25,

26.

27.

CHI PHi TAI CHINH

- Chi phi 1ai vay

CHI PHi BAN HANG/QUAN LY DOANH NGHIEP

Ciic khodn chi phi quin Iy doanh nghiép
- Nhén vién quan ly

- Khéu hao tii san ¢ dinh

- Dung cy @ diing vin phong

- Hoan nhép du phong phai thu khé doi
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Thué, phi, 16 phi

- Chi phi quan ly khac

Cidc khodn chi phi bdn hing

- Nhén vién bén hang

- Kh4u hao ti san cb dinh

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi ban hang khic

THU NHAP KHAC

- Thanh ly, nhugng ban TSCD

- Hoan nhép qu§ dir phong tién luong

- Hoan nhgp du phong bao hanh cong trinh
- Loi thé gbp vbn vao Cong ty con

- Céc khoan khic

LAI CO BAN TREN CcO PHIEU

Loi nhun/L8 ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép
Céc khoan didu chinh tang ho#c giam lq1 nhuén ké toan d& xac dinh lgi nhuén

hoic 15 phén bd cho ¢b dong s hu’u cd phiéu nho thong
Loi nhufn hojic 18 phén bd cho ¢ ddng s& hitu cé phiéu phd thong

Cb phiéu phd théng dang hru hanh binh quén trong nim

~e = ry A .
Li co bin trén ¢6 phitu

Nim 2018
VND

611.277.773

611.277.773

Niim 2018
VND

63.419.550.194
42.148.422.907
4.987.631.742
1.312.140.389
(8.345.785.476)
3.937.874.901
2.639.073.950
16.740.191.781

918.756.749
824.261.720
39.262.817
36.990.909
18.241.303

Nim 2018
VND

90.909.091
21.327.329.046
32.824.956.091
11.164.308.201

202.116.688

65.609.619.117

Nim 2018

64.749.759.583

64.749.759.583
8.000.000

8.094
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CON G TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
S6 381 D6i Cén, Ba Dinh, Ha Néi Cho nim ti chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy lés b3 phén hop thamh v cén duoe doc ddng thoi véi Bdo cdo tii chink hop nhdt kém theo)

29. THONG TIN KHAC

29.1 CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

31/12/2018
- USD 86,80
- No khé doi dd duge xir Iy (VND) 317.555.843

29.2  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Mbi quan hé coa Cong ty v6i cic bén lién quan trong nim tai chinh két thic ngay

31/12/2018 nhu sau:
STT Bén lién quan Moi quan h
1 Céngty C6 phin DAu tr B4t dong san TTT Déu tu lign két
Nim 2018
VND
Thu nhép ciia Ban Gidam déc 2.098.530.776
- Luong va phy cép 2.098.530.776
Giao dich vdi cdc bén lién quan
Nim 2018
VND
Goép von vao Céng ty 9.000.000.000
- Cong ty C4 phin PAu tr B4t dong san TTT 9.000.000.000

30. CACKHOAN CAM KET

Céng ty c6 hop ddng thué @4t dai han tai 31/12/2018:

- Hop ddng sb 839/HDTD-STNMT-PC ngiy 03/11/2016: Thug 2.402,5 m2 dét tai sb s
4, Hoang Ngoc Phach, phuong Lang Ha, quan Déng Da, thanh phd Ha Noi dé tiép tuc
kinh doanh khach san theo Dy 4n dau tw cai tao, ning cip khéch san Vuon Bic Thi d6
duoc Hoi dong Quan trj cia Cong ty cé phan Xay dung Béo ting H5 Chi Minh phé
duyet tai Quyet dinh sé 04/Qb-HDQT ngay 12/6/2014 va két qua thdm dinh nhu cdu
st dyng dit tai Théng bao sb 747/TB-STNMT ngay 05/02/2015 cia S& Tai nguyén va
Mbi treong Ha Noi (theo quy dinh tai Quyét dinh sb 5161/QD-UBND ngay
21/09/2016 ciia UBND thanh Pho Ha Néi). Bon gla dat trén 14 cin cir dé thu tién thué
4t tir ngdy 01/01/2016 dén hét ngay 21/09/2016 va dugc ap dung 5n dinh 5 nam k&
tr ngay 21/09/2016 dén hét ngay 20/09/2021 (theo Théng bio s6 64463/TB-CT-QLD
ngdy 13/10/2016 cia Cyc thué thanh phé Ha Nbi).

- Hop dong s6 252/HDTD-STNMT-PC ngay 20/04/2016: Thué 646 m2 dat tai s§ 147
phé Péc Ngit, phudng Lidu Giai, quén Ba Dinh, thianh pho Ha Noi dé tiép tuc sir dung
cung vGi cong trinh da x4y dyng 1am viéc va thu'ong mai, dich vi. Thoi gian thué dit
hang nam ké tir ngdy 14/09/2015. Don gié thué dat dugc 4p dung dn dinh 5 ndm k& ty
ngdy 14/09/2015 dén hét ngay 13/09/2020.

31

o AN NV



CONG TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHIMINH ~ BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 381 Doi Cén, Ba Pinh, Ha N§i Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdic thuyét minh ndy 1a b§ phén hop thimh va cdn dwor doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

31. THONG TIN SO SANH

Nizm 2018 13 nim dau tién Cong ty gop v6n thanh lap Coéng ty Con — Céng ty C6 phin
Pau trr va Dich vu Vudn Béc Thit d6 nén khong cb sb lidu so sanh trén Béo cdo tai chinh
hop nhét cho nam tai ¢hinh két thiic ngy 31/12/2018.
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