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CONG TY CO PHAN KOSY
Pia chi: B6-BTS, KPT méi My Pinh 2, Nam Tur Liém, Ha N

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Cong ty cb phan Kosy (dudi ddy dugc goi 1a “Cong ty”) trinh bay béo céo nay cing véi bao céo
tai chinh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2017 da dugc kiém toan bai cac kiém ton vién
ddc lap.

THONG TIN CHUNG

Céng ty cb phan Kosy (tién than 1a Cbng ty ¢6 phan TD KOSY) durgce thanh 1dp va hoat déng theo Ludt doanh
nghiép. Cong ty da duoc S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Hé Noi cép Gidy ching nhan dang ky kinh doanh sé
0103022871, déng ky lan ddu ngay 10/03/2008. Trong qua trinh hoat déng, cic thay déi vé chirc ning kinh
doanh ciia Céng ty ciing di dwge S K& hoach va Déu tu thanh phé Ha Noi chudn y tai Gidy ching nhén dang ky
doanh nghiép thay dbi tir 1an thir 01 dén 1an tha 15 ngay 08/08/2018. Theo do, s6 gidy chimg nhén dang ky kinh
doanh dugc thay bing ma s6 doanh nghiép s6 0102681319 tai gidy chung nhan ding ky doanh nghiép thay dbi
lan 2 ngay 09/07/2010.

Co cdu 16 chirc:

Tai thdi diém 31/12/2017, Céng ty ¢6 03 cong ty lién két, cu thé:

Tén don vi Pia chi

Céng ty co phan Kosy Lao Cai (*) Puong E3, 16 14, phuong Binh Minh, thanh
phé Lao Cai, tinh Lao Cai

Céng ty c6 phan Hong Viét S6 58, duong Ddng Dung, phucng Tdn
Giang, thanh phd Ha Tinh, tinh Ha Tinh

Céng ty c6 phan dau tie cong nghé BTL Viét Nam | S6 2 ngé 165 ducng Gidp Bdt, phuong Gidp

(*%) Bat, qudn Hoang Mai, Ha Ngi

(*) Tir ngay 25/6/2017, Céng ty da bén 3.627.000 ¢ phiéu tai Cong ty 6 phin Kosy Lao Cai, do dé gidm 1y 1¢

56 hitu theo GCN DKKD ciia Céng ty tai Cong ty ¢6 phdn Kosy Lao Cai con 19.98% va chuyén thanh khodn dau

tw khdc.

(**) Tir ngay 09/04/2019, Cong ty da ban toan b cé phdn tai Céng ty ¢é phén dau tir cong nghé BTL Viét Nam

i

Hoat dgng chinh trong nam cua Cong ty bao gbm: ‘

- Kinh doanh bdt dong san, quyén sir dung dat thugc chii 56 hitu, chi sir dung hodc di thué, chi tiét: Kinh
doanh bat dpng san; Tu van, méi gici, ddu gia bdt dong san;

- Bdn budn vt ligu, thiét bi ldp ddt khac trong xdy dung, chi tiét: Mua ban vdt liéu xdy ding.

Cong ty cd tru s¢ chinh tai B6-BTS5, Khu dﬁ thi méi My Pinh|2, phwong My Dinh 2, quin Nam Tir Liém, thanh
phﬁ Ha Naéi. i

HOI PONG QUAN TRI

Céac thanh vién ctia Hoi dbng quan tri da diéu Ihémh hoat dong (clia Cong ty trong sudt nam tai chinh va dén ngay
1ap bao cdo nay bao gbm:

- Ong Nguyén Viét Cudng Chu tich Hoi ddng quan tri

- Ba Nguyén Thi Hing Phé Chii tich Hi dong quan tri  B6 nhiém tie ngay 17/12/2018

- Ba Nguyén Thi Hing Uy vién Hoi dong quan tri Tir ngay 28/04/2018 dén ngay 17/12/2018
- Ong Nguyén Manh Sau Uy vién Hbi df?m!g quan tri BG nhiém tir ngay 04/01/2017

- Ong Nguyén Dirc Diép Uy vién Hoi ddng quan tri Tir ngay 04/01/2017 dén 28/04/2018

- Ba Nguyén Thi Phuong Thao Uy vién Hoi déng quan tri B6 nhiém tic ngay 04/01/2017

- Ong Nguyén Ngoc Sau Uy vién Hoi ddng quan tri B6 nhiém tir ngay 04/01/2017

- Ong Nguyén Trung Kién Uy vién Hoi ddng quan tri Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 04/01/2017
- Ong Nguyén Thé Hung Uy vién Hoi ddng quan tri Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 04/01/2017
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CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BTS5, KBT mdi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Nﬁ'i

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

BAN GIAM POC

Céc thanh vién ctia Ban Téng Gidm déc d diéu hanh hoat déng ciia Céng ty trong sudt nim tai chinh va dén

ngay 1ap bao c4o nay bao gdm:
E Ong Nguyén Viét Cuong Téng Giam déc
2 Ong Nguyén Viét Cuong Téng Giam dbc

- Ong Hoang Ha Phuong Téng Giam déc|

g Ong Nguyén Thé Hing Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Pirc Diép Phé Téng Gidm|ddc

- Ong Hoang Vian Quyét Phé Téng Giam déc

- Ong Nguy&n Quang Huy Phé Téng Giam|ddc

. Ong Ha Van Thiy Pho Tdng Giam déc

- Ba Nguyén Thi Mai Ph6 Téng Giam ddc

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Ban kiém soat da kiém soat hoat déng cia

. Ong Nguy2n Quéc Hung Trudng ban kiém soét
- Ba Bui Thi Nga Thanh vién ban
- BaLa Ngoc Anh . Thanh vién ban
- Ong Lé Thanh Binh Thanh vién ban
- Ong Pham Vii Quan Thanh vién ban

SU KIEN PHAT SINH SAU NIEN PO

Pén ngay 1ap bdo cdo nay, Ban Giam déc Céng ty cho rang
nam tai chinh c6 thé 1am cho céc 6 liéu va théng tin da dugce
Céng ty bi phan anh sai léch.

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Chi nhanh Mién

kiém soat
kiém soat
kiém sodt

kiém soat

Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 07/11/2017
Bo nhiém lai tir ngay 08/11/2018

Tir ngay 8/11/2017 dén ngay 08/11/2018
Tie ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017

Tir ngay 01/07/2017 dén ngay 16/04/2018
Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/08/2017
Tir ngay 11/08/2018 dén ngay 08/03/2019
B6 nhiém tir ngay 26/03/2019

Céng ty dén ngay 1ap bao céo nay bao gbm:

BG6 nhiém tie ngay 04/01/2017
B6 nhigm tir ngay 04/01/2017
Tir ngay 04/01/2017 dén ngay 14/09/2017
Tir ngay 15/09/2017 dén ngay 28/04/2018

B nhiém tir ngay 28/04/2018

khong cé cac sy kién phit sinh sau ngay két thic
trinh bay trong Bdo c4o tai chinh di kiém to4n ciia

Bic da thuc hién kiém toan Bdo céo tai chinh cia

Cong ty cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2017 ctia Gong ty cb phin Kosy.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO C
Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém 1ap béo cdo tai chin
cach trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh tai ngay 31/1
doanh va Iuu chuyén tién t& trong nam tai chinh két thiic ciing

"AO TAI CHINH

h va dam bao béo céo tai chinh di phin dnh mdt
2/2017 ciing nhur két qua hoat dong san xuét kinh
> ngay cuia Cong ty va nhdn thiy khéng c6 véan dé

bit thuong xay ra c6 thé anh hudng dén kha nang hoat dong lién tuc cua doanh nghiép. Trong viéc lap bdo céo

tai chinh nay, Ban Giam déc Cong ty cin phai:

- Lua chon cac chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh séch d6 mét cach nhit quén;

- Duara céc xét doan va ude tinh mdt cach hgp ly va thén trong;

- Neéu rd cic nguyén tic ké toan thich hop da dugc tudn tha, nhimg sai 1éch trong yéu (néu c6) di duge

cbng bb va giai thich trong béo cdo tai chinh;

- Lap Béo cdo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Céng ty s& tiép

tuc hoat dong kinh doanh;

- Thiét k&, thuc hién va duy tri hé thong kiém soat ndi bd mét cach hitu hiéu cho muc dich 14p va trinh

bay bao c4o tai chinh hop 1y nhdm han ché rui ro va gian lan.
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CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BTS5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N§i

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Ban Giam ddc Céng ty chju trach nhiém dam bao sd ké toan
ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bat ky thoi diém nao va da
hop v6i cdc Chuin muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan dq
lién quan. Ban Gidm dbc Céng ty ciing chiu trach nhiém dan
bién phap phit hop dé ngin chn va phat hién cac hanh vi gian
Ban Gidm déc Céng ty cam két ring Cong ty d4 tudn thu céc
kém theo.
Theo y kién ctia Ban Gidm déc Cong ty, bdo cdo tai chinh da d
va hop 1y vé tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2
tién té trong nam tai chinh két thic cung ngay.

n

Chii tich Hoi dong quin tri

duoc ghi chép mot cach phit hop dé phan anh hop
m bao bio cdo tai chinh ciia Cong ty duoc ldp phu
vanh nghiép hién hanh va cac quy dinh phap ly cé
n bao an toan cho cédc tai san va di thuc hién céac
ldn va sai pham khac.

yéu cau néu trén trong viéc 1ap béo céo tai chinh

lugc kiém toan (dinh kem) da phan anh trung thuc
017, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
CHI NHANH MIEN BAC

PhbnE 902,Tang 9, Cao 6¢ Van phong VG Building

56 235 Nguyén Trai, Quan Thanh Xuan, TP. Ha Néi

T +84(4) 73061268

F +84 (4) 73061269

E mienbac@cpavietnamvn
W www.cpavietnam.vn

Sé: 108/2019/BCKT - CPAMB Ha Néi, ngay 23 thang 05 nam 2019
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty cé phdn Kosy
cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2017.
Kinh giri: HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN KOSY

Chiing t6i da kiém to4n bdo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty cb phan Kosy, dugc lap ngay 23/05/2019 tir
trang 07 dén trang 39, bao gdm Bang cin dbi ké toan tai ngay 31/12/2017, Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh, Béo céo luu chuyén tién té va Ban thuyét minh bao cda tai chinh cho ndm tai chinh két thuc cun g ngay.

Trach nhiém ciia Ban Giam dic

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé vigce I4p va trinh bay trung thure va hop Iy bao cdo tai chinh ciia Céng
ty theo chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép hién i!u‘mh va cde quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Giam ddc xac dinh la cin thiét
dé dam bzo cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh khong ¢0 sai s6t trong yéu do gian 14n hoac nham Ian.

Trach nhiém ciia Kiém tosn vién

Trach nhiém ctia ching t5i la dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh dya trén két qua ciia cudc kiém todn. Ching t6i
da tién hanh kiém toan theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc na‘iy. yéu cdu chung toi tuan thi
chuan muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat doc sur
dam bao hop 1y vé viéc lidu bo cdo tai chinh cua Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gdm thuc hién cac thi tuc nhdm t]’llL thap céc bang ching kiém toan vé cac sé liéu va
thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Céc tha tuc kiém toan duln: Iua chon dia trén xét doan cuia kiém toan vién,
bao gdm déanh gid rii ro ¢6 sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian l4n hoic nhdm Iin. Khi thyc hién
dénh gid cdc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét néi b cuia Céng ty lién quan dén viéc l4p va trinh
bay bao céo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thii tuc kiém toan phii hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hidu qua ciia kiém soat néi bd ctia Céng ty. Cong viée kiém todn
ciing bao gom dénh gi tinh thich hgp cta cac chinh sich ké toan dugc dp dung va tinh hop 1y cia cac udc tinh
ké toan ctia Ban Giam ddc ciing nhu danh gid viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Chuing t6i tin tuémg réng cic bing chimg kiém todn ma chiing téi da thu thap dwoc 1a dy di va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toén cia ching t6i.

Y kién ciia Kiém to4n vién

Theo y kién ctia chiing téi, bao cao tai chinh kém theo da phan anh trung thyuc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty ¢ phan Kosy tai ngay 31/12/2017, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh

va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phit hgp véi chudn muc ké toan, ché d¢ ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bo c4o tai chinh.
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CPA/IETNAM

Vin dé khic

Bido céo kiém toan nay dugc phat hanh lai thay thé Béo céo k
thic vao ngay 31/12/2017 sb 35/2018/BCKT-CPAMB d phat

iém toan Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két
hanh ngay 16/03/2018 ctia Cong ty cb phin Kosy

do Cong ty chinh stra céc ndi dung sau: Trinh bay b6 sung th

ong tin bén c6 lién quan (Thuyét minh VIIL1); bé

sung théng tin vé ty I¢ von gép thuc té (Thuyét minh muc [ ~ Co cdu 16 chitc); b6 sung thong tin mién nhiém

thanh vién Ban Gidm déc (Bdo cdo Ban Gidmn doc).

TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
NH MIEN BAC

g

N THI HONG LIEN
Giam dbe
S6 Gidy CN DPKHN kiém toan: 0445-2018-137-1

NGUYEN THI TRUC GIANG
Kiém toan vién
S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 2272-2018-137-1

MOORE STEPHENS

INTERNATIONAL LiMITE

An independent member firm of
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CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BT5, KBDT mdi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N&i

B 01-DN

Bdo cao tai chinh cho nim tai chinh
két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2017

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2017

DPon vi tinh: VND

fo MA |THUYET
TAI SAN sk | vok 31/12/2017 01/01/2017
A. TAI SAN NGAN HAN 100 601.846.065.435 427.460.630.124
I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 4.539.621.554 1.603.361.931
1. Tién 111 4.539.621.554 1.603.361.931
IL. PAu tw tai chinh ngin han 120 | : :
1. DAu tr ndm giir dén ngay d4o han 123 - -
III. Cic khoan phai thu ngéin han 130 399.473.459.118 314.784.919.433
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 vi2 149.182.493.682 70.271.886.572 |
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 Vi3 250.497.627.189 184.590.506.562
3. Phai thu ndi bé ngin han 133 - -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xdy dung | 134 - -
5. Phai thu v& cho vay ng#n han 135 V4 : 37.417.790.556
6. Phai thu ngan han khéc 136 V.51 745.645.869 23.457.043.365
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 Vi6 (952.307.622) (952.307.622)
8. Tai san thiéu cho xir ly 139 - -
IV. Hang tdn kho 140 191.859.829.663 110.987.352.415
1. Hang ton kho 141 vi7 191.859.829.663 110.987.352.415 '
V. Tai sin n.ga:m han khac 150 5.973.155.100 84.996.345
1. Chi phi tra triréc ngén han 151 Vi9 5.384.322.204 84.996.345
2. Thué GTGT dwgc khéu trir 152 588.832.896 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 145.292.175.686 92.495.304.361
I. Cac khoan phai thu dai han 210 . 47.097.820
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 = 2
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 i = "
4. Phai thu ni bd dai han 214 - .
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 | - -
6. Phai thu dai han khéc 216 V.52 = 47.097.820
11. Tai sén b dinh 220 6.650.199.695 3.170.886.056
1. Ti san cb dinh hiru hinh 221 V.12 6.650.199.695 3.170.886.056

- Nguyén gid 222 8.580.909.455 4.112.101.273

- Gid tri hao mon luy ké (*) 223 (1.930.709.760) (941.215.217)
I11. Bét ddng san dau tw 230 - -

- Nguyén gia 231 . -

- Gid tri hao mon luy ké (*) 232 - -
Iv. T:éi san d& dang dai han 240 - |
V. Piu tu tai chinh dai han 250 V.8 138.030.000.000 89.251.244.778

1. DAu tu vao céng ty con 251 2 =
2. PAu tr vao cong ty lién két, lién doanh 252 V8.1 134.000.000.000 89.300.000.000

3. Pau tu g6p vén vao don vi khac 253 V.82 4.030.000.000 -
4, Du phong déu tu tai chinh dai han (*) 254 - (48.755.222)
VI. Tai sin dai han khac 260 611.975.991 26.075.707
1. Chi phi tra truéce dai han 261 V.9 611.975.991 26.075.707

2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 _ - -
TONG CONG TAI SAN 270 | 747.138.241.121 519.955.934.485

Bdo cdo tai chinh nay phai dwgc doc cimg cdc thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BTS, KDT méi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Nbi

B 01-DN

Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh

két thiic vao ngay 31 thdng 12 nim 2017

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 nam 2017
(Tiép theo)
Don vi tinh: VND
NGUON VON “gg T};I[:;ET 31/12/2017 01/01/2017 |
A. NO PHAI TRA 300 297.998.230.311 112.334.761.921 |
1. No ngén han 310 239.524.045.041 112.334.761.921
1. Phai tra ngudi bén ngén han 311 V.10 107.815.405.181 41.317.041.620
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V'F 1 40.095.032 40.095.032
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéce 313 V-f“ 6.684.912.640 19.401.196.463
4, Phai tra ngudi lao déng 314 - 363.591.013
5. Chi phi phai tra ngin han 315 v.is 8.124.634.471 7.723.500.756
6. Phai tra ngén han khéc 319 V.16 14.964.520.428 10.739.337.037 |
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.17 101.894.477.289 32.750.000.000
8. Du phéng phai tra ngén han 321 - -
I No dai han 330 | 58.474.185.270 .
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.17 58.474.185.270 ~
B. NGUON VON CHU SO HU'U 400 449.140.010.810 407.621.172.564
I. Vén chii s hiru 410 V.18 449.140.010.810 407.621.172.564
1. Vén gbp clia chii s¢ hitu 411 415.000.000.000 400.000.000.000 ||
- C6 phiéu phd thong cé quyén biéu quyét- 4lla 415.000.000.000 400.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b 4 s
2. Thang du vén ¢d phin 412 2 2
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 " -
4. Vén khéc cia chu s& hiru 414 | " 4
5. C6 phiéu quy (*) 415 . d
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi doai 417 - - “
8. Quy d4u tr phét trién 418 - -
9. Quy hd trg sép xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khéc thuée vén chii s& hitu 420 - -
11. Loi nhudn sau thué chua phén phdi 421 34.140.010.810 7.621.172.564
- LNST chwra phan phéi lity ké dén cudi ky trirde 42la 7.621.172.564 (12.915.315.746)
- LNST cha phan phéi ky nay 421b 26.518.838.246 20.536.488.310
I1. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 747.138.241.121 519.955.934.485

3 thang 05 nam 2019

PINH THI THU THUY
Nguoi ldp

PHAM THI THANG

K¢ toan trwomg

NGUYEN VIET CUONG
Chii tich HPQT

Bdo cdo 1ai chinh ndy phai duge doc ciing cdc thuyét minh kém theo
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B02-DN
CONG TY CO PHAN KOSY Bio cso tai chinh cho nim tai chinh
Dia chi: B6-BTS, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N§i két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2017
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Niim 2017
Bon vi tinh: VND
ﬁ CHI TIEU “gé T*Ig'gflrr Niim 2017 Nzim 2016
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI.19 407.688.516.205 150.575.645.615
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 - .
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vy 10 407.688.516.205 150.575.645.615
4. Gia von hang ban 11 VI.20 366.028.399.635 131.419.998.021
5. Loi nhudn gop vé ban hang va cung cp dich vy 20 41.660.116.570 19.155.647.594
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 V121 8.999.419.690 9.016.151.043
7. Chi phi tai chinh 22 V.22 2.671.612.474 710.182.980
- Trong d6: Chi phi lai vay 23 2.671.612.474 710.182.980
8. Chi phi ban hang 25 V123 3.699.810.592 225.809.118
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 | VI23 9.397.836.398 2.526.618.412
10 Loi nhugn thudn tir hoat dong kinh doanh 30 34.890.276.796 24.709.188.127
11. Thu nhap khéc 31 V.24 . s
12. Chi phi khéc 32 VI.24 1.320.034.820 93.987.902
13. Loi nhuan khac 40 (1.320.034.820) (93.987.902)"
14. Téng loi nhugn ké todn trude thué 50 33.570.241.976 24.615.200.225
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.26 7.051.403.730 4,078.711.915
16. Chi phi thué TNDN ho4n lai 52 . n
17. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 26.518.838.246 20.536.488.310
18. Lai co' bin trén cb phiéu 70 k’l.Z? 645 864
19. Lai suy gidm trén ¢ phiéu 71 645 864 J
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B 03 - DN

CONG TY CO PHAN KOSY Bio cdo tai chinh cho nim tai chinh
Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha N6i két thiic vao ngay 31 thing 12 nim 2017
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phirong phdp gidan !iép
Nim 2017
BPon vi tinh: VND
CHI TIEU MA SO Nim 2017 Niim 2016
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhuén truée thué 01 33.570.241.976 24.615.200.225
2. Piéu chinh cho cic khoin
- Khiu hao tai san ¢ dinh va BDS du tu 02 989.494.543 456.765.879
" - Céc khoan du phéng 03 (48.755.222) (163.155.426)
- Lai, 1‘6 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac khoan
muc tién té cé goc ngoai té 104 - -
- Lai, 15 tir hoat dong dau tu 05 (8.950.664.468) (9.016.151.043)
- Chi phi l4i vay 06 2.671.612.474 710.182.980
3. Loi nhuén tir HPKD trudce thay ddi von lwu dong 08 28.231.929.303 16.602.842.615
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (87.844.437.058) (149.782.462.067)
- Tang, giam hang tdn kho 10 (80.872.477.248) (69.517.175.766)
- Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 14i vay phai tra, thué
thu nhap doanh nghiép phai nop) 11 55.329.756.912 64.036.024.814
- Tang, giam chi phi tra trude 12 (5.885.226.143) (111.072.052)
- Tién 1ai vay da tra 14 (2.429.255.370) (710.182.980)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (4.578.711.915) (65.588.547)
Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng kinh doanh 20 (98.048.421.519) (139.547.613.983)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1.Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va cac TSDH khac 21 (4.468.808.182) (3.361.734.000)
2.Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac 23 - (36.755.000.000)
3.Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong cu no ciia don vi khéc 24 - 16.717.921.950
4.Tién chi déu tur op vén vao don vj khac 25 (85.000.000.000) (59.300.000.000)
5.Tién thu hdi ddu tr gép vén vao don vi khac [26 36.270.000.000 70.000.000.000
6.Tién thu I4i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén dugc chia 27 11.564.826.765 (20.411.033)
Luru chuyén tién thuin tir hoat dong diu tur 30 (41.633.981.417) (12.719.223.083)
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1.Tién thu tir phat hanh CP, nhén vén gép cta chi sé hiru 31 15.000.000.000 220.000.000.000
2.Tién thu tir di vay 33 213.312.203.947 36.250.000.000
3.Tién tra no gbe vay 34 (85.693.541.388) (103.500.000.000)
4.Tién tra no gbe thué tai chinh 35 - -
Luru chuyén tién thuén tir hoat ddng tai chinh 40 142.618.662.559 152.750.000.000
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 2.936.259.623 483.162.934
Tién va twong duong tién diu ky 160 1.603.361.931 1.120.198.997
Tién va tuong duong tién cudi ky 70 4.539.621.554 1.603.361.931
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CONG TY CO PHAN KOSY ‘
Pia chi: B6-BT3, KDT méi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

B09 - DN
Bao cio tai chinh cho nim tai chinh
két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

I.  DPAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Cong ty ¢b phin KOSY (tién than I3 Céng ty cb phin TD KOSY) dugc thanh 14p va hoat dong theo Luat
doanh nghiép. Céng ty di dwoc S& Ké hoach va Péu tr thanh phé Ha Noi cap Gidy ching nhin ding ky

kinh doanh sé 0102681319, ding ky lan dau ngay 10/03/2008. Trong qué trinh hoat dong, cc thay dbi vé
tén cong ty, nganh nghé kinh doanh, vén diéu 1¢, dia crIi...cfla Cong ty cling d3 dugc S¢ ké hoach va Dau

tu thanh phé Ha Ni chuén y tai céc Gidy chirng nhan
ngay 08/08/2018. Theo d6, s6 gidy chimg nhin ding

ng ky kinh doanh thay ddi tir 1an 1 dén lan thy 15
y kinh doanh dugc thay bang ma s6 doanh nghiép

56 0102681319 tai gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép thay déi 1dn 2 ngay 09/07/2010.

Hoat dng kinh doanh chii yéu ciia Cong ty bao gb

Hoat dong kién triic va tie vdn kg thudt ¢6 lién quan, chi tiét: Quy hoach dé thi va néng thén, thiét

ké ngi ngoai that cong trinh; thiét ké kién triic |
mdt bang cong trinh xdy dung;

ong trinh dan dung, cong nghiép; thiét ké tong thé

Tur vdn, méi giGi, ddu gid bét dong san, ddu gid quyén sir dung dat, chi tiét: Dich vu tu vdn bat
déng san; dich vu quang cdo bat dong san; dich vu quan b bat dong san; dich vu san giao dich

bat dgng san;

Xay dung cong trinh cong ich, chi tiér: Xdy dung cong trinh vién thong; xdy dung céng trinh thiy

loi:

Ldp dat hé théng xdy dung khdc, chi tiét: Lip dat sira chita cong trinh vién théng;
Hoat dgng vién thong khdc, chi tiét: Cho thué cang trinh vién thong;

Xar v va tiéu huy rac thai doc hai;

Thodt nuoc va xu ly nude thai, chi tiet: X by nugre thai;
Kinh doanh bdt déng san, quyén sir dung ddt thuéc chii so hitu, chi sir dung hodic di thué, chi tiét:

Kinh doanh bat dong san;

Hoat dong dich vu ho tro khai thac mo va quang khac, chi tiét: Khao sdt, tham do khoadng san (tric
loai khoang san Nha mede cdm); Idp dur én, khao sat khai thdc mo;

Hoat dgng dich vu hé trg kinh doanh khdc con chua digc phdn vao ddu, chi tiét: Xudt nhdp khdu
cde mdt hang cong ty kinh doarh;
Khai thac dd, cat, soi, dat sét, chi tier: Khai thdc

Khai thac qudng kim logi khdc khéng chira st

dd, cdt, so1;
chi tiét: Khai thac khodng san kim logi den, kim

logi mau, qudng khéng chira sdt, qudng kim logi khong chira st (trir nhitng khodng san cam khai

thac); Khai thac quang kim logi quy hiém; Khai

thdc quéng sat;

Gido duc nghé nghiép, chi tiét: Pao tao trung hpe chuyén nghiép; Pao tao cao ding; Pao tao dai
|

hoc va sau dai hoc;

San xudt san phdm tir chdt khodng phi kim loai khdc chiea duwge phan vao dau, chi tiét: San xudt

vat liéu xdy dung;

Ban budn vdt liéu, thiét bi ldp dgt khdc trong xdy dung, chi tiét: Mua ban vt liéu xédy dung;
Nha hang va cdce dich vu dn ud’ng phue vu luu dong, chi tiét: kinh doanh dich vu dn uo‘;ng, nha

hang (khéng bao goém kinh doanh qudn Bar, phd

ng hat karaoke, vii truong);

Hoat dong vui choi giai tri khde chica dwoc phén vao ddu, chi tiét: Kinh doanh khu vui choi gidi

Iri;

Dai ly du lich, chi tiét: Kinh doanh lit hanh néi dia, lit hanh quéc té phuc vu khdch du lich, du lich
sinh thdi (khéng bao gém kinh doanh quan bar, phong hdt karaoke, vil trieong);

Scn xudt, truyén 16i va phdn phdi dién, chi tiét: San xudt, truyén tdi dién;

Xay dung cdc cong trinh ky thudt ddn dung khdc, chi tiét: Xdy dung duong day va tram dién dudi

35KV; xdy dung cong trinh cong trinh cdp i

odt mude; xdy dung cong trinh ddn dung, céng

nghiép; Xdy dung cong trinh ducng sdt va dwong b, chi tiét: Xdy dung cong trinh giao théng;

Xay dung cong trinh diong bg va dudng sdt, ch
Chudn bi mdt bing, chi tiét: San ldp mdt bang;

tiet: Xy dung cong trinh giao thong;

Bdn budn may vi tinh, thiét bj ngogi vi va phan mém; Bdn buén thiét bi va linh kién dién tir, vién
théng; Ban buén mdy méc, thiét bi va phu ting may néng nghiép;
|
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CONG TY CO PHAN KOSY B09 — DN

Dia chi: B6-BTS, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi _ Baocia diinkcln niw Gl chinh
: két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

L PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (Tiép theo)

Hoat djng kinh doanh chii yéu cia Cong ty bao g(’ﬂm (Tiép theo):

- Bdn budén mdy méc, thiét bi va phu ting may khdce, chi tiét: Ban buén mdy moc, thiét bi va phu
ting mdy khai khodng, xdy dung; Bdn budn mdy méc, thiét bj dién, vt liéu dién (mdy phdt dién,
dong co dién, ddy dién va thiét bi khdc dung trong mach dién); Ban buén mdy mde, thiét bi va phu
tiing mdy dét, may, da giay;

- Bdn budén mdy moéc, thiét bi va phu ting mdy vdan phong (tric mdy vi tinh va thiét bi ngoai vi); Bdn
budén may mdc, thiét biy 1é:

- Ban Ié may vi tinh, thiét bi ngoai vi, phan mém va thiét bj vién thong trong céc cira hang chuyén
doanh;

- Vén tai hanh khdch dwong bg trong néi thanh, ngoai thanh (trie vén tai bang xe buyt)

- Vin tai hanh khedch dwong bo khdc, chi tiét: Van tai hanh khdch bé’ng xe khdch néi tinh, lién tinh;

- Vén tai hang héa bang diong bg; Kho bai va heu giit hang hda;

- Hoat dong dich vu hé tro truee Iié}o cho vdn tai t?‘:rci’ng sdt va dwong bg, chi tiét: Hoat dong dich vu
hé tro truc tiép cho vin tai duomg bé; Boc xép hang héa, chi tiét: Boc xép hang héa dwong bg;

- Hoat dong dich vu hé tro khéc lién quan dén vng tai, chi tiét: Giri hang, Giao nhdan hang héa;

- Cho thué mdy moc, thiét bi va do ding hitu hinh khdc, chi tiér: Cho thué mdy méc, thiét bj néng,
lam nghiép; Cho thué mdy méc, thiét bj xay dung; Cho thué mdy mée, thiét bi van phong (ké ca
mady vi tinh); Cho thué xe co dong co;

- D6ivoi nhitng nganh nghé kinh doanh cé diéu kién, doanh nghiép chi hoat déng kinh doanh khi ¢6
dit diéu kién theo quy dinh cia phdp ludt.

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuong:
Cong ty c6 chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thuong 14 12 thang.
Tuyén b vé kha niing so sanh théng tin trén Béo cdo tai chinh:

S6 ligu so sanh 14 s6 lidu trén Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016 ciia Cong ty
da duoc kiém toan.

Co chu té chire

Tai thoi diém 31/12/2017, Cong ty ¢6 02 cong ty lién két, cu thé nhu sau:

Chi tiét Vén diéu 1& theo GONDKKD Vén gép thuc € cia Cong ty tai ngay 31/12/2017
1o Tylé von| | Véngdpthuctécia | Giatjvéngépeia | Ty Ié vén

Vén ditu 1& theo | theo PKKD Congtyliénkét | Céngtytai congty |  g6p thue
GCNDKKD (%) (VND) lién két té (%)

Céng tv lien két

Céng tv cé phin

Héng Viét i £00.000.000.000 33.4% | 336.000.000.000 | 133.500.000.000 39.7%

Céng ty 6 phan dau ‘

nwe cong nghé BTL VN 7.000.000.000 40% 1.300.000.000 500.000.000 385%

(*) Tir ngay 09/04/2019, Céng ty da ban toan bg cé phan x|af Céng ty ¢6 phan ddu tw cong nghé BTL Viét Nam
Cong ty c6 tru so chinh tai B6-BTS, Khu dé thi méi M? Dinh 2, phudng M¥ Binh 2, quin Nam Tir Liém,

thanh phé Ha Nai.
Dén ngay 31/12/2017, téng s6 can b nhan vién hién dang lam viéc tai Cong ty 14 63 ngudi, trong d6 cén
b quan 1y 14 20 ngudi.

IL. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nim ciia Cong ty: dugc bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nam duong lich.
Pong tién hach todn: Cong ty sir dung ddng Viét Nam (VND) dé ghi s6 ké toan va 1ap Bao céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN KOSY
bia chi: B6-BT5, KDT m¢i My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Ngi

B09 - DN
Bio cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thiic vao ngay 31 thing 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tkép theo)

1L

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché a5 ké toan 4p dung:

Céng ty ap dung Ché do k& toan doanh nghiép ban hanh kém theo Théng tur 200/2014/TT- BTC cia Bo
truéng BO Tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014, Théng tu 53/2016/TT — BTC ngay 21/03/2016 sira dbi
bd sung mot sé didu cia Théng tr 200/2014/TT - BTC va Théng tr s6 206/2009/TT — BTC ngay
27/10/2009 huéng dan ké toan giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi.

Bao céo tai chinh dugc 1p theo nguyén tic gid gbc va phit hop véi Chudn muc ké todn Viét Nam. Béo
cdo tai chinh kém theo khéng nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh
hinh Iru chuyén tién t¢ theo cac nguyén téc va théng 1¢ ké toan dugc chép nhan chung tai cac nuée khéc
ngoai Viét Nam.
Hinh thire s6 ké todn 4p dung: Ké todn trén méy vi tinh.
4 : | :
Tuyén bé vé vige tudn thi Chuén mue ké todn va CTé a6 ké todn:
Cho dén ngay lap Bdo céo tai chinh nay, Ban Gidm dé¢ Cong ty da dugc biét vé hai muoi sdu (26) Chuin
muc ké todn Viét Nam da duoc Bo Tai chinh ban hanh nhur sau:
- Quyét dinh 149/2001/QBD-BTC ngay 31/12/2001 ban hanh va céng b bén (4) Chudn muc ké
toan Viét Nam (dot 1). Huéng dén thuc hién dc chuédn muc nay dd dugc BO Tai chinh ban hanh
qua Thong tu 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.
- Quyét dinh 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 ban hanh va cdng bd séu (6) Chudn myc ké
toan Viét Nam (dot 2). Huéng din thuc hién cdc chudn muc nay dd duge B Tai chinh ban hanh
" qua Théng tu 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.
- Quyét dinh 234/2003/QD-BTC ngiy 30/12/2003 ban hanh va céng bd sau (6) Chuin muc ké
toan Viét Nam (dot 3). Hudéng dan thuc hién ¢ac chuén muc nay da doc B Tai chinh ban hanh
qua Théng tur 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.
- Quyét dinh 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 ban hanh va cong bé sdu (6) Chudn muc ké toan
Viét Nam (dot 4). Huéng dan thuc hién cac chudn muc ny da dwoc B Tai chinh ban hanh qua
Thong tu 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006.
- Quyét dinh 100/2005/QD-BTC ngay 28/12/2005 ban hanh va céng bb bén (4) Chudn muc ké
todn Viét Nam (dot 5). Huéng dén thue hién ¢ac chudn muc nay da dwoc Bo Tai chinh ban hanh
qua Théng tur 21/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006.

Tuén thi céc quyét dinh va thong tu huéng dan cc Chudn muc ké toan Viét Nam néi trén, Ban Giam déc
Cong ty da lya chon céc Chuan myc ké toan Viét Nam c6 thé dp dung dugc dbi véi hoat dong kinh doanh
ctia Céng ty dé 14p Béo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
U'6e tinh ké toan

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh tuén tha theo cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan Viét Nam va
céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén vigc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh yéu ciu Ban Gidm ddc phai
¢6 nhimg uéc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 lidu bao cao vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac
khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay I4p bao cdo tai chinh ciing nhu céc sb liéu bdo cao vé doanh
thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Mic di cc wére tinh ké toan duoc 14p bing tit ca su hidu biét cia
Ban Giam d6c nhung s6 lidu thuc t& c6 thé khéc véi cae wdc tinh, gia dinh dit ra.

Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tidn bao gdm: tién mat, tién gui khong ky han, tién dang chuyén va cic
khoan déu tu ngén han c6 thoi gian thu hdi hoic d4o han khong qué 3 théng ké tir ngay mua, c6 tinh thanh
khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh cac Juong tién x4c dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong
chuyén dbi thanh tién.
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B09 - DN
Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thic vao ngay 31 thing 12 nim 2017

CONG TY CO PHAN KOSY
bia chi: B6-BT3, KPT mdi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cic khodn déu tu tai chinh

Cac khoan dau tr tai chinh ciia Cong ty bao gdm cdc khoan ddu tu vao cong ty lién két, khoan diu tir ndm
giit dén ngay d4o han va khoan déu tu khéc.

Doi v&i ede khodn ddu tie ndm giit dén nedv dao han:

Céc khoan dau tr ndm giir dén ngay dédo han duoc xdc dinh gi tri ban déu theo gid gdc bao gbm cac
khoan cho vay ndm giir dén ngay ddo han voi muc dich thu 13i hang ky. Sau ghi nhén ban dau, céc khoan
dau tr nay dugc ghi nhan theo gid tri ¢6 thé thu héi. Cac tdn thit néu phét sinh duoc hach toan vao chi phi
trong k¥ va giam trir tryc tiép gi4 tri diu tu.

Déi voi cdce khodn dau tu vao cong tv lién két va cde khoan ddu tie khac:

Céc khoan {:‘Iau tu vao cong ty lién két va cac khoan dau tr khac dugce ghi nhan theo phrong phap gia gdc,
theo do gia goc cia khoan dau tr dugc xac dinh bing gid mua cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua.
Tai cac ky ké toan tlep theo, cac khoan dau tu dwoc ghi nhén theo gia tri ban d4u trir cac khoan du phong
giam gia dau tu.
Du phong dugc 1ap hodc phat sinh sy suy giam gid tri cia céc khoan dau tu tai ngay két thic ky ké toan.
Tang hodc gidm sé du tai khoan du phong dirge hach taan vo chi phi tai chinh trong béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh.

Céc khodn ph4i thu

Cac khoan phai thu duge trinh bay trén béo cdo tai chinh theo gid tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach
hang, céc khoan phai thu tir cho vay va phai thu khac sau khi trir di (-) céc khoan du phong dugc wéce tinh
cho cac khoan phai thu khé doi dya trén co sé xem xét ciia Ban Gidm déc déi véi cac khoan con chua thu
tai thoi diém két thic nam tai chinh.

Du phong ng phi thu khé doi thé hién phén gia tri cua céc khoan phai thu ma Céng ty du kién khong c6
kha nang thu hoi tai ngay ket thiic nam tai chinh. Tang hoac giam so dur tai khoan dy phong dugc hach
todn vao chi phi quan 1y doanh nghiép trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Céc khoan ng phai thu durge theo dai chi tiét theo ki han gc, ky han con lai tai thoi diém bao cdo, theo nguyén
té va theo timg dbi twong. Tai thixi diém 13p bao céo tai chinh, khoan phai thu cd thoi gian thu hi con lai khong
qua 12 thang hodc mot chu ky kinh doanh dugc phén loai|la phai thu n gin han, khoén phai thu c6 thoi gian thu
héi con lai trén 12 théng hoéic hon mét chu ky kinh doanh Liuoc ghi nhan la khoan phai thu dai han.

Céc khoan ng phai thu dwge ghi nhan khéng vuot qué gid tri c6 thé thu hdi.

Hang ton kho

Hang ton kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon giira gi4 gbc va gia trj thuan c6 thé thuc hién dugc.
Gia goc hang tdn kho bao gbm: Chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phét
sinh dé ¢6 duoc hang tén kho tai dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuén c6 thé thuc hién dwoc, dwoc
xéc dinh bang gia bén wdc tinh trir di (-) chi phi udc tinh dé hoan thanh san phdm va céc chi phi wéc tinh
cén thiét cho viéc tiéu thu ching.

Phuong phdp hach todn hang tén kho: K& khai thuong xuyén.

Phuicong phdp xdc dinh gid gdc ciia hang ton kho:
Phuong phdp xdc dinh chi phi san xuat kinh doanh d
bang, chi phi thice hién di an, chi phi ha fafng dw an ...

Binh quén gia quyén.
o dang cudi ky: bao gom chi phi giai phéng mdt
cua cac phan du an chwa duge ghi nhdn doanh thu

tai thoi diém cudi k.

D phong giam gid hang ton kho: Du phong cho hang| tén kho duge trich Iap cho phan gid tri dy kién bi
ton that do céc khoan suy giam trong gid tri (do giam g:é hu héng, kém pham chit, 13i thai...) c6 thé xay
ra déi véi nguyén vit li¢u, thanh pham, hang hoa ton kho thugc quyén s hitu ciia Céng g ty dya trén bang
chimg hop Iy vé su suy glam gid trj tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hodc giam sé du tai khoan dy
phong dirge hach toén vao gia von héng ban trong bao ro két qua hoat ddng kinh doanh.

Thuyét minh béo cdo tai chinh la bé phén hop thanh va cdn dige doc cing voi bdo cdo tai chinh 14
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CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BT35, KDPT madi My DPinh 2, Nam Tir Liém, Ha NGi

B09- DN
Bio cdo tai chinh cho nam tai chinh
két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

IV.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh va khiu hao tai san c6 din

h

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dwoc phan 4nh theo nguyén gia va gia tri hao mon luy ké.

Nguyén gi tai san cb dinh (TSCP) hiru hinh bao gf"}rl gi4 mua va nhitng chi phi c6 lién quan truc tiép

dén viéc dua TSCD vao trang théi sin sang hoat ddng.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh do tu lam, tr

xay dyng bao gbm chi phi xdy dung, chi phi san xuét thirc té phét sinh cong chi phi lip dit va chay thur.

Céc chi phi phét sinh sau khi TSCD di dua vao hoat
vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh trong ky

dong nhur chi phi bao tri, sira chita dugc ghi nhén
ai thoi diém phat sinh. Trong truong hop c6 thé

chimg minh mét cach ré rang riang céc khoan chi phi nay lam ting loi ich kinh té trong tuong lai du tinh
thu dugce do viée sir dung TSCP vugt trén mirc hoat d(}L‘l g tiéu chuan da dugc danh gia ban déu thi chi phi
nay dugc von hoa nhu mét khoan nguyén gia ting thém ctia TSCD.

Khi TSCP hitu hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mon lily ké dwoc xoéa s6 khoi Bang
can d6i ké todn va bit ky cac khoan 12i 18 nio phét sinh do thanh Iy TSCD déu duoc hach todn vao két

qué hoat ddng kinh doanh.

Tai san c6 dinh dugc trich khau hao theo phuong phap
ctia tirng nhém tai san ¢é dinh nhur sau:

dwong thing trong subt thoi gian sir dung wéce tinh

Tai sin Khung khiu hao

Méy moc thiét bi

06 nim

Phuong tién van tai (*)

1,5 - 06 naim

(*): Tai san cé dinh la xe cii diege trich khdu hao theo thoi gian sur dung con lai.

Ng phai tra

Céc khoan phai tra duoc theo dbi chi tiét theo ki han|gdc, kv han con lai tai thoi diém bdo cdo va theo

timg dbi tuong. Tai thoi diém 1ap béo céo tai chinh,

oan phai tra c6 thoi han tra ng con lai khéng qui

12 théang hozc mét chu ky kinh doanh dugc phén loai la phai tra ngén han, khoan phai tra c6 thoi gian tra
ng con lai trén 12 thing hodc hon mot chu ky kinh doanh duoc ghi nhan 1a khodn phai tra dai han. Cac

khoan n¢ phai tra dugc ghi nhan khéng thap hon gia tri

Ciéc khodn vay

{phai thanh toan.

Céc khoan vay dugc ghi nhan cin cit hop dong vay, khé uéc nhén ng.

Céc khoan vay dugc theo ddi chi tiét theo timg dbi tuor
chinh, khoan vay dén han tra trong vong 12 thang hoac

g, k¥ han, nguyén té. Tai thoi diém lap bdo cao tai
mét chu ky kinh doanh tiép theo dugc phan loai la

vay ngan han, cac khodn c6 théi gian tra ng trén 12 thé1|1g ho#c hon mét chu k¥ kinh doanh dwge ghi nhén

1a khoan vay dai han.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm cac khoan lai tién vay, cac kh

oan chi phi khac phat sinh trong qua trinh Iam tha

tuc vay, co lién quan truc tiép dén viéc du tu xdy dung hodc sin xuit mot tai san dé dang duroc tinh vao

gid trj cua tai san dé (dugc von hoa) sau khi trir di cac

khoan thu nhap phat sinh tir hoat déng dau tur tam

théi ciia cac khodn vay nay. Cac chi phi di vay duogc vdn hod khi doanh nghiép chéc chin thu dwoc loi ich
trong tuong lai do sir dung tai san d6 va chi phi 13i vay c6 thé xdc dinh dugc mét cdch dang tin ciy. Viéc
vén hod cac chi phi di vay s& chdm dut khi céc hoat dong chu yéu cén thiét cho viéc chuan bj dua tai san
dé& dang vao sir dung hodc bén da hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau d6 dugc ghi nhan vao bao céo

két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Thuyét minh bdo cdo tai chinh la b phén hop thanh va can duwoc doe cing voi bdo cdo tai chinh 15



CONG TY CO PHAN KOSY

bia chi: B6-BT35, KDT m¢i My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

B09 - DN
Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

IV.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép th

Chi phi tra trude

Chi phi tra truée bao gbm céc chi phi tra trude ngén h
ké toan va dugc phan bé trong khoang thoi gian tra t
dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac khoan chi phi tra truée duoc theo doi chi tiét theo

chi phi tra trude ¢ thoi gian khong quéd 12 thang hoac

duoc phan loai la chi phi tra tnrée ngén han, khoén ch
mét chu ky kinh doanh ké tir thoi diém tra truée duge

€0)

n hodc chi phi tra truéc dai han trén bang can déi
Gc cua chi phi twong tmg véi céc loi ich kinh té

v han. Tai thoi diém 14p béo céo tai chinh, khoan
mot chu ky kinh doanh ké tir thoi diém tra trude
phi fra trudce c6 thoi gian trén 12 thang hodc hon

hi nhén 14 chi phi tra truéce dai han.

Chi phi tra truéc ngin han bao gdbm chi phi bao hiém vf dich vu tra truéc duge phén bd trong thdi han 12
théng, chi phi tra truéc ngén han khéc phan bd 12 thang. Chi phi tra trudc dai han bao gom gié tri cong

cu, dung cu da xuat dung, phi sit dung dudng bg, chi

phi xdy dung bién quang cdo va chi phi mua cac

dich vu tra truéc dugc phéan b trong thoi han tir 18 thang dén 36 thang.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gdm gi4 trj cdc khoan chi phi da
ky, nhung chua duge thuc chi tai ngdy két thic nim
giita doanh thu va chi phi. Dén thoi diém thuc chi, ké
phén chénh 1éch véi s6 da trich. Cac khoan chi phi pha
trich truéc xay dung ha ting du 4n Séng Céng va chi pt

Von chii sé hiru

duge tinh vao chi phi hoat déng kinh doanh trong
3i chinh trén co s& dim bao nguyén tic phi hop
todn tién hanh ghi bd sung hoac ghi giam chi phi

tra tai ngay két thic ky tai chinh bao gdm chi phi
i 13i vay.

Vén dau tu cia chi s hiru duge ghi nhdn theo s6 vén thire gbp cua chu & hitu.,

Loi nhuan chua phan phdi trén bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2017 1a sé loi nhudn tir hoat dong kinh

doanh ciia doanh nghiép sau khi trir di (-) thué thu nhap doanh nghiép va loi nhuan chwa phan phi ctia nam

triroce.

Doanh thu
|

Doanh thu duge ghi nhan khi Céng ty c6 kha ning nhan dgc céc lgi ich kinh té c6 thé x4c dinh dugc mot

cach chic chin. Doanh thu thudn duoc xdc dinh theo g
sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam
ghi nhén cu thé sau déy ciing phai duoc dap ung khi gh

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang (thép, xi mang, gach Iat, gach 6p
dinh mét cach dang tin cdy va Cdng ty c6 kha ning th
thu ban hang dugc ghi nhan khi phin 16n nhimg rui

a tri hop ly cua céc khoan di thu hodc s& thu dugc
oi4 hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién
nhén doanh thu:

..) dugc ghi nhin khi két qua giao dich dirgc xéic
1 duge céc lgi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh
ro va loi ich v& quyén s& hiru hang hod d3 dwoc

chuyén giao cho ngudi mua. Doanh thu khéng dugc ghi nhén khi ¢é céc yéu té khéng chic chin mang
tinh trong yéu vé kha nang thu héi cac khoan tién ban hang hodc c6 kha néng bi tra lai.

Doanh thu tic hoat déng chuvén nhuong bat déng san

D6i véi cac bat dong san phan 16 ban nén, doanh thu va gid vén dugc ghi nhan khi phan 16m rii ro va lgi
ich lién quan dén bat dong sin da dugc chuyén giao sang ngudi mua ma khong phu thuge vao viée da
hoan tit tha tuc phap 1y vé gidy chimg nhén quyén sir dung dét hay chua va hop ddng chuyén nhuong 1a
hop ddng khong hity ngang.

Thuyét minh bdo cdo tai chinh la bg phan hop thanh va can dige doc cing voi bdo cdo 1ai chinh 16
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT35, KDT mdi My Dinh 2, Nam Tur Liém, Ha Noi

B09 — DN
Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thiic vao ngay 31 théng 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Doanh thu (tiép theo)
Doanh thu khdc
Doanh thu khac bao gbm 1ai tién giri, tién cho vay va lai chuyén nhuong cb phin diu tu vao Cong ty ¢
phén Kosy Lao Cai. LAi tién gir, tién cho vay duge ghi nhén trén co s dén tich (c6 tinh dén lgi tiic ma
tai san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién 1ai khéng chic chin. Lii chuyén nhwgng cé phén dau tu
dugc ghi nhan khi thue hién chuyén giao phin 16n nhitg rii ro va lgi ich, thye hién chuyén quyen sé hiru
cho ngudi mua.
Gia vén hang ban
Gi4 vén hang ban bao gdm gi4 vén hang hoa, gia von kinh doanh bit dong san. Gia von kinh doanh bat
déng san va hang ban duoc ghi nhan theo nguyén tic phut hop giita doanh thu va chi phi. Dé dam bao
nguyén téc thin trong, gia von hang ban con bao gém céc khoan chi phi nguyén vét liéu trye tiép tiéu hao
vugt mirc binh thuong, chi phi nhan cong, chi phi sin xuét chung cb dinh khéng phén b vao gi4 tri san
phém nhip kho ké ca khi san phém hang héa chua duge tiéu thy; gid tri hang ton kho bi hao hut, mat mat
va khoan du phong giam gia hang tén kho.
Chi phi tai chinh
2 |
Chi phi tai chinh bao gém cac khoan chi phi ldi vay trong ky. Cac khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan
day du trong ky.
Chi phi bin hang va chi phi quin 1y doanh nghiép
Chi phi bdn hang bao gdm cac khoan chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban sin phém, hang ho4,
cung cép dich vy, bao gdm tién luong nhén vién bo phan ban hang (tién luong, cic khoan phu cép), céc
chi phi chao hang, gi6i thiéu san phim, quang co sin pham.
Cong ty khong phat sinh cdc khoan ghi giam chi phi ban hang trong nam tai chinh.
Chi phi gudn I} doanh nghiép bao gdbm céc chi phi vé lrong nhéan vién by phan quan ly doanh nghiép
(tién heong, tién cong, cdc khodn phy cdp,...); bao hiém xi hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao
hiém thit nghiép ciia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao déng, khau
hao TSCD ding cho quan ly doanh nghiép; thué mén bai; dich vu mua ngoai (dién, nude, dién thoqi, fax,
bao hiém tai san...); chi phi bing tién khéc (tiép khach, hoi nghi khach hang...).
Cong ty khong phat sinh cédc khoan ghi giam chi phi quan ly doanh nghiép trong nam tai chinh.
Thué
Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh |
Chi phi thué thu nhép hién hanh cia doanh nghiép duoe x4c dinh trén co s6 thu nhdp chiu thué va thué
suét thué thu nhdp doanh nghiép trong ky hién hanh (20%).
2 =
Cdec loai thué khae dwoc dp dung theo cdc ludt thué hi§1|i hanh tai Viét Nam.
Céc bao cdo thué cua Cong ty s& chiu sy kiém tra cia co quan thué. Do viéc ap dung luat va céc quy dinh
vé thué ddi voi céc loai nghiép vu khac nhau c6 thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, so thué
duoc trinh bay trén béo cdo tai chinh co thé s& bi thay ddi theo quyét dinh cudi ciing ciia co quan thué.
Thuyét minh bdo cdo tai chinh 1a bé phdn hop thanh va can duwoc doc cimg véi bdo cdo i chinh 17
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CONG TY CO PHAN KOSY
Pia chi: B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

B 09 - DN
Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép th

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH

£0)

BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Céc chi tiéu dugc trinh bay theo don vi tinh la dong Viét Nam (3

Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién mat tai quy
Tién giri ngan hang khéng ky han
Cong

(i) Sb dur tién mat tai quy vao ngay 31/12/2017 bao gbm:

Déng Viét Nam (VND)
Cong

(ii) S6 dur tién giri ngén hang tai ngay 31/12/2017 bao gdm:

+ Ngdn hang TMCP Qudn Dgi - CN Dao Duy Anh

+ Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh Vieong - CN Déng D6
+ Ngdn hang TMCP Qudn doi - CN Ly Nam Dé

+ Ngdn hang TMCP Ddu tw va PTVN - CN Tdy Ha Noi

+ Ngdn hang TMCP Céng thuang VN - CN Ldng Hoa Lac
+ Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Séng Nhué
+ Ngdn hang NN&PT Noéng thon Viét Nam - CN Tdy D6

+ Ngdn hang TMCP Bdu tir va Phdt trién VN - CN Ha Ngi
+ Ngdn hang TMCP Ngoai thieong VN - CN Thanh Céng

+ Ngdn hang TMCP Tién Phong - CN Pham Hing

+ Ngdn hang TMPC Tién Phong -CN Lé Ngoc Hdn

+ Ngdn hang TMCP Bao Viét -CN So Giao Dich

/ND).

31/12/2017

01/01/2017

(i) 2.289.515.026
(i) 2.250.106.528

1.526.106.314
77.255.617

4.539.621.554

1.603.361.931

Cing

Phai thu khdach hang

Lé Vin Diing

Céng ty TNHH Quang Ngén Viét Nam

Céng ty cb phan x4y dung Trung Hai

Hoang Thi Héng

Céng ty cb phan EGO Viét Nam

Céng ty TNHH L& Tuan Hoang

Céng ty CP Péu tu va xay dung ha ting Thi D6
Cdng ty TNHH Thuong mai S.M.E

Coéng ty cb phén Péu tr Son Phiic

Céng ty cb phin Ddu tu bét d6ng sin Bic Giang
Céc khach hang con lai

Ciong

31/12/2017

VND

2.289.515.026

2.289.515.026

VND

66.741.362
45.133
1.600.243
42.051.321
3.584.440
2.060.313.670
4.459.058
617.109
29.761.224
1.094.593
36.409.915
3.428.458

2.250.106.528

01/01/2017

4.438.382.850
22.136.579.550
11.972.193.558
33.996.780.840
20.141.591.393
17.708.534.800
20.875.194.450
17.913.236.241

8.876.510.000
7.880.331.690
14.287.782.850
11.525.540.000
2.002.004.590
4.360.479.470

15.679.143.972

149.182.493.682

70.271.886.572

Thuyét minh bdo céo tai chinh la bé phan hop thanh va can dugce doc cimg voi bdo cdo 1ai chinh
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KPT méi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 09 - DN

Bio cio tai chinh cho nim tai chinh
két thic vao ngay 31 thing 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép

theo)
3. Tratrwoce cho ngudi bin
3.1 Tra trude cho ngudi ban ngdn han
31/12/2017 01/01/2017
Céng ty ¢6 phin Tu vén kién tric va xay
dung Déng Do 2.322.779.280 3.292.087.050
DNTN Xl.l.ﬁn Quang Thai Nguyén . - 170.283.836
Coéng ty co phan Dau tu va xdy dung ha tang
thi do 146.322.907.987 180.119.108.333
Trung tdm phét trién quy dét Lao Cai 52.376.180.137 s
Trung tam phat trién quy dét Thai Nguyén 24.389.639.350 150.000.000
Céng ty cb phan KPT Viét nam 17.615.750.000 -
Cic déi tuong khac 7.470.370.435 859.027.343
Cong 250.497.627.189 184.590.506.562
3.2 Tra trudc cho nguoi ban voi cdc bén co lién quan
Chi tiét tai muc VIIL1 - Théng tin vé cac bén c6 lién quan.
4. Phdi thu vé cho vay
4.1 Phdi thu vé cho vay ngéin han
31/12/2017 01/01/2017
Ong Nguyén Pitc Diép : 13.656.075.691
Ong Nguyén Trung Kién ; 7.840.000.000
Ong Nguyén Thé Hing 2 15.921.714.865
Cing - 37.417.790.556
4.2 Phdi thuvé cho vay véi cde bén ¢6 lién quan
Chi tiét tai muc VIIL1 - Thong tin vé cac bén co lién quan.
5. Cidc khodn phii thu khdc
5.1 Phdi thu ngéin han khdc
31/12/2017 01/01/2017
Ky cugce, ky quy 47.097.820 934.477.800
Tam {mg 2.007.232 17.385.276.561
+ Ong Nguyén Viét Cuong - 11.135.276.561
+ Ong D6 Van Thanh = 6.250.000.000
+ Phai thu déi twong khdc 2.007.232 -
Phai thu khac | 696.540.817 5.137.289.004
+ Phai thu khdc Ong Nguyén Thé Hing . 1.521.539.534
+ Céng ty c6 phan Next One (1ai vay) 654.125.564 1.001.587.173
+ Phai thu @i vay Ong Nguyén Thé Hing = 1.003.812.989
+ Phai thu lai vay Ong Nguyén Pirc Diép . 1.239.909.308
+ Phdi thu 1ai vay Ong Nguyén Trung Kién - 370.440.000
+ Phai thu khdc 42.415.253 -
Cong 745.645.869 23.457.043.365
Thuyét minh bdo cdo tai chinh la bg phdn hop thanh va can dwoc doc ciing véi bdo cdo tai chinh 19
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BTS, KDT méi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B09-DN

B4o cdo tai chinh cho nim tai chinh

két thiic vao ngay 31 thing 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép the

V.

@

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH

theo)

Cdc khodn phii thu khdc ( T:‘é}) theo)
Phai thu dai han khdc

Ky cugc, ky quy
Céng

Ny xiu

Ban Quan 1y dy 4n Béc Ha - Lao Cai

Céng ty CP Piu tu xiy dung va phat trién
Néng thon

Céng

Hing ton kho

- Chi phi SXKD d¢ dang (*)

+ Dir dn Kosy Séng Cong - Thai Nguyén
+ Du an Kosy Lao Cai

+ Dy dn Kosy Cau Go

+ Cdc du an khdc

- Hang héa

Cong

(*): Trong d6 Quyén sic dung dat diepe cdp tai cdc dir dn Kosy

20)

BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép

31/12/2017 01/01/2017
. 47.097.820
- 47.097.820
31/12/2017 01/01/2017
e Gid tri cé yow b Gid tri co thé
Wdgon thé thu hoi Cane thu hoi
59.561.465 - 59.561.465 -
802.746.157 - 892.746.157 -
952.307.622 | - 952.307.622 -
I

31!12!2101‘7 01/01/2017
Gid gbe . Dr phong Gia gbe Du phing
184.898.866.602 - 110.987.352.415 -
30.635.784.511 - 24.640.265.860 -
131.875.138.482 - 83.490.606.794 -
13.156.595.194 - 864.861.392 -

9.231.348.415
6.960.963.061

1.991.618.369 =

191.859.829.663

110.987.352.415 -

Lao Cai, Kosy Séng Cong dicge thé chdp cho cdc
khoan vay tai ngdn hang - Chi _n‘é’r tai muc V.17 Thuyét minh BCTC

Thuyét minh bdo cdo tai chinh la bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc cung voi bdo cdo tai chinh 20
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KBT mdi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Ndi

B 09-DN

B:o cdo tdi chinh cho nim tai chinh
két thiic vao ngay 31 thang 12 niim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

(Tiép theo)

9. Chi phi tri trudc

31/12/2017 01/01/2017
Chi phi tra trude ngdn han
- Chi phi tra trude vé dich vy tir van va moi gi6i 5.309.400.000 -
- Chi phi mua bao hiém, dich vu tra truéc 74.922.204 84.996.345
Cong 5.384.322.204 84.996.345
Chi phi ra truge dai han
- Gia tri cong cu, dung cu xuit diing 8.812.498 17.624.998
- Phi sir dung dudng bd, dich vu tra trude 9.224.099 8.450.709
- Bién quéng co 593.939.394 -
Cong 611.975.991 26.075.707
10.  Phii trd nguwdi ban ngdn han
10.1 Phdi tra nguoi bdn ngdn han
31/12/2017 01/01/2017
Giatri  Sécé kha ning Gidtri  S6 c6 kha ndng
ira ng fra no

Céng ty TNHH TM dich vu Hao My 16.126.409.420 16.126.409.420 5 .
Cong ty cd phan MBG cong nghé va
truyén théng 13.196.663.010 13.196.663.010 - -
Cong ty ¢ phan Hong Viét 18.470.886.720 18.470.886.720 - -
Cong ty co phan San xuat va thuwong mai
Pirc An 8.453.658.521 8.453.658.521 = -
Céng ty c6 phin Pau tu san xuat va
thuong mai HCD 11.070.283.499 11.070.283.499 - .
Céng ty cb phan Thuong mai phat trién
Thai Nguyén - - 628.414.485 628.414.485

Cdng ty TNHH DT va XD Hoang Ha
Cong ty TNHH Tu vén thiét ké va xdy

3.777.740.450

3.777.740.450

1.357.586.000

1.357.586.000

dung Tén Tru - . 3.341.897.080 3.341.897.080
Cong ty ¢d phin Diu tu phét trién xdy
dyng va throng mai Viét Nam < - 23.906.555.530  23.906.555.530
Cong ty TNHH TM dich vu xdy dung
Vuong Khang 16.519.599.685 16.519.599.685 8.818.585.160 8.818.585.160
Phai tra cho cic déi tuong khac 20.200.163.876 20.200.163.876 3.264.003.365 3.264.003.365
Cong 107.815.405.181  107.815.405.181  41.317.041.620  41.317.041.620
10.2 Phai tra nguoi ban voi cac bén cé lién quan
Chi tiét tai muc VIII.1 - Théng tin vé céc bén c6 lién quan.
11.  Nguwéi mua trd tién trude ngdn han
31/12/2017 01/01/2017
Gid i S0 c6 kha ning Giatri  Soc6 kha ndng
ra no tra ng
Ban Quan 1y du 4n ODA tinh Lo Cai 40.095.032 40.095.032 40.095.032 40.095.032
Ciong 40.095.032 40.095.032 40.095.032 40.095.032
22
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CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BT5, KBT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

B 09 - DN

Bdo cdo tai chinh cho niim tai chinh

két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V.

13.

14.

15.

16.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH |BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép

theo)

Chi phi di vay dugc von héa

Trong ky., Céng ty di von hoa chi phi di vay tong cdng la 4.740. 356.583 déng Viét Nam. Céc khoan chi phi di vay nay

lién quan dén khoan vay nhim du tr vao du an xdy dung khu do thi méi Lao Cai - Cam Dudng, thanh phd Lao Cai,

tinh Lao Cai va du 4n khu db thi méi Ciu G6, huyén Yén Thé, d
héa bao gom tién 14i sau khi da trir di 14i nhén dwoc tir khoan tién

Thué va cdc khodn phai ngp Nha nwrée

Thué gid tr gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhép c4 nhin

Thué tai nguyén

Thué nha dit, tién thué dit

Thué bao vé MT va céc loai thué
khac

Phi, 1€ phi va cdc khodn phai nop
Cong

Chi phi phadi trd

Chi phi phai tra ngén han

- Chi phi trich trréec XD du 4n
Séng Cong

- Chi phi lai vay

Cong

Phiii tr@ ngin han khdic

- Bao hiém x4 hoi

- Bdo hiém y té

- Bao hiém thit nghiép

- Nhan ky quy, ky cuoc ngin han

- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc
+ Céng ty TNHH MTV TM Tién

Minh (*)
+ Cde khoan phdi tra khdc

Ciong

4n Song Cong - Thai Nguyén. Chi phi di vay di vén
vay riit vé nhan rdi.

01/01/2017 Sophaingp  Sédangptrong ..,
frong nam nam
392.659.767 ; (392.659.767) -
4078711915  7.051.403.730  (4.578.711.915)  6.551.403.730
12.802.781 341.579.371 (220.873.242) 133.508.910
14917.022.000  36.041.189.400  (50.958.211.400) .

19.401.196.463

43.434.172.501

(56.150.456.324)

6.684.912.640

31/12/2017 01/01/2017
7.689.959.090 7.689.959.090
434.675.381 33.541.666
8.124.634.471 7.723.500.756
31/12/2017 01/01/2017
Gid 1ri 4ol ha Gid tri Ao.ed bhi

nang 1ra ng ning 1rd no
. ; 674.084.497 674.084.497
: - 9.463.590 9.463.590
5 . 4.563.843 4.563.843
2.559.157.620  2.359.157.620 1.295.803.920  1.295.803.920

12.405.362.808

12.379.182.808
26.180.000

12.405.362.808

12'3?9' 182.808
26.180.000

8.755.421.187

8.755.421.187

8.755.421.187

8.755.421.187

14.964.520.428

14.964.520.428

10.739.337.037

10.739.337.037

(*): Ddy la khoan Céng ty TINHH MTV Thuong mai Tién Minh hop tdc kinh doanh phdn chia lgi nhudn cing voi

Céng ty cé phan Kosy tai giai doan 1 du én Kosy Lao Cai theo

TIENMINH ngay 01/09/2014.

Trp dong hop tac kinh doanh sé 08/HP-2014/KOSY -

Thuyét minh bdo cdo tai chinh Ia b phdn hop thanh va cén dwec doc cling véi bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KOSY
Bia chi: B6-BTS5, KDT méi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 09 - DN

Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh
két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
(Tiép theo)
18. Vén chii 5¢ hiru
Béng dbi chiéu bién dong ciia vén chu s& hitu
Vén dau fir ciia Loi nhugn chira =
chii sé hiku phén phoi Tongegng
S6 dw déu nam trude 180.000.000.000| (12.915.315.746) 167.084.684.254
Tang vén trong nim trudc 220.000.000.000 - 220.000.000.000
Ldi trong nam trudc & 20.536.488.310 20.536.488.310
S6 du cudi nim
truwéc/diu nim nay 400.000.000.000 7.621.172.564 407.621.172.564
Tang von trong nam 15.000.000.000 . 15.000.000.000
Lai trong ndm : - 26.518.838.246 26.518.838.246
So dwr cudi nim nay 415.000.000.000| - 34.140.010.810 449.140.010.810
Chi tiét vén déu tr cia chi so hiru:
31/12/2017 01/01/2017
Téng sé  Cé phiéu thueng cP Téngsé  Ca phiéu thuong CP
wu dai wwe dai
Vén gop ciia ¢b dong
- Ong Nguyén Trung Kién 28.000.000.000 28.000.000.000 = 28.000.000.000 28.000.000.000 -
- Ong Nguyén Thé Himg 63.000.000.000 63.000.000.000 . 63.000.000.000 63.000.000.000 -
- Ong Nguyén Vigt Cieomg 253371.000.000  253.371.000.000 - 224.000.000.000  224.000.000.000 -
- Ba Nguyén Thi Phieong
Thao 17.500.000.000 17.500.000.000 - 17.500.000.000 17.500.000.000 -
- Ba Nguyén Thj Hang 7.500.000.000 7.500.000. 000' = 17.500.000.000 17.500.000.000 -
- Ong Nguyén Ngoc Sdu 4.000.000.000 4.000.000.000 - 50.000.000.000 50.000.000.000 -
- Cdc ¢6 déng khdc 41.629.000.000 41.629.000.000 = - - *
Cong 415.000.000.000  415.000.000.000 = 400.000.000.000  400.000.000.000 -
Cic giao dich vé vén véi céc chil s& hitu va phan phéi cb tirc, chia loi nhuén:
Nim 2017 Nam 2016
Vén dau tur clia chi s& hiru
+ Von gdp ddu nam 400.000.000.000 180.000.000.000
+ Vén gop tang trong nim 15.000.000.000 220.000.000.000
+ Vén gop cudi nam 415.000.000.000 400.000.000.000
Cé tirc, loi nhuén dé chia # =
Cb phiéu:
31/12/2017 01/01/2017
S lugng cb phiéu da dang ky phat hanh 41.500.000 40.000.000
SO lwong co phiéu da ban ra cong chiing 41.500.000 40.000.000
+ C6 phiéu phé thong 41.500.000 40.000.000
S6 lugng cb phiéu duge mua lai - =
S6 luong cb phiéu dang huu hanh 41.500.000 40.000.000
+ C6 phiéu phé thong 41.500.000 40.000.000
Meénh gi4 cb phiéu dang lru hanh: 10.000 VND
Thuyét minh bdo cdo tai chinh la bé phdn hop thanh va cén duorc doc cling véi bdo cdo tai chinh 29
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CONG TY CO PHAN KOSY

bia chi: B6-BT5, KPT mdi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

B 09 - DN

Bio cdo tai chinh cho ndm tai chinh
két thiic vao ngay 31 thing 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

19.

20.

21,

22,

PONG KINH DOANH

Céc chi tiéu dugc trinh bay theo don vi tinh la dong Viét Nam

Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu

Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Trong dé:
Doanh thu hoat dong xay ldp
Doanh thu cung (.'dlo dich vu méi gioi BDS
Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu kinh doanh BDS

Cac khoan giam trir doanh thu
Chiét khau thwong mai
Giam gid hang bdn
Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu thudn hoat déng xay lap

Doanh thu thudn cung cdp dich vu moi gidi BPS
Doanh thu thudn bdn hang héa

Doanh thu thuan kinh doanh BDS

Gid von hang bdn va dich vu cung c&'p

Gia vbn hang hoa da ban

Gi4 von hoat déng xay 1ap

Gi v6n kinh doanh bét dong sin
Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

L3i tién giri, tién cho vay

Lai chuyén nhuong CP tai Céng ty c6 phan Kosy Lao Cai

Hoan nhap du phong giam gid cac khoan déu tu
Cong

Chi phi tai chinh
L3i tién vay

Chi phi tai chinh khéc
Cong

(VND).

Nim 2017 Nim 2016
407.688.516.205 150.575.645.615
- 129.620.408

. 168.648.192
319.360.136.875 108.578.098.337
88.328.379.330 41.699.278.678
407.688.516.205 150.575.645.615
: 129.620.408

. 168.648.192
319.360.136.875 . 108.578.098.337
88.328.379.330 41.699.278.678
Niim 2017 Niim 2016
311.033.147.281 104.125.731.324
- 124.224.226
54.995.252.354 27.170.042.471
366.028.399.635 131.419.998.021
Niim 2017 Nim 2016
1.696.664.468 8.934.573.330
7.254.000.000 s
48.755.222 81.577.713
8.999.419.690 9.016.151.043
Niim 2017 Niim 2016
2.671.612.474 710.182.980
2.671.612.474 710.182.980

Thuyét minh bdo cdo tai chinh la bg phdn hop thanh va can dwoc dpc cing voi béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi; B6-BT35, KPT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N6i

B 09 - DN

Bio cio tai chinh cho ndm tai chinh
két thiic vao ngay 31 thiang 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH (Tiép theo)
23.  Chi phi ban hing va chi phi quan Iy deanh nghiép

Céc khoan chi phi quén ly doanh nghiép phét sinh trong ky
- Chi phi nhdn vién quan ly

- Chi phi do ding vén phong

- Chi phi khau hao TSCP

- Thué, phi va lé phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khdc

Cong

Céc khoan chi phi ban hang phét sinh trong ky
- Chi phi nhdan vién

- Cac khoan chi phi ban hang khdc.

Cong

24. Thu nhdp va chi phi khdc

Thu nhép khae

Chi phi khac

- Céc khoan tién phat

- Cac khoan khac

- Xir Iy sé du 1é

Loi nhuén (1) khic thudn

25.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khau hao TSCP
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bang tién
Cong

Niim 2017 Nim 2016
4.608.118.075 289.594.499
38.983.044 25.982.227
898.438.545 326.316.669
145.332.290 124.360.972
42.028.370 308.958.286
3.664.936.074 1.451.405.760
9.397.836.398 2.526.618.412
2.364.128.979 ;
1.335.681.613 225.809.118
3.699.810.592 225.809.118
Niim 2017 Nim 2016
1.320.034.820 93.987.902
1.318.609.496 93.846.903
1.425.324 )
. 140.999
_ (1.320.034.820) (93.987.902)
Nim 2017 Nim 2016
- 14.975.002
10.982.104.249 2.028.701.470
989.494.543 456.765.879
12.727.031.877 26.367.276.684
118.695.916.693 70.717.034.292
143.394.547.362 99.584.753.327

Thuyét minh bdo cdo tai chinh Ia bg phdn hop thanh vé cdn duge doc cimg véi bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Nbi

B 09 - DN

Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh

két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VI.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH (Tiép theo)

Thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hinh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép trén thu nhép chiu thué nam
hi§n hanh |
biéu chinh chi phi thué¢ thu nhip ctia ndm trudc vao chi phi thué
TNHH nam nay

Cong

Nim 2017

Nim 2016

7.051.403.730

4.078.711.915

7.051.403.730

4.078.711.915

chiu thué ctia Céng ty khac véi thu nhip duge béo cdo trong Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhip chiu

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra dugc xéc dinh d;,ra trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai. Thu nhip

thué khong bao gém céc khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac

nam khéc va ciing khong bao gdm cac khoan muc khong phai J;hiu thué hay khéng dugc khéu trir cho muc dich tinh
thué. Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra cia Céng|ty dugc tinh theo thué sudt da ban hanh dén ngay két

thic ky ké toan nam.

Du6i ddy 1a bang chi tiét chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phat sinh trong ndm clia Céng ty:

Loi nhuin/(15) thuén truée thué

Céc diéu chinh ting/(gidm) loi nhuin/(15) theo ké toin
Céc khoan diéu chinh ting

Chi phi khdéng hop 1y, hop 1&
Chi tiét
+ Chi phi xur phat hanh chinh
+ Chi phi khdu hao bi logi
+ Chi phi khéng hop Iy hop lé khac
+ Chi phi l@i vay do thiéu von
Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhép tir hoat déng khéng thude dién ndp thué TNDN
Doanh thu da tinh vao TN chiu thué cia (cac) nam trurde
Chi phi lién quan dén doanh thu chua thuc hién tinh vao thu
nhép chiu thué

|
Loi nhuin/(15) didu chinh truéc thué chua trir 15 nim truéc|

L3 nam truéc chuyén sang

Thu nhép chju thué wéc tinh nim hién hanh
Thué TNDN phai tra udc tinh nim hién hanh

Thué TNDN phai tra diu nim

Piéu chinh thué TNDN trich thiéu (thira) nam truéc
Thué TNDN d4 tra trong nim

Thué TNDN phai tra cudi nim

Nim 2017

Nim 2016

33.570.241.976
1.686.776.674

24.615.200.225
510.325.773

1.686.776.674

510.325.773

1.686.776.674

510.325.773

1.313.492.486 03.846.903
362.918.520 170.761.111
10.365.668 155.073.777
B 90.643.982
35.257.018.650 25.125.525.998
- (4.731.966.424)
35.257.018.650 20.393.559.574
7.051.403.730 4.078.711.915
4.078.711.915 65.588.547

(4.578.711.915)

(65.588.547)

6.551.403.730

4.078.711.915

Thuyét minh bdo céo tai chinh la bg phdan hop thanh va can duoc a

loc ciing voi bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Nbi

B 09 - DN

Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh
két thiic vao ngay 31 thing 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VL.

27,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRi!
PONG KINH DOANH (Tiép theo)

P 5 A A s A
Ldi co bén trén cé phiéu

Lii co ban trén cb phiéu duge tinh bang cach chia lgi nhuan
phiéu phd théng clia Céng ty cho s6 lwong binh quan gia quyé

Lai suy giam trén cb phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhu
phiéu phé thong ciia Cong ty (sau khi d diéu chinh cho cb td
Irgng binh quan gia quyén ciia s6 cb phiéu phd thong dang Iy
ctia ¢b phiéu phd thong s& dirge phét hanh trong trurong hop ¢
suy giam déu dugc chuyén thanh cb phiéu phé théng.

Céng ty sir dung cac théng tin sau dé tinh 13i co ban trén cb ph

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Loi nhufn phén bé cho ¢ déng s& hitu ¢b phiéu phé théng cu
Cong ty

Cb phiéu phd théng dang hru hanh binh quéan trong nam

Lii co ban trén cb phiéu

Cb phiéu phd théng dang Iuu hanh binh quén trong nam duoc

Cb phiéu phé théng dang hru hanh binh quan diu nam

Sé lugng ¢ phiéu phat hanh thém lwu hanh binh quén trong n
Trir: S hrgng ¢6 phiéu quf mua lai binh quén trong ndm

Cb phiéu phd thong huru hanh binh quén trong nam

NH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

hoic 18 sau thué phan bd cho cb dong sa hiru cd

n ciia s6 cd phiéu phd thong dang luu hanh trong ky.

n hozc 13 sau thué phéan bd cho ¢b déng s& hiru cé
rc cia ¢ phiéu wu dai co quyén chuyén ddi) cho sb
ru hanh trong nam va s6 lrgng binh quan gia quyén
4t ca céc cb phiéu phd thong tiém nang c6 tac dong

iéu:
Nim 2017

Niam 2016

26.518.838.246

=

26.518.838.246

20.536.488.310

20.536.488.310

41.103.446 23.775.769
645 864

xdc dinh nhu sau:
Nim 2017 Niam 2016
40.000.000 18.000.000
am 1.103.446 5.775.769
41.103.446 23.775.769

Thuyé't minh bdo cdo tai chinh la bé phdn hgp thanh va can duge d

oc cing voi bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 09 - DN

B4o cdo tai chinh cho nidm tai chinh

két thic vao ngay 31 thing 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIL. THONG TIN BQ PHAN

Céc thong tin bd phan vé hoat déng kinh doanh ctia Céng ty nhu sau:

Bd phdn theo linh vuc kinh doanh

Pé phuc vu muc dich quan 1y, co c4u td chirc cia Céng ty dugc
dong san va céng trinh xay dyng, dich vu thuong mai va dau tr ta

kinh doanh nay.

Chi tiéu

Doanh thu thuin bdn hang va cung ciip

dich vu

- Doanh thu ban ra bén ngoai
- Doanh thu néi bé

Téng doanh thu thuin

Chi phif kinh doanh

- Gid vén hang ban va dich vu cung cap

- Chi pht bdn hang

- Chi phi OLDN

Két qua HDKD

- Thu nhdp tir HBTC
- Loi nhudn khdce

- LN/(18) truéc thué

Chi tiéu

Tai san

Tién va céc khoan tuong duong tién
Céc khoan dau tu tai chinh ngan han
C4c khoan phai thu ngén han

Hang tdn kho

Tai san ngin han khéc

Céc khoan phai thu dai han

chia thanh 3 linh virc kinh doanh la kinh doanh bét
i chinh. Cong ty 14p bdo cdo bd phén theo ba bé phén

KD BPS Dichvu thwong mai  Péu tir téi chinh Téng cong
88.328.379.330 379.360.136.875 - 407.688.516.205
88.328.379.330 319.360.136.875 - 407.688.516.205
60.731.165.572 318.394.881.053 - 379.126.046.625
54.995.252.354 311.033.147.281 - 366.028.399.635

3.699.810.592 = - 3.699.810.592
2.036.102.626 7.361.733.772 - 9.397.836.398
27.597.213.758 965.255.822 - 28.562.469.580
- = 6.327.807.216 6.327.807.216
i . (1.320.034820)  (1.320.034.820)

965.255.822 5.007.772.396 33.570.241.976

27.597.213.758

KD BDS Dich vu thuong mai

Péu tr téi chinh

Tiong cong

983.538.654
258.014.356.274
184.898.866.602

1.294.123.058

3.556.082.900

|
li41.459.102.844

| 6.960.963.061
4.679.032.042

4.539.621.554
399.473.459.118
191.859.829.663
5.973.155.100

34

Tai san cb dinh 191.120.555 6.459.079.140 i 6.650.199.695
Bét dong san dau tw - - - =
Céc khodn dau tur tai chinh dai han - L 138.030.000.000 138.030.000.000
Tai san dai han khéc 132.588.595 479.387.396 = 611.975.991
Loi thé thuong mai - 2 -
Téng tai sin 445.514.593.739 163.593.647.382 138.030.000.000 747.138.241.121
No phai tra

Ng ngéﬂ han 91.021.423.512 148.502.621.529 - 239.524.045.041
No dai han 58.474.185.270 - = 58.474.185.270
Téng no phii tra 140.495.608.782  148.502.621.529 - 297.998.230.311
Cac chi tiéu khong theo doi riéng cho timg hoat dong dang dugc phén bd theo ty trong doanh thu.

Thuyét minh bdo cdo tai chinh la b phdn hop thanh va can dugc doc cing vdi bdo cdo tai chinh



B 09 - DN
CONG TY CO PHAN KOSY Bio cdo tai chinh cho nim tai chinh
Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Ngi két thic vao ngay 31 thing 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
VIII. THONG TIN KHAC

L Théng tin vé cdc bén cd lién quan
Céc bén lién quan:
Céc bén dugc xem la cac bén lién quan khi mdt bén ¢o kha nang kiém soat phia bén kia hodc tao ra anh hudng déng
ké dbi v6i bén kia trong cac quyét dinh vé tai chinh va kinh doanh. Céc bén c6 lién quan 1a cdc doanh nghiép ké ca

cong ty me, cong ty con, cac ¢4 nhén truc tiép hay gian tiép qua modt hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém sodt Céng
ty hoiic chiu si kiém so4t ciia Céng ty, hoic cung chung sir kiém sodt voi Céng ty. Cac bén lién két, cic ca nhén tryuc
tiép hozic gi4n tiép ndm quyén biéu quyét ciia Céng ty ma c6 dnh hudng dang ké déi v6i Cong ty, nhing chic trach
quan 1y chu chbt nhu Giam dbe, vién chirc ctia Céng ty, nhitng thanh vién thin cén trong gia dinh cua céc ca nhan
hodc cac bén lién két nay hodc nhiing cong ty lién két voi céc cd nhin ndy cling duoc coi 1a bén lién quan.

Trong nim tai chinh 2017, c4c bén lién quan dugc nhan biét 1a|lién quan dén Céng ty 1a cong ty lién két, cac c4 nhan

¢6 quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét tai Cong ty. céc thanh vién than cén trong gia dinh cia Chi tich HDQT.
Thit lao tra cho céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Gidm dé¢ cita Cong ty phat sinh trong nam, chi tiét nhu sau:

Niim 2017 Niim 2016
Tién lwong va phu cip 1.997.638.973 880.424.166
Cong 1.997.638.973 880.424.166
Cdc bén dugce nhdn biét 1a cdc bén cé lién quan v6i Cong ty trang ndm tai chinh 2017 la:
\Bén lién quan | Méi quan hé
- Cong ty cd phan Hong Viét Cong ty lién két
- Cong ty cb phan Kosy Lao Cai E Cong ty lién két |
X . CT ¢6 TV thén can trong GP cua CTHDPQT la
- Cong ty 0 phan Dau tu va Xy dung Ha tang Thu D6 | c6 dong 16n
- Cong ty cb phan Dau tr Kosy CT cia TV than cin trong GD cia CTHPQT
- Cong ty b phan Tu vén Kién triic va X8y dung Péng D6 | CT ciia TV thén cén trong GB cia CTHPQT
- Cong ty cb phan Bau tir Son Phiic CT coa TV than cin trong G ctia CTHPQT
- Cong ty cd phin KPT Viét Nam Rl CT ¢6 cing CT HPQT véi Céng ty lién két
|- Ong Nguyén Viét Cudng Chu tich HbQT
- Ong Nguyén Dirc Diép , ' UV HBQT/P.TGD
| UV HPQT/P.TGD/TV than cin trong GP cla
- Nguyén Thé Hung | CT HPQT il
- Ba Nguyén Thi Phuong Thao TV than can trong GP cia CTHPQT/TV HPQT
UV HBPQT/ TV than cén trong G cia
- Ong Nguyén Trung Kién CTHDPQT
- Ba Nguyén Thi Hing - TV than can trong GD cia CTHDQT

Nehiép vu voi cdc bén lién guan:

Giao dich voi cdc thanh vién quan Iy chu chét va cdc cd nhdn ¢6 lién quan

Bén lién quan Méi quan hé Nam 2017 | Nam 2016
Ong Nguyén Viét Cudng Chii tich HDQT
+ Tam ung | . 43.000.000.000 | 48.880.000.000
'+ Hoan img | 54.135.276.561 | 85.363.941.026 |
|
|
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KDT méi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Nbi

B 09 - DN
Bio cdo tai chinh cho nam tai chinh
két thic vao ngay 31 thing 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIII. THONG TIN KHAC (Tiép theo)

I.  Théng tin vé cic bén cé lién quan (Tiép theo)

Giao dich vai cdc thanh vién quan Iy chu chot va cde cé nhan ¢é lién quan

Bén lién quan Moi quan hé | Nam 2017 | Ndm 2016

- Ba Nguyén Thj Phuong Thao D |

+ Tam ing 1.300.000.000 | -
+ Hoan img ' 1.300.000.000 | -
+ Badn xe 6 16 cho Céng ty a o | 100.000.000
\+ Mua co phan Cty CP Kosy Bic Giang | 2 70.000.000.000
Il L UV HBQT/ TV than cdn

‘Ong Nguyén Trung Kién trong GP ciia CTHDQT

'+ Vay tién ciia Cong ty ] < | 7.840.000.000
+ Hoan tra tién vay cho Céng ty I | 7.840.000.000 7.840.000.000
\+ Lai tién vay phdi tra Cong ty 318.453.799 370.440.000
+ Tra ldi tiénvay cho Congty | 688.893.799 -

[ UV HPQT/P.TGB/TV thén

Ong Nguyén Thé Hing \cén trong GD ciia CT HDQT

+ Tam ung | 105.000.000 =
'+ Hoan timg ! 105.000.000 - |
|+ Thu tién boi thweong thiét hai do ton .
|dong cong no 1.521.539.534 =

+ Vay tién ciia Céng ty

- 15.921.714.865 |

+ Hoén tra tién vay cho Céng ty

15.921.714.865 =

+ Lai tién vay phdi tra Cong ty

740.026.138 1.003.812.989

\+ Tra ldi tién vay cho Céng ty

1.743.839.127 =

- Ong Nguyén Dirc Diép UV HPQT/R.TGD

\+ Vay tién cita Céng ty

- 13.656.075.691

i + Hoan tra tién vay cho Cong ty

13.656.075.691 e

\+ Lai tién vay phai tra Cong ty

612.903.875 1.239.909.308 |

+ Tra ldi tién vay cho Cong ty

1.852.813.183 -

. TV thén cén trong GP
Ba Nguyén Thi Hang ! ciia CTHDQT -
+ Tam tmg ! 3.990.000.000 &
+ Hodn tng 3.990.000.000 -

Giao dich voi cac bén lien quan khdc

Nhirng giao djch ciia Cong ty vdi cac bén lién quan khac trong nam bao gbm;

\Bén lién quan Mdi quan hé | Naim 2017 Nam 2016
- Mua bdn hang héa
2 T 2 . CTcd TV thin cén trong

gtg CP Pau tu va Xay dung Ha tang Thu GD ctia CTHDQT la c4

dong lon . - =
+ Xudt bdn hang héa 68.715.057.840 -
+ Thu tién hang 34.718.277.000 -
+ Ung tién dé thiee hién cong trinh 12.958.000.000 113.620.000.000
+ Gid tri cong trinh dugc nghiém thu 46.754.200.346 I -
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KPT méi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N6i

B09-DN

Bdo cdo tai chinh cho nim tii chinh

két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIII. THONG TIN KHAC (Tiép theo)

I.

Théong tin vé cdc bén cé lién quan (Tiép theo)

Giao dich voi cdc bén lién gquan khdc

Nhimg giao dich ciia Céng ty v6i céc bén lién quan khéc trong nam bao gom:

Bén lién quan Moi guan hé Nam 2017 Nam 2016
Cong ty C6 phan Hong Viét \Céng ty lién két

+ Xudt ban hang héa , 3.086.052.356 -
+ Nhdp mua hang héa I 18.470.886.720 k

\CT ¢6 cung CT HBQT

Céng ty ¢b phin KPT Viét Nam \v6i Cong ty lién két _

+ Thanh todn ! 44.560.000.000

+ Nhdp mua hang hoa ! 18.444.250.000

+ Gid tri cong trinh dwgc nghiém thu ' 8.500.000.000

| CT cua TV thén cén trong

Céng ty ¢b phan Dau tr Son Phiic GD clia CTHPQT T

+ Xudt ban hang héa 16.098.668.000

- Clo vay va tri trude

A 2 3 . CTcoTV thin cén trong

Ct?; CP Dau tu va xdy dung ha tang Tha GB ctia CTHDQT Ia &5

bo |ds0g 16n

;A?;hu hoi khoan vay (sir dung khoan thu hoi sang img trude dé thiee hién ] 60.000.000.000
+ Ldi vay (sir dung khoan thu héi sang g tricée dé thiee hign DA) - 6.300.000.000
- Dich vu

UM | CT cta TV than cén trong

Cong ty cd phédn Dau tr Kosy GD cita CTHDQT

+ Chi phi nhdan su - - 352.000.000 |
+ Thanh todn chi phi nhdn su 352.000.000 -
Céng ty cb phan Tu van Kién tric va Xay | CT cia TV than cén trong '
Idl_mg Péng Db GD ciia CTHDQT
\+ Chi phi tw vdn thiét ké dur dn - 1.055.635.000
+ Thanh todn chi phi twvan thiét ké dy - 3
an 969.307.700 .
- Vay

CT cua TV than cén trong

Céng ty ¢ phin Dau tr Kosy GP cia CTHDQT

+ Thanh todn tién vay cho khoan vay

ndm 20135 - 100.000.000.000

|
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BTS, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N§i

B09-DN

Béo cédo tai chinh cho nam tai chinh
két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIIL. THONG TIN KHAC (Tiép theo)

I

Théng tin vé cdc bén cé lién quan (Tiép theo)

Sé dir v6i céc bén lién quan:

Vao thoi diém két thic ndm tai chinh, s du ctia Céng ty véi cé

= bén lién quan nhu sau:

r

| Cc bén cé lign quan Mdi quan hé 31/12/2017 01/01/2017 |
I Phdi thu khdch hang
Céng ty ¢b phan Héng Viét Cong ty lién két 3.086.052.356 -
Cty CP Déu tu va xdy dung ha ting Thi CT cua TV than Cal:l‘ll‘(_)r_l;g
bo GD cua CTHDQT 33.996.780.840 -

w I . CT cua TV thin cén trong
Cong ty ¢ phan Dau tu Son Phic GD cta CTHDQT 17.708.534.800
1L Tra triede cho ngiréi bin '
Céng ty cé phan tu van kién tric va Xay | CT ciia TV than cén trong
dung Pong Db GB cia CTHDQT 2.322.779.280 3.292.087.050 |
Cty CP PAu tu va xiy dung ha tAng Thi | CT cia TV than cin trong
bo GB cta CTHPQT 146.322.907.987 180.119.108.333 |
! "y CT ¢6 cling CT HPQT véi |
'Cong ty cb phan KPT Viét Nam Céng ty lign két 17.615.750.000

L. Phdi tra ngudi ban

| TV than cén trong GD cua

'Ba Nguyén Thj Phuong Thio CTHPQT/TV HPQT 100.000.000 100.000.000
L CT ctia TV than cén ftrong f
Cong ty ¢6 phan Pau tur Kosy Gb cia CTHDQT 352.000.000 |
B oo e CT cta TV théan cénltrong I
Cong ty Co phan Hong Viét GD cua CTHDQT 18.470.886.720 |
V. Phdi thu vé cho vay .
Ong Nguyén Pic Diép UV HDQT/PTGD 13.656.075.691
UV HPQT/ TV than cén
Ong Nguyén Trung Kién trong GB cua CTHDQT 7.840.000.000
UV HPQT/P.TGB/TV
) ' than cgn trong GP cua CT |
'Ong Nguyén Thé Hung : HDQT 15.921.714.865 |

V. Phdi thu khac

Ong Nguyén Duc Diép

UV HPQT/PTGD |

1.239.909.308

| UV HDQT/ TV thj

ncén |

‘Ong Nguyén Trung Kién trong GB ciia CTHPQT 370.440.000

i | UV HPQT/P.TGP/TV ‘
| thin edn trong GD cpa CT

Ong Nguyén Thé Hiing : HDQT 2.525.352.523 |

VI. Tam irng |

'Ong Nguyén Viét Cuong Chu tich HBQT 11.135.276.561 ‘

Chinh sdch gid cd doi voi cic giao dich giita Cong ty va cdc b

Lai suét cho vay, gia dich vy, hang hoa clia cic bén lién quan cuing cdp 12 gid thoa thuan.

én lién quan khdc

Céc khoan c6ng ng phai thu khdng c6 bao dam va s& dugc thanh toan bing tién. Khong c6 khoan dy phong phai thu

kh¢ ddi nao dugce 1ap cho cac khoan ng phai thu tir cic bén lién

quan.
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CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BT5, KDT mé6i My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 09 - DN
B#o cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thiic vao ngay 31 thing 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép th

VIL. THONG TIN KHAC (Tiép theo)

2. Cdc sw kién phdt sinh sau ngay két thic nién do
Khéng c6 cac sy kién ndo phét sinh sau ngay két thic nién d6
trong yéu dén hoat dong ctia Cong ty va két qua hoat déng kinh

db ké toan.

3. Théng tin so sinh

S6 liéu so sanh 1a sd liéu trén Bdo cdo tai chinh cho nim tai ¢

L1

0)

Céng ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Chi nhanh Mién Bic.

P ——

¢6 anh huéng trong yéu hodc c6 thé gdy anh hudng
doanh ciia Cong ty trong cac ky sau ngay két thic nién

hinh két thiic vao 31/12/2016 da dugc kiém todn béi

e Q
5 7 e - 27 = "
PINH THI THU THUY PHAM THI THANG MEN VIET CUONG

Nguwoi lip K& toan truing Chia tich HPQT
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