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BAN CAO BACH

THONG TIN QUAN TRONG
Ban C4o Bach nay nham muc dich céng bd thong tin phuc vu viéc niém yét Trai Phiéu cua Cong ty
Cb phan Pau tu Ha tang K§ thuat Thanh Phé H6 Chi Minh (“Té Chirc Ping Ky Niém Yét” hay
“CII”). Té Chirc Pang Ky Niém Yét chiu toan b trach nhiém vé thong tin co trong Ban Céo Bach
nay. T6 Chirc Pang Ky Niém Yét x4c nhan rang (i) Ban Céo Bach nay chta dung céc thong tin lién
quan d&én T6 Chire Ping Ky Niém Yét (cing cac cong ty con, cong ty lién két) va Trai Phiéu ma co
tinh chét trong yéu ddi véi viec niém yét Trai Phiéu, (i1) cac tuyén bd vé cac su kién thuc té néu trong
Ban C4o Bach nay 1a trung thuc, chinh xac va khong gay nhim 13n vé moi khia canh, va (iii) T6 Chtrc
Ding Ky Niém Yét khong bo sot bat ky su kién nao khac lién quan dén T6 Chue Pang Ky Niém Yét
ma néu su kién do6 bi bo s6t khoi Ban Cao Bach nay c6 thé 1am cho bét ky tuyén bd nao trong Ban
Cé4o Bach nay bi hiéu sai vé bat ky khia canh quan trong no.
Cong ty CH phan Chimng khoan K§ Thuong (“Techcom Securities™) voi tu cach 1a TS Chirc Bao
Lanh Phat Hanh theo hinh thirc ¢6 ging t6i da dya vao cac thong tin va s6 liéu do T6 Chirc Pang Ky
Niém Yét cung cip khi thyc hién viée tir van niém yét Trai Phiéu cho T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.
Viéc Techcom Securities, voi tu cach 1a t6 chuc tu vin niém yét, kh:flng dinh rﬁng viéc phan tich,
danh gia va lya chon ngodn tir trén Ban Cao Bach nay da dugc thyc hién mot cach hop 1y va can trong
khong duoc hiéu 12 Techcom Securities dua ra bat ky cam doan hay bao dam nao vé tinh chinh xéc,
tinh trung thyc hay su ddy du cua bat ky thong tin ndo trong Ban Céo Bach nay.
T6 Chtrc Pang Ky Niém Yét da chi dinh Techcom Securities 1am to chirc dai dién nguoi s¢ hitu Tréi
Phiéu dé bao vé quyén loi ciia ngudi s¢ hitu Tréi Phiéu trén co s¢ hop dong dai dién nguoi so hitu Tréi
Phiéu s6 03-18/BHA/TCBS-CII ky ngay 21 thang 12 nim 2018 (“Hop Pong Pai Dién Nguoi Sé
Hiru Trai Phiéu™). Bang viéc dau tu vao Trai Phiéu, nha dau tu dugc coi 1a di chap thuan viéc chi
dinh Techcom Securities 1am t6 chac dai dién nguoi s¢ hitu Trai Phiéu nhu vay.
M®i nha dau tu du kién mua Tréi Phiéu nén nghién ciru ddy da noi dung ciia Ban Céo Bach nay, luu ¥
phan “Cac Nhan Té Rai Ro” va “Trai Phiéu Niém Yét” va cac tai liéu dinh kém (dic biét 1a Hop
DPong DPai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu ciing cac diéu kién va diéu khoan cua Tréi Phiéu dinh kém
tai Phu Lyc I cia Hop Pong Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu (“Cac Piéu Kién Trai Phiéu™)). Bang
viéc dau tu vao Trai Phiéu, nha dau tu duoc coi 1a (i) di nghién ctru day du va can trong va chap thuan
toan bo noi dung ciia Hop Pong Pai Dién Ngudi S Hitu Trai Phiéu va Cac Diéu Kién Tréi Phiéu, (ii)
duge hudng cac quyén va loi ich quy dinh trong Hop Pong Dai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu va Céac
Diéu Kién Trai Phiéu, va (iii) chiu su rang budc cua Hop Pong Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu va
Céc Diéu Kién Trai Phiéu.
Nha dau trr nén ty minh danh gia tinh lién quan cua théng tin cd trong Ban Cao Bach nay, va néu thay
can thiét, nén tham khao y kién caa cac nha tu van thué, phap ly hoac kinh doanh ciia minh dé quyét
dinh c6 mua Trai Phiéu hay khéng. M&i nha dau tu du kién mua Trai Phiéu khong nén ding ky mua
Trai Phiéu trir khi da tw minh hoic théng qua dai dién dau tu ciia minh yéu ciu va da nhan duoc tit ca
thong tin dé ¢ thé danh gia loi ich va rai ro cia giao dich mua Tréai Phiéu du kién va da hai long vé
viéc do.
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CAC TUYEN BO MANG TINH DU BAO

Mot sb tuyén bd ¢ trong Ban Céo Bach nay 13 cac “tuyén b mang tinh dy bao”. Nhitng tuyén b dé
c6 str dung cac tir mang tinh dy bao nhu “du kién”, “tin tuong”, “ké hoach”, “du dinh”, “du doan”,
“wdc tinh”, “c6 thé”, “c6 kha niang” hoic cac tir ngir hoic cach dién dat twong tu. CAc tuy@n bd mang
tinh du bao d6 c6 thé bao ham céc rui ro da biét hoic tiém an, sy khdng chic chan va céc yéu té khéc
c6 thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hoac thanh tyu ma T6 Chirc Dang Ky Niém
Yét dat dugc trén thyc té, hodc cac két qua hoat dong chung cua toan nganh, s& ¢ nhirng khac biét
dang ké so véi cac két qua kinh doanh, tinh hinh hoat déng hoic thanh tyu duoc dé cap, mot céch rd
rang hay ngu Y, trong céc tuyén bé mang tinh du bao dé. Cac tuyén bé mang tinh du bao dé duoc dua
ra dya trén mot sb gia dinh vé chién lugc kinh doanh va méi trudng kinh doanh cia Té Chuc Pang
Ky Niém Yét vao thoi diém hién tai va trong twong lai. Cac nhan t6 quan trong c6 thé khién cho két
qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hoic thanh tuu ma Té Chtc Pang Ky Niém Yét dat duoc trén
thuc té s& khéc biét dang ké so véi cac thong tin duoc néu trong céc tuyén bé mang tinh dy bao do
bao gém nhiing nhan té sau day (va cac nhan t6 khac khong duoc liét ké): tinh hinh va nhiing thay
d6i caa nén kinh té Viét Nam va cac nén kinh té trong khu vuc va trén thé gigi c6 thé anh huong bat
loi ¢én nén kinh té Viét Nam, stc canh tranh trong linh vuc xay dung va bat dong san, kha ning caa
T Chuce Pang Ky Niém Yét trong viéc huy dong dugc cac ngudn vén can thiét dé trién khai cac dy
an duoc giao va viéc diéu hanh mot cach hiéu qua hoat dong kinh doanh khi quy mé dugc mé rong.
Cac nhan t6 khéc co thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hozc thanh tyu ma Té
Chuc Pang Ky Niém Yét dat duoc trén thuc té khac biét dang ké véi cac du béo con bao gom, nhung
khong chi giGi han &, cac noi dung duge dé cap tai muc “Cac Nhan Té Rai Ro” va “Hoat Péng
Kinh Doanh”. Cac tuyén bé mang tinh du béo chi dé cap dén céc van dé co lién quan tai ngay lap
Ban Céo Bach nay. To6 Chirc Pang Ky Niém Yét tuyén b mot cach rd rang rang T6 Chic Pang Ky
Niém Yét s& khong chiu bat ky trach nhiém hoac dua ra bt ky cam két nao vé viéc Té Chirc Pang
Ky Niém Yét s& cong bd bat ky thdng tin cap nhat hodc dua ra bat ky sira d6i nao ddi véi bat ky tuyén
bd mang tinh dy bao nao duoc néu trong Ban Cao Bach nay dé stra doi bat ky du béo nao do Té Chirc
Ping Ky Niém Yét dua ra lién quan dén van dé d6 hoic dé thé hién bat ky su thay doi nao vé céc su
kién, diéu kién hogc tinh hubng dugc str dung dé dwa ra du bao do.
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NGUON THONG TIN THAM KHAO

Céc thong tin tai chinh trinh bay trong Ban Cao Bach nay duoc trich tir bao cdo tai chinh d kiém
toan cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét do Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van Tai chinh Quéc té
kiém toan cho c4c nam tai chinh két thlic vao ngay 31 thang 12 nam 2017; bao céo tai chinh di dugc
cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam kiém toan cho cac nam tai chinh két thic vao ngay 31
thang 12 nam 2018 phi hop véi Chuan myc Ké toan Viét Nam va cac nguyén tic ké toan dugc chap
nhan chung tai Viét Nam (“VAS”). Cac bao céo tai chinh nay dugc dinh kém theo Ban Cdo Bach
nay.

Ngoai nhitng thong tin tai chinh dwgc trinh bay trong Ban Cao Bach nay, nha dau tu c6 thé tham khao
thém cac thong tin khac vé T6 Chuc Pang Ky Niém Yét tai trang thong tin dién tir ctia T6 Chirc Pang
Ky Niém Yét va trang thong tin dién tir cia S& Giao Dich Chimg Khoan Thanh Phé Hd Chi Minh
véi ma ching khoan la CII.
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NOI DUNG BAN CAO BACH

CAC NHAN TO RUI RO
Nha dau tw nén xem xét can trong cdc nhdn té rii ro va khéng chdc chan dwge mé ta bén dudi, ciing
Véi cdc théng tin trong Ban Cdo Bach nay. Hoat déng kinh doanh, tinh hinh tai chinh hodc két qua
hoat déng ciia Té Chirc Dang Ky Niém Yét O thé bi anh huéng bat loi dang ké béi bat ky riii ro nao
trong s6 d6. Nhitng riii ro dwoc mé ta dwdi ddy khong phdi la nhitng rii ro duy nhat lién quan dén
T6 Chirc Péng Ky Niém Yét hodc Trdi Phiéu. Nhitng riii ro va nhitng kha nang khéng chdc chdn khdc
ma 76 Chirc Dang Ky Niém Yét hién khong biét dén, hodc cho la khéng quan trong, ciing c6 thé danh
hwong bat loi dén viéc dau tw vao Trdi Phiéu.
1. Riii ro vé kinh té
Thay déi vé diéu kién kinh té, chinh tri, phdp Iy va chinh sdch ¢ Viét Nam cé thé anh hwéng ding
ké va bit lgi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qud hoat déng kinh doanh va trién
vong ciia Té Chirc Piang Ky Niém Yét
Tt ca doanh thu ciia T6 Chie Pang Ky Niém Yét déu phét sinh ¢ Viét Nam. T6 Chire Pang Ky Niém
Yét phu thudce vao cac diéu kién kinh té, chinh tri, phap Iy va chinh sach ¢ Viét Nam ma cac diéu
Kién d6 khac biét véi cac diéu kién & cac nudc co nén kinh té phét trién hon xét trén cac khia canh
quan trong, bao gom ca mirc d can thiép ciia chinh phu, trinh d6 phét trién, toc d6 tang truong, quan
ly ngoai hdi, kiém soat luong va gia ca, va han ché ddi voi hang héa xuat nhap khau. Ké tir cudi
nhitng ndm 1980 Chinh phu Viét Nam da thuc hién nhiéu bién phap chi trong dén viéc sir dung tac
dong thi truong dé cai cach kinh té, viéc giam s hitu nha nude ddi véi tu lidu san xuat va viéc thiét
lap bo may quan ly cai tién trong cac doanh nghiép, mot phan déng ké tu liéu san xuat ¢ Viét Nam
van thudc sé hitu caa chinh phu Viét Nam. Cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va trién vong cta To Chirc Pang Ky Niém Yét ¢6 thé bi anh huang bat lgi béi nhitng
thay d6i chinh sach va bién phap do.
Mic du nén kinh té Viét Nam di ting truong dang ké trong nhiing thap ky qua, ty 18 tang truong van
khong ddng déu, ca vé mit dia ly 1an giira cac nganh khac nhau caa nén kinh té. Chinh pha Viét Nam
da thuc hién nhiéu bién phap khac nhau dé khuyén khich tang truong kinh té va hudng dan phan bo
cac ngudn luc. Mot sé trong céc bién phéap nay co thé mang lai loi ich cho tong thé nén kinh té Viét
Nam, nhung ¢6 kha ning tac dong tiéu cuc dén T6 Chuc Pang Ky Niém Yét. Chang han, diéu kién
tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia T6 Chtrc Pang Ky Niém Yét ¢6 thé bi anh huong bat
loi boi viée tang 14i suat dé kiém soat toc do tang truong kinh té. Céc bién phap do c6 thé lam giam
hoat dong kinh té ¢ Viét Nam, tir d6 c6 thé anh huong bét loi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ciia T6 Chic Pang Ky Niém Yét va ciing co thé
lam ting chi phi von vay cua T Chtrc Pang Ky Niém Yét.
Chinh phu Viét Nam c6 thé can thiép vao nén kinh té Viét Nam va d6i luc tao ra nhitng thay d6i quan
trong vé chinh sach, bao gom ca viéc thay d6i vé co ché kiém soat luong va gia ca, quan ly von va
ngoai hbi va han ché d6i véi hang xuat khau va/hoic nhap khau. Céng viéc kinh doanh, tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét ¢ thé bi anh
huéng bat loi tir nhitng thay ddi chinh sach do.
Tinh hinh kinh té Viét Nam ciing anh hudng déng ké dén hoat dong kinh doanh cua T6 Chirc Dang
Ky Niém Yét. Cac yéu té da va co kha ning tiép tuc anh huong bit loi dén nén kinh té Viét Nam bao
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gom cac nguy co bung phat bénh dich do céc yéu té trong nudc hoic ngoai nudc; bién dong ty gia;
ty 1¢ lam phét cao va viéc Ngan Hang Nha Nugc Viét Nam tang 14i sudt; thay doi vé thué; cac thién
tai, bao gdm ca song than, hoa hoan, 1ii lut va cac tham hoa twong tu khac; thay d6i gia dau; su phat
trién vé chinh sach, chinh tri hoic kinh té khac ¢ Viét Nam hoic anh huéng dén Viét Nam, va cac xu
huéng kinh té toan cau mang tinh tiéu cuc bao gdm khung hoang kinh té toan cau dan dén nhitng dot
diéu chinh trén thi trudng bat dong san va chieng khodn, thiéu ngudn cung vén, suy giam mang tinh
hé qua ddi vai hoat dong dau tu nude ngoai va dinh tré ting truong kinh té.

T6 Chic Pang Ky Niém Yét khong thé dua ra bat ky bao dam nao lién quan dén su phét trién cua
nén kinh té Viét Nam trong tuong lai. Mot dot suy thoai cua nén kinh té Viét Nam c6 thé anh huong
bt loi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién
vong cua T Chirc Pang Ky Niém Yét.

Mirc d§ lam phdt cao va 1di sudt cao ¢ Viét Nam c6 thé anh hwéng bét lpi dén tinh hinh tai chinh
va két qud hoat dong kinh doanh ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét

Turnam 2011 tré vé trude, ty 18 lam phat cua Viét Nam ludn ¢ muc cao hai con s6. Tuy nhién, trong
giai doan 2011-2016, Ngan hang Nha nuéc Viét Nam da diéu hanh cha dong, linh hoat cac cong cu
chinh sach tién t&, phdi hop chit ch& vai chinh sach tai khéa gép phan quan trong trong kiém soét va
dua lam phéat & mic cao 23% vao thang 8/2011 xubng con 6,81% nam 2012, 6,04% nam 2013, 1,84%
nam 2014, 0,6% nam 2015, 4,74% nam 2016, 3,53% cho nam 2017 va 3,44% cho nam 2018. Muc
lam phét cua ndm 2018 thip hon ndm 2017 va nim trong giéi han muc tiéu 5% ma Qudc hoi da dé
ra. Mac di gan day mot s6 ngan hang thuong mai di ¢ dong thai ting 13i suit huy dong dé can ddi
ngudn vén, dap tng nhu cau thanh toan va du phong chi tra trong mia vu kinh doanh cao diém nhét
clia nam nhung véi mirc d6 ting nho va khong thé hién xu hudng ting cia thi trudng. Hién mat bang
|4i suat huy dong dong Viét Nam pho bién ¢ muc 4,3%-5,5%/mam ddi véi tién gui co ky han dudi 6
thang; muc 5,3%-6,5%/nam ddi vai tién giri ¢6 ky han tir 6 thang dén dudi 12 thang; ky han trén 12
thang & mic 6,5%-7,3%/nam. Lai sudt cho vay dong Viét Nam phd bién khoang 6%-9%/nam dbi véi
ngan han va 9%-11%/nam d6i véi trung va dai han. Nhin chung, co cau tin dung tiép tuc theo huéng
tap trung vao cac linh vuc san xuat kinh doanh duoc wu tién, cac dy 4n 16n trong tam, trong diém theo
chu treong ciia Chinh phii nham hd trg ¢6 hiéu qua cho ting truong kinh té.

Mic du ty 1é lam phat duoc duy tri & muc 6n dinh trong mot vai nam tré lai ddy, T6 Chire Pang Ky
Niém Yét khong thé bao ¢am rang nén kinh té Viét Nam s& khong lap lai cac giai doan lam phéat cao
trong tuong lai, dac biét trong thoi gian toi khi gid dau c6 xu hudng ting dan trg lai va nén kinh té
dugc du béo tiép tyc tang truang nhanh. Néu lam phat cia Viét Nam ting cao dang ké thi chi phi
ciia Cong Ty, bao gdbm ca chi phi nguyén liéu thd, chi phi tra lvong ngudi lao dong, chi phi nhién
liéu, chi phi van chuyén, chi phi xay dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan ly khac
du kién s& tang. Néu Cong Ty khdng thé chuyén cac chi phi va phi ton gia ting nay vao gia san pham
ban cho khach hang, thi cac chi phi d6 s& c6 thé anh huong bét loi dang ké dén tinh hinh tai chinh va
két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong Ty. Hon nita, ty 1é lam phat va muc Iai suat cho vay cao c6
thé anh huong bat loi dén nén kinh té Viét Nam, moi truong kinh doanh va niém tin cia nguoi tiéu
ding noi chung, va do d6 anh huong bat loi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh,
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va két qua hoat dong kinh doanh cua T6 Chuc Pang Ky Niém Yét.

Ngoai ra, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khdng bao dam rang Chinh Phu s& khong tiép tuc thuc hién
céc chinh séch chng lam phat, bao gém ca viéc cim ting hoac han ché ting gia ca mot s6 mat hang
va san pham do chinh phu kiém soat.

Bién dpng vé 1di sudt c6 thé lam gia ting chi phi vay von

Bién dong vé 1ai suat da, dang va sé tiép tuc anh huong dén chi phi vay vén cua Té Chire Pang Ky
Niém Yét va do d6 anh hudng dén két qua hoat dong. LAi suat cho vay ngan han va dai han bing
VND cong bb boéi Ngan Hang Nha Nuéc Viét Nam trong giai doan tir thang 01/2018 dén thang
12/2018 trung binh vao khoang 7,5% va 10% mot nim. Vao 31 thang 12 nam 2018, 14i suat trung
binh hing nim cho cac khoan vay VND cua T6 Chirc Dang Ky Niém Yét vao khoang 9%/ nam. Chi
phi 13i vay hop nhat cua T6 Chac Pang Ky Niém Yét trong nam 2017 va 9 thang dau nam 2018 1an
luot 14 526 ty VND va 218 ty VND. Té Chirc Pang Ky Niém Yét khdng thé cam két rang cac ngan
hang hoic to chuc tin dung s& khong tang 14i suat ciing nhu viéc Ngan Hang Nha Nudéc s& khong ting
|4i suat trung tam trong thoi gian tgi. Bat ky su gia tang 14i suat ndo trong thoi gian téi ciing co thé
anh huong dén chi phi vay va do d6 anh huang bat lgi dén tinh hinh tai chinh va két qua cua hoat
dong kinh doanh.

Nén kinh té Vigt Nam vén con phii chiu cdc riii ro gd’n lien véi mét nén kinh té méi noi

Nén kinh té Viét Nam van phai chiu cac rai ro gan lién véi nén kinh té mai néi. Cac nha dau tu tai
c4c thi trudng méi ndi, nhu Viét Nam, nén luu ¥ rang cac thi truong mai ndi ndy co thé tiém an nhiéu
rai ro hon cac nén kinh té da phat trién, trong mot s trudng hop bao gdom rai ro dang ké vé kinh té
va phap 1y. Hon thé nira, nhimng thay d6i chinh sach quan 1y ciing nhu viéc dién giai vé mat phap ly
dbi véi phép luat &p dung co thé gay ra cac hé qua khong luong trudc ma cé thé anh huong bat lgi
dén hoat dong kinh doanh trong nudc. Cac nha dau tur ciing nén luu ¥ rang cac nén kinh té méi noi
nhu nén kinh té Viét Nam thuong bién d6i mot cach nhanh chong. Do d6, cac nha dau tu nén than
trong trong viéc danh gia cac rui ro co lién quan va tir d6 dua ra cac quyét dinh dau tu phu hop c6
tinh dén céc rii ro d6. Nhin chung, hoat dong dau tu & cac thi trudng méi néi chi phii hop cho nhiing
nha dau tu c6 to chic va chuyén nghiép va c6 kha nang danh gia mot cach toan dién tim quan trong
cua céc rui ro co lién quan.

2. Riii ro vé luat phap

Nhiing thay doi trong hé thong phdp Iy vé nganh xdy dung va kinh doanh co sé ha ting cé thé gay
bt lgi cho hoat dong kinh doanh ciia Té Chirc Piang Ky Niém Yét

Do tit ca hoat dong kinh doanh cua Tb Chirc bang Ky Niém Yét hién dang duoc tién hanh tai Viét
Nam, moi hoat dong kinh doanh ctia T6 Chtrc Pang Ky Niém Yét déu chiu su diéu chinh cta cac luat:
Luat doanh nghi¢p, Luat xay dung, Luat dau tu, Luat dat dai, Luat ddu thau, cac quy dinh lién quan dén
dat dai, moi truong va cac van ban quy pham phép luat c6 lién quan khac. Ngoai ra, hoat dong kinh
doanh chu chdt ctia Cong ty 14 dau tur, xay dung va kinh doanh co s& ha tang bao gdm c6 cac dy 4n cau
dudng, nha may nudc, bat dong san; do d6 Cong ty khong thé bao dam rang cac luat, quy ché va quy
dinh lién quan dén hoat dong dau tu, xay dung va kinh doanh ha tang cia Viét Nam sé& khong thay dbi
trong tuong lai. Nhitng thay doi d6 co thé doi hoi Cong ty phai stra d6i co ché hoat dong hodc gia ting
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chi phi, anh huong bét lgi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia T6 Chirc Pang Ky Niém

Yét.

Phdp ludt thué Viét Nam c6 thé thay déi

Tt ca céc luat va quy dinh vé cac khoan thué chinh & Viét Nam (bao gom thué gié tri gia ting, thué

thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan, phi ban quyén) da thay ddi dang ké ké tir ngay 1 thang

1 ndm 2015 va van dang tiép tuc duoc bd sung va 1am rd dé dap tng yéu cau thuc tién khi c6 céc van

dé phat sinh trong qua trinh thu va nop thué. Nhiing thay d6i vé muc thué hoidc cac quy dinh phap

luat v& thué hoic céc cach dién giai khac nhau vé phap luat va chinh sach thué & Viét Nam c6 thé gay

anh huong bat loi dén hoat dong cua Té Chirc Bang Ky Niém Yét.

3. Riii ro vé nganh

Hoat dpng kinh doanh ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét doi héi von dau tw I6n va tinh sén c6 ciia

nguon von dé cé thé bi han ché

Pic thu dau tu co so ha tang doi hoi nguon von 16n va phu thudc vao kha niang huy dong von tir cac

ngudn khac nhau, do d6 Cong ty can nguon vén bo sung Ion dé tai tro cho cac du an ma Cong ty dang

c6 ké hoach mua, dau tu va phat trién.

Sy sin sang vé von tir cac ngudn bén ngoai va chi phi tai trg nhu vay phu thugc vao mot sé yéu td

vuot qué kha nang kiém soét ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét, nhu 1a:

e cac diéukién thi truong von va kinh té néi chung, 14i suat, han muc tin dung caa cac ngan hang;

e céc quy dinh khét khe hon ciia phap luat vé cac t chirc tin dung va chimng khoan c6 thé anh
huong téi cac nd luc huy dong vén cua To Chire Pang Ky Niém Yét; va

e tinh hinh kinh té & Viét Nam va trén thé gioi.

Khong thé bao dam rang T6 Chtrc Pang Ky Niém Yét s& nhan duoc tai tro can thiét tir cac ngudn lyc

bén ngoai vao thoi diém, voi gia tri hodc voi chi phi du dé dap tng cac yéu cau cia T6 Chic Pang

Ky Niém Yét. Ngoai su sén c6 vé von tir cac ngudn bén ngoai, thu nhap caa Té6 Chirc Pang Ky Niém

Yét s& duge sir dung mdt phﬁn dé tai tro cho cac du an bt dong san, du an B.T va B.O.T va ngué)n

thu nhap do lai phu thudc vao doanh thu tir cdc hoat dong hién tai von phu thudc vao nhu cau cua

khach hang va cac diéu kién cua thi truong. Vi vay, khong thé dam bao rang T6 Chirc Pang Ky Niém

Yét s& co thé tai trg du cho viée phat trién du an. Néu T6 Chtrc Piang Ky Niém Yét khdng thé bao

dam c6 da von ndi bd hodc von bén ngoai dé tai trg cho cac du an, kha nang thuc hién hodc hoan

thanh cac dy 4n nay c6 thé bi anh hudng va gy anh hudng bat lgi dén hoat dong kinh doanh, tinh

hinh tai chinh hodc két qua hoat dong cta T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

Té Chirc Ping Ky Niém Yét cé thé gap phii cdc riii ro do cdc yéu té ngéu nhién tic dong tiv bén

ngoai

Rui ro do cac yéu tb ngéu nhién nhu moi trudong, diéu kién tu nhién, khi hau: Do dic diém cua nganh

xay dung chu yéu 13 san xuat ngoai troi trong thoi gian dai nén cac yéu té thoi tiét, khi hau va didu

kién ty nhién (bao gém két ciu dia chat, dia hinh thi cong) c6 anh hudng rat 16n dén thoi gian thuc

hién du an, chét luong va chi phi ctua dy an.

Riii ro do nhiing bién dong bat ngd cua thi trudng: Xay dung 1a mot trong nhimng nganh kinh té quan

trong va chiém mot lwong von dau tu rat 1én cua nén kinh té quc dan. Nhitng bién dong 16n va bat

ngd cua thi trudng trong va ngoai nude anh hudng rat 1on dén cac du an xay dung. Cac bién dong

nay dem theo céac rui ro vé mat tai chinh ddi véi du an déng thoi anh hudng dén tién d6 thuc hién du
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an.

Té Chirc Ping Ky Niém Yét cO thé gip phdi cdc riii ro phdt sinh tiv gid cd, nguon cung va chit
lwong nguyén vit liéu

bé xay dung céc cong trinh mdi, hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cua
T6 Chirc Bang Ky Niém Yét chiu anh huong 16n cia gia ca thi truong vé nguyén vat liéu, nhét 1a xi
ming va sit thép 1a hai mit hang phu thudc vao cung va cau trong nudc va qudc té, thué nhap
khau/xuét khau, thué trong nudc va cac yéu t6 khac vuot qua kha ning kiém soat ciia T6 Chic Pang
Ky Niém Yeét.

Thanh céng ciia méi linh vwe kinh doanh phu thuéc vao khd néng tiép tuc tuyén dung hay giiv
dwoc nhin sw c6 ky nang thich hop cho cdc vi tri qudn Iy then chot

Thanh coéng ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét phu thudc kha nhiéu vao k¥ ning, nang luc va nd luc
clia cac nhén su ctia T6 Chire Pang Ky Niém Yét, cling nhu kha ning tuyén dung va giit duoc cac
nhan sy quan 1y va nhéan sy khac c6 k¥ nang phu hop. T6 Chirc Pang Ky Niém Yét phai d6i mat lién
tuc v6i thach thirc tuyén dung va gitr duoc du nhan su ¢6 k¥ ning, dic biét 1a néu T6 Chirc Pang Ky
Niém Yét mong mubn tiép tuc tang truong. Cudc canh tranh gianh nhan sy quan 1y va nhan sy co
trinh d6 va k¥ nang ¢ Viét Nam rat git gao, va mdi cong ty con ciia To6 Chirc Pang Ky Niém Yét ¢6
thé khong thu hat va/hodc gitr duoc cc nhan sy To6 Chirc Pang Ky Niém Yét can trong tuong lai.
Viéc mat di nhitng nhan su cha chét c6 thé anh huong bat loi dang ké dén cong viée kinh doanh, tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ctia T6 Chtrc Pang Ky Niém Yét.

Sw thanh céng ciia bt ky lién doanh hodc hoat dong hop tic kinh doanh nao do Té Chirc Ding
Ky Niém Yét ky két trong twong lai cé thé phu thudc vao viéc thwe hién nghia vu ciia cdc doi tic
T6 Chirc Dang Ky Niém Yét co ké hoach tham gia hop téc kinh doanh véi cac ddi tac dé trién khai
mot sd dy 4n tiém nang, vira dé phat huy kha ning cua cac dbi tac va vira dé phan tan rui ro va phan
chia loi nhuén cta cac dy an do T6 Chirc Pang Ky Niém Yét hodc cac ddi tac d6 phat trién. Su thanh
cong cua cac hoat dong hop tac nay co thé phu thudc vao viéc cac ddi tac thuc hién nghia vu cta ho
(bao gdm ca nhiing quy dinh ndi bo rang budc ciia chinh ddi tac cling nhu cac tac dong khac ma T
Chtrc Bang Ky Niém Yét khong thé kiém soat dugc).

Néu bat ky dbi tac nao ciia T6 Chire bang Ky Niém Yét khong thue hién dugc cac nghia vu cia minh,
thi hoat dong hop tac co thé khong dugc thuc hién nhu da cam két hodc nhiing muc tiéu hudng téi cua
hoat dong hop tac c6 thé s& khong dat duoc nhu mong mudn. Trong cac truong hop nay, T6 Chirc Pang
Ky Niém Yét c6 thé phai dau tur thém dé c6 thé hoan thanh cac muc tiéu nhu da cam két hodc T6 Chirc
Ding Ky Niém Yét c6 thé phai tim kiém va thyc hién hop tac voi cac ddi tac khac. Viée nay c6 thé lam
giam loi nhudn ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét hodc, trong mot s6 trudng hop, ¢6 thé gay ra cac khoan
16 cho T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

Té Chirc Ping Ky Niém Yét phii chiu riii ro trong linh vwe Xdy dung, Kinh doanh co sé ha ting
va Bit dgng sin

T6 Chirc Dang Ky Niém Yét phai chiu cac rai ro chung lién quan dén nganh Xay dung, Kinh doanh
co so ha tang va Bat dong san, bao gom:

e thay ddi bt lgi vé tinh hinh chinh trj hoac kinh té;

e anh huong mang tinh chu ky cua cac diéu kién thi truong;

e chi phi dau vao ting do nhiéu yéu té chu quan va khach quan;
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e thoi gian thi cong thuong kéo dai, tién d6 thyc hién chiu sy tac dong cua nhiéu phia;

e thoi gian quyét toan, thu hdi vén cac cong trinh xay dung co ban da hoan thanh thuong dién ra
cham;

e thay dbi gi4 dich vu (bao gom ca gia cho thué bat dong san) trén thi truong;

e canh tranh giita cac chu dau tu bat dong san vé ban hoic cho thué bat dong san, din dén ting
hang ton kho hozc mat bang trong, giam gia ban/gia thué hozc khong c6 kha ning cho thué mit
bang theo cac diéu khoan c6 loi cho cha dau tu;

e Dbét dong san khdng co thanh khoan;

e khong thé gia han hop dong cho thué hoic khdng thé cho thué lai mat bang khi hét han hop
ddng cho thué cii;

. khong thé thu tién hoac khéng thé thu tién tir cac hoat dong kinh doanh dtang han vi ly do khéach
hang bi pha san hoic mat kha nang chi tra hoac vi cac ly do khac;

) phi bao hiém tang;

. hoa hoan, thién tai hoic thiét hai khac vé tai san; va

e phat sinh chi phi stra chita va bao dudng bat dong san, dan dén vuot dy toan.

Dong tién, doanh thu va két qua hoat dong cua T 6 Chirc Dang Ky Niém Yét phu thudc vao tién dp

thuwc hién thi cong va thoi diém hoan thanh dw dn

Dong tién tir hoat dong kinh doanh cta T6 Chirc Pang Ky Niém Yét cung két qua hoat dong cua T6

Chtrc Bang Ky Niém Yét phu thude nhiéu vao tién do thi cong va viéc hoan thién thanh cong cac du

4n ma T6 Churc Pang Ky Niém Yét dang dy dinh thuc hién va co thé ¢ bién dong kha 16n tir giai

doan tai chinh nay sang giai doan tai chinh khac.

Viéc cham thi cong c6 thé dan toi ton that doanh thu va ting chi phi. Vi vy, néu qua trinh thi cong

hodc hoan thién cac dy an ctiia T6 Chuc bang Ky Niém Yét bi tri hodn thi dong tién mat cua T Chire

Ping Ky Niém Yét tir viéc nghiém thu céc du an, doanh thu va két qua hoat dong kinh doanh ctia T6

Chtrc Pang Ky Niém Yét c6 thé bién dong 16n va lam giam kha ning chi tra cho cac du 4n khac cua

Tb Chire bang Ky Niém Yét. Biéu nay co thé ¢ tac dong ti€u cuc nghiém trong téi hoat dong kinh

doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

4. Céc Riii ro lién quan dén Trai Phiéu

Nguwoi S¢ Hitu Trdi Phiéu sé bi xép thir cdp so véi cdc nghia vu ma cdc céng ty lién két ciia Té

Chirc Piang Ky Niém Yét phdi thanh todn cho cdc chii ng ciia cdc cong ty lién két ciia To Chire

Ding Ky Niém Yét

T6 Chirc Bang Ky Niém Yét nam giir nhiéu tai san trong, va thuc hién nhiéu hoat dong kinh doanh

quan trong thdng qua, cac cdng ty lién két. Ngoai ngudn thu tir hoat dong kinh doanh caa cong ty, T6

Chic Dang Ky Niém Yét dya vao dong tién tir cac cong ty lién két dé dap ung nghia vu thanh toan

cta T6 Chirc Pang Ky Niém Yét theo Trai Phiéu va cac nghia vu khac. Dé dap tmg cac nghia vu cia

T6 Chuc Pang Ky Niém Yét theo Trai Phiéu, T6 Chuc Pang Ky Niém Yét s& duya mot phan vao

doanh thu tir co tirc va cac khoan thu khac tir cac cong ty lién két cua To Chirc Pang Ky Niém Yét.

Doanh thu tir ¢6 tirc cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét phu thugc vao lgi nhuan sau thué, ty Ié chi tra

co tuc cua cac cong ty lién két va ty 1& s¢ hitu caa Td Chirc Pang Ky Niém Yét tai cac cong ty lién

két. Nhirng Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu s& khong duoc yéu cau thanh toan truc tiép dbi vai tai san caa

12



BAN CAO BACH

cong ty lién két caa T6 Chuc Pang Ky Niém Yét, va nghia vu cia T6 Chire Pang Ky Niém Yét theo
Tréi Phiéu trén thyc té s& bi xép thir cip so vai cac nghia vu cua cdng ty lién két cua T6 Chie Pang
Ky Niém Yét. CAc tai san khéac nhau cua cac cong ty lién két caa T6 Chire Pang Ky Niém Yét c6 thé
duoc dung dé bao dam tra no cho céc bén cho vay cua cac cong ty lién két d6. Xin vui long xem thém
bao céo tai chinh cua T6 Chuc Pang Ky Niém Yét dé biét thém chi tiét vé cac khoan ng (néu co) caa
cac cong ty lién két ciia To Chirc Pang Ky Niém Yét.

Té Chirc Ping Ky Niém Yét c6 thé khong nhin dwoc mire cé tirc nhw ky vong trong twong lai tiv
cdc cong ty lién két

T6 Chuc Pang Ky Niém Yét 1a cong ty hoat dong chinh trong linh vuc xay dung va dong thoi thuc
hién mot sé hoat dong kinh doanh trong yéu khac théng qua céc cong ty lién két. Kha nang T6 Chuc
Ping Ky Niém Yét hoan tra va thanh toan khoan gdc, 13i va cac khoan khéc theo Tréi Phiéu s& phu
thugc mot phan vao s ¢o ticc ma Td Chire Pang Ky Niém Yét nhan duoc tir cong ty lién két. C6 tic
cia To Chuc Pang Ky Niém Yét phu thudc vao loi nhuan sau thué, ty Ié chi tra co tic cua cac cong
ty lién két va ty 1é s¢ hitu cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét tai cac cong ty lién két. Ty Ié chi tra c6
tuc cua cac cong ty lién két cd thé bi anh hudng boi cac cam két ma cac cong ty lién két d6 da ky két.
Viéc cac cong ty lién két cua T6 Chic Pang Ky Niém Yét khdng c6 kha ning chi tra ¢d tirc ¢ thé
anh huong dén kha nang hoan tra va thanh toan khoan goc, 13i va cac khoan khac theo Trai Phiéu.
Tinh thanh khodn ciia thi trwong thir cp déi véi Trdi Phiéu

Khong c6 gi dam bao vé tinh thanh khoan cia thi truong dbi voi Trai Phiéu va khong co gi bao dam
rang co ton tai mot thi truong giao dich cé thanh khoan cao cho Trai Phiéu. Tréi Phiéu cé thé dugc
giao dich & cac mirc gia cao hon hoic thip hon gia phat hanh ban dau phy thugc vao rat nhiéu yéu td,
bao gdom ca yéu té vé 1ai suat ap dung, két qua hoat dong cua To Chac Pang Ky Niém Yét va hoat
dong cua thi truong danh cho cac loai ching khoan tuong ty.

Tién lii Trdi Phiéu c6 thé bi khiu triv thué néu phdp ludt Viét Nam cé quy dinh

Céac nha dau tu can biét rang tién 14i Trai Phiéu va lgi nhuan thu duoc tir viéc chuyén nhwong Tréi
Phiéu c6 thé 1a ddi tugng chiu thué theo quy dinh cua phap luat Viét Nam. T6 Chirc Pang Ky Niém
Yét uy quyén cho Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu khau trir thué d6i véi cac khoan thanh toan lién
quan dén Trai Phiéu (néu c6) phd hop vai quy dinh caa phép luat (Xem thém phan V.12 “CA4c loai
thué c6 lién quan™).

Quyén déi véi Trdi Phiéu ciia nguwoi sé hitu Trdi Phiéu cé thé bi han ché

Theo quy dinh tai Céc Piéu Khoan Va biéu Kién Cua Trai Phiéu, khi xay ra mot sy kién vi pham,
nguoi s¢ hitu Trai Phiéu phai thyc hién quyén ctia minh d6i v6i Trai Phiéu (ké ca quyén xir 1y tai san
bao dam) thong qua Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu va T6 Chirc Nhan Tai San Bao Dam.

Viéc Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu va T6 Chirc Nhan Tai San Bao Dam thyc hién cac quyén nay
cling phu thudc vao cac diéu kién khéac, nhu Pai Dién Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu chi dugc tuyén bd xay
ra sy kién vi pham va yéu cau T6 Chirc Pang Ky Niém Yét mua lai Trai Phiéu néu c6 nghi quyét chap
thudn cua cac nguoi s¢ hiru Trai Phiéu hodc T6 Chirc Nhan Tai San Bao Pam chi dugc tién hanh cac
thi tung t6 tung ddi voi T6 Chire Dang Ky Niém Yét sau khi da xir 1y cac tai san bao dam. Ngoai ra,
bai Dién Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu hodc T Chtrc Nhan Tai San Bao Pam c6 thé tir chdi thuc hién cac
quyén nay dép tng cac yéu cau twong ing ctia Pai Dién Ngudi S Hitu Trai Phiéu hodc T6 Chirc Nhan
Tai San Bao Bam.
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Day 1a nhitng quy dinh chit ch&, c6 thé anh hudng dén quyén tir quyét cia ngudi so hiru Trai Phiéu. Vi
thé T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khuyén nghi nha dau tr nén tham khao y kién tu van day du trude khi
dau tu vao Trai Phiéu.

Quy dinh vé pha sin phirc tap va tén nhiéu theéi gian

Luat Phé& San c6 hiéu lyc tir ngay 1 thang 1 nam 2015. Cho du c6 su tién bo dang ké so véi luat ci,
Luat Pha San méi van con ton tai nhimg diéu khoan chua 6 rang trong viéc ap dung ciing nhu giai
thich do thiéu cac quy dinh hudng dan chi tiét. Quy trinh phé san cho mét du an dau tu co so ha tang
do d6 c6 thé phiic tap, khdng rd rang va tén nhiéu thai gian. Sau khi toa an tuyén ma thu tuc phé san,
hoi nghi cac chu ng o thé, tly thude vao cac quy dinh caa phap luat, quyét dinh viéc phuc hdi hoat
dong hoic thanh ly tai san doanh nghiép. Tuy nhién, trong truedng hop bat ky chi no ndo hoic bat ky
ngudi tham dy ndo cua hoi nghi cac cha no khong dong y véi nghi quyét nay, bén do co thé yéu cau
tham phan xem xét lai nghi quyét cua hoi nghi cac chi ng. Tham phan c6 thé mé mot hoi nghi cac
cht no méi néu nhu thay c6 co s hop ly. Quyét dinh phuc hdi hoat dong hoac thanh ly tai san cua
doanh nghiép phai duoc dong ¥ boi thim phan trude khi thuc hién. Do d6 thu tuc pha san cé thé bi
tri hodn mot thoi gian déng ké trude khi cac cha no ¢d thé thu hdi tai san theo quy dinh caa phap luat
Viét Nam.

5. Riii ro khac

Ngoai cac rui ro trinh bay & trén, hoat dong ctia TS Chirc Pang Ky Niém Yét con chiu anh huong cia
cac rui ro bat kha khang nhu dong dat, thién tai, hoa hoan, bai cong, dao chinh, chién tranh, v.v... 1a
nhiing su kién it gap trong thyc té, ngoai tam kiém soat, phong ngira, du kién ctia T6 Chirc Dang Ky
Niém Yét. Cac riii ro nay, néu xay ra, chac chin s& gy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh
hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY
GIAI THICH PAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN PEN VIEC PAU TU VAO
TRAI PHIEU.
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NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH

Té Chirc Piang Ky Niém Yét
CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH

Ong Lé Vii Hoang Chirc vy: Chu tich HPQT
Ong Lé Quéc Binh Chire vu: Téng Giam ddc
Ba Nguyén Thi Mai Hwong Chtrc vu: Ké toan trudng

Ong Poan Minh Thu Chtre vu: Truong BKS

Chung toi dam bao rang cac thong tin va s6 liéu trong Ban Cao Bach nay la chinh xac, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cua nhitng thong tin va s6 lidu
nay.

Té Chiee Tw Van Niém Yét
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG
DPai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan Minh

Chirc vu: Chu tich Hoi dong Quan tri

Dai dién: Ba Nguyén Thi Thu Hién

Chtre vu: Tong Giam dbc

Uy quyén sé: S6 010/2018/UQ-CT ngay 14 thang 08 nim 2018 cia Chu

tich Hoi dong Quan tri
Ban C4o Bach nay 1a mot phan cua ho so diang ky niém yét do Cong ty C6 phan Ching khoan
K§ Thuong tham gia 1ap trén co s& hop dong tu van v6i Cong ty C6 phan Pau tu Ha ting Ky
thuat Thanh Phd HO Chi Minh. Chang t6i dam béo rang viéc phan tich, danh gia va lya chon
ngon tir trén Ban Cdo Bach nay da dugc thuc hién mot cach hgp 1y va can trong dua trén co
s& cac thong tin va sd liéu do Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang K§¥ thuat Thanh Phd Ho Chi
Minh cung cap.
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16.
17.
18.
19.

CAC KHAI NIEM

“Bﬁn ‘Céo Bagh”: Béan Qéo Bach nay la ban cung cip thong tin cia T ‘Chl'l'C Bén,g Ky Niém
Yét vé trai phi‘éu niém yét, tinh hinh tai chinh, hoat d(f)ng kinh doanh r}hém cung cap thong tin
cho cac nha dau tu danh gia va dua ra cac quyet dinh dau tu Trai Phiéu.

“BCTC”: Bao cao tai chinh.

“BKS”: Ban Kiém sot.

“B.0.0”: Hop dong xdy dung — so hitu — kinh doanh

“B.O.T”: Hop dong xay dung — kinh doanh — chuyén giao

“B.T”: Hop dong xay dung — chuyén giao

“Coéng ty CP” hoic “CTCP”: Cong ty cb phan.

“Cong ty TNHH”: Cong ty Trach nhiém Hiru han.

“Cong ty TNHH MTV”: Cong ty Trach nhi¢ém Hiru han Mt Thanh vién.

“PHPCP”: Dai hoi dong C6 dong.

“Piéu L&”: Piéu 1¢ ciia T6 Chuc Pang Ky Niém Yét.

“HPQT”: Hoi dé)ng Quan tri.

“KTT”: Ké toan trudng

“SGDCK”: S¢ Giao dich Chung khoén.

“‘T(K) Churc Dang Ky Ni@m )(ét”, hoic “CI1” hodc “Cong ty”: Cong ty C6 phan Pau tu Ha
tang K§ thuat Thanh Pho H6 Chi Minh

“Té Chirc Bao Lanh Phat Hanh”: Cong ty C6 phan Ching khoan K§ Thuong.

“TGP”: Téng Giam dbc.

“TP.HCM": Thanh phé H Chi Minh.

“UBND”: Uy ban Nhan dén.

Cac tur ngtt, khai niém khac duoc st dung trong Ban Cao Bach nay nhung khong duoc giai thich/dinh
nghia trong muc nay sé c6 nghia nhu duoc giai thich/dinh nghia trong cac muc khac cua Ban Cao
Bach nay.
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V.

BAN CAO BACH

TiNH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET

1. Qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1.  Thdng tin chung
- TénCongty : Cong Ty C6 Phan Pau Tu Ha Tang K§ Thuat Thanh Ph
H6 Chi Minh
- Trusd chinh : T@}ng 20, Toa nha Sun Wah, sé 1 1§ Nguyén Hué, Phuong
Bén Ngh¢, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh
- Dién thoai 028 — 36221025
- Gidy chung nhan Pangky  : S60302483177 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Hb
Doanh nghiép Chi Minh cip 1an dau ngay 24 thang 12 nam 2001, duoc
sta doi bo sung vao tung thoi diem.
- Von diéu 1¢ dang ky : 2.830.432.730.000 VND (Hai nghin tam tram ba muoi ty
bon tram ba mwoi hai triéu bay tram ba mwoi nghin dong
- Vén diéu 1é thyc gop Viet Nam)
(tai thoi didm 31/03/2019) : 2.630.432.730.000 VND (Hai nghin tam tram ba mu’o’l ty
bon tram ba mwoi hai triéu bay tram ba muwoi nghin dong
Viét Nam)
- Nguoi dai dién theo phap . Ong Lé Quéc Binh — Tong Giam Déc

luat
- Hoat dong kinh doanh chinh : Pau tu xay dung cic cong trinh theo hinh thirc hgp dong:
xay dyng - kinh doanh - chuyén giao cong trinh B.O.T,
xay dung - chuyén giao cong trinh B.T, xay dung ha tang
khu cong nghiép, khu dén cu.

1.2.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Trudce nhu cau von dau tu cho cac dy an phat trién ha tang ky thuat ngay cang gia tang cua thanh
pho Ho6 Chi Minh, trong khi nguon v6n ngan sach nha nudce va nguon von tin dung van con han ché,
cubi nam 2001 Céng ty C6 phan Pau tu Ha tang Ky thuat TP H6 Chi minh (CII) d& duogc thanh lap
v6i ba c6 dong sang 1ap 1a Quy Dau tu Phat trién D6 thi TP.HO Chi Minh (HIFU), nay la Cong ty
Pau tu Tai chinh Nha nuéc TP.HO Chi Minh, Cong ty San xuét Kinh doanh Thuong mai va Dich vu
XNK Thanh nién Xung phong TP.H6 Chi Minh (VYC) va Cong ty CP Pau tu va Dich vy TP.H) Chi
Minh (Invesco).

Véi tu cach 1a mot T chire Pau tu Tai chinh, hoat dong theo mé hinh Cong ty C6 phan Dai chung,
viéc ra doi ctia CII da gop phan thyc hién chu truong xa hoi hoa dau tu phat trién co s& ha tang cua
nha nudc, théng qua viéc hinh thanh mot kénh huy dong vén trung va dai han cua cac to chirc tai
chinh, ciing nhu von nhan rdi trong dén va cac thanh phan kinh té khac.

DPé moé rong kha ning huy dong von, ngay 18/05/2006 Cong ty CII di niém yét 30 triéu cb phiéu
lan dau tién trén So giao dich ching khoan TP H6 Chi Minh (HOSE). La mot cong ty di dau trong
viéc huy dong von trén thi truong chung khoan dé dau tu vao linh vyc co s¢ ha tang, cb phiéu cua
cong ty da dugc chon vao trong “ré VN30” chimg khoan c6 mirc von hoa 16n nhét trén thi truong.
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Mot sb su kién quan trong trong qua trinh hoat dong cua cong ty:

Nhirng cét méc phat trién quan trong

1;72""(;‘31 Thanh Iap Céong ty Cé phin Dau tr Ha ting K thuat TP.Hé Chi Minh
Théng Nhéan ban giao va dua vao khai thac thu phi Tram Xa 16 Ha No6i, Tram Kinh Duong
09/2002 Vuong
Nam 2005 | Khoi cong Dy an Nha may Nude B.O.O Thu buc
Nam 2006 = Niém yét 30 triéu co phiéu trén S¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phd H6 Chi Minh,
ma ching khoan 1a CII; Khéi cong xdy dung Cau Phu My
Nam 2008  Pong thd Cong trinh Lit Gia Plaza
Nam 2009 Ky Hop dong chuyen nerO'ng quyen quan 1y, thu phi giao thong trén Xa Lo Ha Noi dé
hoan von dau tu xay dung ciu Rach Chiéc méi.
Chinh thure tlep nhén thu phi tai Tram Binh Triéu;
Khoi cong xdy dung Cau Gidng Ong T4, gbi thdu quan trong nhat cia du an xdy dyung
duong Lién tinh 16 25B (giai doan 2);
Lién hiép cac Hoi Khoa hoc va K¥ thuat Viét Nam trao ting Cup Top Ten Nganh hang
Thuong hi€u Viét hgi nhap WTO nam 2009
Nam 2011  Phat hanh 40 triéu USD trai phiéu chuyén d6i cho Goldman Sachs
Nam 2012 Ky két hgp dong B.T véi UBND TP.HCM Dy 4n Cau Sai Gon 2 va khdi cong xdy dyng
Cau Sai Gon 2;
Nam 2013 Thanh lap Cong ty C6 phan Ha tang Nudc Sai Gon;
Phat hanh thanh cong riéng 1¢ 1.000 ty dong trai phiéu doanh nghiép;
Hoan thanh cong trinh tuyén tranh Phan Rang - Thap Cham;
Chuyén Xi nghiép Thu phi Giao thong thanh Cong ty TNHH MTV Dich vu Ha tang;
Thanh 1ap CTCP Xay dung Ha tang CII (CII E&C);
Chinh thirc thu phi hoan vén cho Dy 4n Cau Rach Chiéc, Khanh thanh Cau Sai Gon 2
va Nha may nudc Kénh Dong
Nam 2014  Phat hanh riéng 1é 650 ty dong trai phiéu doanh nghiép

Thanh 1ap CTCP Céu duong CII (Cll Bridge & Road)
Phat hanh 1.081 ty dong trai phiéu chuyén d6i cho c6 dong hién hiru
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Nhirng cét méc phat trién quan trong

Niam 2015 Ky hop ddng mua ban c6 phiéu CII Bridge & Road va Trai phiéu hoan d6i véi Tap doan
Metro Pacific

Khéi qﬁng dy an dau tu xay dung ha téng k¥ thuat khu dan cu phia Béc va hoan thién
truc Bac — Nam trong khu d6 thi méi Tha Thiém theo hinh thirc hop dong B.T

Nam 2016 Dl'l" an B.O.T cao tdc Trung Luong — My Thuén da dugc Bo Ké hoach va Pau tu cép
Giay Chung nhan Dang ky Pau tu va thang 11/2016;

Lién danh Nha dau tu da ky hop dong B.O.T véi Bo GTVT.

Dy 4n Nha may Nuéc Tan Hiép 2 dd dugc khanh thanh vé6i luong nude ghi thu mdi
ngay: 150.000 m3.

Nam 2017  Phat hanh riéng 1& 60 triéu USD trai phiéu chuyén ddi cho don vi duogc uy thac cia Quy
RAM

Ky Hop dong hop tac voi Hongkong Land dé phat trién dy 4n tai Khu d6 thi méi Thu
Thiém.

Nam 2019  Phat hanh 1.150 ty dong trai phiéu dugc GuarantCo bao lanh.

Nam 2013, véi toe do tang truong cao va hang loat cac dyu an dau tu dugce trién khai, mo hinh quan
tri ban dau khong con phu hop nira, CII quyét dinh tién hanh qua trinh tai cau tric,phan chia lai hoat
dong tap trung vao 5 mang chinh bao gom: cau duong, nudc, thi cong, bat dong san va dich vu.

Tir nam 2014, Cong ty ddy manh cong tac IR thong qua lam viée véi cac Cong ty chimg khoan trong
va ngoai nude ciing nhu lién tuc to chirc cac budi roadshow tiép xtic véi cac nha dau tu & khip noi
trén thé gidi dé gidi thidu vé cong ty ciing nhu tiém ning phat trién ctia CIL. Qua d6, thwong hiéu cua
CII dugc biét dén va nhan duoc su quan tam 16n tir cong dong dau tu. Tinh dén cudi nim 2018, ty 16
s& hitu ctia nha du tw nude ngoai tai CII 14 65,87%.

Tinh d&n cubi nim 2018, Cong ty dang tham gia gbp vbn dleu 1& vao 12 cong ty chi yéu déu thudc
linh vuc co sé ha tang, trong d6 c6 9 cong ty con. Tong vdn cdng ty tham gia vao cac cong ty trén
khoang hon 5.300 ty dong. Véi s6 vén “mdi” nay, cong ty da huy dong duoc gip nhiéu lan s6 von tir
thi truong tai chinh dé dau tu vao cac du an bang nhiéu hinh thirc nhu: phat hanh c¢6 phiéu, trai phiéu
doanh nghiép, trai phiéu chuyén doi, vay von ngan hang. Téng von dau tu dy kién sé& thue hién trong
03 nam t4i 1én dén trén 18.000 ty dong.
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Dich vu
Thu phi & Bao tri

Hién trang: Tu nhén
Vén diéu l&: 10ty
Vén héa thi trwéong:  N/A

Thanh 1ap: 2001

Mang hoat déng: Thu phi &
thure hién viéc béo triva cham
soc cay xanh

Hinh thire/HD kinh doanh
Cung cép dich vu cho néi bo
cong ty

Cé déng I6n:
= Cll-100%

CHB:R

A Member of Cll

Céu dwéng
Ha ting

Ma HOSE : LGC
Vén didu 18 1,829t
Vén héa thi trwong: 4,498 t7

Thanh lap: vao nam 2000
Tién thann la Cong ty CP Co
khi-BDién L& Gia. Sau dé, Cll
tién hanh mua lai céng ty Lk
Gia va téi co céu thanh ClI
B&R vao nam 2014

Mang hoat déng : dau tu xay
dung céc dy an ha tAng céu
dwréng va nhan quyén thu phi
dé hoan vén

Hinh thirc/HD kinh doanh:
BOT & BT

C6 déng lon:
= Cll-54%
= Metro Pacific - 45%

Xay dwng
Ha ting & BDS

Hién trang: Sép niém yét
Vén didu lé: 415ty
Vén héa thi trwéng: N/A

Thanh lap: vao ndm 2000.
Tién thén la Cong ty CP xay
dung 565. Sau @6, Cll tién
héanh mua lai céng ty 565 va
tai co cau thanh Cll E&C vao
nam 2013

Mang hoat déng : xay dung
céc dv an co s ha tang va
dv én bat dong san

Hinh thire/HD kinh doanh
EPC

Cé déng Ion:
= Cll-51%

Bat dong san
Quy dat

Hién trang:  S3p thanh lap
Vén didu 1é: 1.000 ty
Vén hoa thi trwéng: N/A

Thanh lap: Cll dy dinh s&
théu tém 1 cong ty BBS dé
duroc niém yét va tai co chu
thanh Cll Land vao nam 2018,

Mang hoat déng : Phat trién
va kinh doanh bt dong san
thwong mai va nha &

Hinh thire/HD kinh doanh
BT

Cé déng Ién:

= Cll-100%

(Cll dang tim kiém ddi tac
chién lwoc)

@Saigon Water

Nwéc

Ha tang
Ma HOSE: sl
Vén didu 1§: 587 1y
Vén hoéa thi trwéng: 1,767 ty

Thanh Iap: vao nadm 2004
Tién than & Cong ty CP Xay
dwng Viét Thanh. Sau @6, ClI
tién hanh mua lai céng ty Viét
Thanh va tai co cau thanh ClI
Water vao nam 2013

Mang hoat déng : Phat trién,
s& hitu ,va van hanh céc dv
an ha tang nuoc

Hinh thire/HD kinh doanh
BOO

Cé déng Ién:

= Cll-56%

= Manila Water - 32%
= VOI-12%

Sau hon 18 nam hoat dong, Cong ty da khéng dinh dugc thuong hi¢u 1a nha dau tu tai chinh c6
tiém luc tai chinh manh va uy tin trong linh vuc co s¢ ha tang bao gdm: cau duong giao thong, ha
tang khu dan cu, ha tang khu cong nghiép, san xuat va cung ung nudc sach, dich vu thu phi giao
théng.
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1.3.

Qua trinh thay déi von diéu 1é

Bang dudi diy mo ta qua trinh thay d6i von cua T6 Chire Pang Ky Niém Yét tir khi thanh 1ap dén
ngay 31 thang 03 nam 2019 nhu sau:

Von ting thém

Von diéu 1¢

Phwong thire ting von

Thoi diém

2001

(ddng)

(ddng)
300.000.000.000

- Thanh lap Cong ty C6 phan Pau tu Ha
tang K§ thuat TP. H5 Chi Minh

2006

2007- 2009

100.000.000.000

100.540.000.000

400.000.000.000

500.540.000.000

- Phat hanh thém 10.000.000 c¢6 phiéu

- Phat hanh 10.000.000 c6 phiéu dé thyuc
hién chuyén d6i trai phiéu thanh c6 phiéu.

- Phat hanh 140.000 ¢ phiéu ESOP nim
2007;

- Phat hanh 200.000 c6 phiéu ESOP nim
2008.

- Phat hanh 200.000 c¢6 phiéu ESOP nim
2009.

2010

250.870.000.000

751.410.000.000

- Phat hanh c6 phiéu thuong 2:1
(25.027.000 c6 phiéu) va phat hanh riéng
1¢ 60.000 ¢ phiéu ESOP;

2011- 2012

376.605.000.000

1.128.015.000.000

- Phat hanh 40 tri¢u USD trai phiéu chuyén
ddi cho Goldman Sachs

- Phat hanh 71.079 triéu dong trai phiéu
chuyén ddi cho Cong ty Pau tu Tai chinh
Nha nuée TP.HCM (HFIC);

- Theo nghi quyét s6 28/NQ-DHDCD ngay
17/07/2012 phét hanh 37.600.500 c¢6 phiéu
thuong cho c6 dong hién hitu theo ty 18
2:1

2013

600.000.000

1.128.615.000.000

- Phat hanh 60.000 c6 phiéu theo chuong
trinh lya chon cho nguoi lao dong;

2014

738.934.040.000

1.867.549.040.000

- Phat hanh 40.000 c6 phiéu theo chuong
trinh lya chon cho nguoi lao dong;

- Phat hanh 73.853.404 c6 phiéu dé thuc
hién chuyén d6i trai phiéu thanh c6 phiéu.

2015

413.091.340.000

2.280.640.380.000

- Phat hanh cho Goldman Sachs 8.536.000
¢6 phiéu nham thyc hién chuyén d6i
4.000.000 USD gia trj trai phiéu thanh ¢
phiéu ngay 15/01/2015;

- Phat hanh 7.318.634 c¢6 phiéu duoc
chuyén d6i tir 80.514 trai phiéu CI141401
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Von ting thém Von diéu 1¢

A | Phuong thirc ting von
(dbng) (dbng) . =

Thoi diém

tai dot 2 ngay 23/06/2015;

- Phat hanh cho Goldman Sachs 9.810.000
¢b phiéu nham thyc hién chuyén d6i
4.500.000 USD gi4 tri trai phiéu thanh ¢
phiéu ngay 06/07/2015;

- Phat hanh 19.600 cb phiéu ESOP 2008
ngay 21/07/2015;

- Phat hanh cho Goldman Sachs 14.618.500
) phiéu nham thyc hién chuyén ddi
6.500.000 USD gia tri trai phiéu thanh c6
phiéu vao ngay 17/09/2015;

- Phat hanh 1.006.400 c6 phiéu ESOP 2015
dot 1 ngay 18/11/2015.

- Phat hanh cho HFIC 2.362.978 cb phiéu
nham thuc hién chuyén doi
44.240.000.000 dong gié tri trlai phiéu
vao ngay 26/01/2016;

- Phat hanh cho Goldman Sachs 29.727.391
) phiéu nham thuc hién chuyén ddi
25.000.000 USD gi4 tri trai phiéu thanh ¢

2016 467.641.990.000 2.748.282.370.000 phiéu vao ngay 26/01/2016;

- Phat hanh 13.673.830 c6 phiéu nham thuc
hién chuyén d6i 150.428 Tréi phiéu thanh
¢0 phiéu vao ngay 23/06/2016;

- Phat hanh 6.400 c6 phiéu ESOP 2015 dot
2 (lan 1) ngay 27/09/2016;

- Phéat hanh 993.600 c6 phiéu ESOP 2015
dot 2 ngay 01/11/2016.

- Phét hanh 4.978.178 ¢6 phiéu nham thuc
hién chuyén d6i 54.766 Trai phiéu

2017 49.781.780.000 = 2.798.064.150.000 CII41401 thanh b phiéu vio ngay
23/06/2017.
- Phat hanh 236.858 c6 phiéu nham thyc hién
2018 280.043.273 2.800.432.730.000 chuyén ddi 2.606 Trai phiéu CII41401

thanh ¢ phiéu vao ngay 25/06/2018.
Ngoai ra, ngdy 27/12/2018, CII di hoan tat phat hanh 3.000.000 ¢ phiéu theo chwong trinh lya chon
cho ngudi lao dong trong cong ty ESOP 2016 va ESOP 2017, theo d6, Vén diéu 1& thuc gop la:
2.830.432.730.000 dong.
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2. Co céu td chirc va b may quan Iy ciia T6 Chire Piang Ky Niém Yét
So d6 sau thé hién chi tiét co cau té chirc ciia To6 Chire Pang Ky Niém Yét:

PAI HOI DONG CO DONG

BAN KIEM SOAT

HOI PONG QUAN TRI

TONG GIAM BOC
PHO TONG GIAM POC
[ I I 1
GPb PTI)A‘ 'g\guu’ LY GDB TAI CHINH GDPAU TU GDKE 1%:04(:% -HANH
PHONG QUAN LY VON VA KE TOAN TRUGNG PHONG PAU TU KINH PHONG KE HOACH -
PHAT TRIEN DU AN DOANH HANH CHINH
L PHONG TAI CHINH -
KE TOAN

2.1.  Pai Hoi Péng Co Pong
DHPCDP 1a co quan quyét dinh cao nhat cia Cong ty gdm tat ca cac cd dong co quyén biéu
quyét, hop it nhat mdi nam mét (01) 1an. PHPCP quyét dinh nhitng van dé dwoc luat phap
va Piéu 1 Cong ty quy dinh. PHPCD thong qua céc bao cdo tai chinh hang nim ctiia Cong
ty va ngan sach tai chinh cho nim tiép theo. Ngoai ra, PHDPCPD c6 nhiém vu chinh 1a bau,
mién nhiém, bai nhiém Thanh vién HPQT, Thanh vién BKS cua Cong ty.

2.2.  Hoi Pong Quén Tri
HPQT gdm chin (09) thanh vién, 14 co quan quan Iy Cong ty, cd toan quyén nhan danh Cong
ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu ctia Cong ty khong thudc thim quyén cua
DHPCP. Tai ngay phat hanh Ban C4o Bach nay, danh sach thanh vién HDQT cua T6 Chuc
Ding Ky Niém Yét dugc thé hién nhu sau:

1.  OngLé Vii Hoang Chii tich HPQT
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2. Ong Nguyén Quang Thanh Ph6 Chu tich HDQT
3. OngPing Ngoc Thanh Thanh vién HDQT
4. Ong Lé Quéc Binh Thanh vién HDQT
5. BaNguyén Mai Bdo Tram Thanh vién HDQT
6. Ong Dominic Scrivenss Thanh vién HDQT
7. Ong Kang Sang In Thanh vién HDQT
8. Ong Nguyén Hong Son Thanh vién HDQT
9. Ong John Eric T.Francia Thanh vién HDQT

2.3. Ban Kiém Soat
Ban kiém soat gém ba (03) thanh vién thyc hién kiém soat moi hoat dong san xuét kinh doanh,
quan tri va diéu hanh caa T Chuc bang Ky Niém Yét theo nhiém vu, quyén han, trach nhiém,
tiéu chuan va diéu kién quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Piéu 18 cia Cong ty va Quy ché hoat
dong kiém soat vién. Kiém soat vién phu trach chung cé quyén sir dung con déu ciia Cong ty
dé thyuc hién nhiém vu do phap luat va Diéu 18 Cong ty quy dinh. Tai ngay phat hanh Ban Cao
Bach nay, danh sach cac thanh vién thuc Ban Kiém Soat ciia Cong ty duoc thé hién nhu sau:

1.  Ong Poan Minh Thu Trwong BKS
2. Ba Trinh Thi Ngoc Anh Thanh vién BKS
3. BaTran Thi Tuat Thanh vién BKS

2.4, Ban Diéu Hanh

Ban Diéu Hanh cia T6 Chire Pang Ky Niém Yét bao gom: mot (01) Tong Giam dbc, hai (02)
Ph6 Tong Giam ddc, bbn (05) Giam déc va mot (01) Ké Toan truong. Tong Giam dbc l1a
ngudi phu trach 1anh dao va diéu hanh toan bo hoat dong kinh doanh hing ngay caa Cong ty,
chiu trach nhiém trudc HPQT va PHDCPD vé tat ca cac quyét dinh caa minh lién quan dén
hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Céc Pho Tong Giam dbc va Giam déc do HPQT
b nhiém va mién nhiém.

Ph6 TGP va Giam déc duge TGP phén cong va ty nhiém quan 1y, diéu hanh mét hoac mot
s6 linh vuc hoatdong caa Cong ty. Pho TGP va Giam ddc chiu trach nhiém tryc tiép trudc
TGP va cung chiu trach nhiém lién déi véi TGP trudec HPQT vé céc phan viéc duoc phan
cdng hoac uy nhiém.
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1.  Ong L& Quéc Binh Téng Giam doc

2. BaNguyén Mai Bao Tram Ph6 TGD

3. Ong Truong Khic Hoanh Phé TGD

4. Ong Nguyén Thi Hong Diép Giam dbc Té chirc — Hanh chinh
5.  Ong Duong Quang Chau Giam déc Pau tu

6. BaNguyén Thi Thu Tra Giam dbc Tai chinh

7. BaNguyén Quynh Huong Giam dbc Quan 1y vén

8.  Ong Nguyén Truong Hoang Giam ddc Phat trién dy 4n

9.  BaNguyén Thi Mai Huong Ké toan truong

2.5.  Cac phong ban chirc ning ciia Cong ty

STT BQ PHAN TRACH NHIEM CHINH

- Tiép xtic va lam vi€c véi cac nha dau tu trong va ngoai nudc dé mé rong

quan hé hop tac cua CII;
Phong Quan - Tham muu cho Tong Giam dbc phuwong an huy dong, quan 1y va dau tu
1. Iy von von vao céac du an cua CII;

- Quéanly hd so va tai liéu lién quan dén hoat dong quan ly von cua CII;

- Céac nhiém vu khac lién quan dén van dé quan 1y von do Téng Giam ddc
phan cong.

- Tham gia xay dung va trién khai thuc hién ké hoach tim kiém va khai
thac cac du an;

- bai dién CII lam viéc v6i co quan nha nudc cd tham quyén, cac so ban
nganh co lién quan dé bao dam viéc thuc hién cac du an nhu ké hoach
da dé ra va ludn tuan thi phép luat cling nhu cac thu tuc hanh chinh;

Phong Quan .2 A aA s . . ,

2 Iy Dy 4n - Kiém soat tién d0 va hoat dongvcua cac du 'fm;

' - Tham gia soan thao va trinh Tong Gidm doc phé duy¢t cac van ban va
tai liéu quan 1y ndi bd trong pham vi chitc nang, nhiém vu dugc giao;

- Thuc hién viéc kiém soat tai liéu, hd so; cac ché do thong tin, bao co,
théng ké, hoi nghi, hoi thdo va cac hoat dong khac thudc cac du an cua
Cll.

Tim kiém cac dy 4n dau tu tiém ning xtc tién va hoan thién hd so phap 1y

Phong Pau | dé dau tu du an. T6 chic trién khai thyc hién dy 4n nhu: diéu phdi, don déc,

3  tuKinh gidm sét qua trinh thuc hién cia cac nha thau thi cong va cac don vi tu van

doanh thiét ké ding tién do, ding chét lugng, ddm bdo an toan lao dong cho tung

du 4n, déng thoi t6 chie quan 1y cac du an sau dau tu.

Phong K¢é Phong Ké hoach - Hanh chinh c¢6 nhiém vu lap phuong 4n va chinh sach
4 hoach - tuyén dung nhan vién, trinh Ban Diéu Hanh phé duyét hang nim; Quan ly
Hanh chinh  nhan sy, phu trach cac to chitc doan thé quan chiang, chiam lo doi séng Can
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STT BOQ PHAN TRACH NHIEM CHIiNH

b cong nhan vién Cong ty vé bao ho lao dong; Chiu trach nhiém t6 chuc
nhém hanh chinh quan tri gém: van thu, danh may, tiép tan, 1ai xe, bao vé;
Luu trit cac hd so van kién, van ban, hop déng; Soan thdo cac van ban cho
Ban TGD; Thong bao chi thi cia Ban TGP cho cac phong ban.

Thu xép ngudn von dé dau tu cac du an, kiém soat quan 1y dong tién dam
bao han ché t6i da mirc do riii ro, theo ddi tinh hinh thyc hién cac hop dong
B.O.T, B.T, kiém tra quyét toan cac don vi thanh vién, phu trach cong tac
ké toan cua cong ty.

Phong Tai
chinh K&
toan

3.1.

STT

Co ciu cb dong ciia T6 Chire Ping Ky Niém Yét:
Co ciu cb dong ciia T6é Chirc Ping Ky Niém Yét tai ngay ciia Ban Cao Bach duwoc thé
hién nhu sau:

Danh sich c¢6 dong sang 1ap:

S6 CP nam giir

Tén c6 dong b Dia chi A5 Ty 1€ (%)
(co phan)
Cong ty Pau tu 33-39
Tai chinh Nha Pasteur,
nudc Thanh 0300535140 Quan 1, TP 24.049.215 8,59%
phé HO Chi Hb Chi
Minh (HFIC) Minh
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3.2.  Danh sach ¢6 dong nim giir tir 5% tré 1én von ¢ phan ciia Cong ty va ty 1é ¢6 phan nim

giir:
Can cu:

- Danh sach c6 dong CII tai thoi diém ngay 29/03/2018 vé viée t6 chirc Dai hoi dong cb dong
thuong nién nam 2017 (dya theo danh sach s6 388/2018-CIl/VSD-DK ngay 02/04/2018 do

VSD lap);

- Phat hanh 236.858 c6 phiéu dugc chuyén doi tir 2.606 trai phiéu CII41401 tai dot 5 ngay

25/06/2018;

- Phat hanh 3.000.000 c6 phiéu ESOP 2016 va ESOP 2017 ngay 27/12/2018 nhur sau:

STT Tén t chirc

)
PKKD

Dia chi

VIAC (NO.1) 24 Raffles _Place
LIMITED #22-00 Clifford
0,
1 SARTNERs | CAS5360 12/07/2011 | Centre, 25.194.821 | 8,90%
HIP Singapore
(048621)
ClO PYN
FUND
';E“DEL'TE MANAGEMEN
2 (NON- CA5604 | 15/12/2011 | T LTD, PL 139 | 27.400.890  9,68%
UCITS) 00101,
HELSINKI,
FINLAND
1501 Cao Oc
QMERSHA Mé Linh Point,
A I A 0,
3 | \NDUSTRIE A C00059 05/08/2002 é 1Ilglrglo Bluc KTep 16.811.688  5,94%
S L'M'TE? HCM, Viét Nam
Cong ty Dau
twr tai chinh 33-39
0300535
4 'Nha  nudc 13/04/2010 | Pasteur,Q1. TP o
thanh phé, Ho 140 HOM 24.049.215  8,50%
Chi Minh
Téng Cong (A+B+C+D)/ Total (A+B+C+D) 93.456.614 = 33,02%
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3.3.

Co céu cb dong Cong ty:
Can cu:

Danh sach ¢6 dong CII tai thoi diém ngay 29/03/2018 vé viée t6 chirc Dai hoi dong co dong
thuong nién nam 2017 (dya theo danh sach so6 388/2018-CIl/VVSD-DK ngay 02/04/2018 do
VSD lép);

Phat hanh 236.858 ¢ phiéu dugc chuyén dbi tir 2.606 trai phiéu CII41401 tai dot 5 ngay
25/06/2018;

Phat hanh 3.000.000 ¢b phiéu ESOP 2016 va ESOP 2017 ngay 27/12/2018 nhu sau:

S6 Co cu cb dong
S6 lwong  ¢b lugng (nguoi)
phiéu 0 T Ca
dong  chire nhan
Tong s6 lwong co phiéu 283.043.273 100% 6.421 187 6.234
Co dong 16m (s6 hiru tir
5% co phiéu tré 1én) 93.456.614 | 33,02% 4 4 -
1 - Trong nuoc 24.049.215 8,50% 1 1 -
- Nudc ngoai 69.407.399 24,52% 3 3 -
Co6 dong 1a nha dau tw
chirng khoan chuyén
nghiép (s& hiru < 5%) 106.702.968 | 37,70% 161 161 -
2
- Trong nuoc 16.748.834 5,92% 56 56 -
- Nuoc ngoai 89.954.134 31,78% 105 105 -
Co dong khac 49.322.181 | 17,43% | 6.255 21 6.234
3 - Trong nuoc 44.350.041 15,67% 5555 21 5534
- Nucoc ngoai 4.972.140 1,76% 700 - 700
4 | Cong doan Cong ty - - - - -
5 | Co phiéu quy 33.561.510 | 11,86% 1 1 -

Ghi chu: Nha c’z‘id‘u tw chimg khodn chuyén nghiép dwoc dinh nghia tai Khoan 11 Piéu 6 Lugt
chimg khodn sé 70/2006/QH11, Quéc héi khéa XI, k hop thir 9 tir ngay 16/05/2006 dén

29/06/2006.
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4, Danh sach cong ty con ciia Té Chirec Ping Ky Niém Yét, nhirng cong ty ma Té Chirc
Ping Ky Niém Yét dang nam giit quyén kiém soat hoic ¢6 phan chi phéi, nhitng cong
ty nim quyén kiém soat hodic c¢6 phan chi phdi dbi véi Té Chirc Piang Ky Niém Yét

4.1. Céngty me ciia T6 Chire Ping Ky Niém Yét : khong co

4.2.  Danh sach cong ty con, cong ty lién két ciia Té Chirc Piang Ky Niém Yét tai thoi diém 31
thang 03 nam 2019:

Tai ngay 31 thang 03 nim 2019, Cong ty dang dau tu truc tiép vao chin (09) cong ty con va
ba (03) cong ty lién doanh, lién két. Thong tin chi tiét vé cac cong ty dugce dau tu nhu sau:

AT L1 Ty 1& quyén
thanh ich truc yeauny

bicu quyet Hoat djng chinh

Tén cong ty lap va tiép
hoat
dong

(%) (%)

Céc cdng ty con

1. Cong ty C6 phan Tp. HO

Dau tu Cau dudng CII Chi 54,4% 54,4%  Dau tu vao cic du an cau dudng

(Cll B&R) Minh

2. Cong ty TNHH Tp. Hb giu tlf ‘;an‘tl)“;nnxiz’hd“g? t}::

MTV Khu Béc Thu Chi 100% 100% By o) Trong B €0 T

Thiem Minh m&i Tha Thiém theo hgp dong
B.T. Kinh doanh bat dong san

3. Cong ty C6 phan TP. Hb

Pau tu Ha tﬁng Ky Chi 99,99% 99,99% Pau tu ha téng k¥ thuat

thuat Vinaphil (VPII) Minh
4. Coéngty Céphan Ha = Tp. Ho

Kinh doanh ha t?mg nudc, moi

tang nudc Sai Gon Chi 50,61% 50,61% frwon
(S Minh &
5. Cong ty TNHH Pau

ao 0c Van phon 3
gign ](;i(z%;\}/;hﬁ r;té(:z fu Tp. HO . ,
C&ng v C6 phin Péu C.hl 100% 100% Kinh doanh bat dong san

£ 1rs A Minh

tw Cao oc Van phong
Dién Bién Phu)
6. Cong ty C6 phan TP. HO - . o .
Xaydung Hating CII ~ Chi  6015% 60,150 | ¢0ng xdy dung cOng trinh
(Cll E&C) Minh giao thong, ha tang ky thuat
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Ty 1¢ lgi

ich truc Ty 1€ quyén

biéu quyét

Tén cong ty tiép

Hoat dong chinh
(%) (%)

7.Congty TNHH MTV  Tp. H6 Kinh doanh bat dong san: Cho

Pia ¢ Lir gia (Lugia Chi 100% 100% A \

Land) Minh thué van phong

8. Cong ty C6 phan Tp. HO A A ,

Pu tu va Xy dung Chi  98,85%  98,85% }C)ZE lg‘ilnﬁa%ﬁ‘é‘ing du an B.OT
Céu duong Binh Triéu Minh ;

9. Cong ty TNHH Tp. HO i )
MTV Dich vu Hating |~ Chi 100% 1000 ~ Cune cap cdc dich vu thu phi
Cli Minh giao thong, dich vu ha tang

Cic cong ty lién doanh, lién két

1. Cong ty C6 phan Tp. HO

Pau tu Nam Bay Bay Chi 48,98% 48,98%  Kinh doanh bt dong san

(NBB) Minh

2. Cong ty C6 phan TP. Hb A ) .

Piu tugva‘ly Xﬁypdt_mg Xa  Chi  4900% 49000  Dau W xdy dung dy dn B.OT

Lo Ha Noi (HNHC) Minh mo rong Xa 16 Ha Noi

3. Cong ty C6 phan TP. Ho Pau tu xay dung, khai thac, kinh
- Chi 28,95% 28,95% s S

Hoa Pha . doanh ha tang cong nghiép

Minh
4. Cong ty C6 phan TP. Hb
Pau tu Bat dong san Chi 43,75% 43,75% Kinh doanh bt dong san

Thu Thiém River Park Minh

4.3. Céac Cong ty khac ma Té Chirc Piang Ky Niém Yét diu tw gian tiép qua Cong Ty Co
phin Piu tu Cau dwong CII (CII B&R) tai ngay 31 thang 03 nim 2019
Tyl Tyl
Noi thanh lgiich quyén
Tén cong ty 1ap va gian biéu Hoat dong chinh

hoat dong tiép quyét
(%) (%)

Cdng ty con
1. Cong ty C6 phan Xay TP. H6 Chi . ., Pau tu xdy dyng dy 4n B.T
dung Cau Sai Gon Minh 89,98% 89.98% 11 sai Gon
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Tén cong ty

Noi thanh
lap va
hoat dong

Ty 1é
lgi ich
gian

tiép

(%)

Ty 1
quyén
biéu

quyét

(%)

Hoat dong chinh

2. Cong ty C6 phan Pau tur | TP. HO Chi B0 | 51% Pau tu xdy dung du 4n B.O.T
va Xay dung Xa 160 Ha Noi Minh mo rong Xa 10 Ha Noi
3. Cong ty C phin Piu tu TP. H) Chi Pau tw, thu phi giao thong
DA e A A Minh & hoan von dy 4n B.O.T mé rong
va Phat trién Xay dung , . 99,99% 99,99% PR ’
Ninh Thuan Tinh Ninh Quoc 10 1 doan qua Tp. Phan
: Thuéan Rang - Thap Cham
TP. HO Chi N . .
4. Cong ty TNHH MTV Minh & . | Dautuxdy dung dudn B.O.T
B.O.T tinh Ninh Thuan Tinh Ninh = 100%  100%  m& rong Quoc 16 1 doan qua
o : Thuan tinh Ninh Thuén

5. Cong ty C6 phan Cau TP. H) Chi 0 0 Dau tu xay dung cic du 4n ciu
duong Hién An Binh Minh 99,99% | 99,.99% duong
6. Cong ty TNHH Ddutw  TP. Ho Chi 0 o, Dautu xdy dung cac dy 4n cau
C6 Chién Minh 50,53% | 50,53% duong

A . £ Pau tu, thu phi giao thong
7.Cong ty TNHH B.O.T : X
S Ragh){\/ﬁéu Tmﬁrf‘m 51,34% 51,75% hoan vén Du én diu tu xay

: dung cau Rach Miéu

A , . Pau tu, thu phi giao thong

faaiiﬂgéﬁ tgr'\llHVHR'\éTV Tgf‘mimh 99,99% 99,99% hoan vén Dy an dAu tu ning
d tang £ chp m& rong duong DT 741

Cong ty lién doanh
Congty CPB.O.T Trung  TP. Ho Chi 10% 10% Pau tu, xay dung dudng cao
Luong - My Thuan Minh téc Trung Luong - My Thuan

4.4,

Tén cdng ty

Cong ty con

Noi thanh lap
va hoat dong

(%)

ich gian
tiép

C4c Cong ty khac ma T6 Chire Ping Ky Niém Yét diu tw gian tiép qua Cong Ty Co
phin Ha Tang Nwéc Sai Gon (SI1) tai ngay 31 thang 03 nim 2019

Hoat dong chinh

quyét
(%)
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Tén cong ty

Ty 1€ lgi
ich gian
tiép

Noi thanh lap
va hoat dong

(%)

Ty 1
quyén
biéu

quyét

(%)

Hoat dong chinh

1. (;ong t}./ Co pha.n Ky Tp. Ho Chi 85% 8506 Lap, dat, hé thong cap
thuat Enviro (Enviro) Minh thoat nudc
2. (;ong .ty (‘30 phan Qap ) TmhA 90% 90% KAhal th,ac, xur ly va cung
nude Sai Gon - Pankia Lam DBong cap nudc
3. (,Zonq .ty (‘30 pha?n Cap Tinh Gia Lai 5504 5506 KA’hal th’ac, xur ly va cung
nudce Sai Gon Pleiku cap nudc
4. (?ong t’y C(? pha‘n Cap Tp. Ho Chi 50.98%  50,08% K;hal th,ac, xur ly va cung
thoat nudc Cu Chi Minh cap nudc

R X A h eas X s Cung cip dich vy tu van
3. Cong ty €O phan Gidi Tp. HOChi 5y 51%  quin 1y va chéng thit
phap mang nudc chau A Minh ; ,

thoat nudc

6.\ _CoPg ty Co Bhan nuée o Gia Lai 5106 5106 KAhal th,ac, xtr ly va cung
Sai Gon - An Khé cap nudc.
7. (’?ong: ty Cp phan Cap Tinh Gia Lai 51% 51 I(Ahal th,ac, xu ly va cung
nuodc Gia Lai cap nudc.
8. Cong ty TNHH MTV Tp. HO Chi . o, Khai thac, xu Iy va
Pau tu Nudc SGN Minh 100% 100% cung cip nudc
Cong ty lién két
I'ACOH,% ty C6 phan Nudc Tp. Ho Chi 43% 43% KAhal th,ac, xu ly va cung
Tan Hiép Minh cap nudc

4.5.

Tén cong ty

Cdng ty con

Hoat dong chinh

C4c Cong ty khac ma T6 Chire Ping Ky Niém Yét diu tw gian tiép qua Cong Ty Co
phin Xay Dung Ha Tang CII (CII E&C) tai ngay 31 thang 03 niim 2019

1. Céng ty TNHH MTV NBB
Quang Ngai

Ty 16
Noi thanh | lgiich
l1ap va gian
hoat dong | tiép
(%)
Tinh
Quang 100%
Ngai

100%

Khai thac, san xut kinh
doanh céc loai dat, da
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Noi thanh

Tén cong ty lap va Hoat dong chinh
hoat dong

2. Cong ty TNHH MTV Vit Liéu Tp. HO Budn ban vat liéu, thiét b

100% 100%

Xay dung CII E&C Chi Minh lap dat khac trong xay dung
3.ACong ty TNHH MTV Xay dung Tl?. Ho 100% 100% Xa;: dung cong trinh k§
Dan dung Cll E&C Chi Minh thuat

4. Cong ty C6 phan Co khi Dién To. HA San xuat, lap dat thiét bi

Li Gia Chll?'Minh 99,81% 99,81% dién; kinh doanh bt dong
(nhdn chuyén nhwong tir CII B&R) san

4.6. CéacCong ty khac ma Té Chire Pang Ky Niém Yét dau tw gidn tiép qua Cong Ty TNHH
MTYV Dich Vu Ha Tang CII tai ngay 31 thang 03 nim 2019

Tén cong ty ap va » Hoat dong chinh

Codng ty con
R . Tinh £ . ’
cagy TIPS B om0 St e
Duong g g g b¢

47. Cac Cong ty khic ma Té Chirc Ping Ky Niém Yét dau tw gian tiép qua Cong Ty TNHH
MTYV Piu tu Kinh doanh Pia éc Lir Gia

Noi thanh Ty 1§ lgiich Ty I¢ quyén

Tén cong ty 13p va hoat  gién tiép biéu quyét Hoat dong chinh
dgng (%) (%)

Cong ty lién két

1. Cong ty CP Pau tu Bat
dong san Thu Thiém River
Park

Tp. Hb Chi

Minh 20,23% 20,23% Kinh doanh bat dong san

5. Hoat dong kinh doanh
5.1.  Cac linh vuc kinh doanh va nang lwe kinh doanh ciia cong ty
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Doanh thu hop nhét ciia T6 Chire Pang Ky Niém Yét va cac cong ty con (hop nhit) dén tir:
hoat dong thu phi giao thong; hoat dong xay dung theo hop dong B.T; hoat dong xay dung,
duy tu, xay ldp cong trinh; hoat dong cung cip lap dit vat tu thiét bi nganh nuéc; hoat dong
ban hang; hoat dong cung cép nuoc sach; hoat dong cung cép dich vu ha téng va cac dich vu
khac; hoat dong kinh doanh bat dong san. Trong do, giai doan 2015 — 2017, doanh thu tir hoat
d6ng thu phi giao théng chiém ty trong cao trong téng doanh thu (48,12% niam 2016, 37,06%
nam 2017). Nam 2018, Té Chirc Pang Ky Niém Yét bit dau ghi nhan doanh thu tir hoat dong
bat dong san voi viée ban giao hang loat san phém cao cép tai du an Khu d6 thi méi Thu Thiém,
do do6 doanh thu tir hoat dong bat dong san dat 46,58% va doanh thu hoat dong thu phi giao
thong dat 21,68% téng doanh thu.

Vi viée tai cau trac cong ty ké tir nam 2013, viéc trién khai cac du 4n hién nay hau hét déu do

cac cong ty con cta CII thyc hién, bao gdm céc mang chinh:

Ha Tang Giao Thong

Ha Tang Nudc
- Kinh Doanh Bat Pong San
- Xay Dung Ha Tang

- Dich vu thu phi giao thong, duy tu.

5.1.1. Hoat djong thu phi giao thong

Hoat dong thu phi 1a hoat dong truyén thdng va 6n dinh cua CII. Tinh dén nim 2018, CII
Group c¢0 céc tram thu phi:

v" Tram Ca Ng;

v' Tram DT741;

v' Tram Rach Miéu;

v/ Tram Xa Lo Ha Noi: dang hoan tat cac thu tuc phap 1y dé thu phi hoan von.

Doanh thu thu phi ca nam 2018 cua cac tram dat khoang 645 ty dong, giam 31% so v6i ndm
2017, do tram Xa 16 Ha Noi két thuc thu phi hoan von cho du 4n Gmg von cau Rach Chiéc tir
01/01/2018 va dang cho chip thuan cta cic co quan quan 1y nha nuéc dé thu phi hoan vén cho Dy
an BOT m¢ rong Xa 10 Ha Noi.

Sau hon 18 nam hoat dong, hoat dong thu phi cua CII da di vao on dinh, tung budc chuyén
nghiép hoa va di tao ra dugc thuong hiéu trong linh vyc thu phi giao thong. Diéu nay khong nhiing
tao ra ngudn thu nhap 6n dinh, tao uy tin cho cong ty d¢ mé rong hoat dong dau tw ma con khing
dinh thanh cong ctia mot chii truong 16n cta thanh phd trong viéc xa hoi hda dau tu co so ha tang
k¥ thudt bang ngudn von cia cong chiing.

Ngoai cac du 4n d4 hoan thanh dwa vao thu phi, CII B&R thuc hién diu tw, quan 1y cac
dw 4n dang trong giai doan phat trién xay dung nhuw sau:
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Dw An Mé Rgng Xa 1¢ Ha Ngi

Dy An M& Rong Xa Lo Ha Noi bt dau tir chan cau Sai Gon (Quén 2, TP.HCM) dén Nga ba
Tan Van (huyén Di An, tinh Binh Dwong) duoc chia lam 3 doan véi chiéu dai tong cong 15,7
km va tong mirc dau tu dy kién khoang 4.905,9 ty dong. Pén cudi nam 2018, tién do dau tu
cua du 4n nhu sau:

+ Nghiém thu dua vao khai thac va duy tu géi thau 12A: Nang cip mit duong chinh Qudc
16 1 dai khoang 1.600m tir pham vi xay dung Bén xe Mién Pong médi dén nit giao Tan
Van

+ Tiép tuc trién khai cac cong viéc con lai cua du 4n (nhiing doan c6 mat bépg), trong do
tap trung uu tién pham vi nlt giao thong Tram 2 cii va nat giao Pai hoc Quoc gia.

+ Cong ty da chuin bj cac didu kién dé sin sang thu phi khi UBND thanh pho cho phép,
gbm: Lép dit xong h¢ thong thu phi ty dong khong dimg giai doan 1 (mdi chiéu 2 lan xe);
hoan thanh ky két hgp ddng dich vu thu phi khong dimg véi don vi VETC; hoan thanh
cong tac stra chira Tram thu phi va chuan bj sin nhan luc dé thu phi.

+ Thuyc hién cong tac duy tu dudng, ciy xanh theo quy dinh trong hop dong.

Dur An Mo Réng Xa Lé Ha Ngi: Thi cong hé théng thoat nuoc céng D2000
(doan tir dwong Alexanderod dén dwong Chu Vin An)

Du 4n B.O.T cao téc Trung Luwong - My Thugn

Ngay 15/06/2017, B Giao thdng Van tai chinh thiic ban hanh quyét dinh vé viéc diéu chinh
giam tong mirc dau tu (khong bao gdm I3i vay trong thoi gian thi cdng) cho Dy an B.O.T cao
téc Trung Luong — My Thuan (“Dw An Trung Lwong — My Thuan”) khoang gan 30%,
tuong duong muc giam 3.713 ty dong tir 12.617 ty dong xudng 8.904 ty ddng.

Nham dam béao ning luc phuc vu luu luong xe luu théng trong twong lai, quy mé dau tu cua
Du An Trung Luong — My Thuan di duoc gia ting & tit ca cac hang muc, bao gom viée dugc
diéu chinh ting mat cit ngang dudng tir 13,75m Ién 17m. Tuy nhién, tong mirc dau tu cta du
&n nhin chung van giam so véi true day do chi phi giai phdng mat bang va chi phi du phong
diéu chinh giam gan 45%. Viéc tong mirc dau tu duoc diéu chinh giam so véi trude day 1a co
s& dé rat ngan thoi gian thu phi xudng con khoang chira dén 9 nam (so voi wdc tinh trude day
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la gan 20 nam), qua d6 nang cao tinh kha thi ciing nhu hiéu qua dau tu dy an.

=

|
NoXesy

Duw An Trung Lwong — My Thudn dang thuc hién thi cong
D 4n mé réng Quadc 16 60 (Bén Tre)
Dy 4n bt dau trién khai thi cong tir cudi thang 3/2017, Cong ty dang tiép tuc trién khai 4
gi thau xay lap trén dia ban, bao gém cac cong tac thi cdng ranh doc, dao khuén va dap
cat nén duong, dong coc thir va dy kién s& hoan thanh toan b cong tac xay lip, nghiém thu
va dua vao str dung cdng trinh tir cubi nam 2019. Theo d6, thoi diém du kién bat dau thu phi
hoan vén cho giai doan 2 s& bt dau tir nim 2020.

-

QL60: Thi cdng ranh doc bén phdi tuyén
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5.1.2.

5.1.3.

Duw dn phén phoi nwéc sach

Dbi véi cac du an phan phdi nude sach, Cong ty SII phu trach phét trién va quan 1y. Sau khi
tich cuc thuc hién ké hoach tuyén truyén, van dong ddi voi nguoi dan trén dia ban Cu Chi
nham tang cuong thoi quen tiéu thu nudc may thay cho nuéc khoan ngam, dén thang 9/2017,
du an mang phan phéi nude Ci Chi dat khoang 11.900 m3 san lugng ghi thu/ngdy, ting hon
2 1an so véi ciing ky ndm ngoai.

Bén canh d6, ké tir khi nang cap, xdy méi mang phan phéi nuéc Ca Chi, ti 1é that thoat
nudce trung binh hién tai chi khoang 18%, giam tir mirc 44% ké tir khi chinh thirc phat
nude vao cudi nam 2016.

Hoat djng bit dong sin

Déi voi hoat dong bat dong san, phan 16n quy dat ctia cong ty CII tap trung ¢ khu vyc Thu
Thiém (Quan 2), noi dugc quy hoach d€ tr6 thanh trung tdm mai hién dai dang cap quoc t&
v6i cac chire nang chinh 1a trung tam tai chinh, thuong mai, dich vu cao cap cua TP.HCM.

Déi véi CII, cac du an cin ho cao cip thap ting ciia cong ty dd va dang nhan duoc rat nhicu
dong thai tich cyc tur thi truong, thé hién qua s6 luong khach hang quan tam cao hon so voi
s0 luong san pham cong ty chao ban. Nhiing dién blen hién tai cta thi truong 1 dong luc dé
cong ty tiép tuc phat trién nhirg du an cin ho cao cap trong khu Tha Thiém. Hién tai, cong
ty CII da ky két hop dong hop tac dau tu véi Hong kong Land, mot thuong higu noi tiéng
trong nganh bat dong san tai Chau A, dé cung hop tac phat trién du an cin ho cao cép River
Park trong khu Thu Thiém. Viéc dat duoc thanh c6ng trong thuong vu hop tac véi Hongkong
Land khong chi giap CII bude thém mot bude dai trong chlen lugc phat trién ma con hd trg
CII trong phan khuc bat dong san cao cip tai Viét Nam, tao tién dé viing chic dé cong ty dat
duoc ké hoach kinh doanh dé dé ra trong giai doan 2019-2021
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Cac du an bat dpng sdan

Dy an xdy dung khu nha thudc khu chtre ning s6 3 va 4
thuoc Khu D6 Thi Méi Thu Thiém

Nim 2016, Cong ty CII di trién khai xay dung dy 4n
Thu Thiém Lakeview 1 tai vi tri 16 3.1 vo1 109 can ho
cao cép duoc thiét ké hién dai, tién ich sang trong, canh
quan san vuon rong, va mat do dan cu thép. Du an da
nhan dugc su quan tdm lon cia khach hang va thanh
c6ng ngoai mong doi khi 100% can ho da duogc ky hop
d6ng mua ban. Dy 4n da hoan thanh, ban giao va dua
vao su dung thang 6/2018. Pay 1a 1 khich 18 16n dbi v6i CII ddng thoi mé ra co hoi dé CII
tiép tuc dau tu phat trién cac khu con lai.

Cong ty CII hién dang trién khai 2 trong tong s6 5 du 4n thudc cum Lakeview . Tuong tur
Lakeview 1, d6i v6i Lakeview 2, hién tai dd hoan thanh hang muyc xay thd, dang thuc hién
cac hang muc phén hoan thién, ty 1€ hién tai dat 95%, thu dugc 56,48% gia tri, va s€ ban
giao nha trong nam 2019.

Song song voi viée thi cong 2 du an Lakeview 1 va Lakeview 2, cong ty hién cling dang
trién khai thiét ké cac du an cin ho cao cap thap ting con lai trong khu d6 thi méi Tha Thiém
va du kién s& bat dau dua san pham ra thi trudng trong nam 2019, 2020.

Ngoai ra, Lakeview 3,4 va 5 ciing dang duoc trién khai thiét ké; Lo 3.15 va 3.16 da duogc
Cong ty ky hop dong véi Hongkong land dé hop tac phat trién cac cin ho cao cap, sang
trong, thiét 1ap tiéu chuan mai vé chat lugng tai Viét Nam. Du kién sé& co tong cong khoang
965 can bao gém cac can ho cao cép, biét thu trén khong, can hg san vuon... dugce thiét ké
sap xép hop 1y dé dam bao tan dung tdi da canh quan song Sai Gon tuyét dep va thién nhién
xanh mét.

Thiét ké 3D du dn Lakeview 4
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5.1.4. Hoagt dong dau tw va xdy dung
Dw &n hg tang Tha Thiém
Ddi v6i phan mat bang da dugc ban giao, Cong ty da hoan thanh dugc khoang 95% khoi
luong thi cong va hién dang trién khai thyc hién cac cong trinh phu trg nhu trong cay
xanh, lat via he,...

B.T Thu Thiém: Lat via dwong D1

B.T Thu Thiém: Son ké vach R14

A. DU AN HA TANG
a) Dy 4n di dau tw va dang thu hdi von
(1) Dw dén tuyén tranh Phan Rang — Thap Cham

= Doanh nghiép du an: CTCP Pau tu va Phat trién X4y dung Ninh Thuén (CII B&R s&
hitu 99,99% vbn diéu 1¢)
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Hinh thtrc dau tu: B.O.T

Téng von dau tu: 773.257 triéu dong

Hién trang du 4n: dang trong thoi gian thu phi hoan von

Ngudn thu: Tram thu phi Ca N4, bat dau thu phi tir ngay 20/5/2013
Thoi gian thu phi dy kién: 10 ndm 07 thang

Du dn tuyén tranh Phan Rang — Thap Cham

(2) Duw dn Cau Rach Miéu — Quéc L 60, tinh Tién Giang va tinh Bén Tre

Doanh nghiép du 4n: Cong ty TNHH B.O.T Cau Rach Miéu (CII B&R s6 hitu 51,75%
von dicu 1€)
Hinh thtrc dau tu: B.O.T
Tong von dau tu: 1.752 ty dong
Hién trang du 4n: dang trong thoi gian thu phi hoan vén
Nguén thu: Tram thu phi Rach Miéu, bat dau thu phi tr nam 2009
Thoi gian thu phi du kién: Du 4n di duogc tinh toan lai thoi gian hoan vén theo gia tri
quyét toan duoc Bo Giao thong Van tai chp thuén tai vin ban s6 17241/BGTVT-TC
ngay 28/12/2015; thoi gian hoan Vf)l’} khoang 13 pém’ 05 thang (da bao gom 03 nam
thu phi thém tao logi nhuédn cho nha dau tu), du kién két thuc thang 8/2022.

i

Dy an Cau Rach Miéu noi hai tinh Tién Giang va Bén Tre

(3) Dw an DT741
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= Doanh nghiép du 4n: Cong ty TNHH MTV péu tu ha ting VRG (CII B&R sé hiru
99,99% Cong ty Cau duong Hién An Binh; Hién An Binh s& hitu 100% VRG)

= Hinh thirc dau tu: B.O.T

= Tbdng von dau tu: 750.461 triéu dong

= Hién trang du 4n: dang trong thoi gian thu phi hoan von

= Ngudn thu: Tram thu phi DT741, bit ddu thu phi tir nim 01/08/2006

= Thoi gian thu phi hoan vén: dy kién 19 ndm 9 thang

= Thoi gian thu phi thém dé tao loi nhuan: 7 nam

(4) Dy én Cau Sai Gon

= Doanh nghiép du an: Céng ty C6 phan Xay dung Cau Sai Gon (CII B&R sé hitu
89,98%)

= Hinh thtc dau tu: B.T

» Hién trang dy an: Pa thong xe dua vao st dung ngay 15/10/2013

= Ngudn thanh toan: Ngan sach TP.HCM

= Tong vbn thanh toép: ngay 3’0/01/2015, UBND TP.HCM phé duyét quyét tO'fin du an
hgén the}nh tai Quyet dinh so 411/QD-UBND véi gia tri la 1.792.716 tri¢u dong (bao
gOom phan 1ai trd cham).

= Tién d6 thanh toan dy kién: thanh toan trong 05 nim (2014-2018), 06 thang thanh toan
1 ky.

Dy an Cau Sai Gon 2
(5) Dw dn M réng Quéc 16 1 doan qua tinh Ninh Thudn
* Doanh nghiép du 4n:Cong ty TNHH MTV B.O.T tinh Ninh Thuan (CII B&R sé hitu
100% von dieu 1¢)
* Hinh thtte dau tu: B.O.T
= Tong von dau tu: 1.840.640 triéu dong
= Hién trang du an: dang trong thoi gian thu phi hoan vén
= Ngudn thu: Tram thu phi Ca N4, bat dau thu phi tir 01/04/2017
= Thoi gian thu phi dy kién: 16 nam 08 thang
b) Cac du an dang xay dung
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(6) Dw dn mo réng Xa lp Ha Nji
= Doanh nghiép dy an: CTCP Pau tu va Xay dyng Xa 16 Ha Noi
* Vi tri: du 4n chay qua cac quan: Quan 2, Quan 9 va Quén Thu DBuec, TP.H6 Chi Minh
va thi xa Di An, tinh Binh Duong
Hinh thirc du tu: B.O.T
=  Tong vbn dau tu: 4.905.857 triéu dong gchu’a bao gom chi phi sir dung v6n chu s¢ hitu,
chi phi duy tu, chi phi cdy xanh va thué VAT trong thoi gian cho thu phi)
» Tién dd dau tu:

- Da mo rong truc duong chinh tir ciu sai Gon dén Nga ba Tram 2.
~  Phan con lai thuc hién theo tién do ban giao mit bang cua dia phuong

= Ngudn thu: Tram thu phi trén Xa 16 Ha Noi (ngay sau khi két thuc hop dong chuyén
nhuong quyén quéan 1y thu phi giao thong trén Xa 16 Ha Noi dé hoan von dau tu Cau
Rach Chiéc). Hién Cong ty d3 hoan thanh thi cong cac hang muyc trén truc dudng chinh
tir Cang Sai Gon dén nut giao cong chinh Pai hoc Qubc Gia (hoan thanh giao doan 1
ctia Dy 4n) dé bat dau thu phi hoan von sau khi cong ty hoan thanh viéc thu phi hoan
von cho dy 4n ung von ciu Rach Chiéc.

= Thoi gian thu phi: Dy kién 17 nam 03 quy

Dy an Mo rong Xa I Ha Noi
(7) Dw dn ddu tw néng cip mé rong 4 doan tuyén Quéc 1y 60 noi cau Rach Miéu dén ciu Co
Chién, tinh Bén Tre
= Doanh nghiép du an: Cong ty TNHH B.O.T Cau Rach Miéu (CII B&R s¢ hiru 51,75%
von diéu 1§)
Hinh thtte dau tu: B.O.T
=  Tbdng von dau tu: 1.648.390 tridu dong (chura bao gdom 13i vay trong thoi gian thi cong)
= Tién d6 dau tu: bat dau khoi cong tir thang 11/2016. Dy kién hoan thanh xdy dung
trudc ngay 31/12/2019
=  Ngudn thu: Tram thu phi Rach Miéu, du kién bat dau thu tir quy 1 nam 2019
= Thoi gian thu phi dy kién: 14 nam 8 thang
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Dy an mo rong 4 doan tuyén Quoc 1o 60,
noi cau Rach Mieu den cau Co Chién

(8) Du dn dwong cao toc Trung Lwong — My Thudn Giai doan 1

Doanh nghiép du an: Cong ty CP BOT Trung Luong — My Thuan (CII B&R sé hiru
10% von diéu 1¢)

Hinh thirc dau tu: B.O.T

Tong von dau tu: 9.668.529 trigu dong

Tién d6 dau tu: bit dau khéi cong tir 2015. Dy kién hoan thanh x4y dung vao cudi
thang 06 nam 2020.

Nguodn thu: Céc tram thu phi trén cao tbc Tp. H6 Chi Minh — Trung Luong va Trung
Luong — My Thuan

Thoi gian thu phi dy kién: 8 nam 3 thang
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2 TN
lo Chi Minh

DONG THAP.

Dy én dwong cao toc Trung Liwong — My Thudn — Giai doan 1

(9) Dw dn B.T Thui Thiém

= Doanh nghiép du 4n: Céng ty TNHH MTV Khu Béc Thu Thiém

= Hinh thirc dau tu: B.T

=  Tong von dau tu: 2.641 ty dong

= Tién d6 dau tu: Trong nam 2017, hoan thién truc duong Bic Nam (dudng Nguyén Co
Thach). Trong thoi gian té1, hoan thién, dua vao st dung céc truc duong ndi by khong
vudng dén bu gidi phoéng mat bang.

. Nguén thu: tr viéc kinh doanh va/hodc phat trién du 4n trén 9 16 dit duoc UBND
Tp.HCM giao trong Khu d6 thi m&i Thu Thiém

\\f\':
%) "9" 3
N | 27

A58
)

SN X 3\
SN '-.‘,4

Dy dn Bat dong san Khu d6 thi méi Thi Thiém

C) Cac di 4an chuén bi trién khai
Duw dn Ciu dwong Binh Triéu (phén 2 - giai doan 2)
= Tbdng von dau tu: 2.293.203 triéu dong
= Hinh thic du tu: B.O.T

» Thoi gian xay dung: quy 1 nam 2019 — quy 4 nam 2020
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= Ngudn thu cta dy an: thu phi cau Binh Triéu tir ngay 01 thang 07 nam 2020
= Thoi gian thu phi hoan vén: dy kién 28 niam 7 thang

= Phép ly du an: Hop ddong B.O.T giita UBND Tp.HCM, CII va Cong ty C6 phan Dau
tu va Xay dung Cau dudng Binh Triéu
B. DU ANNGANH NUOC:
(1) Dw an Nha mdy Nwdéc Tin Hiép
= Chu déau tu: Cong ty C6 phan Pau tu nude Tan Hiép (CII tham gia gop 43% vbn diéu
1€ va s€ chuyén nhugng cho SII sau khi hét thoi gian han ché chuyén nhugng)
= Quy md dy 4n: Xay dung nha may cap nudc cong suit 300.000 m*/ngay tai huyén Hoc
Mon
=  Tong von dau tu: 1.200 ty dong
= Ngudn vén thyc hién: von didu 1& (20%) va vén vay tir Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam
= Thoi gian thuc hién: Pau 2014 — Cudi 2016
Phuong thirc hoan vén: Ban nudc sach cho Tong Cong ty Cap nudc Sai Gon — TNHH
MTV
(2) Dw dn dau tw xdy dwng méi Nha mdy nwéc Sai Gon — Mé Kong
= Chu dau tu: Cong ty ¢ phan Nudc Sai Gon — Can Tho (SII gop 77% von diéu 18)
=  Quy md du 4n: Xy dung nha mdy cip nudc cong suit 50.000 m*/ngay tai Quan Binh
Thuy, Thanh phd Can Tho
= Tong von dau tu: 300 ty dong

= Ngudn von thyc hién: vdn diéu 1& (20%) va von vay thuong mai (80%)
= Thoi gian thuc hién: Dau 2016 — Cubdi 2017
= Phuong thirc hoan vén: Ban nude sach cho Cong ty Co phan Cap nude Can Tho 2.
(3) Dw dn ddu tw phdt trién, qudn Iy hé théng cip nwéc trén dia ban Thi xd An Khé va viing
phu cdn tinh Gia Lai
= Chu déu tu: Cong ty C6 phan Nude Sai Gon — An Khé (SII gop 51% vén diéu 16)
=  Quy md du 4n: xay dung nha may cung cip nudc sach voi cong suit giai doan dau tai
la 9.500 m3/ngay dém. Giai doan sau nam 2025, khi nhu ciu dung nudc cua thi xa
tang lén thi s€ xay dung thém 01 don nguyén xur ly ndng cong suat nha may dat dén
19.000 m3/ngay dém.
= Tbong von dau tu: 161 ty dong
=  Ngudn vén thyc hién: vbn diéu 1é (25%) va von vay thuong mai (75%)
= Thoi gian thyc hién: Dau 2016 — Cubi 2017
=  Phuong thic hoan von: cung cip nudc sach téi tat ca cac khu vuc c6 nhu cau dung
nudce cua thi xa va vung phu can.
(4) Dw ddu tw phdt trién, qudn Iy hé thong cdp nwdc trén dia ban huyén Cii Chi
= Chu ddu tu: Cong ty C6 phan Ha tang Nudc Sai Gon
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=  Quy mod du 4n: cong suit tiéu thu nude thiét ké cua toan hé thong dén nam 2020 1a
108.000 m3/ngay; xay dung, lap dit mang ludi tuyén dng chuyén tai HDPE OD355-
800 va dng gang D1000 véi téng chiéu dai khoang 55.900m; xay dung, lip dit mang
lu6i tuyén 6ng phan phdi nuéc sach uPVC D280-100 vé6i tong chidu dai khoang
590.816 m cap cho Thi trdn Cu Chi va 10 x4 1an cén.
= Tong von dau tu: 2.662 ty dong
= Ngudn vén thyc hién: von diéu 18 (23%), von vay thuong mai tir Ngan hang TMCP
Cong Thuong Viét Nam (55%) va ngudn von hd tro tir ngén sach thanh phé (22%).
= Thoi gian thuc hién: gitra nam 2015 — 2019
= Phuong thirc hoan vén: cung cép nudc sach téi tat ca cac khu vire ¢6 nhu cau dung
nudc cua huyén.
C. Du 4n Bit dong sin
(1) Dw dn Xdy dung Cao 6c vin phong tai 152 Pién Bién Phii, Quin Binh Thanh, Tp.HCM
= Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Cao 6¢ Vin phong Pién Bién Phu (CII s¢ hitu
90% von diéu 18)
=  Tong von dau tu: 1.212 ty dong
Quy mo du an:
Khoi cin hé: c6 27 tang (gém tang 1 (trét), ting 2 dén
tang 27 va khong bao gém tang ham, tang k¥ thuat,
tang mai) voi tong dién tich xay dung (bao gdm 1 ting
ham, tang k¥ thuat, ting mai) 1a 30.274,26 m?.
Khoi vin phong, thirong mai: gom tang 1 (trét), ting
2 dén tang 27 va khong bao gém ting ham, ting k¥
thuat, ting mai véi tong dién tich (bao gdm 2 ting
ham, tang k¥ thuat, ting mai): 35.652,17 m?

(2) Dw an Diamond Riverside

= Chu dau tu: Lién danh Cong ty C6 phan Nam Bay Bay va CII, trong d6 CII tham gia
hop tac dau tu véi ty 1€ gop von 1a 80%

=  Tong von dau tu: 1.960 ty dong

* Quymo dy én:
- Vi tri: duong VO Van Kiét, Quan 8, HCM;
- Tong dién tich: 3,9 ha
- Bao gom: 1.708 cin hd.
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(3) Du dn Bit djng sin Thii Thiém
* Quymo dy én:
- Vitri: 916 dét trong Khu d6 thi méi Tha Thiém;

- Tbng dién tich: 9,6 ha

Du &n Lake View 1: Da ban giao nha cho khdch hang

Lakeview 1: Khu nha 4 ting da hodan thanh Lakeview 1: Khunha 2 ting dd hodn
phan thé, dang thi c¢éng hodn thién thién va dang thi cong phan dwong néi b,
hé bori.

Du dn Lake View 2: Dw kién ban giao nha trong quy 4/2018 hodc quy 1/2019

- T v N :
TR B R

BEdR P Ml ol S SR

Lakeview 2: Khu I va 2 dang thi céng xong phan khung thén.
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AR RN

Lakeview 2: Khu 3 va 4

dang thi céng ldp dwung cot san tang ham
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5.2. Co ciu doanh thu giai doan 2017-2019
Nim 2017 Nim 2018 Quy 1/2019
Gi tri Gi tri Ty Gi tri Ty
) . " trong " trong
(triéu VND) (triéu VND) o (triéu VND)
Thu phi giao
thong 781307 37,05  586.714 21,71 175.575 30,37
Xay dung theo 735312 34,88  120.880 4,47 111.275 19,25
hop dong B.T
Hoat dong xay
dung, duy tu,
whe, Ay 161.674 7,67  233.082 8,62 91.070 17,75

xdy lap cong
trinh
Cung cép lap dat
vat tu thiét bi 158.050 7,49 82.341 3,05 2535 0,44
nganh nude
Bén hang 118.953 565  238.782 8,83 44.108 7,63
Sca‘:;lg cap nuoc 116.670 554  137.865 5,10 39.028 6,74
Cung cép dich
vu ha tAng va cac 8.375 0,39 43.769 1,62 5,087 1,03
dich vu khac
Kinh doanh bt 28.068 133 1259520 46,60 108.509 18,77
dong san
Téng cong 2.108.409 100 = 2.702.952 100 578.087 100

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt két thiic ngay 31/12/2017 va 31/12/2018 ciia Té Chite Pdng
Ky Niém Yét; BCTC hop nhdt chwa kiém todn quy 1/2019 ciia Té Chire Pang Ky Niém Yét)

5.3.  Co céu loi nhuin gop giai doan 2017-2019

Niim 2017 Niim 2018 Quy 1/2019
Chi tiéu Gi trj Ty Gid tr Ty Gi trj Ty
tricu VND) "' ricu VND) % (grigu VND)  OnS
. (%) . (%) : (%)
;g‘:lgh' glao 325821 8180 434924 56,80  123.080 7257
Xay dung theo
hog el ggB.T - - ] ; (5.077) (2,99)
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Nam 2017 Nam 2018 Quy 1/2019

Chi tiéu Gi tri y Gi tri 7 Gid tri LB

tricu VND) T2 ricu VND) "% (tricu VND)  TO"S
: () : (%) : (%)

Hoat dong xay

dung, duy tu,

By Tip obng 86713 21,77  37.611 4,91 18.018 10,62

trinh

Cung cap lap

dat vat tu thiét 32.666 8,20 9.942 1,30 695 0,41

bi nganh nudc

B4n hang (27.885) (7,000  24.721 3,23 4.411 2,60

;‘fﬁg cap nuoe (33.880)  (850)  (36.814)  (481)  (9.599) (5,65)

Cung c:éip dich

vu ha tang va

e dich v (521) (0,13)  8.420 1,10 682 0,40

khac

Kinh doanh bat 15388 386 286872 3747  37.383 22,04

dong san

Téng cong 398.302 100  765.676 100 169.593 100

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat két thiic ngay 31/12/2017 va 31/112/2018 ciia T6 Chire
Pang Ky Niém Yét;BCTC hop nhat chiea kiém todn quy 1/2019 ciia Té Chire Péing Ky
Niém Yér)

5.4.  Chi phi kinh doanh niam giai doan 2017-2019

Nam 2017 Nam 2018 Quy 1/2019

Ty Ty Ty
y Gid tri y GiA tri y
trong trong trong

(triéu VND) ‘ (%) (triéu VND) (%) (triéu VND) (%)

Khoan muc Gia tri

S;ﬁ von hang 1642.864 605  1.937.277 6137  403.257 58,94
Chi phi ban 24.996 09 34.923 1,11 8.575 1,25
hang

Chi phi QLDN 481.717 177 515112 1632 113556 16,60
fhhi'nﬁh' tal 534.381 197 649685 2058  157.550 2302
Chi phi khac 32.344 1,2 19.544 0,62 1.289 0,19
Téng cong 2716302 100  3.156541 100 684.227 100
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(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat két thiic ngay 31/12/2017 va 31/12/2018 ciia Té Chirc Ping Ky
Niém Yét; BCTC hop nhdt chua kiém todn quy 1/2019 ciia Té Chirc Pang Ky Niém Yét)

5.5. Nhin hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén
Cong ty C6 phan Pau tuv Ha tang K¥ thuat Thanh Phb Ho

5.6.

Nhan hiéu thwong mai:
Tén tiéng Anh:

Tén viét tit:

Logo Cong ty:

Chi Minh

Ho Chi Minh City Infrastructure Invesment Joint Stock

Company

Cll

Cic hop dong 16m dang thwe hién hodc di dwoe ky két ciia CII:

Vi viéce tai chu tric cong ty ké tir nam 2013, viéc trién khai cac dy 4n hién nay hau hét déu
do cac cong ty con cua CII thyc hién.

Tén hop dong

Nguon
hoan von

Tén Péi tac/
Doanh
nghiép du
an

Du ?'.Il chuyén nhuong Tram thu
quyén thu phi t’rén Xa 10 1.090 ty 2009 2018 phi Xalb UBND
Ha Noi hOé.l:l von dau tu dong Ha Néi. TP.HCM
xay dung Cau Rach Chiéc i
Cong ty CH
Du an Tuyén tranh Phan 773 ty Tram thu p%lan ]’-Dau. Eu
Rang — Thap Cham dong 2013 2023 phi Ca Na va Phat trién
Xay dung
Ninh Thuin
Du ,én ciu Rach Mi?:‘u - 1752 15 Tram thu (':I'(I)\rl]g I:y
Quoc Lo 60, tinh Tien ox 2009 2024 phi Rach N
Giang va tinh Bén Tre dong Miéu BO.T C_%u
Rach Micu
Cong ty
, 750 ty Tram thu TNHH MTV
Dy an DT741 dong 2006 2025 ohi DT741  Déu tu ha
tang VRG
Cong ty CH
A an: 1.792 ty UBND phan Xay
Du an cau Sai Gon dong 2012 2018 TP HCM dung Cau
Sai Gon
Du an Mo rong Quéc 16 1 1.840 ty 2014 2033 Tram thu Cong ty
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TT Tén hop dong

Thoi
diém ky
két Hop

dﬁng

Thoi
gian
hoan

thanh

Nguon
hoan von

Tén Doi tac/
Doanh
nghiép dy
an

doan qua tinh Ninh Thuén dong phi CaNa& TNHH MTV
B.O.T tinh
Ninh Thuén
Tram thu CTCP Dau
7 DwinmorongXaloHa 4906ty 5059 50189035 phitrenxa VAKX
Noi dong n vy aia. | dung Xald
16 Ha Noi o
Ha No1
DAI_I an dau tu na?g capA m(j Cong ty
rong 4 doan tuyén Qudc 10 1,648 6 Tram thu TNHH
8 60 ndi cau Rach Midu dén oo ly 2016 2033 phi Rach N
X A A e % dong .x B.O.T Cau
cau Co Chién, tinh Bén Miéu %
Rach Micu
Tre
Cac Tram
thu phi
trén cao :
i 11ix A, COngty CO
Duy 4n duong cao toc 9.668 K toﬁﬁi(;](ihl phan B.O.T
9 Trung Luong— My Thuan > ¥ 2015 2028 Trung
.. dong Trung -
Giai doan 1 . Luong —M¥
Luong va R
Thuén
Trung
Luong —
My Thuan
Truc N
T Cong ty
, duong Bac
10 Dy an B.T Tha Thiém 2641 o016 2018 Namva  NHHMTV
dong Khu Bac
KU g Thiem
Chung cu
Cong ty Co
Du an dang thyc hi¢n: dy 2293 1 Tram thu phﬁn Pau tu
11 n chu Binh Trigu (phin 2, 13 Y o018 2038 | phiciu | vaXdydung
giai doan 2) g Binh Triéu  Ciu dudng
Binh Triéu
Nha may
Cflp nu?o;c Cong ty CH
Du 4n Nha may nuée Tan  1.200 ty congsuat - Pau tu
12 ° " 2014 2016 300.000 . ron
Hi¢p dong 3/ Nudce Tan
m*/ngay Hie
tai huyén P
Hoc Mon
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Tén Doi tac/

. A Ngudn Doanh
Ten hop dong hoan von nghiép duw
an
AN R Cong ty cb
Du an dau tu xay dung , N .
13 méi Nha médy nuée Sai 300 9016 2017 phan Nuge
Gon — Mé Kon dong Sai Gon —
g Can Tho
Nha may
cung cap
Dy 4an dau tu phat trién, n“fc sAach Cong ty Cod
quan 1y hé thong cip nudc 161 ty Vol cong phan Nudc
14 i \ 201 2017 at giai N
trén dia ban thi xd AnKhé | ddng 016 0 suatgial oy Gon —
a ving phu can — Gia Lai doan dau - a ) iehe
va Ving pa e tai 14 9.500
m3/ngay
dém
N 2 . H;e thOI,lg Cong ty Co
Du dau tu phat trién, quan 2 662 cap nudc han Ha
15 1y hé thong cap nudc trén 0021y 2015 2019 trén dia P :
. N dong . K tang Nudc
dia ban huyén Cu Chi ban huyén NN
s Sai Gon
Cu Chi
Du an dang thyc hién: du C(ing t};’ o
an xay dung cao dc vin 1.212 ty phan B au tu
16 . ; D A 2018 2020 Cao 0c Van
phong tai 152 Dién Bién dong . n
Phi phong Bién
Bién Phu
Lién danh
17 Dy 4n Diamond Riverside 00 % 2007 2019 Cong ty €6
dong phan Nam
Bay Bay

6. Bio cio két qua hoat dong kinh doanh
6.1.  Tom tat mt sé chi tieu vé hoat dong kinh doanh ciia Té6 Chire Piang Ky Niém Yét trong
hai (02) nim gan nhat

(Nguon: Té Chirc Ping Ky Niém Yér)

o Nam 2017 Niam 2018 % tang Quy 1/2019
Chi tieu . . o o
(triéu VND) (triéu VND) giam (triéu VND)
Téng gid tri tai san 20.709.187 22.271.754 7,55% 23.804.724
Vén chit s¢ hitu 7.630.865 7.713.483 1,08% 7.752.059
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chu s¢ hitu (%)

Doanh thu thuan 2.041.166 2.686.003 31,59% 572.850
L_(_n nhuan thuan tr hoat dong 1.498.988 167.739 -88,80% 22.485
kinh doanh

Doanh thu hoat dong tai chinh 2.189.618 547.936 -74,98% 134.610
Chi phi hoat dong tai chinh 534.381 649.685 21,58% 157.550
Loi nhuan khac 178.128 224.420 25,99% 49.988
Loi nhuan trude thué 1.677.116 392.160 -76,62% 72.473
Loi nhuan sau thué 1.612.684 215.128 -86,66% 39.733
;n];-”’ nhudn sau thue ciia cong ty 1.514.180 95.010 = -93,73% (5.510)
Ty 1& ¢ tirc bang tién mat da tra i i i )
(%)

Ty 1& ¢ tirc bang cd phiéu da tra i i i )
(%)

Ty 1€ loi nhuén sau thué trén von 211% 2.79% 86,78% )

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat két thiic ngay 31/12/2017 va 31/12/2018 ciia T6 Chikc
Bang Ky Niém Yét; BCTC hop nhdt chua kiém todn quy 1/2019 ciia Té Chirc Déing Ky Niém

Yér)

Quy 1/2019 loi nhuan sau thué cta cong ty me (- 5,5) ty ddng. Nguyén nhan la do :

- Trong Ky, CII d thyc hién cit giam mot sb chi phi hoat dong, tuy nhién chi phi 13i vay
tang cao hon va phan ghi nhan loi nhuan tir cong ty lién doanh, lién két trong ky (-2) ty

ddng.

- Mit khac, trong quy 1/2019, cong ty da hoan tat mot s cong doan trong yéu, nhung theo
chuén muc ké toan van chua du diéu kién dé ghi nhén doanh thu va lgi nhuén nén viéc

hach toédn s& dugc thyc hién trong quy 2/2019.

Tuy nhién, trong ndm 2019 v&i sy hd trg ciia nha nudc cling nhu cac vudng méc chinh sach
duogc thdo go, hoat dong kinh doanh cua Cong Ty s€ tr¢ lai binh thuong.

6.2.  Nhitng nhan t6 anh hwéng dén hoat déng kinh doanh ciia Cong ty trong niim bio cio

Kho khan

Linh vuc xay dung co so ha ting c6 nhiéu diém dic thu, dua ra nhiéu thach thirc vé mat quan
tri va chuyén mon, doi hoi bo may lanh dao c¢6 chuyén mon cao va co trinh d6 quan tri gioi
dé cheo 1ai Cong ty. Ngoai ra, viéc phét trién cac du an ciing doi hoi Cong ty phai huy dong
ngudn vén co quy mo khé 16n tai thoi diém bat dau phat trién cac dy an mai, lam gia ting don
bay tai chinh cho Céng ty. Bén canh do, trong nhitng nam téi nhiéu du an co so ha ting méi
s& duoc xay dung dan dén su canh tranh cao trong phan khic dac thi nay.
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7.1.

Thudn lei

- Nganh X4y dung co s6 ha tang d3 d6i méi co ché chinh sach tao méi trudng thudn loi dé
tang kha nang tiép can von, khuyén khich dau tu, nhat 1a d6i v6i nhitng doanh nghiép co
trién vong phat trién, c6 san pham dap tng yéu cau cta thi trudng; tao méi truong thuin
loi cho cac doanh nghiép xuc tién thuong mai, xay dung thuong hiu, tim kiém dau ra cho
san pham.

- Két ciu co s ha ting ciia TP.HCM ludn duoc xép hang cao trong ca nudc theo thong ké
ctia Phong Thuong Mai va Cong Nghiép Viét Nam. Tir d6 viée thu hat dau tu trong thoi
gian t6i cia TP.HCM va khu vuc phia Nam c6 tin hiéu rét tét, s& kéo nganh xay dung phat
trién.

- Bé day ning luc thi cong cung bién phap thi cong toi vu dd dua tén tudi cia CII gin lién
v6i hang tram cong trinh xay dung trén ca nude, trong d6 c6 nhiéu cong trinh trong diém
qudc gia.

- Trong qua trinh hinh thanh va phat trién, CII va cac don vi thanh vién di x4y dung cung
¢d, thuong hiéu va uy tin trén thi trudong, duoc cac cha dau tu va cac nha thau trong va
ngoai nudc tin nhiém.

- Sy hop tac véi nhiéu dbi tac nudc ngoai ciling gitip cong ty trao doi kién thirc chuyén mén,
nang cao tay nghé nhan cong, hiéu rd cach thirc 1am viéc va phdi hop thuan loi hon khi
tham gia vao cac du 4n mang tim qudc té.

Vi thé ciia CONg ty so v6i cac doanh nghiép khac trong ciing nganh

Trién vong phat trién ciaa nganh

Nén kinh té vi mé phuc hoi tot da tao tién dé cho cac nganh kinh té ting truong. Theo Tong
cuc Théng ké, nam 2017, toc d6 tang tong san pham trong nudc (GDP) dat 6,81% so véi nim
2016, trong d6 nganh xay dung tang truong kha véi tbe do 8,00%, dong gop 0,54 diém phan
tram vao mirc ting chung. Nam 2018, nganh xay dung dugc dy kién murc ting truong 9,2%.
Véi su hd tro ctia chinh phu, su cai tién trong chinh sach, sy ting truong ciia nén kinh té va
qua trinh hoi nhap qudc té... nganh xay dung trong nude hién dang danh gia 1a c6 nhiéu tiém
nang phat trién trong ca 3 linh vuc hoat dong chinh bao gdm xdy dung dan dung, xay dung
cong nghiép va xay dung co s ha tang.

Trong linh vic xay dung co so ha tang: theo thdng ké, Viét Nam c6 khoang 40% sd luong
duong bo trong hé thdng giao thong c6 chat lugng thap va rat thip. Do do, luong von udce tinh
can cho viéc nang cap hé théng dudng bo s& dat 48-60 ty USD cho dén nam 2020. Ngoai ra,
theo Quyét dinh s6 21/QD-TTg ngay 08/01/2009 vé viéc Phé duyét dé an Quy hoach phat
trién giao thong vén tai hang khong Viét Nam giai doan dén nam 2020 va dinh va dinh hudng
dén nam 2030, Chinh Phii ciing d 1én ké hoach dén ndm 2020 s& c6 26 san bay duoc dua vao
khai thac, sir dung. Trong d6, ndi bat nhét 13 dy 4n sin bay Qudc Té Long Thanh (Pong Nai)
v6i tong von dau tur vao khoang 10 ty USD. Bén canh d6, viéc ky két cac hiép dinh thuong
mai tu do trong nhitng nam tdi s& kich thich gia ting dau tu nudc ngoai vao nudce ta, nhitng
ngudn von dau tu ndy s& gitp ting nhu cau thi céng ha tang, st dung vt lidu xay dung trong
nudc, gop phan gitip thi trudng nay tré nén so6i dong hon.
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7.2.

Ngoai ra, mot sb cai tién trong chinh sach cia Nha nude dang tao ra nhimg tic dong tich cuc

dbi voi nganh xay dung co so ha tang nhu Luat Dau thau 2013 va Nghi dinh 63/2014/ND-CP

quy dinh, nha thau ngoai phai lién doanh hoic ky hop dong v6i nha thau phu Viét Nam khong

thip hon 30% gia tri goi thau vé tu van, xay dung va hdn hop. Diéu nay hira hen cai thién kha

ning canh tranh cua nha thau trong nude ciing nhu ting tinh minh bach trong d4u thau dy an

va cac cong ty xdy dung trong nude c6 nhiéu co hoi tham gia vao cac du an do Nha nude dau

tu.

Luat Pau tu cong ) 49/2014/QH13 s nang cao hiéu qua von dau tu, khic phuc tinh trang no

dong va tang tinh minh bach trong phan bd ngudn lyc Nha nude. Viée tao ra co ché dé giai

quyét no dong x4y dung co ban s& giai quyét duoc vin d& dong tién cho khong it doanh

nghi¢p.
Nghi dinh 15/2015/ND-CP vé dau tu theo hinh thirc dbi tac cong tu (PPP) chinh thirc duoc ban
hanh, trong d6 quy dinh vé cac diéu khoan hop tac, co ché thuc hién du 4n rd rang, thong
thoang, nham khuyén khich t& chuc, ca nhan truc tiép dau tu vao cac du an két cau ha tang
kinh té -xa hoi va cung cép dich vu cdng. Céc chinh sach di va dang dugc ban hanh duoc xem
1a dong lyc ting truong quan trong ddi véi nganh xay dung, dic biét trong linh vuc xdy dyung
ha tang, trong cac ndm sap t4i.

Du bao gia tri xay dung Viét Nam giai doan 2016 — 2024
Don vi tinh: ty VND

nnnnnn
- I I I I I | I |
2018 N2019 N2020 N 2021 N 2022 N

N 2016 N2017 N 2023 N 2024

Ngudn: Sé liéu béo cdo BMI

Vi thé ciaa T6 Chire Ping Ky Niém Yét

Cll 1a mét trong nhitng cong ty dan dau ca nuéc vé tiém lyc tai chinh va uy tin trong linh vuc
xay dung va khai thac co s& ha ting, bao gom c6: cau dudng giao théng, ha tang khu dan cu,
ha tang khu cdng nghiép, san xuat va cung tng nudc sach, dich vu thu phi giao théng. Vi
hon 16 nam trong nghé, dén nay Cong ty da c6 9 cong ty con, 3 cong ty lién két, thé hién quy
md va vi thé ciia Cong ty qua nhiéu nam phan dau phat trién. Cac du 4n ma Céng ty tham gia
déu 1a nhiing dy an trong diém cua Thanh phé H6 Chi Minh néi riéng va cua ca nudc noi
chung, thu hat dugc sy quan tm cua nhiéu nha dau tu trong nudc va quéc té.

Dong thoi hién Cong ty ciing dang s¢ hitu mot khi tai san ha tang 16n, nam & nhiing vi tri
thong thwong quan trong nhu TP. Hb Chi Minh, khu vyc Bong Bang Séng Ciru Long, Mién
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Trung doc theo tuyén Quéc 16 1 ... déu 1a nhitng khu vuc trong diém kinh té caa Viét Nam.

Do d6, viéc tiép tuc mo rong dau tu & cac khu vuc nay khdng nhiing ph hop véi quy hoach

ha tang va dinh huéng phat trién kinh té Viét Nam ma con gitp CII tan dung dwoc wu thé sin

co cta minh.
7.3.  Danh gia vé sw phu hep dinh hwéng phat trién caa cong ty véi dinh hwéng caa nganh,
chinh sach ciia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé gisi

Nganh xay dung cong trinh giao théng cua Viét Nam dong mot vai trd hét suc quan trong

trong c6ng cudc xay dung va phat trién dat nudc theo dinh hudng céng nghiép hda va hién

dai héa. Vi vay, Cong ty da xac dinh cho minh mot chién luoc phat trién trong 10 nam trén
co s& mot sd dinh hudng nhu sau:

- Cong ty s& phat trién thanh mot Tap doan dau tu trong linh vuc co so ha tang.

- V& linh vyc dau tu: truée mit Cong ty s& tp trung dau tu vao cac du an cu dudng
giao thong c6 quy mo 16n va san xuat nude sach, trong tuong lai s& md rong dau tu
sang cac linh vuc nhu: xtr Iy nudc thai, bai dau xe, xur 1y rac,. ..

- Cong ty s& sir dung linh hoat trong nhiéu cong cu tai chinh khac nhau dé huy dong va
thu hoi vén nhu: Chuyén giao cac du an cho nha nudc (B.T), nhan quyén thu phi
(B.O.T), tmg vdn dau tu cho dy 4n dé nhan chuyén nhuong quyén thu phi, Mua/Bén
lai ¢6 phan cta cac cong ty dy an B.O.T, str dung don bay tai chinh: ban dong tién thu
phi twong lai cho ngan hang hodc cac cong ty bao hiém..., phat hanh thém c6 phiéu.

Nhu vay, dinh hudng phat trién ctia Cong ty 1a pht hop v6i dinh hudng phat trién nganh cia

Chinh phu, phu hop véi trién vong phat trién Nganh trong thoi gian t6i.

8. Chinh sich dbi vé6i nguoi lao dong
S6 nguoi lao dong trong Cong ty: Tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2018, sb lao dong trong
danh sach ctia Cong ty 1a 96 nguoi. Trong do:

S6 lwong Ty 18 (%)

(nguoi)
Phan theo trinh d chuyén mon

DPai hoc va trén dai hoc 33 34.4%
Cao dang, trung cap 7 7.3%
Khac 56 58,3%
Phan theo tinh chéit hep ddng

Hop dong khong xac dinh thoi han 93 96,9%
Hop dong c6 xéac dinh thoi han 3 3,1%
Tong cong 96 100%

8.1. Ché dd lam viéc
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8.2.

8.3.

8.4.

Thoi gian lam vigc: 8 gid/ngay, 5 ngay/tuan. Khi c6 yéu cau vé tién do tién do 1am viéc Cong
ty c6 thé yéu cau can b nhan vién 1am thém gid va thuc hién cac ché do dai ngod thoa dang
cho nguoi lao dong.
Nghi phép, Lé, Tét: Nhan vién Cong ty dugc nghi 18, Tét theo dung qui dinh ctia nha nudc.
Nhitng can bo nhan vién c6 thoi gian lam viéc du 12 thang tré 1én hang nam dugc nghi 12
ngay lam viéc. S6 ngay nghi hang nim ting thém theo tham nién 1am viéc, ctr du 5 nam lam
viéc thi dugc dugc nghi thém 1 ngay. Nhitng can bd nhan vién cé thoi gian lam viée dudi 12
thang thi thoi gian nghi hang nam duoc tinh theo ty 1 tuong dwong véi sé thang lam viéc
trong nam.
Nghi 6m, thai sdn: can b nhan vién Cong ty khi nghi 6m va thai san s& dugc hudng tro cip
dm dau do Quy Béo hiém Xa hoi chi tra theo Luat Lao dong.
Diéu kign lam viéc: Cong ty ludn ¢ ging tao diéu kién tot nhat cho nhan vién lam viéc, cu
thé, Cong ty trang bi ddy du trang thiét bi dé nhan vién lam viéc. Ngoai ra, nguyén tic an toan
lao dong ludn dugc tudn thi nghiém ngat.
Chinh sach dao tao
Quy trinh tuyén dung va dao tao cta CII duoc xdy dung mot cach khoa hoc va linh hoat.
Chinh sach ddo tao va phat trién nhan vién 1a mot trong nhiing cong tac dugc wu tién hang
dau cua CII V6i muc tiéu 1a xay dung va phat trién d6i ngii nhan vién (1) thanh thao vé nghiép
vu, (2) chuin myc trong dao dtic kinh doanh, (3) chuyén nghiép trong phong cach lam viéc,
va (4) nhiét tinh phuc vu khach hang; Cong ty da dua ra nhiing chinh sach dao tao phu hop
v6i tirng nhan vién va bd phén.
Chinh sach lwong thuéng va phuc loi
Dé thu hit nhitng nhan su ¢6 nang lyc cling nhu tao diéu kién dé nhan vién yén tam gan b
lau dai véi Cong ty, Ban Lanh dao da xay dung chinh sach lwong, thudng canh tranh, phu hop
Véi tiing Vi tri cdng viéc, k§ nang va trinh 6 chuyén mén caa nhan vién nham ghi nhan ding
su dong gop, két qua cdng viéc cua ting c& nhan. Tt ca lao dong déu duoc ky két hop ddng
lao dong va dong Bao hiém X& hoi, Bao hiém Y té day du. Ngoai ra, Cong ty ciing thyc hién
dung va ddy du cac chinh sach véi nguoi lao dong nhu tién luong, tién thuéng, bao hiém x&
hoi, bao hiém y té...
Chinh sach ¢b tirc
HPQT Cong ty kién nghi muc tra cb tirc hang nam va xac dinh mirc ¢d tirc tam thoi, t6 chire
viée chi tra cd tirc, quyét dinh thoi han va thi tuc tra ¢d tirc hodc xir 1y 16 phat sinh trong qua
trinh kinh doanh (néu co).
Trén co so kién nghi cia HPQT, PHDPCD Cong ty quyét dinh mirc chi tra c¢6 tirc hang nam
ctia ting loai ¢6 phan phu hop véi Luat Doanh nghiép va cac quyén gan lién véi loai ¢d phan
d6. Mirc ¢6 tirc nay khong cao hon mic ma HPQT dé nghi sau khi dd tham khao y kién cac
b dong tai DHPCD. Ty 18 chi tra ¢ tirc cia Cong ty giai doan 2015 - 2016:

Nam 2015:

Pot 1: Ngay 25/09/2015, chi tra cé tire theo ty 1é 8% bdng tién mdt

Dot 2: Ngay 20/11/2015, chi tra cé tirc theo ty 1é 8% bang cé phiéu

Nam 2016:

Pot 1: Ngay 18/08/2016, chi tra cé tirc theo ty 1é 6,5% bang tién mdt
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9.1

9.2.

10.
10.1.

Dot 2: Ngay 20/01/2017, chi tra cé tirc theo ty Ié 6,5% bang tién mt
Dot 3: Ngay 28/04/2017, chi tra cé tirc theo ty Ié 5,5% bang tién mdt
Nam 2017:
Nghi quyét PHPCD thuong nién sé6 40/INQ-DHDCP ngady 2410412018 cia CII dd thong
qua: 6 tirc ciia nam 2017 sé tam thoi khong chi tra va toan bo loi nhugn nam 2017 dwoc
gitt lai nham bé sung von chii s hitu phuc vu cho hoat dong dau .
Nam 2018:
Nghi quyét PHPCP thwong nién sé6 40INQ-PHDCP ngay 24/04/2018 cia CII dd théng
qua mirc chi tra cé ticc nam 2018 la 32%. Tiy thudc tinh hinh tai chinh cia Cong ty, 1y
quyén HPOT chi trd cé tirc bang tién mdt hay cé phiéu.
Nam 2019
Nghi quyét PHPCD thuong nién s6 42INQ-DPHDCP ngay 18/04/2019 cia CII dd théng
qua mikc chi tra cé tirc ndam 2019 la 32%. Tiy thugc tinh hinh tai chinh cia Cong ty, 1y
quyén HPQT chi tra cé tirc bang tién mdt hay cé phiéu
Chinh sach vay ng trong thoi han Trai Phiéu, thit ty wu tién thanh toan cia Trai Phiéu
dwgc niém yét trong danh muc ng ciia Té Chire Ping Ky Niém Yét
Chinh sach vay ng trong thoi han Trai Phiéu
Trai Phiéu dugc phat hanh nham huy dong vdn cho cac muyc dich sau cia Té6 Chirc Pang Ky
Niém Yét:
- Tiang quy md vén hoat dong ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét; va/hoic
- Thuyc hién dau tu vao cac chuong trinh, dy 4n ctia To6 Chire Pang Ky Niém Yét dap tng
yéu cau huy dong vén tir Trai Phiéu.
Trén co so nhu cau vén cho cac dy an dang thyc hién va sé trién khai va trén co s tu can dbi
ngudn von, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét c6 thé s& can huy dong thém von dudi hinh thic
phat hanh trai phiéu riéng 1é hodc phét hanh trai phiéu ra cong chiing hodc cac hinh thirc khac
phu hop v6i quy dinh cta phép luat.
Thit ty wu tién thanh toan ciia Trai Phiéu
Trai Phiéu xéc 1ap nghia vu tra ng truc tiép, vo diéu kién, khong c6 tai san dam bao va khdng
phai no thir cip cia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét. Cac Trai Phiéu co cac quyén, loi ich ngang
nhau va khong Trai Phiéu nao c6 bat ky quyén vu tién nao so véi bat ky Trai Phiéu khac nao
vi bét ky 1y do nao. N¢ Trai Phiéu s& c6 thtr tu thanh toan ngang bang véi cac nghia vu chung,
khong phai 1a no thir cAp va khong c6 bao dam hién tai hodc twong lai khac ctia T6 Chie Dang
Ky Niém Yét (trir cac trudng hop wu tién thanh toan bat budc theo quy dinh ctia phap luat).
Tinh hinh hoat dgng tai chinh
Cac chi tiéu co ban:
Trich khéu hao tai sin cé dinh:
Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia tai
san ¢6 dinh hitu hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san
cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sdn sang st dung. Chi phi phat sinh
sau ghi nhan ban dau chi duoc ting nguyén gia tai san ¢d dinh néu cac chi phi nay chic chian
lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong
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thoa man diéu kién trén duoc ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c¢b dinh hitu hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia trji hao mon liiy ké
duogc x6a s6 va 1ai, 10 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.
Tai san ¢b dinh hitu I}inh du(_)rg khiu hao theo phuong phé}p duong thang dua trén thoi gian
hiru dung udc tinh. S6 ndm khau hao cta céc loai tai san c6 dinh hitru hinh nhu sau:

% May moc va thiét bi : 03 — 07 ndm
% Phuong tién van tai :07—-11 nam
% Thiét bi, dung cu quan ly : 03 — 05 nam

Mikc lwong binh quan:

Trong ndm 2018, thu nhap binh quan ddu nguoi ctia ngudi lao dong trong toan Cong ty dat
12.891.660 VNDB/nguoi/thang. Mtc thu nhap cuia Cong ty la phu hop véi tinh hinh thyc te
cua Cong ty va tinh hinh chung tai cdc Doanh nghiép cung nganh.

Thanh todn cdc khodn no dén han:

Céc khoan no ciia T6 Chire Dang Ky Niém Yét déu dugc thanh toan day du va dung han trong
nhiing nam qua. Cac nghia vu ng khac nhu: phai trd nguoi ban, phai tra cong nhan vién, phai
trd phai nop khac dugc To Chirc Dang Ky Niém Yét thanh todn ding han va day du.

Cac khodn phdi np theo ludt dinh:

Cong ty ludn tudn thu thuc hién cac chinh sach thué ctia Nha nude ciing nhu cac chinh sach
¢6 lién quan dén nguoi lao dong.

Tinh hinh céc khoan phai ndp theo luit dinh ctia Cong ty hién nay nhu sau:

STT Chi tiéu (tri¢u VND) = 31/12/2017  31/12/2018  31/03/2019

1 Thué gia tri gia ting 4.884 4,925 5.661

3 Thui thu nhap doanh 43.155 94.131 84.905
nghiép

4 Th}le thu nhap ca 4.096 2797 3.464
nhan

5  Thué nha thau - 658 4.928

6 | Cac khoan khac 1.808 3.552 3.703

Téng 53.943 106.063 102.661

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat két thiic ngay 31/12/2016, 31/12/2017 va 31/12/2018
ciia Té Chire Pang Ky Niém Yét; BCTC hop nhdt chiea kiém todan quy 1/2019 ciia Té Chire

Pang Ky Niém Yér)
Téng ng phiii tra:

Tai thoi diém 31/03/2019, tong no phai tra ciia toan Cong ty 1a hon 16.053 ty dong, trong d6
no ngan han 13 6.078 ty dong, no dai han 1a 9.975 ty déng. Toan Cong ty khong co bat cir
khoan n¢ qué han nao.

Nam 2017

Nam 2018
(triéu VND)
6.502.279

Quy 1/2019
(triéu VND)

6.077.949

(triéu VND)
4.021.436 |

No ngin han

61



BAN CAO BACH

Chi tiéu

Nam 2017

Nam 2018

Quy 1/2019
(triéu VND)

(triéu VND)

(triéu VND)

Vay vang thué tai chinh 2.222.390 4.551.792 3.794.131
ngan han

Phai trd nguti ban ngan 260.642 361.630 313.481
han

Newoi mua tra tién truge 531.778 334.371 780.819
ngan han

Thue va cac khoan phai 60.555 106.063 102.661
nop Nha nudc

Phai trd nguoi lao dong 12.403 15.594 6.775
Chi phi phai tra ngén han 52.007 92.320 78.710
Doéanh thu chua thuc hién 308 112 994
ngan han

Phai tra ngén han khac 835.562 1.002.702 965.749
Du phong phai trd ngan 0 0 (2.784)
han

S;‘y khen thuong va phuc 45.792 37.696 32.615
No dai han 9.056.885 8.055.991 9.974.715
I\{gu01 mua tra tién trudc i 80.976 80976
dai han

Vay vang thu tai chinh 7.167.005 6.292.628 8.261.039
dai han

Doanh thu chua thyc hi¢n 400.000 200.000 150.000
dai han

Phai tra dai han khéc 12.286 6.194 6.429
Trai phiéu chuyén doi 1.364.070 1.361.464 1.361.464
Thug thu nhap hodn lai 113.524 114.729 114.808
phai tra

(Nguon: BCTC k{ém toan hop nhc?'t két thiic ngay 31/12/2017 va 31112/2018 ciia T6 Chirc
Dc,ing Ky Niém Yet; BCTC hop nhat chua kiém toan quy 1/2019 cua To Churc Dang Ky Niém
Yer)
Vay no ngin han
31/12/2017
(triéu VND)

31/12/2018
(triéu VND)

31/03/2019
(triéu VND)

STT

Chi tieu

Vay ngin han ngin hang

1.511.101

1.945.458

1.757.741

1 | - Ngdn hang Phdt trién Viét
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31/12/2017 31/12/2018 31/03/2019

STT Chi tiéu

(triéu VND)  (triéu VND)  (triéu VND)
Nam (VDB) - CN TP.Ho6 Chi
Minh
- Ngdn hang TMCP Phdt trién
Thanh phé Ho Chi Minh
(HDBank) - CN TP. Ho Chi
Minh
- Ngan hang TMCP Viét Nam
3 Thinh Vuong (VPBank) - CN 306.000 200.000 200.000
TP. H6 Chi Minh
- Ngan hang TMCP Céng
4 Thuong Viét Nam (Vietinbank) 214.017 -
- CN 11, TP.H6 Chi Minh
- Ngan hang BIDV — CN Vinh
Long
- Ngan hang BIDV - CN
Quang Ngdi
- Ngén hang BIDV - CN Tay
Sai Gon
- Ngan hang TMCP Ban Viét
8  (Vietcapital Bank) - CN Sai 71.068 -
Gon
- Ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam
(Vietcombank) - CN TP. Ho
Chi Minh
- Ngan hang Malayan Banking
Berhad
- Ngan hang TMCP Tién
11 Phong (Tienphong Bank) — CN - 101.189 -
Tp. H6 Chi Minh
- Ngan hang TMCP Sai Gon —
12 Ha N¢i (SHB) — Chi nhanh 13.563 -
Long An
- Ngan hang BIDV — CN Bén
Tre
- Ngdn hang TMCP Pht trién
14 Thanh phé Ho Chi Minh - - 150.000
(HDBank) — Trung tdm kinh

299.000 400.000 100.000

308.201 282.146 194.741

9.795 -

38.061 44.990 51.265

118.744 69.896 69.664

10 67.000 -

13 10.000 -
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o 31/12/2017 31/12/2018 31/03/2019
STT Chi tiéu "
(triéu VND)  (triéu VND) (triéu VND)
doanh
15 - Cac ngan hang khac 20.453 85.964
16 - Cac cbng ty va ca nhan khac 55.647 826.782 906.106
I :i:y va Ng'dai han den han 701.895 411.636 370.139
1l Trai phiéu dén han - 2.189.964 1.661.517
IV No tai chinh dén han tra 9.394 4.734 4.734
Tong cong 2.222.390 4.551.792 3.794.131

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat két thiic ngay 31/12/2017 va 31/12/2018 ciia Té Chirc Déing Ky
Niém Yét; BCTC hop nhdt chwa kiém todn quy 1/2019 ciia Té Chirc Pang Ky Niém Yét)
Vay ng dai han

" 31/12/2017  31/12/2018  31/03/2019
Chi tiéu oA - PPN
(triéu VND)  (triéu VND) (tri¢u VND)
| Vay dai han 5.812.229 5.526.077  6.047.898
- Ngan hang Vietinbank - CN 11,
L Ipew 4.274.026 3.746.859  3.723.663
o ~Nganhang BIDV-CN TP 806.553 619.923 1.020.592
HCM
3 égﬁa“ hang BIDV - CN Tay Sai 390.546 366.138 362.537
4  -NganhangBIDV - CN Bén Tre = 168.447 ) 498.447
5 - Nganhang BIDV - CN Binh 149.213 84.797 79.397
Duong
g  ~Noanhang Vietcapital Bank - 160.753 41.472 41.672
CN Sai Gon
- Ngdn hang TMCP Viét A
7 Vit B 106.000 55.961 15.961
- Ngan hang VPbank - CN
8 i 94.684 82.184 78.434
9 'L'a\'iga“ hang BIDV - Nam Gia 79.579 118.874 117.974
11 - Nganhang Vietinbank - CN 51.400 39.800 36.800
Lam Dong
- Ngén hang Tienphong Bank -
12 i 224.622 106.594 183.078
- Ngan hang TMCP A Chau
13 aos) 583
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STT Chi tiéu

31/12/2017

31/12/2018

31/03/2019
(triéu VND)

- Ngdn hang Phat trién Chau A

(triéu VND)

(triéu VND)

14 ADB) 7.145 6.046 6.046
15 - l_\lgén _hang Vietcombank — CN 570 i i
Gia Lai
16 - Caccanhan - 253.437 253.437
17 mf”‘" S0 phi tré trong 12 thang 751 g 411636 -370.139
Il No thué tai chinh 10.357 5.250 4.066
Cong ty TNHH Cho thué tai
1 chl,ng éuéc & Viot Nam 19.752 9.278 8.157
Cong ty cho thué tai chinh
2 TNHH BIDV - SUMI TRUST — - 706 644
Chi nhanh Pa Nang
3 Zw S6 phdi tra trong 12 thang -9.394 4734 4734
Il Trai phiéu phat hanh 1.344.418 761.301 2.209.074
Trdi phiéu hodn doi ¢é phan
1 Cong ty B.O.T Trung Luong - 462.851 462.851 -
My Thudn phat hanh nam 2015
Trdi phiéu phat lfdnl,z cho Ngdn
2 hang TMCP Quoc té Viét Nam 251.962 252.722 231.662
(VIB) - CN TP.HCM
Trai phieu 650 ty phat hanh cho
3 Vietiﬁbank ndm%g] 4 73969 69.000 i
g Trdi phiéu 1000 ty phat hanh ] ] ]
cho Vietinbank nam 2013
5 Trdiphiéu CIll11709 195.909 198.636 199.318
6 Trdi phiéu CII11713 300.000 300.000 300.000
7 Trdiphiéu CIlI122020 60.000 296.800 297.200
8 Trdi phiéu CII 2018-01 - 200.000 200.000
9 Trdi phiéu CII 2018-02 100.000 100.038
10 | Trdi phiéu MBB - 399.415 400.000
11 Trdiphiéu CIlI 072019 - 575.062 577.198
12 | Trai phiéu CIl 122019 - 100.000 100.122
13 Trdi phiéu CII BOND2019 01 - 370.000
14 Trai phiéu CII 012029 - 1.150.889
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31/12/2017 31/12/2018  31/03/2019

Chi tié o
e (triéu VND)  (triéu VND) (triéu VND)
15 lea trm?? Ch‘lxphl phat sinh phat ) 3991 55,837
hanh trai phieu
16 Tr.u’.' So phai tra trong 12 thang ] 2189.964 1661517

toi
Téng cong 7.167.004 6.292.628 8.261.039

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat két thic ngay 31/12/2017 va 31/12/2018 ciia Té Chirc Bang Ky
Niém Yét; BCTC hop nhdt chwa kiém todn quy 1/2019 ciia Té Chike Piang Ky Niém Yér)

Chi tiét cac Trdi Phiéu phdat hanh con dw no dén thoi diém 31 thang 03 ndm 2019:

1.  Traiphiéu 380 ty phat hanh cho Ngian hang TMCP Quéc té Viét Nam — CN TP.HCM nim

2016

- Mg¢nh gia: 1.000.000.000 VND;

- S luong: 380 trai phiéu;

- Hinh thic trai phiéu: trai phiéu ghi so;

- Ngay phat hanh: 23 thang 12 nam 2016;

- Thoi han trai phiéu: 5 nam;

- Thanh toan i trai phiéu: thanh toan dinh ky 3 thang mét 1an ké tir bao gdm ngay phat hanh;

- Thanh toan gdc trai phiéu: thanh toan 1 lan khi dén han;

- Lai sut: 9%/nam ap dung cho 4 ky tinh 13i dAu tién. Cac ky tinh 13i tiép theo 13i sudt dugc tinh
theo 13i suét tién giri ca nhan c6 ky han 12 thang cong bién d6 2,8%/nam;

- Muyc dich: Pau tu giai doan 2 dy an Cu Chi tri gia 160 ty va gop von thanh lap cong ty du an tri
gi4 220 ty VND.

2. Trai phiéu CII11709 véi tong ménh gia 200 ty dong, phat hanh nim 2017
- Meénh gia: 100.000 VND;
-S4 lwong: 2.000.000 trai phiéu;
- Hinh thtic trai phiéu: trai phiéu ghi s6;
- Ngay phat hanh: 26 thang 07 nam 2017,
- Thoi han trai phiéu: 2 nam,;
- Thanh toan li trai phiéu: thanh toan dinh ky 3 thang mot 1an ké tir bao gdm ngay phét hanh;
- Thanh toan gdc trai phiéu: thanh toan 1 lan khi dén han;
- Lai suat: 8%/nam ap dung cho 4 ky tinh 13i du tién. Cac ky tinh 13i tiép theo i suat dugc tinh
theo 14i sudt tién giri ca nhan c6 ky han 12 thang cong bién do 1,8%/nam;
- Muc dich: bd sung von luu dong tai trg cho hoat dong kinh doanh.

3. Trai phiéu CII11713 véi tong ménh gia 300 ty dong, phat hanh nim 2017
- Meénh gia: 100.000 VND;
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-S4 lwong: 3.000.000 trai phiéu;

- Hinh thuec trai phiéu: trai phiéu ghi sb;

- Ngay phat hanh: 15 thang 08 nam 2017,

- Thoi han trai phiéu: 2 nam,;

- Thanh toan li trai phiéu: thanh toan dinh ky 6 thang mot 1an ké tir bao gdbm ngay phat hanh;
- Thanh toan gdc trai phiéu: thanh toan 1 lan khi dén han;

- La&i suét: ¢6 dinh 10,5%/nam;

- Muc dich: bd sung von luu dong tai trg cho hoat dong kinh doanh.

4. Trdi phiéu 300 ty CI1122020

- Mg¢nh gia: 100.000 VND;

-S4 lwong: 3.000.000 trai phiéu;

- Hinh thtic trai phiéu: trai phiéu ghi s6;

- Ngay phat hanh: 29 thang 12 nam 2017,

- Thoi han trai phiéu: 3 nam;

- Thanh toan 1i trai phiéu: thanh toan dinh ky 6 thang mot 1an ké tir bao gdm ngay phat hanh;

- Thanh toan géc trai phiéu: thanh toan 1 1an khi dén han;

- Lai sudt: 10%/nam ap dung cho 2 ky tinh 14i dau tién. Céc ky tinh 14i tiép theo 14i suat dugc tinh
theo trung binh 13i sut tién giri c4 nhan c6 ky han 12 thang ctia bon ngén hang thuong mai cong
bién do 3,3%/nam

- Muc dich: tai tro von hop tac dau tu vao Dy an BOT Rach Miéu 2.

5. Trdi phiéu CII Bond2018-01 véi téng ménh gid phdt hanh la 200 ty dong
- Meénh gia: 100.000 VND;
- S6 lwong: 2.000.000 trai phiéu;
- Hinh thic trai phiéu: trai phiéu ghi so;
- Ngay phat hanh: 23 thang 03 nam 2018;
- Thoi han trai phiéu: 2 nam,;
- Thanh toan li trai phiéu: thanh toan dinh ky 6 thang mot 1an ké tir bao gdm ngay phét hanh;
- Thanh toan gdc trai phiéu: thanh toan 1 1an khi dén han;
- Lai suat: 10%,5/nam;
- Muc dich: ting quy mé von hoat dong cho T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

6.  Trdi phiéu 500 1y dong cho Ngin hang MBBank — CN Sé Giao dich 2
- Meénh gia: 100.000.000 VND;
- S6 lugng: 5.000 trai phiéu;
- Hinh thirc trai phiéu: trai phiéu ghi sd;
- Ngay phat hanh: 21 thang 03 nam 2018;
- Thoi han trai phiéu: 18 thang;
- Thanh toan i trai phiéu: thanh toan dinh ky 3 thang mot 1an ké tir bao gdbm ngay phat hanh;
- Thanh toan gbc trai phiéu: sau 12 thang tir ngay phat hanh va c¢6 quyén mua lai trudc han trai
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phiéu da phat hanh;

Lai sut: ap dung cho nam dau tién 1a 10%/nam;

Muc dich: tai co ciu tai chinh; dau tu dy 4n Lakeview 1 va hop tac dau tu cho cong trinh Xa 10
Ha Noi mo rong.

Trdi phiéu 580 1y CII0072019

Ménh gia: 100.000 VND;

S6 lwong: 5.800.000 trai phiéu;

Hinh thte trai phiéu: trai phiéu ghi so;

Ngay phat hanh: 27 thang 07 nim 2018;

Thoi han trai phiéu: 366 ngay;

Thanh toan 14i trai phiéu: thanh toan dinh ky 6 thang mot 1an ké tir bao gdm ngay phat hanh;
Thanh toan gdc trai phiéu: thanh toan 1 1an khi dén han;

L4i suat: 9,5%/nam

Trdi phiéu 100 1y CI10122019

Ménh gia: 100.000 VND;

S6 lwong: 1.000.000 trai phiéu;

Hinh thirc trai phiéu: trai phiéu ghi so;

Ngay phat hanh: 21 thang 12 nam 2018;

Thoi han trai phiéu: 366 ngay;

Thanh toan i trai phiéu: thanh toan dinh ky 6 thang mot 1an ké tir bao gdm ngay phat hanh;
Thanh toan gdc trai phiéu: thanh toan 1 1an khi dén han;

Lai suat: 10%/nam

Trdi phiéu 100 1y CII_ BOND2018-02

Ménh gia: 100.000 VND;

S6 lwong: 1.000.000 trai phiéu;

Hinh thtrc trai phiéu: trai phiéu ghi so;

Ngay phéat hanh: 14 thang 12 nam 2018;

Thoi han trai phiéu: 02 nim;

Thanh toan 14i trai phiéu: thanh toan dinh ky 6 thang mot 1an ké tir bao gom ngay phat hanh;
Thanh toan gdc trai phiéu: thanh toan 1 1an khi dén han;

Lai suat: 10%/nam

Trdi phiéu 370 1y Cll_BOND2019-01
Ménh gia: 1.000.000 VND;

S6 lugng: 370.000 trai phiéu;

Hinh thtc trai phiéu: trai phiéu ghi so;
Ngay phat hanh: 25 thang 02 nam 2019;
Thoi han trai phiéu: 03 nam;
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Thanh toan 14i trai phiéu: thanh toan dinh ky 12 thang mot 1an ké tir bao gdm ngay phat hanh;
Thanh toan gdc trai phiéu: thanh toan 1 1an khi dén han;
Lai suat: 9,5%/nam

Trdi phiéu 1.150 ty C11012029

Ménh gia: 100.000 VND;

S6 lwong: 11.500.000 trai phiéu;

Hinh thirc trai phiéu: trai phiéu ghi so;

Ngay phat hanh: 18 thang 03 nam 2019;

Thoi han trai phiéu: 10 nam;

Thanh toan 14i trai phiéu: thanh toan dinh ky 6 thang mot 1an ké tir bao gdm ngay phat hanh;
Thanh toan gdc trai phiéu: thanh toan 1 1an khi dén han;

Lai suat: 7,2%/nam

Chi tiét Trdi Phiéu Chuyén Doi

1.

Trdi phiéu CII41401 phdt hanh thdng 6 nim 2014.
Loai trai phiéu: Trai phiéu chuyén ddi
Ménh gia trai phiéu: 1.000.000 dong/trai phiéu
Gié ban: 1.000.000 dong/trai phiéu
Hinh thirc phat hanh: Phat hanh cho c6 dong hién hiru
Ngay phét hanh: 23/06/2014
Ngay dao han: 23/06/2019
To6ng khoi lugng trai phiéu chuyén doi da phat hanh: 1.081.846 trai phiéu.
Lai suat:12%/nam
Ky han: 05 ndm
Nguyén tic chuyén d6i thanh ¢ phiéu:
Thoi han chuyén doi: Trai phiéu dugc chuyénddi sau 06 thang ké tir ngay phat hanh va chia
thanh 06 (sau) dot, ty 1¢ chuyén doi mdi dot do nha dau tu tu quyét dinh (Nha dau tu co thé
chuyén ddi 1 phan hay toan bo ngay trong dot chuyén doi dau tién — tirc 1a sau 06 thang ké tir
ngay phat hanh):
+ Dot 1 : 06 thang ké tir ngay phat hanh
+Pot 2 : 12 thang ké tir ngay phat hanh
+ Pot 3 : 24 thang ké tir ngay phat hanh
+ Dot 4 : 36 thang ké tir ngay phat hanh
+ Dot 5 : 48 thang ké tir ngay phat hanh
+ Dot 6 : 60 thang ké tir ngay phat hanh
Gia chuyén d6i: 11.000 déng/ ¢ phiéu
Ty 1é chuyén d6i: 1:90,9 (01 trai phiéu duoc chuyén d6i thanh 90,9 c6 phiéu).
Muc dich phat hanh trai phiéu: S tién thu dugc tir dot chao ban trai phiéu chuyén doi s& duoc
su dung dé dau tu vao mot sd du an nhu: du 4n 152 Dién Bién Phu; gop von diéu 18 vao Cong
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ty C6 phan Cong trinh Ha tang CII (CII E&C); thanh toan no gbc va 1ai dén han cua dot trai
phiéu phat hanh ndm 2007, va bo sung von cho hoat dong ciia Cong ty.
Tong khdi lugng trai phiéu di chuyén d6i thanh c6 phiéu CII tir dot 1 dén dot 4: 1.068.856 tréi

phiéu

Tdong khéi lugng trai phiéu con lai tinh dén 30/06/2018: 10.384 trai phiéu

Trdi phiéu chuyén doi riéng Ié ra thi truong quéc té cho Keb Hanabank Trustee And
Custodian Business va Industrial Bank of Korea, bén nhdn iiy thac béi Quy Pau tw Rhinos

Asset Management.

Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu chuyén dbi, khong dam bao bang tai san.
Ky han: 05 ndm, dugc quyén gia han tir 01 ndm dén tbi da 05 nam

M¢énh gia: 100.000 USD

Téng khoi lwgng phat hanh thyc té: 600 trai phiéu
Tdng gi4 tri phat hanh thyc té: 60.000.000 USD

Lai suét: 1%/nam

Gia chuyén dbi: 38.500 ddng/c phiéu.
Ngay phét hanh: 05/01/2017

Ngay d4o han ban dau: 05/01/2022

Phuong thure phat hanh: phat hanh riéng 1€.

Muc dich sir dung v6n: Pau tu Dy 4n BT Thu Thiém.

10.2. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu:

Chi tiéu

1.  Chi tiéu vé kha ning thanh
toan (lan)

Nam 2017 Nam 2018 Quy 1/2019

Heé s6 thanh toan ngan han: Tai san
luu dong/No ngén han

1,40 0,91 0,92

dong — Hang ton kho)/ No ngén han

Hé sb thanh toan nhanh: (Tai san luu

1,18 0,76 0,76

2. Chi tiéu vé co cau von (lan)

Hé¢ sb No vay / Téng tai san

0,63 0,49 0,51

H¢ s0 No vay / Von chu s¢ hitu

1,71 1,41 1,56

(vong)

3.  Chi tiéu vé ning lwc hoat dong

hang ban/ Hang ton kho binh quan

Vong luan chuyén hang hoé: Gia von

3,35 2,09 -

Vong quay tai san: Doanh thu
thuan/Tong tai san

0,10 0,12 -
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X/
L X4

11.
11.1.

Chi tiéu Nam 2017 Nam 2018 Quy 1/2019

4.  Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi
(14n)
Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu
thuan

79,01% 8,01% 6,94%

Heé s6 Loi nhuan sau thué/Von chu s&

0, 0, -
hitu binh quan 21,04% 2,79%

H¢ s6 Lo1 nhuan sau thué/Tong tai san

- A 10,45% 0,97% -
binh quén

Loi nhuén tir hoat dong kinh

N 0 0, 0
doanh/Doanh thu thuan 73,44% 6,24% 3,93%

Vé kha ning thanh toan:

- Giai doan 2017 - 2018, hé s vé kha ning thanh toan cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét
giam 10 rét do Cong Ty ghi nhan mat s6 khoan no dai han dén han tra vao khoan ng phai
tra ngén han va chua thyc hién cac khoan thanh to4n nay vi chua dén han.

- Trong dau nam 2019, CII da thyuc hién mot sb dot huy dong von dé thanh toan cho nhiing
khoan ng nay. Do d6 hé sb thanh toan cua CII s& cai thién vao cubi ndm 2019.

Veé co cAu von: co ciu von cua Cong Ty trong nhimg nim gin dy giam nhe. Nguyén nhan

1a do T6 Chirc Pang Ky Niém Yét da thyuc hién chuyén d6i mot sb trai phiéu thanh c6 phiéu

trong nam 2017.

Vé kha niing sinh 10i: Nam 2017, Cong Ty dat dwoc mirc sinh 101 4n tuong véi cac ty 18 déu

& muc tot. Tuy nhién, trong nim 2018, dudi su anh huéng ciia nhidu yéu td khach quan nhu

thi truong, chinh tri.., két qua kinh doanh cua CII da sut gidm manh. Trong ndm 2019, véi su

hd trg ctia nha nudc cling nhu cac vudng mic chinh sach duge thao g0, hoat dong kinh doanh
cua Cong Ty s€ tro lai binh thuong.

Hoi Pong Quan Tri, Ban Giam Péc, Ban Kiém Soat, Ké toan truéng

Hdi Pong Quan Tri

Duéi day 1a cac thanh vién HPQT ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét tinh dén ngay cua Ban
Cao Bach:

S6 CMND/

Ho va tén CCCD/ Hp chibu Nam sinh Chirc vu
1 OngLe Vii Hoang 020096649 1946  Chi tich HPQT
2 Ong Nguyén Quang Thanh 021749007 1966 Pho chu tich HBQT
3 Ong Lé Quéc Binh 023833426 1972  Thanh vién HDQT
4 Ba Nguyén Mai Bao Tram 020789703 1963 Thanh vién HDQT
5  Ong Dominic Scriven 761100461 1963 Thanh vién HBQT
6 Ong Kang Sang In M34210079 1978 Thanh vién HDQT
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Ho va tén C CS(?D(EI\I:(?]c)l:i iu Nam sinh Chire vu
7 OngNguydn HéngSon 001073000215 1973 Thanh vién HDQT
8 OnglohnEric T.Francia ~ EB1828283 1971  Thanh viéen HDQT
9  OngPingNgoc Thanh 024189260 1957  Thanhvién HDQT
< Ong L& Vii Hoang — Chi tich HDQT

+ Ngay thang ndm sinh: 1946

+ Gidi tinh: Nam

+ SO CMND: 020096649, ngay cap 02/07/2003, noi cap: Cong An TP.HCM

+ Dia chi thuong tri: 239 Tran Hung Dao, Quén 5, Tp. H5 Chi Minh

+ Trinh d6 hoc van: Ctr nhan Kinh té

+ Truong dao tao dai hoc: Kinh té

+ Qua trinh cbng tac:

T 1962 — 1963: Cong tac tai Ban TH chirc Trung wong Cuc Mién Nam sau d6
di hoc nghiép vu tai Truong Thong tin thuéc Ban Thong tin R.

= Tw 1963 —1968: Cong tac tai Thong tan xa Giai phong — Truong Dai dién béo.

= Tw 1968 —-1970: Cong tac tai Pai st quan CHMN Campuchia — Trudng Dai
dién bao.

= Twl1970-1974: Cong t&c trong Poan chuyén gia giip Pang Cong san
Campuchia (nay la Pang Nhan dan Cach Mang Campuchia

= Twl1975-1979: Di hoc Trudong Bo tiic Cong Nong Mién Nam.

= Tuwl1979—1997: Cong tac tai UBND Quén 5, Trudng phong sau do6 1a Pho Chu

tich
= Tur 1997 —2001: Cong tac tai Quy Pau tu phat trién D6 thi Thanh phd HO Chi
Minh— Pho Téng Giam dbc Qily Pau tu
= Tur 12/2001 — Uy vién Hoi dong Quan tri, Tong Giam dbc Cty C6 phan Pau
4/2012: tu Ha tang K§ thuat Thanh phd HO Chi Minh.
= Tir 04/2012 dén Chu tich Hoi ddng Quan tri Cong ty Co phan Pau tu Ha tang
nay: K§ thuat Thanh phé H6 Chi Minh

+ Chuc vy hién nay tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Chi tich Hi déng quén tri CII

+ Chirc vu hién dang nim gl tai cac t6 chire khac: Chu tich HDQT CTCP Cau duong CIL,
Chu tich HDQT CTCP Ha tang nudc Sai Gon, Chu tich HDQT CTCP Xay dung Ha tang
cl

+ S4 ¢ phan CII dang nim giit: 2.493.186 co phiéu, chiém ty 1& 0,88% von diéu 18 cua CII
Trong do:
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= C6 phdn s6 hitu cd nhdn: 2.493.186 c6 phiéu, chiém 1y 1é 0,88% von diéu 1é ciia CII
» 6 phan dai dién sé hitu: 0 c6 phiéu
= S6 c6 phan do nguoi cé lién quan nam giir:

S6 CP

Ho va tén Mobi quan h¢  CMND/PKKD - Ty 1§

T chirc c6 lién
quan dén c6 dong 0313529465  6.100.000 2,18%
noi bo

Cong ty CP Pau
tu Tan Tam Ma

+ Hanh vi vi pham phép luat: Khong
+ Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khdng
+ Céc loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: Khong

L X4

ng Nguyén Quang Thanh - Phé Chi tich HDQT
Ngay thang nam sinh: 06/01/1966
G161 tinh: Nam
S6 CMND: 021749007
Dia chi thuong tra: 4/5 Nui Thanh, P13, Quén T4n Binh, TP.HCM
Noi ¢ hién tai:
Trinh d6 hoc van: Thac Sy Kinh Té
Qua trinh cdng tac:
Tir 2004 dén nay: Trudéng Phong thdm Dinh Cong ty Dau tu Tai Chinh Nha
nuoc TP.HCM
= Tur 04/2013 dén nay: Thanh vién Hoi dong Quan trj Cong ty C6 phan Pau tu ha
tang k¥ thuat Thanh pho H6 Chi Minh
+ Chirc vu hién nay tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Thanh vién Hoi ddng Quan tri CII

+ Chirc vu hién dang ndm giit tai cac t6 chic khac: Khong

+ + + + + + + O

+ S6 ¢6 phan dang nam giir: 24.049.215 ¢6 phiéu, chiém ty 1 8,5% von diéu 1é caa CII
Trong do:

= C6 phdn s6 hitu cé nhan: 0 ¢6 phiéu, chiém 1y 1é 0,00% von diéu 1é ciia CII

= C6 phan dai dién s hitu: 24.049.215 cb phiéu, chiém ty 18 8,5% von diéu 1é ciia CII

= 86 co phan do nguoi c6 lién quan ndam giik: 0 c6 phiéu, chiém ty 1é 0% von diéu Ié ciia
cl

+ Hanh vi vi pham phép luat: Khong

+ Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong

+ Cac loi ich lién quan ddi voi Cong ty:
STT T6 chit/C4 nhan b Pia chi S6CPCII Tylé
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X/
L X4

Cong ty Dau tu Tai
chinh Nha nudc Thanh 33-39 Pasteur,
1  phd H6 Chi Minh 0300535140  Quén 1, H6 = 24.049.215 8,50%
Dai dién : 6ng Nguyén Chi Minh
Quang Thanh

+ + + + + + O

+ + +

ng Pang Ngoc Thanh — Thanh vién HPQT

Ngay thang nam sinh: 14/8/1957

G161 tinh: Nam

S6 CMND: 024189260 cap ngay 06/01/2011
bia chi thuong tra: 252A Nguyén Vian PBau, Phuong 11, quan Binh thanh, TP,HCM

Trinh d6 hoc van: Thac si - Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cdng tac:
Tur 10/1974:

04/1974-04/1976:
05/1976-5/1979:
5/1979-12/1979:

12/1979-12/1980:
12/1980-6/1987:
7/1987-12/1997:
12/2003-6/2010:
7/2010 dén nay:

Tir 06/2012 dén nay:

Lién lac vién cta Bdi Cong tac huyén ddi Nghia Lo tinh Binh
Tuy.

Trinh sat vién, Tiéu doi truong trinh sat d6i Nghia Lo Binh Tuy
Tiéu doi truong, Trung doi trudng, Trai Binh Minh Thuén Hai
Phé Pai doi truong C3, Tiéu daon 778, BCH Quan sy Thuin
Hai.

Can bd S& Tai Chinh Thusn Hai

Trudng phong bao hiém, S& tai chinh, Thuan Hai

Giam déc Cong ty Bao hiém Nhan thi Mién Nam

Pho6 Tong Giam dbc Cong ty Bao Viét Nhan Tho

Ph6 Tong Gidam ddc Cong ty Pau tu Tai Chinh Nha Nudc
TP.HCM.

Pho Chit tich HDQT Céng ty C6 phan Pau tu Ha tang K thuat
Thanh phé H6 Chi Minh (CII).

Chtrc vu hién nay tai T6 Chtc bang Ky Niém Yét: Ph6 Chu tich HbQT CII
Chtre vy hién dang nam gitr tai cac to chirc khac: khong

SO c6 phan dang nam gitr: 0 c6 phiéu

Trong do:

Co phan so hitu ca nhan: 0 co phiéu

C6 phan dai dién sé hiru: : 0 ¢6 phiéu

S0 co phan do nguwoi co lien quan nam giit:

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

Céc loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong
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7
°

X/
°

Ong Lé Quéc Binh — Thanh vién HPQT

+ Ngay thang ndm sinh: 25/02/1972

+ Gioi tinh: Nam

+ SO CMND: 023833426, ngay cap 23/08/2006, noi cip: CA TP.HCM

+ Dia chi thuong tra: 45 Tran Phd, Quén 5, Tp. H6 Chi Minh

+ Trinh do hoc van: Thac s¥ Kinh té, chuyén nganh K& toan — Kiém toan
+ Truong dao tao dai hoc: Pai hoc Kinh té

+ Qua trinh cbng tac:

= Tur 1989 dén 1996: Sinh vién Truong Pai hoc Kinh té Thanh phd H6 Chi Minh.

= T 1993-1997: Ca:ln bd Phong Ké toan Tong Cong ty Du Lich Thanh phé
H6 Chi Minh

= Tur 1997 — 2001 Chuyén vién Quy Péau tu Phat trién D6 thi Thanh phd Ho
Chi Minh

= Tur12/2001 — 4/2012 Gidm doc Tai chinh, kiém Ké toan truong Cong ty Cb phan
Dau tu ha tang k¥ thuat Thanh pho H6 Chi Minh.

= Tir4/2012 dén nay: Thanh vién Hoi dong Quan trj, kiém Téng Giam qéc Cong
ty Co phan Dau tu Ha tang KV thuat Thanh phd Ho Chi
Minh.

+ Chuc vu hién nay tai T6 Chic Dang Ky Niém Yét: Thanh vién HDQT CII kiém Tong
Giam doc CII

+ Chtic vu hién dang nim gitr tai cac td chuc l‘(héc: Thanh vién HPQT CTCP Cau duong
CIIL, thanh vien HDQT CTCP Xay dung Ha tang CII

+ S cb phan dang nam giir: 1.040.747 ¢6 phiéu, chiém ty 1& 0,37% vén diéu 18 cua CII
Trong do:

= C6 phan s6 hivu cd nhdn: 1.040.747 c6 phiéu, chiém ty 1é 0,37% von diéu 1¢ ciia CII

= C(fphcfn dai dién so hiru: 0 céphiéu

S0 c6 phan do nguwoi co lien quan nam giit:

Ho va tén Mbi quan hé  CMND/DKKD

1  Lé Minh Chau Em 201439268 1.350 0,0005%

+ Hanh vi vi pham phép luat: Khong
+ Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong
+ Céc loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: Khong

Ba Nguyén Mai Biao Tram — Thanh vién HPQT

+ Ngay thang nam sinh: 29/10/1963

+ @Gioi tinh: N

+ SO CMND: 020789703, ngay cap 04/10/2010, noi cip: CA TP. HCM
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+ Dia chi thuong tra: 83/8 Tran Khic Chan, Phuong 9, Quan Pha Nhuén, TP HCM

+ Trinh d6 hoc van: Thac s§ Quan tri doanh nghiép

+ Qua trinh cbng tac:

= T 1983 —1988: Sinh vién khoa Héa Trudng Pai hoc Tong Hop TP. HCM.

= Tur 10/1989 — 12/1993: Cén bd Ban Truong hoc Thanh Poan TP. HCM

= Tur01/1994 — 4/1996: Chuyén vién Uy Ban Thanh Nién Thanh phé H6 Chi Minh

= Tu5/1996 — 3/1997: Uy Ban Nhan df‘m Thér}h phé, hudng luong chinh, tam
hoan cong tac d¢ 1am dé tai tot nghiép cao hoc tai KCX
Tan Thuén.

= Tu4/1997: Chuyén vién Ban Quan Ly du &n Cong ty Thanh nién xung
phong

= Tur5/1997 — 01/2002: Chuyén vién Quy Dau tu Phat Trién D6 Thi TP. HCM.

= Tur 02/2002-5/2012: Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Giam déc Dau tu Cty
Co phan Pau tu Ha tang Ky Thuat TP. HCM

= Tir 52012 dén nay: Thanh vién Hoi dong quan trj kiém Pho Tong Giam dbc
Pau tu Cong ty Co phan Pau tu Ha tang Ky Thuat TP.
HCM

+  Chire vy hién nay tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Thanh vién HDQT CII kiém Pho Tong
Giam do6c Pau tu

+ Chirc vy hién dang nim gir tai cac t6 chtrc khac: Thanh vién HDQT CTCP Ha ting nu6c
Sai Gon

+ S6 ¢b phan dang nam giir: 804.454 ¢ phiéu, chiém ty 1& 0,28% vén diéu 1é cua CII
Trong do:

= C6 phan s6 hitu cd nhdn: 804.454 ¢6 phiéu, chiém 1y 1é 0,28% von diéu 1é ciia CII

= C(fphcfn dai dién so hiru: 0 céphiéu

S0 c6 phan do nguwoi co lien quan nam giit:

Méi quanh¢ CMNDDKKD 0P 1y

Cll
1  Lé Thi Minh Thu Me 022183820 4 0,00%

+ Hanh vi vi pham phép luat: Khong

+ Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong

+ Cac loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong

Ong Dominic Timothy Charles Scriven - Thanh vién HPQT

Ngay thang nam sinh: 18/09/1973

Gidi tinh: Nam

S6 gidy to tuy than: 518135189 ngay cap 09/06/2014, noi cip: Vuong Qubc Anh

Dia chi thudng tri: 153/6 Nguyén Van Huong, Phuong Thao Pién, Quan 2, TP. Ho Chi
Minh

+

+ + +
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X/
*

+ + +

Trinh d¢ hoc van: Cir nhan Luét va Xa Hoi Hoc

Trudng dao tao dai hoc: Pai hoc Exeter— Anh Quéc

Qua trinh cdng tac:

1985 — 1986: Tro Iy Ban Giam Péc — Cong ty M&G Investment
Management, Hong Kong

Tir 1986 — 1988: Tu van Tai Chinh — Ngan hang dau tu CitiGroup, Hong
Kong

Tir 1993 — 1994: Giam doc Pau tu — Tap doan Peregrine, Viét Nam

Tir 1994 — nay: Chu tich Piéu hanh — Quy dau tu Dragon Capital Group

Chtre vu hién nay tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Thanh vién Hoi dong Quan trj CII
Chtrc vu hién dang ndm gilr tai cac td chuc khac:

T h0‘l gian
bé nhigm
) Cong ty Lién Doanh Quan Ly Quy Dau Tu
Chi tich HBQT Chﬁ?lg);(hoén Viét N('jm (VF}ll\/S ’ 412011
Thanh vién HDQT Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau (ACB) 6/2009
Thanh vién HDQT Quy dau tu Vietnam Enterprise (VEIL) 2013
+ S4 ¢6 phan dang nam giir: 16.811.688 ¢6 phiéu, chiém ty 1 5,94% vdn diéu 18 cia CII

Trong do:

C6 phadn s6 hitu cd nhan: 0 ¢é phiéu, chiém 1y 1é 0,00% von diéu 1é cia CII

C6 phan dai dién s6 hitu: 16.811.688 co phiéu, chiém ty 16 5,94% von diéu 1é ciia CII
S6 c6 phan do nguwoi cé lién quan nam giir:

Ho va tén Moi quan h¢ CMND/PKKD S6CPCII  Tylé
AMERSHAM T6 chirc ¢6 lién
INDUSTRIES quan dén c6 C00059 16.811.688  6,01%
LIMITED dong noi bo

+ o+ +

+ + + + + O

Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong
Céc loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong

ng Kang Sang In - Thanh viéen HPQT

Ngay thang nam sinh: 09/02/1978
Gi6i tinh: Nam
Dia chi thuong tra: Grandville APT 113-401, Wolkye-dong, Nowon-gu, Seoul, Korea
Trinh d6 hoc vin: BA, Law, Hankuk University of Foreign Studies
Qua trinh cong tac:
Tur 2004 — 2006: Trg 1y Shinhan Investment Corp.
Online Business
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Tar 2007 — 2009: Trudng nhoém Shinhan Investment Corp.
Overseas NewBiz Team
Tor 2010 — 2012: Trudng phong Shinhan Investment Corp.
Alternative Investment
Tor 2013 — 2015: Trudng phong Shinhan Investment Corp.
Special Finance
Tir 2016 dén nay: Giam ddc kinh doanh ving Shinhan Securities Vietnam.
Tar 12/2016 dén nay: Thanh vién Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Dau tu ha

tang k¥ thuat Thanh phd HS Chi Minh
Chtrc vu hién nay tai T6 Chic Pang Ky Niém Yét: Thanh vién HDQT CII
Chtrc vu hién dang nam giir tai cac to chirc khac: Giam dbc kinh doanh ving Shinhan
Securities Vietnam.
S6 ¢ phan dang nam giit: 0 c¢6 phiéu, chiém ty 18 0% von diéu 1¢ cua CII
Trong do:
C6 phan s6 hitu cd nhan: 0 cé phiéu, chiém ty 1é 0% von diéu 1é ciia CII
Céphdn dai dién so hitu: 0 céphiéu, chiém tylé 0% von diéu 1é cia CII
S6 6 phan do nguwoi c6 lién quan ndam gitk: 0 c6 phiéu, chiém ty 16 0% von diéu 1é cia
Cll
Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong
Céc loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong

< Ong Nguyén Hong Son - Thanh vién HPQT

—+

+ + +

+ + +

Ngay thang ndm sinh: 1973

Gi6i tinh: Nam

S6 CMND: 001073000215

Dia chi thuong tra: S6 24, 19/15 dwong Kim Dong, Phuong Giap Bat, Quan Hoang Mai,

Ha Noi

Trinh d6 hoc van: Thac s¥ Quan tri Kinh doanh

Trudng dao tao dai hoc: Pai hoc Téng hgp London - Anh

Qua trinh cbng tac:

Trwéc 01/2014: Giam dbc dau tu — Cong ty Manolis & Company Asia
Téng Giam dbc — Cong ty C6 phan Chimg khoan VNDirect
Chu tich Hoi dong Quan tri kiém Tong Giam ddc — Phoenix
Capital

Tir 01/2014: Thanh vién Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Dau tu Ha
tang Ky thuat Thanh pho H6 Chi Minh
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= Tur 04/2015: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Thay dién Vinh Son -
Séng Hinh
+ Chirc vu hién nay tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Thanh vién Hoi ddng Quan tri CII

+ Chtrc vu hién dang nam giir tai cac t6 chure khéc:

To6 chiwre

Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Thuy dién Vinh Son - Séng Hinh (VSH) 23/4/2015
Thanh vién HDQT CTCP Bénh vién Pa khoa Qudc té Vinmec (VINMEC) 7/2013
Chu tich HDQT CTCP Thyc pham Viét Nam 2000
Chua tich HDQT CTCP Pau tu TC Phugng Hoang 2007
Tong Giam doc CTCP Dau tu Viét Nam-O Man 2010

+ S4 ¢6 phan dang nam giir: 25.194.821 ¢6 phiéu, chiém ty 1& 8,90% vdn diéu 1¢ ciia CII
Trong do:
= C6 phan s6 hitu cd nhan: 0 ¢é phiéu, chiém ty 1é 0,00% von diéu 1é cia CII
= C6 phan dai dién sé hiru: 25.194.821 c6 phiéu, chiém ty 1é 8,90 % von diéu 1¢ cia CII
S6 ¢6 phan do nguwoi ¢6 lién quan ndam gitk:
Ho va tén Méi quan hé¢ CMND/PKKD S6CPCII Ty lé
VIAC (NO.1) T6 chirc c6 lién

1 LIMITED quan dén c6 CA5360 25.194.821 8,90%
PARTNERSHIP dong nodi bo

+ Hanh vi vi pham phép luat: Khong

+ Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong
+ Céc loi ich lién quan dbi voi Cong ty: Khong

2 Ong John Eric T.Francia - Thanh viéen HPQT
+ Ngay thang nam sinh: 01/08/1971

Gidi tinh: Nam

bia chi th}I(‘mg tri: Tang 34 tda nha Tower One, Goc Tam Giac Ayala, Pai Lo Ayala,

Thanh Pho Makati, Philippines

+ Trinh dd hoc van: Tét nghiép Bfmg Cir Nhan Kinh Té Chinh Tri va Nhan Vin tai Dai Hoc
Chau A va Thai Binh Duong (Philippines ’na'lm 1993); Tot nghi¢p Cao Hoc Tam Ly veé
Quan Tri tai Pai Hoc Cambridge (Anh Quoc nam 1995)

+ Quatrinh cbng tac:

+ +

= Tz 1993-1994: Truéng Bo Phan Ké Hoach Tap Poan cua Pai Hoc Chau A va
Théai Binh Duong
»  Tur 1995 - 1996: Tu van Chién Luoc cao cip Cong ty SGV & Co. Philippines

= Tirnam 1996 -1998: Phé Toéng Giam Pdc Cong ty Quan Tri Truyén Thong Chau Au
(khu vuc Chau A Thai Binh Duong)

79


http://s.cafef.vn/hose/VSH-cong-ty-co-phan-thuy-dien-vinh-son-song-hinh.chn
http://s.cafef.vn/otc/VINMEC-ctcp-benh-vien-da-khoa-quoc-te-vinmec.chn

BAN CAO BACH

Tur 1998 — 2008: Chuyén vién tu van cao cip va Truéng B§_3 Phén Ké Hoe:wh Doanh
Nghiép Quan Ly nhém (cac nudc bao gom Manila, Hong Kong,
CambridgeMA)
= Tir 2009 dén nay: Giam Déc Diéu Hanh vé Phat Trién va Chién Luoc Doanh Nghiép
Tap Poan Ayala
= Tir04/2013 dénnay: Thanh vién Hoi déng Quan trj Cong ty C6 phan Pau tu ha tang
k¥ thuat Thanh pho H6 Chi Minh
+ Chirc vu hién nay tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Thanh vién Hoi ddng Quan trj CII
+ Chtrc vy hién dang nam giir tai cc to chirc khac: Khong
+ S04 c6 phan dang nam gitr: 21.569.840 c6 phiéu, chiém ty 1& 7,62% vén diéu 18 ciia CII
Trong do:
= C6 phan s6 hitu cd nhan: 0 ¢é phiéu, chiém ty 1é 0,0% von diéu 1é ciia CII
= C6 phan dai dién s6 hiru: 21.569.840 c6 phiéu, chiém ty 1¢ 7,62% von diéu I¢ ciia CII
= S6 ¢6 phan do nguoi cé lién quan nam giik: 0 c6 phiéu, chiém ty 1 0% von diéu Ié ciia
Cll
Hanh vi vi pham phap luat: Khong
+ Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong
+ Céc loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong

11.2  Ban Téng Gidm doc va Ké todn truéng
S6
CMND/CCCD/ N:im sinh

Ho chiéu

1 Ong Lé Quéc Binh 023833426 1972 Tong Giam déc

2 | BaNguyén Mai Bao Tram 020789703 1963 Ph6 Téng Giam dbc

3 | Ong Truong Khic Hoanh 024396582 1972 Phé Tong Giam dbc

4 Ong Duong Quang Chau 024686541 1971  Giam d6c Pau tu

5 | BaNguyén Quynh Huong 023753035 1980 Giam déc Quan ly Vén

6  BaNguydn Thi Hong Diep 225272530 1985 ﬁ;r;‘ g}?ﬁhphbng T6 chic —
7 Ong Nguyén Truong Hoang 025362510 1979 Giam déc Quan ly Dy 4n

8 Ba Nguyén Thi Thu Tra 024636428 1978 Giam ddc tai chinh

9 | BaNguyén Thi Mai Huong 023038910 1972 Ké toan truong

>

X4 Ong Lé Quédc Binh — Tong Giam doc
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X/
L X4

Vui long xem théng tin vé Ong Lé Quéc Binh — Thanh vién Hi dong Qudn tri dwoc néu tai
phan gioi thieu Hoi dong Quan tri phia trén day.

Ba Nguyén Mai Bao Tram — Phé Tong Giam déc

Vui long xem théng tin vé Ba Nguyén Mai Bio Tram — Thanh vién Héi dong Quan tri dwoc
néu tai phan gioi thiéu Hoi dong Quan tri phia trén day.

Nguyén Vin Thanh

+ Ngay thang nam sinh: 09/06/1965

+ Gidi tinh: Nam

+ S6 CMND: 023724594 Ngay cap: 23/12/2013 Noi cap: CA
TP.HCM bia chi thuong tra: 818/56B Lé Loi, Phuong 3, Quan Go Vap, Tp.Ho Chi
Minh

+ Trinh d6 hoc vén: Cur nhan kinh té.

+ Qua trinh cbng tac:

= 1990 - 2002 Cong ty Sapsimex

= 2002 —2009 Céng ty CP Pau tw Ha tang Ky thudt Tp.HCM

= 2009 - 2010 Cong y  CP Pau tir bPong Thugn

(Dw &n BOT tuyen trach Bién Hoa)

= 2010-2011 Céng ty CP Pdu tuw Ha tang Ky thugt Tp.HCM

= 2011-2014 Cong ty CP Co khi Dién Lir Gia

= 2014 —04/2018 Céng ty CP Pau tw Cau dwong ClI
Chtrc vu hién nay tai T6 Chuc Pang Ky Niém Yét: Pho Tong Giam dbc CII

+ Chue vy hién dang nam gitr tai cac to chirc khac: Téng Giam doc CTCP Ha ting nudc Sai
Gon

+ Sbcb phz‘in dang nim gitr: 125.000 cd phiéu, chiém ty 1€ 0,04% von diéu 18 cua CII
Trong do:

= C6 phan s6 hivu cd nhédn: 125.000 ¢6 phiéu, chiém ty 1& 0,04% von diéu 1é ciia CII

= Céphdn dai dién so hitu: 0 céphiéu, chiém tylée 0% von diéu 1é cia CII

= 86 co phan do nguoi c6 lién quan ndam giik: 0 c6 phiéu, chiém ty 1é 0% vén diéu I¢ ciia
cl

+ Hanh vi vi pham phép luat: Khong

+ Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

+ Céc loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong.

Ong Duong Quang Chau — Giam doc dau tw
+ Ngay thang nam sinh: 16/02/1971

—+
+

Giéi tinh: Nam
S6 CMND: 024686541
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+ + +

+

bia chi thuong tru:

Trinh d0 hoc van:

Qua trinh cdng tac:

Tir 1994-1997:
Tir 1997-2003:
Tar 2003 d@én nay:
Tir 05/2012:

366/9K Chu Vin An, P.12, Quan Binh Thanh, TP H5 Chi Minh
Pai hoc

Cong tac tai Khu Quan 1y Buong bd 7

Cong tac tai Ban Quan 1y cac du an 18

Cong tac tai CTCP Pau tu Ha tang K§ thuat TP H6 Chi Minh
Pho6 Tong Giam dé¢c CTCP Pau tu Ha ting K§ thuat TP Ho Chi
Minh

Chtre vu hién nay tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét:  Giam ddc Pau tu CII

Chure vu hién nay tai cac td chuc khac: Khong

S6 c6 phan dang nam gitr: 353.200 c6 phiéu, chiém ty 18 0,12% vén diéu 1¢ cia CII

Trong do:

C6 phan s6 hiku cd nhén: 353.200 c¢b phiéu, chiém ty 18 0,12% vén diéu 1é ciia CII
Céphdn dai dién so hitu: 0 céphiéu, chiém tylé 0% von diéu 1é cia CII

S0 ¢o6 phan do nguoi co lién quan nam giir: 0 co phiéu, chiém ty Ié 0% von diéu lé cua

Cll

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong

Céc loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong.

Ba Nguyén Quynh Hwong— Giam doc Quén 1y von
Ngay thang nam sinh: 23/01/1980

+ + + +

+

Gidi tinh:
S6 CMND:

bia chi thuong tru:

Q.7, HCM

Trinh d§ hoc van:

Qua trinh cong téc:

Twr 2004-2005:

Twr 2005 — 2006:

T 2006 — 2008:

Tw 2011 — 2012:

Nir
023753035
B0606 Khu can ho Hoang Anh, 357 Lé Van Luong, P.Tan Quy,

Ctr nhan Tai chinh - Saint Cloud State University - Armenia

Chuyén vién tai chinh — Phong Tai Chinh Tap DPoan Bt Dong San
Long & Foster, Virginia, M§

Chuyén vién dau tu cao cip — Quy Pau Tu Indochina Capital —
Van phong Viét Nam

Phé Giam Péc — Quy Pau Tu Vietbridge Capital — Van phong Viét
Nam, Truéng Ban Kiém Soat Cong ty C6 Phan Pau Tu Nam Bay
Bay

Phé Giam Pdc — Quy Pau Tu Saigon Asset Management — Vin
phong Viét Nam, Trudng Ban Kiém Soat Cong ty C6 Phan Pau
Tu Nam Bay Bay
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X/
L X4

+ + + + + + O

T 11/2012 — Trudng bo phan Phat Trién Thi Truong - Cong ty Pricewaterhouse

7/2013: Coopers Viét Nam, Truong Ban Kiém Soat Cong ty C6 Phan Pau
Tu Nam Bay Bay

Tir 8/2013 — nay: Giam Ddc Phat trién dy 4n & Quan 1y vn - CTCP Dau tu Ha ting
K§ thuat TP H5 Chi Minh, Truong Ban Kiém Soat Cong ty Co
Phan Pau Tu Nam Bay Bay.

Chite vy hién nay tai T6 Chitrc Pang Ky Niém Yét: Giam Ddc Phat trién du 4n & Quan 1y
von CII

Chtrc vu dang nim giit tai cac t6 chirc khac: Truong Ban Kiém Soat Cong ty C6 Phan Dau
Tu Nam Bay Bay

S6 cb phan dang nim gitr: 250.000 cd phiéu, chiém ty 18 0,09% vdn diéu 18 cua CII
Trong do:

C6 phan s6 hitu cd nhéan: 250.000 cé phiéu, chiém ty 1é 0,09% von diéu 1é cua CII

C6 phan dai dién sé hivu: 0 cé phiéu, chiém ty 1é 0% von diéu 1é ciia CII

S6 6 phan do nguwoi c6 lién quan ndam gitk: 0 c6 phiéu, chiém ty 16 0% vén diéu 1é ciia
Cll

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

Céc loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong.

ng Nguyén Truong Hoang — Giam ddc Phat trién Dy 4n

Gidi tinh: Nam

Ngay, thang, ndm sinh: 04/04/1979

Chd & hién nay: 409/18 Nguyén Trong Tuyén, Phuong 2, Tan Binh, TP. HCM.

Trinh d hoc van: Thac sy k¥ thuat Xay dung, Thac s Quan tri kinh doanh

Dan tdc: Kinh T6n Gido: Khong

Qua trinh cbng tac:
Trung tdm nghién ciru cong nghé va Thiét bi cong nghiép o
(RECTIE) — Truong BPH Bach Khoa TPHCM, vi tri k¥ su thiét ke.
S¢ Giao thong van tadi TP. HCM — Giam sat du an dai dién Chu
dau tu.

Ban Quan 1y duong sat d6 thi TP. HCM, tham gia dy an hd trg k¥

thuat do ADB tai trg.

Cong ty Co phan f?ﬁu tu ha tang k§ thué,t TP. HCM. Giam dbc du
T 2008 — 2017 an B.0.O Nudc Dong Tam, Du an Cao 6,0 van ph(‘){lg bién Bién

Phu. Twr thang 9/2017, phu trach Giam doc phat trién du an

Chtrc vu hién nay tai T6 Chtc bang Ky Niém Yét: Giam Ddc Phat trién Du an

Twr 2002-2003:

Tur 2003 — 2006:

Twr 2006 — 2008:

Chtrc vu dang nam gitr tai cac t6 chtrc khac: Khong
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+ S6 ¢b phan dang nam giir: 75.000 cb phiéu, chiém ty 1 0,03% vdn diéu 18 cua CII
Trong do:

= C6 phan s6 hitu cd nhan: 75.000 cé phiéu, chiém ty 1é 0,03% von diéu 1é ciia CII

. Céphdn dai dién so hitu: 0 céphiéu, chiém tyle 0% von diéu 1é cia CII

= 86 co phan do nguwoi c6 lién quan ndam gitk: 0 c6 phiéu, chiém ty 16 0% von diéu 1é ciia
Cll

+ Hanh vi vi pham phép luat: Khong

+ Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong

+ Céc loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong.

D3 Ba Nguyén Thi Hong Diép — Giam déc Phong Té chirc — Hanh chinh

+ Ngay thang nam sinh: 22/5/1985
+ Gidi tinh: Nir
+ S6 CMND: 225272530
+ bia chi thuong tri:  220/50A/91E X6 viét nghé tinh, phuong 21, Quan Binh Thanh.
+ Trinh d6 hoc vén: Ctr nhan Luat
+ Qua trinh cbng tac:
» T 2007-2015: Luéat su — Cong Ty Luat YKVN
= Tu2015-2016: Gi‘ém dbc T6 chirc — Hanh chinh CTCP Dau trr Ha tang K§ thuat TP
H6 Chi Minh
+ Chirc vy hién nay tai T6 Chtrc Pang Ky Niém Yét: Giam d6c To chie — Hanh chinh
+ Chirc vu dang nam giir tai cac to chirc khac: Khong
+ S6 ¢b phan dang nam giir: 125.000 c6 phiéu, chiém ty 1& 0,04% vén diéu 1é cua CII

Trong do:

= C6 phan s6 hivu cd nhéan: 125.000 ¢é phiéu, chiém ty 1é 0,04% vén diéu 1¢ ciia CII

= Céphdn dai dién so hitu: 0 céphiéu, chiém tylée 0% von diéu 1 cia CII

= 86 co phan do nguwoi c6 lién quan ndam giik: 0 c6 phiéu, chiém ty 1é 0% von diéu Ié ciia
Cll

+ Hanh vi vi pham phép luat: Khong

+

Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong
Céc loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong.

+

D3 Ba Nguyén Thi Thu Tra — Giam dbc Tai chinh
+ Ngay thang nam sinh: 23/03/1978

+ Gioi tinh: N
+ S6 CMND: 024636428
+ Dia chi thuong tra:  18/6F Nguyén Ctru Van, P.17, Q.Binh Thanh, TP Hb Chi Minh

84



BAN CAO BACH

+ Trinh d6 hoc vén: Thac si kinh té
+ Qua trinh cong tac:
= Tirnam 1999 dén  1am viéc tai CTCP Giao nhan Van tai va Thuong mai (Vinalink)
thang 02/2006:
= T 03/2006 dén 1am viéc tai CTCP Pau tu Ha ting K§ thuat TP H6 Chi Minh
nay:
= Tir 05/2012 dén Giam ddc Tai chinh tai CTCP Pau tu Ha tang Ky thuat TP Hd
nay: Chi Minh

+ Chtrc vu hién nay tai Tb Chtic bang Ky Niém Yét: Giam ddc Tai chinh
+ Chtrc vu hién nay tai cac t6 chirc khac: Khoéng
+ S6 cb phan dang nam giir: 557.054 ¢ phiéu, chiém ty 1& 0,20% von diéu 1é cua CII

Trong do:

= Céphdn SO hitu ca nhan: 557.054 C(fphiéu, chiém ty1é 0,20% vén diéu lé cua CII

= C6 phan dai dién s hitu: 0 c6 phiéu, chiém ty 1é 0% von diéu 1¢ ciia CII

= 86 co phan do nguwoi c6 lién quan ndam gitk: 0 c6 phiéu, chiém ty 16 0% von diéu 1é ciia
Cll

+ Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

+ 4+

Céc loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong.

Ba Nguyén Thi Mai Huong — Ké toan truéng

+ Ngay thang nam sinh: 04/02/1972
+ Giéi tinh: Nir
+ S0 CMND: 023038910
+ Diachi thuong tra: 37 Phan Chu Trinh, P. Bén Thanh, Quan 1, TP Hb Chi Minh
+ Trinh d6 hoc van: Ctr nhan kinh té — Chuyén nganh K¢é toan
+ Qua trinh cong tac:
= Tuw 1993 —1996: K¢é toan tong hop Xi nghiép Mit hang méi, thudc Cong ty XNK
Thuy san Viét Nam
= Tir4/1996 — 4/2001: K& toan tong hop, Ban Tai chinh — Ké toan Tong Cong ty
Thuy san Viét Nam

Tir 5/2001 — 7/2006: Ké toan truong Cong ty Du lich va Dich vu tong hop thudc Tong
Cong ty Xuit Nhap Khau Thay san Viét Nam

Tir 8/2006 - 4/2011: Phd ban Tai chinh — Ké toan, Ké toan Tong hop Tong Cong ty
Thuy san Viét Nam

Tir 5/2011 —5/2012: Quan trj vién 5, ké toan tong hop CTCP Pau tu Ha tang K thuat
TP Ho Chi Minh
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= Tir5/2012 dén nay: Ké toan truong CTCP Dau tu Ha ting K thuat TP H5 Chi Minh

+ Chtc vy hién nay tai Té6 Chirc Pang Ky Niém Yét: K& toan truong CIL
+ Chtrc vu hién nay tai cac td chure khac: Khong
+ Sbcb phén dang nim gitr: 290.900 cd phiéu, chiém ty 1€ 0,10% von diéu 18 cua CII
Trong do:
= C6 phan s6 hitu cd nhdn: 290.900 ¢6 phiéu, chiém 1y 1¢ 0,10% von diéu 1¢ ciia CII
= Céphdn dai dién so hitu: 0 céphiéu, chiém ty lée 0% von diéu I¢ ciia CII
= S6 ¢6 phan do nguoi cé lién quan nam giik: 0 c6 phiéu, chiém ty 1é 0% véon diéu 1é ciia
Cll
+ Hanh vi vi pham phap luat: Khong
+ Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong
+ Céc loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: Khong
Ban Kiém Soét
P A Chire danh
Ong Poan Minh Thu 020370237 1961 Truong BKS
Ba Tran Thj Tuat 020077657 1958 Thanh vién BKS
Ba Trinh Thi Ngoc Anh 020169334 1960 Thanh vién BKS
<> Ong Poan Minh Thu — Truwéng Ban Kiém soat
+ Ngay thang nam sinh: 26/06/1961
+ Gidi tinh: Nam
+ S6 CMND: 020370237, ngay cap 26/7/2001,noicip: Cong An TP.HCM
+ Dia chi thuong tra: 231/24 Lé Van S§, Phuong 14, Quan Pht Nhuan , TP.HCM
+ Trinh d6 hoc vén: Thac si kinh té, K¥ su Hoa hoc
+ Qua trinh cbng tac:
= Tur 1997 — 2002: Pho Giam dbc Cong ty Invesco kiém Phé Gidam déc Ban Quan
ly Dy an dudong Hung Vuong (6-9/2002 kiém Trudng tram thu
phi duong Kinh Duong vuong).
= T 2003 - 2010 : Giam dbc Ban Quan 1y Cum Cong nghiép — Khu Dén cu Nhj
Xuan.
= T 2010 —nay : Giém dbc Kh(f)i cic Cong ty thanh vién — CTCP Nguyén Kim,
Tong Giam doc CTCP GENERALIMEX
= Tir2002- nay: Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CII

+

Chtrc vu hién nay tai T6 Chuc Pang Ky Niém Yét: Truéng Ban Kiém soat CILI.
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+

Chtrc vu hién nay tai cac t6 chic khac: Khong

S6 cb phan dang nim gitr: 15.273 ¢6 phiéu, chiém ty 16 0,01% vdn diéu 18 cua CII

+

Trong do:

= C6 phdn s6 hitu cé nhan: 15.273 ¢é phiéu, chiém ty 1é 0,01% von diéu 1é ciia CII

= Céphdn dai dién so hiru: 0 céphiéu, chiém tyle 0% von diéu lé cua CII

= 86 co phan do nguoi c6 lién quan ndam gitk: 0 c6 phiéu, chiém ty 16 0% vén diéu 1é ciia
Cll

+ Hanh vi vi pham phép luat: Khong

+ Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong

+ Cac loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong

Ba Tran Thi Tuit — Thanh vién Ban Kiém soat

+ Ngay thang nam sinh: 22/09/1958

+ Gidi tinh: Nt

+ S6 CMND: 020077657, ngay cap 03/08/2004, noi cap: Cong An TP.HCM
+ bDia chi thuong tra: 462/3 Huynh Véan Banh, Quan Phu Nhuan, TP.HCM
+ Trinh d¢ hoc van: Cir nhan Kinh té chuyén nganh Ngan hang
+ Qua trinh cbng tac:

= Tir1981 —1995: Ngén hang Kién thiét Tinh Phii Khanh.
= Tir 1995 — dén nay: Cong tac tai Ngan hang Pau tu & Phét trién CN
TP.HCM (Ph6 Giam doc Ngan hang Pau tu va Phat trién
Viét Nam).
= Tur2012: Thanh vién Ban Kiém soat CII
+ Chirc vu hién nay tai To Chirc Pang Ky Niém Yét:  Thanh vién Ban Kiém soat CII.

+ Chuc vu hién nay tai cac to chirc khac: Pho Giam ddc Ngan hang Pau tu va Phat trién
Viét Nam

+ S4 ¢6 phan dang nam giit: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 1& 0% vén diéu 1& cia CII
Trong do:

= C6 phan s6 hitu cd nhan: 0 ¢é phiéu, chiém ty 1é 0% von diéu 1é ciia CII

= C6 phan dai dién s hitu: 0 c6 phiéu, chiém ty 1é 0% von diéu 1é ciia CII

= 86 co phan do nguoi c6 lién quan ndam giik: 0 c6 phiéu, chiém ty 1é 0% von diéu Ié ciia

Cll

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

+

Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

+

+ Céc loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: Khong

Ba Trinh Thi Ngoc Anh — Thanh vién Ban Kiém soat
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N
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N
N
N
+

+ +

+

Ngay thang nam sinh: 08/04/1960
Gi6i tinh: Nir
S6 CMND: 020169334, ngay cap 26/06/2007, noi cap: Cong An TP.HCM
bia chi thuong tra: S6 04 duong 715 Ta Quang Buu, Phuong 4, Quan 8, TP.HCM
Trinh d6 hoc van: Ctr nhan Kinh té chuyén nghanh ké toan
Qua trinh cong téc:
= T 1980 — 1995: Cong tac tai Cong ty Tu van Xay dung B Xdy dung
(Nagexco)
= Tir 1995 — 2004: Cong tac tai Cong ty Dau tu va Phat trién Xdy dung
= Tir 2004 - dén nay: Cong tac tai CONg ty CP Dau tu va Phat trién Xay dyung
= Tir 04/2012 dén nay: Thanh vién Ban Kiém so4t CII
Chtre vy hién nay tai T6 Chirc Dang Ky Niém Yét: Thanh vién Ban Kiém soat CIL
Chtrc vu hién nay tai cac to chirc khac: Khong
S6 ¢ phan dang nam giit: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 18 0% von diéu 1é cua CII
Trong do:
C6 phan s6 hitu cd nhan: 0 cé phiéu, chiém ty 1é 0% von diéu 1é ciia CII
C6 phan dai dién sé hivu: 0 cé phiéu, chiém ty 1é 0% von diéu 1é ciia CII
S6 ¢6 phan do nguwoi cé lién quan ndm giiv: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 1é 0% von diéu Ié ciia
Cll
Hanh vi vi pham phép luat: Khong
Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

Céc loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong.
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12. Tai san

12.1. Ditdai
Tai thoi diém 31 thang 03 nam 2019, Cll quan 1y danh sach dét dai Cong ty dang thué va st
dung nhu sau:

Di¢n tich Thoi han thué dit  Muyc dich sir

Dia chi

dung
Tﬁng 20, Toa nha Sunwah,

s6 115 duong Nguyén Hug, 80 2 (hai) nam ké tr ~ Vin phong cong
phudng Bén Nghé, Quén 1, ngay 15/12/2018 ty

Thanh phé H6 Chi Minh

12.2. Tai san cb dinh

Chi tieu Ngu_),/en Hao mon lay Gia tr% con
gl ke lai

Tai san c6 dinh hiru

ek 2868430 | 601.914 2.266.516
Nha cira, vat kién tric 328.218 110.972 217.245
May moc thiét bi 330.980 177.283 153.697
ggr‘lmg tien van tat truyen |, 543 435 308.935 1.894.099
Thiét bi, dung cu quan ly 6.198 4.723 601.914
Taisin co dinh thué tai |, g5 5.028 16.125
chinh

Tai san c6 dinh v hinh 6.048.046 2.341.757 3.706.289
Quyén thu phi giao thong | 6.026.044 2.337.445 3.688.599

Quyén st dung dét 12.540 970 11.570
Phan mém vi tinh 9.462 3.342 6.120
Téng 8.938.529 2.949.599 5.988.930

(Nguon: BCTC hop nhat chiea kiém todn quy 1/2019 ciia Té Chire Ping Ky Niém Yér)

13. K¢ hoach san xuét kinh doanh va lgi nhuén nim tiép theo:

Theo nghi quyét dai hoi dong cd dong s6 42/NQ-DHDCD ngay 18 thang 4 nim 2019 nhu sau
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Nam 2019
Gia tri % tang (gidm) so véi
(triéu dong) 2018
1 Téng Doanh thu 5.400.000 -14,3%
5 Loi nhuan sau thué c6 déng cong 932.000 122.9%
ty me
3 C6tic t6i da 32%

Co s& va phwong thirc thure hién nham hoan thanh ké hoach kinh doanh ciia cac niim tiép theo:

>

Cong tac quan 1y va diéu hanh dy 4n:

Céc dy 4n khong thanh lap Ban diéu hanh thi giao cong ty con quéan 1y diéu hanh theo phuong
cham khuyén khich cong tac khoan cho doi san Xuat, nguoi lao dong.

Tang cudng cong tac kiém soat ndi bo tir: Chat lugng - Tién d6 - Tham my cua cong trinh,
lu6n kiém so4t chit ché tai chinh, kinh té cua du an.

Néng cao vai trd Quan 1y dy 4n, uvu tién dau tu con ngudi, ddo tao cong nghé, quan ly dé dua
cong tac quan ly du an thanh chuyén nghiép, hi¢éu qua phu hop véi moé hinh 1a Cong ty me,
dap tng dugc vai tro Tong thau.

Mo rong hop tac voi cac nha thau phu xay lép duoc xéc dinh 1a ddi tac chién luoc, voi cac ddi
tac nay cong ty s& quan 1y du an, cung cép vt tu chinh, giao nha thau phu nhén thi céng muc
nhan cong, vat tu phu.

Tiép tuc cong tac khoan quy lwong cho toan b khdi van phong Cong ty, va dinh huéng khoan
quy luong cho Ban diéu hanh dy an.

Cong tac quan tri nhan lyec:

Thudng xuyén danh gia lai can bd va danh gia kha ning, nang luc dé bd tri cong viéc hop 1y
hon, manh dan dé bat can b tré, nhitng cong nhan c6 trinh dg, nhiét huyét vao nhimg vi tri
quan ly, 1anh dao.

Tuyén dung b sung cac vi tri quan 1y, can bd chuyén mén co trinh d6, niang luc, giau kinh
nghiém dé dap ung yéu cau phat trién ciia Cong ty.

Chi dao thyc hién t6t chinh sach thu hat nhan Iyc, gitr chan nguoi tai bang cac giai phap nhu
thuc hién triét dé cong tac tuyén dung, sang loc lao dong, nang cao diéu kién lam viéc, nang
cao muc thu nhap cho can by nhan vién, su dung quy khen thuong phuc lgi cho nguoi lao
dong dam bao hiéu qua, céng bang, linh hoat.

Cong tac thi trwomg

Xac dinh nim 2018 va cac nam tiép theo 13 nhitg nam con nhiéu kho khin vé xay dung co
ban, vi vy tap trung uu tién tiép can cac cong trinh c6 von 15 rang, c6 von du cho ca du an,
dic biét 1a cac cong trinh sir dung ngudn von vay ODA tir nude ngoai nhu JICA, WB, ADB.
Giir va xay dung tot mdi quan hé vdi céac thi truong da c6 nhu cac Ban Quan 1y Dy 4n B
Giao thong, Téng Cuc Buong bd Viét Nam, céc tinh thanh trén toan quéc. Déng thoi tiép can
cac thi truong doi hoi cong nghé cao, c6 quy mé 16n nhu: Pudng cao tdc, duong ham — Metro
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- Thuyc hién nghiém tic vé viéc xdy dung hinh anh doanh nghiép tir vin phong Cong ty, chi
nhanh vin phong, vin phong dai dién dén cac don vi san xuit dam béo tinh nhat quan, phu
hop véi bd nhan dién thuong hi¢u ciia Cong ty da dugc phé duyét.

> Giai phap vé cong nghé
Pau tu tim kiém cac cong ngh¢ thi cong mai, hién dai, tiép can hodc tham gia thi cong béng
cac cong nghé méi cua cac doanh nghiép nude ngoai dé hoc hoi, chuyén giao nham ting hiéu
qua kinh doanh, nang cao vi thé canh tranh.

> Giai phap vé tai chinh

- Xéc dinh ngudn vén chi dao cho hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép 1a tir hoat dong dau
tu va thu phi tir du 4n B.O.T, do d6 tap trung chi dao t6t cong tac 1ap phwong an tai chinh,
theo ddi ngudn thu, chi cta dy 4n nhdm dam bao thoi gian thu hdi von va ting s vong quay
vbn trong hoat dong dau tu.

- Loi nhuan hang nim cta Cong ty mot phan dung dé chi tra ¢o tirc cho cic c6 dong, phan con
lai dung dé phuc vu san xuét kinh doanh va tai dau tu cho cac du an dau tu dai han.

> Chi tiét dw phong dong tién trong giai doan 2019 — 2022 ciia T6 Chirc Ping Ky Niém
Yét dwoe thé hién nhu tai trang sau:
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14.

15.

Panh gia ciia T6 Chire Tw Van Niém Yét vé ké hoach lgi nhuén ciia Té Chire Ping Ky
Niém Yét

(dvt: trigu déng)
Ké& hoach lgi nhuan cua Té Chire Pang Ky Niém Yét duoc dua ra trén co sé cac du bao vé
kinh té néi chung, cac rui ro dy doan ciing nhu thyuc trang va trién vong kinh doanh cua T
Chtrc Pang Ky Niém Yét néi riéng. Trén co s& phan tich két qua hoat dong kinh doanh ma
T6 Chutrc Bang Ky Niém Yét di dat dugc qua cic ndm, cling nhu tinh hinh tai chinh kha quan
cia T6 Chie Pang Ky Niém Yét, T6 Chue Tu Van Niém Yét nhan thiy kha ning dat duoc
ké hoach loi nhuan nim 2019 nhu dd dé ra & muc trén cua T Chirc Piang Ky Niém Yét 12
kha thi néu khong gap phai nhiing rui ro bat kha khang va phat sinh cac bién dong 16n anh
huong dén hoat dong kinh doanh, kinh té vi mé va chu ky ting truéng cua nganh dau tu xay
dung ha tang.
T6 Chirc Pang Ky Niém Yét du kién sir dung dong tién thuan thu duoc tir hoat dong kinh
doanh cua toan Cong ty dé can ddi tra no 14i va goc Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh,
tién thu duogc tir hoat dong kinh doanh, sau khi trir di cac nghia vu thué phai nop Nha Nugc
va chi phi hoat dong, van du dé thanh toan céc no 14i va gbc dén han, bao gom cac khoan ng
da phat sinh va cac Trai Phiéu niém yét. T6 Chirc Tu Van Niém Yét nhan thay rang ké hoach
va kha ning thanh toan gbc va I4i Trai Phiéu cua To Chic Pang Ky Niém Yét c6 thé thuc
hién dugc néu khdng xay ra c4c rai ro bat kha khang va phéat sinh cac bién dong Ién anh huong
dén hoat dong kinh doanh va kinh té vi mo. Chiing t6i ciing xin luu y rang, y kién nhan xét
néu trén dugc dua ra dudi goc do danh gia cua T6 Chirc Tu Van Niém Yét, dua trén co so
nhitng thong tin duoc thu thap c6 chon loc va tinh toan dya trén ly thuyét vé tai chinh ma
khéng ham y bao dam gia tri chimg khoan ciing nhu tinh chac chan cia céac s6 lidu duoc du
bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao d6i véi nha dau tu khi tu minh ra quyét dinh dau
tu Trai Phiéu cta ClI.

Nhiirng bién ddng tai chinh phat sinh sau ngay 31 thang 12 nim 2018:

Cong ty da dang ki mua thém 5.000.000 cb phiéu CEE cta Cong ty CII E&C. Thoi gian
thuc hién giao dich 14 tir ngay 28 thang 2 nim 2019 dén ngay 28 thang 3 nim 2019. Muc
dich thyc hién giao dich nham d¢é ting ty 1¢ s¢ hitu ¢d phiéu tai cong ty CII E&C. Pén ngay
1ap bao céo tai chinh hop nhit nay, Cong ty da giao dich thanh cong 1.197.000 cb phiéu,
nang ty 1€ so hitu tir 54,97% 1én 58,01%.

Ngay 25 thang 2 nam 2019, Cong ty da phat hanh thanh céng 370.000 trai phiéu riéng 1é c6
gia tri 370.000.000.000 dong cho Céng ty TNHH Thanh Son Sé Bbn Viét Nam. Pay 1a cac
trai phiéu khong chuyén doi, co tai san dam bao, khong kem ching quyén v6i ky han 3 nim
ké tlr ngay phat hanh. Lii sut 12 9,5%/niam, dugc c¢d dinh cho toan bo ky han cua trai phiéu.
Gdc cua trai phleu dugc thanh todan mot 1an vao ngay dao han. Lai ctia trai phiéu duoc thanh
toan 01 nam/lan.

Tinh dén ngay lap bao cao tai chinh hop nhat nay, Cong ty ¢ mua thanh cong 5.226.450 c6
phiéu NBB, ting s6 lugng nam giir ¢6 phiéu NBB tir 43.003.142 ¢6 phiéu, chiém ty 1& s
hiru 44,14% trén tong s6 97.432.174 cb phiéu NBB dang luu hanh, 1én thanh 48.229.592 ¢
phiéu NBB, chiém ty 18 s& hitu 48,07% trong tong s6 100.336.256 c6 phiéu NBB dang luu
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hanh.
2018 2019 2020 2021 2022

Dong tién tir hoat djng kinh
doanh
Phi giao thong 1041155 1671.849 3.437.026 3.848.588
fggy dung, duy tu xay 493308 500502 1.612.373  904.429
Bén hang 153580  170.757  187.120  262.090
Nude sach_ 233106 293.697  364.881  440.636
Cung cip Iip &t vt tu nuéc 203472 246296 275700  307.115
Dich vu ha ting & khac 9.232 9.694 10.179 10.688
Hop déng BT 1500000  621.883 i i
BAt dong sin 2004005 4342749 1250250  36.657
Téng dong thu 6.557.940 7.857.426 7.137528 5810203
Phi giao thong (486.984)  (739.387) (1.889.988) (2.078.518)
égy dung, duy tu xay (166.041)  (167.547) (1.222.822)  (723.020)
Bén hang (143.819)  (159.905) (175.228)  (245.433)
Nudc sach (203.173)  (238.142)  (259.072)  (289.214)
Cung cap lap dat vat tu nuée (193.360)  (212.887)  (237.318)  (263.561)
Dich vu ha ting & khac (5.923)  (6219)  (6530)  (6.857)
Hop déng BT (1500.000)  (621.883) i i
BAt dong san (1.189.671) (2.979.787)  (674549)  (21.820)
Chi phi ban hang (123.359)  (155.232)  (101.751)  (81.343)
Chi phi quén 1y DN (550.365)  (562.832)  (568.930)  (586.342)
Thué TNDN (393.329)  (330.789)  (276.337)  (169.196)
Téng dong chi (4.965.026) (6.174.610) (5.412.525) (4.465.304)
ggg‘ngh“e“ tirhoat dong kinh 1592.923 1682816 1725003 1.344.899
Dong tién tir hoat djng diu
tw
g?)z‘gl fur)/Thu hoi von hru (463508) 584500 (811.242) 97731
Péu tw Capex (5.624.059) (3.548.637) 1.867.474 2.151.121
Thu hdi/Chi khéc 1380.604 241434 (613.413) (271.932)
Elf’“g tién tr hoat dong dau (4.706.873) (2.722.613)  442.818  1.976.920
Dong tién tir hoat dong tai
cth,
Tang von - - - 1.351.079
Tra ¢ tirc (295.494)  (295494)  (295.494)  (337.605)
Z:]‘I‘; N hoat dong tai 784704 175924 475748  537.470
Vay dai han dau tu 7.446.638  4.639.798 - -
Vay/Tra gbc ngan han (9.835) 452.387 154.126  (295.781)
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Dong tiér} dung tra no (3.998.677) (3.859.550) (2.895.728) (4.239.886)
Tra goc dai han (3.524.927) (3.443.890) (2.129.158) (3.459.285)
Tra i (473.751)  (415.660)  (766.570)  (780.601)

?h"l,‘r‘lﬁt‘e“ tirhoat dong tai 3.027.336  1.113.066 (2.561.348) (2.984.723)

Dong tién rong trong ky 813.386 73.269  (393.527) 337.097

S6 dw tién cudi ky 1.210.023 2.023.409 2.096.678 1.703.151  2.040.248

Thang 11 nam 2018, Cong ty da dat dugc thda thuan véi Guarantco vé viéc hién béo lanh
thanh toan cho trai phiéu do Cong ty phat hanh véi tong gia tri 13 1.150 ty dong, thoi han
trai phiéu 1a 10 nam, 14i suat khoang 7%/nam. Dén ngay lap béo cdo tai chinh hop nhit nay,
Cong ty dd phat hanh du gia tri trai phiéu ma Guarantco bao 1anh.

Ngay 20 thang 12 nim 2018, B6 Giao thong Van tai di chap thuan viéc Cong ty nhan chuyén
nhuong 51% von diéu 1¢ tai Cong ty TNHH Pau tu C6 Chién tir Cong ty CP Dau tu Xay
dung Tuin Loc. Cac thi tuc nhan chuyén nhuong dugc hoan tat trong thang 1 nim 2019,
do d6, Cong ty TNHH Dau tu C6 Chién chinh thic trd thanh cong ty con ciia Cong ty vao
ngay 21 thang 1 nam 2019. Céng ty TNHH Déu tu C6 Chién 1a doanh nghiép dy 4n thuc
hién Dy an dau tu xay dung cau CH Chién, Quéc 16 60, ndi tinh Bén Tre va tinh Tra Vinh
theo hinh thire hop dong B.O.T.
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TRAI PHIEU NIEM YET

Loai trai phiéu
Trai phiéu doanh nghiép khong chuyén d6i, khong kém chimg quyén, khong c6 tai san dam
bao va khong phai no thir cap ctia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét.

Ménh gia
Mot tram nghin Ddng (100.000 VND)/Trai Phiéu.

Tong s6 trai phiéu niém yét

Mot triéu (1.000.000) Trai Phiéu (chiém 100% tong s6 Trai Phiéu dd phat hanh).

Co céu trai phiéu niém yét theo danh sach chdt ngay 05 thang 04 nam 2019 gém 101 trai chu
(bao gdm cac to chure, ca nhan trong va ngoai nudc).

S6 lwong trai phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luat hoic cia
T Chirc Piing Ky Niém Yét
Khéng c6

Xép hang tin nhiém
Khéng cé

Phwong phap tinh gia
Gia Trai Phiéu dugc tinh ton dua trén gia tri tuong lai ctia 13i phét sinh va ménh gia cia Trai Phiéu.
Nha dau tu Trai Phiéu duoc hudng muc 13i ¢ dinh 10%/nam (muoi phan tram) d6i véi Trai
Phiéu.!
Cong thuc dinh gia Trai Phiéu tai thoi diém niém yét:

n

oy — CF; N FV
N (1+k)! (1+k)"

i=1

YTM = (1 + k)% —
Trong do: PV la Gia ctia Trai Phiéu

1 pé xde dinh ldi sudt va bién dé cia Trdi Phiéu, tai thoi diém phdt hanh : 1di sudt binh qudn cia trdi phiéu doanh nghiép
toan thi truong dang duwoc giao dich trong khoang 10% . Néu xét riéng cdc khoan trai phiéu ciia doanh nghiép ciing
nganh dang niém yét trén thi trwong, ldi sudt coupon tir 8% - 11%. Voi chinh sach tién té than trong ciia Ngdn hang Nha
nudc trong nam 2018, vira hai hoa muc tiéu kiém ché lam  phat ¢ mirc 4% vira dam bao ndng cao tang truong kinh z‘e 76
Chirc Pang Ky Niém Yét tin twong rang xu hudng ldi sudt sé gii on dinh & mirc hién tai. Pong thoi, véi chi phi von doz
voi cdc khoan vay co cung ky han hodc ky han tuwong dwong hién tai cia To Chirc Pang Ky Niém Yét; thi mirc ldi sudt co
dinh 9,5%/nam cho trdi phiéu twong doi phix hop véi tinh hinh va nhu cau cia thi triong tai thoi diém phdt hanh
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FV 1a Ménh gia (gbc) cta Trai Phiéu

CF 1 13i ctia Trai Phiéu nhan ky tra 13i thu i
n 1a s6 ky tra 13i con lai cua Trai Phiéu

k 14 loi suat Trai Phiéu trong 1 ky tra 13i
YTM 14 loi suét Trai Phiéu khi d4o han

7. Phuwong phip tinh lgi suit trai phiéu khi d4o han
Loi suit d4o han cta Trai Phiéu 1a suét sinh loi yéu cau thuc té cta nguoi s¢ hiru Trai Phiéu
khi dau tu vao Trai Phiéu. Loi suét nay la muec loi suét ma tai do gia tri hién tai cta cac luéng
thu nhap tir Trai Phiéu bang véi gia tri thi truong cta Trai Phiéu.

Pé x4c dinh loi suat dau tu khi Trai Phiéu d4o han, nha dau tu c6 thé ap dung cong thirc trong
tu cong thirc dinh gia Trai Phiéu duoc trinh bay tai muc 6 trén day.

Gia st mot Trai Phiéu ménh gia 100.000 ddng, thoi gian dao han 1a 366 ngay, I4i coupon
10%/nam, 13i Trai Phiéu duoc tinh trén s6 ngay thuc té cia ky tinh 13i c6 lién quan trén co s&
mot ndm c6 365 ngdy, hién dang dugc ban véi gia 101.000 dong. Loi suat Trai Phiéu khi dao
han s€ duogc tinh nhu sau:

4986 | 5.014 | 100.000
101.000 = ot T @z | k2

k =4,48 % =YTM = 9,16%
8. Phwong thirc thuc hién quyén:

Nha dau tu Trai Phiéu dugc huong mirc 13i suat ¢6 dinh ddi véi Trai Phiéu va 1ai suat bang
10%/nam (chin phay nim phan trim mot nim) (“Lai Suat”).
Néu Vin Ban Quy Pham Phap Luat ap dung ddi voi ching khoan twong tu nhu Trai Phiéu
khong cho phép ap dung Lai Suét nao néu trén, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét va nhitng Nguoi
S& Hitu Trai Phiéu s& nd luc ti da va trén co s thién chi théng nhét mot muc 13i sudt méi dé
thay thé Lai Suat d6 va thoi diém ap dung mirc 13i suat méi d6 ngay khi co thé thyc hién dugc
trén thyc té. Khi d6, Trai Phiéu s& dugc hudng 13i theo murc 14i suat méi d6. Trong khoang
thoi gian ma T6 Chic Pang Ky Niém Yét va nhitng Ngudi So Hitu Trai Phiéu dang thoa
thuan vé muc 13i sudt méi nhu trén, cac Trai Phiéu s& duoc huong 1ai theo mirc tdi da duoc
cac Van Ban Quy Pham Phap Luat cho phép ap dung dbi voi cac chimg khoan c6 tinh chat
tuong tu nhu Trai Phiéu tai thoi diém do.
(1) Tréi Phiéu s& huong 1di cho giai doan tir (va gdm ca) Ngay Phat Hanh dén (nhung
khong gom ca) Ngay Dao Han hoic ngay Trai Phiéu dugc mua lai truéc han (du tu
nguyén hay bit budc theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay). Lai phét sinh trén goc Trai
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)
(vii)

Phiéu dugc tinh cho sb ngay thuc té da tréi qua trén co sé mot nam c6 365 (ba trim
sau muoi lam) ngay.
L4i phai thanh todn vao méi Ngay Thanh Toan Lai s& la:
a) doi véi Ngay Thanh Todn Ldi dau tién, ldi phat sinh cho giai doan tir (V& gom cd)
Ngay Phdt Hanh dén (nhwng khéng bao gom) Ngdy Thanh Todn Ldi dau tién; va
b) doi véi Ngay Thanh Todn Ldi sau Ngdy Thanh Todn Léi dau tién, 13i phét sinh
cho giai doan tir (v& gom ca) Ngay Thanh Toan L&i dau tién dén (nhung khéng
bao gom) Ngay Pdo Han.
“Ngay Thanh Toan L&i” c6 nghia la (x) ddi véi ky thanh toan 14i dau tién, 1a ngay
tron 6 (sau) thang ké tir Ngay Phat Hanh; va (y) ddi vé6i ky thanh toéan lai tht hai, 1a
Ngay Dao Han.
Tréai Phiéu s& nging huong 13i tir Ngay Pao Han hoic ngay Trai Phiéu duoc mua lai
truéc han theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu, trir khi vao ngay d6, gbc ctia Trai Phiéu
khong dugc thanh todn day di hodc bi tir chdi thanh toan khong phi hop véi Cac Diéu
Kién Trai Phiéu nay. Trong trudng hop d6, khoan tién gbc Trai Phiéu bi cham thanh
toan s€ tiép tuc dugc hudng 1ai voi 1ai suat dugc quy dinh tai Céc Diéu Kién Trai
Phiéu.
Trir khi nhitng Nguoi So Hiru Trai Phiéu c6 chap thuan khac, T6 Chirc Dang Ky Niém
Yét phai thanh toan Iai trén bat ky khoan tién nao bi cham thanh toan (du la gbc, lai
hay bat ky khoan thanh toan nao khac) theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay véi l4i suat
qua han bang 150% (m6t trim ndm muoi phan trim) Lai Sut 4p dung vao ngay lién
trude ngay dén han thanh toan ctia khoan tién do6. LAi qua han s& duoc tinh cho sd ngay
thuc té troi qua trong giai doan tir (va gdm ca) ngay dén han thanh toan dén (nhung
khong gom c4) ngay khoan tién cham thanh todn dugc T6 Chirc Piang Ky Niém Yét
thanh toan trén thyc té trén co s& mot nam c6 365 (ba trim sau muoi 13m) ngay.
Viéc thanh todn gc, 1i va cac khodan tién khéc theo Tréi Phiéu s& duge thyuc hién theo
cac quy dinh cua phap luat Viét Nam va cua Trung Tam Luu Ky Chiing Khoan Viét
Nam va cic quy dinh cta Cac Diéu Kién Trai Phiéu (trong pham vi cac quy dinh cia
Céc Diéu Kién Trai Phiéu khong trai hodc xung dot véi cac quy dinh cua phap luat
Viét Nam va Trung Tam Luu Ky Chung Khoéan Viét Nam).
T6 Chirc Pang Ky Niém Yét phai mua lai Trai Phiéu khi xdy ra su kién vi pham quy
dinh tai Cc Diéu Kién Trai Phiéu.
Nha dau tu Trai Phiéu duoc thuc hién cac quyén khéc quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai
Phicu.

9. Panh gia tac dong cia tinh hinh lam phat ddi véi Trai Phiéu niém yét

Theo s6 liéu ctia Tong cuc Théng ké, tinh binh quén, chi sé gia tiéu dung (CPI) ca nude trong
nam 2015 ting 0,63% so v&i nam 2014, thap nhat trong vong 15 nam tré lai day. Nguyén
nhan 1a do trong ndm 2015, Chinh pha d3 vu tién 6n dinh vi mo, kiém soat lam phat, két hop
véi cac diéu kién tich cuc cua thi truong. Nam 2016, lam phat ca nam dat 2,66% (theo cach
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tinh ding muc ting cua CPI binh quan ca nim dé xac dinh chi s6 lam phat), ndm 2017, lam
phat dat 3,53% va thép hon gidi han 5% do Quéc Hoi d& ra. Dy bao lam phat s€ duy tri on
dinh trong giai doan 2019-2020.

Ty 1¢ lam phat gitt & murc thép va 6n dinh sé& tao diéu kién cho cac chinh séach tién té tich cuc
va kich thich san xuét kinh doanh phat trién. Mot s6 thay d6i trong diéu hanh 13i suat nhitng
nim qua ludn dugc Ngan hang Nha nudc tuén thi nguyén tic dam bao tinh on dinh va thuc
hién cac muyc tiéu kiém soat lam phat, ting trudng kinh té. Viéc quy dinh tran 13i suét cho vay,
didc biét dbi v6i linh vuc vu tién, d3 gop phan gia ting co hoi tiép can von cho cac doanh
nghiép.

Dién bién lam phat giai doan tir nim 2011 dén 2018
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(Nguon: Tradingeconomics.com, Tong cuc Thong ké, Ngan hang Nha nudc Viét Nam)

Dién bién lai suat giai doan tir nim 2011 dén 2018
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10.

4
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M Refinancing Rate

(Nguon: Ceicdata.com, Tong cuc Thong ké, Ngdan hang Nha nudc Viét Nam)

Gia tri Trai Phiéu duoc tinh toan dua trén co s& chiét khau (cac) dong tién phat sinh trong

tuong lai vé thoi diém hién tai, do d6 chiju tac dong truc tiép boi 13i sudt thi truong hay con

goi 14 rui ro 14i suat. Rui ro 14i suat 12 ri ro ma gia tri Trai Phiéu s& giam khi 13i suét thi truong
tang, va nguoc lai. Khi ty 18 lam phat gia ting, 14i suat thj truong s& ¢ xu hudng ting twong

g, khién cho nha dau tu doi hoi muc sinh 10 tir Trai Phiéu cao hon, lam ting 13i suét chiét

khéu, do d6 lam giam gia tri hién tai ctia Trai Phiéu. Nguoc lai, néu ty 1€ lam phat giam kéo

theo 14i suat thi truong giam lam giam chi phi di vay ctia doanh nghiép, ting kha ning thanh
toan ng va truc tiép 1am ting gia tri Trai Phiéu. C6 thé két luan rang, ty 1¢ lam phat va 1ai suat
thi truong c6 mdi quan hé nguoc chiéu vai gia ctia Trai Phiéu.

Trong truong hop dién bién kinh té vi mé trong thoi han Trai Phiéu khong c6 bién dong bét

thuong, Trai Phiéu niém yét du kién s& khong chiu anh huong quéa 16n dén tir tinh hinh lam

phat va 13i suat do mot sd cic nguyén nhan sau déy:

- Trai Phiéu duoc ban bang ménh gia va huong 1ai sudt & muc cd dinh 10%/nim cho
toan bg ky han cua Trai Phiéu, do d6 T6 Chire bang Ky Niém Yét & khong bi tac
dong boi viée ting giam 1ai suat thi truong.

- Ngoai ra, xét vé tinh hinh kinh té vi mo, Viét Nam dang trong qua trinh phuc hdi sau
khiing hoang, ludn dua ra muyc tiéu kiém ché lam phat qua cac nam, do d6 rii ro ciia
lam phiét tang trudng cao trong cac nam t&i dy kién s& khong nam ¢ mirc cao.

Gi6i han vé ty 1é nim giir ddi v6i ngwdi nwéc ngoai (theo quy dinh ciia phap luit vé
chirng khoan va phap luiat chuyén nganh)

Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 va Diéu 1é ciia T6 Chuc Pang Ky Niém Yét
khong gidi han vé ty 1 so hiru Trai Phiéu ddi voi nha dau tu nude ngoai.
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11.

11.1.

11.2.

Cac loai thué c¢6 lién quan

Thué Thu Nhip C4 Nhén
Vin ban phép luat huéng dan vé thué thu nhap ca nhan bao gom:

Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan s6 04/2007/QH12 duoc Qudc Hoi nude Cong Hoa Xa
Ho6i Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 21 thang 11 nim 2007, nhu duoc stra d6i
b6 sung boi Luat sé 26/2012/QH13 ngay 22 thang 11 nim 2012 va Luét sd
71/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nam 2014 (sau dy goi chung 12 “Luit Thué Thu
Nhép Ca Nhan”);

Nghi Dinh s6 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 ctua Chinh Phu huéng dan Luat Thué
Thu Nhap C4 Nhan, nhu duogc stra d6i bd sung boi Nghi Dinh s6 91/2014/ND-CP ngay
1 thang 10 nim 2014 va Nghi Dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 2 nam 2015; va
Thong Tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15 thang 8 nam 2013 ctia Bo Tai Chinh huéng
dan thyc hién Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan, Luat Sta Doi, B6 Sung Mot S6 Piéu
Cuia Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan va Nghi Pinh s6 65/2013/ND-CP caa Chinh Phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctua Luat Thué Thu Nhap C4 Nhan va Luat Stra Doi, B6
Sung Mot S6 Piéu Cua Luat Thué Thu Nhép Ca Nhan, nhu dugc stra ddi bd sung boi
Thong Tu sb 119/2014/TT-BTC ngay 25 thang 8 nam 2014, Thong Tu s
151/2014/TT-BTC ngay 10 thang 10 nim 2014 va Théng Tu sb 92/2015/TT-BTC
ngay 15 thang 6 nam 2015.

Theo Luét Thué Thu Nhap Ca Nhan va céc van ban hudng dan thi hanh:

(i)

(i)

thu nhap tir dau tu vén bao gdm, ngoai cac khoan khac, khoan thu nhap c4 nhan nhan
duoc tir 13i trai phiéu, tin phiéu va cac gidy to co gia khac do céc t6 chiic trong nude
phat hanh, trir thu nhap tir 13i tién giri tai cac to chic tin dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai va thu nhap tir 13i trai phiéu Chinh Phu. Di véi ca nhan cu trii va khong
cu tra, thué suit dbi v6i thu nhap tir dau tu von ap dung theo biéu thué toan phan 1a
5%; va

thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan bao gdm, ngoai cac khoan khac, khoan thu
nhap c4 nhan nhan dugc tir chuyén nhuong ¢6 phiéu, quyén mua cd phiéu, trai phiéu,
tin phiéu, chimg chi quy va cac loai chimg khoan khac theo quy dinh ctia Luat Chimg
khoén; thu nhap tir chuyén nhugng c6 phan ciia cic ca nhéan trong cong ty co phan
theo quy dinh ciia Luat Doanh nghiép. Di véi ca nhan cu trii va khong cur trii, thué
suat dbi voi thu nhap tir chuyén nhuong ching khoén 1a 0,1% trén gia ban ching
khoan timg 1an.

Thué Thu Nhap Doanh Nghiép
Vin ban phép luat huéng dan vé thué thu nhap doanh nghiép bao gom:

Luat Thué Thu Nhap Doanh Nghiép sb 14/2008/QH12 duoc Qubc Hoi nude Cong
Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 3 thang 6 nam 2008, nhu dugc stra
ddi bo sung boi Luat sd 32/2013/QH13 ngay 19 thang 6 nim 2013 va Luat sb
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71/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nam 2014;

- Nghi Dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26 thang 12 ndm 2013 cta Chinh Phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat Thué Thu Nhap Doanh Nghiép va Luat Sira Déi, Bo
Sung Mot S6 Piéu Cua Luat Thué Thu Nhap Doanh Nghiép, nhu duoc sira d6i bd
sung boéi Nghi Dinh s6 91/2014/ND-CP ngay 1 thang 10 nim 2014 va Nghi Dinh s
12/2015/ND-CP ngay 12 thang 2 nam 2015;

- Thong Tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6 nim 2014 ctia Bo Tai Chinh huéng
dan thi hanh Nghi Dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26 thang 12 nim 2013 cta Chinh
Phu, nhu duoc sira ddi bd sung boi Thong Tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25 thang 8
niam 2014, Thong Tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10 thang 10 niam 2014, Thong Tu sd
26/2015/TT-BTC ngay 27 thang 2 nam 2015 va Thong Tu s6 96/2015/TT-BTC ngay
22 thang 6 nam 2015; va

- Thong Tu s6 103/2014/TT-BTC ngay 6 thang 8 nam 2014 cta Bo Tai Chinh huéng
dan thyc hién nghia vu thué ap dung ddi voi to chire, ca nhan nudce ngoai kinh doanh
tai Viét Nam hodc c6 thu nhap tai Viét Nam.

P6i voi nha dau tw 13 to chire trong nuée

Theo quy dinh tai Thong tu sé 78/2014/TT-BTC, doanh nghiép c¢6 thu nhap tir I3i vay thi
khoan thu nhap nay duoc xac dinh 13 khoan thu nhap khéac va ké khai vao thu nhap chiu thué
khi tinh thué thu nhap doanh nghiép. Thué sudt ddi v&i thu nhap nay 1a 22%. Tir ngay
1/1/2016, thué suat ap dung 1 20%.

Thu nhép tir chuyén nhuong ching khoan ciia doanh nghiép 1a thu nhap c6 dugc tir viée
chuyén nhuong c6 phiéu, trai phiéu, chig chi quy va cac loai ching khoan khac theo quy
dinh. Doanh nghiép c6 thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan thi khoan thu nhap nay dugc
x4c dinh 1a khoan thu nhap khéc va ké khai vao thu nhap chiu thué khi tinh thué thu nhép
doanh nghiép. Thué suit dbi v6i thu nhap nay 1a 22%. Tir ngay 1/1/2016, thué suat ap dung
1a 20%.

Poi v6i nha diu tur 12 to chirc/ca nhan nuwéc ngoai

Theo quy dinh phép luat, ddi tugng chiu thué nha thau bao gdm, ngoai céc to chirc, ca nhan
khéc, t6 chirc nudc ngoai kinh doanh c6 co s¢ thuong trt tai Vigt Nam hoac khong ¢6 co s&
thuong tru tai Viét Nam, cd nhan nudc ngoai kinh doanh la ddi tuong cu tru tai Viét Nam
hodc khong 1a ddi twgng cu tra tai Viét Nam (sau ddy goi chung 12 “Nha Thau Nuéc Ngoai”,
“Nha Thau Phu Nudc Ngoai”) kinh doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhap phat sinh tai Viét
Nam trén co s hop déng, thoa thuan, hodc cam két gitra Nha Thau Nuéc Ngoai voi t churc,
c4 nhan Viét Nam hodc gitta Nha Thau Nudc Ngoai v6i Nha Thau Phu Nude Ngoai dé thuc
hién mot phan cong viéc ciia hgp dong, thoa thuan hodc cam két gitra Nha Thau Nudc Ngoai
va bén Viét Nam.

Thu nhép chiu thué nha thau bao gdm, ngoai cac khoan thu nhap khac, thu nhap tir 13i trai
phiéu va thu nhap tir chuyén nhuwong chiig khoan. Do vy, thu nhap tir 13i trai phiéu do t6
chtrc/c4 nhan nudc ngodi nim giir s& chiu thué thu nhap doanh nghiép 1a 5% va thu nhap tir
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11.3.

chuyén nhuong trai phiéu s& chiu thué thu nhap doanh nghiép 14 0,1%.

Trong trudng hop Hiép dinh Tranh danh thué hai 1an c¢6 quy dinh khac di va c6 loi hon, cac
doanh nghiép nay co thé ap dung cac diéu khoan cia Hiép dinh va thong bao cho bén Viét
Nam vé viéc mién, giam thué theo Hi¢p dinh tai Vi¢t Nam.

Té Chirc Pang Ky Niém Yét sé& tién hanh khau trir thué thay cho nha thau nuéc ngoai. Tuy
nhién T6 Chirc Pang Ky Niém Yét co quyén, vao bat ky thoi diém nao va khong phu thudce
vao phuong phap khau trir thué, khau trir thué véi mire cao hon dé ndp cho Ngan sach Nha
nude néu T6 Chirc Pang Ky Niém Yét tin rang viéc khau trir thué nhu vay 1a phu hop véi quy
dinh ctia phap luat. T6 Chic Pang Ky Niém Yét khong chiu trach nhiém vé bat ky nghia vu
thué ndo ctia cac nha dau tu tiém nang lién quan dén Trai Phiéu va bat ky khiéu nai nao vé
viéc 4p dung phuong thirc khau trir thué.

Thué gié tri gia ting

Vin ban phap luat hudng dan vé thué gia tri gia ting bao gdm:

- Luat Thué Gia Tri Gia Tang s6 13/2008/QH12 dugc Qudc Hoi nude Cong Hoa Xa
Hoi Chii Nghia Viét Nam thong qua ngdy 3 thang 6 nam 2008, nhu dugc sira doi bd
sung bai Luat s6 31/2013/QH13 ngay 19 thang 6 nam 2013, Luat s6 71/2014/QH13
ngay 26 thang 11 nam 2014 va Luat s6 106/2016/QH13 ngay 06 thang 4 nam 2016;

- Nghi Pinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu Luat Thué Gia Trj Gia Tang, nhu dugc sura
d6i b6 sung bai Nghi Dinh s6 91/2014/ND-CP ngay 1 thang 10 nam 2014, Nghi Dinh
s6 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 2 nim 2015 va Nghi Dinh s6 100/2016/ND-CP
ngay 01 thang 7 nam 2016; va

- Thong Tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2013 ctia Bo Tai Chinh hudng
dan thi hanh Luat Thué Gia Tri Gia Tang va Nghi Dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18
thang 12 nam 2013, nhu dugc sta d6i bd sung boi Thong Tu sé 119/2014/TT-BTC
ngdy 25 thang 8 nim 2014, Thong Tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10 thang 10 nim
2014, Thong Tu sd 26/2015/TT-BTC ngay 27 thang 2 nim 2015, Thong Tu sb
193/2015/TT-BTC ngay 24 thang 11 nam 2015, Thong Tu s6 130/2016/TT-BTC ngay
12 thang 08 nam 2016 va Thong Tu s6 173/2016/TT-BTC ngay 28 thang 10 nam 2016.

Theo quy dinh trén, thu nhap tir 14i tréi phiéu va thu nhap tir chuyén nhuong trai phiéu sé

khong chiu thué gia tri gia ting.
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1.

CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
TO CHUC PANG KY NIEM YET:
CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH

Dia chi * Tang 20, Toa nha Sun Wah, 115 Nguyén Hug, Phuong Bén Nghé, Quan
1, Thanh pho H6 Chi Minh

S6 fax : (84-28) 3622 1025

Sb dién thoai : (84-28) 3636 7100

Website . www.cii.com.vn

TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIET NAM

Dia chi : Tang 8, Cao 6¢ VG Building, 235 Nguyén Trai, Quan Thanh Xuan, Thanh
phé Ha Noi

S6 fax : (84-24) 3783 2122

S6 dién thoai : (84-24) 3783 2121

Website : Www.cpavietnam.vn

TO CHUC TU VAN NIEM YET:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

bia chi X Tﬁng 10 va 21, Toa nha Techcombank, 191 Ba Tri¢u, Phuong Lé Pai Hanh,
Quan Hai Ba Trung, Thanh Pho Ha Néi

S6 fax © (84-24) 3944 6583

Sb dién thoai : (84-24) 3944 6368

Website . www.tchs.com.vn

PAI DIEN NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

bia chi : Tﬁng 10 va 21, Toa nha Techcombank, 191 Ba Tri¢u, Phuong Lé Pai Hanh,
Quan Hai Ba Trung, Thanh Pho Ha Noi

S6 fax . (84-24) 3944 6583

S6 dién thoai (84-24) 3944 6368

Website © www.tcbs.com.vn

TO CHUC TU VAN PHAP LY:
CONG TY LUAT TNHH QUOC TE VIET NAM (VILAF — HONG PUC)
bia chi . Phong 4.4-4.6, Toanha MPlaza, 39 Lé Duén, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh
S6 fax : (84-28) 3827 7303
S6 dién thoai : (84-28) 3827 7300
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V. CAC PHU LUC

1. Phulucl: Ban sao hop 1& Gidy ching nhan ding ky kinh doanh cia T6 Chirc Pang Ky

Niém Yét;

2. PhuluclIl: Bansao hgp I¢ Bié@u 1¢ cong ty dinh kém phu luc stra ddi bd sung ciia T6 Chire
bang Ky Niém Yeét;

3. Phuluclll: Béo céo tai chinh da kiém toan cho niam tai chinh 2017, 2018 ctia T6 Chtrc Pang
Ky Niém Yét;

4. PhulucIV: Ban sao Hop Dong Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu sé 03-18/BHA/TCBS-
CIl ky ngay 24 thang 12 nim 2018 giira T6 Chirc DPang Ky Niém Yét va Dai
Dién Nguoi So Hitu Trai Phiéu;
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Bén Céo Bach ndy duge ban hinh ngdy 5§  thing §  nim 2019 }
TO CHUC PANG KY NIEM YET
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