CONG TY COPHAN SONG PA 1.01  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phic

sé: 1 /cv-sb1.01

V/v: Thong bdo tinh hinh Du dn Toa nha Ha Ngi, ngdya? 1 thang é nam 2019
hén hop da ndng va chung cu cao cap
Vinafor (nay la Toa nha Tokyo Tower).

Kinh giri: Uy ban chirng khoan Nha nuée
S¢' Giao dich chirng khoan Ha Noi

Cong ty cd phan Song Pa 1.01 “Séng ba 1.017 va Téng cong ty Lam nghi¢p Viét Nam
“Vinafor” 1a cht dau tu Dy 4n “Toa nha hdn hop da nang va chung cu cao cap Vinafor (nay
la Dy 4n : Toa nha Tokyo Tower)”. Du 4n dang dén giai doan hoan thién phan thé nhung
dén nay khong thé tiép tuc thuc hién do Ngin hang TMCP Dai ching Viét Nam
“PVcomBank™ ngimg giai ngan va dot ngot tién hanh thu gitt toan bd Dy an vao ngay
25/9/2018 theo Thong béo thu giir tai san bao dam s6 9256/Q1T-PVB ngay 04/09/2018. Cong
ty ¢ phan Séng Pa 1.01 thong bao tinh hinh Dy an cu thé nhu sau:

1. Viéc thu giir Du an cia PVcomBank

Ngay 17/7/2018 va ngay 21/8/2018, PVcomBank dd moi riéng Cong ty ¢d phin Song
Pa 1.01 (Séng Pa 1.01) hop yéu ciu ban giao Dy an dé xir Iy tai san bao dam theo Hop
dong thé chap sd 446/2014/HPTC/PVB-HO ngay 29/8/2014: Hop ddng thé chip sd
691/2014/HDTC/PVB-HOHO/TCTO1 ngay 22/10/2014 va cac phu luc Hop dong duogc ky
giita PVcomBank va Song Ba 1.01.

N6i dung cudc hop, PVcomBank yéu cau Séng Da 1.01 thuc hién cac budce ban giao tai
san bao dam theo cac budc nhu sau:

+Budc 1: Song Pa 1.01 tu nguyén ban giao Du an cho PVcomBank;

+Budc 2: Song Pa 1.01 sé tién hanh hop Dai hoi dong ¢6 dong dé thong béo vé phuong
an xur ly n¢ cia Ngan hang;

+ Bude 3: Trén co s& nhdn ban giao cac tai san cua Du an tr Song Pa 1.01,
PVcomBank sé& thuc hién xtr ly thu hoi no.

Ngay sau budi hop ngay 21/08/2018, ngay 22/08/2018 PVcomBank da ban hanh vin
ban s6 8787/PVB-QL-TCTTS vé viéc yéu cau Song Pa 1.01 ban giao tai sin trudc ngay
27/08/2018 trén tinh than tu nguyén.

Tuy nhién, viéc yéu cu ban giao tai san bao dam cua PVcomBank la khong phu hop
nén Cong ty Song Pa 1.01 khong dong y thuc hién, boi 1&:

Viéc PVcomBank “yéu cdu Séng Da 1.01 phai ban giao Du an trude khi duge Dai hoi
df)ng c¢b dong thong qua phuong an xir ly tai san bao dam” 1a khong phu hop véi quy dinh tai
Piéu 135 Luat Doanh nghi¢p va Diéu 1¢ Cong ty, do viée ban giao Dy dn (mot tai san 1on hon
35% tong gia tri tai san duoc ghi trong bédo cao tai chinh gin nhét ctia Cong ty - thang 6/2018)
chi dugce thuc hién khi da duoc Pai hoi dong c¢b dong thong qua.

Péng thoi viée PVcomBank yéu ciu Séng Pa 1.01 tw nguyén ban giao Du an trude khi
thdng bdo va thoa thudn véi cac bén lién quan 1a khong khach quan, khéng minh bach, xdm
pham dén quyen lgi va lgi ich hop phap cua cac bén lién quan (dong chu dau tu la Vinafor,
cac khach hang, nha dau tu, nha thau...).

Su viéc da duge Cong ty Song Da 1.01 thong bao dén Tong Cong ty Lam nghi¢p Viét
Nam - CTCP (Vinafor) 1a dong chi dau tu biét dé cung phdi hop va giai quyét. Va ngay
27/08/2018, Vinafor da tién hanh hop véi PVecomBank dé 1am ro quyen va loi ich tai Du an,
théng bao véi PVcomBank vé viée chim dut viée uy quyén cho Song Da 1.01 theo Hop df)tlg
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lly quyén s6 706/HD ngay 09/ 10/2014 va yéu cau Ngan hang khi xtr 1y tai san thi phai thong
bao véi Vinafor vadi tu cach 1a dong chu dau tu cua Dy an.

Tuy nhién, ngay 04/9/2018, PVcomBank chi gui 02 Van ban thu gitr tai san bao dam dén
Cong ty Song Pa 1.01 va Cong ty Hoang Vuong lan luot 1a Van ban 9256/PVB-QL&TCTTS
va Vian ban 9257/PVB-QL.&TCTTS, thong bao s¢€ thu giir tai san bao dam sau ngay 19/9/2018.

Ngay 17/09/2019, PVcomBank giri Cong van sd 9853/PVB-QL&TCTTS dé nghi
Cong ty Song Pa 1.01, Cong ty Hoang Vuong va Vinafor lam viée vao ngay 19/09/2018 vé
viée xir Iy tai san thu hdi no.

Tai budi hop ngay 19/9/2018, ca ba Cong ty khiéu nai, phan déi viéc PVcomBank thu
héi tai san bao dam theo thong bao ngay 04/9/2018 va dé nghi Ngan hang phai giai quyét
dam bao quyén lgi cho Chu diu tu va cac bén lién quan.

Tuy nhién, PVcomBank da khong ghi nhén, giai quyét khiéu nai. Sau d6 ngay
25/9/2018, PVcomBank da am tham moi chinh quyén dia phuong, co quan cong an va mot
s6 khach hang mua nha tai du an chimg kién thu gitr Du an ma khong thong béo cho Chu
dau tu la Song Da 1.01 va Vinafor, Cong ty Hoang Vuong, nha thau biét.

Sau khi thu git Dy 4n, PVcomBank da thye hién hanh vi xdm pham dén quyén loi ich
hgp phép ctia Chu dau tu, ngudi mua nha, nha thau nhu sau:

1. PVcomBank td chirc 1am viéc véi khach hang mua nha tai Du an, nha thau... dé thoa
thuin cac quyén va nghia vu cta ho trong hop dong da ky voi Cong ty Song Da 1.01. Viée
lam néu trén ciia PVcomBank la khong phu hop, boi vi:

+ Hién nay, Cong ty Séng Da 1.01 va Vinafor van 1a Chu dau tu du an, c6 day du
nang luc phap luét va c6 cac quyen nghia vu truc tiép v6i khach hang, nha thau;

+ PVcomBank chua duoc ban giao/hodc dugc ké thira cic quyén nghia vu ciia Cong
ty Song Pa 1.01 va Vinafor dé thda thuan vai khach hang va nha thau;

+ Viéc PVcomBank thuc hi¢n la vugt qua pham vi xur ly tai san bao dam trong thong
bao thu giir tai san bao dam (d6 la PVcomBank chi c6 quyén phai thu tir cac hop dong mua
ban can hd di ky; Cac can hd chua ban; San Trung tdm thuong mai chua ban/cho thué).

2. PVcomBank da cho cac ddi twong la vao trong Du an khai thac st dung, dén dén
tinh trang cac tai san, thiét bi cia Chu dau tu va cdc nha thau tai Du dn dang bi thét thoat.

2. Vé phia Chii déu tw doi voi viée thu giiv Dy dn cia PVcomBank .

2.1. Téng cong ty Lim nghiép Viét Nam - Vinafor.

Ngay 10/10/2018, Vinafor da giri Cong van sé 925/TCT-PCKSNB dé phan déi viée
PVcomBank don phwong thu gitr tai san bao dam la Dy an toa nha Vinafor ma khong thong
bao cho Vinafor, dé nghi PVcomBank thuc hién céc cong viée sau:

“1. Dirng viéc don phwong thu giit tai san thé chdp dé dam béo quyén va loi ich
hop phdp cua Vinafor tai D dn;

2. Cé van ban thong bdo cho Vinafor va Céong ty ¢6 phan Séng Pa 1.01 trudce
khi thure hién thu giit tai san dam bao theo quy dinh phap luat;

3. Pé nghi Ngan hang co buéi lam viéc chinh thirc voi Vinafor va Cong ty co
phan Séng Pa 1.01 vé viéc dam bao quyén va loi ich cho cdc chil dau tw tai Dw an”.

Dén ngay 30/ 10/2018, PVcomBank khong c6 vin ban phuc dap khiéu nai, Vinafor da
giri tiép Cong vin khiéu nai s6 987/TCT-PC&KSNB cho PVcomBank.

Ngay 05/11/2018, PVcomBank da c6 Van ban ) 12084/PVB- QL&TCTTS tra loi

Vinafor nhu sau: “Bé trién khai Du dn, Vinafor da ity quyén cho Céng ty Séng Da 1.01 sir
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dung quyén su dung ddt va quyén SO hitu tai san gdn lién vai dat hinh thanh trong twong lai
dé thé chap/cam co (theo Hop dong iy quyén ngay 09/10/201 4). Thoi diém khodn vay cua
Céng ty co phan Song Da 1.01 tai PVecomBank phat sinh no xau, trén co so hop dong tin
dung, hop dong thé chap ky giita PVeomBank va Céng ty CP Séng Pa 1.01, PVeomBank da
thwe hién thu giit tai san theo Nghi quyét 42 ciia Quoc hoi.

2.2. Cong ty ¢ phan Song Pa 1.01
Ngay 14/11/2018, Cong ty Song Pa 1.01 da gui cong vin dé nghi PVcomBank 10 chire

lam viée lién quan dén vi¢c thu giir Du an. Ngay 28/11/2018, PVcombank cd cong van phan
hoi lai vé lich lam viéc véi Cong ty Song Pa 1.01 vao ngay 03/12/2018.

Tai budi lam viéc ngay 03/12/2018, Cong ty Song Da 1.01 tiép tuc khiéu nai, phan ddi
viéc PVcomBank don phuong thu gilt Du dn, dé nghi PVcomBank lam ro:

“Thir nhat, dé nghi PVcomBank dwa ra céin cir cu thé ap dung diéu khoan nao tai Nghi
quyét 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 ciia Quoc Hpi vé thi diem xir Iy no xdu ciia cdc t6 chite
tin dung dé thiec hién thu giit? Trinh ti thii tuc thu giit xut Iy tai san?

 Thir hai, ngay 25/9/2018, PVcomBank thong bdo da tié"ga! hanh thu giit tai san ¢6 ching
kién cua cdc bén lien quan, vay de nghi PVcomBank cho biét ro thanh phan tham gia chirng
kien viéc thu giit Du dn ngay 25/9/2018?

Thit ba, Hop dong va Thie Béo lianh Bdn nha ¢ hinh thanh trong twong lai doi voi dir dn
Toa nha hén hop da néng va chung cu cap Vinafor ngay 29/12/2015 do PVcomBank phit
héanh con hiéu hee khong? Néu cdc van ban nay con hiéu hee thi Ngan hang hay Chui dau tie la
bén co trach nhiém hwong dan cho khdch hang mua nha thuee hién thi tuc nhan tién bao lanh?

Déng thoi Cong ty Song Pa 1.01 dwa ra 03 kién nghi nhw sau:

1. Céng ty Séng Pa 1.01 phan doi viéc PVcombank don phwong thu giit Dy dn toa nha
Vinafor (nay la Tokyo Tower) khi chua giai quyét 03 van dé sau:

+ Chot cong ng giita hai bén (Xdc nhan $6 no, dam phan thoa thudn thanh todn no:
giam trir ldi va lai phat qua han),

+ PVcomBank cam két ké thira toan bé quyén va nghia vu cua Cong ty Song Da 1.01
voi bén thir ba gom co: Vinafor;, Hoang Virong; Khdach hang mua can ho; Nha thau va cdc
nha dau tu khdac vao Du an...

+ Théng nhdt phirong dn dinh gid, xdc dinh gid tri cua tai san bao dam dé Céng ty
Séng Pa 1.01 bdo cdo Dai héi dong co dong thong qua phirong an xr Iy tai san bao dam.

2. Pé nghi P Vcombank cham dirt viée tiép xiic, dam phdn véi cdc hé dan va nhd thau

lién quan dén quyén va nghia vu ciia ho da ky két véi Cong ty Song Pa 1.01.

Ngay 06/12/2018, PVcomBank giri Vin ban s6 1349/PVB-QL&TCTTS vé viéc phiic
dap vy kién ctia Cong ty Song Pa 1.01 sau budi lam viéc ngay 03/12/2018, véi ndi dung
chung chung nhu sau:

1. PVeomBank thuc hién thu giit theo Nghi quyét 42/2017/QH 14 ngay 21/6/2017;

2. PVeomBank lam viéc, thoa thudn vdi cdc khdch hang mua nha, nha thau sau khi thu
giit Dy an la trén co so Nguwoi mua nha muén thu héi s6 tien da dau tw mua can h Dy dan
Tokyo Tower, P VeomBank gioi thiéu nha dau tw dé ngudi mua nha thee hién quyén cia minh
doi véi can hé dda mua.

Déi véi khoan tién 1di/ tién phat do vi pham hop dong la trach nhiém cua Cong ty Song
Da 1.01 theo Hop dong mua bdn voi khdch hang. PVcomBank khong co trdch nhiém va nghia
vu gidi quyét viéc nay.
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3. Lién quan dén trach nhiém bdo lanh Du én: C6 ong ty Song Pa 1.01 da khéng thue hién
sao Thu bdo ldnh giri dén Bén mua ky hop dong mua nha theo dung quy dinh. Do do, Bén
mua da khong thé thwee hién day i cdc thi tuc bdo lanh dé dam bdo quyén loi cia minh va
PVecomBank ciing chia di co s¢ dé thwee hién viée bao ldnh. PV comBank da guri van ban toi
Ngdn hang nha mede dé c6 huéng dan cu thé dsi véi trieong hop nay.

4. Lién quan dén y kién cua Cong ty Song Da 1.01 phan doi viee PVeomBank don phirong
thu giit Dy én khi chua gidi quyét 03 véin dé néu tai cudc hop ngay 03/12/2018:

+ Ve cong ng' khoan vay cua Cong ty Séng Da 1.01, Ngan hang sé xdc dinh theo Hop
dong tin dung va cdc cam két da ky.

+ Viec PVcomBank thu giit tai san cua Cong ty Song Da 1.01 tai Dy dn Tokyo Tower dé
xir Iy thu hoi ng vay theo Hop dong tin dung, hop dong thé chdp, PVecomBank khong ¢o trach
nhiém ké thira cdc quyén va nghia vu ciia Cong ty véi bén thir ba.

+ Vé phwong dn xit Iy tai san béo dam thuge Die éin ma PVeomBank da thu giir:

* Trudc tién, PVcomBank sé thué Pon vi kiém todn dc ldp dé xdc dinh gid tri/cong ng
cia D dn dén thoi diém hién tai.

* Tai san sé dwoc PVcomBank xit Iy ban ddu gid theo quy dinh phdp ludt. S6 tien thu dugpc
tir ban ddu gid tai san sé dwoe PVcomBank thu no khodn vay cua Cong ty. So6 tien con lai sau
khi thu ng sé tra lai cho Cong ty Séng Pa 1.01 dé giai quyét cdc nghia vu doi véi bén thir ba
theo quy dinh.

Dong thoi ngay 06/12/2018, PVcomBank tiép tuc gii Cong vin s 13499/PVB-
QL&TCTTS dén cic Nha thau thi cong tai Du dn Tokyo Tower lam viée voi Cong ty Song
Pa 1.01 xac nhan quyén s& hitu vat tu, thiét bi va di chuyén vt tu, thiét bi thi cong ra khoi
cong truong Du an.

Viéc PVcomBank ngirng giai ngén tai giai doan cudi cia Du an (con khoang gan 100
ty trén han muc 600 ty) da khién cho Chu Pau tu gap rat nhidu khé khin trong viée thuc
hién Dy 4n. Sau d6, PVcomBank di don phuong thu giir Du 4n mot cach thiéu khach quan,
minh bach xAm pham nghiém trong dén quyén loi ich hop phap ctia Chu diu tu (Cong ty Song
Pa 1.01 va Vinafor), khach hang, cac nha thau va cic nha dau tu khic, vi pham cic nguyén tic
Xt 1y tai sin bao dam theo Nghi quyét 42/2017/QH14 va Nghi dinh 163/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu quy dinh vé giao dich bao dam.

Trén day la tinh hinh tai Du an Toa nha Tokyo Tower, Cong ty co phan Séng ba 1.01
cong bd thong tin dén cac co quan quan ly Cong ty dai ching, cac quy c6 dong duoc biét.

Tréan trong!
Noi nhjn: CONG TY CO PHAN SONG DA 1.01

- Nhu kinh gui;
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