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WO 14p - Tir do - Hanh phtic 

TAP DOAN DAU KHI QUOC GIA VWT NAM 
TONG CONG TY 

CO PHAN XAY LAP DAU KHI VIVI' NAM 

S6:0Ma/XLDK-TCKT 
V/v: Cong 13.6 giai trinh BCTC Cong ty Me 

06 thang du nam 2019 sau soat xet kiem toan. 

Ha N0i, ngay/f4hang 09 nam 2019 

Kinh 	- Uy ban Chirng khoan NhA Nuac 

- So Giao dich Chdng khoan HA Nii 

Can cir LuAt Chirng khoan so 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 cila Qu6c H6i 
nu& COng hoa xa hOi chit'  nghia Viet Nam; 

Can cu Thong to s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cila BO Tai Chinh 
huang dAn ve viec eking b6 thong tin tren thi truing chirng khodn; 

, Ring C6ng ty Co phAn Xay lap DAu khi Viet Nam (PVC) xin dirge gidi trinh ve 
ket quA va su bien king chi tieu tai nhuan sau thue tren Bao cao tai chinh Cong ty Mc 
PVC sau kiem toan nhu sau: 
1. Ve chi tieu Iqi nhu4n sau thue cua Cling ty Mc &tare va sau soat xet: 

- LN sau thue 06 thang dAu nam 2019 sau soat xet la: 	(37,404) ty ding. 
- LN sau thue 06 thang dau nam 2019 tru6c soat xet IA: 	(38,708) tS,  ding. 
- Chenh tech tang sau soat xet so vai truck soat xet: 	1,304 ty' ding. 

Nguyen nhan ch6 yeu do ket qua hoat &ling kinh doanh ctia cac dcm vi thanh 
vien va cac dun vi dau to gop von dm PVC co sir thay d6i sau khi da dugc kiem toan 
NIA PVC phai danh gia tai cac van de tren theo dfing huOng clan cua cac chuAn muc ke 
toan va Che d6 Tai chinh hien hanh. 
2. Ve str bien dOng chi tieu lqi nhu4n sau thue teen Bao cao tai chinh Cling ty Mg 

sau soat xet nam 2019 so voi nam 2018: 
- LN sau thue 06 thang dau nam 2019 sau soat xet la: 	(37,404) tSidtmg. 
- LN sau thue 06 thang dAu nam 2018 sau soat xet la: 	(20,958) tS,  ding. 
- Chenh lech giam: 	 (16,446) ty ding. 
Lgi nhuan 06 thang dau nam 2019 spt giam so voi 06 thang dau nam 2018 

Nguyen nhan do nam 2019 doanh thu sut giam va nam 2019 PVC phai trich lap du 
phong cac khoan theo quy dinh cua cac chuan muc ke toan va Che do Tai chinh hien 
hanh. 

kien tir chtli dtra ra ket luOn tren bao cao kiem toan: 
Y kiin 1: Nhix trinh bay tai Thuyat minh ski 2 phAn Thuyet minh bao cao tai 

chinh rieng giira nien do, tai ngay 30 thang 6 nam 2019, l8 luy ke cua T6ng Cong ty la 
khoang 3.414,7 ty VND (tai ngdy 31 thang 12 nam 2018: khoang 3.377,3 tS,  VND), no• 
phai trA ngan han vugt qua tai san ngan han khoang 727,2 CS/ VND (tai ngay 31 thang 
12 nam 2018: khoang 774 ty VND). T6ng Cong ty dang thieu hit von km ding de 
thanh toan cac khoan ng den han. Cac khoan no. qua han thanh toan tai ngay 30 thang 
6 nam 2019 chi' yeu bao g6m s6 du g6c vay khoang 764,7 tS,  VND (tai ngay 31 thang 
12 nam 2018: khoang 856,9 ty VND). Cac y6u to nay dan tai nghi ng6 ve kha nang 
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tiep tuc hoat deng cua Tong Cong ty. Kha nang hoat deng lien tuc cua T'6ng Cong ty 
phu thuc vao ke hoach thu hei cac khoan ding ng, tai ca cau cac khoan dau tu, hoan 
thanh va guy& toan cac cong trinh dang da dang de thu hei tien, cac ho trg tai chinh tit 
cac co dong va cac chu nq. N'r kiem cua kiem toan vien neu trong bao cao la do khong 
the thu thap dugc day du bang chimg thich hgp ve kha nang tra ng cua Tong Cong ty 
cho cac khoan nq den han va da qua hp do dO khOng the xac dinh lieu bao cao tai 
chinh rieng gitta nien de kern theo dugc lap vai gia dinh Tong Cong ty se tiep tuc hoat 
Ong lien tuc c6 phir hop hay khong. 

kign 2: Nhtr trinh bay tai Thuyet minh se 8 phan Thuyet minh bao cao tai chinh 
rieng gift nien de, tai ngay 30 thang 6 nam 2019, Tong Cong ty c6 se du khoan cho 
Cong ty Co phan Khach san Lam Kinh vay de ho trg yen san xuat kinh doanh cua 
Khach san Lam Kinh vai se tien la 200 tY VND va se du du phong da trich lap cho 
khoan phai thu ve cho vay nay la khoang 124,4 ty VND. )"( kien cua kiem toan vien 
neu trong bao cao la do khong the thu thap dugc cac bang chirng thich hap lien quan 
den gia tri co the thu hei cfra khoan phai thu nay tai ngAy 30 thang 6 nam 2019 do do 
kitting the xac dinh lieu co can thiet phai dieu chinh cac se lieu hay khong. 

kien 3: Lien quan den Thuyet minh se 11, 16 phan Thuyet minh bao tai ngdy 30 
thang 06 nam 2018, se du chi phi san xuat kinh doanh der dang dai han cua Tong Cong 
ty bao gem gia tri san xuat kinh doanh da dang cua Du an Nha may nhiet dien Quang 
Trach 1 viii gia gee va gia tri du phOng giant gia hang ten kho lan lugt IA khoang 26,6 
tY VND va 13,3 tY VND. Y kien cua kiem toan Deloitte neu trong bao cao la do khong 
thu thap dugc day du,  cac bang chirng thich hap lien quan den gia tri thuan co the 
thuc hien dugcdm so chi phi san xuat kinh doanh der dang nay ding nhu khong the 
thuc hien dugc cac thfi tuc thay the a danh gia ve gia tri du phOng giam gia hang ton 
kho can phai trich lap. Do dO, kiem toan vien khong the xac dinh lieu co can thiet phai 
dieu chinh cac khoan mix co lien quan hay khong. 

kiA 4: Lien quan den tinh hinh tai chinh Cong ty Co phan Bat Ong san Xay 
lip Dau khi Viet Nam (PVC-Land) la COng ty con dm PVC. Cong ty me Tong cong ty 
co phan Xay lap dau khi Viet Nam hien dang trich lap du ph6ng dau tu tai chinh vao 
PVC Land Oa ten bao cao tai chinh theri diem gan nhat dm PVC-Land la BCTC tu 
lap 06 thang dau nam 2019 theo dung htrang dan cua the de ke toan hien hanh. Mit 
khac PVC-Land thuc nhom dan vi thuec dien tai cau trac dm PVC. Ban Tong giam 
dec PVC tin Wang rang viec trich lap du pitting dau tu tai chinh vao PVC Land la than 
tang, hgp ly va phir hgp vai cac chuin muc ke toan va quy dinh hien hanh. 1'1  kien cua 
kiem toan vien neu trong bao cao kiem toan la do khong thu thap dugc day du cac 
bang chirng kiem toan thich hgp lien quan den su suy giam gia tri cua khoan dau tu 
nay ding nhu khong the thuc hien dugc cac thti tuc thay the a danh gia ve gia tri du 
phong can phai trich lap. Do do, khong the xac dinh lieu co can thiet phai dieu chinh 
cac se lieu nay hay khong. 

Tai ngay phat hanh bao cao tai chinh kiem toan dia PVC, PVC chua thu thap dugc 
bao cao tai chinh 06 thang dau nam 2019 dm Cong ty Co phan DAu tu va Xay lap 1)&1 
khi Kinh Bac, Cong ty Co phan Dau tu Xay lap Dau khi IMICO, Cong ty Co phan Xay 
lap Dau khi PVC - Truett-1g San, Cong ty Co phan Xay lap Dau khi 2, Cong ty Co phan 
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Vat lieu Xay dtrng va Xay lip Dau khi 4, • vai tang gia tri ghi so va tang gia tri du 
pheng cua cac khoan dau to lan ltrat la khoang 44,3 ty VND va khoang 12,7 tS,  VND. 
Day la cac Cong ty ma PVC c6 ty le gia tri dau tu nhO, khong chi phi dugc, han naa 
PVC dA sir dung bao cao tai chinh thai diem gan nhat cua cac don vi tren a thtrc hien 
danh gia cac khoan dau to theo dung quy dinh. PVC tin tuang rang, viac danh gia cac 
khoan dau to tai chinh neu ten la phi.' hqp Alai cac chuan num ke toan va cac quy dinh 
hien hanh. Mat khac cac don vi nay deu Want trong diantai ca cau cua Tong ding ty, 
theo do chung toi se thtrc hien thodi toan ba cac khoan dau to tai cac don vi tren trong 
thai gian sap tai. 

kijn 5: Lien quan den viac hoan nhap du phang d6i vai nghia vu bao lanh cua 
Tang ding ty (PVC) d6i vai khoan vay dm PVC SG: 

Trong nam 2016, Tang Cong ty da ra soat cac thu bao lanh va danh gia nghia vu 
bao lanh cilia Tang Cong ty tai thu bao lath cho Cong ty Co phan Xay lap Dau khi Sai 
Gan (PVC-SG) vay van tai Ngan hang TMCP Dai Duang - Chi nhanh Sai Gan (nay la 
Ngan hang TNHH MTV Dai Duang (Oceanbank) - Chi nhanh Sai Gan) co sir thay dai 
vai cac l ,  do cu the nhu sau: 
- Ngay 18 thang 8 nam 2016, PVC-SG giri Cong van so 58/XLDKSG giri Tong 
Cong ty bao cao mat so not dung lien quan den tai san dam bao cho khoan vay by thac 
va tinh hinh lam viac vai Oceanbank. Theo do, ngay 10 thang 8 nam 2016, Oceanbank 
- Chi nhanh Sai Gon da giri cho PVC-SG cong van so 784/2016/CV-CNSG tra led 
phuang an xir ly ng dm PVC-SG. Tai cong van nay, Oceanbank - Chi nhanh Sai Gan 
da chap thuan cho PVC-SG thtrc hien phuong an dAu tu kinh doanh Du an Khu dan cu 
phat trien do thi khu vtrc 2 va 3, phuang 5, thanh pha Vi Thanh, tinh Hau Giang (Dv 
an Vi Thanh) cling nhu giai chap tang phan tai san dam bao de PVC-SG ban hang/ban 
tai san a WI) nguan tra nq cho Oceanbank va PVC-SG tra toan ba du nq gac (khoang 
148 t)% VND) cham nhat ngay 30 thang 9 nam 2019. Do do, Ban Tang Giam dac Tang 
C6ng ty danh gia dieu nay dOng nghia vai viac du ng g6c vay da dugc ca cau lai va 
gia han tra nq. Dieu kian de thtrc hien phuang an tra ng la: (i) PVC-SG cung cap day 
du cac van ban cila cac cap c6 tham quyen lien quan den phe duyat phuang an tiep tpc 
tri6n khai Du an Vi Thanh d6 tra ng cho Oceanbank; (ii) dan vi thi cong va dan vi ban 
hang ma tai khoan thanh toan tai Oceanbank; (iii) toan ba doanh thu ban hang, ban tai 
san phai chuytn ve tai khoan chuyen dung ma tai Oceanbank - Chi nhanh Sai G6n, 
PVC-SG (long y cho Oceanbank dugc quyen trich tien tir tai khoan chuyen dung de 
thu ng; (iv) PVC-SG 14 van ban thaa thuan v'e phuang thirc xi' 1)% tai san dam bao theo 
yeu cau cua Oceanbank. Tai ngay lap bao cao tai chinh rieng nay, cu the la trong quy 
4/2016 PVC-SG da tra dugc 5,5 tS, VND/148 t.)% VND ng gac; clang thai PVC-SG thtrc 
hien rat tot phuang an ma Oceanbank - Chi nhanh Sai GOn dua ra. Mat khac, PVC-SG 
va Oceanbank - Chi nhanh Sai Gan dang hgp, tac rat chat the vai nhau tao clang tin 
tra ng cho ngan hang. Ban Tong Giam doc Tong Cong ty danh gia day la thong tin mai 
va rat quan trong, the hien sv co gang dm cac ben trong qua trinh giai quyet khoan nq 
vay nay. 
- PVC-SG cling da c6 tai san the chap dam bao cho khoan vay tai Oceanbank — Chi 
nhanh Sai G6n la quyen sir dung dat, quyen sa hau nha a va tai san khac gin li6n vai 
dat la mat phan tai san hinh thanh trong tuang lai tai Dv an Vi Thanh theo Hgp dang 
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the chip tai san s6 0068/14DTC/OCEANBANK03 ngay 30 thang 8 nam 2012 lc)",  gicra 
PVC-SG va Oceanbank - Chi nhanh Sai Gan. 
- Tong C6ng ty da thuc hien nhg to van va nhan dirge Thu to van se 549 
lw.ndv/ntn/01-01 ngay 30 thang 8 nam 2016 dm COng ty Tu van Luat Bizconsult vai 
ket luan nhu sau: (i) nghia v9 bao lanh cua Tong Cong ty theo thu bao 'lanh va thu gia 
han bao lanh cho PVC-SG da chAm dirt hieu 	sau ngay 30 thang 8 nam 2012; 
(ii) khong co du ca sg phap ly de yeu cAu Tong COng ty thuc hien nghia v9 bao lanh 
theo van ban yeu cAu ngay 24 thang 5 nam 2012 dm Oceanbank - Chi nhanh Sai GOn 
va da het thgi hieu khai kien yeu eau Tong Cong ty thuc hien nghia vu bao lanh theo 
thu gia han bao lanh. Ban Tong Giam doc Tong Cong ty ,danh gia thong tin nay ding 
vai viec khoan vay dm PVC-SG dtrgc gia han có the khang dinh rang Tong Cong ty 
chua xuAt hien nghia vu no a thgi diem hien tai. 

- Viec trich lap met khoan du phOng phat sinh tir mot nghia v9 lien dai lien quan den 
bao lanh vay von chua có chuAn nitre ke toan quy dinh ro rang. Do do, Tong C6ng ty 
dang: (i) van dung nguyen tac than trong trong Chuan muc Ke toan Viet Nam so 01 —
Chan muc chung de thuc hien trich lap du phong cho cac khoan bao lanh, theo do, 
nguyen tac than trong dOi h6i "phai lap cac khoan der phong nhung khong dray lap 
qua 16.n" va (ii) ap dung theo Thong to se 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia BO 
Tai chinh quy dinh "nghiem cam doanh nghiep lai dung viec trich lap clu phdng dd 
tinh them vao chi phi cac khocin du phong khong c6 (in can ar nheim lam gicim nghia 
vu nap ngan stitch". Tai ngay lap bao cao tai chinh rieng nay, Tong Cong ty da trich 
lap khoang 137,9 ty VND/237,8 ty VND du ng bao lanh qua han (chiem 57,98%), theo 
do, Ban Tgng Giam dee Tong Cong ty danh gia khoan du phong nay la hqp 13",  va dam 
bao nguyen tac than trong. 

Mat khac, tren bao cao tai chinh rieng cho nam tai chinh ket thitc ngay 31 thang 
12 nam 2014 dm reng Cong ty da dugc Cong ty TNHH Deloitte Viet Nam kiem 
toan, khoan du phong nghia v9 ng phai tra lien quan den thu bao lanh dm Tong Cong 
ty cho PVC-SG vay yen tai Oceanbank — Chi nhanh Sai Gen da dugc Tong Cong 
ty hoan nhap 100% gia tri tai ngay 31 thang 12 nam 2014 (vai se tien khoang 50 tS,  
VND) vay kien cim kiem toan vien ve bao cao tai chinh rieng nay lay kien chAp nhan 
toan phAn dugc the hien c9 the tai Bao cao kiem toan se 976/VN1A-HN-BC ngay 30 
thang 3 nam 2015. 

Tr'en cac ca sg cac 13'i do va not dung da trinh bay a tren, HOi deng thAm dinh cac 
khoan trich lap du phong nam 2016 dm Tong Cong ty da danh gia (long y viec hoan 
nhap du phong cho nghia v9 ng phai tra lien quan den thu bao lanh khoan vay cua. 
PVC-SG tai Oceanbank - Chi nhdnh Sai G6n vai so tien khoang 99,9 tS,  VND va ghi 
giam chi phi tai chinh (trinh bay tai Thuyat mink se) 34). 

Viec hoan nhap du ph6ng neu tren then danh gia dm PVC la phi' hap vai cac 
char' muc 	toan va quy dinh hien hanh. Y kien cga kiem toan Deloitte neu trong 
bao cao la do khong thu thap dugc day du cac bAng chirng kiem toan thich hap de 
danh gia ca sa cho viec hoan nhap du phOng nghia v9 ng phai tra lien quan den thu 



bao lanh cua 'Ring Cong ty cho PVC-SG neu tren. Do do, kiem toan vien khong the 
xac dinh lieu có can thiet phai dieu chinh cac khoan moc co lien quan hay khong. 

4. Ve nheng van a can nhin manh cua kiem than tren ban can tai chinh sau 
kiem town: 

Kiem toast vien da dua ra cac diem can nhan manh trong bao cao kiem toan theo 
chuan moc Kiem toan Viet Nam so 706, chUng toi khong dinh rang cac diem can nhan 
manh teen bap cao nay khong phai la cac diem ngoai trir, tir choi. Cac diem can nhan 
manh nay cling khong phai la phan han the pham vi kiem toan, do cluing toi da cung 
cap day du va toan b0 cac chirng tir can thiet cho kiem toan vien de kiem tan vien có 
ca so dinh gia cac van de lien quan den cac diem can nhan manh nay. Cac diem nhan 
manly nay Vtra ra de huong ngued doc luu y hon doi ,v6i cac van de da dtroc trinh bay 
trong Bao cao Tai chinh. Dong then cac diem can nhan mph nay kh6ng phai la cac stir 
kien de kiem toan vien cho rang,  bao cao tai chinh khong phan anh trung thoc va hop 

tren cac khia canh trong yeu, tinh hinh tai chinh cua T6ng Cong ty tai ngay 
30/06/2019, cling nhu ket qua hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh luu chuy'en tien to 06 
thang dau nom 2019 phis hop vai chuan rnoc ke toan, cite d6 ke toan doanh nghiep 
Viet Nam va cac quy dinh phap luat có lien quan den viec lap va trinh bay bao cao tai 
chinh. 

Ban lanh dao PVC nhan thirc rO PVC dang gap kilo khan va da tirng bulk vuot HA  . 
qua. Do vay, ding vai so ling h6 dm Tap doan va cac dan vi thanh vien trong Tap 4

KHI 

doan, PVC da rat tich coc trong viec ra soot, xay dung va trien khai cac giai phapS. 
nham did° gO kilo khan, khoi phut va on dinh hoat d6ng SXKD. MOt s6 giai phap 
trong thei gian tai, co the nhu sau: 

Quyet liet trong cong tic dieu hinh thi ding tren tat ca cac cong trinh, do an ma 
PVC va cac dan vi trong PVC thirc hien; 
Tich coc thirc hien cong tic tiep thi, dau thau de tun ki6m va 1)0' sung ngui:in viec; 
Tiep Arc trien khai cong tic tai cau trite tong the PVC theo dung dinh htrang duoc 
Tap doan phe duyet, theo huang cong ty Me true tiep tham gia hoat d6ng san xuat 
kinh doanh trong linh voc xay lap, thoc hien vai tro dinh huOng hog dOng cho cac 
dog ty true thu6c, thodi toan bO von dau tu tai cac dan vi khong thu6c chuOi 
nganh nghe hog dOng chinh cda PVC; 'rang cao vai trO quan ly, giam sat va dieu 
hinh hoat d6ng SXKID.  dam bao nang cao hien qua hog d6ng ctla cac dan vi va 
hien qua sir dung von dau tu dm PVC; , 
Quyet 	trong cong tic ra soot, doi chieu va thu hoi cong no, xay dung ke hoach 
chi tie't viec thu hOi va xir ly cong no cho tirng thang, tirng quy, nham thu hOi von 
dam bao hoat d6ng SXKD, giam toi da chi phi tai chinh do bi chiem dung von; 
Tich coc lam viec vai Tap doan/don vi thanh vien Tap doan va cac ca quan quan ly 
nha nu& de daynhanh viec phe duyet cac chi phi phat sinh tai cac do an ma PVC 
dang tham gia; 
Chu dOng va tich coc lam viec voi cac Ngan hang/TCTD de ca cau lai cac khoan 
no., darn phan giam lai suit vay von va thu xep du von phut vu hoot dOng SXKD va 
giai toa cac khoan bao lanh trong thai gian 

khac phut kho khcin va giant. to luy ke trong thei gian tai, Ban hinh ago PVC 3-6 \  
dii có ttinh hiding vd gitii phap khjc phyc nhtr sau: 

5 



.,001023 	G GIAM DOC 

(t.  TAG l'kovii // .,. 
coNG Tyw.i ,..:1110411. 

* XAY LK 1 ,  . Mil"' 
VET NA 

0:111 

T6'ng cong ty Co phan Xay lap Dau khi Wt Nam xin bao cao fly ban Ching khoan 
Nha mac, So.  Giao filch Chimg khoan Ha N6i. 

Xin tran tr9ng cam Om/. 

Noi nh'On: 
- Nhir tren; 
- HDQT (b/cao) 
- BKS (Wean) 
- TGD (Waco) 
- Website PVC 
- Bij ph4n Cong bO thong tin 
- Luu VT, TCKT. 
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