——

L

(S6 0101245486 do So Ké hoach va Pdu tue thanh phé Ha Néi cdp ldn ddu ngay
03/05/2002, thay doi lan thir 67 ngay ngay 10/06/2019)

PHAT HANH CO PHIEU PE HOAN POI
(Gidy chimg nhin ding ky chao ban s6423...../ GCN - UBCK do Chii tich Uy ban
Chime khoan Nha nuéc cdp neay J... thang 12 nam 201.3.)

BAOVIET { Securities

CHUNG KHOAN BAO VIET

TO CHUC TU VAN
Céng ty C5 phdn Chimg kho#n Bio Vit

Truy sé chinh: S6 72 Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Dién thoai: (84-24) 3928 8080  Fax: (84-24) 3928 9888
Chi nhdnh: 233 Péng Khéi, quin 1, Tp.Hé Chi Minh.

Dién thoai: (84-28) 3914 6888 Fax: (84-28) 3914 7999

BAN CAO BACH NAY VA TAI LIEU BO SUNG SE BUQC CUNG CAP TAL:
Téap doan Vingroup — Cong ty CP Dién thoai: (84-24) 3974 9999
Sé 7, dudmg Bang Lang 1, Khu dé thi sinh thai
Vinhomes Riverside, phuong Viét Hung, Quén
Long Bién, Ha Noi Fax: (84-24) 3974 8888
Website: vingroup.net
Céng ty Cb phian Chirng kho#n Bio Viét Dién thoai: (84-24) 3928 8080
S6 72 Tran Hung Pgo. quin Hoan Kiém, Ha Nji. Fax: (84-24) 3928 9888
233 Pdng Khai, quén 1, Tp.H6 Chi Minh. Dién thoai: (84-28) 3914 6888
Website: www.bvsc.com.vn Fax: (84-28) 3914 7999

PHY TRACH CONG BO THONG TIN | ‘
Ho tén: Nguyén Viét Quang - Chirc vu: Pho Cha tich HDQT Dién thoai: (84-24) 3974 9999 ‘
kiém Tdng Giam déc Fax: (84-24) 3974 8888 |

S6 7, dudmg Bang Lang 1, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuéng Viét Hung, Quén Long Bién, Ha
NGi




BAN CAO BACH PHAT HANH DE HOAN DOI

TAP POAN VINGROUP - CONG TY CP
(S6 0101245486 do So Ké hoach va Pdu te thanh phé Ha Néi cdp lan dau ngay
03/05/2002, thay d6i lan thic 67 ngay ngay 10/06/2019)

PHAT HANH CO PHIEU PE HOAN POI

Tén cb phiéu: C6 phiéu Tap doan Vingroup — Cong ty CP
Loai cb phiéu: Cb phiéu phd thong

Ménh gis: 10.000 ddng/cd phiéu

Ty 1¢ hoan doi: 1:1,1

Téng s6 lwgng phat hanh: 13.855.050 ¢6 phiéu.

Tong gid trji phat hanh theo ménh gia: 138.550.500.000 dong

TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET

Vin phong tru sé chinh:

Dia chi: Sé 72 Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Ha N{i.

Dién thoai: (84-24) 3928 8080  (84-24) 3928 9888

Chi nhénh Tp.H6 Chi Minh:
Dia chi: 233 Pdng Khéi, quan 1, Tp. H6 Chi Minh.

Dién thoai: (84-28) 3914 6888 Fax: (84-28)3914 7999

Website: http://www.bvsc.com.vn

TO CHUC KIEM TOAN |
CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM |

Dia chi: Téng 8, Toa nha CornerStone, 16 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi
Dién thoai: (84-24) 3831 5100
Fax: (84-24) 3852 5250

TO CHUC THAM DINH GIA
CONG TY CO PHAN PAU TU VA THAM PINH GIA VIET NAM

Tru so: Téng 7. Toa nha DC Building, S6 144 Doi Cén, phuong Doi Can. Q.Ba
Pinh, TP Ha Noi.

Dién thoai: (84-24) 6675 5933

Fax: (84-24) 35190018



MUCLUC

. CACNHANTORUIRO 2
L. RUTTOKINR € .ovvvoveosonoeescesessceessessssssnssnssses s esssssssssssssssssssssssssessssssssesssssessesessssssssssssmmsesssssseeseessssmss 2
2:  RULTO INGE DHBD. iivroinininranssinsmneressmoessmerensuanossessnssstsrrsnesiasmsssmonssisasrsasaiabssassresshusassmisssssetssusisanssvessoxotion 2
R T I . S 3
4. R0 10 pha [0ENG ZIA €O PRIEU ..vvvvoveveverensvcessseesssseesaessseessesssesssesessssssssssessssssesesssssssssssssaessssesssesssssnns 9
5. Ruiro clia dot Phat BANK ..o sr st sas s ss e ennnas 5
B RO NRG i i e TR T i e re e amer taress el el e 6
II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH 7
I TO ChtC PhAt BANN .vvvvvvveveovesececosser e ssssssssssssessesessssssssessessssssesssesssssessesssssssesssseessessessssesssmranes 7
2. T8 chirc tur VAN PHAL BANR..........ooooeeeeeeeeeeeeeeeece e eeeseeeseesseessesssssssesesssssssss st ee e 7
L. CACKHAI NIEM 8
IV. TINHHINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH 9
I.  Tém tat qué trinh hinh thAnh VA PhAt tHEN.............eeeeeeeseeeeeseeseessssesesssesssssesssmesssssssessesessssssssssesseene 9
. R UG cnine v oo oot ves oo et s BB T s i 13
3. Danh séch cb dong ném giir tir 5% tré 1én vén b phan cua Tap doan va nhﬁ'ng nguoi c6 lién quan;

Danh séch ¢b déng séng 1ap va ty 1é c¢b phan nim giir; Co cdu cb dong trén mirc vén thuc g6p hién tai
(DZAY 03/10/2019)...ee st 20
4,  Danh sach nhimg cong ty me va cong ty con ctia td chirc phat hanh, nhimg céng ty ma t& chire
phat hanh dang nim giit quyén kiém soat hodc ¢b phén chi phéi, nhimg céng ty ndm quyén kiém soét

hodc ¢b phan chi phdi d6i v6i td chirc Phat hANN. ...........coeunuveereereeseseeeesseessssssesessessesssssssssssssssssesessessseseees 22
5. Gi6i thidu qua trinh tAng VAN A TAP BOAMN..........veeevereeereroeeeesseseesessessssesssssesssssessssseesssesessssssssesssens 27
6.  Hoat dong kinh doanh ctia TAP AOAN..........cevvecirirereireeri e sseeeseserssessseseresssssssssserssesssssesnesenes 29

7. Danh séch cac hop ddng 16n cia Tép doan da va dang thyc hién trong niim 2018 dén 9 thang dau
nim 2019 44

8.  Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh trong hai NAM AN NHAL.............eererreereeeeeeeeseesssseessesessssssns 47
8.1. Tém tat mdt sb chi tiéu vé hoat dong san xuét kinh doanh ctia Tép doan nim 2017, 2018 va 6 thang dAu
L L 47
8.2. Nhimg nhén t6 anh huémng dén hoat dong san xut kinh doanh ciia Tap doan trong 2 nim gn déy ......48
9. Vijthé cia Tép doan so véi cic doanh nghiép khac trong cling NANN..........vvcovvveeeeeseeseseseeressn 48
10.  Chinh sach d6i VOi NGUS 180 AONG.......ovvvooeeeeeoeeeeeeeeeeeeeveesereesessesseseseessesssssssssssssssesssssssssssssesssnsseeeerees 54
11, Chinh SACH €8 THC ..vvvvvveeceeeemsssssnssssssssssssesssssesssssssssessssssssssssssesssssssssssssmmeesessesssssmmsemsmeeseseeseessssssese 57
12.  Tinh hinh hoat dONE tai CHINN ..............voeereeeeeeeceeeiseeiesssessseees s seseseeesseseseesssesssessssesssssesseses s 57
13. Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Tdng giam dbc va K& toAn truong ......e.veeveeeeeeeseessessssssssrens 61
R A Y 77
15, Kb Touels lof ol vl of 100 rion DBt i i 77
16. DPénh gié cia t6 chirc tir vin vé ké hoach 101 NHUAN VA €8 tC.....vvvevvereereeeeeeeeseee oo 78
17.  Thong tin vé nhitmg cam két nhung chura thyuc hién cia TAP Q0N ........eeeeevveveensvoseassesssssessseessseees 78
18.  Céc thong tin tranh chép kién tung lién quan t6i T4p doan c6 thé anh huéng dén gia ¢ phiéu...... 78
V. TINH HINH VA PAC BIEM CUA TO CHUC CO CO PHIEU DUGC HOAN POL.covrrrerevesssssns 79

A AN

4

Gy W



4.  Fooin bl Aplelh s S R

5. Ykién cua td chirc tur VAN V& Aot ChA0 DAN ........ovvovveeeeeeeeeeseessessseessesssessessssseesessessssesseseesseeseeeeenns 112

VIII. PHULUC

ISR H 54

112

o< “fr B 2 B



BAN CAO BACH PHAT HANH PE HOAN POI
DANH MUC BANG BIEU

BANG 1: Danh sach ¢ dong nim giit tir 5% tro 1én cua Tap doan Vmgroup Cong ty CP tai

ngay 03/10/2019... _—_—y
BANG 2: Co céu von cb phan cua VIC tgu ngay 03)’] 0;"201 9 ......................................................... 21
BANG 3: Danh sach cdng ty con cua ciia Tap doan Vmgroup Cong ty CP.. A o 1.
BANG 4: Qua trmh tang von ctia Vingroup trong giai doan 2012 dén 30/091’2019 RN 0.4 |
BANG 5: Co cau doanh thu cta Tép doan Vingroup - Coéng ty CP... 40
BANG 6: Co c4u lgi nhuén g0p cua Tép doan Vingroup - Cong ty CP .41
BANG 8: Danh sach céc hqp ddng 16n cua Tap doan da va dang thuc hlén trong ném 2018 dcn 9
théng diu nim 2019... .45
BANG 9: Mot s6 chi tleu vé hoat dong san xual kmh doanh cua Tap doan nam 2017 nﬁm 2018 va
9 thang QO BEI DD v e A T b S AN pem s Smenno s tinas 47
BANG 10: Co c4u lao déng ctia Tép doan Vingroup — Cong ty CP .. .54
BANG 11: Béo cdo tinh hinh su dung von kinh doanh cua Vmgroup tmh den th(?n d1em
L L 57
BANG 12: Trich 1dp céc quy cta Tap doan Vingroup — CON ty CP.....cocvvieviveeeieeeeseseeessenens 58
BANG 13: Vay ng ngén han va dai han ... .. |
BANG 14: Céc khoan phai thu tai thoi dtem 31/12/2017 3 1/12;’2018 va 30!09/2019 . 1
BANG 15: Cac khoan phai tra tai thoi dtem 31/12/2017, 31/12/2018 va 30/09/2019.........c.ccu..... 59
BANG 16: Céc chi tiéu tai chinh chu yéu... i creerersrenenassnennss 00
BANG 17 : Danh séch Hoi dbng quan tri, Ban klcm soat Ban Tong glém doc ssiioin Dl
BANG 18: Tai san cb dinh hiru hinh cua Vingroup tai thoi diém 30/09/2019... NSRRI - I
BANG 19: Mot sb chi tiéu dy klen trong ké hoach tai chlnh hop. nhit nim 2019 T
BANG 20: Danh sach cd dong ndm giir tir 5% tro [én von b phan cua SDI tai ngéy 03/ 10!2019 84
BANG 21: Co cdu vén cb dong tai ngay 03/10/2019... veeerensneensenseeenaesennsensens 84
BANG 22: Qua trinh ting vén cua cang ty ch phén Plu tr v
Phat trién Db thi Sal EIOMIEL c112ssivmsmassnsoersnansmensmmsssnsoansssmassmmsiodisanse s amss s s RSO SRR 85
BANG 23: Co céu doanh thu thudn cua Cong ty ¢b phin Déu tu va Phét trién
DO thi Sai Péng ... e R R RS AR RS A A AR B T
BANG 24: Co chu Loi nhuin g('jp cda Cong ty cd phin DPiu twr va
Phét trién D3 thi SAE DONE ....c.vveivveeieeiieeseeeeeeeesseesesiesseressssessseesssessessssesssessesss e ssses s esseesssees 88
BANG 26: Danh sach cac hop ddng 16n ciia Cong ty da va dang thyc hi¢n trong giai doan 2018 -
L T 89
BANG 27: Mot so chi tiéu vé hoat dong san xudt kinh doanh ctua Cong ty cd phan Pau tu va Phat
trién D6 thj Sai Dong trong nam 2017, 2018 va 6 thang dau nam 2019 .. w91
BANG 28: Co céu lao dong cua SDI tai 30/09/2019... .95
BANG 29: Béo céo v& vdn didu 1&, vén kinh doanh va llnh hll‘lh sur dung von dleu le von kmh
doanh... 97
BANG 30 Trich Iap céc quy cua SDI .98
BANG 31: Téng du ng vay ngén hang cua SDI tal tal th{]'l dlem 201 ? 2018 vé 30/09/20]9 .98
BANG 32: Céc khoan phai thu cua SDI tir 2017 — 30/09/2019... 98
BANG 33: Cac khoan phai tra tir 2017- 30/09/2019 99
BANG 34: Mot sb chi tiéu tai chinh chu yéu... . . 100
BANG 35: Danh sach H¢i dong quan trj, Ban klem soat Ban Tong Glam doc Glam doc tal chmh
va K€ HOAN ITUGTIZ ....evvvvoevvoeeeeoiosaessscosssessesseseessesseess s seesss s s se s eeessssseessseessseees s seeeseeeees 100
BANG 36:Tai san ¢6 dinh hiru hinh ctia Cong ty Cb phan Péu tu va Phat trién Do thj Sai Dong tai
thoi diém 30/09/2019.... SRR T LG
BANG 37: Ké hoach phan ph01 du klen ....................................................................................... 109

BAOVIET (3 Securities Trung §

GHUNG KHOAN BAO ViET




BAN CAO BACH PHAT HANH DE HOAN PO1
Xéy dyng, Ludt D4t Dai, Luat Nha 0, Lu4t Kinh Doanh Bét Pong San...
K& tir khi c6 hiéu luc vao ngay 01/07/2015, Luét Kinh Doanh Bét Pong San va Luét Nha O da ¢6
m¢t s anh hudng truc tiép va trong yéu dén hoat dong kinh doanh bét dong san ciia Tap doan.
Thir nhét, phép luat yéu cdu mdi doanh nghiép phat trién nha & phai c6 duge bao lanh ciia mét t6
chirc tin dung d6i véi nghia vu hoan tit va ban giao nha & da bén cho khach hang. Su thay dbi nay
khién cho cdc doanh nghiép phat trién bat dong san 1a nha & phai chju thém chi phi cdp bao lanh
tlr céc td chuc tin dung. Thir hai, c4c doanh nghiép kinh doanh bit dong san, truée khi ky két hop
ddng ban nha & cho khach hang phai sira ddi giao dich thé chp trén tai san du &n (néu c6 thé
chép) dé dam bao ring nha & s& ban khong con nim trong pham vi thé chép cta cac doanh nghiép
kinh doanh bét dong san do.

Hé thng phap ludt Viét Nam vén dang trong qué trinh hoan thién, vi thé, céc lut va van ban
huéng din c6 thé sé tiép tuc dugc diéu chinh cho phi hop véi sy phat trién cta nén kinh té.
Nhitng thay dbi ctia hé thong phép luat, chinh séch trong nuée c6 thé anh huéng dén tinh hinh
hoat dong kinh doanh ctia Tép doan.

Dé dam bao moi hoat déng ciia Tép doan tudn thii theo phép luat, Tap doan d& thanh lép bd phan
phép ché. B§ phan nay luén cap nhét cac van ban phap luft, tu vén cho Ban diéu hanh cac vén dé
¢6 lién quan va hé trg phong Nhan sy trong cong tac tip hudn, ph bién kién thirc phép luét nhim
nang cao tinh tudn thu céc ndi quy Cong ty ciing nhu phap luét.

3. Ruiiiro dic thu

Riii ro vé hoat dpng da nganh, da linh vue

Téap doan Vingroup 1a tip doan da nganh, gdm cac linh virc kinh doanh chinh sau: kinh doanh bt
dong san, kinh doanh dich vu du lich nghi dudng va vui choi giai tri, ban 1&, dich vu y té chét
luong cao, dich vu gido duc va dao tao, ndng nghiép va cdng nghiép... Vingroup phai déi mat véi
riii ro lién quan dén cac yéu t6 kinh doanh, ludt phép quy dinh tir cdc nganh nghé khéc nhau, do
viy doanh nghiép can phai cé sy chuin bj k§ cang vé hoat déng didu hanh, quan tri, dua ra cac
chién lugc kinh doanh pht hgp véi nhu céu cua timg méang hoat dong. Bén canh d6, khi tién hanh
m¢ rong hoat dong kinh doanh sang cac nganh nghé méi, Vingroup cé thé s& ddi mit véi rii ro vé
phén tin nguén vén ciing nhu ngudn nhan lyc, gdy ra anh huong ddi véi cac nganh nghé kinh
doanh chinh khién cho nadng lyc canh tranh cia Tép doan bi suy giam.

Riii ro dbi véi linh vwc kinh doanh bit dpng sin

Rili ro tir bién dong gid ca nguon cung va chat lwgng nguyén li¢u tho

Dé xdy dung cdc cong trinh méi, hoat déng kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong
kinh doanh cta Tap doan chju anh hudng 1én cta gia ca thi trudng vé nguyén lidu thd nhu xi
mang, thép,... Céc nguyén vat liéu dau vao nay chju phy thude vao cung cdu trong nude va qudc
té, thué nhap khAu/xuét khau, thué trong nuéc.

Riii ro tir canh tranh trong nganh bdt déng san

Trong nhitg nim gan day, khi thi trudng bt dong san da khai sic trd lai thi hoat djng cuia céc
nha phét trién bat dong san tai Viét Nam ciing trd nén tich cuc va sbi ndi hon. Céc cong ty bit
dong san lién tuc m& ban céc dy 4n méi tai nhiéu vi tri khac nhau va & nhiéu phan khic khéc nhau
dé dép tmg nhu cdu da dang ctia khach hang, din dén sy canh tranh ngay cang tro nén khéc liét
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Viét Nam nhu Vingroup.
Hoat déng ddu tw vao néng nghiép con ton dong nhiéu bat cdp

Tuy ndng nghiép 14 mét trong nhing nganh déng gép cho su én dinh kinh té Viét Nam, diu tu
vao ndng nghiép chua thuc sy hip din déi véi céc nha ddu tu do linh vue ndy von tiém 4n nhidu
rii ro do anh hudng bét lgi ctia dich bénh, thoi tiét, thién tai, san phdm néng nghiép lai ¢6 ty suit
loi nhuén thAp; ha tAng ndng nghiép, ndng thon con yéu kém, viée tap trung mot ving dAt dai rong
16m dé phat trién viing nguyén lidu tip trung con tdn déng nhidu khé khén va phtre tap; cac chinh
sach, chién luoc, dinh huéng thu hat déu tu vao linh vue néng nghiép chua duge xac dinh rd rang
va con thiéu va bat cap. Nhimg yéu kém cua nén nong nghiép hién nay sé€ tao ra nhirng khé khan
nhit dinh dic biét ddi véi doanh nghiép méi tham gia déu tu vao linh vuc noéng nghiép nhu
Vingroup.

Rui ro tir viéc dau tu sang cdc linh vuc mdi

Vingroup phai d6i mit véi cdc rii ro khi mé rong hoat dong sang céc linh vuc nhu cdng nghiép 6
t0, dién thoai va cdc thiét bj théng minh. Déi vé6i linh vuc nay, & Viét Nam da tdn tai rat nhidu céc
thuong hig¢u nuée ngoai uy tin, c¢é kinh nghi¢m lau nim trén thj trudong, duge ngudi tiéu ding ua
chugng, chinh vi vy, véi vi thé 1a mot doanh nghiép méi gia nhap nganh, doanh nghi¢p dang phai
chiu su canh tranh v6 cling gay git, viéc san phdm cta Vingroup ¢ duge dén nhan tich cuc cua
khach hang hay khong sé& quyét dinh sy thanh céng cua cdc mang hoat dong nay. Véi viéc dau tu
vao céc linh vyre ndy, Vingroup con phai chju ép lyc vé chi phi ddu tu ban déu 16n, gia tang 4p lyuc
vay von ctia doanh nghiép.

4. Riii ro pha lodng gi4 ¢6 phiéu

S6 ¢6 phiéu dang luu hanh cia Tap doan Vingroup trude khi dang ky phat hanh 14 3.345.935.689
¢ phiéu. Tép doan dy kién phat hanh thém 13.855.050 ¢ phiéu dé hoan ddi toan bd 12.595.500
c6 phiéu dang luu hanh ctia Cong ty ¢b phin DAu tu va Phét trién Do thi Sai Ddng (sau ddy goi tét
1a “Céng ty Sai Péng” hoic “SDI”). S6 lugng cb phén luu hanh sau khi phét hanh dy kién l1a
3.359.790.739 ¢6 phiéu, ting 0,41% so véi sé cb phin dang lwu hanh hién tai ciia Tap doan. Ty 18
thu nhép trén mdi ¢d phiéu va ty 1¢ quyén biéu quyét ctia cd dong hién hitu ctia Tép doan bién
dong khong déng ké do s6 lugng c6 phiéu phat hanh thém dé hoan ddi 1a kha thép.

Bén canh d6, do déy la dot phat hanh ¢b phiéu dé hoan dbi, nén gié cb phiéu VIC s& khong bj didu
chinh tai ngay thuc hién hoén déi. Tuy nhién, do VIC 1a ¢b phiéu da niém yét trén S& Giao dich
Chimg khoan thanh phé Hé Chi Minh, nén gi4 c& phiéu VIC c6 thé s& bién dong theo tinh hinh
chung cua thi truong chimg khoan.

5. Ruii ro cia dgt phat hanh

Diy 1a dot phat hanh c6 phiéu VIC nhim tang tj 18 s& hitu cia Tap doan Vingroup 1én dén 100%
vén didu 1¢ ciia Cong ty c6 phan Dau tr va Phat trién D thi Sai Pdng théng qua phuong thirc
hoén dbi cb phiéu. Ty 1& hoan déi cb phiéu giita cdc Cong ty dugc tinh todn bdi mot bén doc 1ap 14
Cong ty C6 phan Déu tu va Thim dinh gi4 Viét Nam — t chic uy tin va ¢6 kinh nghiém trong
linh vyc thdm dinh gia. Viéc hoan ddi va ty 18 hodn ddi duge danh gid 1a cong bing voi tit ca cac
cb dong, va duge cée cd dong dong y thong qua tai Pai hoi cb dong cua ca hai cong ty. Vi viy, rui
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II. NHUNG NGUOI CHJU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH

1. T chirc phit hanh

TAP POAN VINGROUP - CONG TY CP
Ong Pham Nhit Vuong Chirc vu: Chu tich Hoi déng quan trj
Ong Nguyén Viét Quang Chirc vu: Tong Gidm dbc
Ba Nguyén Thi Thu Hién  Chirc vu: K& toén truong
Ong Nguyén Thé Anh Chire vu: Truéng Ban kiém soét.
Chiing t6i dam bao ring cac thong tin va s liéu trong Ban céo bach nay 1a chinh xéc,
trung thye va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thye, chinh x4c ctia nhimg théng tin
va so ligu nay.

2. T6 chirc tw vin phit hanh
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
Ong Nhir Pinh Hoa Chirc vu: Tong gidm déc
Ban c4o bach nay 12 mdt phan cta hd so ding ky phét hanh do Céng ty C6 phin Chimg
khoén Bao Viét tham gia 1ap trén co so Hop dong tu van véi Tap doan Vingroup — Cong
ty CP. Ching t6i dam bao riang vi¢c phan tich, danh gia va lua chon ngdn tir trong Bén
céo bach nay da dugc thuc hién mdt cach hop ly va cén trong dya trén co s& cdc thong
tin va s0 liéu do Tap doan Vingroup cung cap.

as\
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BAN CAO BACH PHAT HANH DPE HOAN POI1
1V. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Lich sir hinh thanh va phat trién

Téap doan Vingroup, tién than 1a Céng ty CP Thwong mai Téng hop Viét Nam (Vincom), duge J
chinh thirc thanh 1ap vao ngay 3/5/2002 tai Ha Noi theo Gidy ching nhén Dang ky Doanh nghiép }
56 0101245486 do S Ké hoach va Dau tu Thanh phd Ha Noi cdp 14n dau ngay 3/5/2002. |
Thang 1/2012, Céng ty CP Vincom nhan sip nhép Cong ty ¢ phin Vinpearl, chinh thirc hoat
dong dudi mo hinh Tép doan véi tén goi Tap doan Vingroup — Céng ty CP.

Sau hon mét thdp nién phét trién, Tap doan Vingroup 1 mot trong nhimg tip doan kinh té tu nhan
¢6 mirc von hoa 16n nhét trén thj truong Viét Nam. Khéi ddu tai Viét Nam véi linh vue du lich va
bit dong san, Vingroup da phat trién manh mé tré thanh tap doan kinh doanh da nganh v&i hé sinh
théi toan dién tir bat dong san nha &, thuong mai, du lich dén céc dich vu tiéu ding gdm bén 1¢, y
té, gido duc, néng nghiép. Bén canh céc linh vyc kinh doanh truyén théng van tiép tuc da ting
truémg, Vingroup dang ddu tu manh mé vao linh vuc céng nghi¢p va cong nghé vai khat vong ghi

- cadlon 8 AL oo

W= _ v P

déu 4n toan cau. Trén tinh than phét trién bén vimg va chuyén nghiép, Vingroup hién dang hoat
dong trong ba linh vuc chinh:
* Cong nghgé.
o VinTech — Nghién ciru khoa hoc, (mg dung, trién khai cong nghé
o Vingroup Ventures — Du tu vio céc du 4n khai nghiép

* Cong nghiép.

o VinFast - O t6, xe may thuong hiéu Viét, dédng cép quéc té |
o VinSmart — Thiét bi dién tur thong minh thuong hiéu Viét
* Thwong mai - Dich vu:
o Bit dpng sin
v’ Vinhomes — H¢ thong can ho, biét thy va nha phd thuong mai véi dich vu
mang tiéu chudn riéng
v" Happy Town — Nha & cho ngudi thu nhip thip
v’ VinOffice — Hé théng viin phong cho thué cao cdp
v Vincom Retail — Hé théng TTTM hang du Viét Nam
o Du lich - Vui choi giai tri
v' Vinpearl — H¢ théng khach san va khu du lich nghi dudng 5 sao va 6 sao
v" Vinpearl Land — Thién dudng vui choi giai tri ciia Viét Nam
v' Vinpearl Golf — Hé thong san golf ding cdp
v" Vintata — Hang phim hoat hinh
v Vinpearl Safari — Cong vién chdm s6c va bao tdn dong vat
o Bdnlé

v" VinMart va VinMart+ — Hé thc‘mg Siéu thi va siéu thi mini — cira hang tién ich
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dbi 1an thir 67 ngay ngay 10/06/2019.
Nganh nghé kinh doanh ctia Tép doan:

STT Tén nganh nghé
: Kinh doanh bét dong sén, quyén sir dung dét thudc chi s¢ hiru, chu sir dung hodc di
‘ thué. Chi tiét: Kinh doanh bét dong san
2 Hoat dfng sang tac, nghé thuét va giai tri
Bén bu6n db ding khac cho gia dinh
3. Chi tiét: Ban budn nude hoa, hang my phim va ché phim vé sinh
Bub6n ban hang dién tir, tin hoc, dién lanh, dédn dyng
4. Hoat dong ctia cdc co s& thé thao
Hoat dong vui choi giai trf khéc chua dwgc phan vao déu (Khong bao gbm hoat déng
s vii tnr?mg, san nhay)
Chi tiét: Dich vu vui choi, giai tri: bi a, trd choi dién tir, trd choi duéi nude, trd choi
trén can, boi 16i (Khong bao gdm kinh doanh quén bar, phong hat Karaoke, vii trudmg)
’ Hoat dong clia cdc cong vién vui choi va cong vién theo chu dé
' Chi tiét: Xay dung, l4p diit sin choi cong vién va cac tién nghi giai tri trong cong vién
Dich vu hanh chinh, van phong tdng hop
7. Chi tiét: Quan Iy hoat dong van phong, hanh chinh nhu 1€ lan, chuyén phét thu, hé
thong s6 sach
. Khai théc, xir Iy va cung cép nude
Chi tiét: San xut va kinh doanh nuée sach
9. Lap dit hé thdng dién
10. Lép ddt hé thdng cap, thoat nudc, 16 sudi va didu hoa khong khi
11. Thoat nudce va xir Iy nude thai
12. Thu gom réc thai khong dgc hai
13. Xay dung cdng trinh dudng sit va dudng bd
14. Xéy dung cong trinh cong ich
15. Xéy dung cong trinh k¥ thudt dan dyung khac
16. Phé d&
17. Chuén bj mit biang
18. Lép dat hé théng xay dung khéc
Hoan thi¢n cong trinh x4y dung
- Chi tiét: Gidm sat xay dyng va hoan thién cong trinh dén dung, céng nghiép
BAOVIET () Securities Trang 11
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STT Tén nganh nghé
39. Xir ly dir liéu, cho thué va céac hoat dong lién quan
40, Hoat dong dich vu cong nghé¢ théng tin va dich vu khéc lién quan dén may vi tinh

2. Co cu td chire

So' dd co céu to chire ciia Tap doan Vingroup — Céong ty CP
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o Dai hi dong cd ddong: Pai hoi ddng cb ¢ong 1a co quan quyén lyc cao nhit cia Tap doan,

bao gdm tit ca cac cb dong co quyén bidu quyét va ngudi duoc cd dong ty quyén.

e Hoi dong quén tri:

Hoi déng Quan tri (“HPQT™) do Pai Hoi Bdng C6 Pong (“PHPCP”) biu ra va 1a co quan
quan tri cao nhét ctia Tap doan, c6 ddy du quyén han dé thay mit PHPCD quyét dinh va
thuc hién céc vn & lién quan téi muc tiéu va lgi ich cua Tép doan, ngoai trir c4c vén dé
thugc quyén han cia PHPCD. HPQT cta Tép doan gém 9 thanh vién trong d6 c6 3 thanh
vién doc ldp, dam bao tinh minh bach va theo ding quy dinh hién hanh ciing nhu théng 1é
qudc té. HDQT khong thanh 1ap céc tiéu ban gitip viée vi clu tric Tép doan hién nay dang
dugc td chitc theo hudng tich hop céc chirc nang kidm soét, quan tri i ro vao chinh céc
phong, ban chirc ning trong B may Trung wong dé cé thé linh hoat giam st hodc tham gia
truc tiép ngay vao hoat déng van hanh clia cic cong ty con hay du an. HDQT thiét 14p céc
chuln muc vé dau tu, thodi vén, vay muon véi gia trj giao dich 16n va phét hanh ¢ phiéu va
trdi phiéu. Ngoai céc ndi dung thudc thdm quyén HPQT phé duyét theo Diéu 16 Tép doan
Vingroup, thdm quyén phé duyét cac giao dich c6 gié tri nhé hon, hodc thyc hién cac nhiém
vu nim ngoai thdm quyén ciia HPQT dugce phén cép cho Ban Giam déc.

HDQT c6 cac trach nhiém chinh nhur sau:

- Chién lugc, ké hoach phit trién trung han, ké hoach kinh doanh hang nim va viéc diéu
chinh, thay d6i ké hoach kinh doanh hang nam cua Tép doan khi xét thdy cin thiét cho
pht hop véi thue té;

~  Chao bén va/hoic phat hanh ¢b phin méi hodic céc chimg khoan ¢6 kha niing chuyén dbi
hay hoan dbi thanh c6 phén ctia Tap doan trong pham vi s ¢b phin duoc quyén chao
ban cua timg loai theo quyét dinh ciia PHPCD;

- Gié chio ban cla loai ¢ phén, trai phiéu va cac loai chimg khoan khéc;

~  Phat hanh va chdo bén céc loai ¢ phin, trai phiéu va cac loai chimg khoan khéc theo
thim quyén quy dinh boi Diéu L&, phép luat, ciing nhu theo quyét dinh khéc cia
PHPCP;

- Huy ddng v6n dudi cac hinh thirc khéc pht hop véi quy dinh Phap luat;

- Mua lai khéng qué muoi phan tram (10%) tdng s6 cb phan cua timg loai di duge chao
ban trong mdi 12 thang;

- Dau tu hogic ban tai san ¢6 gid trj tir 10% dén dudi 50% tdng gi4 tri ti san duoc ghi
trong béo cdo tai chinh dugc kiém todn gin nhét cta Téap doan;

~  Giai phép phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé, théng qua hop ddng mua, bén,
vay, cho vay, cdm ¢, thé chép, bao lanh, giao dich bao dam hodc bdi thudng, va céc
hop ddng khéc co gi trj tir 10% tré 1én tong gid tri tai san dugc ghi trong bao cdo tai
chinh dugc kiém todn gin nhét cta T4p doan Vingroup, trir cdc hop ddng va giao dich
thudc thim quyén cua DPHDCD;

~ B0 nhiém, mién nhiém, céch chirc, ky hop ddng, chdm dirt hop déng déi véi TGP, Phé
TGD, K& toén truéng, Giam dde Tai chinh cia Tap doan, Gidm dbc cong ty con, trudng
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doan. Hién tai, Ban Téng Gidm dbc ctia Tap doan gbm 01 Tdng Giam dbc, 04 Phé Téng

Gidm doc va 01 Ké todn truomg. HPQT bd nhiém mot thanh vién trong HPQT hodic ngudi

khac 1am Téng Gidm dbc, va ky hop ddng quy dinh vé tién luong, thudng, wu dai va céc quy

dinh lao dong khéc déi véi Tong Giam dbe. Tong Giam dbc khong nhét thiét phai 1a Chu tich

HDQT. Nhiém ky ctia Téng Giam dbc 1a ba (03) nam, trir khi duge quy dinh khac bdi HPQT

va ¢6 thé duogc tai bd nhiém.

Tréch nhiém chinh ctia Téng Giam dbc la:

~  Xay dung va dé trinh ké hoach kinh doanh hang nim cua Tdp doan cho HDQT va béo
co DPHDCP; tb chirc thuc hién cac nghi quyét cia PHDCD va HPQT, ké hoach kinh
doanh nim, ké hoach dau tu cia Tap doan di dwgc phé duyét boi HDQT va/hodc
DHDCPD;

- Diéu hanh va quyét dinh cc hoat dong kinh doanh hang ngay cua Tap doan. Mét hoat
dong s& duoe coi 1a hoat dong kinh doanh hang ngay cia Tap doan néu nhu hoat dong
d6 khong thudc thim quyén quyét dinh cia PHDCD hoiic HDQT;

~  Quyét dinh d&u tu, ban tai san, quyét dinh céc hop dong mua, ban, vay, cho vay, hop
ddng thwong mai, dan sy, tai chinh, cAm cd, thé chép, bao lanh, giao dich bao dam hodc
bdi thuong va hop dong khac co gia tri dudi 10% tdng gia tri tai san dwoc ghi trong béo
céo tai chinh duge kiém toan gan nhit cia Tap doan;

~  Quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, cach chirc, ky hop déng lao dong, chim dut hop
ddng lao dong ddi véi céc chire danh con lai, trir cdc chirc danh thude thdm quyén cua
HDPQT;

~  Quyét dinh luong va phu cdp (néu c6) dbi véi nguoi lao dong trong Tap doan, ké ca céc
chirc danh thugc tham quyén bé nhiém cua TGD;

~  Quyét dinh tuyén dung lao dong;

- Dé xuit c4c bién phép ning cao hoat dong san xuét kinh doanh va quéan 1y cua Tép doan;

- Puge iy quyén cho cip dudi va ngudi khac thyc hién mot hodc mét sb cong viéc thude
thdm quyén va phai chju trach nhiém truée phap lut va trude HDQT vé viée ty quyén
do;

- Trong thdi gian sém nhét ¢6 thé, truée cude hop PHPCP thudng nién hang nam, TGD
phai trinh HDQT phé chuén ké hoach kinh doanh cho ndm tai chinh tiép theo trén co s&
d4p Umg céc yéu cAu clia ngan sach phi hop ciing nhu ké hoach tai chinh ndm nam;

~  Thye hién c4c hoat dong khac thudc trach nhiém cia minh theo quy dinh tai Piéu 1é:
nghi quyét cia PHPCB, nghi quyét cua HPQT, iy quyén hogic phén cép cua HPQT,
hop ddng lao dong ciia TGP va phép luit.

e Vin phong Hoi dong quin tri: Vin phong HPQT ¢6 céc chirc ning sau: ciu ndi cac hoat
dong gitra cac t6 chirc, c4 nhén c6 lién quan trong Tap doan, cong ty truc thude va cac to
chire khic; tham muu cho HPQT vé cac chirc ning quan tri Tap doan va céc céng ty truc
thude; To chire thyuc hién céc nghiép vu hanh chinh va thu ky tai Van phong.

¢ Phong Kiém sodt ndi bd: Phong kiém soat ndi bd c6 céc chirc ndng va nhiém vu chi yéu
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dinh trach nhiém quyét dinh, thuc hién, hop tic, bédo cdo va duge phin quyén bing tiéu
chudn Ma trén tréch nhiém (Responsibility Matrix: “Responsible — Approver — Support —
Consulted — Informed” hay viét tit 1a “RASCI”) dé ning cao tinh hop tic, minh bach va
trach nhiém.
Co ché phéi hop hoat dong gitta BMTW va céc P&L: Céc P&L trong Tap doan Vingroup
phéi hop v6i nhau nhim ning cao hiéu qua hoat dong trén nguyén tic binh déng, thoa thuén
gitta cac don vi ddc 1ap vé tu céch phép nhén, vi loi ich cia don vi va loi ich chung ciia Tép
doan Vingroup. T4p doan quy dinh chinh sach, dinh huéng phédi hop cac linh vuc hoat dong
trong pham vi toan T4p doan nhim sir dung hiéu qua ngudn lyuc, thé manh, ning cao tinh
chuyén nghiép va chuyén mon hoéa cta cac P&L.
M3 hinh t6 chirc ciia Tép doan nhu sau:
» (Cong nghé:
o CTCP Phat trién Cong nghé VinTech gom cac vién nghién ciru va nhém céc cong ty
con cung cép san phdm dich vu va giai phép c6ng nghé
o CTCP Vingroup Ventures thanh ldp quy dau tu vao cac dy an khoi nghiép
= Cong nghiép:
o Cong ty TNHH San xuat va Kinh doanh VinFast: san xuit va kinh doanh xe méy
dién, 6 t6 mang thuong hiéu “VinFast”
o Cong ty CP Nghién ciru va Sin xuat VinSmart chuyén nghién ctru va san xuét céc
thiét bi dién tir thong minh
* Thwong mai- Dich vu:
o Bit dpng sin
v" Cong ty CP Vinhomes phét trién du 4n bét dong san nha & dudi hai thuong hiéu
“Vinhomes™ va “Happy Town” va cho thué va quan 1y hé théng vin phong
thuong hiéu “Vincom Office”
v" Cong ty CP Vincom Retail cho thué va quan Iy cdc TTTM thuong hiéu
“Vincom Center”, “Vincom Mega Mall”, “Vincom Plaza”, “Vincom+”
o Du lich nghi dwéng - Vui choi giai tr(

v CTCP Vinpearl phat trién khach san va khu nghi dudng mang thuong hiéu
“Vinpearl” va céc sin golf mang thwong hiéu “Vinpearl Golf” cing hé thdng
khu vui choi giai tri mang thuong hiéu “Vinpearl Land” va “Vinpearl Safari” da
dang, diic sic bac nhét Viét Nam, hién dién tai céc du 4n du lich nghi dudng va
céc khu do thi phirc hop cia Vingroup.

o Bdnlé

v Codng ty CP Dich vu Thuong mai Téng hop VinCommerce s& hitu va van hanh
hé thdng Siéu thi VinMart va Siéu thi mini — ctra hang tién ich VinMart+: hoat
dong voi myc tiéu tré thanh cic diém dén mua sim dang tin cdy vé ngudn géc,
chat lugng san pham, ciing nhw chat luong dich vu tién ich vuot trdi.
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S6 ¢6 phan Ty 1é

Stt Tén co dong Dia chi .
s& hitu s& hiru
2 Pham Nhét Vugng S6 7 duong Bing Lang 1, 876.002.651 25,54%
Khu d6 thi sinh thai
Vinhomes Riversides,
Phuong Viét Hung, Quén
Long Bién, Ha N6i
3 SK Investment Vina II 10 Anson Road, # 23-14S 205.752.212 6% i
PTE.LTD International Plaza,
Singapore (079903)
Téng cong 2.146.767.729  62,59% .
o
".",-\‘-“

Nguén: Vingroup
- Co cdu von cb phan cia VIC tai ngay 03/10/2019

BANG 2: Co céu vén cb phin ciia VIC tai ngay 03/10/2019

STT C6 dong Si Ill:qng S6 ¢6 phin Ty lé
¢0 dong
1 Trong nwéc 15.046 2.921.008.781 85,16%
Ca nhan 14.948 1.651.677.571 48,15%
T6 chirc 98 1.269.331.210 37,01%
2 Nuée ngoai 1.879 508.926.608 14,84%
Cé nhan 1.693 4.388.334 0,13%
T6 chire 186 504.538.274 14,71%
3 C6 phiéu quy . . .
Tong cong 16.925 3.429.935.389 100%

Nguon: Vingroup
- Danh sdch cb @ong séng Iap va ty 1 ¢b phin ndm gii¥ tai ngay 03/10/2019

g SO g = o S6 lrgng CH
TT Tén Co Dong sang lap Dia chi Phin
. g Té 41, phuong O Che Dira, Quén
1 Ba Pham Hong Linh Déng Da, Ha Noi 12.131.115
Nguon: Vingroup
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. STT Tén cong ty VoRdRR Ty 1€ lgi ich
én con ¢
g (t§ VND) ylelo )
l T tcaifg ty TNHH Phét trién Cong vién Trung 130 89.5%
I 12 g:;ig ty C6 phan Pau tu va Phat trién Sinh 3.000 72.5%
‘ l 5 Céng ty TNHH Déu Tu Va Phit Trién Do _— -
Thi Gia Lam
A 2 A £ i A
I 14 C?flg ty C6 phan Tu van Pau tu va Pau tu 60 50.84%
Viét Nam ,
Cong ty Cé phin Ddu tr Kinh doanh Bt
7 0,
l 15 dong san Thing Long ¢ L -
' 16 Cfa.ng ty TNHH D6 Thi Pai Hoc Berjaya 12.000 70,79%
Viét Nam
Cong ty TNHH Trung tdm tai chinh Viét i
' | e i 2976 |  48,81%
l 18 S?mng ty Co phan Pau tu va Phat trién Lang 100 72.99%
l 19 gz::g ty C6 phan Pau tu Xay dung Thai 13.500 72.31%
- A A ~
20 Coéng ty TNHH Bat dong san Ty Tang 300 65.08%
l Long
Céng ty TNHH Thuong mai du tu va Phat ;
‘ l 21 trién Thién Nién Ky i e
22 Cong ty CP Phat trién GS Cu Chi 329 72,24%
l 23 Cong ty CP Phét trién Thanh phd Xanh 6.850 74,03%
24 Cong ty CP Delta 1.000 72,32%
' Khéi TTTM - Vincom Retail
25 Cong ty C6 phan Vincom Retail 23.288 55,48%
' 26 Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Nam 5.779 55,48%
l 27 Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Béc 5.629 55,48%
A A A A é . . A ~
-8 Cc.mg ty Co phan Dau tu va Phat trién Do 152 53.97%
l thi Sudi Hoa
Céng Ty C6 Phan Pau Tu Va Phat Trién
29 ,48°
l Bit Dong San Ha Thanh 380 33.48%
Du Khéi khach san, nghi duong va vui choi gidi trf - Vinpearl
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STT Tén cong ty RGuniu Ty 1€ lgi ich
én cong _ yleloiic
(ty VND)
Cong ty TNHH Péu tu san xudt phét trién 5
e Nong nghiép VinEco — Tam Dao 3% At
A - A A .
51 C?ng ty TNHH Nong nghiép Pong Nai 400 49.83%
VinEco
Céng ty TNHH Noéng nghiégp VINECO 2
92 SAGRI 200 41,15%
Cong Khéi Cong nghiép — Céng nghé
nghiép
— Cong 53 Cong ty TNHH San xuit va Kinh doanh 55 118 51,15%
nghé Vinfast '
54 C?ng ty Co phan Nghién ciru va San xuat 4.000 62.03%
Vinsmart
a A h}\ Ph, T « A ~ -
55 C?ng Ty CO phan Phéat Trién Cong Nghé 1.000 80,00%
VinTech
Cong ty TNHH Dich vu An ninh mang 0
56 VINCSS 20 80,00%
57 Con:g ty TNHH giai phap va dich vu Céng 1.000 100,00%
ngh¢ VinConnect
Céng Ty TNHH San Xuét Va Kinh Doanh "
% | Phin Mém HMS My
Cong ty c6 phan giai phap va Dich vu Cong .
| ngh¢ VANTIX 0| e
Cong ty TNHH Trién khai Hé théng Phin i
% | Mém VINSOFTWARE W R
Céng ty TNHH tu vén giai phép tw dong ’
o héa quan tri VinBrain 30 60, Ce
6 Cfmg ty TNHH Linh kién 6 t6 AAPICO 466 51.15%
Vinfast
63 Vinfast Germany GmbH 25.000 EUR 51,15%
64 Mundo Reader S.L va céc cong ty con 2-36%{?& 40,80%
65 Vingroup Global Pte. Ltd. 100 USD 62,03%
66 Cdng ty TNHH Vingroup Ru 362.000 USD 80,00%
67 Cong Ty VinTech - Nhat Ban 1-8050650])0 80,00%
68 Céng Ty Vingroup Han Quéde 520.000 USD 80,00%
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5. Gidi thiéu qua trinh ting von cia Tap doan
BANG 4: Qui trinh ting von ciia Vingroup trong giai doan 2012 dén 30/09/2019
o 2 = Von diéu 1€ huy - )
Thoi diem . ey 2 Von dieu 1€ truéc : Von dicu 1€ sau Pon vi
o Phwong thirc phat hanh Doi twgong ol dong tir dgt phat i ; i
phat hanh phat hanh (VND) X phat hanh (VND) cap
hanh (VND)
Sap nhap Cong ty CP|Codonghiénhiru | 3.911.498.930.000 | 1.582.334.120.000 |  5.493.833.050.000 | UBCKNN
2012 | Vinpearl (hoén dbi c6 phiéu)

Tra b tirc bing cb phiéu Co dong hién hiru |  5.493.833.050.000 | 1.510.787.500.000 |  7.004.620.550.000 | UBCKNN
| Tang von tir ngudn thang du | C6 dong hién hiru | 7.004.620.550.000 | 2.276.481.600.000 |  9.281.102.150.000 | UBCKNN
|

- Chuyén dbi trai phiéu quoc té | Trai chi qubc té 9.281.102.150.000 6.966.640.000 |  9.288.068.790.000 | UBCKNN

Sap nhép Cong ty PFV (hoan | C6 dong hién hiru | 9.288.068.790.000 7.968.000.000 |  9.296.036.790.000 | UBCKNN

ddi cb phiéu)

Chuyén dbi trai phiéu quic té | Trai chu quéc té 9.296.036.790.000 |  722.201.960.000 | 10.018.238.750.000 | UBCKNN

2014 ——e :
Tra ¢b tirc bang ¢ phiéu Cd dong hién hiru | 10.018.238.750.000 | 4.527.312.230.000 | 14.545.550.980.000 | UBCKNN
Chuyén d6i trai phiéu qubc té | Trai chu quéc té 14.545.550.980.000 | 106.384.250.000 | 14.651.935.230.000 | UBCKNN
2015 | Tra cd tirc bang ¢ phiéu Cd dong hién hiru | 14.651.935.230.000 | 3.763.639.260.000 | 18.415.574.490.000 | UBCKNN
Chuyén di trai phiéu qudc té | Trai chu qudc té 18.415.574.490.000 | 266.306.380.000 | 18.681.880.870.000 | UBCKNN
Chuyén déi trai phiéu qudc té | Trai chu qubc té 18.681.880.870.000 |  716.667.640.000 | 19.398.548.510.000 | UBCKNN
2016 SR — ,
Tra cd tirc bang c¢b phiéu C06 dong hién hiru | 19.398.548.510.000 | 2.133.799.410.000 | 21.532.347.920.000 | UBCKNN
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6. Hoat djng kinh doanh cia Téip doan
M3 ta hoat djng kinh doanh cia Tip doan
Khoi dau tai Viét Nam véi linh vue du lich va bat dong san, Vingroup da phat trién manh mé
trér thanh tip doan kinh doanh da nganh véi hé sinh théi toan dién tir bit ddng san nha &, thuong
mai, du lich dén céc dich vu tiéu dung gom bén I, y t€, gido duc, ndng nghiép. Bén canh céac
linh vye kinh doanh truyén théng van tiép tuc da ting trudng, Vingroup dang diu tw manh mé
vao linh vire cong nghiép va cong nghé véi khat vong ghi déu 4n toan cau. Trén tinh thdn phat
trien beén vimg va chuyén nghiép, Vingroup hién dang hoat dng trong ba linh vuc chinh: Céng
nghé, Céng nghiép va Thuong mai — Dich vu.
Hoat dpng kinh doanh cua Vingroup tdp trung vao nhitng linh vuc sau:
»  Cong nghé:
o VinTech — Nghién ctru khoa hoc, img dung, trién khai cong nghé
o Vingroup Ventures — Pau tur vao céc du 4n khoi nghiép
» Cong nghiép.
o VinFast — O t6, xe méy thuong hiéu Viét, ding cép qudc té
o VinSmart — Thiét bj dién tir thong minh thuong hiéu Viét
* Thuwong mai - Dich vu:
o Bit dpng san
v" Vinhomes — Hé théng can hg, biét thy va nha phé thuong mai vdi dich vu
mang tiéu chuén riéng
v Happy Town — Nha & cho nguoi thu nhép thip
v VinOffice — Hé théng van phong cho thué cao cip
v Vincom Retail — H¢ théng TTTM hang déu Viét Nam
o Du lich - Vui choi giai tri
v' Vinpearl — Hé théng khach san va khu du lich nghi duéng 5 sao va 6 sao

v" Vinpearl Land — Thién duong vui choi giai tri cia Viét Nam
‘ v' Vinpearl Golf — Hé thng san golf déng cip
v

Vintata — Hang phim hoat hinh
v' Vinpearl Safari — Céng vién chim séc va bao ton djng vt
o Bdnlé
v VinMart va VinMart+ — H¢ thong Siéu thj va siéu thi mini — cira hang tién
ich
v VinPro — Hé théng siéu thj cdng nghé va dién may
v' Adayroi — Kénh thuong mai dién tur
v VinID — Hé sinh théi sb
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ba mu xe, bao gom xe may dién Klara (véi hai phién ban pin Lithium va ban &c quy Acid chi),
xe may dién Ludo va Impes mang thiét ké thé thao va d6 thi.

& VinSmart - Thiét bi thong minh thwong higu Viét

VinSmart duge thanh lap vao théng 06 niam 2018, hoat dong trong linh vyc chinh 1a san xut
cac thiét bj dién tir thong minh, m& du 12 dién thoai théng minh thuong hiéu Vsmart. Thang 12
nam 2018, sau sau théng thanh 1ap, VinSmart da chinh thirc giéi thiéu bbén dong dién thoai
théng minh déu tién mang thuong higu Vsmart 12 Active 1, Active 1+, Joy 1 va Joy 1+ hudng
t6i phéan khtic trung cdp va phd théng. Cdc miu dién thoai déu dugc trang bj nhimg cong nghé
tién tién hién nay, du suc canh tranh vai cac san phé:n cua cac thuong hiéu lém dang duoc wa
chudng. Trong théng 08 va thang 09 nim 2019, VinSmart da ra mét thém bén mAu dién thoai
mdi la Bee, Star, Live va Joy 2+.
6.1.3. Thuwong mai — Dich vu
a. Kinh doanh bét dpng sin
Déi véi mang kinh doanh bt dong san, Vingroup da dat dugc nhimg méc dang chd ¥ nhu sau:

- 24 du 4n mang thuong hiéu “Vinhomes” d4 hoan thanh va dang mé bén;

- Khoang 103.000 san phdm Vinhomes dugc giao dich thanh cdng tir 2010 dén nay;

- Vinhomes dugc vinh danh la chu ddu tr bit dong san uy tin nhét Viét Nam 2019 boi

Vietnam Report;
- Khu d9 thi sinh thi Vinhomes Riverside dugc vinh danh 12 “bét dong san t6t nhit thé giéi”
nam 2018 tai 1€ trao giai thudng bat dong san quéc té - International property awards;
- Vinhomes nim trong Top 5 thuong hiéu dit gi4 nhit Viét Nam nim 2018 theo xép hang
cua Forbes Viét Nam
% Vinhomes — H¢ thong cin hj, bi¢t thy va nha phd thwong mai véi dich vu mang tiéu
chuén riéng
Vinhomes la thuong hiéu bt dong san s6 mot Viét Nam, hoat dong trong linh vuc phat trién,
cho thué va vén hanh bat dong san nha & phirc hop phan khtic trung va cao cép. Vinhomes phét
trién cdc dong sin phdm can ho, nha phd va bidt thy trung va cao cdp duéi thuong hiéu
“Vinhomes” thudc ba dong san phim bao gdm Vinhomes Sapphire, Vinhomes Ruby va
Vinhomes Diamond. C4c Dai d6 thij s& lan lugt ra mét ca ba dong san phim, gia tang lya chon
cho khéch hang, va huéng téi chét luong sng cao cép.
Vinhomes cung cap céc san phdm vugt trdi v6i co s& ha tAng ddng bd va hién dai, cc tién ich
da dang tily timg dy én nhu sén choi, khu thé thao, ho boi bén mua, khu vuc sanh tiép khach, hé
thong an ninh, va dich vu 1& tin ding cép, hé théng truomg hoc Vinschool, bénh vién hoic
phong kham quéc té Vinmec, t6 hop mua sém giai tri va 4m thuc Vincom, hé théng siéu thi
Vinmart va cira hang tién ich VinMart+. Vinhomes khong chi xdy nha & ma con kién tao mdi
trudng séng vin minh, ding cép ¢& mdi ngdi nha & Vinhomes thue sy 12 “noi hanh phic ngap
tran”,
Mt s6 dur 4n tiéu biéu da hoan thanh:
v" Du 4n Vincom Ba Triéu, Ha N¢i — Thap A & B (“Vincom Ba Triéu — Thap A & B”)
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o Vincom Center - biéu twgng ciia dtfng cfr'p

Vincom Center toa lac tai cac vi tri dic dia tai cac d6 thi 16m, dong déan cur cua Viét Nam vdéi céc
thuong hiéu néi tiéng trong nirée va qudc té. Hién tai, Vincom Retail s& hitu va van hanh bay
I'TTM Vincom Center trén ca nuéc, gdm nim TTTM tai Ha Noi va hai TTTM tai Thanh phé
Hb Chi Minh.

o Vincom Mega Mall — biéu twong ciia phong cdich séng méi

Vincom Mega Mall 1a cic TTTM cé quy md lén, huéng t6i cac dbi twong trung luu véi vi tri
hép din tai céc khu d6 thi phic hop, khu vue déng dén cu, mang dén hang nghin chung loai
hang hoéa va cac phan khu giai tri, am thuc quy md va doc ddo. Vincom Retail hién c6 ba TTTM
Vincom Mega Mall trén ca nuéc, gdm hai TTTM tai Ha Noi va mot TTTM tai Thanh phd Hd
Chi{ Minh.

o Vincom Plaza — diém dén yéu thich hang n gay cua moi gia dinh

Céac TTTM Vincom Plaza huéng téi moi gia dinh tai cac thanh phd tré va khu vic ngoai trung
tdm ciia Ha N§i va Thanh phé H6 Chi Minh. Hién tai, Vincom Retail s& hitu va van hanh 48
TTTM Vincom Plaza tai 35 tinh thanh trén ca nudec.

o Vincom+ — Dén dau va thay doi xu hudng tiéu ding ciia nguoi dan dia phwong

Hé thong Vincom+ bao gdm céc trung tdm mua sém tai thi trin, huyén va thi xa c6 quy md tir
30 nghin ngudi trd 1&n, mang t6i trai nghiém mua sém hién dai va céc san phim chét lugng cao
phuc vu nhu cdu ngudi dan dja phuong. Vincom Retail da ra méit 12 trung tAm mua sém
Vincom+ tai 10 tinh thanh trén ca nudec.

Céc trung tim thwong mai (“TTTM”) dang hoat djng
o Vincom Center

v" TTTM Vincom Center Ba Triéu, Ha Noi

TTTM Vincom Center Nguyén Chi Thanh, Ha Noi
TTTM Vincom Center Pham Ngoc Thach, Ha Noi
TTTM Vincom Center Metropolis, Ha Noi

TTTM Vincom Center Trén Duy Hung, Ha Ngi

TTTM Vincom Center Pdng Khéi, TP. Hd Chi Minh
TTTM Vincom Center Landmark 81, TP. Hd Chi Minh

o Vincom Mega Mall
v" TTTM Vincom Mega Mall Royal City, Ha Noi
v TTTM Vincom Mega Mall Times City, Ha Noi
v" TTTM Vincom Mega Mall Thao Dién, TP. H6 Chi Minh

. T T e TEE Ve ¥

o Vincom Plaza

v TTTM Vincom Plaza Long Bién, Ha Noi
v" TTTM Vincom Plaza Bic Tir Liém, Ha Noi
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TTTM Vincom Plaza Tra Vinh, Tra Vinh
TTTM Vincom Plaza Rach Gi4, Kién Giang
TTTM Vincom Plaza Vinh Long, Vinh Long
TTTM Vincom Plaza Hau Giang, Hau Giang
TTTM Vincom Plaza Tan An, Long An
TTTM Vincom Plaza Ca Mau, Ca Mau

YN NN 8K

o Vincom+

TTTM Vincom+ Quén 2, Thanh Phé Hd Chi Minh

TTTM Vincom+ Sky Center Thanh Phé Hd Chi Minh

TTTM Vincom+ Nam Long, TP. Hé Chi Minh

TTTM Vincom+ Udng Bi, Quang Ninh

TTTM Vincom+ Chi Linh, Hai Duong

TTTM Vincom+ Tinh Gia, Thanh Héa

TTTM Vincom+ Nam Pan, Nghé An

TTTM Vincom+ Ky Anh, Ha Tinh

TTTM Vincom+ Cam Ranh, Khanh Hoa

TTTM Vincom+ Sa Déc, Ddng Thap

TTTM Vincom+ 16/4, Phan Rang, Ninh Thuéan

TTTM Vincom+ Long Thanh, Pong Nai

b. Du lich — Vui choi giai tri

% Vinpearl — H¢ théng khéch san va khu du lich nghi dwdng ding cip

Vinpearl 1a thuong hiéu hang ddu Viét Nam vé du lich va nghi dudng, bao gdm céc td hop
khéch san, biét thu bién déng c4p ndm sao va trén nam sao quéc té. Khoi dau tir td hop Vinpearl
Resort Nha Trang, sau hon 15 nam phat trién, Vinpearl da s¢ hitu chudi khach san, khu nghi
dudng va giai tri sang trong trén khap Viét Nam véi sdu dong thwong hidu chinh cing hé thong
sin golf dang cap:

AN NAEANSNASENEANANSAS K

<

v" Vinpearl Luxury
Vinpearl Resorts
Vinpearl Discovery
Vinpearl Condotel
Vinpearl Hotels
VinOasis

v" Vinpearl Golf

NN NSNS

Hién tai, hé théng Vinpearl gdm 32 khéch san va khu nghi dutng véi tdng sb 1én téi hon 16.600
phong, chu yéu dit tai céc dia diém du lich ndi tié_ng cua Vi¢t Nam nhu: Ha Long, Thanh Hoa,
Nghé An, Ha Tinh, Hué, Pa Ning, Hoi An, Nha Trang, Cam Ranh, Cén Tho, Phi Quéc.

% Vinperland - Ngip tran cim himg — Tron ven niém vui

Vinpearl Land 1a thuong hiéu vé dich vy vui choi giai tri cua Tép doan Vingroup, s& hiru hé
théng khu vui choi, cong vién giai tri da dang, dic sic bac nhit Viét Nam, hién dién tai cic dy
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riéng cho cur dan Vinhomes.
o Ung dung thanh toan, tai chinh: tinh ning vi dién tir va san cho vay tiéu ding VinID vay
(trién khai chinh thirc vao théang 11 nim 2019)
e Thu thap, nghién ctru va phan tich tiéu dung hang diu Viét Nam véi co s dit liéu 1ém va
toan dién
e (o tinh ndng tiép thi ban hang, hd tro va phan héi (Trung tdm CRM) hiéu qua cho toan
bd hé sinh thai Vingroup
d Yt
% Vinmec - Hé thong bénh vién da khoa quéc té
Vinmec 14 mét trong nhimg hé théng y té theo chuén qudc té diing cip béc nhéit Viét Nam, hoat
dong theo mé hinh doanh nghiép x& hdi, huéng téi muc tiéu trd thanh hé théng cham séc sire
khoe hang dau tai Viét Nam, din ddu trong umg dung cdng nghé k¥ thuat cao trong cham soéc
strc khoe, tiém can véi cac quéc gia phét trién trong khu vyc va trén thé giéi. Nhor quy tu duoce
mot ddi ngii nhan sy giéi trong va ngoai nudc gém cac gido s va y bac si uu ta va hé thong
may moéc, thiét bi y té tin tién nhap khéu tir Chau Au, My, Canada va Nhat Ban, sau s4u nim
hoat dong, Vinmec da phat trién nhanh chéng vé quy mé va chét lugng.
Vinmec — Cham séc strc khoe chit lugng cao:
- 7 Bénh vién da khoa quéc té
- 4 Phong kham qudc té
- 1.650 giudng bénh
- 2.600 béc si, duoc si va didu dudng vién
H¢ thong y té Vinmec:
- Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec Times City, Ha Ngi
- Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec Ha Long, Quang Ninh
- Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec Hai Phong
- Bénh vién Pa khoa Qudc té Vinmec Pa Ning
- Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec Nha Trang, Khéanh Hoa
- Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec Central Park, Thanh phé H6 Chi Minh
- Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec Phii Quéc, Kién Giang
- Phong kham Qudc té Vinmec Royal City, Ha Noi
- Phong khdm Qudc té Vinmec Gardenia, Ha Noi
- Phong kham Qudc té Vinmec Metropolis, Ha Nbi
- Phong khdm Quéc té Vinmec Sai Gon
e. Gido duc
% Vinschool - H¢ thong truomg lién cdp chit lupng cao
Vinschool 14 hé thong gido duc do Vingroup dau tu phét trién tir MAm non dén Trung hoc phé
thdng, voi muc tiéu xdy dung duge mdt ngdi truomg Viét Nam mang dang cép gido duc quéc té,
1a “Noi wom Mém tinh hoa”. Khong chi dugc dau tu bai ban vé co s ha ting, Vinschool con
nhdn dwoc sy diu tu cao vé chét luong gido vién va chuong trinh hoc nhdm g6p phén hinh
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VinEco - Nong nghiép cong nghé cao

VinEco dugc thanh 1ap ndm 2015 véi tdm nhin 12 doanh nghiép Viét Nam din dau trong linh
vuc kinh doanh, san xuét rau qua hién dai, bén viing, chat luong cao, cam két cung cép cac san
phdm néng san an toan, giau dinh dudng voi chat lugng cao nhét vi sirc khoe cia ngudi dan
Viét va céc thé hé twong lai, thic ddy va lan téa van héa san xuét néng nghiép sach, ddng thoi
nang tdm vi thé thuong hi¢u ndng san Viét trén thi truong qude té.

Véi chién luge tdi wu hoa cong nghé san xudt hién dai tir Nhét Ban, Israel trién khai trén ddng
rudng, nha kinh, nha mang, VinEco d4p mg cao nhit nhimg tiéu chuén san xuét cao nhét cua
Viét Nam va quéc té nhu VietGAP, Global GAP, HACCP, Hiru co dat chudn M¥, Nhat Ban va
Chéu Au. Hién tai, VinEco da phét trién duoc 14 ndng truong trén ca nude voi tdng dién tich
quy dt canh tac gin 3.000 hecta. Céc san phdm chinh 14 loai rau hitu co, rau cu qua sach, cay
an qua va hoa.

Ngoai ra, VinEco lién két véi cac nha san xuét quy md 16n, c6 uy tin trong nuée va hd trg cée
ho nong dan dé da dang héa mat hang, ning cao san lugng va dam bao chét lwong ndng san
cung cép ra thi truomg.

VinEco — Nong nghiép xanh, sach, an toan voi:

- 14 Nong truong cdng nghg cao;

- 3.000 hecta quy dit canh téc.

Doanh thu, l¢i nhuan gép qua cic nam
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BANG 6: Co cfiu lgi nhuin gop ciia Tap doan Vingroup - Céng ty CP

Nim 2017 Niim 2018 9 thing diu nim 2019
L Khoian muc % Doanh % Doanh Ty T—
—— o Doan s e Doan i % Doan
Gia tri (tr. d) thu Gia tri (tr. d) thu Gia tri (tr. d) thu
1 | Chuyén nhuong BPS 23,910,880 26,76% 25,148,297 20.63% 24.038.767 48,59%
2 E;n“lga“g R e e 836,412 0,94% 2,049,956 1.68% 3.233.185 14,78%
Cung cép dich vu khach san, du
3 | lich, vui choi giai tri va cac dich (1,119,201) -1,25% (1,229,926) -1.01% 32.307 0,47%
‘vu lién quan
j | 'S0 B DR St vl elng eap 2,309,953 2.59% |  2.838.185 2.33% 2.744.823 50,54%
cac dich vu lién quan
5 |CHDE cab dich vy benh vitn v 107,196 0,12% (68,033) -0.06% 62.827 2,89%
cac dich vu lién quan
Cung c4p dich vu gido duc va cac i o
6 dich vy lién quan 205,019 0,23% 80,481 0.07% 125.087 9.12%
7 | Hoat dong san xuét - 0,00% (272,879) -0.22% (1.596.752) (37,26%)
8 | Doanh thu khac 303,463 0,34% 377,269 0.31% 196.558 16,52%
TONG 26,553,722 29,72% 28,923,350 23.73% 28.836.803 31,14%
Nguén: BCTCHN kiém todn ndm 2017, 2018 va BCTCHN 03/2019
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thu hat hon 24.000 lugt khach tham quan trong sau ngay dién ra, dua dy 4n thanh mot
diém nhan méi phia Tay thanh phd.

- Vincom Retail thudng xuyén tb chirc céc chuong trinh wu dai giam gia hip din trong
cac dip 1€ 16n nhu Tét, 30/4-1/5, Trung Thu, Quéc té Phu nit... Cac sy kién nay thu hut
su quan tdm 1én véi hang triéu luot truy cép va gitp ting manh s6 lugt khach dén mua
sim va trai nghiém cac Trung tdm thuong mai Vincom.

- Vinpearl tai trg cho chuong trinh VTV Travel — mét chuong trinh trai nghiém giGi thiéu
va cung cép cdc thong tin hiru ich vé& nhiéu dia diém du lich ndi tiéng khip ca nuée.
Ngoai ra, Vinpearl ciing da tb chirc giai chay cAu thang by “Luxury Landmark 81 — Race
to the Summit” nhidm chao mimg sy kién khai trwong khach san Vinpearl Luxury
Landmark 81, khong nhimg giip quang ba hinh anh ctia khach san ma con gép phén
khuyén khich céc hoat ddng thé duc thé thao trong cong ddng.

- Nhim dinh hinh cho xu huéng tiéu ding mdi, Gmg dung céng nghé trong mua sim,
VinCommerce t6 chirc céc hoat dong quang ba nhu sy kién Trai nghiém mua sim 4.0 dé
gi6i thiéu dén khach hang (mg dung Scan&Go va siéu thi a0 véi nhidu wu dai hip din.
Bén canh d6, VinCommerce ciing khuyén khich 16i séng sach théng qua céc hoat dong
nhu chudi sy kién “Tir an sach dén séng xanh” thu hit 2.000 ngudi tai TP. H Chi Minh
tham gia. Dé gi6i thi¢u dong san phdm chim séc co thé VinMart Care duoc dit hang san
xuat tai Han Qudc va phin phdi doc quyén tai hé théng VinMart va VinMart+,
VinCommerce da t6 chirc trung by hang nghin san phim trong chuong trinh “Tudn 18
hang héa Han Quéc”.

6.5. Nhin hi¢éu hang héa va ding ky biao hj

Dén ngdy 30/09/2019, Tap doan hoat ddng trén 5 linh vuc chinh, do vay, Tap doan c6 rit nhiéu
nhén hi¢u thuong mai di ding ky va dugc cdp vin bing bao ho. Duéi déy 12 mot sé nhan hiéu
16n Tép doan da dang ky ban quyén.
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BANG 7: Danh sich cic hop dong 16m ciia Tap doan di va dang thwe hién trong nim 2018 dén 9 thiang diu nim 2019

GiatriHP | Thoi .
g - b o S#n phim/
STT };‘;‘ S5 hop ddng chwa VAT | diém ;[l‘::’;' oy Nf';p ":_'IB Déi tic
(triéu VND) | Ky két Py pSan
, Thi cdng bé tong cdt thép | Cong ty CP Xdy dung
1 | HDXD | 1006/2019/HDXD/VG-SD3 4271 |10/672019 | O6thang | ot T Rao2 | Shodex 3
1604/2019/HDXD/VG- Thi cong két cAu méng Céng ty CP Phit trién
2 | HBXD | onikpic: WA | 16RR010 ) 10TMSE | DA ckaRAs 2 Péu tu Xay dung VN
AR - SO N Cong ty CP Tu vin Phat
3 | HDXD | 2006/2019/HDXD/VG-SH 50.060 | 20/6/2019 | 08 thing | cOngbétongcotthép 1 Lk S ime Song
moéng than DA Cau Rao 2 N
Hong
. Thi cong bé tong cdt thép | Cong ty CP Péiu tu Xay
4 | HDXD | 1203/2019/HDXD/VG-DS 59.153 | 12/32019 | 10thang | oo T T MR o b Hom
Thi cong két cau bé tong e i X
5 | HDXD | 1806/2019/HDXD/VG-DS 59.650 | 18/6/2019| 08thing |chtthép méngthanDA | SOn8 W CP Dautr Xy
- dung Péng Son
Cau Rao 2
1502/2019/HDX/VINGROUP- , Thi cong coc dai tradot4 | Cong ty TNHH Bé tong
6 |HDXD | 7o 60382 | 15/2/2019| O6thing | T OEFOC 7y ST
Thi cong bé tong ct thép " "
7 | HDXD gf:og’gg] AHRERCONG: 63.509 | 5/7/2019 | 06thing | mong than, chéng thim g"“g R Baate Vige
DA Ciu Rao 2 i
0804/2019/HDXD/VHSC/VG- , Thi cong thé hoan thién | Téng Cong ty CP Mién
8 |HDXD | o 66.899 | 8/4/2019 | 10thang | %" iy -l
Thi cong thé hoan thién a N .
9 | HDXD | 0604/2019/HDXD/VG-DS 77363 | 6/4/2019 | 10théng | giai doan2 DA sb 1 Thanh | 078 &Y CP Ddutu Xdy
dung Pang Son
Hoa
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8. Bio cido két qui hoat dong kinh doanh trong hai nim gin nhét

2017, ndm 2018 va 9 thing diu niim 2019

Tém tiit mot s chi tiéu vé hoat djng san xuét kinh doanh cia Tap doan nim 2017, 2018
va 6 thing diu nim 2019

BANG 8: Mt s chi tiéu vé hoat djng sin xuit kinh doanh cia Tip doan nim

Don vi tinh: d(f;ng

0
Ve
Chi tiéu Nam 2017 Nam 2018 0" 9T/2019
ting/giam

Tong gié trj tai

) 213.792.056.984.597 | 287.974.176.805.809 34,70% | 357.159.235.876.947
san

Doanh thu

ik 89.350.048.597.913 | 121.894.400.421.104 36,42% | 92.614.051.673.075
Loi nhuén tir

hoat ddng kinh 9.445.186.694.788 | 13.587.903.269.723 43,86% 9.548.929.180.464
doanh

Ld)/Lai hoat

;. ) K ¢ (330.905.216.212) 265.734.380.685 | 180,31% (164.826.083.083)
Ong khac

Lgi nhuédn

Sinitio ik 9.114.281.478.576 | 13.853.637.650.408 52,00% 9.384.103.097.381
rudc thué

Loi nhuén sau
thué 5.654.941.791.226 6.190.881.470.603 9.48% | 4.112.360.688.258
Ty 18 tra co tic 0% 21% N/A

Nguén: BCTCHN kiém todn nam 2017, 2018 va BCTCHN 3/2019 ciia VIC

Xét vé mit doanh thu va lgi nhudn, nim 2018 két qua kinh doanh cta Vingroup déu tang so véi
nim 2017. Trong nim 2018, nhiéu ké hoach ciia Tép doan da dwgc hoan thanh véi céc sy kién
ndi bét chinh nhu sau:

- - EE ak GE aE wh G = 0 = oD - S oE = &G == ..

o Ramit 6 td, xe may Vinfast va dién thoai thong minh Vsmart

Niém yét c6 phiéu Vinhomes, huy dong téng cong gén 3,2 ty dé la M§ tir thi truong
quéc té

Vinhomes m& béan 2 du 4n dai d6 thi voi stic mua 4n tugng: Vinhomes Ocean Park va
Vinhomes Sportia

Vincom Retail lap ky luc khai truong 20 TTTM trong 01 nim

Khai truong Vincom center Landmark 81 — hang muc déu tién tai toa nha cao nhat Viét
Nam

Mua lai Fivimart va Vién thong A, Vingroup s¢ hitu hé thdng cira hang ban 1¢ 1én nhét
Viét Nam

Vinpearl téi cu tric thuong hi¢u, ting gép 1,6 1n quy mé 1én hon 16.400 phong
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Khoi dau tai Viét Nam véi linh vuc du lich va bit dong san, Vingroup da phét trién manh mé
trér thanh tdp doan kinh doanh da nganh véi hé sinh thai toan dién, trdi dai trong linh vyuc bt
dong san (bao gém céc phan khic dan cu, thuong mai va khéch san), linh vy tiéu ding (bao
gdm tiéu diing va ban 1€, cham séc sirc khoe va gido duc), cong nghiép (bao gdm 6 16, xe méy
dién, dién thoai thong minh va thiét bj théng minh) va cng nghé. Ngoai ra, d tdi wu héa trai
nghiém ctia ngudi tiéu ding va tao ra sy phéi hop nhidm gia ting gi tri thong qua hé sinh thai
clia Vingroup, Vingroup da tao ra chuong trinh khéch hang than thiét VinID, hién da phat trién
thanh mot hé sinh thai sb voi hon 8 triéu thanh vién tinh toi ngay 30 thang 9 nim 2019. VinID
thic ddy sy tham gia, tiép thj va san phdm ctia khéch hang séng kién phat trién dé gitp duy tri vi
tri dan déu thi truong cua Vingroup.

Trong linh vyc bat dong san, Vinhomes din dau thj truong Viét Nam va 1a nha phat trién duy
nhat ¢6 sy hién dién 16n trén khip céc thanh phé 16 trong ca nude, dic biét 1a hai khu vuc do
thi 16n nhit Ha Noi va TP HCM, theo Béo cdo BAt dong san cua CBRE. Vinhomes c6 thi phé‘m
16m nhét véi 22%, vuot trdi so véi cac cong ty bit dong san khéc, dya trén tdng sb cin ban liy
ké trén tit ca cac phan khic tir thang 1 ndm 2016 dén thang 9 nam 2019.

Khéng nhimg vay, Vingroup con c6 lgi thé s& hiru quy d4t 16n nhét Viét Nam, nim trong khu
vyc c6 tiém ning ting trudmg cao, gan hodc dy kién gin mang ludi giao thong, co s& ha ting
cong cong hay cac trung tdm kinh té méi, trong d6 cé céc tuyén dudmg sit db thj sip t6i tai Ha
Noi va TP HCM.

Trong linh vuc bit déng san ban 1é, Vincom Retail 1a nha phét trién, chii s¢ hitu va nha vén
hanh trung tdm bén 1¢ 16n nhat tai Viét Nam. Vincom Retail ¢6 70 trung tAm thuong mai hoat
dong tinh dén ngay 30 thang 9 ndm 2019 Trong linh virc du lich nghi dudng, Vinpearl s& hitu va
van hanh hé théng khich san, khu nghi dudng va giai trf tich hop hang ddu tai Viét
NamVinpearl van hanh 32 khéch san va khu nghi dudng, véi 16.635 phong tai ngay 30 thang 6
nidm 2019. Hé méng khéch san va khu nghi dudmng Vinpearl toa lac tai 17 diém du lich chinh tai
Viét Nam, chu yéu tép trung tai Nha Trang, Da Néng va Phi Qudc.

Trong linh vyc ban l¢, Vincommerce 1a nha vin hanh mang lu6i siéu thj va siéu thi mini — cira
hang tién lgi 16n nhit Viét Nam, véi 120 siéu thj VinMart va gén 2.290 siéu thi mini va cira
hang tién lgi VinMart + tinh dén ngay 30 thang 9 nam 2019. Ngoai ra, VinPro van hanh hon
240 cira hang ban 1é san phdm céng nghé va dién may VinPro tai ngay 30 thang 9 nam 2019.
Vingroup ciing la nha sang ldp va s hiru kénh thuong mai dién tr Adayroi.com, nim trong s6
10 website thwong mai phé bién nhét tai Viét Nam.

V& linh vuc céng nghiép, Vingroup ¢6 hai thuong hiéu va VinFast va VinSmart. Tap doan hién
14 nha san xuét 6 to thuong hiéu ndi dia duy nhét tai Viét Nam. Chua ddy hai nam ké tir khoi
cong ngay 02 théng 9 nim 2017, VinFast dd hoan thanh xdy dung t& hop san xudt 6 t6 va xe
mdy dién quy mé 250.000 xe/nam mdi loai tai C4t Hai, Hai Phong va lan lugt ban giao cic mu
xe 0t0 VinFast Fadil, VinFast Lux A 2.0 va VinFast Lux SA 2.0, cling c4c miu xe may dién
Klara, Ludo, va Impes téi tay ngudi tiéu dung ca nude.

Vao thang 12 nam 2018, Vingroup da ra mét thuong hiéu dién thoai thong minh va thiét bj
thong minh dAu tién ctia Viét Nam mang tén Vsmart. Trong vong chi hon mdt ndm, Vingroup
da gidi thi¢u ra thi truong tdm méu dién thoai théng minh sir dung hé didu hanh Android va bit
dAu phén phéi tai mot sb thi truong nude ngoadi nhu Tay Ban Nha, Cac Tidu Vuong Quéc A
Rép Théng Nhét (UAE) va Nga.
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truong s& dich chuyén sang phan khiic dai ching va cdc thanh phé vé tinh ven HN va TPHCM
s& dugc chao dén nhd ky vong vao sy phét trién clia hé théng ha tAng va céc phuong tién giao
thong cong cdng.

Trién vong phit trién nganh du lich nghi dwdng, vui choi giai tri

Thang 06 nim 2017, Qudc hoi da thong qua Luat Du lich ndm 2017 va Luét chinh thire ¢é hiéu
Iy thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2018. Dy s& la ddu 4n quan trong trong tién trinh phét
trién ctia nganh du lich Viét Nam nhimg nam tiép theo. Téng cuc Du lich dur béo nganh du lich
Viét Nam sé& dén khoang 15 triéu dén 17 triéu luot khach quéc té, phuc vu 78 triéu lugt khach
ndi dja va dat tong thu 620 nghin ty ddng trong nam 2018. Nhr d6, phan khic bt dong san nghi
dudng s& tiép tuc tang truong va ddy s& tiép tuc 12 phan khic hdp din déi véi nha dau tu trong
nim 2018, khong chi tai cc thj truong du lich 1én Phi Qudc, Nha Trang, Pa Ning ma cé nhimng
dia diém con nhiéu tiém nang nhu Cira Ld (Nghé An) va Hoi An (Quang Nam).

Trién vong phit trién nganh bdn Ié

Khi doi séng ngudi dan ngay cang dugc cai thién, thu nhip ddu ngudi ting 1én, linh vyc ban 1é
duge hudng loi trude tién. Tai cude hoi thao vé ban 1é hién dai duoc td chie vao thang 12 ndm
2017 tai Ha Noi, céc chuyén gia da nhén dinh rdng xu huéng thanh toan khong ding tién mat va
s0 hoa 12 hai trong nhimg xu huéng ndi bt nhét cua thi trudng bén 1é ndm 2017. Thi trudng
trong nam 2019 dy kién s& phat trién manh, mirc d¢ canh tranh cao, do c4c nha bén 1é trién khai
cdc chién luge nhdm vao khach hang. Mic du céc dai gia bén 1¢ dang quyét liét gianh 1y thi
phin nhung cac doanh nghiép Viét Nam ciing diy manh dAu tu, céi tién chét lugng va dich vy,
dong thoi két hop véi yéu td truc tuyén dé gia ting loi thé canh tranh.

Trién vong phit trién nganh gido duc

Trong nhimg nam gan ddy, thi truong gido duc di c6 nhing bude chuyén minh manh mé. Khi
sy canh tranh ctia mdt x4 hoi dang phat trién ngay cang ting, gido duc phai c6 nhimg budc thay
ddi tién phong d trang bj cac kién thirc va k§ ning cn thiét cho luc luong lao dong. Thi trudmg
gido duc hién nay da da dang hon, c6 thém nhiéu trudng dao tao va nhiéu chuong trinh dé phy
huynh va hoc sinh lya chon, dé bit kip v6i nhu cdu va nhén thirc ngay mot cao cua phu huynh
va hoc sinh vé gido dyc, dao tao. Trong twong lai, khi cac cong ty, Tap doan nudc ngoai ddy
manh dau tur vao thi truomg Viét Nam, nhu ciu vé mét luc lugng lao dong cé day du cac k§
ndng lam viéc theo tiéu chudn qudc té 1a rét 16n. Céc truomg c6 hé théng giang day tiép thu tir
chinh cdc nuéc phét trién s& duge cac bac phu huynh quan tim dén chét lwgng dao tao tim dén
ngay mot nhiéu. Nho d6, céc hoc sinh s& ngay cang c6 diéu kién dugc hoc tap trong moi truong
giang day hién dai, tiép xtic véi céc kién thic cép nhat, duge lam quen véi méi trudong qudc té,
tao tién dé cho cac hoc sinh sinh vién, lyc lugng lao dong chinh sau nay trang bi kién thirc va ky
niing dé hoa nhip vao méi trudng lao ddng toan cau héa.

Trién vong phit trién nganh y té

Viét Nam 1a mdt nuéc dang phat trién véi tong dan s6 hon 90 tridu ngudi, 1a nuée dong dén thir
3 trong khu vuc Déng Nam A va dimg thir 13 trén thé gi6i. Hién ngén sich danh cho y té vao
khoang gén 7% va Bo Y té dang d& xudt tang hon trong nhing nim téi.

Trong dai han, y té Viét Nam dugc dv doan s& tang trudng song song vdi toc dO ting trudng
kinh té trong nuée. Chinh phu da d& ra ké hoach diu tu gin 1,5 ty USD cho linh vuc y té cho
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nghiép Viét Nam la rat Ién néu Viét Nam c6 cac chinh sach nhét quén phat trién manh mé, kip
thoi va ding dan. Muyc tiéu va cac giai phap cu thé nhdm phat trién cong nghiép Viét Nam trong
thoi gian t6i cin bam sét chu truong cta Pang tai Nghj quyét s6 23-NQ/TW ngay 22 théng 3
nim 2018 ciia Ban Chép hanh Trung wong Pang vé dinh huéng x4y dung chinh sich céng
nghiép qudc gia dén nam 2030, tim nhin dén nam 2045,

Tai Nghi quyét sé 23-NQ/TW, Trung wong Dang di dinh huéng céc chinh sach 16n dé phat
trién cong nghiép quéc gia trong thoi gian téi cling nhu trong dai han, gdm:

- Chinh séach phén bd khéng gian va chuyén dich co c4u nganh cong nghiép.

- Chinh sach phat trién cac nganh cong nghiép wu tién.

- Chinh séch tao l4p méi trudng dau tu, kinh doanh thuén loi cho phat trién cdng nghiép.

- Chinh sach phat trién doanh nghiép cong nghiép.

- Chinh séch phét trién ngudn nhén lyc cong nghiép.

- Chinh sich khoa hoc va cong nghé cho phat trién cong nghiép.

- Chinh séch khai théc tai nguyén, khoang san va chinh sach bao vé mdi truong, thich g
v6i bién ddi khi hdu trong qué trinh phét trién cong nghiép.

- Naéng cao nidng luc lanh dao cua Pang, hi¢u lyc, hi¢u qua quan ly cia Nha nude, phat
huy quyén lam chu ctia nhan dén trong xay dlmg va trién khai thuc hién chinh séch phat
trién cong nghiép qubc gia.

Do d6, viéc tham gia vao nganh cong nghiép 1a dinh huéng phét trién ding dén va phi hop cua
Tép doan Vingroup.

Trién vong phdt trién nganh céng nghé

O thi truomg thiét bi vién théng, xu huéng néng cdp thiét bj s& la xu thé chu dao, phi hop véi
cugc Cach mang Cong nghi¢p 4.0 hi¢n nay. Theo du béo, thi truong dién thoai théng minh
trong nude sé tang trudng & mitc 2% trong nam 2019 trong khi doanh sé dién thoai phé thong
tiép tuc chimg kién sy suy giam. Trong nhimg nim qua, hé théng ha ting vin thong tai Viét
Nam d4 trai qua giai doan chuyén déi manh tir 3G sang 4G, va Chinh phu da d& ra k& hoach
trién khai hé théng ha ting vin thong 5G trong thdi gian t6i. Theo dé, du kién cong nghé 5G s&
duge thir nghiém trong ndm 2019 va thuong mai héa trong nam 2020. Sy ¢6 mit cia 5G dong
vai tro tién quyét phuc vu hé sinh théai van vét két ndi (IoT) trong twong lai. Véi sy hd tro cia
mang luéi ha tAng méi, dién thoai di dong s& tré thanh thiét bi trung tdm cia hé sinh thai thong
minh trong cuc Cach mang Cong nghiép 4.0.

Céc cong ty khoi nghiép cong nghé s& tiép tuc 1 diém sang trong hé sinh thai khoi nghi¢p tai
Viét Nam, thu hit dong vén dau tur ca tir trong va ngoai nude. Theo béo céo clia World Bank,
chi ¢6 31% ngudi trudng thanh & Viét Nam s& hitu tai khoan ngan hang, khoang mét nira dan s6
sir dung dién thoai thong minh va con sb nay vén tiép tuc ting, tao nén tang tdt cho su phat trién
cua Fintech. Theo nghién ctru ctia cong ty tr vén Solidiance, quy mé thi truomg Fintech Viét
Nam dugc dy bédo s€ tang tir 4,4 ty d6 la My nam 2017 1én muc 7,8 ty d6 la M§ trong ndm
2020. Trong boi canh d@6, Tép doan Vingroup da thuc hién nhimg budc di rdt manh mé& nhim
g6p phan mang dén sy thay dbi tich cuc va dot pha cho linh vue cong ngh¢ cua Viét Nam.
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Téap doan thudng xuyén ra soét, diéu chinh céc chinh sach phic loi, tao thém nhidu dai ngd thiét
thuc cho toan thé CBNV.

Céc chinh sdch phiic lgi chinh ciia Tép doan gom:

» Ting qua vao nhimg su kién quan trong ctia mdi ca nhan nhu sinh nhét, két hon, sinh
con, duge tham héi, ting qua khi 6m dau, vao cac dip 1&.

*  Tb chirc cac hoat dong 1& hoi, sinh hoat tap thé, td chirc cho CBNV cung gia dinh di
tham quan, nghi mét.

+ Khen thudng cho con em CBNV dat thanh tich cao trong hoc tap, thé thao, nghé thuat,
t6 chic trai hé kém céc chuong trinh dao tao k§ ning sdng cho céc con.

*  Xay dung khu thé thao da nang vé6i canh quan dep mit, ddy du co s& vét chét, noi moi
CBNV c6 thé thuomg xuyén tap luyén, thi ddu thé thao, rén luyén stc khoe.

«  Thanh lap Quy H3 trg CBNV giip khé khan v&i muc dich trg cép, hd tro (mdt 1an hodc
ldu dai) cho nhirng CBNV va ngudi than trong gia dinh ¢6 hoan canh dic biét khé khan.

 Thanh l4p Quy Tuong than tuong 4i véi chinh séch cho vay khong 13 suét.

Khen thuong:

Tép doan da xdy dung va ap dung chinh sach khen thudng tai tit ca cac co so, theo d6 moi
CBNV c6 thanh tich, déng gép vao hiéu qua hoat déng ciia bd phan déu phai dugc ghi nhén,
biéu duong va khen thuéng.

# Chinh sdch dao tao
Tép doan tiép tuc trién khai sdu rong céc chuong trinh dao tao trong tAm, dao tao ning cao va

chién dich thi dua hoc tdp voi muc tiéu phat trién Vingroup thanh Tap doan hoc tip va ning
cao toan dién chét lugng ngudn nhan e, tién téi ndng cao chét lugng san phim dich vu trén
toan Tap doan. Trong ndm 2018, CBNV Vingroup dd hoan thanh hon 3,5 triéu gi¢ ddo tao,
tdng 40% so véi 2017.
Céc hinh thirc dao tao tiép tuc duy tri tinh da dang tmg dung cac phwong phép, k¥ thuét phu
hop véi xu thé, ting cudng hidu qua trong phét trién k§ néng, kién thirc va ning luc ciia mdi
CBNV. Cong tac td chirc sat hach tay nghé, danh gi4 tay nghé cia CBNV duoc céc don vi
duy tri tb chirc nghiém tic nhdm dénh gi, sang loc va phén loai dé quy hoach céc ndi dung,
chuong trinh ddo tao phit hop. Céc chuong trinh dao tao & phét trién ddi ngli CBLD ngudn,
Chuyén gia nganh dugc dau tu thiét ké, trién khai bai ban va thu hut sy quan tdm va tham gia
ctia CBLD céc cép.
Tép doan d t6 chitc cdc chwong trinh dao tao vé chuyén mén, k§ ning phuc vu san xuét kinh
doanh va phét trién nghé nghiép cho tat ca chirc danh cong viéc. Nhidu chuong trinh dao tao
¢6 hi¢u qua ndi bat, tao ddu 4n vé vin hoa hoc tap trong Tép doan, tiéu biéu nhu:
1. Chudi Chuong trinh d4o tao chuin héa nang luc lanh dao danh cho CBLD céc cdp trén
toan Tap doan.
2. Chudi Hoi thao dao tao nganh doc cép nhat kién thirec duge t6 chie dinh ky hang thang
danh cho d¢i ngli CBLD trén toan Tép doan.
3. Chuong trinh Do tao Téng Quan Iy & Ngudn Tdng Quan 1y Khéch san & Resort cia
Dai hoc Berjaya — Malaysia.
4. Chuong trinh Dao tao Bac sy Ngi trt, Diéu dudng ngudn Vinmec.
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Lao dong” ndam 2016

- Vinh danh 12 Noi 1am viéc t6t nhét trong linh vuc Bét ddng san/ Kién tric/ Thiét ké, Ban
1¢/Ban si/ Thuong mai va Du lich/ Khéch san do mang cong dong nghé nghiép

Anphanbe va Tap doan nghién ctru thi truong Neilsen cong bo.

11. Chinh séch ¢cb tirc

Theo quyét dinh ciia PHPCP va theo quy dinh cia phap luat, ¢ tirc s& dugc cong bd va chi tra

tir lgi nhudn giir lai cia Tép doan nhung khéng duoc vuot qua mirc do Hbi ddng quan tri dé
xuét sau khi da tham khéo ¥ kién c6 dong tai cudc hop PHPCD. Nam 2017 va 2018, Tap doan
khong thyce hién chi tra ¢6 tire cho cd dong hién hiru.

12. Tinh hinh hoat dong tai chinh

Cidec chi tiéu co bin

Nién do ké toan ciia Tap doan bét ddu tir ngdy 01 thang 01 hang nim va két thic vao ngay 31
thdng 12 clia nim. B4o céo tai chinh ctia Tap doan trinh bay bang dong Viét Nam, duge 1ap va
trinh bay phi hop véi cac chudn muc va ché do ké toan Viét Nam.

e Bio cdo tinh hinh si dung vén diéu 1¢, von kinh doanh

BANG 10: Bdo cdo tinh hinh sir dung von kinh doanh ciia Vingroup tinh dén

thoi diém 30/09/2019

Pon vi tinh: déng

Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 30/09/2019
Vén didu 1& 26.377.079.540.000 32.756.212.300.000  34.299.353.890.000
Thing dw von ¢6 phan 2.651.165.167.904 11.442.900.804.192  32.644.458.671.477

Von khéc cua chu sé hitu

7.235.205.990.828 7.235.205.990.828

Cb phiéu quy (2.974.924.074.484) (2.974.924.074.484) (2.453.134.013.488)
Chénh léch ty gia hdi doai - - 12.511.114.930
Quy khéc thude von cha

3 itr 37.845.114.930 42.845.114.930 52.845.114.930
’ :

Loi nhuan sau thué chua
phén phéi

5.583.084.564.118  5.095.996.481.223 5.127.322.914.526

Loi ich c6 dong khéng
kiém soét

20.882.759.865.187 45.415.478.062.660  48.489.593.133.905

A A A
Tong nguon von

52.,557.010.177.655 99.013.714.679.349 357.159.235.876.947

BCTCHN kiém todn nam 2017, 2018 va BCTCHN Q3/2019 ciia Vingroup

¢ Trich khiu hao tai sin c6 dinh

Khéu hao va khéu trir tai san ¢6 dinh hiru hinh va tai san c6 dinh v hinh dugc trich theo
phuong phép khau hao duong thing trong sudt thoi gian hitu dung udce tinh cla cac tai san nhu

sau.

- Nha cira, vat kién tric 5-50 nam
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e Tong dw no vay ngin hang
BANG 12: Vay n¢ ngin han va dai han

Don vi: dong

Stt Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 30/09/2019
1 Vay ngén han 18.140.968.057.370  19.115.963.139.737 33.803.461.524.653
2 Vay dai han 31.219.525.897.044 61.770.712.362.953 63.037.914.450.280
Tong cfng 49.360.493.954.414  80.886.675.502.690 96.841.375.974.933

BCTCHN kiém todn nim 2017, 2018 va BCTCHN 3/2019 ciia Vingroup
e Tinh hinh c6ng ng hién nay
BANG 13: Cic khodn phai thu tai thoi diém 31/12/2017, 31/12/2018 va 30/09/2019

Don vi tinh: dong

Stt Chi tiéu 317122017 31/12/2018 30/09/2019
Céc khoan phai thu
) 27.335.112.175.074 | 50.075.353.646.870 |  64.302.652.242.636
ngin han
Phai thu cua khach
e LR T 5.744.460.450918 | 7.594.000.964.922 | 9.311.130.595.215
ang ' -
Tra truéc cho ngudi
bin 8.675.566.825.227 | 16.677.008.433.017 27.254.170.150.508
A i [T T ——
s e 684.239.828. 077.857.439. 17.493.009.106.330
Céc khoan phai thu
4 k;“’ il 5.748.899.913.388 | 20.993.914.563.166 | 10,551 317.025.166
ac ' ' ’
5 | D phongcdc khodn | o001 045 095) | (267.436.753.898)
phél.i thu k.hé d(\)i a L " E * % (306.9?4.634.583)
Phéi thu dai han 563.644.449382 | 360.541.085.729 419.513.734.772
Phai thu vé cho vay
g = 269.026.341.080 | 55.000.000.000 66.650.000.000
dai han
Phai thu dai han
3 | 294.618.108.302 |  305.541.085.729 352.863.734.772
ac
Téng cong 27.898.756.624.456 | 50.435.894.732.599 | 64.722.165.977.408

Nguén: BCTCKT hop nhdt nam 2017, 2018 va BCTCHN Q3/2019 ciia Vingroup
BANG 14: Cic khodn phii tra tai thoi diém 31/12/2017, 31/12/2018 va 30/09/2019

Don vi tinh: dong

S N R

P

L | o

1 5=~

Stt Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 30/09/2019
No¢ ngén han 123.624.630.823.022  109.245.613.874.652  151.188.430.465.008
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Cic chi tiéu Niim 2017 Niim 2018

+ Hé sb thanh toan nhanh ((TSLD -

W . « 0,36 0,73
HTK)/NNH)
2. Chi tiéu vé co cau von
+ Hé s6 No/Tdng tai san 0,75 0,66
+ Hé s6 No/Von chu s& hiru 3,07 1,91
3. Chi tiéu vé niing lrc hoat dong
+ Vong quay hang tn kho (GVHB/HTK bq) 1,13 1,67
+ Doanh thu thuan/Téng tai san 0,42 0,42
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi
+ Hé s Loi nhufin sau thué/Doanh thu thuén 6,33% 5,08%
+ Hé s6 Loi nhufin sau thué/Vén chu s¢ hiru 10,8% 6,3%
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Téng tai san 2,65% 2,15%
+ Hé s6 Loi nhuén tir hoat dong kinh

10,57% 11,15%

doanh/Doanh thu thuln ’ °
+ Thu nhép trén c6 phan (EPS) 1.816 1.270

13. Hji ddng quan trj, Ban kiém soat, Ban Tong giam ddc va Ké toan trwing
BANG 16 : Danh sich H{i ddng quin tri, Ban kiém so4t, Ban Tdng gism déc

va Ké todn trwéng

R T

L.

le=1I*

e T

Aoy

Stt Ho va tén Chire vu
I Hoi dong Quan tri
1 Ong Pham Nhét Vuong Chu tich HPQT
2 BaPham Thiy Héng Phé chu tich HDQT
3 Ba Pham Thu Huong Pho chu tich HDQT
4 BaNguyén Diéu Linh Phé chu tich HBQT
5 Ong Nguyén Viét Quang Phé chu tich HDQT
6 Ong L& Khic Hiép Phé chu tich HPQT - Thanh
vién HDQT ddc lap
7 Ong Ling Chung Yee Roy Thanh vién - Thanh vién HDQT
doc lap
8 Ong Marc Villiers Townsend Thanh vién - Thanh vién HDQT
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Vinhomes.

- S6 cb phin nim giir tai thoi diém hién nay (03/10/2019): 876.002.651 ¢b phén, chiém

25,54% vén diéu 8.

- 86 ¢6 phan nidm gitr tai thdi diém hién nay (03/10/2019) ctia nhimg ngudi ¢6 lién quan:

Ho va tén Quan h¢ S6 hrong cb phén
nim giit (cp)
Pham Thu Huong Vo 151.056.477

~  Céc khoan ng d6i v6i T6 chirc phat hanh:  Khéng

~  Loi ich lién quan ddi v6i T6 chirc phat hanh: Khong

- Hanh vi vi pham phép luat:
~  Quyén loi mau thuén véi T chire phat hanh: Khong

Khong

Phé chi tich Hoi ddng Quan trj - Ba Pham Thiiy Hing
- Ho vatén: Pham Thuy Hing
- Giéi tinh: Nit
- Nam sinh: 1974
- Noi sinh: Ha Néi
- Qué quan: Ha Noi
- Qube tich: Viét Nam
- Dan tdc: Kinh
—  Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d§ chuyén moén: Cir nhan Ngoai ngfr
- Qua trinh céng téc:
Thoi gian Chirc danh, don vi cong tic
2005 - 2010 Thanh vién HDQT Tép doan Vingroup
02/2010 - nay Phé chu tich HDQT Tép doan Vingroup
~  Chite vu hién nay tai T6 chirc phat hanh: Phé chu tich Hi ddng Quan tri
- Chirc vu hién nay tai td chirc khac: Khong.
~ S0 ¢b phin nim gitr tai thoi diém hién nay (03/10/2019): 100.881.292 c¢b phin, chiém
2.94% von dieu lé.
~ 86 ¢b phan néim gitr tai thoi diém hién nay (03/10/2019) ciia nhitmg ngudi ¢6 lién quan:
Ho va tén Quan h¢ S6 lwgng cp nim giir
Nguyén Quéc Thanh Chdng 10.741.011
Pham Hong Linh Chi gai 12.131.115
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~  Trinh d§ van héa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Su pham Ngoai ngir
- Qua trinh cong téc:
Thoi gian Chire danh, don vi ¢ong tdc
03/1996 — 06/1999 Chuyén vién phap ly Vian phong Ludt Ngo Miguérés and Partners,
Ha Noéi \
1999 —01/2005 Cong su Hang Ludt Gide Loyrette Nouel, Ha Noi
0172005 —08/2016 Phé Téng Gidm dbc Tap doan Vingroup
2008 - nay Phé Chu tich HDQT Téap doan Vingroup
2018 -2019 Téng Gidm ddc Cong ty cb phin Vinhomes
2/2019 — nay Chu tich HDQT Céng ty c¢b phin Vinhomes .;;}__
- Chuc vy hién nay tai T chirc phét hanh: Phé Chui tich HDQT Tép doan Vingroup Ag
~  Chre vu hién nay tai td chirc khac: Chu tich HDQT Céng ty ¢ phin Vinhomes.
~ 84 cb phan nim gir tai thoi diém hién nay (03/10/2019): 231.742 ¢b phan, chiém 0,006 )

% von diéu 1&

~ 86 ¢ phan nim gii tai thori diém hién nay (03/10/2019) ciia nhimg ngudi c6 lién quan:

Ho va tén Quan h¢ S6 lwgng cp nim giir

Trdn Thi Tram Me dé 3.592

~  Céc khoan ng d6i véi T chirc phat hanh: Khong

~ Lo ich lién quan d6i véi td chire phat hanh: Khéng

- Hanh vi vi pham phap luét: Khong

-~ Quyén loi mau thudn véi Td chirc phat hanh: Khong
% Pho Chi tich Hi ddng Quin trj - Ong Lé Khic Hi¢p

- Ho vatén: Lé Khéc Hiép

- Giéi tinh: Nam

- Nam sinh: 1956

- Noi sinh: Ha Noi

- Québc tich: Viét Nam

- Trinh d¢ van hoa: 10/10

- Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan vit ly, tién s§ toan

- Qua trinh cOng téc:
Thoi gian Chire danh, don vj cOng tic

1984 - 1994 Nghién ctru vién tai Vién Vit ly, Vién Khoa hoc Viét Nam

1994 - 1999 Vin phong dai di¢n Tap doan Prudential — Anh
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Thoi gian

Chirc danh, don vi cong tic

1996 - 2009

Thanh vién HDQT kiém Trudng Ban Kiém soat Cong ty TNHH
Y Cao

2010 -02/2018

Téng Giam déc CTCP Phat trién D6 thi Nam Ha Nbi (nay 1a
Cong ty Cb phin Vinhomes)

2017 — nay

Thanh vién HDQT Tép doan Vingroup

02/2018 - nay

Téng Giam ddc Tép doan Vingroup — Cong ty CP

~  Chirc vy hién nay tai Té chirc phat hanh: Phé Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc

~  Chirc vu hién nay tai td chirc khéc:

e Chu tich HDQT Céng ty ¢b phan Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec

e Tdéng Giam doc Cong ty ¢ phan Dau tu va Phét trién Sinh Thai
o Thanh vién HDQT Céng ty ¢b phan Vinhomes
e Chutich Céng ty TNHH Dich vu Bao v€ Vincom

- S0 cb phin nim

gilt tai thoi diém hién nay (03/10/2019): 175 c¢b phin, chiém

0,000005% von diéu 1&

S6 ¢b phin nim gift tai thoi diém hién nay (03/10/2019) ciia nhimg ngudi ¢6 lién quan:

Ho va tén

Quan hé S6 lwgng cp ndm giir (cP)

Lé Minh Ngoc

Vo 2.218.146

~  Céc khoan ng d6i véi T4 chirc phat hanh:  Khong
~  Loi ich lién quan déi véi T4 chirc phat hanh: Khdng

- Hanh vi vi pham phép luét: Khéng

~  Quyén lgi mau thudn véi T6 chirc phét hanh: Khong

Thanh vién Hji ddng Quin tri dje lip - Ong Ling Chung Yee Roy

- Hovatén: Ling Chung Yee Roy

- Giéi tinh: Nam

- Nam sinh: 1977

- Noi sinh: Singapore

- Qudc tich: Singapore

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d¢ chuyén mén: Thac s§ Quan tri kinh doanh

= Qua trinh cOng tac:

Thai gian Chire danh, don vi cong tic

2001 -2003 Chuyén gia phan tich — Salomon Smith Barney (New York &
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- Chire vu hién nay tai td chire khac: Chu tich, CBRE Campuchia

~ 86 ¢b phin ndm gitr tai thoi diém hién nay (03/10/2019): 0 ¢b phén, chiém 0% vén didu

1&.

- Ngudi c6 lién quan nim giir ¢ phiéu: 0 ¢d phan.

-~ Céc khoan ng dbi véi T chic phat hanh:  Khong
- Loi ich lién quan d6i véi T chire phat hanh: Khéng
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- Quyén loi mau thudn véi Té chirc phét hanh: Khéng
Thanh vién HPT - f)ng Park Woncheol

- Hovatén: Park Woncheol

- Gi6i tinh: Nam

- Nam sinh: 1967

- Noi sinh: Han Qudc

- Qude tich: Han Quéc

- Qué quan: Han Quéc

~  Trinh d6 van hoa:

- Trinh d6 chuyén mon:

- Qua trinh coéng tac:

Thoi gian Chirc danh, dom vj cong tac

2019 — current Thanh vién Hoi déng quan tri, SK Investment Vina II Pte. Ltd.

2018 — current Ph6 Tbng giam dbc, Nhém HJ tro chién luge tai SUPEX, SK
Innovation

2016 -2018 Phé Tong gidgm dbc, Cong ty Quan ly Tai san Hana, Phong Dau
tu Ha tdng Nang lugng

2013 -2016 Phé Téng giam dbc, Cong ty Nang luong GS, Phong Kinh doanh
Tai nguyén Nang luong

20102013 Phé6 Giam ddc, SK Holdings, Nhém phat trién kinh doanh G&G

2010-2010 Ph6 Giam déc, SK Gas, Nhém H3 trg doanh nghiép

2006 — 2009 Pho Giam dbc, Coéng ty OCI, Phat trién Kinh doanh, Nhém
M&A

2005 - 2006 Boston Consulting Group

—  Chure vu hién nay tai t6 chirc khéc:
o Ph6 Téng gidm déc, Nhém Tu véin Chién luge ta SUPEX, SK Innovation
o Thanh vién Hoi déng quan tri, SK Investment Vina II Pte. Ltd.

o Thanh vién Hoi déng quan tri, SK South East Asia Investment Pte. Ltd.
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Ié.
S6 ¢b phan nam gifr tai thoi diém hién nay (03/10/2019) ciia nhimg ngudi c6 lién quan:

Ho va tén Quan hé¢ S6 lrgng cp nim giir (cp)

Phan Hng Nhung Vo 180.150

Céc khoan ng d6i véi T6 chirc phat hanh: Khéng
Loi ich lién quan d6i véi Td chirc phét hanh: Khong
Hanh vi vi pham phép Iuét: Khong

Quyén lgi mau thufn véi T chirc phat hanh: Khéng

Thanh vién Ban kiém soat — Ong Pinh Ngoc Lin

- Hovatén: Pinh Ngoc Lan
- Gidi tinh: Nam
- Ngay thang ndm sinh: 1975
- Noi sinh: Ha Noi
- Qudc tich: Viét Nam
- Qué quan: Ha Noi
~ Trinh dd van hoa: 12/12
~  Trinh d§ chuyén mén: Cir nhan kinh té — Truong PH Thwong Mai Ha Nbi
- Qua trinh cong tac:
Thoi gian Chirc danh, don vi cong tic
09/1996 — 11/2007 Kiém toan vién — Kiém todn Nha nuée
12/2007 — 05/2008 Phé truémg Phong Kiém toan DNNN — KTNN Khu vue
05/2008 2011 Truémg phong Kiém toan ndi bd Tap doan Vingroup
10/2011 — nay Thanh vién BKS Tap doan Vingroup

Chirc vu hién nay tai T chirc phat hanh: Thanh vién Ban kiém soét

Chirc vy hién nay tai té chirc khac: Khong

S6 lugng cd phan nim gitr (tai 03/10/2019): 1.733 cd phén, chiém 0,000051% vén diéu
1é

S6 ¢b phan ndm gifr tai thai diém hién nay (03/10/2019) cta nhimg ngudi ¢6 lién quan:
khong

Céc khoan ng déi véi Té chirc phat hanh: Khong

Loi ich lién quan déi véi Td chire phat hanh: Khéng

Hanh vi vi pham phap ludt: Khong

Quyén lgi méau thuln véi Td chire phat hanh: Khong

% Thanh vién Ban kiém soit — Ba Pd Thi Hong Vin
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- Qua trinh cdng tac:
Thoi gian Chire danh, don vi céng tac

1991 - 1996 K& toan vién, Buu dién Thanh phd Ha ndi

1996 - 1998 Ph6 Phong Thanh toan cude phi — TT Dich vu Khach hang
Buu dién Ha Noi

1998 — 2004 Truéng Phong Thanh toan cudce phi — TT Dich vu Khach hang
Buu dién Ha Noi

2004 — 2006 Phé Giam doc TT Dich vu Khach hang Buu dién Ha Noi

2006 — 06/2012 Tdng Giam déc Cong ty CP Vincom

10/2008 —15/11/2011 | Thanh vién HDQT Céng ty CP Vincom

07/2012 — 04/2017 Thanh vién HDQT Tép doan Vingroup

07/2012 - nay Phé Téng Gidm ddc Téap doan Vingroup

- Chirc vy hién nay tai T6 chitc phat hanh: Phé téng giam déc

~  Chirc vy hién nay tai to chirc khac: Ba Noi hién dang nim giit céc chirc vu quan 1y tai
mdt so cong ty thanh vién/cong ty con cua Tép doan Vingroup.

~ S lugng cb phin nim giix (tai ngay 03/10/2019): 0 ¢b phin, chiém 0% vén diéu 1¢.

~ S ¢6 phén ndm gii tai thoi diém hién nay (03/10/2019) cia nhitng ngudi ¢6 lién quan:

Ho va tén Quan h¢ S0 lrgng cp nim giir (cp)

Bé Thj Thuén Me dé 54.736

~  Cac khoan ng dbi v6i T6 chire phat hanh: Khong

- Loi ich lién quan d6i v6i Td chirc phat hanh: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong

~  Quyén loi mau thuén véi T chire phat hanh: Khong
Phé Tong giam dc — Ong Pham Vin Khwong

- Ho vatén: Pham Van Khuong
- Giéi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 1959

- Noi sinh: Ha Noi

~  Qube tich: Viét Nam

- Qué quan: Ha Noi

~  Trinh d§ vén hoéa: 10/10

—~  Trinh 46 chuyén mon: K¥ su xdy dung

- Qua trinh cong téc:
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Thoi gian Chire danh, don vj cong tac

T Truémg Pai dién kiém Gidm doc phy trach nghiép vu Ngan
hang Pau tu, Ngan hang JPMorgan tai Viét Nam

_— Chu tich HDQT kiém TGP Céng ty CP Tu van Tai chinh Dau
tu AFH

50132014 Gidm dfac phu trach Thi trudng Viét Nam, Ngan hang UBS,
Thuy Sy

2014 - nay Phé Téng Giam dbc Téap doan Vingroup

7/2018 — nay Téng Gidm déc Cong ty ¢d phan VINID

~  Chire vy hién nay tai T chirc phat hanh: Pho tong gidm déc

~  Chtre vu hién nay tai td chirc khéc: Téng Giam déc Cong ty cb phan VINID

~ 86 lugng c6 phin nim gii¥ (tai ngay 03/10/2019): 0 ¢ phén, chiém 0% vén diéu 1&

~ 86 cb phan nim giir tai thoi diém hién nay (03/10/2019) cuia nhimg ngudi c6 lién quan:

khong.

~ Cac khoan ng ddi véi T chire phat hanh: Khong
- Lgi ich lién quan d6i véi Td chire phat hanh: Khong

- Hanh vi vi pham phdp luat: Khong

~  Quyén lgi mau thuin véi Té chirc phét hanh: Khong
Phé Tong Gism déc — Ba Dwong Thj Hoan

~ Hovatén:

- Gidi tinh:

- Ngay thang ndm sinh:
- Noi sinh:

- Qubc tich:

—  Trinh d6 van hoa:

— Trinh d6 chuyén mon:

- Qua trinh cong tac:

Duong Thi Hoan

Nir

1978

Quang Tri

Viét Nam

12/12

Thac s§ quan trj kinh doanh

Thei gian Chirc danh, don vj cong tdc
2000 - 2004 Cong ty cb phan XNK Aprosimex
2005 - 2007 Cong ty cb phan Hing Viét

03/2007 - 08/2016

Truéng Ban Truyén thong Tap doan Vingroup

08/2016 - nay

Phé TGP kiém Trudng ban truyén thong T4p doan Vingroup

~  Chirc vy hién nay tai T chitc phat hanh: Phé Téng gidm déc

- Chirc vy hién nay tai t chirc khac: Khong.

~ 86 lugng cb phan nim giir (tai ngay 03/10/2019): 177 cb phén, chiém 0,000005% vén
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14. Taisan

BANG 17: Tai sén c6 dinh hiru hinh ctaa Vingroup tai thoi diém 30/09/2019

Don vi tinh: dc‘;ng

) o Gia trj con lai Ty 1§ %

Stt Khoan muce Nguyén gia (NG) (GTCL) GTCL/NG
I | Nhacua, vitkientric | 47,197.346.383.879 |  42.128.003.918.900 89,26%

2 | Méy moéc, thiét bj 36.934.553.151.460 |  31.030.200.358.433 84,01%

3 | Phuong tién vén tai 1.633.427.140.086 1.128.353.997.625 69,08%

4 | Thiét bj van phong 1.457.849.714.138 929.994.284.328 63,79%

5 | Tai san c6 dinh khac 1.178.828.977.753 697.311.664.892 59,15%

Tong cong: 88.402.005.367.316 |  75.913.864.224.178 85,87%

Ngudn: BCTCHN tai 30/09/2019
15. Ké hoach lgi nhudn va ¢b tire nim 2019
BANG 18: M{t s6 chi tiéu dy kién trong ké hoach tai chinh hep nhit nim 2019
Domn vi tinh: ty dong

Stt Chi tiéu 2019
1 Doanh thu thudn 140.000
2 Loi nhuan sau thué 6.500
3 LNST/DTT 4,64%
4 LNST/Vén CSH 5,09%

Nguc‘;n: Vingroup
- Cin cir dat ké hoach lgi nhudn va cb tive
Ném 2019, Tép doan s& tiép tuc phét huy md hinh P&Ls tai cdc cong ty con, nhin manh yéu cau
v& hiéu qua va minh bach. Bén canh d6, Vingroup tiép tuc hanh trinh Hat nhan héa — Chuén héa
— Don gian héa — Ty dong héa — Chia sé héa nhim xdy dung mot bd may quan trj tinh gon, da
nang va linh hoat.

v V& hoat djng kinh doanh: da dang héa céc san phim va dich vu ciia mdi nganh doc,
dat muc tiéu ludn dua ra san phém hép din va chat luong nhét cho nguoi tiéu dung Viét,
qua d6 da dang hoa cac ngudn thu va khuyén khich khach hang thuong xuyén sir dung
dich vu va san phém trong hé sinh thai, dac biét 4p dung cong nghé vao moi hoat dong
nhim bit kip xu huéng phat trién chung cta thé gi6i. Nang tim dédng cip, hudng téi tiéu
chuén nim sao Qudc té ciing 1a mdt trong nhimg wu tién hang du cua Tap doan trong
nam 2019.

v V& ngudn von dau tu: trién khai nhiéu hinh thirc huy dong vén trong va ngoai nuéce va
kiém sodt hidu qua viéc ddu tw mo méi va téi wu hoa hiéu sudt st dung ngudn vén dé
phuc vu chién luoc kinh doanh ngén, trung va dai han cua Téap doan.
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V. TINH HiNH VA PAC PIEM CUA TO CHUC CO CcO PHIEU PUQC
HOAN POI

1. Tém tit qué trinh hinh thanh va phat trién cia Cong ty c6 phin Piu tw va Phat trién
D6 thij Sai Dong
Lich sir hinh thanh va phat trién

Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Do thi Sai Pong la mot cong ty cd phin dugc thanh lap
theo Gidy Chimg nhan Dang ky kinh doanh s6 0104179545 do Phong kinh doanh — S& Ké
hoach v& Piu tu thinh phé Ha Noi cdp lan ddu ngay 17/09/2009, dang ky thay dbi lan thir 16
ngay 01/04/2016.

Pugc thanh 1ap voi mirc von diéu 1¢ ban dau 12 500 ty dong. Sau 8 ndm hoat dong, hién nay
cong ty c6 von didu 1é thuc gop 1a 1.199 ty ddng va 2 cong ty con, hoat dong chinh trong linh
vuc kinh doanh bt déng san, xiy dung cong trinh dan sv, dich vu giai tri.

La m¢t don vi thanh vién cua Tép doan Vingroup - Cong ty CP (“Tép doan Vingroup™), SDI
dugc thira huong nhitng loi thé sin ¢6 ca vé tiém luc tai chinh manh 14n doi ngii nhan su ning
dong, trinh d6 chuyén mén cao, nhiéu kinh nghiém trong didu hanh va quan 1y cac dv 4n 16n,
quy mo qubc té va dic biét 1a uy tin thwong hiéu cia Tap doan Vingroup.

Trén co s& phén tich, nghién ctru siu vé méi trudong dau tu kinh doanh cua thi truong bét dong
san tai Viét Nam, SDI chon phan khuc thj truong bt dong san cao cip 1am dinh huéng phat
trién chién luge. Nam 2011, SDI khoi cong xay dung va phat trién D an Vinhomes Riverside
tai quan Long Bién, Ha Noi. Ddy 1a mot khu db thi sinh thai cao cdp, da chic nang, bao gém
quin thé Biét thy ven hd, Trung tim thwong mai, Vin phong, Truomg hoc qude té va cac khu
chirc nang khéc.

Té61 nay, sau thanh c¢dng cua du an Khu d6 thi Sinh thai Vinhomes Riverside, SDI d4 va dang
trién khai mot sb dy 4n bat dong san cao cép giau tiém nang khéc tai Ha N§i mang thuong hiéu
Vinhomes nhu du 4n Vinhomes Gardenia va Vinhomes Skylakes Pham Hung.

Trong thdi gian téi, hoat dong kinh doanh ctia Céng ty tiép tuc dugc duy tri theo dinh huéng da
xac dinh, khong ngimg nang cao chit lwong ngudn nhan lyc va tiép tuc hoan thién vin héa
doanh nghiép, ddy manh 4p dung céng nghé quan trj hién dai, huéng téi thong 1é qudc té.

Ngay 01/06/2011, Cong ty duge Uy ban Chimg khoan Nha nuée chdp thufn tré thanh Cong ty
dai chiing theo Cong vin s6 1595/UBCK-QLPH. Ngay 16/06/2011, ¢b phiéu ctia Cong ty duoc
chinh thirc ddng ky giao dich trén San Giao dich Ching khoén cta cac cong ty dai ching chua
niém yét (UPCOM), véi ma c¢b phiéu SDI.

Gidi thi¢u vé Cong ty
o Téncong ty: Céng ty Cb phan Pau tu va Phat trién Do thj Sai Dong
e Tén giao dich: Sai Dong Urban Development and Investment Joint
Stock Company
o Tén viét tit: SDI
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Dién gidi co cAu by mdy quin Iy ciia Cong ty:

Pai Hoi Pong Co Pong

Pai Hoi Pong C6 Pang c6 quyén thao luin va théng qua céc nhiém vu sau:

- Phé duyét bdo cdo tai chinh hang nam, bdo cdo cia HDQT, bdo cdo cua BKS, bao
céo kiém toén, ké hoach kinh doanh hang nam;

- Duara céc quyét dinh vé loai C6 phan va s6 lugng ctia timg loai C5 phin chao bén;

- Puara cac quyét dinh vé cb tirc hang nam ciia mdi loai C4 phén trén co s& béo cdo va
dé nghi cia HPQT;

- Quyét dinh s6 luong thanh vién cia HDQT va BKS;

- Béu, mién nhiém hodc bai nhiém thanh vién HDQT va BKS;

- Quyét dinh ché d6 thu lao cho cac thanh vién HDQT va BKS (néu cb);
- B sung, sira dbi Diéu 18 cia Cong ty;

- Xem xét cdc vi pham cia HPQT hodc BKS gdy thiét hai cho Céng ty;

- Quyét dinh bat ky giao dich nao v& ddu tu hodc ban tai san c6 tdng gia tri bing hodic
1én hon 50% téng gié tri tai san dugce ghi trong bao céo tai chinh gin nhét cua Cong
ty;

- Quyét dinh viéc Cong ty mua lai trén 10% tdng sé C6 Phan da ban ctia mdi loai;

- Quyét dinh t6 chirc lai, giai thé Céng ty;

Hi Pong Quin Tri

Hoi Pdng Quan Tri c6 céc quyén va nhiém vy sau day:

Quyét dinh ké hoach phat trién san xuét kinh doanh va ngén sich hang nam ciia Céng ty;
Hoach dinh chién luoc va cdc muc tiéu hoat d6ng ma PHDCD dé ra;

Quyét dinh co cAu t6 chire, quy ché quan ly ndi bd Cong ty;

Thye hién céc khiéu nai coa Cong ty vé can bd quan ly ciing nhu quyét dinh chon dai
dién clia Cong ty trong céc thu tuc phap Iy lién quan chdng lai can bd quan 1y do;

Dé xuét cac loai C6 phan va tng s6 C6 phan phéat hanh theo timg loai;

Dé xuat viéc phat hanh tréi phiéu, tréi phiéu c6 thé chuyén dbi thanh Cd phin va céc
chimg quyén cho phép ngudi ndm gitr mua C6 phin véi mire gia da duge 4n dinh;

Quyét dinh gi4 ctia timg loai Cd phén, trai phiéu va chimg khoan chuyén doi;

Quyét dinh chao ban C4 phan méi trong pham vi s C6 phan dugce quyén chao ban cia
timg loai; quyét dinh huy dong thém von theo hinh thic khac;

B nhiém, mién nhiém, céch chirc, ky hop ddng, chim dut hop ddng dbi voi TGP, Ké
toan truémg, cac phé TGP, Giam ddc cong ty con, truong chi nhanh hoic van phong dai
dién nhung viéc mién nhiém d6 sé khong duoc trai cac quyén theo hop déng lao dong
cta ngudi bj mi&n nhiém néu co;
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Puoc HDQT tham khao ¥ kién vé viéc chi dinh cong ty kiém toan, mirc phi kiém toan
va tat ca cdc van dé lién quan t&i huy bo hodic chim dut dbi voi kiém toén vién doc lap;

* Thao luén véi cong ty kiém toan vé tinh chat va pham vi kiém toan trudc khi bat dau

kiém toan;

Xiny kién tu van chuyén nghiép ddc 1ap hodc tu vén vé phap 1y va dam bao viéc tham
gia ciia cac chuyén gia bén ngoai ¢é kinh nghiém va chuyén mén ddi voi hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty néu can thiét;

Kiém tra céc bdo céo tai chinh hang nim, céc béo cdo (6) sau thang va bdo cdo hang quy
trude khi dé trinh cac bdo cdo nay 1én HPQT;

Théo luén cac kho khan va sai sot dwoc phat hién trong két qua kiém toan ciing nhu céc
vén @& ma cdng ty kiém toan mudn ban bac;

Kiém tra thu quan 1y cta céc kiém todn vién;

Xem xét cac bdo cdo clia Cong ty vé hé thong kiém soat ndi bd truéc khi HDQT phé
duyét;

Xem xét két qua kiém tra ndi bo;

Ra soat, kiém tra va danh gia hiéu lwc va hidu qua cia hé thdng kiém soat ndi bd, kiém
toan ndi by, quan ly rii ro va canh bao sém cia Cong ty;

C6 quyén tham dy va tham gia vao céc cude hop PHPCD, HPQT va céc cude hop khac
cua Cong ty.

Céc phong ban khic

Hanh chinh — Nhan su: ¢6 chie nang hd hg cdc cong viée vin phong nhu quéan 1y tai
liéu, vin phong pham, cac tai san van phong ctia Cong ty; tuyén dung, quan Iy hd so
nhan vién cua Cong ty.

Tai chinh — Ké todn: ¢ chirc ning xdy dung hé thing ké toan, tai chinh cho Céng ty,
cdp nhéit va ndm bét cac luat va chinh sich thué méi ban hanh nhdm dép img quy dinh
ctia phap luat; nim bt tinh hinh tai chinh va tham muu kip thoi cho ban ldnh dao.

Kinh doanh: ¢6 chirc ndng xdy dung ké hoach, chién lugc kinh doanh theo thang, quy,
nam; nghién ctru va dé xudt céc chién lugce kinh doanh; lap ké hoach marketing cho san
phim, dich vy theo timg giai doan va timg déi tugng khach hang; phéi hop véi cac dbi
tac kinh doanh trién khai ké hoach ban hang.

Quan 1y du 4n: ¢6 chirc nang phéi hop véi cac dbi tac theo ddi, dam bao tién do dy én,
kiém tra va quan ly chét lugng cong trinh.

Ban quan 1y khu d6 thi: c6 chirc nang vdn hanh cac hang muc tai khac khu do thi, phéi
hop véi céc déi tac dé dam bao an ninh, vé sinh trong khu db thi.

2. Danh sich c¢6 dong ndm gii tir 5% trér 1én von 6 phin cia SDI va nhing nguoi c6
lién quan; Danh sich c¢6 dong sdng ldp va t¥ 1é c¢6 phin nim giir; Co chu cb dong trén

mike von thwe gép hién tai
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» Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh b4t dong san, dich vu cho thué van phong
nha &
o Ty 1¢ co phan nim giir tai SDI: 89,5%
% Cong ty dang nim giit quyén kiém sodt d6i véi Cong ty C6 phin Piu tw va Phat trién
Do thi Sai Pong
e Tip doan Vingroup — Céng ty CP
(Thong tin nhu trén)
Céng ty con ciia Cong ty C6 phin Piu tw va Phit trién Do thi Sai Pdng
¢ Cong ty TNHH Phat trién Cong vién Trung tim
- Dia chi Céng ty: P900, Tang 9, Toa nha IPH, S6 241 Xuan Thiy, Phuong Dich Vong
Hau, Quéan Cau Gidy, Thanh phé Ha N§i, Viét Nam
- Vén diéu 1&: 130.000.000.000 ddng
- Gidy CNPKKD sb: 0107457624 do Phong DKKD - S K& hoach va dau tu thanh phé
Ha Nbi cdp 14n déu ngay: 2/6/2016
- Nganh nghé kinh doanh: Phat trién dy 4n bét dong san
- Ty 1& ¢b phan do SDI nim giit: 100%

Cong ty lién két ciia Cong ty C6 phin Péu tw va Phit trién Dé thj Sai Dong

e Cong ty C6 phdn Vincom Retail

- Dia chi Cong ty: S6 7, Pudng Bang Lang 1, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuong Viét Hung, Quan Long Bién, Ha N§i

- Vén diéu 1¢: 23.288.184.100.000 ddng

- Gidy CNPKKDsb: 0105850244 do Phong PKKD - S¢ Ké hoach va ddu tu TP Ha Nbi
cap lan dau ngay: 11/4/2012.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Pau tu, phét trién céc trung tim thuong mai dé cho thué
va céc bat dong san dé ban

- Ty 1& ¢6 phan do SDI nim gift: 32,25%

o Cong ty C6 phin Diu twr va Phét trién dia c Thanh phé Hoang Gia

- Diachi Cong ty: S6 72A Nguyén Tréi, Phuong Thuong Dinh, Quén Thanh Xuin, Ha Nbi

- Vbn diéu 1&: 2.443.000.000.000 ddng

- Gidy CNDKKD s6: 0103970225 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noi cdp
ngay 11/6/2009.

- Nganh nghé kinh doanh: San xuét, ché bién thirc #n thiy san, gia stc va gia cAm

- Ty 1& ¢6 phin do SDI nam gitr: 40%

4.  Gibi thi¢u vé qud trinh ting von cia Cong ty C6 phan Piu tw va Phét trién D6 thi
Sai Pong
BANG 21: Qué trinh ting vén ciia Céng ty C6 phin Péu tw va
Phit trién D6 thi Sai Pong
Don vi: Déng
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va biéu twong canh quan méi tai cira ngd phia Tay Ha Noi. Du 4n ¢6 quy md 17,6 ha toa lac tai
khu vye My Dinh va nim ngay trén céc truc giao thong huyét mach: duong Pham Hing chay
xuyén thanh phd va két néi v6i dudong vanh dai 3, dudng Lé Dtic Tho, dudng Ham Nghi, ciing
nhu tuyén dudmg sét trén cao Nhén — Ga Ha Noi.

Du an duogc chia thanh hai phan khu: The Arcadia va The Bontanica. Phén khu The Arcadia bao
gdm 3 toa can ho ding cép vdy quanh bé boi ngoai trdi ¢6 tdm nhin thoang rong, nhiéu khe
sang, thoang. The Botanica bao gdm céc hang muc biét thy, biét thur lién ké va nha phé thuong
mai, cung cAp lua chon da dang tuy thudc vao nhu cdu sé hiru cta khach hang.

Du 4n da di vao giai doan cudi, tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2018 sb luong nha ban giao da
dat xéap xi 100%. Khong chi mang téi nhitng cin hd, biét thy dugce thiét ké hién dai, sang trong,
tai Vinhomes Gardenia con hoi tu ddy du nhiing tién ich ddng cdp vuot trdi cia mot thanh phé
thu nho, hién dai. Vi 66 tién tich va dich vu theo tiéu chuén 5 sao quéc té, Vinhomes Gardenia
mang téi cho cu dan mdt cudc srfmg can béng, hién dai, dﬁng cép va tron ven ngay trong tAm
tay.

Dy An Vinhomes Skylake va Khu cong vién hé diéu hoa Ciu Gidy

Vinhomes Skylake 13 t& hop chung cu cao cip hang sang, toa lac tai trung tim méi cua tha dé
Ha Noi, diém giao giita dwong Pham Hung va Duong Dinh Nghé. Trong nam 2018, Sai Dong
d4 ky hop ddng hop téc kinh doanh dy 4n Skylake v6i Cong ty cb phan Vinhomes. Dy 4n da
hoan thanh xdy dung va dang trong giai doan hoan thién ndt cac hang muc cubi cung.

Dy an Khu céng vién hd diéu hoa Cau Gidy c6 dién tich 32 ha nim tai khu dé thi méi Cu Gidy
nim giira hai quan Nam T Liém, bao gdm cong vién cdy xanh va hd diéu hoa. Day 1 dy an BT
v6i muc tidu diéu hoa méi trudng sinh thai trong cung khu vire. Hién tai Dy an dang thuc hién
céc thi tuc diéu chinh quy hoach theo yéu cau cia Uy ban nhan dén thanh phd Ha Nbi.

Doanh thu, lii gdp cia Cong ty ¢6 phan Pau tw va Phat trién Dé thj Sai Pong

e Co cdu doanh thu thuin
BANG 22: Co céu doanh thu thuin ciia Cong ty ¢ phin Piu tw va
Phat trién Do thi Sai Pdng

2017 2018 9T/2019
Gid tri Gi4 tri Gia tri
Doanh thu thuin l mr! . ' ,,rl la.,r! >
(triéu Ty trong (triéu Ty trong (triéu Ty trong
VND) VND) VND)
Doanh thu tir chuyén
£ s s 9.732.388 | 93,46% | 1.220.599 | 54,31% | 6.500.317 | 96.27%
nhugng bat dong san :
Doanh thu tir dich
L 79.118 0,76% - 0,00% - 0,00%
vu nha hang ;
Doanh thu tir hoat _
ddng néng nghiép, 602.223 578% | 1.026.778 | 45,69% | 251.662 3.73%
gido duc va hoat
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5.3. Bédo cdo hoat dong dau tu, hiéu qua dau tu.

Trong nam 2018 va 9 thang déu 2019, Sai Pong da déu tu vao dy 4n Vinhomes Gardenia va
Vinhomes Skylake. Tinh dén thang 9 ndm 2019, hai dy 4n nay da di vao hoat dong va mang lai
doanh thu, loi nhuin cho Sai Péng.

6. Hoat dong Marketing

Vi hoat dong chinh 14 kinh doanh bt dong san, do dwoc thira huong thuong hiéu Vinhomes —
mdt thuong hiéu Bét déng san chuyén nghiép hang diu cua Tép doan Vingroup, SDI da c6
nhimg chién dich marketing — m& ban rong khip thong qua di ngii ban hang dong dao va
nhitng chwong trinh khuyén mai hdp din cua cédc dai Iy bt dong san, dua san phdm dén véi
nguoi tiéu dung mot cach nhanh chéng va hi¢u qua.

7. Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh sdng ché va bin quyén
Logo Cong ty

=

SAT DONG

Ngoai ra, thuong hiéu duoc sir dung dé phat trién va kinh doanh bt dong san cho céc dy 4n cua
SDI la Vinhomes — mdt thwong hiéu dd dwoc khing dinh vi thé trén thi truong. Voi két qua
thanh céng tir nhimg du 4n phat trién va kinh doanh bt déng san true d6, Vinhomes duoe
danh gia cao voi kinh nghiém va ning luc thuc hién nhimg du 4n bat dong san 16n, trd thanh
mét thuong higu duge biét dén rong rai, c6 chd ding trén thi truong.

8. Mot s6 hop ddng l6n dang thye hién hodic da ky két

BANG 24: Danh sich cdc hop dong 16m ciia Cong ty di va dang thye hién trong
giai doan 2018 —30/6/2019

G . G S T AN - - -GS G N T SN = AR - EGn e B am -

Gia tri HD chwa . Thoi gian 2
Stt|  Hop déng VAT Grign |- L | hiégn I Péi tic
! VND) ky ket ddng N§i dung HD
1 | 1508/2018/HD/V | 17.046.389.136 | 15/08/2018 14 thang | 1508/2018/HD/VH | Céng ty cb
HG/Sb- G/SP-ANCUONG | phan G6 An
ANCUONG thay thé cira chinh | Cudng
J| va phu kién ctra di
i[ kém céc cin h@ -
; Nang tiéu chuan '
PCCC lén 70 phut
VH Gardenia
2 | 0404/2019/HDM | 4.367.789.160 = 24/06/2019 | 03 thang | CC diéu hoa khéng | Congty
B/NSX/80 khi 2 chiéu DA Cai | TNHH Thiét bi
tao trudmg Bis & Cong nghé |
Long Bién Ngbi sao xanh
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Gia tri HD chuwa o— Thoi gian | . 2
Stt|  Hop ddng VAT (i | O N hest CTRDMAM Péi tic
VND) ky ket dﬁng Néi dung HD
D/GARDENIA/S GARDENIA/SD- phén dau tu
D-H2V H2VN thi cong hé¢ | x4y dung va
théng M&E bdn thuong mai H2
hoa tré em va cai Viét Nam
tao ha tAng canh
' quan khu thip ting
' Botanica VH
J : Gardenia. .
Nguén: SDI

9. Bdo cfo két qua hoat ddéng san xuit kinh doanh ciia Cong ty cb phin Piu tw va Phat
tri¢n D6 thi Sai Pong trong 2 nim gin nhit va liy ké dén quy gan nhat

Tém tit mdt so chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh ciia Céng ty c6 phan Piu tw va
Phit trién Do thj Sai Pong trong nim 2017, 2018 va 6 thing dau nim 2019
BANG 25: Mt s6 chi tiéu vé hoat djng san xuit kinh doanh ciia Céng ty c6 phin
Diu tr va Phit trién D6 thi Sai Pdng trong nim 2017, 2018 va 6 thing ddu nim

2019
Don vi: Ty dong
o % tang 9 thang
Chi tiéu 2017 2018 -
(gidm) 2019

Téng tai san 22.863 22.545 (1,39%) 17.116
Doanh thu thuén 10.414 2.247 (78,42%) 6.752
Lgi nhuén tir HDKD 2.791 639 (77,10%) 1.771
Loi nhuén khac 18 4) (122,22%) 5
Loi nhufn trude thué 2.809 635 (77,39%) LT7
Loi nhudn sau thué 2.211 530 (76,03%) 1.218
Loi nhuin sau thué

. 2322 690 (70,28%) = 1.226
cong ty me
Ty 1& loi nhuan tra cb
ﬁf ¢ e 0% 0% 0%

C

Nguén: BCTCHN KT nam 2017, 2018 va BCTCHN Q3/2019 cua SDI
Trong nam 2018, tng tai san cua Cong ty giam nhe xubng 22.545 ty ddng chu yéu 1a bién
ddng giam céc khoan phai thu ngén han 1.372 ty dong, cu thé 1a do doanh nghiép giam dugc
cong ng phai thu tir khach hang va thanh todn quyét todn véi nha thdu 1am giam khoan tra
trude tai du an Vinhomes Gardernia.
Trong nim 2017, doanh nghiép ghi nhan mirc doanh thu ting manh 1én 10.414 ty dong, dén
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nghiém phat trién cac dy 4n bat dong san va uy tin kinh doanh trong nganh cta Tdp doan
Vingroup.

Linh vue kinh doanh cita SDI dwgc hwing lgi tie co ciu dan sé tré va toc dp do thi héa va
tang trwong tiéu dung tai Viét Nam

Véi thanh tich dang ké trong linh vyc phat trién dy an, thiét ké san phAm va véi nang luc phét
trién, kinh doanh va quan ly bit dong san cua cong ty me - Vingroup vbn duge dinh vi nhu mét
cong ty dan diu trong nganh bat dong san Viét Nam v6i danh muc ddu tu da dang céc bit dong
san phirc hgp gdm TTTM, nha &, khu nghi dudng, khach san ciing nhu céng vién giai tri va san
golf, huéng vao nhirng ngudi tiéu ding thue ting 16p trung va thuong luu tai Viét Nam; SDI
duoc ké thira toan bd 1oi thé ma cong ty me mang lai. Qua trinh d6 thi héa nhanh tai Viét Nam
da thic day sy phat trién cta tang 16p trung va thugng luu, von 1a thi trudng muc tidu cua danh
muc bat dong san téng hop ctia Vingroup. Mé hinh céc d 4n cua SDI ciing duge phat trién theo
dinh hudng kinh doanh dé cua cong ty me, dy 4n 1a mot t6 hop déu tur phirc hop cung cdp ddy
du tién ich cho cu dén va chinh nén ting nay mang lai lgi thé canh tranh voi kha ning dép tmg
nhu cau da dang ctia nguoi tiéu ding & thanh thi Viét Nam.

San phém ma SDI cung cép thupc danh muc dau tw cia Vingroup véi thwong hié¢u
Vinhomes da dwopc khing dinh vi tri trén thuwong trweong

Vingroup duge cong nhan tai Viét Nam nhu doanh nghiép din ddu thj trudng trong nganh xay
dung bét dong sin v6i thanh tich xdy dung, ban va quan Iy thanh cong cac bit dong san phirc
hgp quy md 1ém. Thuong hi¢u “Vinhomes™ 1a thuong hiéu cao cip gin lién véi cac du an xdy
dyng va dich vu chit lugng cao. Nhic dén Vinhomes 1a nhic dén cac giai phép tét nhét dugc
cong nhén trén thé gioi dé thiét ké va x4y dyng va di nhan dugc rit nhidu giai thuong vé thuong
mai va thiét ké gan lién véi tén tudi ctia cong ty me - Vingroup. Trong nim 2012, Vingroup
dugc ménh danh 1 “Cha dau tr TTTM tot nhat Viét Nam” véi Giai thudng Bét dong san 2012
ctia Tap chi Euromoney, ciing nhr giai thuong “Chu ddu tu tét nhit (Viét Nam)” va “Dy 4n biét
thu tét nhat (Viét Nam)” cho dy 4n Vinhomes Riverside (trudc day 1a Vincom Village) tai Gii
thuéng Bt dong san Péng Nam A 2012. Vao thang 05/2013, Vingroup nhan duoc giai thuéng
“Dy 4n phirc hop tét nhit — Chau A Théi Binh Duong” tai Giai thuong Bat dong san Quéc té
2013 cho du 4n Vinhomes Riverside. Vao thang 06/2013,”. Thang 5/2014, Vingroup tiép tuc
nhén duge giai “Dy 4n phic hop duge danh gia cao” va “Trung tdm thwong mai tot nhat Viét
Nam” cho du 4n khu d thi Royal City, tai Giai thuéng Bt dong san Chau A Théi Binh Duong
2014. Ngay 12/12/2016, Vingroup di xuét sic gianh giai “Tda nha cao ting t6t nhét thé gidi
2016"” véi Toa thap Landmark 81 — Best International Residential High-rise Development 2016
va giai nhit Chdu A Thai Binh Duong ¢ hang muc “Khu d6 thi phirc hgp” véi Vinhomes
Central Park. Pdy la lan dAu tién mdt doanh nghiép Viét Nam ddng loat dat hai vi trf cao nhét
thé gioi va khu vy tai L& trao giai thuong Bét dong san Qudc té (IPA).

Trién vong phit trién cia nganh

Trién vong phdt trién nganh bit dpng sin
Thi truong bt dong san tir ndm 2014 dén nay da ¢6 tin hiéu hdi phuc tich cuc vé thanh khoan
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van phong, truong hoc véi ddy du tién ich... nhdm khai thac va dinh huéng doanh nghiép tai
phén khiic bt dong san cao cip. Nhu vay c¢6 thé thiy cic muc tiéu ciia Cong ty hoan toan phi
hop véi dinh hudng, ciing nhu xu thé phat trién nganh va cua ca toan nén kinh té.
11. Chinh sich d6i véi nguoi lao dong cia Cong ty ¢b phin Pau tw va Phat trién Dé thi

Sai Pong
S6 lrgng ngudi lao ddng trong Cong ty cb phin Piu tw va Phit trién Do thi Sai Bﬁng
S6 lao dong lam viéc tai Cong ty vao thoi diém 30/09/2019 13 20 ngudi, v6i co chu lao dong
phén theo trinh d§ va theo hop ddng lao déng nhr sau:

BANG 26: Co ciu lao djng cia SDI tai 30/09/2019

Stt Chi tiéu S6 lrong Ty 1§
1 Phén theo trinh d9 hoc vin 100%
Trén Pai hoc va Pai hoc 10 50%
Cao ding va trung cip 5 25%
Cong nhan k¥ thudt va trinh d6 khéc 5 25%
2 Phin loai theo Hop dong lao djng 100%
Hop ddng lao dong chinh thirc 20 100%
Hop ddng lao ddng thir vige 0 0%

Chinh sich ddi véi ngwdi lao ddng ciia Cong ty ¢b phin Piu tw va Phat trién Do thi Sai
Pong:
% Ché do lam viéc
Thoi gian lam viéc, nghi ngoi: SDI t6 chire lam viée 8h/ngay; 5,5 ngay/tuan. Khi c6 yéu cau dé
bao dam tién do, chét lugng trong céc hoat dong kinh doanh, dich vu, SDI ¢6 thé yéu cdu can
bd, nhan vién (“CBNV”) lam thém gio va thuc hién céc ché do dai ngd thoa dang cho ngudi lao
dong ngoai viéc dam bao quyén loi cho ngudi lao dong theo quy dinh ctia phap ludt.
CBNV dugc hudng ché d6 nghi L&, nghi phép c6 hudng nguyén luong theo ding quy dinh cta
Luét Lao dong.
o Diéu ki¢n lam vigc:
Vi cam két x4y dung mdt mdi truomg lam viée chuyén nghiép, mot mai nha chung an toan
d& CBNV c6 thé yén tdm cbng hién, phat huy t&i da nang luc ciia ban than, SDI da bé tri vin
phong lam viéc cho CBNV rdng rii, khang trang. CBNV dugc cép phat dong phuyc, trang
thiét bi lam viéc hién dai, dugc kiém tra sirc khoe dinh ky. Ddi véi CBNV trye thuge khéi
dich vu, SDI trang bi ddy du phuong tién, thiét bi bao hd lao dong, vé sinh lao dong. Cac
nguyeén tic an toan lao dong ludén duge tuan thu nghiém ngét trong toan cong ty.

o Chinh sdch tuyén dung, dao tgo:
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13. Tinh hinh hoat ddng tai chinh ciia Céng ty c6 phin Diu tw va Phat trién Do thi Sai

Dﬁng

Cic chi tiéu co ban

Nién do ké toan ctia Cong ty bét diu tir ngay 01 thang 01 hang nim va két thic vao ngay 31
thdng 12 ciia nam lién ké. Béo cdo tai chinh cia Cong ty trinh bay bang ddng Viét Nam, duoc
lap va trinh bay phii hgp véi céc chuin myc va ché d6 ké toan Viét Nam.

e Bio cdo vé von diéu I¢, von kinh doanh va tinh hinh sir dung vén diéu 1§, vén kinh

doanh

BANG 27: Bio cdo vé von diéu 1§, von kinh doanh va tinh hinh sir dung vén diéu

1§, von kinh doanh
Don vi: Triéu déng
Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 30/09/2019
Vén diéu 1¢ (*) 1.199.958 1.199.958 1.199.958
Thang du v6n c¢b phin 1.844 1.844 1.844
~ kh. T.h ~ A h- -
(B Kiie Wikl WOk S & 432527 1.492.294 1.851.431
hiru
Loi nhuén sau thué chua phéan
. 4.204.788 4.894.880 6.121.163
phoi
Loi ich c6 dong khong kié
VL I B g SRR 536.985 376.855 i
soat
No phai tra 16.486.701 14.579.170 7.941.881
Téng ngudn von 22.862.803 22.545.001 17.116.277

e Trich khiu hao tai san c6 dinh

Nguén: BCTCHN KT nam 2017, 2018 va BCTCHN Q3/2019 ciia SDI

Khéu hao tai san ¢é dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢é dinh vé hinh dugc trich theo
phuong phép khiu hao dudng thing trong sudt thoi gian hiru dung wéc tinh cua céc tai san

nhu sau:

Nha cira, vit kién tric

May moc, thiét b

Thiét bj quan ly

Phin mém may tinh

Tai san khac

47 ndm

9 -10 nam
3 ndm

3 ndm

4 nam

» Thanh todn cac khoan n¢ dén han

Cac khoan ng cia SDI déu dugce thanh toan day du va ding han trong nhitng ndm qua. Cac
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Stt Chi tiéu 31/12/2017  31/12/2018  30/09/2019
Phii thu ngin han 2.649.548 1.276.290 828.785
1  Phai thu cta khach hang 686.795 286.441 511.036
2 Tra trude cho nguoi ban 551.710 270.443 170.584
3 zzg;t;‘;n"é coy 1.120.000 520.000 -
4  Cac khoan phai thu khac 302.917 211.656 158.184
Du phong cac khoan
5 ph";ip o Ehé o (11.874) (12.250) (11.019)
Phai thu dai han 16.661 641.661 1.208.678
| E:::i thu vé cho vay dai ) 625.000 1.195.000
2 Phai thu dai han khac 16.661 16.661 13.678
Tong cing 2.666.209 1.917.951 2.037.463
Nguén: BCTCHN KT nam 2017, 2018 va BCTCHN Q3/2019 cia SDI
BANG 31: Cic khoin phii tra tir 2017-30/09/2019
Pon vi: Triéu dong
Stt Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 30/09/2019
N¢ ngin han 13.488.530 11.589.277 7.323.647
1  Phai tra ngudi ban ngén han 982.298 628.594 344.659
5 Ng}rrfri mua tra tién trudc —_ — 340.775
ngan han
: Thué va céc khoan phai nép e — 294.868
Nha nudc
4  Phai tra ngudi lao dong 24.098 787 69
5  Chi phi phai tra ngin han 2.085.937 1.032.298 1.311.135
6 Do'anh thu chua thuc hién ) ) 18.313
ngan han
7  Phai tra ngén han khéc 1.072.626 1.695.726 2.422.012
8  Vay ngin han 3.725.408 3.341.202 2.591.817
No dai han 2.998.171 2.989.892 618.234
1 Chi phi phai tra dai han 21.677 21.491 21.491
2 Phai tra dai han khac 106.286 106.135 7.517
3 Vay dai han 2.843.223 2.839.690 555.000
4  Du phong phai tra dai han 26.985 22.576 34.226
Tong cong 16.486.701 14.579.169 618.234
Nguon: BCTCHN KT nam 2017, 2018 va BCTCHN Q3/2019 ciia SDI
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Stt

Ho va tén

Chirc vu

1  BaTrin Hoai An

Téng Giam dbc

III Ban Kiém sot

1 Ba Trin Thanh Mai

2 Ong Nguyén Minh Pic

3 Ong Pinh Ngoc Lan

Trudéng Ban
Thanh vién
Thanh vién

IV Ké todn trréng

1 Ong Nguyén Hiru Thanh

Ké toan trudng

Danh sich thanh vién Hgi ddng quin tri

. f)ng Pham Thiéu Hoa — Chi tich HDQT

I

Nguén: SDI

Ho va tén: Pham Thiéu Hoa

Giéi tinh: Nam

Nam sinh: 1963

Noi sinh: Ha Nam

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Ha Nam

Trinh d6 vén hoéa: 12/12

Trinh d6 chuyén moén: Thac s§ Quan tri kinh doanh
Qua trinh c6ng téc:

Thai gian Chirc danh, don vi cong tic

Tir 1987 — 2002

Phu trédch cong tac Xuat nhip khiu — Cong
ty Leaprodexim Vietnam

Tir 2003 — 2005

Phé Giam ddoc kinh doanh — Tap doan

Technocom -Ucraina

Tir 12/2005 — nay

Giam dbc Phat trién Du én — Tép doan
Vingroup —Cong ty CP

5/2019 — nay

Tdng Gidm dbc Cong ty cd phin Vinhomes

Churc vu cong tac hién nay tai Cong ty: Chu tich HDQT

Chure vu dang ndm git tai céc td chirc khac:

¢ Tbng Giam déc Cong ty cb phin Vinhomes
e Chu tich HPQT Cong ty Pau tu Kinh doanh Bét dong san Thing Long
S6 CP nam gir tai Cong ty (tai thoi diém ngay 03/10/2019): 0 ¢b phén

S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay (03/10/2019) ctia nhitng ngudi c6 lién quan:

0 ¢b phan.
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Thoi gian Chirc danh, don vi cong tic
Tir2001 -2003 | Quan ly san xuat Céng ty Son Duong Vang (Phap)

Tr2003 -2006 | Thy ky K& toan Vién Vién Dong Béc Cd Phép

Tur2006-2010 | phong Thii tuc Cong ty Cd phén Vinhomes, Tap doan Vingroup-
Cong ty CP

Tiur2010 — nay: Phong Thi tyc Cong ty Co phan Vinhomes, Tép doan Vingroup-
Coéng tyCP

Chure vu cong tac hién nay tai Cong ty: Thanh vién HDQT

Chirc vy dang nim gi¥ tai cac td chirc khac: Khong

S6 CP nam gifr (tai thoi diém ngay 03/10/2019): 50 ¢b phén, chiém 0,00004% vén diéu
18

S6 ¢ phan nam giit tai thoi diém hién nay (03/10/2019) cia nhitng ngudi c6 lién quan:
0 ¢6 phan.

Hanh vi vi pham phép luét: Khong

Lgi ich lién quan téi Cong ty: Khong

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

Ba V& Thi Phwong Thio - Thanh vién HPQT

Ho va tén: V& Thi Phuong Thao
Giéi tinh: Nir

Nim sinh: 1970

Noi sinh: Ha Noi

Quéc tich: Viét Nam

Daén toc: Kinh

Qué quan: Nghé An

Trinh 49 van héa: 12/12
Trinh @ chuyén mén: Cir nhan Ngoai ngir, Chuyén nganh Tiéng Nga, Khoa Phién dich
Qua trinh cong tac:

Thaoi gian Chirc danh, don vi cong tic
Tir 1995 - 2009 Tép doan Technocom - Ucraina
Tir 2010 — nay: Tép doan Vingroup — Cong ty CP

Chirc vy cong tac hién nay tai Cong ty: Thanh vién HDQT

Chire vu dang niim giit tai céc td chirc khac:

e Téng Gidam dbc — Cong ty C6 phin Vinpearl;
e Chu tich HPQT, kiém Phé Gidm d6c Cong ty CP Phat trién Du lich Phu Quéc

S6 CP nam giir (tai thoi diém ngay 03/10/2019): 0 ¢6 phan, chiém 0,000% von diéu 1é

S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay (03/10/2019) ctia nhimg ngudi c6 lién quan:
¢d phan.
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Trinh dé chuyén mén: Cir nhén kinh t&, Thanh vién Hiép h¢i Ké toan Cong chimg Anh
ACCA

Thoi gian Chirc danh, don vi céng tdc

Tir 1991 - 1996 Kiém toan vién cao cip — Cong ty Ernst & Young Vietnam

Tir 1996 — 2005 Gidm ddc Tai chinh — Cng ty TNHH Shell Gas Hai Phong

Tir 2005 - 2009 K¢ toén truémg — Cong ty TNHH Nortel Viét Nam

Tur 2009 — nay Trudng phong Quén 1y Ké toan — Tap doan Vingroup — Cong
ty CP

Chure vu cong tac hién nay tai Cong ty: Trudng BKS

Chire vu dang nim giir tai céc td chirc khac:
¢ Thanh vién BKS — Céng ty CP Pau tu va Phét trién Dja dc thanh phé Hoang Gia
o Thanh vién BKS — Céng ty Cb phin Vinpearl

S6 CP ndm giit (tai thoi diém ngay 03/10/2019): 0 ¢b phén

S6 ¢ phan nam gii tai thoi diém hién nay (03/10/2019) cua nhimg ngudi c6 lién quan:

0 ¢6 phan.

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Loi ich lién quan t&i Coéng ty: Khong

Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khong

Ong Nguyén Minh Dirc — Thanh vién BKS

Ho va tén: Nguyén Minh Pirc
Gidi tinh: Nam

Néam sinh: 1976

Noi sinh: Hai Phong

Quéc tich: Viét Nam

Dén tjc: Kinh

Qué quan: Hai Phong

Trinh d0 van hoéa: 12/12
Trinh d6 chuyén mdn: Cir nhéan kinh té

Qua trinh cong téc:

Thaoi gian Chirc danh, don vi cong tac

Tir2006 - 2010 Chuyén vién Tai chinh Dy én — Cong ty C phin Vincom
Tir 2010 — nay Phong Ngudn vén — T4p doan Vingroup — Cong ty CP

Chirc vu cong tac hién nay tai Cong ty: Thanh vién BKS

Chire vu dang ndm gii¥ tai céc t6 chirc khac: Khéng

S6 CP nim gifr (tai thoi diém ngay 03/10/2019): 0 ¢b phin

S6 ¢b phin ndm gii tai thoi diém hién nay (03/10/2019) ctia nhitng ngudi ¢6 lién quan:
0 ¢d phan.

Hanh vi vi pham phép luat: Khong
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Nha cira, vat kién tric 540.078 67.984 472.093 87.41%
May méc va thiét bj 106.595 67.587 39.008 36,59%
Phuong tién vén tai, truyén din 6.224 6.224 - 0,00%
Thiét bi, dung cu quéan 1y khac 1.925 1.925 - 0,00%

Tong chng 654,822 143.720 515906  78,79%

Nguén: BCTCHN Q3/2019 ciia SDI

16. Thong tin vé nhimg cam két nhung chwa thye hién cia Cong ty (thong tin vé tréi
phiéu chuyén d6i, thong tin vé cic hgp dq’:‘mg thué sir dung dat...): Khong c6

17. Cic théng tin, cdc tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma c6 thé anh hwdng
dén gid ca ¢ phiéu phat hanh

Khong cé.
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phiéu VIC.
BANG 35: K¢ hoach phan phéi dy kién:

Thoi gian du kién

Stt N¢i dung cong viéc =
Tir ngay |Pen ngay

1 {VIC nhén gidy chimg nhén dang ky phat hanh cd phiéu d hoan ddi| T T
tir UBCKNN
2 |Cong bd thong tin v& viéc phat hanh theo quy dinh T+1 | T+4

3 |Thyc hién hiy niém yét cd phiéu SDI, va chét danh sach ¢b déng| T+1 | T+21
SDI hudng quyén hoédn ddi b phiéu.

4 |Téng hop va nhin Danh sach ¢b dong duoc quyén hoén dbi T+21 T+23

5 |Thyc hién hoan dbi: T+23 | T+25
Cb dong SDI chua luu ky ¢b phiéu s& nhan cb phiéu VIC tai tru s&
VIC; C6 déng SDI da Iuu ky ¢b phiéu s& nhan cb phiéu théng qua
cac Thanh vién lwu ky (cong ty chimg khoén) sau khi ¢d phiéu VIC
phét hanh thém dugc luu ky va niém yét.

6 |Tong hop va bio céo két qua phat hanh véi UBCKNN T+25 | T+26

7 |Thye hién thu tyc dang ky luu ky bd sung va dang ky niém yét bd| T+26 | T+ 86
sung cd phiéu phat hanh thém

8 |Cb phiéu phat hanh thém chinh thirc giao dich trén HOSE T+87 | T+92

9. Cic cam két ciia to chire phat hanh ¢6 phiéu dé hoan dbi
- Gi6i han vé ty 1¢ nim giir cia nha diu tw Nwée ngoai.

e Hién nay, Diéu 1¢ Tép doan khéng quy dinh han ché ty 1¢ ctia nha dAu tu nuée ngoai
tai Tép doan. Tap doan thudc trudng hop cdng ty dai ching hoat dong da nganh, nghé
¢6 quy dinh khac nhau vé ty 1é s& hiru nwée ngoai. Do d6, theo quy dinh tai Diém ¢
Khoan 2, Pidu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP ctia Chinh phu thi ty 1¢ s& hitu nuéc
ngoai khong vugt qua mirc thdp nhét trong cac nganh, nghé ma Tap doan dang hoat
dong. Cin cir theo xac dinh ciia Tép doan thi ty 1¢ s& hiru nude ngoai tbi da tai Cong
ty 1a 49%.

 Theo danh sich c¢b déng chdt tai ngay 03/10/2019 ctia Trung tAm luu ky chimg khoan
Viét Nam, ty 1¢ s¢ hiru cia nha ddu tu nuéc ngodi tai Tap doan Vingroup la
508.929.608 ¢ phan (twong duong 14,84% vén diéu 1¢). Do d6, viéc Tap doan du
kién phat hanh c6 phiéu d& hoan ddi cho cb dong con lai cia Cong ty c¢d phan Péu tu
va Phét trién d6 thi Sai Pdng dé thuc hién sdp nhdp véi sb lugng ¢ phén 1a
13.855.050 ¢b phan tuong duong 0,40% v6n diéu 1¢ hién hanh s& khong din dén vuot
qué ty 1é s& hiru quy dinh clia nha du tu nuéc ngoai tai cong ty dai ching. Tap doan
hoan toan tuén thu ding quy dinh vé ty 1& s& hitu nha dau tu nude ngoai theo quy

BAOVIET @ Securities Trang 109

CHUNG KHOAN 8AD iET



BAN CAO BACH PHAT HANH DE HOAN DOI

cao nhét cho ¢ déng va Cong ty.

% Phuong dn sir dung lao djng

Toan bj ngudi lao dong ciia Cong ty cd phan Dau tu va Phét trién Do thj Sai Pdng vén tiép tuc
lam viéc tai Cong ty TNHH Déu tu va Phét trién D6 thi Sai Béng sau khi thyc hién sdp nhép.
Céng ty TNHH Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Dong s& ké thira toan b6 lao ddng, cac quyén va
nghia vu phat sinh tir quan hé lao dong clia Cong ty c¢b phin Péau tu va Phat trién Dé thi Sai
Déng.

11. Cic logi thué ¢6 lién quan

Thué Thu nhip doanh nghiép:

Ngay 19 thang 06 nam 2013, Qudc hdi da théng qua Ludt sira ddi bd sung mét sé diéu cua Luat
thué thu nhap doanh nghiép. Theo d6, mirc thué suat thué thu nhép cao nhét dugc giam tir 25%
xudng 22% cho nam 2014 va 2015, va giam tiép xuéng 20% tir ndm 2016.

Mirc thué suit thué Thu nhp doanh nghiép dang 4p dung cho VIC va SDI 1a 20% thu nhép chiu
thué.

Thué gia tri gia ting va thué khdc:

Hién nay, mic thué suit thué gia trj gia ting ap dung cho VIC va SDI 1a 10%. Déi véi cac loai
thué khac, VIC va SDI tuén thu theo Luft thué hién hanh ctia Nuée Cong Hoa Xa Hoi Chu
Nghia Viét Nam.

VII.CAC POI TAC LIEN QUAN PEN PQT PHAT HANH
1. Tb chire bao linh phat hanh: khong.
2. Té chire tw vén:

Céng ty C6 phin Chirng khodn Bio Viét

Tru s& chinh: S6 72 Tran Hung Pao, Quéan Hoan Kiém, Ha Néi.
Dién thoai: (84-24) 3928 8080 Fax: (84-24) 3928 9888
Website: http://www.bvsc.com.vn

3. Tb chirc kiém todn:

% Tb chirc thye hién kiém tosn BCTC cho Vingroup:
Cong ty TNHH Ernst &Young Viét Nam

Tru so: Tang 8, Toa nha CornerStone, 16 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém,
Ha Noi

Pién thoai: (84-24) 3831 5100

Fax: (84-24) 3852 5250

% To chire thue hién kiém toin BCTC cho SDI
Cong ty TNHH Ernst &Young Viét Nam

Tru so: Tfing 8, Toa nha CornerStone, 16 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém,
Ha Noi
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l Ha Néi, ngay 0 thang Admam 2019
I PAI DIEN TO CHUC CHAO BAN
TAP POAN VINGROUP — CONG TY CP
Chu tich Hpi dong Quiin tri
? ‘w
(BN y
. : ___——THAM NHAT VUONG
I Trudéng Ban Kiém sodat Ké toan truong
i K
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A .‘
l NGUYEN THE ANH NGUYEN THI THU HIEN *
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PAI DIEN TO CHUC €O CO PHIEU BUQC HOAN DOI
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG

Chi tich Hoi dong Quin tri

PHAM THIEU HOA

Trwéng Ban Kiém sodt

TRAN THANH MAI
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PAI DIEN TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
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