Dgt ny ignet dbyTﬁNGCONGTY

TONG CONG TY SAN SAN XUAT - XUAT NHAP KHAU BINH

DUGNG - CONG TY CO PHAN

XUAT - XUATNHAP DN: cn=TONG CONG TY SAN XUAT -

3 5 XUAT NHAP KHAU BINH DUONG -
KHAU BINH DUONG - CONGTY COPHAN,
CONGTY COPHAN  Sovssmmea 220"

Date: 2020.05.14 10:16:43 +07'00'

TONG CONG TY SX-XNK  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BINH DUONG — CTCP Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: £1./2020/CV-TCTY Binh Duong, ngay /% thdng < ndm 2020

(V/v: gidi trinh ¥ kién ngoai trir
trén bdo cdo riéng nam 2019)

Kinh giti: Uy Ban Chitng Khosn Nha Nuée
_ Sé& Giao dich chirng khoian Ha Ngi

- Tén ding ky giao dich: Tong Coéng Ty San Xuét - Xuit Nhip Khiu Binh Duong — Cong ty
cb phan.

- Dia chi tru s& chinh: A128, dudng 3/2, khu phd Péng Tu, phuong Lai Thiéu, thi x3 Thuin
An, tinh Binh Duong.

- Dién thoai: 0274 3755243 Fax: 0274 3755040

- Ma ching khoan: PRT

Cén ctr thong tu 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia B Tai Chinh hudng dan vé viéc cong
bb théng tin trén thi trudng chimg khoan:

L. Giai trinh theo bso cdo kiém todn nim 2019 mét s y kién ngoai trir nhw sau:

1) Tai Béo céo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 01/11/2018 dén ngay 31/12/2018, Ching t6i da
dua y kién ngoai trir v& gia tri hop 1y ctia cac giao dich mua lai ¢ phin cta Cong ty Cb phén
Dau tu va Phat Trién Tan Thanh, sang ndm nay, cic bén d& thuc hién hiy cac hop ddng
chuyén nhuong cb phan néu trén (thong tin chi tiét tai thuyét minh s 34a cua Ban thuyét
minh Béo cdo tai chinh riéng dinh kém). Theo d6, s6 tién Téng Cong ty con phai thu hdi tir
cac doi tac tai thoi diém 31/12/2019 12 867,713 ty ddng, trong d6 phai thu Cong ty Cb phin
Hung Vuong 13 182,713 ty dng va phai thu Ong Pang Cong Thanh 14 685 ty ddng (no phai
thu ciia Ong Ping Cong Thanh dwoc Cong Ty TNHH Phat Trién bao 1anh bang vin ban,
thoi gian cam két thuc hién bao lanh dén 30/06/2020). Béng cac thu tuc kiém toan da thuc
hién, chiing t6i khong thé danh gia dwoc anh hudng cia vin dé nay dén Béo céo tai chinh
riéng dinh kém.

Giai trinh: do khoan phdi thu 6ng Dang Cong Thanh véi gié tri 685 ty ddng 13 khoan phai thu

d6i v6i ca nhén va chi dugc dam bao thanh toan tir Cong ty TNHH Phat Trién ma khong c6 tai

san dam bao. Vi vay, kiém toan khong danh gid duge kha ning thu hdi ng cta khoan phai thu
nay.

2) Theo ndi dung trinh bay tai Thuyét minh s§ 34b ciia Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh
riéng, tai thoi diém 31/12/2019, Téng Cong ty d4 tam ndp phan chénh 1éch ting thém do
tinh lai don gia chuyén nhuong quyén st dung dét tai khu dét 43ha thudc Khu lién hop
Cdng nghiép - Dich vu - DB6 thi Binh Duong, phuong Hoa Phu, thanh phé Thu Dau Mot,
tinh Binh Duong véi tdng gi tri 125,694 ty ddng vao tai khoan cua Vian phong tinh uy Binh
Duong. Trong d6 s6 tién 37,708 ty VND tuong tmg 30% cua Téng Cong ty da duoc Tinh ty




xé4c nhén giam trir cong ng phai tra khac, phan con lai sb tién 87,986 ty VND tuong Ung véi
70% Tdng Coéng ty dang theo dai phai thu Cong ty TNHH DAu tr X4y dung T4n Phu trén
khoan muc Phai thu khéc. Khoan xir Iy ndy lién quan dén giai doan truéc cb phin hoa, Téng
cong ty dd va dang dam phan véi cic ddi tic dé xir 1y dut diém khoan cong ng nay. Bing
cac thi tuc kiém toan dé thyuc hién, chung t6i khong thé dua ra y kién v& tinh hién hiru, day
‘du cua cac khoan cong ng va giao dich c6 lién quan, do d6 ching t6i khong thé danh gia
duoc anh hudng cia vin dé nay dén Bdo cdo tai chinh riéng dinh kém.

Giai trinh: Tong cong ty tam ndp thay cho Cong ty ¢b phan Au Lac (mdt cb dong chiém 70%
VDL trong Cong ty TNHH Pau tur X4y dung Tan Pht) phin chénh 1éch tang thém theo bang gia
quy dinh ctia UBND tinh Binh Duong nim 2016 khi chuyén nhuong 43ha thudc khu lién hop
CN-DV-DT Binh Duong. Tuy nhién, viéc ghi nhén khoan phai thu nay chua dugc Cong Ty
TNHH Pau Tu Xay Dung Tan Pha x4c nhin do CTCP Au Lac chua thanh toan lai. Vi vay,
kiém toan cho ring khéng c¢6 co s& dé ghi nhan khoan phai thu nay d6i véi Cong ty Tan Phu.

3) Theo noi dung trinh bay tai thuyét minh sé 36a va 36b cia Ban thuyét minh Bdo cdo tai
chinh riéng, Tong Cong ty dang trinh bay cc thong tin lién quan dén chuyén giao dit cho
Cbéng ty TNHH Phat trién va Cong ty C phan An Binh. Cac giao dich lién quan dén Cong
ty TNHH Phat trién ¢4 dugc Tong Cong ty diéu chinh hdi t6 cho giai doan Nha nude trude
khi cb phan héa, riéng dbi v6i Cong ty C6 phin An Binh thi tinh dén thoi didm 31/12/2019,
Téng Cong ty dang trinh bay khoan phai thu lién quan dén hop ddng bdi thudong kinh phi dit
va chuyén giao d4t phat sinh trude thoi diém chuyén sang cdng ty cb phan vdi sb tién 13 65
ty ddng. Ngay 14/11/2019, Uy ban Nhén dén tinh Binh Duong d& ban hanh Quyét dinh sb
3379/QP-UBND vé viéc thu héi lai Quyét dinh cho Cong ty C phin An Binh thué dt thu
tién mét 1an cho ca thoi gian thué tai phuong Phi Loi, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh
Duong. Céc ndi dung néu trén lién quan dén giai doan trude khi chuyén sang cong ty cd
phin va c6 thé thay dbi khi quyét todn cb phin hoa tai ngay 31/10/2018. Bang cac tha tuc
kiém toan da thye hién, ching t6i khong danh gia duge anh hudng cia cic van dé néu trén
dén bdo céo tai chinh riéng dinh kém

(Giai trinh:

Trong nim 2016, Téng Céng ty San xuét - Xuit nhip khiu Binh Duong TNHH
MTV da ky hop dong bdi thudng kinh phi dau tu v& dét va chuyén giao dét ngay 15/08/2016
v6i Cong ty C6 phan An Binh. Ngay 25/08/2016, Tinh ty Binh Dwong d4 ban hanh cong
vin s6 457-CV/TU vé ddng ¥ chii treong cho Téng Cong ty duoc chuyén giao 15 ha dét tai
phudng Phu Loi, thanh phé Tha Diu Mo6t, tinh Binh Duong cho An Binh dé 1am dich vu
kho béi phuc vu san xuét kinh doanh.

Ngay 22/12/2016, Uy ban Nhan dén tinh Binh Duong d3 ban hanh Quyét dinh sb
3536/QD-UBND vé viée thu hdi dit do Téng Cong ty San xuét - Xudt nhap khdu Binh
Duong TNHH MTV quan ly dé giao cho Céng ty C5 phan An Binh thué dét thu tién mot 1an
cho ca thoi gian thué tai phudng Phi Loi, thanh phd Thi Dau Mét. Téng Cong ty da ghi
nhan cic nghiép vu kinh t& phét sinh ¢6 lién quan dén giao dich nay trong giai doan trudc
khi cb phan héa. Dén thoi diém 01/01/2019, Téng Céng ty dang ghi nhin mét khoan phai
thu Céng ty C6 phin An Binh véi sb tién 65 ty VND, thoi han thu hdi cta khoan phai thu
nay phu thudc vao tién d6 thure hién thi tuc chuyén giao dit ciia co quan c6 thdm quyén

Tuy nhién vao ngay 14/11/2019, Uy ban Nhén dén tinh Binh Dwong d3 ban hanh
Quyét dinh sb 3379/QD-UBND v& viéc thu hdi lai Quyét dinh sb 3536/QD-UBND ngay



4)

S)

6)

22/12/2016 cita Uy ban Nhéan dan tinh néu trén, tuy nhién dén thdi diém phéat hanh béo céo
ndy céc ban nganh van chua c6 huéng din cu thé d& xir Iy vén dé nay.

Vi céc yéu tb khong chic chin néu trén lién quan dén kha ning thu hdi khoan phai
thu CTCP An Binh (65 ty), KTV khéng danh gia dugc kha nang thu hdi cong ng nay.

Theo ndi dung trinh bay tai thuyét minh sb 36¢ ciia Ban thuyét minh Béo cao tai chinh riéng,
trong nim 2016 Téng Coéng ty da thuc hién chuyén nhuong quyén thuc hién dy 4n Khu quy
hoach Go Chai cho Céng ty Cb phan Bét Dong San U&I theo chii trrong chép thuan cua
Tinh vy Binh Duong. Tuy nhién dén thodi diém phét hanh bao cdo ndy, cic bén van chua
hoan thanh cac tha tuc phap 1y ¢6 lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén thyc hién du 4n
va ban giao khu dét. Bang cac thu tuc kiém toan d& thyuc hién, ching toi khong danh gia
dwoc anh hudng cta vin dé néu trén dén B4o cdo tai chinh riéng dinh kem.

Giai trinh: Téng Cong ty d4 ghi nhan doanh thu, lgi nhuén tir viéc chuyén giao khu dit vao
giai doan tru6e cb phin héa va da ghi nhén khoan phai thu Cong ty Cb phan B4t dong san
U&I tinh dén thoi didm 31/12/2019 12 204,512 ty dong.

Dén thoi diém hién tai, Téng Cong ty chua ban giao duge ranh mbc ngoai thuc dia
cta Khu quy hoach Go Chai cho CTCP B4t dong san U&I phan Tong Cong ty di dén bu
duoc (23,64 ha). Do d6, CTCP Bt dong san U&I vAn chua thé tiép quan du 4n va tiép tuc
thuc hién du 4n nhu cha truong da duge phé duyét. Do d6, KTV khong danh gia duoc kha
nang tiép tuc thu hdi khoan phai thu d6i voi CTCP Bt dong san U&L

Lién quan dén giao dich gép vén tai Cong ty C phan Dau tu phét trién Tan Thanh nhu trinh
bay tai thuyét minh s 34c cia Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng, cac giao dich nay
lién quan dén giai doan trude cb phan héa va chung toi khong thé xac dinh tinh hop 1y ctia
cac glao dich g6p vbn vao Cong ty C phén Diu tu Phét trién Tan Thanh va VleC tinh 13i tién
ting vdn lién quan. Do d6, chiing t6i khong danh gid duge anh hwong cia vén dé nay dén
B4o cdo tai chinh riéng dinh kem.

Giai trinh: khoan tién 14i tam tinh (115 ty) theo thoa thudn gitta Téng Céng ty va CTCP Déu
tu Phat trién T4n Thanh dua trén khoan vay 144 ty phat sinh truge giai doan chuyén sang
cong ty ¢b phin va chua duge quyét toan khi ¢ phén héa Téng Cong ty. Do d6, KTV khong
danh gia dugc tinh phit hgp ctia khoan 13i vay nay.

Theo ndi dung trinh bay tai thuyét minh sb 15 ctia Ban thuyét minh Bao cdo tai chl'nh riéng,
tai ngay 31/12/2019 Téng Cong ty dang trinh bay gi4 tri bit dong san dau tu ndm giir voi
muc dich chd tang gia 14 quyén sir dung d4t c6 tong gia tri 78 ty VND tai khu pho Dong Tu,
phuong Lai Thiéu, thi x4 Thuin An, tinh Binh Duong véi dién tich 1a 10. 547 m?. Bit dong
san dAu tu nay duorc mua trude giai doan chinh thirc chuyen sang cong ty cb phan dén thoi
diém 31/12/2019 vin chua hoan thanh thi tuc sang tén gidy chimg nhén quyén sir dung dat
cho Téng Céng ty. Bang cac thi tuc kiém toan d4 thuc hién, chiing t6i khong danh gia duge
anh huéng ciia vin dé nay dén Bdo c4o tai chinh riéng dinh kém.

Giai trinh: Téng Cong ty d4 thanh todn tién mua bt dong san tri gia 78 ty ddng nhung chua
dang ky sang tén tir chi s hitu cii. Khu d4t nay 1 d4t san xut kinh doanh nhung Tbng cong
ty chua ¢6 1ap dy an kinh doanh. Vi vay, S6 TNMT chua phé duyét cho viéc sang tén sur
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dung khu dit nay cho Téng cong ty. Do d6, KTV khéng dénh gia dugce quyén sir dung khu
dit ciia Tong cong ty.

IIL. Giai trinh lgi nhuin nim 2019 khong dat so véi ké hoach dé ra:

Nguyén nhan do thay d6i ché d6 chinh sach ké toan, thyuc hién trich 14p du phong theo thong tu
48/2019/TT-BTC, nén khi Téng cong ty tién hanh trich 14p du phong nién d6 ké toan nam 2019
d6i véi cac khoan du tu tai chinh lam anh hudng dén ké hoach kinh doanh 2019 xay dung ban
dAu khong dat duge nhu mong mudn.

Trén day la nguyén nhén giai trinh cta Tbng cong ty.

Tran trong.
Noi nhin:
- Nhu trén 5
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