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S$6: 01/2019/NQ-PHDCD Tp. Ho Chi Minh, ngay 16 thang 03 ncim 2019

NGHI QUYET

PAI HOI CO PONG THUONG NIEN 2019
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH

- Cdn cir Ludit doanh nghiép so 68/2014/QHI3 ngay 01/07/2015;

- Can cir Piéu I¢ ciia Céng ty Cé phan Tdp doan Pdt Xanh;

- Cdn cir Bién ban Dai héi ¢6 dong thieong nién 2019 sé 01/2019/BB-DHPCD ngéy 16 thang
03 ncm 2019.

QUYET NGHI

Piéu 1. Thong qua Bio cdo ciia H)i dong quan tri
A A - r - A -
Pieu 2. Thong qua Bio cio ciia Ban Kiém soat

Piéu 3. Thong qua cic Bio cao tai chinh kiem toin nim 2018 va Bdo cdo tinh hinh s \*

dung von thu dwge tir dot phat hanh

DPai hoi dong cd dong thong qua toan van cac bao cdo tai chinh, bao gdom: Bao cdo cua Tong
Giam doc, Bao cdo kiém toan, Bang cin doi ké toan, Bang két qua hoat dong kinh doanh, Bao

cdo luu chuyén tién &€ va Thuyét minh bdo cdo tai chinh nhu sau:

1. Toan vin bao cdo tai chinh nam 2018 cua Cong ty C6 phan Tép doan P4t Xanh dugc
kiém toan boi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

2. Toan viin bao cdo tai chinh hop nhét nam 2018 ctia Cong ty C6 phan Tép doan Dét Xanh

va céc cdng ty con duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

Dai hoi ddng cb dong thong qua toan vin bdo cdo tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot phat
hanh ¢b phiéu ra céng ching vé6i sé tién 1.172.055.700.000 ddng duge kidm toan boi Cong ty
TNHH Ernst &Young Vi¢t Nam.

Pidu 4. Thong qua két qui phan phdi loi nhuin nim 2018

Cén cur tinh hinh thyc t€ va két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty theo Bao céo tai chinh hop
nhét nam 2018 da duge kiém toan, Pai hdi dong co dong thuong nién thong qua viée phan phoi

lgi nhuén nam 2018 nhu sau:

STT | Chi tiéu Gia tri (d)
1 | Loi nhuan ké hoach nam 2018 1.068.000.000.000
2 | Loi nhuén thuc hién niam 2018 1.178.426.985.263
3 | Trich qu¥ ndm 2018 58.921.349.263




STT | Chi tiéu Gia tri (d)
- Quy khen thirong 2% Loi nhudn sau thué 23.568.539.705
- Quy phuc loi 1% Loi nhudn sau thué 11.784.269.853
- | Quy dau tr phdt trién 2% Loi nhudn sau thué 23.568.539.705
4 | Loi nhuan con lai sau khi trich lap cac quy (2) - (3) 1.119.505.636.000
5 | Chia ¢t tirc 22% Von dicu 1¢ 769.606.980.000

Dai hdi ddng cb dong giao cho Chu tich Hoi ddng quan tri thue hién trich va chi quy theo quy
dinh.
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DPicu 5. Thong qua viée lya chon don vj kieém todn Bio cio tai chinh nim 2019

DPai hdi dong c6 dong thong qua vig¢e uy quyeén cho Hdi dong quan tri chon mdt trong cac Cong

ty kiém todn duéi ddy dé thuc hién viéc kiém todn bao céo tai chinh cho Cong ty theo quy dinh

phap luat trong nam tai chinh 2019:

1.
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5.
6.

Cong ty TNHH Ernst &Young Viét Nam;
Coéng ty TNHH KPMG;

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C;
Céng ty TNHH Héng Kiém Toan AASC;
Céng ty TNHH Kiém toan D.T.L.

Céng ty TNHH Kiém toan UHY.

Trong truong hop HOi dong quan tri khong dam phan duge véi cac don vi néu trén, Pai hdi

dong ¢o dong Gy quyén cho Hoi dong quan tri lya chon don vi ki€ém toan khac trong danh sach

duge Uy ban chimg khodn nha nudce chép thuan.
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Dic¢u 6. Thong qua ké hoach kinh doanh, dau tw va phan phoi cac dy dn nam 2019

1. K& hoach kinh doanh nim 2019

Don vi tinh: dong

oy Thuye hi¢n nim £ % KH2019/
Stt Noi dung 2018 Keé hoach 2019 TH2018
1 | Doanh thu thudn hop nhét 4.645.318.562.532 | 5.000.000.000.000 | 107,64%
2 | Loi nhuén sau thué Cong ty me 1.178.426.985.263 | 1.200.000.000.000 | 101,83%

A A + A As r
2. Ke hoach dau tw va phin phoi cac dy dn

Véi dinh huéng phat trién DAt Xanh tro thanh nha phat trién dy 4n chuyén nghiép hang diu tai

Viét Nam, trong nam 2019, Hoi dong quan tri s& tich cuc hon nita phat huy viéc khai thac, thim

dinh va quyct dinh dau tu cdc dy an hiéu qua, dem lai nhiéu lgi nhuén va gia tri cho Cong ty.
Dai hoi dong ¢6 dong giao cho Hi dong quan tri quyét dinh tat ca cac véan dé lién quan dén dau

tu va phan phoi cac du an vai so lugng va quy md von khong han ché.

3. Chii trwong ky két cie hgp dong, giao dich ¢6 lién quan ciia Cong ty
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Nhim ti wu héa ngudn lue, Dai hdi ddng cb déng giao cho Hdi dong quan tri quyét dinh cép
cic khoan vay, bao lanh cho cong ty con (va nguoc lai) véi gia tri moéi khoan vay, bao lanh vay
khéng vuot qua 20% tong gia tri tai san ghi trong Bdo cdo tai chinh gin nhit cua Cong ty da
duoc kiém toan.

Pidu 7. Thong qua ké hoach phén phéi lgi nhufin nim 2019

Dai hoi dong cb déng théng qua ké hoach phan phdi loi nhudn nim 2019 nhu sau:

STT Chi tiéu Ty 1¢ trich lip
I | Qu¥ khen thudng 2% Loi nhuén sau thué
2 | Qu¥ phuc lgi 1% Loi nhuan sau thué
3 | Quf dau tu phat trién 2% Loi nhuén sau thué
4 | Thuong vuot ké hoach kinh doanh cho Hoi ddng quan | 10% trén phén lgi nhudn sau
tri thué vuot ké hoach
5 | Thudng vugt ké hoach kinh doanh cho Ban didu hanh 10% trén phén lgi nhuén sau

thué vuot ké hoach

Pai hoi dong ¢ dong giao cho Chu tich Hbi ddng quan tri quyét dinh chi khen thuéng trén co
s& quy khen thuong da dugc phé duyét theo ké hoach.

Pidu 8. Théng qua thit lao cic thanh vién HPQT, BKS nim 2018 va ké hoach chi tra thi
lao cic thanh vién HDQT, BKS nim 2019

1. Bao cao tinh hinh chi tra thu lao nim 2018

3 < 3 < Aﬂ
St Khean o Tong jhu l::o d.qu’c Tong thu 'laoq thwe t¢
& phé duyét (¥) chi tra
1 Th lao Héi dong quan tri 600.000.000 ddng 600.000.000 dong
2 Thi lao Ban kiém soat 216.000.000 ddng 216.000.000 dong

Ghi chii: (*) theo Ngﬁi quyét Pai hdi dong cé dong thiwong nién nam 2018
2. K& hoach chi tra thit lao niim 2019

- Thanh vién Hoi ddng quan tri : 10.000.000 ddng/ngudi/théang

- Thanh vién Ban Kiém soat : 6.000.000 ddng/ngudi/théang

Diéu 9. Théng qua vi¢e Cha tich HDQT dong thoi kiém nhiém chire danh Tng giim déc
Cong ty
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Diéu 10. Thong qua viéc phat hanh ¢6 phiéu tra co tirve, ESOP va chao ban ¢6 phicu cho co
A s A ~ 2 A A g A A A o N
dong hién hiru theo ty 1¢ d¢ ting von dicu 1€ ctia Cong ty

Dai hoi dong c6 dong théng qua toan vin phuong 4n phat hanh ¢d phiéu dé tang von diéu 18
theo To trinh s6 10/TTr-HPQT ngay 05/03/2019 cua Hoi ddng quan tri. (T trinh s6 10/TTr-
HDQT ngay 05/03/2019 1a mét phém khong tach roi ctia Nghi quyét nay).

Pai hoi dong ¢b dong thong qua viée uy quyén cho Hoi ddng quan tri trién khai va quyét dinh
moi vén dé lién quan dén viéc tang vén theo Té trinh s6 10/TTr-HPQT ngay 05/03/2019.
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Diéu 11. Théng qua viée thay ddi dia diém hoat djng ctia Cong ty
DPai hoi dﬁng ch dong thong qua viéce thay d6i dia diém hoat dong cua Cong ty, cu thé nhu sau:

- Thong qua viéc thay dbi dia chi try so chinh ciia Cong ty tir: $6 27, Pinh Bo Linh, Phuong
24, Quin Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam vé dia chi moi tai: s& 2W Ung
Van Khiém, Phuong 25, Quan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam.

- Théng qua stra d6i Diéu 2 ctia Didu 18 Céng ty Cb phan Tap doan Dat Xanh: “Bia chi tru s&
chinh: s6 2W Ung Vian Khiém, Phuong 25, Quin Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.”

- Théng qua viéc uy quyén cho HPQT xem xét, quyét dinh thuc hién cac thu tuc cén
thiét theo quy dinh cta phéap luat nham thue hién viéc thay déi dia diém tru so chinh,
stra ddi gidy dang ky doanh nghiép, Pidu 18 cong ty, cong bd thong tin vé dia diém tru
s chinh néu trén.

Ditu 12. Thong qua thay ddi muc dich sit dung von thu dwge tir dot phat hanh ¢é phiéu ra
cong chiing theo Gidy chitng nhiin chao ban s6 54/GCN-UBCK do Chii tich Uy ban Chitng
khodan Nha nuée cﬁp ngay 06/09/2016

Muc dich str dung von sau khi thay doi:

Stt  Muec dich st dung von S6 tién (@)
1 Duy an Opal Riverside 472.055.700.000
2 Duéan Luxcity 267.494.705.674
3 Du an Opal Garden 350.000.000.000
4 B6 sung vn luu dong 82.505.294.326
Téng cong 1.172.055.700.000

Pi¢u 13. Thong qua thay ddi quy ché ESOP nim 2017

Théng qua viéc stta d6i khoan 8 phén IIT ctia Quy ché ESOP ban hanh theo Nghi quyét sb

33/2017/NQ-HPQT ngay 08/08/2017, cu thé nhur sau:

“Cd phiéu ESOP dugc giai toa dé tu do chuyén nhuong 1am 02 dot nhu sau:

+  40% s lwong CH phiéu ESOP duoc trr do chuyén nhugng sau 2 nam tinh tir ngay hoan
tat dot phat hanh;

+ 60% sb lugng CH phiéu ESOP duoc tu do chuyén nhuong sau 3 nim tinh tir ngdy hoan
tat dot phat hanh,

Chi ¢ nhitng nhén vién dugc giai toa ¢d phiéu ESOP méi duge cdp Gidy ching nhan so

hitu co phan tuong tung voéi lugng co phi¢u ESOP dugc giai toa.”

2. Théng qua viéc stia ddi khoan 9 phén IIT ctia Quy ché ESOP ban hanh theo Nghi quyét sb

33/2017/NQ-HPQT ngay 08/08/2017, cu thé nhr sau:
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Cac truong hop bi thu hoi ¢o phicu thuéng de lam ¢o phieu quy via/hoic cho Cong dodn
A . S
theo Quyet dinh ciia HDOQT.
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Piéu 14. Théng qua thay d6i diéu 18 Cong ty
1. Thay dbi Piéu 3 nhu sau:

Hoi dong quan tri quyét dinh va phan céng Chu tich Hbi ddng quan tri va/hodic Téng giam
dbc 1a ngudi dai dién theo phép ludt ctia Cong ty.

2. Thay déi Khoan 2 diéu 26 nhu sau:

Téng s6 thanh vién doc 14p Hoi ddng quan tri phai chiém it nhdt mot phan ba (1/3) tdng sb

thanh vién Hoi dong quan tri.
3. Diém b khoan 3 Diéu 35 nhu sau:

Quyét dinh cac van dé ma khong can phai c6 quyét dinh cua Hoi dong quan tri, bao gom
viée thay méat Cong ty ky két cac hop dong tai chinh, dan sy va thuong mai, t6 chirc va dicu

hanh hoat ddng kinh doanh hang ngay ctia Céng ty theo nhiing thong 1& quan ly tt nhat;

Piéu 15, Thong qua viée tiép tuc thwe hién viée phat hanh trai phiéu chuyén di riéng 1é
theo Nghi quyét s6 02/2018/NQ-DPHPCP ngay 11/12/2018 trong niim 2019

Pai hdi dong cb ddng thong qua viée tiép tuc phéat hanh trai phiéu chuyén ddi riéng 1é theo Nghi
quyét s6 02/2018/NQ-DHPCD ngay 11/12/2018 trong nam 2019.

Didu 16. Thong qua Nghi Quyét

1. Nghi quyét nay da dugc lap trén co s& Bién ban Dai hoi dong ¢6 dong thuong nién nam

2019 cua C(“)ng ty Co phﬁn Tz_“lp doan DAt Xanh, hop ngay 16 thang 03 nam 2019.

nay.

3. Nghi quyét s& duoc giii cho tat ca cac ¢b ddng c6 quyén du hop Dai hoi ¢b dong thudong niény ‘
2019 ctia Cong ty Cb phin Tap doan Pit Xanh /AJ’L

Noi nhén

- Cé déng DXG;

- Céng bo théng tin;
- L VT, TC.

cO PHAN
TAP DOAN !

LUONG TRIi THIN




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

A DAT XANH GR Déc 14p - Ty do - Hanh phiic

TP. HCM, ngay 05 thang 03 nam 2019

So: 10/1'1r-HDQT

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH

(V/v phdt hanh c6 phiéu trd cé tic, phdt hanh c¢é phiéu ESOP va chao bén c6 phiéu cho co dong

hién hiiu theo ty 1¢)

Kinh giri: Quy c6 dong ciia Cong ty

Hoi déng quan tri Cong ty kinh trinh Quy c6 déng thong qua viéc “Phat hanh ¢ phiéu ting vén diéu

1€” nhu sau:

Cin cir phap 1y cho viéc phat hanh c6 phiéu

I

Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
Luat Ching khoan s 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 va cac van ban huéng dan;
Luat Ching khoan stra d6i bo sung s6 62/2010/QH ngay 24/11/2010 va cac van ban huéng dan;

Nghi dinh 58/2012/NB-CP ngay 20/07/2012 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi

hanh mot sb diéu cua Luat Ching khoan;

Nghi dinh s 60/2012/ND-CP ngay 26 thang 6 nim 2015 ctia Chinh phu stra doi, bé sung mot sb
diéu ctia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20 thang 7 nim 2012 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét

va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Ching khoan;

Thong tu sé 162/2015/TT-BTC ngay 26 thang 10 nim 2015 cta Bo tai chinh vé viéc hudng dan
viéc chiao ban ching khoan ra céng chung, chao ban c6 phiéu dé hoan d6i, phat hanh thém c6

phiéu, mua lai ¢6 phiéu, ban cd phiéu quy va chio mua cong khai ¢6 phiéu;
Piéu 1¢ Cong ty C6 phan Tap doan Pat Xanh;
Ké hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Tap doan Pat Xanh.

TOM TAT PHUONG AN PHAT HANH

A Théng tin c6 phiéu trude phat hanh

Vén diéu 1¢ hién tai 3.500.714.120.000 dong

Cb6 phiéu da phat hanh 350.071.412 c0 phiéu
Cb6 phiéu quy 250.056 co phiéu
Cb phiéu dang luu hanh 349.821.356 cO phiéu

Phat hanh c6 phiéu
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C& phiéu phat hanh thém 170.416.037 0 phiéu

Chia ¢b tirc bing ¢b phiéu ty 1¢ 22% 76.960.698 cd phiu
C4 phiéu ESOP 6.000.000 ¢ phiéu
Phat hanh cho ¢b dong hién hitu theo ty 16 4 : 1 87.455.339 ¢ phiéu
Co phiéu sau phat hanh cb phiéu
C4 phiéu da phat hanh 520.487.449 cd phiéu
Co phiéu quy 250.056 cd phiéu
C6 phiéu dang luu hanh 520.237.393 c0 phiéu

Dai hoi dong cb dong ty quyén Hoi ddng quan tri tinh toan va quyét dinh sb ¢6 phiéu phat hanh

tra ¢b tirc dua trén sb c¢d phiéu quy thuc té tai thoi diém phat hanh.
CHI TIET PHUONG AN PHAT HANH

Phat hanh c6 phiéu tra cd tirc:

- Loai ¢6 phan phat hanh: C6 phan phd thong.

- Ménh gia c6 phan: 10.000 dong/cd phan.

- Tbng sb tién dy kién thu duoc: 0 dong.

- Ty 1é thyc hién quyén 100 : 22 (tai ngay chdt danh sach c6 dong dé thuc hién quyén, c6 dong so
hitu 01 ¢d phﬁn s€ dugc huong 01 quyén nhén ¢d tirc va cit 100 quyén nhén ¢d tire s& duge nhan
22 ¢6 phan méi phat hanh thém theo nguyén tic 1am tron xudng dén hang don vi).

- S6 lugng c6 phan dy kién phét hanh ti da theo ty 1€ 1a: 76.960.698 c6 phan. Tai thoi diém lap
phuong 4n nay, s6 c¢6 phan di phat hanh ctia Cong ty 1a 350.071.412 ¢6 phan va cd phiéu quy
ctia Cong ty 1a 250.056 ¢6 phan. SO lugng ¢b phan phét hanh dé tra ¢b tirc cho co dong sé cin
ctr theo ty 1é thuc hién quyén cua sb lugng ¢ phiéu dang luu hanh cta Cong ty tai thoi diém
chét danh sach c6 dong. (c6 phiéu dang luu hanh = ¢6 phiéu da phat hanh — ¢6 phiéu quy).

- Dbi tugng duoc chia cb tirc bang c6 phiéu: C6 dong hién hitu ¢ tén trong danh sach c¢6 dong tai
ngay dang ky cudi ciing chét Danh sach ¢6 dong dé thuc hién quyén nhén ¢ tirc bang co phiéu
do Trung tdm Iuu ky chimg khoan Viét Nam cép theo quy dinh.

- Phuong thirc thuc hién: C6 déng dugce chia cd tirc bang c¢d phiéu s& thuc hién theo phuong thirc
thyc hién quyén, quyén nhén c6 tirc bang c6 phiéu khong duge phép chuyén nhugng.

- Phuong an xtr 1y ¢6 phiéu 1é: S6 lugng c¢d phan phat hanh thém dé tra c6 tirc bang c¢d phiéu khi
chia cho céc c6 dong s& duoc lam tron xudéng dén hang don vi. C6 phiéu 1¢ phat sinh do 1am tron

xudng (néu c6) s& bi huy.



Vi du: Vao ngay chot danh sich c6 dong dé thiee hién phat hanh thém cé phan @é chi trd cé
tire, ¢6 dong Nguyén Vin A hién dang sé hitu 312 ¢ phan. Khi d6, c¢6 dong A sé dwoc nhdn
thém twong img la (312 : 100) x 22 = 70,62 ¢6 phan. Theo phuong dn xit Iy c6 phan 1é, s6
liwong c6 phan cia cé dong A dwoce nhdn sau khi lam tron xuéng hang don vi la 70 ¢6 phan.

S6 c6 phiéu 1é 0,62 c¢6 phan hang thdp phdn sé bi hiy.

Ngudn vén dé tra cb tirc bang c¢d phiéu: dugc lay tir ngudn loi nhusn sau thué chwa phan phdi
lity ké dén thoi diém 31/12/2018 trén Béo céo tai chinh hop nhét da kiém toan ciia Cong ty Co
phan Tap doan Dat Xanh.

Gi4 tri chénh 1éch duong giita tong s6 loi nhuan du kién chi tra ¢b tirc bang c¢b phiéu (tinh theo
ménh gia 10.000 dong/cd phan) so véi téng gia tri s6 ¢d phiéu thyc té phan phdi cho cac cd
déng hién hitu (tinh theo ménh gia 10.000 dong/co phan) s& duoc giir lai tai ngudn loi nhudn
chua phan phdi ciia Cong ty.

Phat hanh c6 phiéu thuwéng cho Can b cong nhén vién theo chwong trinh lwa chon cho

nguoi lao dong (ESOP):

Loai ¢6 phiéu: c6 phiéu phd thong bi han ché chuyén nhuong theo quy ché ESOP.

Thoi gian han ché chuyén nhuong: theo quy ché ESOP.

Ménh gia ¢ phan: 10.000 déng/c6 phan.

S6 luong du kién phat hanh: 6.000.000 c¢6 phan, chiém 1,72% s lugng c6 phiéu dang luu hanh

ciia Cong ty. Tai thoi diém lap phuong 4n nay, s6 co phiéu di phat hanh cia Cong ty 1a

350.071.421 ¢6 phan va c6 phiéu quy ctua Cong ty 1a 250.056 ¢ phan. SO ¢ phan dang luu

hanh ciia Cong ty 1a 349.821.365 ¢6 phiéu.

Tong gia tri c6 phiéu phat hanh theo ménh gia: 60.000.000.000 dong.

Téng s tién du kién thu duoc: 0 déng.

Ngudn vén tai trg cho chuong trinh: s6 tién 60.000.000.000 dong duoc lay tir ngudn von chi so

hitu dén thoi diém phat hanh trén Bao cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty C6 phan Tap doan

Pit Xanh.

Phuong thirc phat hanh: Phat hanh c6 phiéu thuong cho CBCNV.

Déi tugng phat hanh: Chuong trinh ESOP 4p dung cho ngudi lao dong trong Cong ty do Ban

diéu hanh ESOP quyét dinh bao gdbm nhung khéng gidi han: HPQT, BKS, nguoi lao dong

trong Tap doan D4t Xanh.

Dai hoi dong c6 dong iy quyén cho HPQT:

+ Quyét dinh chi tiét viéc sir dung sb du tir ngudn von chu so hiru bao gdbm: Thing du von;
Quy déu tu phat trién; Loi nhun sau thué chua phan phdi; Quy khac (néu co) dé phat hanh
¢b phiéu cho nhén vién.

+ Thanh lap ban diéu hanh ESOP (néu cb)



+ Xay dung quy ché phat hanh c6 phiéu theo chuong trinh ESOP va ké hoach phat hanh cu
thé, quy dinh 15 cac tiéu chuin va danh sach ngudi lao dong duoc tham gia chuong trinh
ESOP, thoi gian thuc hi¢n cling nhu cac diéu kién rang budc vé thoi gian han ché chuyén
nhuong, cac quyén va nghia vu c6 lién quan dén cd phiéu phat hanh theo chuong trinh
ESOP, quyét dinh ddi twong dugc tham gia chuong trinh, quyét dinh, xt 1y cac van dé lién
quan dén ESOP va diéu chinh nhiing thay d6i ctia Chuong trinh (néu c6) cho phu hop véi
quy dinh cua phap luat.

Chao ban ¢b phiéu cho ¢ dong hién hiru theo phwong thirc thye hién quyén mua

. Phwong an chao ban

S6 luong cd phan du kién phat hanh t6i da theo ty 16 1a: 87.455.339 ¢b phan. Tai thoi diém lap
phuong 4n nay sb c6 phan da phat hanh cia Cong ty 14 350.071.412 ¢b phan va ¢ phiéu quy
ctia Cong ty 13 250.056 c¢b phan. SO lwong ¢d phan phat hanh dé tra c¢b tic cho ¢ dong sé& cin
ctr theo ty 1& thuc hién quyén cua s6 luong cd phiéu dang luu hanh cua Cong ty tai thoi diém

chét danh sach c6 dong. (cb phiéu dang Iuu hanh = ¢6 phiéu di phat hanh — ¢6 phiéu quy).

Téng ménh gia: 874.553.390.000 dong.
Gia phat hanh: 10.000 ddng/c6 phan
Tong s6 tién dy kién thu dugc it nhat: 874.553.390.000 dong.

Ty 1é thyc hién quyén 4 : 1 (Tai ngay chét danh sach ¢ dong dé thuc hién quyén, cd dong so
hiru 01 ¢6 phan s& duoc huong 01 quyén mua va cit 04 quyén mua s& duoc mua 01 ¢d phan méi
phat hanh thém theo nguyén tic 1am tron xuéng dén hang don vi).

Dbi twong duge nhan quyén mua cd phiéu phat hanh thém: C6 dong hién hiru c6 tén trong danh
sach co dong tai ngay dang ky cudi cling chét Danh sach ¢6 dong dé thuc hién quyén mua c6
phiéu phat hanh thém do Trung tAm Iuu ky ching khoan Viét Nam cap theo quy dinh.

Phuong thire thue hién quyén: C6 dong dugce hudng quyén wu tién mua co phan (Quyén mua).
Quyén mua dugc chuyén nhugng mot 1an (Vi du: ¢6 dong A c¢6 1.000 Quyén mua, cd dong A
¢6 thé chuyén nhuong Quyén mua cho nha dau tur B 400 Quyén mua va nha dau tw C 200
Quyén mua. Nha dau tu B va nha dau tu C khong duoc phép chuyén nhuong tiép Quyén mua tir
cb dong A cho bt ky ngudi nao).

Sb ¢6 phan con lai do cac cd dong khong thuc hién quyén mua s& do Hoi dong Quan tri
quyét dinh phan phbi cho dbi twong khac (ké ca cac cd dong hién hitu c6 nhu ciu dau tu
tang ty 1€ so hitu cd phﬁn) tuan thu theo quy dinh tai Piém a, ¢, d Khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh
s6 58/2012/NP-CP sira d6i bd sung tai Khoan 3 Piéu 1 Nghi dinh sé 60/2015/ND-CP va
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 189 Luat Doanh nghiép.

Céc han ché lién quan dén vi¢c chuyén nhugng:

% C6 phiéu phat hanh thém cho ¢ dong hién hitu khong bi han ché chuyén nhuong,



%S4 ¢b phiéu doi du do cac ¢ dong khong thuc hién Quyén mua khi Cong ty phan phéi
cho nha dau tu s& bi han ché chuyén nhuong 01 nim ké tir ngay hoan thanh dot chao ban
néu nhu dot phat hanh khong dugc bao lanh phat hanh. PHPCD 1y quyén cho HDQT
quyét dinh xem xét viéc bao 1anh phat hanh c6 phiéu khi thiy can thiét.

2.2. Phwong thirc xac dinh gia chao ban va danh gia mirc dd pha lodng c6 phiéu du kién sau
phat hanh

Phwong thirc xdc dinh gia chao ban

- Ménh gia cb phan: 10.000 ddng/cd phan
- Gia tri s6 sach (tai thoi diém 31/12/2018, theo BCTC hop nhit kiém toan nim 2018):

r. . R Von chu s¢ hitu — Loi ich c6 dong khong kiém soat
Gia tri s0 sach :

trén moi co phan

Khéi luong ¢ phiéu dang luu hanh

6.199169.362.496 — 1.199.429.709.585
= = 14.292d/CP
350.071.412 — 205.056

Néu Cong ty thuc hién tra co tirc bang cd phiéu, Gia tri s6 sach ctia ¢6 phan sé& duoc diéu
chinh giam tuong tmg véi s6 luong c¢b phiéu phat hanh thém dé tra ¢ tirc.

- Gia thi truong ctia ¢ phiéu Cong ty binh quan trong 10 phién giao dich gin nhét (tir ngay
19/02 dén ngay 04/03) 1a 24.750 dong/cd phiéu.

Can cr vao chién luoc phat trién va nhu cau vén cua Cong ty, dong thoi, dé khuyén khich cb
dong gin bo va déng gop cho su phat trién cia Cong ty nén Hoi dong Quan tri DXG da nhét tri
gia chao ban 1a 10.000 ddng/cd phan.

Danh gid mirc dé pha lodng dw kién

Viéc chao ban c¢d phiéu cho c6 dong hién hitu theo ty 1& s& 1am pha lodng gia c6 phiéu, pha
lodng thu nhap rong trén mdi cd phiéu (EPS), pha lodng gia tri s6 sach trén mdi c6 phiéu, pha

lodng ty 1& nam giit va quyén biéu quyét cia c6 dong.
- Pha lodng gia c6 phiéu: Tai ngay giao dich khong huéng quyén mua cd phiéu phat hanh
thém, gia tham chiéu cta cd phiéu duoc diéu chinh nhu sau:

p — PR, + (I, xB,)
tc 1+ I'I

Trong do:

P, Gia tham chiéu tai ngay giao dich khong hudng quyén

C



PR,_, " Gia dong cira cua ¢ phiéu tai ngay giao dich gan nhét trudc Ngay giao dich

khong hudng quyén
P, " Gi4 chao ban cho ¢b dong hién hiru
I, : Ty 1é von ting thém do phat hanh quyén mua ¢ phiéu cho c6 dong hién hiru

- Pha lodng EPS: Sau khi hoan thanh dot chao ban, thu nhap co ban trén mdi c6 phan (EPS)
s& bi pha lodng do ting tong sd lwong cb phiéu luu hanh va va viée str dung vdn thu duoc tir
dot phat hanh chua tao ra doanh thu va lgi nhuan ngay trong nam 2019.

- Pha lodng gié tri s6 sach: Sau khi hoan thanh dot phat hanh, gia trj s6 sach ctia mdi c6 phan
s& c6 thé bi thay d6i trong truong hop gia phat hanh thap hon gia tri s6 sach cia mbi c6 phan
tai thoi diém phat hanh.

- Vé ty 1é so hitu va quyén biéu quyét: Pi v6i viéc phat hanh cho ¢6 dong hién hitu, trong
truong hop c6 dong thuc hién toan bd quyén mua ctia minh, ty 1& s& hitu va quyén biéu
quyét ciia cd dong s& khong thay d6i. Trong truong hop cd dong tir bo hoic chuyén nhuong
quyén, ty 1& s hiru va ty 1& biéu quyét s& bi giam twong tng.

PHDCP uy quyén HPQT thyc hién danh gia chi tiét vé muc do pha lodng c¢6 phiéu dy kién

phat hanh va bao cao UBCKNN, cong bd thong tin trong Ban céo bach chao ban chimg khoan

ra cong chung.
2.3. Muc dich phat hanh va ké hoach sir dung s6 tién thu dwoc tir dot phat hanh

- Téng s tién du kién thu dugc tir dot phat hanh 13 874.553.390.000 dong. Cong ty sé& sir dung
ngudn von nay dé phat trién dy an Khu dan cu va tai dinh cu Nam Rach Chiéc (tén thuong
mai Gem Reverside)

- PHDCP uy quyén cho Hoi ddng quan tri toan quyén quyét dinh va diéu chinh phwong an st
dung chi tiét cua nguén von thu duoc tir viéc phat hanh ) phiéu can ct theo nhu cau thyc té,
chién luge dau tu va dinh hudng phat trién cia Cong ty bao gdbm nhung khong giéi han: Bo
sung von kinh doanh; nhan chuyén nhugng dyu an; gop von, hop tac dau tu, .... vao du an do
cac cong ty con cta Tap doan dang phat trién phu hop véi quy dinh phap luat.

2.4. Ty 1¢ chao ban thanh cong du kién va phwong 4n xir Iy trong trudng hop chio ban khong

thu di s tién t6i thiéu nhw dw kién

Ty 1& chao ban thanh cong du kién 1a 100%. Tuy nhién, Cong ty khong dit chi tiéu ty 1& chao
ban thanh cong téi thiéu. Trong truong hop két thuc thoi gian chao ban theo quy dinh, Cong ty
khong chao ban hét s6 ¢6 phiéu nhu dang ky, s tién thu duoc tir dot phat hanh khong du theo
dung du kién, dé thuc hién nhiing du &an da duoc dai hoi déng ) dong thong qua, tuy tinh hinh

thuc té, PHPCPD 1y quyén cho HPQT thuc hién céc giai phap nhu sau:



I11.

Iv.

Xin gia han dot chao ban dé tiép tuc chao ban sb ¢ phiéu con lai cho céc nha dau tu, ¢b dong
¢6 nhu ciu theo mirc gia va didu kién phii hop, nhung khong thap hon gia chao ban cho cb
dong hién hiru.

Trong trudng hop két thiic thoi gian gia han chao ban ma sé ¢6 phan vin khong duoc chao
ban hét thi s c6 phan con lai duoc coi nhu chua phat hanh va tong s6 ¢6 phan chao ban caa

dot nay s& duoc tinh giam theo s6 lugng tuong (meg.

THONG QUA VIEC UY QUYEN

Dai hoi dong c6 dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri va ngudi dai dién theo phap luat quyét

dinh tt ca van dé lién quan dén dot phat hanh, cu thé:

Chu dong xay dung va giai trinh hd so xin phép phat hanh ching khoan giri cho Uy ban
Chimg khoan Nha nu6c. Dong thoi, chi dong diéu chinh phuong an phéat hanh va cac hd so
khac c6 lién quan theo yéu cau cta Uy ban Ching khoan Nha nudc va cac co quan chiic ning
khéc.

Lua chon thoi diém thich hop dé chot ngay thuc hién quyén va thoi diém trién khai viée thuc
hién phat hanh.

Thuc hién cac tha tuc can thiét dé trién khai Phuong an chao ban di dugc duyét, bao gom ca
viéc bo sung, chinh stra, hoan chinh, liwa chon thdi diém phan phdi ¢6 phiéu nham dam bao
viéc chao ban dugc thuc hién mot cach hgp phap va diing quy dinh.

Thye hién viée xir Iy ¢ phiéu ma c¢6 dong hién hiru tir bd quyén mua; thuc hién cac bién phép
xur Iy trong truong hop khong chao ban hét s6 ¢d phiéu ding ky phat hanh; chu dong xay dung
phuong an str dung von chi tiét cho du an; chii dong diéu chinh phuong an sir dung von thu
duoc tir dot phat hanh trong trudng hop can thiét dé phu hop vé6i tinh hinh thuc té, chién
luoc dau tur va dinh hudng phiét trién cia Cong ty va bao cio PHDCD gan nhét vé cac ndi
dung diéu chinh nay (néu co).

Stra d6i cac diéu lién quan dén vén diéu 18, cd phan, c6 phiéu trong Diéu 1¢ to chitic va hoat
dong ctia Cong ty sau khi hoan tat dot phat hanh c¢6 phiéu.

Thyc hién céc thu tuc dang ky kinh doanh véi So K& hoach va Pau tu Tp. Hd Chi Minh sau
khi hoan tat dot phat hanh.

Céc cong viéc khac co lién quan.

THONG QUA VIEC LUU KY, NIEM YET BO SUNG

Sau khi hoan tat dot phat hanh, Pai hoi dong ¢ dong thong qua va iy quyén cho Hoi dong quan

trj hoan tat thu tuc dang ky, luu ky bd sung toan bo sd ¢d phan phat hanh thém tai Trung tim

Luu ky Chimg khoan Viét Nam (VSD) va dang ky thay d6i niém yét toan bo sb co phiéu nay tai
S& Giao dich Chtng khoan Tp. H5 Chi Minh (HOSE).



V. TO CHUC THUC HIEN

Dai hoi ddng ¢ dong xem xét thong qua, Gy quyén cho Hoi ddng quan tri cAn nhic va lwa chon
don vi Tu van, don vi Bao lanh phat hanh (néu xét thiy can thiét), chu dong trién khai thuc hién
cac cong viée lién quan dén viéc phat hanh c¢6 phan phu hop véi cac quy dinh cta phap lut,
didu 1é Cong ty nham dam bao quyén loi ciia C6 dong, loi ich Cong ty.

Kinh trinh Quy ¢6 dong!

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
(da ky)
LUONG TRi THIN
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